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Detaljplaneidndring 002453 och tomtindelning 94 Hakansbole/Vandasparan: Hakansbdle
centrum
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Genom detaljplanedndringen bereder man sig pa Vandbanan genom att anvisa ett tillrdckligt gaturum for den
infrastruktur som sparvagnen kraver och den gatumiljo som ansluter sig till den pa Hakansboélevigen och
Skjutsvigen genom att férstora gatuomradena och minska de dvriga omradena. Andringen bygger pa
sparvagnens gatuplaner. Det foreslas att kvartersomradet for servicestationsbyggnader d@ndras till
kvartersomrade for bilplatser och att tomtens byggritt slopas. Det foreslas att byggnadsarealen for 31
affarsbyggnader pa tomt 31 i kvarteret 94019 slopas. De totala byggratterna for de 6vriga
fastigheterna dndras inte i och med arealdndringarna. | planen anvisas inte nagot nytt byggande.
Beteckningen for korforbindelse dndras i ett kvarter och beteckningarna for forbud mot
fordonsanslutningar andras i tre kvarter.

Detaljplanedndringen galler kvarteren 94040, 94053, 94085, 94086 och delar av kvarteren 94019 och 94042
samt gatu- och parkomraden i stadsdel 94 H&kansbdle.

Andringen giller i den detaljplan som upphévs ett kvartersomrade fér bilplatser, kvartersomrade for
servicestationsbyggnader, kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader, omrade som ska byggas
som lekpark for barn, kvartersomrade for allmanna byggnader, kvartersomrade for kontor och
smaindustribyggnader samt ett gatu- och parkomrade.

Tomtindelningen och dndringen av totindelningen galler kvarteren 94040, 94053, 94085 och 94086
samt delar av kvarteren 94019 och 94042 i stadsdel 94, Hakansbdle.

Omradet ligger i stadsdelen Hakansboéle, i Hikansbole centrum. | omradet ingar Skjutsvagens ostra del
fram till narheten av Lahtisvagen samt den del av Hakansbolevagen som ligger mellan Skimmelgranden
och Skjutsvagen. | planandringen ingar fastigheter, vilkas areal paverkas av andringen.

Markagoforhallanden

Vanda stad dger gatu- och parkomradena enligt gdllande detaljplaner med undantag av fastigheten 92-
895-2-6 i vastra delen av Skjutsvagen. Utdver detta dger staden fastigheterna 92-94-53-2 och 92-94-53-
208 som ligger i omradet for allmanna byggnader samt kontor och smaindustribyggnader i kvarteret
94053, fastigheten 92-94-19-19 som ligger i omradet for affars- och kontorsbyggnader i kvarteret 94019
och fastigheten 92-94-19-27 i omradet for parkeringsplatser.

Annat markagande inom omradet:
- 92-94-19-1: St1 Oy
- 92-94-19-18: Hakunilan Keskus Oy
- 92-94-19-26: EMP-Invest Oy
- 92-94-40-1: Asunto Oy Hakunilanpuisto / Asunto Oy Liinakko / Asunto Oy Ratsumestari
- 92-94-85-1: Keskus-Sato Oy
- 92-94-86-1: Keskus-Sato Oy, Asunto Oy Vantaan Ravuri / Asunto Oy Vantaan Laukkarinne 3
- 92-403-5-177: Kiinteistd Oy Silpoherne
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- 92-94-19-9: Asunto Oy Harmopolku 1 / Asunto Oy Harmopolku / Vanda stad
- 92-94-42-3: Vanda stad / Asunto Oy Vantaan Ratsumies / VAV Asunnot Oy

Arealen for stadens markinnehav sammanlagt cirka 2,36 ha, 6vrigt markdgande inom planomradet
sammanlagt cirka 2,02 ha.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har Ramboll Finland Ab medverkat som Vanda stads konsult vid beredningen
av planen.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 har omradet
angetts som ett omrade for centrumfunktioner (C) och ett effektivt bostadsomrade (Al). Pa
gatuomradet har angetts en riktgivande stamférbindelse for kollektivtrafik som kan forverkligas som
sparvag.

| generalplanen 2020 som godkéandes av stadsfullmaktige 25.1.2021 ar planeringsomradet ett
stadscentrumomrade (C). Omradet ar en zon for hallbar tillvaxt som stoder sig pa kollektivtrafikens
stamlinje. | omradet har anvisats en sparvag och en viktig omstigningsplats for kollektivtrafik (LJ).

Detaljplaneandringen

Genom detaljplaneandringen bereder man sig pa Vandbanan genom att anvisa ett tillrackligt gaturum
for den infrastruktur som sparvagnen kraver och den gatumiljé som ansluter sig till den pa
Hakansbolevagen och Skjutsvagen. Vid dandringen anvisas det i detaljplanen utrymme for en sparvag
med tillhérande funktioner sdsom fordonstrafik, cykeltrafik, gangtrafik, gronomraden, planteringar och
dagvattenlésningar genom att géra gatuomradena storre och de andra omradena mindre. De fastigheter
vars areal paverkas av andringen ingar i planandringen.

Genom detaljplaneandringen breddas gatuomradet pa Skjutsvagen och Hakansboélevagen genom att
delar av kvartersomradena och parkomradet andras till gatuomrade. Gatuomradet breddas sa mycket
att sparvagnen, gatumiljon i anslutning till den samt de forbattrade férbindelser som reserverats for
gang- och cykeltrafik ryms i gatuomradet.

Breddningen av gatuomradet baserar sig pa omradesreserveringarna i utkasten till gatuplaner for
Hakansbolevagen och Skjutsvagen som fardigstalldes 7.10.2021. Utgangspunkten for gatu- och
parkplaneringen har varit den 6versiktsplan for Vandasparan som godkandes av stadsfullmaktige
16.12.2019 och vars planeringsldsningar har preciserats vid gatu- och parkplaneringen.

| samband med planarbetet har man granskat att det faktiska antalet bilplatser i privata fastigheter kan
ordnas trots att de omraden som reserverats som parkeringsplatser har minskats.

Vid plandandringen andras anvandningsandamalet for tomten 32 i kvarteret 94019 fran kvartersomrade
for servicestationsbyggnader till kvartersomrade for bilplatser och tomtens byggratt slopas.
Byggnadsarealen for den affarsbyggnad pa tomt 31 i kvarteret 94019 i kvartersomradet for bilplatser,
som ar kand som EMP:s posthus, avlagsnas. De totala byggratterna for de dvriga fastigheterna andras
inte i och med arealdndringarna. Beteckningen for korférbindelse andras i ett kvarter och
beteckningarna for forbud mot fordonsanslutningar dndras i tre kvarter. Till dvriga delar foreslas
kvartersomradena stimma 6verens med den gallande detaljplanen och genom detaljplanedndringen
anvisas inget nytt byggande. | detaljplanen har angetts bestammelser i anslutning till bullerskydd och
plantering av vaxtlighet. | planen beaktas ocksa en skyddad historisk byggnad.
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Byggandet av sparvagnen kommer enligt prognoserna att paskynda effektiviseringspotentialen for

markanvandningen inom sparvagnens influensomrade. | sparvagnens hallplatsmiljo finns potential for
en tat och blandad struktur av centrumkaraktar. | 6stra Vanda gor sparvagnen omradet mer lockande
och uppdaterar omradets identitet till att utgéra en del av en levande och utvecklande sparvagnsstad.

Vandasparan ar en snabb sparvagsforbindelse som planeras ga fran Mellungsbacka metrostation via
Hakansbole, Dickursby och Aviapolis till flygplatsen. Syftet med sparforbindelsen ar att 6ka den hallbara
och hinderfria rorligheten och géra mojligt for staden att vaxa hallbart utmed kollektivtrafiken samt
framja valfarden och attraktionskraften i omradena. Vandasparan skulle om den forverkligas komma att
utgora en viktig del av det regionala sparvagsnatet.

Vandasparans detaljplanering ingar i arbetsprogrammet for Vandas detaljplanering 2022.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § ”Vandasparan — program for
deltagande och bedémning — Sparvagens dispositionsplan (YK0049), Sparvagens detaljplaner
(granskningsomrade 062800) och meddelande om att planeringen av gator och parker inleds” har
publicerats 23.11.2020 och uppdaterats 17.9.2021.

Det har meddelats om att planen blivit aktuell pa Vanda stads webbsidor, i Vantaan Sanomat,
Hufvudstadsbladet och per brev till markadgare i planomradet och myndigheter i enlighet med MBL 62 §
och MBF 30 §. Intressenterna bereddes majlighet att uttala sin asikt om saken. En av de asikter som kom
in gdllde Hakansboleomradet

Om planeringen av sparvagen ordnades fyra webbmoten i omradena i december 2020, varav ett mote
for allmanheten ordnades i Hakansboleomradet 9.12.2020. Dessutom ordnades telefonjour och fragor
och asikter kunde ocksa lamnas in per e-post.

Materialet for vaxelverkan fran detaljplanens beredningsskede har publicerats stadens webbplats
12.1.2022 i enlighet med MBL 62 § och MBF 30 § och under tiden 12.1-2.2.2022 har det varit majligt att
lamna en asikt om det. Publiceringen av materialet for vaxelverkan har meddelats i Vantaan Sanomat.
Det har ocksa skickats ett brev till markagarna 12.1.2022 dar man har meddelat om inledandet av
inventeringsarbetet vad géller de omraden som andras till gatuomraden och majligheten att [lamna en
asikt om materialet for vaxelverkan. Som bilaga till brevet medféljer detaljerade uppgifter om de
forandringar som sker pa fastigheterna. Planeraren var antraffbar per telefon 21.1. och 28.1.2022.
Sammanlagt nio asikter togs emot om materialet for vaxelverkan under beredningsskedet, varav 2 per
telefon.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen galler delvis mark som ags av Vanda stad.

Avtal

Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.
Stadsmiljonamnden 22.3.2022 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att
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a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002453 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 94 Hakansbole/Vandasparan: Hakansbole centrum, som daterats
22.3.2022, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedandring och forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 6.4-5.5.2022
med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades 1 anmarkning. Anmarkningen gallde koép av
fastighet innan planen foérverkligades.

Planutlatanden
Stadsmiljdnamnden beslutade 22.3.2022 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga
utlatanden. Det begardes 20 utlatanden och 8 lamnades in.

Vanda stadsmuseum foreslog i sitt utlatande en korrigering av den skyddsbestammelse som géller
Skomarstorpet. Stadsmuseet konstaterar att byggnaden ar en historiskt, byggnadshistoriskt och med
avseende pa stadsbilden vardefull byggnad som inte far rivas, och for reparations-, dndrings- och
tillbyggnadsatgarder ska den lokala museimyndighetens utlatande inhdmtas. Utover detta foreslogs
tillagg i det avsnitt i planbeskrivningen som anknyter sig till kulturmiljon och i konsekvensbeddémningen.

ST1 papekade i sitt utldtande att beteckningen for servicestation bor bevaras i kvarteret 94019 och att
avgransningen av gatuomradet bor justeras. ST1 tar ocksa i sitt utlatande upp att breddningen av
gatuomradet i kvarteret hindrar kvarterets nuvarande anvandningsandamal som distributionsstation for
bransle, eftersom bréansletankarna maste ge plats for det allt bredare gatuomradet. ST1 vill fortsatta sin
verksamhet i kvarteret sa lange som majligt. Dessutom framfor ST1 i sitt utlatande att andringen av
anvandningsdandamalet sanker fastighetens varde.

HRM framfor i sitt utlatande att det pa planeringsomradet och i de omgivande omradena finns en stor
del allméan vattenforsorjning, som till storsta delen byggts pa 1970-talet. HRM séager i sitt utlatande att
ledningar maste flyttas och nya byggas i betydande utstrackning. | utlatandet konstateras att de
kommande flyttningarna, planerna och kostnadskalkylerna fér dem preciseras i och med den
gatuplanering och preliminara byggnadsplanering som redan pagar i omradet. Dessutom papekar HRM
att det inte ar nédvandigt att som bilaga till planbeskrivningen bifoga nagon preliminéar plan for
vattentjanster eller preliminar uppskattning av byggnadskostnaderna, eftersom de mest aktuella och
noggrannaste planerna och uppskattningarna uppkommer redan under gatuplaneringen.

NTM-centralen i Nyland anmarker i sitt utldtande i anslutning till kulturarvet pa formuleringen av
skyddsbestammelsen for Skomarstorpet. Skyddsbestammelsen bor enligt férslaget andras till formen ”sr
byggnad som bor skyddas. En historiskt, byggnadshistoriskt och med avseende pa stadsbilden vardefull
byggnad som inte far rivas”. Utdver detta lyfter NTM-centralen fram att det vid beredningen av planen
ska sdkerstallas att ljudisoleringen i fasaden till den byggnad som det bestamts att ska skyddas i planen i
praktiken kan forverkligas med beaktande av kraven pa skydd av byggnaden. | anslutning till
bullerskyddet foreslar NTM-centralen en dndring av formuleringen i bestémmelsen om vibrations- och
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stombuller for att precisera bestammelsen. Utover detta foreslar NTM-centralen att det for
kvartersomradet for bilplatser (LPA) laggs till en bestammelse om hantering av dagvatten genom
oljeavskiljning eller filtrerande metoder innan det leds till dagvattensystemet och fore sedimentering av
det vatten som uppstar under byggnationen av sparvagnen.

Utforda justeringar
Utgdende fran de utlatanden som tagits emot gjordes korrigeringar i planbestammelserna och
planbeskrivningen.

- | planbestammelserna gjordes foljande korrigeringar:

o Justering av bestammelsen for skyddad byggnad i Y-kvarteret.
o Till LPA-omradet lades det till en bestammelse om dagvattenhantering.
o Enallman bestdmmelse om hanteringen av dagvatten under byggarbetstiden lades fill.
o En allman bestammelse om dagvattenhanteringen och beaktandet av
oversvamningsrutter lades ftill.
o Formuleringen av bestammelsen om vibrations- och stombuller dndrades.
- | planbeskrivningen gjordes féljande justeringar:
o De avsnitt som galler byggnadsarvet kompletterades.
o Uppgifterna i anslutning till Generalplanen 2020 uppdaterades.
o Texten ivagkartan for resurssmarthet uppdaterades (fge 28.2.2022)

Pa basis av de utlatanden som inkommit under framlaggningen utférdes i Skomarstorpet (kvarter 94053,
tomt 3) 19.8.2022 matningar av bullernivaerna inomhus for att utreda skillnaden i ljudnivan i
byggnadens ytterholje. Utgdende fran de resultat man fick ar skillnaden i ljudniva i torpets ytterhoélje 33
dB, vilket ar 3 dB hogre an det krav pa skillnad i ljudniva (30 dB) for byggnadens ytterhdlje i detaljplanen
for Skomarstorpet. Darmed uppfylls det krav pa skillnad i ljudniva som anges i planen i
prognossituationen.

De justeringar som gjorts i planen och planbeskrivningen ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny
framlaggning.
Stadsmiljonamnden 20.9.2022 § 17

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningen och utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring 002453 samt forslaget till andring av tomtindelningen, 94

Hakansbole/Vandasparan: Hakansbdle centrum, som daterats 20.9.2022, fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.
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Stadsstyrelsen 10.10.2022 § 35

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) svar ges pa anmarkningen och utlatandena i enlighet med bilagan och de foéreslagna

justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002453 och férslaget till andring av tomtindelningen, 94
Hakansbole/Vandasparan: Hakansbdle centrum, som daterats 20.9.2022, fors till

stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 14.11.2022 § 10

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring 002453 och forslaget till andring
av tomtindelningen, 94 Hakansbo6le/Vandasparan: Hakansbdle centrum, som daterats 20.9.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 20.9.2022
- Anmarkningar och svar 20.9.2022

- Utldtanden och svar 20.9.2022

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvadrsanvisning

Narmare information:

Mari Jaakonaho, omradesarkitekt, tfn 050 302 9411
Anna Hellén, detaljplanearkitekt, tfn 050 302 9028
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



