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Detaljplanedndring 002372 och dndring av tomtindelning, 61 Dickursby/Nejlikvigen 17
VD/9780/10.02.04.00/2017
TeA/TLA/MYL/NIS/VIK/IT/KW

I Dickursby centrum, utmed Nejlikvdagen planldggs bostadflervaningshus i stillet fér det nuvarande
parkeringsomradet. Kontorsbyggnaden som ligger pa tomten skyddas. En del av kvartersomradet for
kontorsbyggnader dandras till omrade for flervaningshus (AK). Byggratten for bostadshusen i 6-8
vaningar uppgar 9 910 m2-vy. | gatuplan pa Nejlikvdagen forutsatts affarslokaler pa minst 350 m2-vy.
Bilplatserna for kontorshuset och de nya bostadshusen placeras i ett parkeringshus vid tomtens norra
kant (LPA). | referensplanen har féreslagits 194 bostdader med en genomsnittlig yta pa cirka 40
lagenhetskvadratmeter. Antalet bilplatser uppgar till 188, av vilka 100 for affarsbyggnadens bruk.
Planomradets areal uppgar till 1,0 ha och den totala exploateringen till e=1,73.

Detaljplaneadndringen galler en del av kvarteret 61109 i stadsdel 61 Dickursby.
Andringen giller en del av kvarteret 61109 i stadsdel 61 Dickursby, i den detaljplan som upphavs.

Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 61109 i stadsdel 61 Dickursby.

Omradet ligger i Dickursby centrum, pa adressen Nejlikvdagen 17. | samma fastighet mot Pyrolavdgen
finns en kontorsbyggnad, dar bland annat Destia Oy verkar. Omradet som planeras gransar i vaster ftill
Pyrolavagen, i soder till Nejlikvagen och i 6ster till Violvagen.

Sokande
Keskindinen kiinteistdosakeyhtio IVH Vantaa, Keskindinen kiinteistdosakeyhtioé Vantaan Neilikkatie 17.

Markagoférhallanden
Privat.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har for referensplanernas del HPK Arkkitehdit Oy medverkat som
markagarens konsult vid beredningen av planen. Planen har utarbetats som stadens arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 och i den
generalplan som godkandes av stadsfullmaktige 25.1.2021 dr omradet ett omrade for
centrumfunktioner, C.

Detaljplaneandringen

Andringen méjliggdr byggandet av tva bostadsflervaningshus och ett parkeringshus pa den nuvarande
parkeringsplanen. Kontorsbyggnaden intill bibehalls oférandrad och skyddas utgaende fran den
inventering som gjorts av Vanda stadsmuseum. Plandandringen ar en del av Dickursby stadsférnyelse,
genom vilken bostadsbyggandet utdkas i Dickursby centrum utmed goda sparvagsférbindelser. Projektet
ger stadsbilden i omradet ett lyft, da en stor asfaltsplan ersatts med bostadsbyggnader och en
kvartersgard.

Den totala ytan for planlaggningsomradet uppgar till 1,0 ha, av vilket en del bevaras som
kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT) medan en del dndras till kvartersomrade for flervaningshus
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(AK). I gatuplan pa Nejlikvagen forutsatts affarslokaler. Alla bilplatser (bostadernas och kontorens)
placeras i planlaggningsomradets norra del, i det parkeringshus som byggs i LPA-kvartersomradet.

Planlaggningsomradet utgors i sin helhet av privat mark. Under planeringsarbetet har bade
markagandet och projektplanerarna bytts. | borjan granskades ett alternativ, dar parkeringen var
placerad under gardsdacket i mitten av kvarteret. Problemet med det var att det utférdes i etapper,
eftersom det maste finnas cirka 100 parkeringsplatser for kontorshuset under hela byggtiden. En I6sning
pa detta blev parkeringshuset som byggs i inledningsskedet. Samtidigt forblir kvarterets mittersta del ett
gardsomrade med 6ppen jord, vilket gor det moijligt for stora trad att vaxa och majliggor infiltrering och
fordrojning av dagvatten.

De nya bostadsflervaningshusen ar sex till atta vaningar hoga. Byggratten dkar fran 12 000 kvadratmeter
vaningsyta i den nuvarande detaljplanen till 17 410 kvadratmeter vaningsyta, varav bostadshusens andel
utgor 9 910 kvadratmeter vaningsyta. | referensplanen har det foreslagits cirka 194 nya bostader for
cirka 300 invanare. Bostddernas genomsnittliga ytor &r 40 m?. | planerna &r antalet ettor 57 (29 %),
tvaor 73 (38 %) och treor 64 (33 %).

Exploateringstalet for planlaggningsomradet ar 1,73 och for kvartersomrade for flervaningshus 2,62.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 2.3.2018. | Vantaan Sanomat har det meddelats
om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Atta
asikter lamnades in. Markagaren och referensplanerna byttes. Programmet fér deltagande och
beddmning uppdaterades 1.11.2021 och samtidigt ordnades ett nytt horande av intressenter. | detta
skede inkom sju asikter.

Asikterna har beaktats arbetet med planen. Genom planbestimmelser ser man till att dagvattnet
infiltreras och fordrdjs pa tomten genom iakttagande av principerna och metoderna i Vandas
verksamhetsmodell for dagvatten. Parkeringen i kontorshuset tryggas trots markanvandningen som
andras och planbestammelser har utfardats om hur parkeringshuset ska anpassas till sin omgivning.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen medfér ny bostadsvaningsyta (9 910 m2-vy, ca 194 bostader).

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Keskindinen kiinteistdosakeyhtié IVH Vantaa, Keskindinen
kiinteistdosakeyhtio Vantaan Neilikkatie 17, och for stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 3 (10 000 €)
plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (1360 €), sammanlagt 11 360 €, faststalls.

Stadsmiljonamnden 10.5.2022 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
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a) forslaget till detaljplaneandring nr 002372 och forslaget till andring av tomtindelningen, 61
Dickursby/Nejlikvagen 17, som daterats 10.5.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Keskindinen kiinteistéosakeyhtio

IVH Vantaa, Keskindinen kiinteistéosakeyhtié Vantaan Neilikkatie 17, betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en tillaggsavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1360 €), sammanlagt 11 360 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att socialdemokraternas namndgrupp lamnade in foljande protokollsuttalande i
arendet som understéddes av vansterférbundets och de gronas namndgrupper:

“Det behdvs fler familjebostdder i Vanda. | detta byggnadsobjekt ér den genomsnittliga ytan fér
bostéderna for liten 40 m2 och det dr inte mdjligt att bygga familjebostéder av ordentlig storlek.
Byggandet av bostdder av tillrdcklig storlek bér 6kas och framjas i planerna.”

Stadsstyrelsen 23.5.2022 § 22

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002372 och forslaget till andring av tomtindelningen, 61
Dickursby /Nejlikvagen 17, som daterats 10.5.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Keskindinen kiinteistéosakeyhtio

IVH Vantaa, Keskindinen kiinteistéosakeyhtié Vantaan Neilikkatie 17, betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en tilldggsavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1360 €), sammanlagt 11 360 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 8.6—
8.8.2022 med stod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.5.2022 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det begardes fyra utlatanden och fyra lamnades in. Vanda Energi ville sdakerstalla utrymmena for en
fastighetstransformator och NTM-centralen i Nyland ville infora en bullerbestammelse som galler
gardsomradet. Utlatandena har beaktats i svaren planbestammelserna. Justeringarna ar inte vasentliga
och darfér behovs ingen ny framlaggning.
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Stadsmiljonamnden 20.9.2022 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedandring 002372 samt forslaget till andring av tomtindelningen, 61
Dickursby/Nejlikvagen 17, som daterats 20.9.2022, fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Det antecknades att socialdemokraternas namndgrupp lamnade in foljande protokollsuttalande i
arendet, som understéddes av vansterforbundets, kristdemokraternas och de grénas namndgrupper:
“Det behdvs fler familjebostdder i Vanda. | detta byggnadsobjekt ér den genomsnittliga ytan fér
bostéderna for liten 40 m2 och det dr inte mdjligt att bygga familjebostéder av ordentlig storlek.
Byggandet av bostdder av tillrdcklig storlek bér 6kas och framjas i planerna.”

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 3.10.2022.

Stadsstyrelsen 10.10.2022 § 38

Forslag framlagt av bitrddande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade
Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedandring 002372 samt forslaget till andring av tomtindelningen, 61
Dickursby/Nejlikvagen 17, som daterats 20.9.2022, fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Det antecknades att socialdemokraternas stadsstyrelsegrupp lamnade in féljande protokollsuttalande i
arendet, som understéddes av de gronas stadsstyrelsegrupp:

”Det behovs fler familjebostader i Vanda. | detta byggnadsobjekt ar den genomsnittliga ytan for

bostaderna for liten 40 m2 och det ar inte mojligt att bygga familjebostader av ordentlig storlek.
Byggandet av bostader av tillracklig storlek bor 6kas och framjas i planerna.”

Stadsfullmaktige 14.11.2022 § 11

Stadsstyrelsens forslag:
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Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring 002372 samt forslaget till
andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/Nejlikvdgen 17, som daterats 20.9.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 20.9.2022
- Utldtanden och svar 20.9.2022

Anvisningar for sbkande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Marjaana Ylajaaski, omradesarkitekt, tfn 040 591 3878,
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 050 3029 298
(fornamn.efternamn(at)vantaa.fi)



