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Detaljplaneidndring 002355, 68 Bjorkhagen/Kiselviagen 2
VD/8003/10.02.04.00/2017
TeA/TLA/RIK/IKO/MKU/HY-L/MYL/VIK/IT/KW

Kvartersomradet for industribyggnader pa Kiselvigen 2 dndras till kvartersomrade for industri-, lager-
och kontorsbyggnader. For utbyggnaden av Okmetic Oy:s produktionsanlaggning anvisas en
tilliggsbyggratt pa 24 589 m*-vy.

Detaljplaneandringen galler kvarteret 68026, i stadsdel 68, Bjorkhagen.
Andringen giller kvarter 68026 i den detaljplan som upphavs.

Omradet ligger i den sydvastra delen av Bjérkhagen, nordost om Ring lll:s ja Tusbyledens anslutning pa
adressen Kiselvagen 2, dar Okmetic Oy har verksamhet.

Den som ansdker om detaljplan
Okmetic Oy.

Markagoférhallanden
Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen

Planldggningsarbetet har gjorts som stadens arbete. Utéver stadens egna sakkunniga har HRM, FCG och
Okmetic Oy deltagit i beredningen av planforslaget samt HMT Arkkitehdit Oy, Geotek Oy, Sitowise och
Ecobio Oy som konsulter for dem.

Generalplanen

Omradet for plandndringen ar i den av stadsfullmaktige 17.12.2007 godkédnda generalplanen med
rattsverkningar ett omrade for industri- och lagerbyggnader, dar det ocksa kan tillatas att det placeras
en affar for specialvaror som kraver mycket utrymme (T/tk). Pa omradet kan dven kontorslokaler tillatas.
Omradet ligger i flygbullerzon 3 (m3) med Lpey 50-55 dB. Genom fastighetens 6stra del gar en
avloppsvattentunnel (J). Dickursbyvagen ar en riktgivande stamférbindelse for kollektivtrafik, for vilken
det har anvisats en kollektivtrafikterminal (LJ) vid korsningen av Tusbyleden.

Omradet for plandandringen ar ett mangsidigt arbetsplatsomrade (TP), i den generalplan som godkants
av stadsfullmaktige 25.1.2021 men annu inte ar i kraft, séder om vilket det har det anvisats en
rekreationsomradesférbindelse. Omradet ligger i flygbullerzon 3 (13) med Lpey 50-55 dB. Genom
fastighetens Ostra del gar en avloppsvattentunnel (J). Dickursbyvagen ar en riktgivande stamforbindelse
for kollektivtrafik, for vilken det har anvisats en kollektivtrafikterminal (LJ) vid korsningen av Tusbyleden.

Detaljplanedndringen

Varldens sjunde storsta tillverkare av kiselskivor for halvledarindustrin Okmetic Oy har ansékt om
detaljplaneandring, sa att omfattningen pa byggratten for fastigheten pa Kiselvagen okar mer an
dubbelt. Plandndringens tilliggsbyggratt pd 24 589 m*-vy gér det méijligt att placera cirka 700 nya
arbetsplatser pa Kiselvagens fastighet. Den nya byggnadshelheten placeras vaster om den nuvarande
produktionsanlaggningen. Malet med planandringen ar att sdkerstalla Okmetics
verksamhetsforutsattningar och behov av att utvidga produktionen i framtiden.
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Kvartersomradet for industribyggnader (TT) andras till ett kvartersomrade for industri-, lager- och
kontorsbyggnader (TKT). Den nya totala byggratten anvisas som ett antal vaningskvadratmeter i stallet
for e-talet (e=0.40) i den plan som upphavs. Kontorslokalernas andel (kt30 %) av byggratten forblir
oforandrad. Byggnadernas maximala hojd begransas i stallet for det storsta tillatna vaningstalet (IV) i
den plan som upphdvs genom att som den hogsta punkten i byggnadens yttertak ange ett hojdlage pa
+49.0, vilket &r cirka sex meter hogre an for den nuvarande byggnaden pa tomten. Takhojden i hallen for
kristallodlingsugnar far hogst ligga pa nivan +52. Planbestammelserna justeras sa att de
overensstammer med dagens krav sarskilt i fraga om minimiantalet cykelplatser, hanteringen av
dagvatten och gronytefaktorn.

Okmetic Oy:s nuvarande produktionsanlaggning pa Kiselvagen 2 ar en anldaggning med skyldighet att
uppratta ett dokument om verksamhetsprinciperna pa basis av bestammelser om omfattande
upplagring och hantering av farliga kemikalier som 6vervakas av Sdakerhets- och kemikalieverket (Tukes).
Anlaggningen har en konsultzon pa 0,5 km. Verksamheten i den nya produktionsanldggningen som
utvidgas ar inte majlig utan miljotillstand och tillstand som beviljats av Sdkerhets- och kemikalieverket
(Tukes). Utifran de utredningar som gjorts i samband med plandndringen 6kar anlaggningens risker for
miljon och den omgivande bebyggelsen inte namnvart jamfort med nuldget och den detaljplan som
upphavs.

Planandringsomradet har en areal pa omkring 4,99 ha. Den totala byggrétten i den detaljplan som upphévs ar
19 961 m?-vy med exploateringstalet e=0,40. Den nya totala byggratten for plandndringsomradet ar 44 550
m2-vy, vilket motsvarar kvarterseffektiviteten e=0,89.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 16.11.2018.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggorande i enlighet med MBL 62 § 21. 11. 2018
och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Det inkom nio asikter och

myndighetsstallningstaganden. Innehallet i dessa sammanfattas i planbeskrivningen (punkt 3.2.2).

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planldggningsarbetet galler i sin helhet mark som &gs av Vanda stad och producerar en arbetsplatstomt
(1 st.).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattas av ett markanvandningsavtal.
Stadsplaneringsnamnden 10.6.2019 § 22

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002355, 68 Bjorkhagen/Kiselvagen 2, som daterats
10.6.2019, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

B) stadsplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Stadsstyrelsen 17.6.2019 § 32

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvindning,
byggnad och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002355, 68 Bjorkhagen/Kiselvagen 2, som
daterats 10.6.2019, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §, och

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nodvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 26.6—26.8.2019 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 17.6.2019 att berattiga stadsplaneringen till att be om nédvandiga utlatanden.
Utlatanden begardes fran fyra instanser och erholls fran tre (NTM-centralen i Nyland,
Helsingforsregionens miljotjanster HRM, Sdkerhets- och kemikalieverket TUKES).

NTM-centralen i Nyland har inget att anmarka pa forslaget till detaljplaneandring.

Enligt Tukes har effekterna av Okmetic Oy:s industriella hantering och lagring av farliga kemikalier pa
narmiljon beaktats heltackande i de dokument som galler detaljplaneandringen.

Tukes konstaterar att det i en separat utredning om detaljplaneandringen har lagts fram hur
olycksriskerna kan hallas pa samma niva som den nuvarande verksamheten trots att verksamheten okar.
HRM konstaterar att man i planbestammelsen om overféringsavloppstunneln ocksa ska beakta att
byggandet och andra atgarder inte orsakar oldgenhet eller skada pa tunneln.

Utldtandena har separata svar som medfoljer som bilaga till detta beslutsarende. Behandlingen av
utlatandena finns pa sidorna 21-23 i planbeskrivningen.

Utforda justeringar

Till foljd av HRM:s utlatande har planbeteckningen for det underjordiska utrymmet (ma) justerats
genom en tilliggsbestammelse ”Overféringsavloppstunneln fér inte tillfogas oldgenhet eller skada. Fér
verksamhet och byggande i ndrheten av tunneln ska ett utlGtande begdiras av affédrsverkssamkommunen
Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtymd.”.

| planbestammelsen “Solpaneler och andra energisparande och -producerande I6sningar ska gynnas.”
har den svenska oversattningen av ordet ratkaisuja "/ésningar” som saknats lagts till som en teknisk
justering.

Kiselvagen 2 ligger inom influensomradet for dragningen av den s.k. tvdrgdende startbanan (sydost-
nordvast) pa Helsingfors-Vanda flygplats.— | forslaget till detaljplanedndring laggs foéljande
planbestammelse till: “Ingen byggnadsdel, konstruktion, anldggning eller vixtlighet far penetrera
héjdbegrdnsningsytorna for flyghinder pG Helsingfors—Vanda flygplats.”

| kvartersomradet pa Kiselvdgen 2 tillats solpaneler, vid installationen ska de eventuella reflektioner och
blandningseffekter som panelerna kan orsaka flygtrafiken beaktas. | forslaget till detaljplaneadndring
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laggs foljande planbestammelse till: ”Solpanelerna fdr inte orsaka sddana reflektioner och
bldndningseffekter som dventyrar flygtrafiken.”.

Efter framlaggningen har det i samband med de bygglov som beviljats for andringar i byggnader pa
fastigheten framkommit ett behov av att installera en transformatorstation for elndten pa fastigheten. |
forslaget till detaljplanedndring laggs foljande planbestammelse till: “I kvartersomrddet ska i markplanet
reserveras utrymme fér transformator som dr ldtt underhdlla. Transformatorn far byggas utéver den
anvisade vdningsytan.”

Det minimimalsattningstal som forutsatts for groneffektiviteten i kvartersomradet har andrats efter
forslaget till planandring varit framlagt och det ska uppfylla malsattningstalet 0,6, vilket justeras i
planbestammelserna.

Okmetic Oy:s planer har preciserats efter att forslaget till planandring varit framlagt. Fabrikens
verksamhet och anlaggningar forutsatter att nivan +43 pa hojdlaget for den hogsta punkten i
byggnadens yttertak enligt planandringsforslaget hojs till +49. Utover detta behdvs en byggnadsdel, for
hallar for kristallodlingsugnar vars tak hojer sig till hojdlaget +52. Hojdlaget +43 for yttertakets hogsta
punkt i forslaget till planandring justeras till hojdlaget +49 och utdver detta laggs en planbestammelse
till som galler kvartersomradet TKT ”Hdéjdldget for yttertakets hégsta punkt i hallen fér
kristallodlingsugnar far vara hégst +52. Den del av hallen som éverstiger héjdldget +49 far ha en
sammanlagd yta pd hégst 3,6 % av kvartersomrddets yta.”.

Minimiantalet bilplatser for produktionslokalerna justeras i forslaget till detaljplanedndring som varit
framlagt fran planbestammelsen 1 bp/100 m2-vy till planbestammelsen 1 bp/120 m2-vy.

Justeringarna ar vasentliga och darfér behovs en ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 10.5.2022 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring nr 002355, 68 Bjorkhagen/Kiselvagen 2, som daterats
10.5.2022, laggs fram pa nytt i 30 dagar i enlighet med MBF 27 och § 32,

c) detaljplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.5.2022 § 24

Forslag av bitrdadande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002355, 68 Bjorkhagen/Kiselvagen 2, som daterats
10.5.2022, laggs fram pa nytt i 30 dagar i enlighet med MBF 27 och § 32,

c) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 1-30.6.2022 med stod av MBF 27 §.— Under denna tid
inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.5.2022 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Utlatanden begardes av fyra instanser (HRM, NTM-centralen i Nyland, Mellersta Nylands raddningsverk,
Tukes) och inldamnades av tva instanser (HRM, NTM-centralen i Nyland).

NTM-centralen papekade bl.a. att det ar skél att i planbeskrivningen beskriva planandringens
konsekvenser for bullersituationen i det narliggande bostadsomradet.

Utlatandena har separata svar som medfdljer som bilaga till detta beslutsarende.

Utforda justeringar
| plankartan har utforts ritningstekniska justeringar. Textdelen till planbeteckningen fér underjordiskt
utrymme (ma) har vants i samma riktning som den diagonallinje som féljer omradesreserveringens

langdriktning. Ytbeteckningarna m2 i kvartersomradets planbestammelser har justerats till m?.
Bokstavsstorleken pa den forklarande delen av planbeteckningarna "Stadsdelens namn” har korrigerats.

Till foljd av utldtandet frdn NTM-centralen i Nyland har man i planbeskrivningen lagt till avsnitt, dér man behandlat
planandringens konsekvenser for bullersituationen i det narliggande bostadsomradet.

De intressenter som berdrs av andringen har horts separat i enlighet med MBL 32 § i anslutning till
justeringen.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljondamnden 20.9.2022 § 16

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utldtandena i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002355, 68 Bjérkhagen/Kiselvagen 2 som
daterats 10.5.2022, justerats 20.9.2022, fors till stadsfullmaktige for godkannande,

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 26.9.2022.

Stadsstyrelsen 10.10.2022 § 37

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
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Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002355, 68 Bjorkhagen/Kiselvdagen 2 som daterats
10.5.2022, justerats 20.9.2022, fors till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 14.11.2022 § 12

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring 002355, 68
Bjorkhagen/Kiselvdagen 2 som daterats 10.5.2022, justerats 20.9.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 10.5.2022, justerad 20.9.2022
- Utlatanden och svar 20.9.2022

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Marjaana Ylajaaski, omradesarkitekt, tfn 040591 3878,
Jukka Koykka, planeplanerare, tftn 050 302 9283
(fornamn.efternamn(at)vantaa.fi)



