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Detaljplanedandring 002343 och tomtindelning samt dndring av tomtindelningen, 93
Fagersta / Ravagen 43-47

VD/1238/10.02.04.00/2017
TeA/TLA/MJA/MAI/VIK/IT/EA

Med plandndringen dndras planomradets anvandningsandamal fran kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader (K) till kvartersomrade for fristdende smahus (AO). | planférslaget har
kvartersomradet for fristaende smahus exploateringstalet (e) 0,30 och en av detaljplanedndringen
tilldten total byggratt pa 975 m2-vy.

Detaljplanedndringen giller en del av kvarteret 93112 samt specialomrade, i stadsdel 93, Fagersta.
Andringen giller, i den detaljplan som upphavs, en del av kvarteret 93112 samt gatuomradet i stadsdel
93, Fagersta.

Tomtindelningen galler en del av kvarteret 93112, i stadsdel 93, Fagersta.

Omradet ligger pa Ravagen i stadsdelen Fagersta i narheten av Ring lll:s (E 18) och Lahtisledens
korsning, nara Helsingfors kommungrans. Planeringsomradet ligger séder om Ravagens och Ring lll:s
anslutning.

Sokande
Plandndringen ansoks av Vanda stad (92-403-2-73 och 92-403-2-60 (en del)) samt tva privata markagare
(92-403-2-74 och 92-403-2-75). Ansdkan har registrerats som inkommen 1.2.2017.

Markagare
Vanda stad dger gatuomradet och tomten pa adressen Ravagen 47. Tomterna pa adressen Ravagen 43
och Ravagen 45 ags av privata markagare.

Beredning
Detaljplanedandringen har utarbetats inom staden.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 har omradet
betecknats som smahusomrade (A3). | generalplanen 2020 (Fge 25.1.2021) ar omradet ett
smahusdominerat bostadsomrade (AP).

Detaljplaneandringen

| planen dndras fastigheternas anvandningsandamal fran kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader (K) till kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Pa tva privatdgda fastigheter i
planomradet finns det i dagsldget ett bostadshus med en bostad pa vardera fastigheten. Till dessa delar
andras planen till att motsvara den aktuella situationen. Den nordligaste tomten ags av Vanda stad.
Exploateringstalet som presenteras i planférslaget e=0,3 och den féreslagna vaningshojden
Overensstammer med det omgivande bostadsbyggandet. | planen beaktas bland annat groneffektivitet
och trafikbuller.

Deltagande och vaxelverkan
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Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 7.2.2020.

| Vantaan Sanomat har det meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
moijlighet att uttala sin asikt om saken. Fem asikter lamnades in och i dessa fanns ingenting att anmarka
pa. Inga asikter inlamnades av invanare.

Den vasentligaste asikten gallde beaktandet av laget hos Vanda Energi EInat Ab:s markkablar.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen galler delvis mark som &gs av Vanda stad och den producerar ny bostadsvaningsyta (975 m?-vy,
ca 6 bostader) och byggnadsplatser for smahus (3 st.).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékandena (Vanda stad samt tva privata markégare) férdelade pa
andelar om 1/3 mellan sékandena, och for stadsmiljonamnden foreslas faststallande av avgiftsklass 1
(2B) (3 500 € + 500 €), plus en tilldggsavgift for att utarbeta tomtindelningen, grundavgift 1 100 € + 260 €
(1360 €) for tillaggstomten, totalt 5 360 €.

Stadsmiljonamnden 7.6.2022

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljdnamnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002343 samt forslaget till tomtindelning, 93
Fagersta / Ravagen 43—47, som daterats 7.6.2022, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 1 (2B) och konstatera att sokandena Vanda stad samt tva privata

markagare betalar andringskostnaderna (4 000 €), plus en tillaggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 360 €), sammanlagt 5 360 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedandring och forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 29.6.2022-29.8.2022 med stdd av MBF 27 §. Inga anmarkningar
inlamnades under denna tid.

Planutlatanden

Stadsmiljonamnden beslutade 7.6.2022 berattiga detaljplaneringen till att begdra nddvandiga
utlatanden. Det begardes 4 utlatanden och 2 lamnades in.

Vanda Energi ville att transformatorstationens och de underjordiska kablarnas lagen beaktas i
plankartan. NTM anser att bostadshusets lage lampar sig daligt for boende pa grund av hoga
bullernivaer.

Utforda justeringar
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Med anledning av utlatandena gjordes justeringar i plankartan och planbeskrivningen.

| plankartan har en omradesreservering lagts till for underjordiska ledningar. Parktransformatorn har
beskrivits i planbeskrivningen och en bestammelse har lagts till om att beakta transformatorstationen i
planeringen.

For att trygga hdlsosamma forhallanden har féljande planbestammelser lagts till:

”Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte
overskrider 30 dB pa natten (kl. 22—7).” och ”"Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften ska tas fran taknivan pa sa stort avstand fran fororeningskallor som
mojligt. Ventilationsanldaggningen ska utrustas med tillrackligt effektiva filter.”

Planbeskrivningen har justerats och kompletterats med avseende pa avsnittet om miljostérningar.
Bullerutredningen har lagts till pa planens webbsidor och i planmaterialet.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 25.10.2022 § 19

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utldtandena i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplaneandring 002343 samt forslaget till tomtindelning och forslaget ftill
andring av tomtindelningen, 93 Fagersta / Ravagen 43—47 daterat 25.10.2022, fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 14.11.2022 § 29

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002343 samt forslaget till tomtindelning och forslaget ftill
andring av tomtindelningen, 93 Fagersta / Ravagen 43—-47 daterat 25.10.2022, fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.12.2022 § 13
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Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkdnna forslaget till detaljplanedndring 002343 samt forslaget
till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen 93 Fagersta / Ravagen 43-47,
som daterats 25.10.2022.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 25.10.2022

- Detaljplaneandringens beskrivning 25.10.2022
- Utlatanden och svar 25.10.2022

- Bullerutredning 16.11.2021

Anvisningar for sékande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Mari Jaakonaho, omradesarkitekt, tfn 050 302 9411,
Mikel Aizpuru, detaljplanearkitekt, tfn 050 302 9410
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



