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Detaljplanedandring 002436 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 60
Sandkulla / Getporsvagen

VD/9048/10.02.04.00/2019
TeA/TLA/MYL/TKO/VIK/IT/EA

Getporsvagens detaljplaneandring gor det mojligt att bygga ett nytt flervaningshus och ersatta ett
smahus eller Iaghus. Tomten har anvindningsandamalet kvartersomrade for bostadshus (A). Det nya
flervaningshuset har en vaningsyta pa 2900 m?-vy, samt 60 m2-vy i affarsutrymme. Vaningstalen ar V,
VI och VIII. Tvavaningsbyggnaden som ersétts har en yta pa ca 200 m?-vy. Bostadshusen majliggor
totalt ca 55 bostader. Tomten som utarbetas har arealen 2180,2 m2 och tomtexploateringstalet 1,45.
Tomtens tidigare exploateringsgrad var 0,25 och byggritt 380 m2-vy. Vaningsytan 6kar med 2580 m?-
vy. Det nya flervaningshuset har 10 bilplatser i garaget och 18 pa garden. Byggnaden som ersitts har
tre bilplatser. Markanvandning med ett storre exploateringstal an den omgivande miljon motiveras av
omradets ldge i en zon for hallbar tillvaxt i generalplanen 2020, att det ligger i ett bostadsomrade i ett
stadscentrum (AC) och pa den norra gransen till Dickursby centrum, i en viktig knutpunkt nara
stationerna i Sandkulla och Dickursby.

Detaljplanedndringen giller en del av kvarteret 60053 samt gatuomrade, i stadsdel 60, Sandkulla.
Andringen giller delar av detaljplanerna 600100, 610900 och 001720 som upphivs, en del av kvarteret
60053 och gatu- och torgomrade i stadsdel 60, Sandkulla.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 60053.

Omradet ligger i Sandkulla pa den norra gransen till Dickursby centrum. Planandringsomradet avgransas
av Konvaljvagen, Vitbacksvagen, Getporsvagen och smahuskvarteret i Sandkulla pa
plandndringsomradets Ostra sida.

Sokande
En privat sokandeinstans som representeras av Jalon Rakentajat Oy (senare Jalon Uusimaa Oy).

Markagare
Planandringsomrades mark dgs av en privat markagare och Vanda stad.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har arkitektbyran Ajak Arkkitehdit deltagit i beredningen av planen som
konsult for dem som anséker om planandring. Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandndringsomradet ett smahusomrade (A3), pa vilket det i férsta hand far byggas smahus. | den nya
generalplanen 2020 som omfattas av en rattsprocess har omradet betecknats som AC, dvs. ett
bostadsomrade i ett stadscentrum som utvecklas till en bostadsdominerad, mangsidig stadsmiljé med
blandade funktioner.

Detaljplaneandringen
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Detaljplanedndringen mojliggoér byggande av ett flervaningshus och ett bostadshus som ersatter ett
byggnadsarvsobjekt. Tomtens beteckning for anvandningsandamal ar A, kvartersomrade for bostadshus.
Det nya flervaningshuset har vaningsytan 2900 m2-vy fér boende och 60 m?-vy fér en affarslokal, den
byggnad som ersatts har en vaningsyta pa ca 200 m2-vy. Planomradets tomtexploateringstal ar 1,45.
Losningen leder till att Konvaljvagens och Vitbacksvagens korsningsomrade blir tatare. Planomradet hor
till smahusomradet i Sandkulla, vars fortatning generalplanen 2020 majliggor. Det motiveras ocksa av
laget som en nordlig del av Dickursby centrum och narheten till Sandkulla station.

Det nya flervaningshuset som planen mojliggor ar en varierad massa, en kombination av delar med 5, 6
och 8 vaningar. Det blir lagre mot grannbyggnaderna och ar hogst i knutpunkten dar det bildar Dickursby
centrums nordliga portmotiv tillsammans med korsningens 6vriga flervaningshus. Rodteglet och den
ljusa putsen anknyter till narmiljons farg- och materialvarld. Byggnaden som ersatts aterger
byggnadsarvsobjektets yttre kdnnetecken sa bra som majligt. Byggnaden har tva vaningar. Det ar moijligt
att ersatta byggnaden pa grund av den ursprungliga byggnadens daliga skick och konstruktionslésningar
som inte fungerar.

Det nya flervaningshusets parkeringsplatser har ordnats i garage och pa garden. Deras antal har
begrédnsats for att bevara utrymme for vistelse och lek pa garden. Parkeringsplatserna ska avgransas
med planteringar. Garden till byggnaden som ersétts har 3 parkeringsplatser. Gardens omrade for lek
och vistelse ligger pa innergarden, skyddat fran buller och luftféroreningar fran gatuomradet. Av
planomradet forutsatts groneffektivitetstalet 0,9, vilket omfattar |6sningar enligt planen och forutsatter
mangsidiga planteringar. For gardsplanen framfor det nya flervaningshuset har en helhet faststallts av
hog kvalitet som anknyter till gaturummet, dar en sittplats som kan anvandas av allmanheten ska
placeras.

Tomten bildas sa att den befintliga tomten anknyts till Getporsplatsen och en smal kil av gatuomradet.
En del av tomtens norra grans upptas som trottoar for Getporsvagen.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 18.5.2020.

| Vantaan Sanomat har det meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
maojlighet att uttala sin asikt om saken. Atta stycken asikter lamnades in.

Planandringsarbetet presenterades 18.5.2021 vid Tikkurila-foorumi som var riktat till foretagare och
19.5.2021 vid teams live-invanarmotet Uudistuva Tikkurila, vilka ordnades pa webben pa grund av
coronasituationen.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer

Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen géller delvis mark som &gs av Vanda stad och den ger 2580 m2-vy ny bostadsvaningsyta (2900
mZ2-vy i boende i det nya flervaningshuset, ca 52 bostader), och en byggplats for ett smahus eller ett
laghus (1 st.). Planen omfattar 60 m2-vy arbetsplatsbyggande (affarsutrymme).

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden och for stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 3 (10 000 €)
plus en tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 100 €), sammanlagt 11 100 €, faststalls.

Stadsmiljondamnden 5.4.2022 § 7
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Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring 002436 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla / Getporsvdgen, som daterats 5.4.2022, laggs
fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att Jalon Uusimaa Oy betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en tillaggsavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1 100 €), sammanlagt 11 100 €.

Behandling:
Stadsmiljdnamndens ordférande Anssi Aura foreslog att drendet bordlaggs. Forslaget godkandes
enhalligt.

Beslut:
Namnden beslutade att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Stadsmiljondamnden 10.5.2022 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring 002436 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla / Getporsvagen, som daterats 5.4.2022, laggs
fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att Jalon Uusimaa Oy betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en tillaggsavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1 100 €), sammanlagt 11 100 €.

Behandling:

Stadsplaneringsdirektéren kompletterade sitt forslag med en sammanfattningsbilaga dar skicket hos den
byggnad i planomradet som foreslas bli riven skildras, liksom det centrala innehallet i utredningar som
galler skyddsvardena.

Beslut:
Det kompletterade forslaget godkandes.

Det antecknades att socialdemokraternas och vansterférbundets namndgrupper lamnade in féljande
protokollsuttalande i drendet:

“Vanda stad ska kartldgga gamla skyddade objekt och samtidigt ocksa kartldgga deras skick for att
kunna bedéma renoveringsbehov och tidtabeller. Pd sa séitt undviker man ondédig véirdeminskning och att
kulturarv gadr férlorat.”
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Stadsstyrelsen 23.5.2022 § 17

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring 002436 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla / Getporsvagen, som daterats
5.4.2022, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att Jalon Uusimaa Oy betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en tillaggsavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1 100 €), sammanlagt 11 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framldggning

Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 8.6—8.8.2022 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades en
anmarkning.

Anmarkning

I anmarkningen ndmndes det féreslagna projektets dimensioner, lage pa tomten, flervaningshusets
inverkan pa skuggor, brandsdkerhet och granntomtens integritet, samt den 6kande trafiken pa
Getporsvagen och det otillrackliga antalet parkeringsplatser.

Anmarkningen har sammanstallts till en bilaga och fogats som en del till planbeskrivningen och svar har
getts pa den. Till foljd av svaren har beskrivningen kompletterats under styckena 3.2.2 Deltagande och
vaxelverkan och 4.4 Planens verkningar

Inga dndringar har gjorts i plankartan pa grund av anmarkningen.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.5.2022 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det begdrdes 3 utlatanden och 3 lamnades in. Utlatanden inlamnades av HRM, Vanda Energi och Elnat
samt Vanda stadsmuseum.

Vanda Energi Ab:s och Vanda Energi EInat Ab:s fjarrvarmeror och lagspanningsmarkkablar och
fordelningscentral ska beaktas. Om de behdver flyttas, sker det enligt Vanda stads och Vanda Energi
Ab:s avtal 20.7.1993.

Enligt Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) har Getporsvagen forsetts med vatten och avlopp som
gar att ansluta till. Detaljplaneédndringen forutsatter inte byggande av nya vattentjanster. Pa
Getporsplatsen finns ett allmant dagvattenavlopp pa 300 mm som ska flyttas pa uppdrag av projektet
och pa dess bekostnad. De flyttningsplaner som gjorts upp inom projektet ska granskas med tanke pa
HRM:s natverksplaneringsanvisningar.

| planeringsomradet finns enligt stadsmuseet finns en byggnad som konstaterats vara kulturhistoriskt
betydelsefull. For att utreda grunderna for skydd av byggnaden Iat man utarbeta en byggnadshistorisk
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utredning (Getporsvagen 12, Innovarch 23.3.2020) och en renoveringsbehovsutredning (Getporsvagen
12, Sitowise 19.3.2020) och en ytterligare undersokning betraffande bedomningen av
renoveringsmojligheter (Sitowise 6.4.2021). Pa grundval av utredningarna och besok till objektet var det
|att att konstatera vilka behov av upprustning och renovering det finns, vilka forutsatte 6vergripande
rivning och i praktiken att byggnaden nastintill helt behéver byggas pa nytt, varvid de ursprungliga och
historiska vardena skulle ga forlorade. Pa grund av det 6vergripande renoveringsbehovet finns det inte
tillrackliga grunder for att skydda byggnaden. Ifall man beslutar sig for att uppféra en byggnad som
imiterar den gamla bygganden som rivs, ar det inte fraga om skydd.

Utforda justeringar
Plankartan justerades inte med anledning av utlatandena.

Justeringar i planbeskrivningen

Till foljd av utlatandena och anmarkningen har beskrivningen justerats under styckena 3.2.2 Deltagande
och vaxelverkan och 4.4 Planens verkningar. De leder inte till andringar i plankartan.

Utdver detta har tekniska justeringar gjorts i plankartan, beteckningar har bytt plats och ett tillagg har
gjorts i kartan: bullerskyddsbeteckningen 30 dB, som fattades. Beteckningen avser attavaningsdelens
Ostra fasad. Planandringen galler ett enskilt intresse och separat horande har ordnats om projektet.
Justeringarna ar inte vasentliga och det behdvs ingen ny framlaggning.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Ajak Oy medverkat som konsult for
Jalon Uusimaa Oy vid beredningen av planforslaget. Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Stadsmiljonamnden 25.10.2022 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningen och utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedandring 002436 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till

andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla / Getporsvdgen, som daterats 25.10.2022, fors
till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att socialdemokraternas fullmaktigegrupp lamnade in foljande protokollsuttalande i
arendet, som understoddes av de gronas och vansterforbundets grupper:

”"Genom Getporsvagens detaljplanedndring blir det mojligt att bygga ett nytt flervaningshus och ersétta
ett smahus eller laghus. Byggaren ska alaggas att renovera tomtens byggnad som har betydande
skyddsvarden. | fraga om byggnaden som ersatts ska planbestammelserna iakttas noggrant. Nar det
galler ersattandet av byggnaden ska pilotprojektet med Vanda museum genomfdras och allt eftersom
arbetet fortskrider och byggnaden fardigstallts ska stadsmiljondmnden rapporteras om projektets

gang.”

Det antecknades att socialdemokraternas fullmaktigegrupp lamnade in foljande protokollsuttalande i
arendet, som understoddes av de vansterférbundets grupp:
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”Vanda stad ska kartlagga gamla skyddade objekt och samtidigt ocksa kartlagga deras skick for att kunna
beddma renoveringsbehov och tidtabeller. Pa sa satt undviker man onddig vardeminskning och att
kulturarv gar forlorat.”

Stadsstyrelsen 14.11.2022 § 31

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) svar ges pa anmarkningen och utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring 002436 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till

andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla / Getporsvagen, som daterats 25.10.2022, fors
till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att socialdemokratiska stadsstyrelsegruppen ldmnade in féljande protokollsuttalande
till rendet:

"Vanda stad ska kartlagga gamla skyddade objekt och samtidigt ocksa kartlagga deras skick for att kunna
beddma renoveringsbehov och tidtabeller. Pa sa satt undviker man onddig vardeminskning och att
kulturarv gar forlorat.””

Stadsfullmaktige 19.12.2022 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplaneandring 002436 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla/ Getporsvagen, som daterats
25.10.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att socialdemokratiska stadsstyrelsegruppen lamnade in féljande protokollsuttalande
till drendet:

"Vanda stad ska kartlagga gamla skyddade objekt och samtidigt ocksa kartlagga deras skick for att kunna
beddma renoveringsbehov och tidtabeller. Pa sa satt undviker man onddig vardeminskning och att
kulturarv gar forlorat.””
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Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 25.10.2022

- Detaljplaneandringens beskrivning 25.10.2022

- Sammanstallning av anmarkningarna 25.10.2022
- Sammanstéllning av utlatandena 25.10.2022
Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Marjaana Yldjaaski, omradesarkitekt, tfn 040 591 3878
Terhi Kuusisto, detaljplanearkitekt, tfn 050 302 9691
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



