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Detaljplaneindring 002430 och dndring av tomtindelningen, 62 Anids / Haxas
VD/10261/10.02.04.00/2019
TeA/TLA/MYL/THU/VIK/JT/EA

Planomradet ligger i Anis. Haxas byggnads- och kulturhistoriskt virdefulla gardsmiljé kompletteras
med par- och radhus som har tva vaningar. Kvartersomradet for fristaende smahus dndras till
kvartersomrade fér smahus (AP). Huvudbyggnaden och magasinsbyggnaden skyddas fortsattningsvis
och for jordkallaren inférs byggnadsskydd. Det nya bostadsbyggandet forlaggs till en tomt som bildas i
omradets norra del, och den har en byggratt pa 1100 m2-vy. De skyddade byggnaderna ligger pa den
sodra tomten. Den nuvarande huvudbyggnadens yta dr 80 m2-vy. Den tidigare byggritten fér hela
kvarteret var 200 m?-vy och den nu anvisade ritten for bostadsbyggande uppgar till totalt 1180 m2-vy,
dvs. den har 6kat med 980 m2-vy. Planomradets areal uppgar till 0,56 ha. Kvarterets exploateringstal
ar e= 0,21, om man raknar med den skyddade byggnaden, och e= 0,20 utan den skyddade byggnaden.
Kvarterets tidigare exploateringstal var e= 0,036. Antalet nya bostader ar 12 st. och i den riktgivande
planen har de en genomsnittlig yta pa ca 76 lagenhetskvadratmeter. Antalet nya bilplatser &r 18 st.

Detaljplaneidndringen giller kvarter 62207, i stadsdel 62 Anis.
Andringen géller kvarteret 62207 i stadsdel 62 Anés, i den detaljplan som upphévs.

Andringen av tomtindelningen giller kvarteret 62207, i stadsdel 62 Anis.

Omradet ligger i Anas, nordost om Wintersbacken. Till omradet hor en fastighet pa adressen Kornvagen
8 som gransar till Kornvdgen, Sadstigen, Skérdstigen och Strastigen. | omradet finns Haxas gards
huvudbyggnad som uppfordes pa 1800-talet och fyra ekonomibyggnader: ett magasin, en jordkallare,
en ladugard/ett stall och en bastu. Avstandet till Dickursby station ar ca 1000 meter och till Sandkulla
station ca 900 meter.

Sokande
Omradets markagare.

Markagare
Omradet ar i privat dgo.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har Casagrande Laboratory medverkat som sdkandens konsult vid
beredningen av planen.

Under detaljplanearbetet har foljande utredningar utarbetats som stéd for planarbetet, vilka
stadsmiljonamndens och stadsstyrelsens ledamaoter har tillgang till pa extranatet:

Haxas — byggnadshistorisk utredning infor detaljplaneringen 3.5.2019, Vanda stadsmuseum
Utredning om renoveringsmojlighet, Haxas ekonomibyggnad, Asiantuntijamestarit Oy

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 &r omradet ett
effektivt bostadsomrade (Al). Storsta delen av omradet ligger i ett viktigt grundvattenomrade.
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Den nya generalplanen 2020 godkandes i fullmaktige 25.1.2021, men har annu inte tratt i kraft.
Omradet har betecknats som bostadsomrade (A), som reserveras for mangsidigt boende.

| ny- och kompletteringsbyggandet i det befintliga smahusomradet ska man varna om vardefulla
specifika drag i omgivningen och byggnadssatten. Storsta delen av planeringsomradet ligger i ett
grundvattenomrade, som ar sarskilt viktigt med tanke pa vattenférsorjningen och bibehallandet av
vattnets anvandbarhet.

Detaljplaneandringen

Planomradet ligger i Ands. Genom detaljplaneandringen blir det majligt att med smahus uppforda i tra
komplettera det byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla gardsomradet Haxas. Huvudbyggnaden

och magasinbyggnaden skyddas fortsattningsvis och for jordkallaren inférs byggnadsskydd. Nybyggandet
placeras i kvarterets vastra och norra kanter. En gammal ladugard/stallbyggnad rivs for att ge plats at
nybyggnationen.

Kvartersomradet dndras fran kvartersomrade for fristaende smahus (AO) till kvartersomrade for smahus
(AP). Kvarteret delas upp i tva tomter. Det nya bostadsbyggandet forldaggs till en tomt i omradets norra
del, och den har en byggratt pa 1100 m2-vy. De skyddade byggnaderna ligger pa den sddra tomten. Den
nuvarande huvudbyggnadens yta dr 80 m2-vy. Kvarteret har en byggratt pa totalt 1180 m2-vy, och
kvarterets exploateringstal ar e= 0,21 (e= 0,20 utan den skyddade byggnaden). Fér bada tomterna
anvisas en byggnadsyta for nya ekonomibyggnader.

Antalet nya bostdder dr hogst 12 st. Bostdaderna kommer att byggas i par- och radhus med tva vaningar.
Byggnadernas storlek, takform och fasadmaterial férenar nybyggandet med den existerande
kulturhistoriska miljon. Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till fasaderna
huvudsakligen besta av tra. Vid Strastigen kopplas byggnaderna ihop med tak och konstruktioner. Med
I6sningen avgransas kvartersgarden mot flervaningshusomradet pa den norra sidan.

Kvarteret bildar ocksa i fortsattningen en gronskande gardsmiljo, dar gransen mellan tomterna inte
inhdgnas. Gronskan och trivseln pa garden sakerstalls med ett krav pa 0,9 i groneffektivitet. Kvarterets
gamla ekar bevaras. Vaxtligheten som kommer att planteras och gardens ytmaterial ska vara lampade
for en gammal kulturmiljo. Parkeringsplatserna placeras sa att de ar utspridda pa markplanet och under
tackta bilparkeringar mellan byggnaderna.

Byggandet stoder sig pa den existerande kommunaltekniken och ar motiverat med tanke pa bade
samhallsstruktur och -ekonomi.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 2.3.2020.

| Vandas invanartidning har det meddelats att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
moijlighet att uttala sin asikt om saken. Det lamnades in 8 st. asikter. Stadsmuseet konstaterar i sitt
stallningstagande att det har utrett fastighetens byggnadshistoria och foreslar att alla byggnader fran
1800-talet (huvudbyggnaden, ladugarden/stallet, magasinet och kallaren) bevaras pa garden. Eventuellt
nybyggande ska anpassas till gdrdsmiljons helhet och dimensioner. | dsikterna som lamnades in av
privatpersoner (2 st.) ville man att den nuvarande miljon med byggnader bevaras. De nya
korforbindelserna och parkeringsplatserna vackte oro.
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Asikterna har beaktats i detaljplaneringsarbetet och de mal som lyfts fram i dem har

samordnats med detaljplaneringens mal bland annat enligt féljande: i planforslaget skyddas byggnader
som ar skyddade i den géllande detaljplanen (huvudbyggnaden och magasinet), och for jordkallaren
infors byggnadsskydd. Skicket hos ladugarden/stallbyggnaden som kommer att rivas och eventuella
framtida anvandningsdandamal utreddes under planarbetet. Nybyggandet anpassas till gardsmiljon
genom planbestammelser som styr bl.a. stomdjup, takform och fasadmaterial. Vaxtligheten som
planteras och gardens ytmaterial ska vara lampade for den gamla kulturmiljén och parkeringsplatserna
placeras sa att de ar utspridda.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen genererar 1100 m?-vy: ny bostadsvaningsyta och hogst 12 nya bostader.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden, en privat markégare, och for stadsstyrelsen féreslas
att avgiftsklass 2 (5000 €) plus en tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1100 €),
sammanlagt 6100 €, faststalls.

Stadsmiljonamnden 7.6.2022 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring 002430 och forslaget till andring av

tomtindelningen, 62 Anas / Haxas, som daterats 7.6.2022, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,
och att
c) avgiftsklass 2 faststalls och det konstateras att sokanden, en privat markagare,

betalar andringskostnaderna (5000 €), plus en tilldggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1100 €), sammanlagt 6100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.6.2022 § 12

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplaneandring 002430 och
forslaget till andring av tomtindelningen, 62 Anas / Haxas, som daterats 7.6.2022,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 2 faststalls och det konstateras att sékanden, en privat markagare,
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betalar andringskostnaderna (5000 €), plus en tillaggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1100 €), sammanlagt 6100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedandring och forslaget till andring av tomtindelningen har varit framlagda enligt
MBF 27 § 29.6-29.8.2022. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 20.6.2022 berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga
utlatanden. Det begédrdes 8 utlatanden och 6 lamnades in. Svar pa begaran om utlatande lamnades
in av Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes), Vanda Energi Ab och Vanda Energi EIndt Ab, NTM-
centralen i Nyland, Nylands férbund, Vanda stadsmuseum och HRM Helsingforsregionens
miljotjanster. | NTM-centralens och stadsmuseets utlatanden bedoms detaljplanedndringen i
relation till kvarterets kultur- och byggnadshistoriska varden. Utlatandena har beaktats i svaren.

Utforda justeringar
Inga justeringar gjordes i plankartan.

Justeringar i planbeskrivningen
Beskrivningen har kompletterats i frdga om planprocessens faser och deltagandet och vaxelverkan.

Stadsmiljonamnden 25.10.2022 § 16

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors
i beskrivningen,
b) forslaget till detaljplaneandring 002430 och forslaget till andring av tomtindelningen,

62 Anas / Haxas, som daterats 7.6.2022 fors till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 14.11.2022 § 32

Forslag av bitradande stadsdirekt6éren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
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justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring 002430 och férslaget till andring av tomtindelningen,

62
Anas / Haxas, som daterats 7.6.2022, fors till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.12.2022 § 16

Stadsstyrelsens forslag:

Fullmaktige beslutar godkdanna forslaget till detaljplanedndring 002430 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 62 Anas / Haxas, som daterats 7.6.2022.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 7.6.2022

- Detaljplaneandringens beskrivning 7.6.2022, justerad
25.10.2022

- Utlatanden och svar 25.10.2022

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Marjaana Ylajaaski, omradesarkitekt, tfn 040 591 3878,
Tuuli Huhtala, detaljplanerare, tfn 040 197 7963
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



