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Detaljplan och detaljplanedndring 232800 och tomtindelning, 23 Kivist6 / Kvartshérnan
VD/1851/10.02.04.00/2019
TeA/TLA/A-RK/EHA/VIK/IT/EA

Med Kvartshérnans detaljplan och detaljplanedndring majliggors tatt resurssmart bostadsbyggande
som en forlangning pa stadsstrukturen i Kivisté centrum, nagot som levandegor stadsbilden och
kompletterar centrumomradets service- och gronstruktur. Den i detaljplanen tilldtna totala
byggréitten dr 46 200 m2-vy, varav boendets andel utgor 44 500 m2-vy.

Detaljplanen géller kvarteren 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 och 23149 samt gatu- och
rekreationsomraden i stadsdel 23, Kivisto.

Detaljplanedndringen giller en del av gatuomradet i detaljplanen Marja-Vanda bostadsmassoomrade
(nr 231000) och Kivisto avfallsstation (nr 231700) samt en del av jarnvagsomradet i detaljplanen
Ringbanan (nr 701100) i stadsdel 23, Kivisto.

Tomtindelningen géller kvarteren 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 och 23149 i stadsdel 23,
Kivisto.

Omradet ligger i Kivisto centrum norr om Ringbanan. Avstandet till Kivisto station vid Ringbanan ar ca
800 meter och den framtida stationen vid Lappbdle 500 meter. Planeringsomradet gransar i sydvast till
Snokvartsgatan, i soder till Ringbanan. | nordvast och i norr gransar omradet till den detaljplanerade
Kvartsadersparken. | nordost och Oster avgransas omradet av obebyggda omraden som saknar
detaljplan. Omradet har en areal pa cirka 3,5 ha.

Sokande
Vanda stad

Markagare
Planlaggningsomradets huvudsakliga markagare ar Vanda stad. Ringbanans jarnvagsomrade ags av
finska staten.

Beredning
Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen

| delgeneralplan fér Marja-Vanda (fge 19.6.2006, lagakraftvunnen 9.7.2008) har planeringsomradet
betecknats som effektivt bostadsomrade (A1), dar i forsta hand flervaningshus far byggas. Dessutom kan
arbetslokaler som lampar sig for boendemiljon tillatas i omradet. Omradet ligger i flygbullerzon 3, dvs. i
omradet Lden 50-55 dB, som inte satter nagra begransningar for boendet. Planomradets bullerniva
andras inte fran den nuvarande nivan aven om de nya flybullerprognoserna som Finavia presenterar i
miljotillstandet forverkligas.

Detaljplanen
Genom detaljplanen och detaljplaneandringen utvidgar man Kivistd centrum mot stationsreserveringen
i Lappbole och mojliggér hem for ca 1000 invanare. Planen framjar byggandet av ett promenadvanligt,
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urbant och levande centrumomrade av hog klass. | de |6sningar som utarbetats for omradet ingar
lummighet, resurssmarthet och ett ekologiskt perspektiv som centrala faktorer.

Planeringsomradet ar ett omrade som saknar detaljplan, med undantag fér Ringbanans jarnvagsomrade
(LR), samt Blakvartsgatans och Snokvartsgatans gatuomraden. Planen bestar av sex kvarter som anvisats
for effektivt bostadsbyggande (A, AR) och ett hybridkvarter som anvisats for centrumfunktioner (C).
Utover kvartersomradena omfattar planen parkomraden som ska bevaras i naturligt tillstand (VL) och
gatuomraden.

| planen anvisas en byggratt pa totalt 46 200 m2-vy, varav merparten (44 500 m2-vy) ar bostadsbyggande
och resten (1 700 m2-vy) affarslokaler. Bostadshusens vaningstal varierar mellan tva och atta. | omradet
ar det mojligt att mangsidigt bygga bostader, utéver traditionella punkt- och lamellhus kan ocksa
byggnader av typen radhus och/eller urbana smahus uppféras. Oberoende av hustyp ar det mojligt att
for en del av bostdaderna som placeras i markplansvaningen anlagga egna gardar och entrétradgardar.
Byggratten som anvisats for affarslokaler anvisas till markplansvaningen langs Snokvartsgatan och
Blakvartsgatan och till kvarteret for centrumfunktioner, dar ocksa en fem vaningar hog
parkeringsanldaggning som betjanar hela planomradet placeras.

Omradet far flera gatuomraden som varierar till karaktdaren. Planomradet anknyter till Kivisté centrum
som redan byggts genom Blakvartsgatans och Kvartsstrakets gang- och cykelled som ansluter till
Snokvartsgatan. Blakvartsgatan som delar omradet i sydvastlig-nordostlig riktning fungerar som
matargata och den har ocksa dimensionerats for busstrafik. De tva gatorna som utgar fran
Blakvartsgatan ar matar- och gardsgator.

De underjordiska rérledningarna som loper i Ringbanans riktning pa planomradets sédra sida och
bevarandet av dem pa den nuvarande platsen har varit en av planens utgangspunkter. De underjordiska
rorens inverkan pa planlésningen syns i planens gatunat och kvarterens dimensioneringar. Ovanfor den
underjordiska rérledningen har man i planen anvisat buskplanteringar med korta rétter och
gatuomradet Kattguldsstigen som reserverats for gang- och cykeltrafik och dar servicekérning till
tomterna ar tillaten. Med undantag av Kattguldsgatan har det for varje oanlagt gatuomrade anvisats
tradplanteringar och gatuparkering. En del av Ringvadgens jarnvagsomrade pa planomradets sddra sida
andras till gatuomrade for den del av Kvartsstraket som redan byggts.

Planomradet gransar i sydvast till Snokvartsens (232700) aktuella planomrade som avser att bl.a. géra
det mojligt att bygga bl.a. Snékvartsgatans bro dver Ringbanan. Brons éversiktsplan har utarbetats
samordnat med aktuella planarbeten. Nar bron ar klar kommer den att binda samman de sddra och
norra delarna av Kivistd centrum och skapa en regional knutpunkt.

| norr gransar omradet till Kvartsadersparkens skogsomrade. Narrekreationsomradet som avisats med
en luo-beteckning i planen utdkar den nuvarande Kvartsadersparken och forstarker for sin del
flygekorrens och den gréna skéldmossans livsmiljo. Plankartans luo-beteckning forutsatter att det
befintliga tradbestandet bevaras och den nya parken vid behov planteras for att trygga den férbindelse
mellan tradtopparna som flygekorrarna behover. Dessutom stravar beteckningen efter att trygga att den
grona skdldmossan bevaras i omradet. Detaljplanen har utarbetats vid sidan av detaljplanen for
Kvartsaderns detaljplan (233000) nordost om omradet, vilken utgor en forlangning av Kivisté centrums
skogiga forbindelser mot norr och oOster.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedomning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 5.3.2019.
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| Vantaan Sanomat har det meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Atta stycken asikter inlamnades fore
29.3.2019. | asikterna forutsattes mangsidig bostadsproduktion, fungerande forbindelser till
kollektivtrafikhallplatserna och att hansyn tas till flygtrafiken. | och med att planomradets avgransning
forandrades uppdaterades programmet for deltagande och bedémning 11.11.2019. Sex stycken asikter
inlamnades fore 13.12.2019. | asikterna lyfte man fram beaktandet av de vattenférsorjningslinjer som
finns i omradet och den grona skdldmossan. Asikterna har beaktats i planlidggningsarbetet och for
svaren har det redogjorts i de handlingar med intressenternas asikter som ingar som bilaga i
detaljplanebeskrivningen, tillgdngliga pa planens webbsida
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/kiviston_kaavat_arkisto/
101/0/143918.

| Kvartshornans omrade ordnades en planpromenad 6.3.2019, planmaterialet presenterades pa ett
invanarmote 18.6.2019 och under byafesten i Kivistd 7.9.2019. Kivisto stadsplanering ordnade moten for
allmanheten som ett 6ppet hus-mote i Rubinens invanarlokal i Kivistd 28.11.2019 och 30.1.2020. | och
med coronarestriktionerna har vaxelverkan koncentrerats till webben: osallistuvavantaa.fi >
Suunnitellaan Kivisto.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planlaggningsarbetet galler ndstan i sin helhet mark som dgs av Vanda stad och medfér ny
bostadsvaningsyta pa 44 500 m2-vy, dvs. bostader for cirka 1 000 nya invanare.

Avtal
Detaljplanen omfattas inte av ndgot markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 13.4.2021 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring 232800, samt forslaget till
tomtindelning, 23 Kivistd / Kvartshornan, som daterats 13.4.2021, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.4.2021 § 24

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att


https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/kiviston_kaavat_arkisto/101/0/143918
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a) lagga fram forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 232800, samt
forslaget till tomtindelning, 23 Kivisto / Kvartshornan, som daterats 13.4.2021, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga arendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 10.5.2021 § 17

Forslag av bitrdadande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 232800, samt
forslaget till tomtindelning, 23 Kivisto / Kvartshornan, som daterats 13.4.2021, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Stadsstyrelseledamoten Sakari Rokkanen gav med stéd av ledamoten Lauri Kaira

foljande forslag till andring i en planbestammelse i beskrivningsavsnittet: “Trapphusen ska ha
dagsljusinstapp-och vara trivsamma. Av trapphusens totala yta rdknas 20 m?-vy pa varje vaningsplan inte
med i byggratten.”

Ordfoéranden konstaterade att man maste résta om saken och gav féljande omrostningsforslag: de som
understoder bitradande stadsdirektorens ursprungliga forslag rostar ja, och de som understéder
stadsstyrelseledamoten Sakari Rokkanens andringsforslag rostar nej. Omroéstningsforslaget godkandes.

| omrostningen gavs 7 ja-roster (Tahvanainen, Norrena, Kahkdnen, Kaukola, Pajunen,
Puoskari, Tyystjarvi), 6 nej-roster (Multala, Jadskeldinen, Kaira, Niikko, Orpana, Rokkanen), varvid
ordféranden konstaterade att andringsforslaget forkastats.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning holls
framlagt 26.5.2021-24.6.2021 med stdod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 10.5.2021 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Sexton utldtanden begardes och sex stycken inlamnades. Utldtandena med svar medféljer som bilaga.

Utforda justeringar

Kvartsaddersparken har utvidgats (534 m?) i planomradets nordvéstra och norra del i Flaggparkens
riktning for att trygga en skyddad tradzon och en tradbevuxen forbindelse i flygekorrarnas karnomrade.
Med anledning av utvidgningen av parken gjordes foljande justeringar i kvartersomradenas granser,
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byggnadsytor och byggnadsvolymerna. Nordvastra gransen av kvarteret 23143 flyttades 10 m sydvast sa
att den sida av Kvartsadersparken som gransar till Snékvartsgatan blev 10 m bredare. Pa grund av att
gransen flyttades minskade arealen hos kvarteret 23143 med 296 m?; trots arealdndringen ar byggratten
oférandrad. Tre granser for kvarteret 23145 mot Kvartsadersparken flyttades sa att kvarterets areal
minskade frdn 1115 m? till 877 m? (totalt 238 m?). | och med att kvarteret 23145 minskade har man
ocksa sett 6ver byggandet i kvarteret. Byggratten har minskats med 1430 m?-vy.

Flygbullrets ekoeffekt har beaktats battre genom att precisera bestimmelsen ”Bullrets ekoeffekt far inte
forstarkas genom valet av takmaterial.” enligt féljande: ”Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom
valet av byggnadsmaterial.” Dessutom har bestammelsen utokats till att ocksa galla kvartersomrade C.

Bestammelsen som géllt i kvartersomrade C: ”| vistelseomradet ska riktvardena for buller underskridas
och nédvandig bullerbekdmpning ska faststallas i bygglovsskedet”, har andrats till féljande: ”|
vistelseomradena ska man som ett minimum uppna riktvardena for bullernivaer i enlighet med
statsradets beslut 993/1992 eller det riktvarde som galler vid respektive tidpunkt.”

Foljande bestammelser har lagts till i bestammelserna som galler stombuller och vibrationer i A-
kvarteren 23146 och 23147:
Maximinivan for det buller i stommen, Lprm, som spartrafiken orsakar ska begransas till 30
dB i bostadsrummen genom konstruktionsldsningar.

Den maximala nivan pa vibrationer vw, 95 fran skakningar som spartrafiken orsakar ska
begransas till 0,3 mm/s i bostadslagenheter genom konstruktionslésningar. | samband med
bygglovsanstkan ska en utredning presenteras om hur stombuller och vibrationer har
beaktats.

For kvartersomradena A och AR har féljande bestimmelser om bullerbekdmpning och balkonger lagts
till:

| omraden for utomhusvistelse och pa balkonger som ar avsedda for vistelse ska man som
ett minimum uppna riktvardena for buller i enlighet med statsradets beslut 993/1992 eller
det riktvarde som galler vid respektive tidpunkt.

Varje bostad ska ha minst en balkong for vistelse eller en vadringsbalkong.

Foljande bestammelser om balkonger och passager som stoder planens mal har lagts till for
kvartersomradena A:
Minst 40 % av bostdderna ska ha fler an en balkong. Den andra balkongen kan vara en
fransk balkong.

Enskilda bostaders vadringsbalkonger far inte inglasas.
Vistelsebalkongerna pa fasaderna mot Snokvartsgatan, Blakvartsgatan och Kattguldsgatan
ska i regel vara indragna, men enskilda arkitektoniskt och stadsbildsmassigt motiverade

utsprangslosningar ar tillatna.

Varje fasad ska ha balkonger, varav minst 10 % ska vara balkonger for vistelse, minst 20 %
vadringsbalkonger och 20 % franska balkonger.
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Balkongernas, passagernas och utsprangens synliga ytor ska behandlas sa att de motsvarar
fasadernas kvalitetsniva.

Gallande kvarteret 23147 har man i bestammelserna lagt till féljande bestammelser om placeringen av
balkonger och riktningen av bostader, vilka ror bullerbekdmpning och stéder planens mal:
| kvarteret 23147 far bostaderna inte 6ppnas upp endast mot Ringbanan.

| kvarteret 23147 kan bostadens balkong placeras pa den mest bullriga fasaden i banans
riktning, om bostadens andra balkong har placerats pa en tystare fasad.

Bestammelsen som géller trapphusen i kvartersomradena A: “Trapphusen ska ha dagsljusinslapp och
vara trivsamma. Av trapphusens totala yta raknas 20 m2-vy pa varje vaningsplan inte in i byggratten.”
har dndrats till féljande: “"Trapphuset ska ha dagsljusinsldpp och vara trivsamt och 20 m?-vy av dess yta
pa varje vaningsplan rdaknas inte in i byggratten. Pa entréplanet raknas den entréhallsliknande ytan pa 30
m2-vy inte in i byggratten.”

Ett avsnitt i fetstil har lagts till i bestimmelsen som géller A-kvarteren: ”1 kvarteren 23143, 23144, 23146,
23147 och 23149 ska omraden som gransar till byggnadsytan och som planteras anldggas som
lagenhetsvisa huvudentrégardar, nyttotradgardar for gemensamt bruk eller uterum i anslutning till
affarslokalerna.”

| bestimmelsen som géller kvartersomradena A: "Fasaderna ska struktureras in i hogst 25 meter langa
delar som skiljer sig fran varandra genom farger eller material och utformningen av 6ppningar. Mattet
25 m i principerna i planbeskrivningens vagledande fargsattningsplan ska iakttas.” har @ndrats till 20
meter.

For att sakerstalla planens mal har planbeteckningen vih- lagts till fér ekonomibyggnadernas
byggnadsytor i kvarteret 23143 och 23145. Enligt beteckningen ska ett grontak byggas i omradet.

Bestammelsen som géller luo-avgransningen som anvisats for VL-omradet: ”| omradet finns ett
forbindelsebehov mellan flygekorrarnas olika livsmiljéer. | omradet ska man sékerstélla att ett for
flygekorrens rorlighet betydelsefullt och tillrdckligt stort tradbestand bevaras och att tradbestandet
skots och fornyas sa att forbindelserna mellan tradkronorna bevaras. Man ska plantera nya trad i
omradet, sarskilt i den omradesdel som gransar till Snokvartsgatan och Blakvartsgatan ska man bevara
hoga trad och plantera trad som blir hogvaxta. | omradet far inga sadana atgarder vidtas som gor att
flygekorrarnas forflyttningsleder forsamras eller forsvinner.” har strukits och ersatts med foljande
bestammelser:

| omradet finns en foréknings- och viloplats for flygekorren som skyddats enligt 49 § i
naturvardslagen. Foroknings- och viloplatsen far inte férsamras och tradbestandet i dess
omgivning ska bevaras.

Nya trad ska planteras i omradet, trad som blir hdgvaxta ska bevaras och planteras sarskilt
i de omradesdelar som gransar till Sndkvartsgatan och Blakvartsgatan.

Planens bullerutredning (21.3.2021) har uppdaterats 18.2.2022. Den nya bullerutredningen har bifogats
till plandokumenten.
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Planens byggratt ar efter &ndringarna 44 770 m2-vy, varav boendets andel ar 43 100 m2-vy. Planen
berdknas medfora bostader for ca 1 000 nya invanare. Inga andringar har gjorts i planens granser och
areal. Justeringarna stoder och preciserar bullerbekdampningen, skyddet av flygekorren och planens
ovriga mal.

Justeringarna ar inte betydande och darfor behévs ingen ny framlaggning.

Avtal
| genomforandet av detaljplanen ingar en fastighetsaffar med finska staten.

Deltagare i beredningen av planen
Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Stadsmiljonamnden 25.10.2022 § 17

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring nr 232800, samt forslaget till
tomtindelning, 23 Kivistd/ Kvartshérnan, som daterats 25.10.2022, fors till stadsfullméaktige
for godkannande.

Behandling:

Det antecknades att féredraganden som teknisk justering andrade planbestammelsen som géller
struktureringen av fasaderna i kvartersomradena A till en form som 6verensstammer med
foredragningstexten (andringen i kursiv):

"Fasaderna ska struktureras in i hogst 20 meter langa delar som skiljer sig fran varandra genom farger
eller material och utformningen av 6ppningar. Principerna i planbeskrivningens vagledande
fargsattningsplan ska iakttas.”

Beslut:
Det justerade forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanen undertecknas 11.11.2022.

Stadsstyrelsen 14.11.2022 § 33

Forslag av bitrdadande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,
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b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring nr 232800, samt forslaget till
tomtindelning, 23 Kivistd/ Kvartshérnan, som daterats 25.10.2022, fors till stadsfullméaktige
for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.12.2022 § 17

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkdnna forslaget till detaljplan och forslaget till
detaljplaneandring 232800 samt forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/ Kvartshérnan,
daterat 25.10.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanefdrslag och forslag till detaljplaneandring 25.10.2022 (Il)
- Detaljplanen och detaljplaneandringens beskrivning 25.10.2022 (lI)
- Utlatanden och svar 25.10.2022

Anvisningar for sékande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Anna-Riitta Kujala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8799
Veli-Pekka Ristimaki, detaljplanearkitekt, tfn 043 825 0515
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



