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Kop av fastigheten 92-408-1-54 i Haxbole / Kiinteisto Oy Sandkil (c/o Sponda Oy)

VD/13378/10.00.01.00/2022
TeA/AK/TH/AVP/TI/IT/ALS

Foreslas en affar gillande fastighet genom vilken Vanda stad képer en ca 5,4 hektar stor obebyggd
industritomt i Haxbodle av Kiinteisto Oy Sandkil. Kbpesumman &r 4 541 208 euro.

Bakgrund
Teamet Tomter och markanskaffning har férhandlat med Kiinteisté Oy Sandkil om kdp av en obebyggd

tomt pa adressen Haxvagen 5. Vanda stad har redan tidigare kopt mark i omradet kring Haxvagen, bland
annat sammanlagt cirka 13,7 hektar mark av finska staten/Senatfastigheter for en kopeskilling pa
omkring 10,4 miljoner euro vars kdpebrev undertecknats 31.12.2018 och 15.8.2019. Granserna for
omradet som nu foreslas kopas i forhallande till redan anskaffade omraden framgar av kartbilaga 1.
Omradets Ovriga fastigheter dgs av finska staten och staden har redan fort preliminara forhandlingar
med Senatfastigheter och Trafikledsverket om att anskaffa dessa fastigheter. Forhandlingarna kan
ytterligare framskrida efter det att behovet av den sa kallade Sandbanan och dess verksamhet i
framtiden upphor.

Staden har aktivt anskaffat mark i omradet eftersom omradets anvandningsandamal i framtiden
planerats andras fran nuvarande anvandning for industriell verksamhet till bostadsomrade. | den
godkdnda generalplanen for Vanda 2020 har omradet markerats med beteckningen A/TP (kartbilaga 2),
vilket innebar att omradet reserverats bade som bostadsomrade och som omrade for mangsidiga
arbetsplatsfunktioner.

Foremalet for affiren

Foremal for fastighetsaffaren ar fastigheten 92-408-1-54 som enligt tomtindelningen utgors av tomt 8 i
kvarteret 66020. Enligt tomtindelningen har tomten en areal pd 54 062 m* Dessutom stracker sig
fastigheten cirka 900 m? utanfor kvartersomradet. Fastighetens areal dr enligt registret 53 611 m?, men i
verkligheten ar arealen alltsa nagot storre.

Foremalet for affaren har i detaljplanen markerats som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
(T-3) med exploateringstalet e=0,60 och till de delar som ligger utanfoér kvartersomradet som
gatuomrade for Gamla Borgavagen. | detta nu har kvartersomradet av staden belagts med byggférbud
(beteckning 90095R) med avseende pa utarbetande eller andring av detaljplan som galler till och med
30.9.2023.

Foremalet for affaren ar ett obebyggt omrade, men marktakt och olika slag av industriell verksamhet har
forekommit fran 1930-talet och @nda in pa borjan av 2000-talet. Av denna anledning har man fast
sarskild vikt vid undersokning av jordmanen. Jordmanen i omradet har undersokts vid tre olika tillfallen
och stadens geotekniska team konstaterar pa basis av de utforda undersdkningarna i sitt utlatande
foljande:

De utredningar som gjorts i omrddet aren 1999 och 2005 kompletterades dr 2022 i enlighet med stadens
6nskemdl. DG omrddets jordmdn underséktes framkom att det férekom halter som 6verskred
tréskelvirdena i den sa kallade PIMA-férordningen som rér en bedémning av markens féroreningsgrad
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och saneringsbehovet (SRF 214/2007). Tréskelvdrdet dr halten av ett eller flera skadliga émnen i marken,
och da tréoskelvirdet 6verskrids ska markens féroreningsgrad och saneringsbehov bedémas. Utifran en
riskbedémning av féremdlet for afféren féreligger inget saneringsbehov om omrddets
anvdndningséndamdl féljer nuvarande plan. Fér de omrdden vars jordman berérs av tréskelvirdet madste
detta dock beaktas efter en eventuell planéndring. | det undersékta omrddets jordman konstaterades
stdllvis smérre mdngder (< 10 %) rivningsavfall, bland annat asbesthaltigt avfall. Avfallet dr av
bestdende karaktdr och orsakar ingen fara fér omgivningen. Kostnaderna fér avfallsstédning i omrddet
och fér atgdrder som krdvs fér istdndsdttning av omrddet fére bostadsbyggande uppskattas till omkring
100 000 euro.

Prisséttningen
| férhandlingarna enades man om ett kvadratmeterpris fér byggratten pa 140 euro/k-m?. Priset for

Gamla Borgdvigens gatuomrade faststilldes till 0 euro/m?. | enlighet med denna prissittning uppgar
kopeskillingen till 4 541 208 euro. Kopeskillingen kan anses motsvara foremalets gangse varde och i
priset har man beaktat ovan ndamnda kostnader for iordningsstallande atgarder samt de klausuler i
utkastet till kdpebrev som galler sdljarens ansvar, beskrivning medfdljer nedan (bilaga 1).

Den externa utredarens (Newsec Valuation Oy, Paakaupunkiseudun yritystontit, Selvitys
rakennusoikeuksien yksikkéhinnoista 23.10.2021) uppfattning stoder den framforhandlade
kopeskillingen.

Séljarens specialvillkor

Kiinteistd Oy Sandkil ags i sin helhet av Sponda Oy. Sponda Oy ingar for sin del i Blackstones fond for
investeringar i Europa. Blackstone ar ett amerikanskt kapitalforvaltningsbolag som ar varldsledande
inom alternativa investeringar. Av den anledningen har man i kdpebrevet inkluderat villkor som
begrédnsar sdljarens ansvar utéver det vanliga och for kdparens del ingar en forsakring baserat pa
regleringen om bekdampning av korruption. Enligt teamet for tomter och markanskaffning och juristen
for stadsmiljons verksamhetsomrade kan villkoren i detta enskilda fall accepteras med beaktande av
bade kdpesumman och ett estimerat lagt riskvarde pa basis av utforda undersékningar och
syneférrattningar.

Sponda Oy ager dven Spoki Oy i sin helhet. Spoki Oy dger fastigheten 92-402-1-213 i Haxbole.
Fastigheten &r obebyggd och omradet saknar detaljplan. Enligt dverenskommelsen vid férhandlingarna
som gallde affaren forbinder sig staden att inkludera ifrdgavarande fastighet i omraden for vilka
detaljplan ska utarbetas i samband med foljande sannolika planldggningsprogram. | Generalplanen for
Vanda 2020 har fastighetens omrade huvudsakligen betecknats som omrade for produktions- och
lagerverksamhet (TY och TT). Fastigheten ingar i kartbilaga 3.

Sammanfattning

Anskaffningen av fastigheten 92-408-1-54 i Vanda stads ago ar ett viktigt nyforvarv i stadens markreserv
for framtiden i ett omrade som ar ekonomiskt gynnsamt i och med mojligheten till andring av
anvandningsandamalet. Ett omfattande markinnehav i stadens dgo sadkerstaller for stadens del att den
fortsatta planeringen av omradet ar 6vergripande och dndamalsenlig. Fastigheten kan eventuellt
utnyttjas for placering av olika slags provisoriska verksamheter innan omradets strukturomvandling
inleds i borjan av 2030-talet. Den forhandlade kdpeskillingen och affarens villkor motsvarar fastighetens
gangse varde.
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Befogenheter
Eftersom kodpeskillingen for fastigheten som ar foremal for affaren éverskrider 3 000 000 euro
ankommer det pa stadsfullmaktige att fatta beslut i fastighetsaffaren.

Stadsrumsndamnden 14.12.2022 § 14

Fastighetsdirektérens forslag:
Stadsrumsnamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att
a) Vanda stad koper fastigheten 92-408-1-54 av Kiinteistd Oy Sandkil till en kdpeskilling om
4 541 208 euro enligt villkoren i utkastet till kdpebrev som medféljer som bilaga,
b) Vanda stad forbinder sig att efter undertecknandet av kbpebrevet ta med fastigheten 92-402-1-
213 som ags av Spoki Oy for att detaljplaneras,
c) juristen inom stadsmiljons verksamhetsomrade befullmaktigas att underteckna képebrevet och
att inféra preciseringar av teknisk natur och smarre andringar, och
d) om kopebrevet som gors upp utifran detta beslut inte undertecknas senast 30.6.2023, forfaller
beslutet i fraga.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 16.1.2023 § 16

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a) Vanda stad koper fastigheten 92-408-1-54 av Kiinteistd Oy Sandkil till en kdpeskilling om
4 541 208 euro enligt villkoren i utkastet till kpebrev som medféljer som bilaga,

b) Vanda stad forbinder sig att efter undertecknandet av kopebrevet ta med fastigheten 92-
402-1-213 som ags av Spoki Oy for att detaljplaneras,

c) juristen inom stadsmiljons verksamhetsomrade befullmaktigas att underteckna kopebrevet
och att infoéra preciseringar av teknisk natur och smarre andringar, och att

d) om overlatelsebrevet som gors upp utgaende fran stadsfullmaktiges beslut inte

undertecknas senast 30.6.2023, forfaller beslutet i fraga.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 30.1.2023 § 7

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) Vanda stad koper fastigheten 92-408-1-54 av Kiinteistd Oy Sandkil till en kdpeskilling om
4 541 208 euro enligt villkoren i utkastet till kdpebrev som medféljer som bilaga,
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b) Vanda stad forbinder sig att efter undertecknandet av kopebrevet ta med fastigheten 92-
402-1-213 som ags av Spoki Oy for att detaljplaneras,

c) juristen inom stadsmiljons verksamhetsomrade befullmaktigas att underteckna kopebrevet
och att inféra preciseringar av teknisk natur och smarre andringar, och att

d) om Overlatelsebrevet som gors upp utgaende fran stadsfullméaktiges beslut inte

undertecknas senast 30.6.2023, forfaller beslutet i fraga.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- utkast till kopebrev

- kartbilaga 1 (foremalet for affaren och stadens markinnehav)

- kartbilaga 2 (foremalet for affaren och Generalplan for Vanda 2020)

- kartbilaga 3 (fastighet 92-402-1-213 som ska detaljplaneras och Generalplan fér Vanda
2020)

- kartbilaga 4 (foremalet for affaren och gallande detaljplan)

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Teemu Jaaskeldinen, markanvandningsingenjoér, tfn 040 705 5145, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



