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Ett kvartersomrade for industri-, affars- och kontorsbyggnader langs Dickursbyvagen andras till
kvartersomrade for flervaningshus, AK. Flervaningshusen som ska byggas pa platsen for
trevaningsbyggnaden som rivs har som mest atta vaningar mot Dickursbyvagen och i riktning mot an
sjunker vaningstalet till fyra vaningar. | gatuplan utmed Dickursbyvégen placeras affarslokaler.
Parkeringen placeras delvis under gardsdacket med infart via Backbygranden. Byggratten okar fran
nuvarande 7 162 m*-vy till 10 424 m?-vy. Kvarterets exploateringstal dr e = 1,5.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 63105 och gatuomrade i stadsdel 63, Backby.
Andringen giller i den detaljplan som upphévs en del av kvarteret 63105 och gatuomradet i stadsdel 63,
Backby.

Omradet ligger i stadsdelen Backby. Pa tomten finns Backby arbetscentral som drivs av Mehildinen.
Plandandringsomradet gransar i norr till Dickursbyvagen, i 6ster till Savstigen och i séder till
Backbygranden. Omradets granne i vaster utgors av ett omrade med flervaningshus som byggdes for
nagra ar sedan.

Sokande
Eva-Kara Oy.

Markagoforhallanden
Tomten ar privatdagd medan Sdvstigen ags av staden.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har Arkkitehtitoimisto liro Toivonen medverkat som markagarens konsult vid
utarbetandet av planens beredningsmaterial. Planen har gjorts upp internt inom staden.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandandringsomradet ett omrade for |agt och tatt bostadsbyggande (A2). Pa omradet far det i forsta
hand byggas mindre flervaningshus och kopplade sm&hus. Aven arbetsutrymmen som passar in i
boendemiljon kan tillatas. En riktgivande stamférbindelse for kollektivtrafik har markerats for
Dickursbyvagen. Vagen har ocksa angetts som historisk vag.

Den nya generalplanen 2020 godkandes i fullmaktige 25.1.2021, men har dnnu inte tratt i kraft. Omradet
har angetts som bostadsdominerat centrumomrade (AC) och ligger i en zon for hallbar tillvaxt. Det ar en
zon som stoder sig pa kollektivtrafikens stamlinje, till vilken byggande som effektiverar
markanvandningen i stadsdelen anvisas i férsta hand. Dickursbyvagen har markts ut som en viktig
trafikforbindelse, sparvagsled och bana for cykeltrafik.

Detaljplaneandringen

Kvartersomradet for industri-, affars- och kontorsbyggnader dndras till kvartersomrade for
flervaningshus (AK). | trevaningsbyggnaden som ska rivas har tidigare bland annat Dansteatern Raatikko
haft verksamhet. Byggnaden anvands nu av Backby arbetscentral i Mehildinens regi. Flervaningshusen



som kommer att byggas har som mest atta vaningar mot Dickursbyvagen och i riktning mot an sjunker
vaningstalet till fyra vaningar. | gatuplan utmed Dickursbyvagen placeras affarslokaler. | och med
projektet skapas ett tatare gaturum och en urban fasad mot Dickursbyvdgen som ar en del av den
framtida Vandasparans sparvagslinje. Den omradesreservering som sparvagsgatan kraver tas i
beaktande och en del av tomten dndras till gatuomrade langs Dickursbyvagen.

Separata bestammelser har tagits fram for kvalitet avseende arkitektur och byggande och i
bestammelserna har man sarskilt beaktat sikten mot gatan och gatuplanets levande utformning, bland
annat i fraga om markplansvaningens affarslokaler och i relation till gatumiljon. Miljéstorningar har
beaktats och i planen ingdr bestammelser om bullerbekdampning, férebyggande av vibrationsproblem
och skydd mot luftféroreningar. Genom planteringar har man stravat efter att skydda granntomternas
integritet. Pa tomten beaktas groneffektiviteten, det vill saga dels gron och genomslapplig yta och dels
den byggda ytan, vilka befinns vara i balans.

Bostdderna ar 150 till antalet och de har en genomsnittlig yta p& ca 57 m? Bostdderna férdelar sig pa 31
enrummare, 74 tvarummare och 45 bostader med tre eller flera rum. Parkeringen anlaggs mitt i
kvarteret i tva plan och totalt reserveras 102 bilplatser. Infarten till gardsplanen ordnas via
Backbygranden.

Under planlaggningsprocessens gang granskades de alternativ som utarbetats av Arkkitehtitoimisto liro
Toivonen som fungerade som markagarnas konsult. Byggnadernas placering utmed tomtens norra och
Ostra kant kvarstod dock som en barande idé under hela processen.

Byggratten 6kar frdn nuvarande 7 162 m?-vy till 10 424 m?-vy, varav affirslokalens andel utgér 300 m?*-
vy. Exploateringstalet ar saledes e=1,5. Planomradets areal uppgar till 0,78 ha.

Deltagande och vixelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 30.10.2019. | Vantaan Sanomat har det
meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om
saken. Fjorton asikter lamnades in. | de asikter som omradets invanare och grannfastigheterna lamnade
in betonades en oro dver ett alltfor effektivt byggande och man ansag att atta vaningar var for hogt. Den
okande trafiken och trafiksakerheten pa Backbygranden under byggtiden ingav ocksa oro. Grannarna pa
Ostra sidan foreslog att byggnadsraden placeras langre vasterut. Man framforde ocksa dnskemal om
ersattande lokaler for de motionslokaler som fanns i rivningsbyggnaden. Dessutom ville man att de stora
bjorkarna beaktas och att det reserveras plats for snéupplagring.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen inriktas pa att producera ny bostadsvaningsyta (10 424 m2-vy, ca 150 bostader).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Evi-Kara Oy och for stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 3
(10 000 €) faststalls.

Stadsmiljondamnden 20.9.2022 § 13



Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002428, 63 Backby/ Backbygranden 4, som daterats
20.9.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att andringskostnaderna (10 000 €) betalas av

sokanden Eva-Kara Oy.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 10.10.2022 § 30

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002428, 63 Backby/ Backbygranden 4, som daterats
20.9.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att andringskostnaderna (10 000 €) betalas av

sokanden Eva-Kara Oy.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring holls framlagt 26.10-14.11.2022 med stéd av MBF 27 §. Under denna
tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 10.10.2022 beréttiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.
Tre utldtanden begéardes varav samtliga tre inlamnades. | HRM:s och HRT:s utlatanden hade man
ingenting att anmarka om. | utlatandet fran NTM-centralen i Nyland framfordes en oro 6ver att planen
eventuellt inverkar pa specialtransportrutter och pa avstandet till kérbanan. Trafikbuller- och
vibrationsbestammelser bor laggas till planen och i redogorelsen bor ocksa flygbuller tas upp. Pa basis av
utldtandet kompletterades redogorelsen och till planen fogades en bestammelse om vibrationer fran
trafiken.

Utforda justeringar
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 13.12.2022 § 14



Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utldtandena i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring 002428, 63 Backby/ Backbygranden 4, som daterats
13.12.2022, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 9.1.2023.

Stadsstyrelsen 16.1.2023 § 17

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002428, 63 Backby/ Backbygranden 4, som daterats
13.12.2022, fors till stadsfullméktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att Sannfinldndarnas stadsstyrelsegrupp lamnade in foljande protokollsuttalande i
arendet:

"Vanda stad bor i detaljplanerna reservera ett tillréickligt antal parkeringsplatser utmed gatan avsedda
fér kunder i den omedelbara néirheten till affédrslokaler.”

Stadsfullmaktige 30.1.2023 § 8

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002428, 63 Backby/ Backbygranden
4, som daterats 13.12.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att Sannfinlandarnas fullmaktigegrupp lamnade in foljande uttalande till protokollet,
vilket understdoddes av Kristdemokraternas, Rorelse Nus och Centerns fullmaktigegrupper och
ledamoten Paula Lehmuskallio:



”De mark- och bostadspolitiska riktlinjerna forutsatter att det i narheten av affarslokaler anordnas ett
tillrackligt antal parkeringsplatser avsedda for kunder. Vi framfor var oro 6ver detaljplaneédndringar och
planer avseende detaljplan i vilka det inte reserveras ett tillrackligt antal parkeringsplatser for kunder i
anslutning till nya affarslokaler och darmed stéder man inte foretagens moijligheter till goda resultat.

Stadens linje har i flera decennier varit att inte tillata parkering pa huvudlederna pa grund av
underhallsatgarder. Det ar skal att omprova riktlinjen och vid behov dndra den.

Olika stadsdelar har sin egen pragel och trafikstrommarna ar inte identiska. Stadens planerare bor i
samband med detaljplanedndringar kdnna till anvandningsandamalet for de affarslokaler som placeras i
ett visst omrade. Anvandningsandamalet for en affarslokal styr antalet parkeringsplatser avsedda for
kunder i narheten av affarslokalerna.”

Vidare antecknades att Samlingspartiets fullmaktigegrupp ldamnade féljande uttalande till protokollet,
vilket understoddes av Svenska folkpartiets, Socialdemokraternas, Kristdemokraternas, Centerns och
Rorelse Nus fullmaktigegrupper:

"Vi forutsatter att det i enlighet med Vandas uppdaterade mark- och bostadspolitiska riktlinjer i
detaljplanerna reserveras ett tillrackligt antal parkeringsplatser for kunder i narheten av
affarslokalerna.”

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 13.12.2022

- Detaljplaneandringens beskrivning 13.12.2022
- Utlatanden och svar 13.12.2022

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvdrsanvisning

Narmare information:

Marjaana Ylajaaski, omradesarkitekt, tfn 040 591 3878,
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 050 302 9298
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



