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Detaljplanedandring 002484 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 12
Tavastby / Ainovédgen 5 och 10

VD/749/10.02.04.00/2021
TeA/TLA/TKA/IKO/VIK/MT/EA

Kvartersomradet for lagerbyggnader pa Ainovédgen 5 dndras genom en ombyggnad av den fore detta
s.k. Tukos centrallagerbyggnad till ett kvartersomrade for industri-, lager- och affarsbyggnader, till
vars nordostra horn en del av Ring lll: landsvagsomrade fogas. Tomtens totala byggratt pa 59 000 m2-
vy bevaras. Utrymmen for dagligvaruhandel tillats inte.

Detaljplanen for Ainovdgen 10 uppdateras sa att den i enlighet med undantagsbeslutet motsvarar
situationen ar 2015 genom att kvartersomradet for fristaende smahus andras till kvartersomrade for
bostadshus. Den nya totala byggréitten uppgar till 1 082 m2-vy, dvs. 42 m2-vy mer &n i den detaljplan
som upphavs.

Detaljplaneadndringen galler delar av kvarteren 12010 och 12300 i stadsdel 12, Tavastby.
Andringen giller delar av kvarteren 12010 och 12300 i stadsdel 12, Tavastby, i den detaljplan som
upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller en del av kvarteret 12300 i stadsdel 12,
Tavastby.

Omradet ligger vid Ainovagen i stadsdelen Tavastby i Myrbacka storomrade, sydvast om Ring lll:s och
Vichtisvagens korsning.

Sokande
Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5.

Markagare

Vanda stad ager inte mark i planandringsomradet.

Lagerfastigheten 92—12—-300-1 pa Ainovagen 5 92—-12-300-2 samt den fastighet i detaljplanen som
upphavs som stracker sig till Ring lll:s landsvagsomrade ags av Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5.
Landsvagsomradesfastigheten 92—895-2—-30 for Ring Ill:s och Vichtisvdagens planskilda anslutning dgs av
finska staten.

Bostadsfastigheten pa Ainovagen 10 (92—-12-10-2) &gs av As Oy Vantaan Ainontie 10.

Beredning

Detaljplanedandringen har utarbetats av staden. Utéver stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto
Siltanen ja Laakso Oy, Al Arkkitehdit Oy, Genpro Solutions Oy, Harju-Soini maisemasuunnittelu samt
Ramboll deltagit i beredningen av referensplanerna for och utredningarna om planandringsforslaget
som konsulter fér Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 (Omsesidiga Pensionsférsikringsbolaget llmarinen.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar Ainovagen 5 ett
omrade for kommersiell service KM och Ainovagen 10 ett smahusomrade A3. Planandringsomradet
ligger i flygbullerzon 3 (m3), Lpey 50-55 dB.
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| den generalplan som godkandes av stadsfullmaktige 25.1.2021 (har inte vunnit laga kraft) ar Ainovagen
5 ett omrade for kommersiell service KM, dar det ar inte ar tillatet att placera stora enheter for
dagligvaruhandel eller centruminriktade specialaffarer. Ainovagen 10 ar ett smahusdominerat
bostadsomrade AP. Plandndringsomradet ligger i flygbullerzon 3 (L3), Lpexy 50-55 dB.

Detaljplaneandringen

Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 har ansokt om dndring av detaljplanen sa att Tukos fore detta
centrallagerbyggnad skulle kunna é@ndras till en industri-, lager- och affarsbyggnad. Byggnaden har lange
varit underutnyttjad och motsvarar inte naringslivets nuvarande behov om den inte utvecklas. |
byggnadens vastra del skulle bl.a. en stor jarnhandel placeras. En ombyggnad av den nuvarande
byggnaden pa Ainovagen 5 for nya anvandningsandamal 6verensstimmer med Vandas vagkarta for
resurssmarthet och stoder Vandas mal om att starka stadens livskraft genom att framja utvecklingen av
naringslivet och utdka antalet arbetsplatser i Vanda.

Kvartersomradet for lagerbyggnader (TV) pa Ainovagen 5 andras till kvartersomrade for industri-, lager-
och affirsbyggnader (TKL) och till tomtens nordéstra del fogas 1 143 m? av Ring lll:s landsvagsomrade.
Kvartersomradets nya areal ar cirka 9,09 ha. Tomtens totala byggratt pa 59 000 m?-vy bevaras. Av
byggratten far 19 % anvandas for en stor detaljhandelsenhet for specialvaror som kraver mycket
utrymme (km 19%), men inte for dagvaruhandelsutrymmen. Byggnadernas vaningstal begransas inte.
Den hogsta tilldtna héjden for skarningspunkten mellan fasadytan och yttertaket kontrolleras sa att den
overensstammer med det nuvarande hojdsystemet N2000.

Detaljplanen fér Ainovagen 10 uppdateras pa Vanda stads initiativ sa att den motsvarar situationen
enligt undantagsbeslutet 12—0062—14—POP. Pa tomten har det i stéllet for fristdende smahus byggts ett
lofthus med tva vaningar ar 2015 och den totala byggratt som anvisats i detaljplanen har overskridits
med 42 m2-vy.

Plandndringsomradet har en areal pa omkring 9,35 ha. Den totala byggratten i den detaljplan som
upphavs ar 60 041 m*-vy. Plandndringsomradets nya totala byggratt med kvarterseffektiviteten e=0,64
ar 60 082 m2-vy, dvs. den 6kar med 41 m2-vy.

Planbestammelserna justeras sa att de 6verensstimmer med dagens krav sarskilt i fraga om hanteringen
av dagvatten och gronytefaktorn. | samband med detaljplaneédndringen utarbetas ocksa en
tomtindelning och en andring av tomtindelningen, varvid Ainovagen 5 i kvarteret 12300 andras till tomt
nr4.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 18.3.2021.

| Vantaan Sanomat har 10—11.4.2021 meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har
beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Fem asikter och myndighetsstallningstaganden lamnades
in. Innehallet i dessa sammanfattas i planbeskrivningen (punkt 3.2.2 Osallistuminen ja
vuorovaikutus/Deltagande och vaxelverkan).

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar ett markanvandningsavtal i fraga om Ainovéagen 5.



= Vanda

Andringskostnaderna betalas av sékanden Kiinteisté Oy Vantaan Ainoviagen 5 och for stadsstyrelsen
foreslas att avgiftsklass 3 (10 000 €) plus en tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 100 €),
sammanlagt 11 100 €, faststalls.

Stadsmiljonamnden 20.9.2022 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 002484 och forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 12 Tavastby / Ainovagen 5 och 10, som daterats 20.9.2022,
framlaggs i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5
betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en tilldggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 100 €), sammanlagt 11 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 10.10.2022 § 32

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplanedandring 002484 och forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 12 Tavastby / Ainovagen 5 och 10, som daterats 20.9.2022,
framlaggs i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5
betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en tillaggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 100 €), sammanlagt 11 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 26.10-24.11.2022 med stod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 10.10.2022 beréttiga detaljplaneringen till att begdra nddvandiga utlatanden.
Det begardes tva utlatanden (Fingrid Oyj, Nylands NTM-central) och tva stycken inlamnades.
Utlatandena har separata svar som medfdljer som bilaga till detta beslutsarende.

Justeringar i planbeskrivningen
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Detaljplanedndringens planbeskrivning har med anledning av ett utldtande av NTM-centralen i Nyland
justerats i fraga om trafiksystemet och dimensioneringen av affarslokalerna i foretagsomradet
Varistorna-Petikko och de tillhérande affarslokalerna i norra delen av Tavastby.

Generalplanen
Generalplanen som godkandes av stadsfullmaktige 25.1.2021 tradde i kraft 11.1.2023.

Stadsmiljonamnden 17.1.2023 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) det 20.9.2022 daterade forslaget till detaljplanedandring 002484 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 12 Tavastby / Ainovagen 5 och
10 fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 20.1.2023.

Stadsstyrelsen 30.1.2023 § 14

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) det 20.9.2022 daterade forslaget till detaljplanedandring 002484 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 12 Tavastby / Ainovdgen 5 och
10 fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 27.2.2023 § 6

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkdnna forslaget till detaljplaneandring 002484 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 12 Tavastby / Ainovagen 5 och 10, som
daterats 20.9.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.
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Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 20.9.2022

- Detaljplaneandringens beskrivning 20.9.2022, justerad 17.1.2021
- Utlatanden och svar 17.1.2023

Anvisningar for sokande av andring: 1. besvarsanvisning

Narmare information:

Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132,
Jukka Koykka, planeplanerare, tfn 050 302 9283
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



