Beddmning av aktualiteten hos detaljplanen 181600 Vandadalen 5
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Enligt 60 & i markanvandnings- och bygglagen bor kommunen se till att detaljplanerna ar aktuella och
vid behov vidta atgarder for att dndra foraldrade detaljplaner. Om detaljplanen har varit i kraft 6ver
13 ar och dnnu till betydande delar inte har genomforts far detaljplaneomradet inte beviljas bygglov
innan det har gjorts en bedémning av detaljplanens aktualitet. Aktualiteten hos detaljplanen
Vandadalen 5 (nr 181 600) ska beddmas infor behandlingen av ansékan om bygglov for ett industri-,
lager- och butiksprojekt. Enligt forslaget konstateras detaljplanen vara aktuell.

Beddomning av detaljplanens aktualitet
Enligt 60 § i markanvandnings- och bygglagen bér “Kommunen bor se till att detaljplanerna ar aktuella
och vid behov vidta atgarder for att andra foraldrade detaljplaner.

Pa omradet for en sadan detaljplan som har varit i kraft 6ver 13 ar och som till betydande del
fortfarande inte har genomforts, far bygglov inte beviljas for uppférande av en ny byggnad som &r av
vasentlig betydelse for omradesanvandningen eller miljébilden, forrdan kommunen har bedémt hur
aktuell detaljplanen ar... | ett beslut av kommunen dar detaljplanen har konstaterats vara aktuell far
andring inte s0kas genom besvar.”

| Vandadalen pa adressen Skutgranden 8 finns ett kvartersomrade for kontors- och lagerbyggnader (KTV)
som ags av staden dar det planeras ett projekt for Golden Crop Ab. Omradets detaljplan (nr 180600) ar
fran ar 1994, och som det senare konstateras, till stora delar annu inte har forverkligats, sa for att
projektet ska beviljas bygglov forutsatts en bedomning av hur aktuell detaljplanen ar.

Bakgrund

Om Golden Crop Ab:s ansdkan har ett undantagsbeslut fattats 30.5.2022 som mojliggor avvikelse fran
detaljplanen sa att en storre del av tomtens byggratt (8 000 m?-vy) dn vad som tillats i detaljplanen kan
anvandas for industri- och lagerlokaler och att butikslokaler kan placeras pa tomten, vilket inte separat
tillatits i detaljplanen. Dessutom kan man avvika fran byggnadsytans grans pa 4,5 m och yttertakets
hogsta hojdlage 2 m.

Om undantagsbeslutet har en begdran om omprovning [amnats in 15.6.2022 dar man som grunder
framstaller bl.a. att detaljplanen ar foraldrad, att miljon utsatts for oldagenheter och att flygekorrar och
gron skoldmossa observerats i omradet. Begaran om omprovning fors till stadsmiljonamnden for
behandling.

Under férhandlingar mellan Golden Crop Ab och stadens fastighetsférvaltning har man kommit fram till
en l6sning dar kvarteret 18001 avstyckas till tomter sa att den sddra delen av kvarteret blir kvar i
stadens besittning. | generalplanen har en rekreationsomradesférbindelse markts ut i kvarterets sédra
del, och i detaljplanen ett omrade vars tradbestand ska hallas livskraftigt och vid behov fornyas.
Avstyckning av tomten gor det mojligt att detaljplanera det omrade som kvarstar i stadens besittning
som ett rekreationsomrade och att skapa en rekreationsomradesférbindelse enligt generalplanen.



Detaljplanen Vandadalen 5 (nr 181 600) och nulaget

Detaljplanen 181600 Vandadalen 5 godkandes i stadsfullmaktige 29.8.1994 och faststalldes i
miljoministeriet 15.3.1995. Den géller en del av kvarteret 18001, kvarteren 18021, 18022 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Planomradet ligger pa Tavastehusledens 6stra sida pa adresserna Handelsskepparvagen 8-12,
Skutgranden och Buldersdungen.

Kvarteret 18001 ar kvartersomrade for kontors- och lagerbyggnader (KTV) med en byggratt pa 8000 m?-
vy och det storsta tillatna vaningstalet fyra (IV). Av byggratten far 25 % anvandas for industri- och
lagerbyggnader som inte stér omgivningen (2 000 m2-vy), varav hogst hélften (1 000 m2-vy) far vara
industrilokaler. | den sédra delen av kvarteret ska tradbestandet hallas livskraftigt och vid behov férnyas
sa att dess betydelse for landskapet bevaras. Dessutom har det i kvarteret markts ut en allméan
gangforbindelse fran Nybolandsgranden till Tavastehusledens vagomrade.

KTV-kvarteret planlades pa sin tid for ett projekt som inte forverkligades, och kvarteret fick vanta pa ett
annat motsvarande projekt. Kvarteret ar i sitt nuvarande skick obebyggt och i naturtillstand.

AP-kvarteret 18001 ar ett kvartersomrade for smahus och har exploateringstalet e = 0,25. Byggratten
har i huvudsak utnyttjats (68 %).

Al-kvarteret 18021 &r ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader och har
exploateringstalet e = 0,25. Byggratten har i huvudsak utnyttjats (68 %).

| kvarteret 18022 har detaljplaneandringen 000222 gjorts, Fge 18.4.2016, sa den omfattas inte av
beddmningen av aktualiteten.

Beddmning av aktualiteten hos detaljplanen Vandadalen 5 (nr 181 600)

Generalplanen

| den géllande generalplanen (17.12.2007) ar omradet for KTV- och AP-kvarterens del
arbetsplatsomrade TP och till sin sodra del narrekreationsomrade VL, genom vilket en riktgivande
friluftsled har anvisats och en riktgivande stamférbindelse for kollektivtrafik samt for AL-kvarterets del
smahusomrade A3. Omradet ar flygbulleromrade Lden 55-60 dB.

| den generalplan som godkadndes av stadsfullmaktige 25.1.2021 ar omradet for KTV- och AP-kvarterens
del mangsidigt arbetsplatsomrade TP, genom vilket en rekreationsomradesforbindelse anvisats, samt for
AlL-kvarterets del smahusdominerat bostadsomrade AP. | generalplanen finns en gatuférbindelse fran
Ovitsbélevigen till Tavastehusleden. Stamférbindelsen for kollektivtrafik har flyttats till Vandadalsvigen.
Omradet ar flygbulleromrade Lden 55-60 dB.

Anvandningsandamalen for kvarteren i detaljplanen, trafiklosningarna i detaljplanen och
bestammelserna om flygbuller dverensstammer med generalplanen. Generalplanens
rekreationsomradesférbindelse har beaktats i detaljplanelésningen och i bestimmelserna for
kvartersomradet KTV. Detaljplanen stimmer 6verens med generalplanen.



Miljéstorningar och miljokonsekvenser

Detaljplanen innehaller aktuella bestimmelser om bekdampningen av flyg- och trafikbuller. En av
grundtankarna med detaljplanelosningen ar att kvartersomradet KTV placeras sa att det skyddar
kvartersomradena A mot trafikbuller som orsakas av den nya gatan.

| detaljplanen finns en bestammelse som galler kvartersomradet KTV, enligt vilken det i kvartersomradet
inte far placeras en anlaggning som pa grund av gnistor, aska, sot, rok, varme, stank, gaser, angor, os,
vibrationer, buller eller tung trafik eller av ndgon annan anledning orsakar sanitar oldagenhet eller annan
olagenhet foér dem som bor eller vistas i narheten.

Detaljplanen ar aktuell for miljéstérningarnas och -konsekvensernas del.

Naturvarden

| detaljplaneomradet har gron skéldmossa observerats. Vanda stad har bestéllt en skyddsplan for den
grona skdldmossan av Faunatica Oy ar 2019 (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal
Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma - Faunatican raportteja 1/2020). Enligt
utredningsrapporten var arbetet inte bara till sin omfattning utan ocksa till sina inventeringsmetoder
historiskt, eftersom man under hosten 2019 larde sig att ocksa utan sporkapselobservationer identifiera
murkna tradstammar dar den grona skéldmossan lever pa basis av groddknoppsmycel. Denna nya
kunskap revolutionerade det praktiska inventeringsarbetet och uppfattningen om artens férekomst och
beaktandet i markanvandningen.

Enligt utredningen "Kompenserar de andringar som gjorts i markanvandningen i det nya
generalplaneutkastet jamfort med den géllande generalplanen, sannolikt (i fraga om yta och den gréna
skoldmossans vaxtplatser/individer) den minskade forekomsten av grén skéldmossa i de omraden i
generalplaneutkastet som anvisats for byggande pa en tillrdcklig niva for att artens skyddsniva ska
fortsatta vara gynnsam i Vanda. Denna slutsats galler med féljande reservationer:

e Beteckningarna som géller tryggandet av den grona skoldmossans kdarnomraden i planutkastet
star kvar i planen och skyddsomradena bildas.

e Den grona skéldmossans vaxtplatser i hotade omraden (i omradena som anvisats for byggande i
generalplaneutkastet) bevaras till den del det ar mojligt genom detaljerad planering av
markanvandningen.

e | mattligt skyddade omraden (skogsbruksomraden, olika rekreationsomraden och andra
gronomraden i generalplaneutkastet) ska man satsa pa att trygga den grona skéldmossans
kdarnomraden sa att vaxtplatserna bevaras sa heltdackande som mojligt. Ett effektivt tryggande av
dessa omraden ar ocksa en majlighet att uppna ... dverkompensation, da det i sa stor man som
mojligt garanteras att atgarderna ar tillrackliga och fungerar.

e Eventuella forsamringar av den grona skéldmossans kdrnomraden och vaxtplatser kompenseras i
den man det dr mojligt. | praktiken dr den enda snabba tillgdngliga atgarden att atminstone flytta
de basta och flyttbara vaxtplatserna till omraden som bevaras. Man foljer upp
populationsférandringen i omraden som valjs separat ... och ingriper i en eventuell negativ
utveckling.



Utifran skyddsplanen for den gréna skéldmossan bedomde detaljplaneringen att bland
mossforekomsterna i Vanda ar den ifragavarande férekomsten av gron skoldmossa inte viktig for att en
gynnsam skyddsniva ska bevaras. Det ar enligt detaljplaneringen i Vanda inte andamalsenligt att halla
forekomsterna av gron skdldmossa som en matare for en detaljplans aktualitet eftersom forekomsterna
ar sd manga att det inte ar realistiskt att uppdatera detaljplanerna.

| egentlig mening avgors arendet i samband med ans6kan om bygglov. Enligt 48 § i naturvardslagen
hindrar inte forekomsten av en fridlyst vaxt ”... att marken anvands for jordbruk eller skogsbruk eller
byggande, inte heller &ndamalsenlig anvdandning av en byggnad eller anordning. Da skall det emellertid
undvikas att fridlysta djur och vaxter skadas eller stors, om detta ar mojligt utan avsevarda
merkostnader.

Na&rings-, trafik- och miljocentralen kan bevilja undantag fran fridlysningsbestammelserna i 39, 42 och 47
§, sa lange en gynnsam skyddsniva for arten bibehalls. ...”

Vanda stad har |atit utarbeta en skyddsplan for flygekorrar i Vanda (Ramboll Finland Ab, 26.5.2022). |
planen har man i den vastra kanten av planomradet i fraga parallellt med Handelsskepparvagen anvisat
en viktig forbindelse for flygekorren och en férbindelse som ska utvecklas. | planomradet har flygekorrar
inte observerats och omradet har inte konstaterats vara ett skogsomrade som ar potentiellt eller [ampar
sig bra for flygekorrar. Flygekorrforbindelsen finns i den del av detaljplanen som i huvudsak
forverkligats. Bedomningen av detaljplanens aktualitet gors pa grund av ett projekt som planerats i
kvartersomradet KTV. Flygekorrforbindelsen ligger inte i kvartersomradet i fraga. Detaljplaneringen i
Vanda konstaterar att flygekorrférbindelsen anda ska beaktas i samband med ett eventuellt bygglov,
eftersom gatuanslutningen till kvarteret KTV ligger pa Handelsskepparvagen och omradet for
flygekorrforbindelsen.

Enligt detaljplaneringen i Vanda ar det andamalsenligt att skydda flygekorrarna pa basis av aktuell
information och med tillgdngliga medel. Eftersom flygekorrarnas férekomstomraden standigt férandras,
ar det inte realistiskt att hela tiden forsdka halla detaljplanerna aktuella nar flygekorrsituation forandras.
Nar det daremot ar nddvandigt att andra detaljplanen ocksa av andra orsaker beaktas de aktuella
uppgifterna om flygekorrar i detaljplanen.

Detaljplanen ar i fraga om naturvardena aktuell for ett eventuellt bygglov som beviljas for
kvartersomradet KTV. | samband med bygglovsberedningen ska kdnda férekomster av gron skéldmossa
samt flygekorrarnas fardvag enligt skyddsplanen for flygekorrar beaktas.

Slutsats
Detaljplanen Vandadalen 5 (nr 181 600) ar aktuell for ett eventuellt bygglov som beviljas for
kvartersomradet KTV.

Stadsmiljonamnden 23.8.2022 § 13
Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att
a) detaljplanen 180600 Vandadalen 5 konstateras vara aktuell,



b) protokollet justeras omgaende i fraga om denna paragraf.
Behandling:
Stadsmiljdnamndens ordférande Anssi Aura foreslog att drendet bordlaggs. Forslaget godkandes

enhalligt.

Beslut:
Namnden beslutade att bordlagga drendet till stadsmiljonamndens féljande sammantrade.

Stadsmiljonamnden 20.9.2022 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att

a) detaljplanen 180600 Vandadalen 5 konstateras vara aktuell,
b) protokollet justeras omgaende i fraga om denna paragraf.
Behandling:

Ordfoéranden Anssi Aura foreslog att punkt a i beslutsforslaget dandras till formen: “"Namnden beslutar
foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att detaljplanen 180600 Vandadalen 5
konstateras vara féraldrad.” Andringsférslaget godkiandes enhilligt.

Beslut:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att
a) detaljplanen 180600 Vandadalen 5 konstateras vara foraldrad, och att
b) protokollet justeras for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Det antecknades att stadsplaneringsdirektor Tarja Laine lamnade in en avvikande asikt i arendet:

"Detaljplanen éverensstimmer med den nyligen godkédnda generalplanen. Aktualiteten har bedémts i
beslutstexten.”

Stadsstyrelsen 10.10.2022 § 29

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a) detaljplanen 180600 Vandadalen 5 konstateras vara féraldrad, och
b) protokollet justeras for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.
Beslut:

Forslaget godkandes.



Stadsfullmaktige 27.3.2023 § 11

Stadsstyrelsens forslag:
Detaljplanen 180600 Vandadalen 5 konstateras vara foraldrad.

Protokollet justeras och godkdnns for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Protokollet justerades och godkandes for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.
Bilaga: Detaljplanen 161800 Vandadalen 5 och generalplanerna

Anvisningar for sbkande av andring: 1. besvarsanvisning

Ndrmare information:

Ilkka Laine, detaljplanechef, tfn 050 540 2254

Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



