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Rakennuslup

ahakemus: Kiinteistoosakeyhtio Petikontie 23, kaksikerroksisen

lilkkerakennuksen seka kiinteistomuuntamon rakentaminen, Petikontie 23, Petikko, LP-
092-2022-03100

VD/87/10.03.00.03/2023

RL/MS/LP-092-2022-03100

Lupatunnus
Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-092-2022-03100

92-26-114-25
Petikontie 23
1.3319 ha

Asemakaava

KM; Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Kiinteistoosakeyhtio Petikontie 23
Marjamdentie 16, 37570 Lempaala

Toimenpide

Lisaselvitykset

Kaksikerroksisen liikerakennuksen seka kiinteistomuuntamon rakentaminen. Samalla hae-
taan oikeutta perustellusta syysta aloittaa rakennusty6t vakuutta vastaan perustusten osalta
ennen luvan lainvoimaisuutta.

YLEISTA

Tontille rakennetaan kaksikerroksinen terasrunkoinen vahittaiskaupan liikerakennus paljon
tilaa vaativia myyntituotteita varten. Asemakaavan mukaan alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan myymalatiloja. Rakennuksessa on lisdksi myymalatiloihin liittyvia
huolto-, toimisto- ja henkilostotiloja. Rakennuksen osana on myds 2. kerroksen tasolla
kulkeva ajotaso seka sinne johtava ajoramppi. Ajotason reuna sijoittuu 600 mm etaisyydelle
tontin luoteisrajasta. Tukimuurirakenteita sijoittuu 1050 mm etdisyydelle tontin
lounaisrajasta. Merkittava osa rakennuksen kattopinnasta toteutetaan viherkattona.
Lisdksi rakennetaan tontin pohjoisosaan erillinen kiinteistomuuntamo ja Petinkontien
ajoliittyman yhteyteen mainospyloni.

Paapiirustuksissa on esitetty julkisivuun asennettavien mainoslaitteiden sijainnit ja tyypit,
jolloin paapiirustukset toimivat mainoslaitteiden yleissuunnitelmana.

Tontin esirakentamiseen on saatu erillinen maisematydlupa LP-092-2023-00970.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on puoltanut hanketta ehdollisena 15.11.2022.
Suunnitelmaa on kehitetty annettujen ehtojen mukaisesti: Tontin ajoliittymaa on korostettu
mm. lisddmalla Petikontien molemmista suunnista lahestyttaessa nakyva mainospyloni.
Syvakerdysastioiden ympdrille lisatty suoja-aitaus, jonka muotokieli vastaa rakennuksen
lamellimaisia julkisivuverhouksia. Jatealue on betonista torikivetysta ja se rajautuu
asfaltoiduista ajovaylista erilaisena pintamateriaalina. Ajoliittyméan yhteyteen on rajattu
reunakivin istutusalue, jossa kukkivia pensasistuksia seka puita.

Samalla haetaan oikeutta perustellusta syysta aloittaa rakennusty6t vakuutta vastaan
perustusten osalta ennen varsinaisen rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Perustelut: Pitka ja kapea rakennusalue rajautuu Fingridin voimalinjan vaara-alueeseen.
Logistisista- ja turvallisuussyista rakentaminen tehdaan lohkoittain tontin lounaiskulmasta
kohti Petikontien ajoliittymaa. Tyévaiheiden turvallisen toteutuksen ja tahdistetun
asennuksen johdosta perustusten aikaistetulla aikataululla on erityinen merkitys
jatkotyovaiheille.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO
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Hankkeen vaativuus
Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Liikerakennuksen kokonaisala on 9 873 brm?. Kerrosalaa ja asemakaavan mukaista
rakennusoikeudellista kerrosalaa on on 9 873 kem?.

Rakennuksessa on liike-/myymalatilaa 5 656 kem?, toimisto/henkiléstotiloja 884 kem?,
paaasialliseen kayttotarkoitukseen liittyvid varasto- ja ajoneuvojen huoltotiloja 3 042 k- m2
seka talotekniikkatiloja 279 k-m2.

Liikerakennuksen 2. kerroksen tasolla kulkevan ajotason seka sinne johtavan ajorampin
alustilan julkisivu toteutetaan perforoidusta levysta osittain avonaisena siten, etta sen ei
katsota muodostavan kerrosalaa tai kokonaisalaa.

Kiinteistémuuntamon kokonaisala ja kerrosala on 14 kem?.

Tontilla kaytettava kokonaisala yhteensd 9 887 brm?, kerrosala yhteenss 9 887 kem? ja
rakennusoikeudellinen kerrosala yhteens3 9 887 kem?. Jiljelle jadva tontin rakennusoikeus
on 113 kem?.

PALOTURVALLISUUS JA VAESTONSUOJAT

Liikerakennuksen paloluokka on P1. Suojaustaso 3. Rakennus varustetaan automaattisella
sammutuslaitteistolla.

Kerrokseen 2 rakennettavan ajotason alustila on perforoidulla metallilevylla rajattua kylmaa
ulkotilaa. Osa 1. kerroksen poistumisreiteista kulkee alustilan kautta. Ajotason alustilaa ei saa
kayttaa minkdanlaiseen varastointiin.

Liikerakennuksen S1-luokan vaestonsuoja sijaitsee 1. kerroksessa. Vaestonsuojan koko on
116 m2, josta suoja-alaa on 136 henkildlle, 102 m2.

Kiinteistomuuntamon paloluokka on P1.

PYSAKOINTI
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava paljon tilaa vaativaa erikoistavaran
kauppaa ja toimistoja varten 1 ap/50 kem?, eli 198 ap.

Tontille rakennetaan 200 ap, joista 5 ap on mitoitettu liikkumisesteisille ja sijoitettu
sisddnkayntien laheisyyteen. Sisaankdyntien ldheisyyteen sijoitetaan 16 polkupydrapaikkaa.

YMPARISTOHAIRIOT JA RAKENTAMISEN RAJOITTEET
Kohde sijaitsee lentomelualueella. Petikontie ja Keha Ill aiheuttavat liikennemelua.
Kohteesta on laadittu danitekninen selvitys.

Tontin kaakkoisosa on voimalinjojen vaara-aluetta, jolle hankkeessa sijoitetaan
paadasiassa pysakointipaikkoja. Petikontien katualueella tontin pohjoisrajan laheisyydessa
kulkee maakaasun jakeluputki.

Vaativa

10 000 k-m2

PaadsuunnittelijaVaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa

Paloturvallisuussuunnittelija ~ Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Vaativa

Kosteudenhallintakoordinaattori Vaativa

PadsuunnittelijaRiitta Mahonen, rakennusarkkitehti
Rakennussuunnittelija Riitta Mahonen, rakennusarkkitehti
Paloturvallisuussuunnittelija Pekka llmari Suorsa, diplomi-insin6o6ri
Pohjarakenteiden suunnittelija Hannu Reino Kylanpaa, rakennusinsingori
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RAK-rakennesuunnittelija Hannu Uusitalo, diplomi-insin6ori
LVI-suunnittelija Sami llmari Lohilahti, LVI-insind6ri
Akustiikkasuunnittelija Liisa Annikki Kilpilehto, diplomi-insin6o6ri

Kosteudenhallintakoordinaattori Ville Aleksi Vuorio, diplomi-insin6o6ri

Kerrosala 9887 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 9887 m2

Kokonaisala 9887 m2

Tilavuus 111177 m3

Paloluokka P1

VSS-luokka S1

Autopaikat 1: Liikerakennus — 104072540P

Poikkeamiset

Autopaikat yhteensa 200

Poikkeaminen rakennusjarjestyksesta (18 §): Rakennelmien rakentaminen ja maastonmuok-
kausten ulottaminen naapurin rajan ldheisyyteen.

Rakennettavan tontin korkeuserot ymparoiviin naapuritontteihin nahden vaihtelevat 0-4
metrin valilla. Tontin koillisen ja lannen puoleisten rajojen laheisyyteen rakennetaan erilaisia
tukimuuri-, palomuuri- pilari- ja betonitasorakenteita. Rakenteet sijoittuvat Iahelle tonttien
92-26-114-15, 92-26-114-16, 92-26-114-17 ja 92-405-18-23 vastaisia rajoja.

Liikerakennuksen 2. kerrokseen johtavaan ajoluiskaan liittyva ajotaso sijaitsee rakennuksen 2.
kerroksen korkeudessa em. tonttien puoleisilla rakennuksen sivuilla.

Tonttien vastaiselle rajalle tehtavan tukimuurin korkeus ymparoiviin kiinteistéihin nahden
vaihtelee noin 1,2 m-4 metrin valilla.

Perustelut: Rakennettavan tontin korkeusasemat ympardiviin naapurikiinteistéihin ovat jo
lahtdkohtaisesti suuret johtuen tontilla sijaitsevasta maesta (korkeusasema +31.00 - +36.00),
joka tasataan mahdollistamaan tasamaaratkaisun liikerakennukselle sahkdlinjan ja
naapurikiinteistdjen valiin. Petikontien varressa sijaitsevien naapurikiinteistdjen
maanpintojen korkeusasemat vaihtelevat yhteisella rajalinjalla +27.60 ja +32.00 valilla.
Taman lisaksi osa kiinteistdjen rakennuksista on rakennettu aiemmin naapurin
suostumuksella alle 4 m:n etdisyydelle rajaa tai lahes rajaan kiinni. Tukimuureilla saadaan
aikaan siisti kokonaisuus, jossa on huomioitu niin hulevesien hallinta tonttien vilill&,
paloteknisia asioita, kuin viherrakentamisen mahdollisuudet. Tukimuureja ja ajotason
pilareita vasten istutetaan imukarhdvilliviineja naapuritonttien varasto/huoltopihojen
suuntaan. Rakennettavan liikerakennuksen 2. kerroksen korkeudella kulkeva ajotaso ja
tukimuurirakenteet sijaitsevat noin 0.5-1 m:n etdisyydelld naapuritonttien rajasta. Ajotaso on
teras/betonirakenteinen, palamaton ja sen kdyttotarkoitus on mahdollistaa mm. ajoneuvojen
ajon 2. kerroksen liiketiloihin.

Poikkeaminen on MRL 175 § mukaan vdhainen ja hyvaksyttavissa rakennuslupamenettelyssa.

Lausunnot

KKNK, 17.10.2022, Puollettu

KKNK, 15.11.2022, Ehdollinen

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 29.3.2023, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 21.4.2023, Puollettu

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 15.3.2023, Ei huomautettavaa
Pelastuslaitos/Mikko Hadmal&dinen, 15.3.2023, Ehdollinen

Ristedmalausunnot, 23.3.2023, Lausunto

Vantaan Energia, 22.3.2023, Puollettu

Maisema-arkkitehti/ asemakaavoitus (Aviapolis, Kivisto ja Lansi-Vantaa, yleiskaava, Ita-
Vantaa ja Tikkurila, sijaistaa Eeva Eitsid 31.7 saakka), 5.5.2023, Lausunto

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 17.5.2023, Lausunto

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteist6t ja tilat Kipa, 15.5.2023, Ei huomautettavaa
Maisema-arkkitehti/ asemakaavoitus (Aviapolis, Kivisto ja Lansi-Vantaa , yleiskaava, Ita-
Vantaa ja Tikkurila, sijaistaa Eeva Eitsid 31.7 saakka), 6.6.2023, Lausunto
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Naapurien kuuleminen

Viranomainen on kuullut naapureita 9.5.2023, naapureilla ei ole huomautettavaa hankkees-
ta.

Tontin koillisen ja lounaan puoleisten rajojen laheisyyteen rakennetaan erilaisia tukimuuri-,
palomuuri- pilari- ja betonitasorakenteita. Rakenteet sijoittuvat lahelle tonttien 92-26- 114-
15, 92-26-114-16, 92-26-114-17 ja 92-405-18-23 vastaisia rajoja. Ndistda on naapurien
kirjallinen suostumus.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu péaapiirustus 6 kpl
Pohjapiirustus 2 kpl
Paatosehdotus Myonnetdan rakennuslupa seka rakennustdiden aloittamislupa vakuutta vastaan perustusten
osalta ennen luvan lainvoimaisuutta seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.
Paatos Myonnetty

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Hyvaksyttiin paatésehdotus.
Tama pykala tarkastettiin heti.

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
limanvaihtotyénjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
liImanvaihtokatselmus
Erityinen palotarkastus
Erityismenettely
Loppukatselmus

lImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemdrisuunnitelmat

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja val-
vonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérin kanssa.

Sahkoautopaikkoja on rakennettava vahintdan "733/2020 laki rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja

ohjausjarjestelmilld" mukaisesti.

Asemakaavan mukaan alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.
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Vakuus
Kasittelija

Paatospaivamaara
Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&aatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Liitteena: esittelymateriaal

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdllosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b §).

Erityismenettelyn toimenpiteend hankkeesta on tehtdva MRL 150 ¢ § mukainen ulkopuolinen
tarkastus kantavien ja jaykistavien rakenteiden rakennesuunnitelmien osalta. Lausunnon
ensimmadinen osio koskien perustuksia ja stabiliteettia on esitettdava rakennusvalvonnan
tarkastusinsindorille viimeistdan ensimmaisten perustussuunnitelmien yhteydessa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittda selvitys lausunnonantajan patevyydesta
rakennusvalvonnan tarkastusinsinorille ennen tarkastustyon aloittamista.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien ja hakijan hankkimat Fingrid Oyj:n, Gasgrid
Finland Oy:n ja Auris Kaasunjakelu Oy:n hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet, joissa
esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Padsuunnittelija seka hakijan edustaja varmistavat mainoslaitteiden luvanmukaisen
toteuttamisen ja asentamisen seka valvovat sen. Yhtion edustajan tulee valvoa mainosten
yleissuunnitelman noudattamista mainosten vaihtuessa.

Valaistuista mainoslaitteista ei saa aiheutua hairiota, haikaisya tai vaaratilanteita. Mikali
tallaisia haittoja ilmenee, tulee valotehoja sdataa hillitymmaksi tai poistaa
valaisimet/mainoslaitteet. Valonldhteet eivat saa olla vilkkuvia.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteita, on rakennustyot keskeytettava ja otettava
yhteyttd Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukseen.

Loppukatselmuksen yhteydessa tarkistetaan pihasuunnitelman ja vihertehokkuuden
tavoiteluvun toteutuminen.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.
Ennen kdytté6nottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.
99 300€

Lupa-arkkitehti Mikael Stréom

Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

13.6.2023

14.6.2023

15.6.2023

viimeistaan 17.7.2023

18.7.2023

Rakennustyo6t on aloitettava viimeistdan 18.7.2026 ja saatettava loppuun 18.7.2028 mennes-
sa. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.



