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Rakennuslupahakemus: SSA Rakennus Oy / Perustettava Kiinteist6 Oy,
yhdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen, Topaasikuja 10, Kivisto, LP-092-

2023-00465
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RL/PI/LP-092-2023-00465

Lupatunnus

Kiinteistdtunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-092-2023-00465

92-409-3-136-M0503
Topaasikuja 10
KLEMETS

62.8176 ha
Asemakaava

C Keskustatoimintojen korttelialue.

SSA Rakennus Oy / Perustettava Kiinteisté Oy
Ayritie 8 A, 01510 Vantaa

Toimenpide

Lisaselvitykset

Yhdeksadnkerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen kolmiulotteisen tonttijaon (vireill3)
mukaan, kolmekerroksisen liikekeskuksen paalle.

Hankkeelle on mydnnetty Poikkeamispaatos (LP-092-2022-03270 pvm: 7.10.2022 ja lainvoi
maisuus 27.10.2022) myonnetty poikkeamisista:

Rakennusoikeudesta, maantasokerroskorkeudesta, annetusta rakennuskiellosta,
paivittaistavarakaupasta, rakennusalan rajasta, ulkoportaasta pihakadulla, autopaikoista ja
polkupyodrapaikoista.

Hankkeeseen liittyy viereisia tontteja koskevat rakennusluvat: Liikekeskus LP-092-2022-
01389; Pysakointialue LP-092-2023-00032; Kiinteistén sisdinen katualue LP-092-2023- 00033

ASUMINEN:

Asuinrakennuksen toiminnot jakautuvat seuraavasti:

Kolmas kerros huoneistohotelli, jossa 26 asuntoa ja kansipiha.

Neljds ja viides kerros hoivalaitos, jossa 61 hoiva-asuntoa ja vanhusten ymparivuorokautinen
palveluasuminen.

Kuudes kerros senioriasunnot, jossa 30 asuntoa.

Seitsemas ja kahdeksas kerros asumisoikeusasunnot, jossa 38 asuntoa.

Kerrokset 9 - 11. asuinkerrokset, 58 asuntoa, jossa vapaarahoitteiset asunnot.
Kattokerroksessa on asukkaiden yhteistilat, jossa saunaosastot ja huoneistojen varastotiloja.

Asuinrakennuksessa on yhteensa 213 asuntoa hoiva-asunnot mukaan luettuna.

Asuinkerrostalon yhteiskadyttotiloja sijaitsee liikekeskuksen kellaritiloissa, jossa myos
autohalli.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO:
Rakennusoikeutta on 13 000 kem?2, josta kdytetaan rakennusoikeudellista alaa 11 128 kem?2,
kerrosalaa 12 525 kem?2 ja kokonaisalaa 13 131 kem?2.

RASITTEET JA YHTEISJARIESTELYSOPIMUS:
Autopaikat, asuntojen vdesténsuojatilat ja tekniset tilat kellarikerroksessa. Lastenvaunu- ja
polkupyoravarastot, seka jatetilat +1. kerroksessa (sisddankayntikerros).
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Pesula- ja kuivaustilat +2. kerroksessa.
Lisdksi kolmiulotteisen kiinteistén rakenteisiin liittyvid rasitteita ja yhteisjarjestelysopimus.

Autopaikat: Asemakaavan mukainen ap normion 1 ap / 130 kem2, joka vastaa 43 ap.
Nimedmattomista autopaikoista asemakaava sallii -15 % vdahennyksen, jonka jalkeen
vaatimus on 37 autopaikkaa.

Palveluasuminen: 3837 kem2, ap normi on 1 ap / 170 kem?2, josta yhteensa 23 ap.
Vaatimus: Kiinteiston autopaikoille yhteensa vahintdaan 60 autopaikkaa. Toteutetaan
yhteensa 63 autopaikkaa.

Polkupyérapaikat:

Vaatimus: Polkupydrapaikat asumiseen, 2 pp / asunto, josta oltava 50 % lukittavissa tiloissa ja
katoksissa 30 %, sekd avopaikkatiloissa 20 %.

Toteutetaan: Asumiseen 2 pp / asunto, josta lukittavissa tiloissa 96 pp ja katutason katoksissa
58 pp, seka avopaissa 38 pp. Yhteensa 192 polkupyordpaikkaa.

Rakennushankesuunnitelmaa on kehitetty Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnon
mukaisesti jatkosuunnittelun aikana.

Hankkeen vaativuus Poikkeuksellisen vaativa.

Rakennusoikeus 13 000 kem2

Suunnittelun vaativuus PadsuunnittelijaPoikkeuksellisen vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
Palotekninen suunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa

Kosteudenhallintakoordinaattori Vaativa

IImoitetut suunnittelijat Paasuunnittelijalesse Henrikki Anttila, arkkitehti
Rakennussuunnittelija Tarja Inari Uotila, arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Pauli Tapani Oksman, diplomi-insin6ori
LVI-suunnittelija Arman Nassiri, LVI-insind0ori
Pohjarakenteiden suunnittelija Seppo Sakari Ramo, diplomi-insinori
Palotekninen suunnittelija Sami Kristian Loukkaanhuhta, rakennusinsindori
Akustiikkasuunnittelija Jussi Pentti Mikael Rauhala, diplomi-insindori

Kosteudenhallintakoordinaattori Magnus Jan Birger Stagnas, diplomi- insind0ri

Kerrosala 12525 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 11128 m2
Kokonaisala 13131 m2
Tilavuus 41005 m3
Paloluokka P1
VSS-luokka S1
Autopaikat RAK1: Asuinkerrostalo — 104079238S
Autopaikat yhteensa 63
Poikkeamiset Poiketaan paloasetuksesta vaakasuuntaisen palomuurin rakentamatta jattaminen liiketilaker-

roksen (toinen kerros) ja asuinkerroksen (kolmas kerros) vélilld. Syyna toiminnallisuus.

Palomuurin rakentamatta jattamisesta seka kompensoinnista on esitetty alla. Eri
paloluokkien valille kuuluisi rakentaa vaakasuuntainen palomuuri liikerakennuksen ja
asuinrakennusten valilla luokkaan EI-M120. Palomuurin rakentamatta jattaminen on tietyin
edellytyksin ja menettelyin mahdollista (MRL 158 § ja MRA 80 §). Myymalan ja
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asuinrakennusten vilille esitetdan laadittavaksi vaakasuuntainen seindrasite palomuurin
rakentamatta jattamisesta kolmannen kerroksen tasolla.

Liikerakennuksessa myymalatilojen ja autosuojasta poistuminen jarjestetdaan osin
kolmannesta kerroksesta asuinrakennusten lavitse kulkevia uloskaytavia pitkin.

PERUSTELU:

Ymparistdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta (33 §) mukaan palomuurin
|3pi ei saa esittda poistumisia. Kyseinen palomuurin rakentaminen muuttaisi myymalasta
poistumisen ja hankaloittaisi rakennuksen kayttéa. Palomuurin pois jattamisella edistetdaan
tarkoituksen mukaista rakentamista, seka kiinteiston kaytt6a. Kohteessa myymalasta
poistutaan liike- ja asuinrakennusta palvelevien uloskaytadvien kautta.

Jotta paloturvallisuutta ei oleellisesti heikennetd asetuksen edellyttamasta tasosta
palomuurin toteuttamatta jattamisesta huolimatta, esitetddn seuraavia toimenpiteita:

1.Myymalan ja asuinrakennusten valilla on minimoitu oviaukkojen maara vain
tarpeenmukaiseksi. 2.Asuinrakennuksen alimmat kerrokset (3-6) ja myymala ovat varustettu
automaattisella paloilmoittimella, sekd automaattisella sammutuslaitteistolla.

Tekniset jarjestelyt nopeuttavat palon havaitsemista seka rajaavat palon kehittymista
tehokkaasti ndissa tiloissa, mika parantaa talta osin henkil6turvallisuutta seka
pelastuslaitoksen toimintaa kohteessa. Palo-osastointi tehddan liiketilan ja asuinrakennusten
vdlille tilojen palomuuria vastaavalla osastoinnilla EI120. Liitetilan ja asuintornin
porrashuoneen valiset seindt toteutetaan EI60 luokkaan, jolloin kaksinkertainen seindmaara
toteuttaa EI120 vaatimuksen. Ovissa ja aukoissa voidaan kayttda ns. puolitusluokkaa (EI60
seindssa ovet EI30), kun myymalakiinteistdssa on huomioitu ylld mainitut kohdat 1. ja 2.
Nama esitetyt korvaavat ratkaisut eivat suoraan tayta Ymparistoministerion asetus
rakennusten paloturvallisuudesta 2018 pykalien 29 ja 30 vaatimuksia palon levidamisen
estamisesta naapurirakennukseen, mutta esitetyilla ratkaisuilla kohteen paloturvallisuus on
tontin rajalla riittdvalla tasolla, eika palo paase helposti leviamaan rakennuksesta toiseen.

Pelastusviranomainen puoltaa ehdoilla. Pelastusviranomaisen lausunto tallennettu
lupapisteeseen, hankkeen asiakirjat.

Kerroksessa kymmenen. Asuntojen terassit eivat ole esteettémia, tdma koskee seitsemaa
asuntoa.

PERUSTELU:

Rakennusta ei voi korottaa lentoesterajoituspinnan 100 metria takia.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Finavia Oyj, 11.5.2023, Lausunto

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 17.5.2023, Lausunto

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 5.5.2023, Ei huomautettavaa
Liikennesuunnittelu/Kapu, 11.5.2023, Puollettu

Pelastuslaitos/Mikko Hamal&inen, 5.5.2023, Ehdollinen

Vantaan Energia, 12.5.2023, Puollettu

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 22.5.2023, Puollettu

Viheralueet/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 8.5.2023, Ei huomautettavaa

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 5.5.2023, Ei huomautettavaa

Kaupunki kuullut naapurit, naapuri 092-409-3-136 M0505 on huomauttanut seuraavaa:

Maéraalan 92-409-3-136-M505 (36 m2) alueiden vuokraamisesta tai muusta jarjestelysta
tieyhteyden rakentamiseksi vireilld olevalle hankkeelle ei ole sovittu, eika
rakennuslupahakemusta tulisi hyvaksya ennen kuin maaraalan 92-409-3-136-M505 alueiden
kaytosta on sovittu lausuman antajan ja maardalan toisen omistajan kanssa siten, etta ko.
rakennuspaikalle on annettu oikeus rakentaa tieyhteys kunnallisesta katuverkosta.

Lisdksi naapuri toteaa, etta valiaikaisen tieyhteyden sijoittaminen tulee toteuttaa ja sita
koskevat sopimukset solmia siten, ettd valiaikainen tieyhteys ei vaaranna Kivistén
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asemakortteleiden vireilld olevaa asemakaavamuutosprosessia tai tulevan asemakaavan
mahdollistamien hankkeiden toteuttamista. Asialla on lausuman antajalle suuri merkitys,
lausunnon antaja on hankkinut maa-alueita ko. alueelta kauppaverkostonsa tarpeet silmalla
pitden tarkoituksenaan edelleen parantaa ja kasvattaa kaupan palveluverkkoaan Kiviston
alueelle.

Muilta osin naapurilla ei ole rakennuslupahakemuksesta huomautettavaa.

Hakijan vastine huomautukseen:
Hakija toteaa vastineessaan, etta asia kasitellaan sopimusneuvotteluissa koskien
liikerakennusta (LP-092-2022-01389).

Rakennusvalvonta toteaa, ettd huomautukset liittyvat korttelialueen yhteisiin jarjestelyihin ja
rasitteisiin, jotka ratkaistaan osapuolten valisilla yksityisoikeudellisilla sopimuksilla ja
rasitteilla.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaiset rakennusluvan mydntamisen edellytykset
tayttyvat, eika kerrostalon sijainti ja sen kaytto aiheuta tarpeetonta haittaa naapureille.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 4 kpl
Leikkauspiirustus 2 kpl
Pohjapiirustus 10 kpl

Paatosehdotus Myonnetdan rakennuslupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos Myobnnetty

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Hyvaksyttiin pdatosehdotus.
Tama pykala tarkastettiin heti.

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemaritydnjohtaja
liImanvaihtotyénjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
lImanvaihtokatselmus
Erityinen palotarkastus
Erityismenettely

Muu katselmus
Loppukatselmus

llmanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja val-
vonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.
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Kasittelij

Paatéspdivamaara
Paatoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérin kanssa.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsintorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b §).

Erityismenettelyn toimenpiteend hankkeesta on tehtdava MRL 150 c § mukainen ulkopuolinen
tarkastus kantavien ja jaykistavien rakenteiden rakennesuunnitelmien osalta. Lausunnon
ensimmainen osio koskien perustuksia ja stabiliteettia on esitettdava rakennusvalvonnan
tarkastusinsinéorille viimeistdan ensimmaisten perustussuunnitelmien yhteydessa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittda selvitys lausunnonantajan patevyydesta
rakennusvalvonnan tarkastusinsinorille ennen tarkastustyon aloittamista.

Mallikatselmukset: Julkisivujen pinnat ja rakennusosat kohteessa on hyvaksytettdava mallein
ja suunnitelmin rakennusvalvonnan lupa-arkkitehdille hyvissa ajoin ennen tyohon ryhtymista
(muu katselmus). Paasisadankaynteihin liittyvien valotaideteosten osalta
(asemakaavamaarays) jarjestettavd myos mallikatselmukset.

Sahkoautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla" mukaisesti.

Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen asiantuntijan hyvdaksymina ennen kyseisen rakennusosan
rakennustoihin ryhtymista (MRL 150 c §). Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittaa
selvitys ulkopuolisen asiantuntijan patevyydesta rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille
ennen tarkastustyon aloittamista.

Lasirakenteisten parvekekaiteiden asennuksesta tulee esittda asiantuntijatarkastus ennen
rakennuksen osittaista, kdayttoon hyvaksyvaa loppukatselmusta (MRL 150 b §).

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet ja laadittu
yhteisjarjestelysopimus.

Hoiva-asuntotoiminnalle on laadittava oma poistumisturvallisuusselvitys ennen toiminnan
kayttéonottoa.

Ennen kayttdonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Petri Isokoski
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

27.6.2023
28.6.2023
29.6.2023
viimeistaan 31.7.2023
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P&atos lainvoimainen 1.8.2023

Paatoksen voimassaolo Rakennustyot on aloitettava viimeistaan 1.8.2026 ja saatettava loppuun 1.8.2028 mennessa.
Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysta pidenneta.

Liitteena: esittelymateriaali



