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Rakennuslupahakemus: NIP Logistics Vanha Porvoontie 254 Oy, kaksikerroksisen
varastorakennuksen rakentaminen, Vanha Porvoontie 254, Hakkila, LP-092-2021-07739

VD/87/10.03.00.03/2023

RL/IL/LP-092-2021-07739

Lupatunnus LP-092-2021-07739

Kiinteistdtunnus 92-66-205-1

Kiinteiston osoite Vanha Porvoontie 254

Pinta-ala 7.6989 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kayttotarkoitus TKT Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue
Hankkeeseen ryhtyva NIP Logistics Vanha Porvoontie 254 Oy

PL 66, 00131 Helsinki

Toimenpide Kaksikerroksisen varastorakennuksen rakentaminen. Samalla haetaan oikeutta aloittaa ra-
kennustyot perustellusta syysta perustusten osalta vakuutta vastaan ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta.

Lisaselvitykset Rakennustoimenpiteena on varastorakennus, joka rakennetaan uudisrakennuksena voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti muodostettavalle kiinteistolle Vantaan Hakkilaan. Kiinteiston
tunnus tulee olemaan 92-66-205-6.

Kiinteistd 92-66-205-6 muodostetaan yhdistamalla useista kiinteistoista ja maaraaloista.
Lupapisteeseen rakennuslupahakemukselle on liitetty nimella "Poytakirja 66205 6
lohkominen kooste.pdf" lohkomistoimituksen poytakirja, josta kay ilmi kiinteiston
muodostavien alueiden rekisteritiedot. Kiinteistd merkitadn rekisteriin 26.6.2023 paattyvan
valitusajan jalkeen.

Hankkeelle on haettu ja saatu vapautus hulevesiviemariin liittymisesta (VHL 17c §) (LP- 092-
2023-02130). Paatos vapautuksen myodntamisesta on liitetty Lupapisteeseen
rakennuslupahakemuksen liitteeksi.

Suunnittelualueen osoite on Vanha Porvoontie 254 ja sijainti Lahdenvaylan
Koivukylanliittyman lansipuolella. Asemakaavassa rakennuspaikan rakentamistehokkuudeksi
on madritelty e=0.5. Tontin pinta-ala on 21620m2. Tontille rakennetaan yksi rakennus.
Taman rakennushankkeen yhteydessa rakennusoikeudesta kadytetadan rakennusoikeudellista
kerrostasoalaa 10746 k-m2 ja rakennusoikeutta jaa kayttamatta 64 k-m2.

Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennus on osittain kaksikerroksinen, josta ensimmainen
kerros muodostuu varasto-, sosiaali-, toimisto- ja teknisista tiloista. Toinen kerros on varasto-
ja teknista tilaa. Rakennuksessa ei ole kellaria eika se sisalla erityisid rakenne- tai taloteknisia
ratkaisuja. Rakennus varustetaan automaattisella palonsammutusjarjestelmalla.
Rakennuksen kantavana rakenteena on betonirunko ja sen palotekninen korkeus on 14m.

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2019, kaavanumerolla 660900,
joka sisdltda tonttijaon. Asemakaavan suunnittelulle asettamat reunaehdot ovat: TKT =
Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue, kt30%= kuinka monta prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten, va= vaara-alue,
voimajohtoalue, seka toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulkokuoren
daneneristdavyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.
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Hankkeen vaativuus
Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Hankkeen autopaikoitus ja vesikaton korkein asema on suunniteltu myénnetyn
poikkeamispaatoksen LP-092-2022-04078 (7.11.2022) mukaisesti. Poikkeamispaatos sallii
suunnitellun vesikaton ylimman korkeusaseman +66.250 ja velvoittaa 39 autopaikan seka 29
polkupydrapaikan rakentamiseen. Tontin pysakdintiratkaisussa autopaikat sijoittuvat tontin
reuna-alueille rakennusalalle. Sdhkoautojen latauspaikkoja on 2kpl, jonka lisdksi varaus on
10 sahkodauton latauspaikalle.

Véestonsuojan mitoituksessa kdytetdan henkilomaaramitoitusta VNA 408/2011 2 § mukaan.
Rakennukseen vesikatolle sijoitetaan aurinkovoimala.

Hankkeen arkkitehtonisen ja kaupunkikuvallisen ratkaisun perusteena on rakennuksen
Iahiymparistd, joka koostuu liike-, teollisuus- varasto- ja toimistorakennuksista.
Rakennuksen julkisivut mukailevat ympariston varitysta ja mittakaavaa. Julkisivujen
paaasiallisena julkisivumateriaalina on metallijulkisivu. Rakennuksen Vanhan Porvoontien
puoleista julkisivua on kaupunkikuvallisesti korostettu alueen vilkkaan tien huomioimiseksi.
Julkisivuun on rytmitetty tehostesaleitd, joiden varitys on pohjoissuuntaan eri kuin
eteldasuuntaan. Rytmia korostavat yksivariset saleet, joiden vari toistuu rakennuksen muissa
pystysuuntaisissa osissa.

Saapuminen tontille tapahtuu kaavan osoittamasta kohdasta. Liikennesuunnittelussa
liikkeenne on huomioitu opasteilla. Alue aidataan 2000mm korkealla
kolmilankaverkkoaidalla.

Samalla haetaan oikeutta perustellusta syysta aloittaa vakuutta vastaan seuraavat
rakennustyot: perustukset, vaesténsuoja ja alueen pohjaviemarity6t. Perustelut:
mahdollisimman aikaisella aloituksella valtetaan kriittisten tyovaiheiden siirtyminen
epéaedullisempaan vuodenaikaan. Tavoitteena saada ulkovaippa umpeen ennen talven tuloa
ja parannetaan rakentamisen laatua ja kosteudenhallintaa.

Vaativa

e=0.50

PadsuunnittelijaVaativa

Rakennussuunnittelija Vaativa
Palotekninen suunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Kosteudenhallintakoordinaattori Vaativa
Akustinensuunnittelija Vaativa

PadsuunnittelijaEsa Olavi Sallinen, arkkitehti

Rakennussuunnittelija Esa Olavi Sallinen, arkkitehti
Palotekninen suunnittelija Juha Olli llmari Kankkunen, rakennusinsindori
LVI-suunnittelija Jani Juhani Juntunen, diplomi-insin6ori
Pohjarakenteiden suunnittelija Harri Herman Perkkio, diplomi-insin6ori
RAK-rakennesuunnittelija Jarno Juhani Pylvdnen, rakennusinsindori
Kosteudenhallintakoordinaattori Tuomo Aleksi Repo, rakennusinsind6ri
Akustinensuunnittelija Anssi Ville Ruusuvuori, arkkitehti

Kerrosala 10909 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 10748 m2

Kokonaisala 10909 m2

Tilavuus 129500 m3

Paloluokka P1

VSS-luokka S1
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Autopaikat

Poikkeamiset

1: Logistiikkarakennus — 1040759922
Autopaikat yhteensa 39

1.

Vahaisena poikkeamisena haetaan ajoliittyman vaatiman tilan verran ylitystd asemakaavan
viheraluemerkinnasta. Poikkeamista perustellaan tontin liikenteellisilld vaatimuksilla ja
erotetun kevyenliikenteen reitin tarpeella. Viheralue korvataan viheristutuksilla muualla
tontilla ja noudatetaan poikkeamispaatdksen viherkerroinvaatimusta.

2.

Haetaan vahaista poikkeamista VM 1007/2017 5 § kattamattomien portaiden mitoitus, jossa
nousuksi maaritelldadn 130mm ja etenemaksi 390mm. Kattamattomat ulkoportaat haetaan
toteutettavaksi e=160mm ja n=300mm. Poikkeamista perustellaan henkiléturvallisuudella,
koska pidemmalla etenemalla portaat tydntyvat lastaustaskujen etupuolelle ja aiheuttaa
henkil6turvallisuusvaaran. Portaiden askelmat ja tasot ovat terasritilarakenteiset, mika
ehkéisee lumen ja jadn kertymisen pinnoille.

Edell3 listatut poikkeamat rakentamista koskevista sdannoksistd, maaradyksista, kielloista tai
muista rajoituksista ovat vahaisid, ja Maankaytto- ja rakennuslain 175 § perusteella
rakennusluvan yhteydessa rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyttavissa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Geotekniikka/Kiinteiston -ja tilat palvelualue Kipa, 20.4.2023, Ei huomautettavaa
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 24.4.2023, Lausunto

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 11.4.2023, Ei huomautettavaa
Liikennesuunnittelu/Kapu, 12.4.2023, Lausunto

Pelastuslaitos/Mikko Hamaéldinen, 11.4.2023, Ehdollinen

Tilakeskuksen tulosalue, 19.4.2023, Ei lausuntoa

Vantaan Energia, 5.5.2023, Ehdollinen

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 13.4.2023, Ei huomautettavaa
Ymparistokeskus/Ympdristonsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnot
Ymparistotarkastajat@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 25.4.2023, Lausunto
Ymparistokeskus/Ymparistoterveydenhuoltoa (YTE) koskevat lausuntopyynnot, 19.4.2023,
Puollettu

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 25.4.2023, Puollettu

Viranomainen on kuullut naapureita 5.5.2023, naapureilla ei ole huomautettavaa hankkees-
ta.

Liitteet Aitapiirustus 1 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu liite 1 kpl
Pohjapiirustus 3 kpl
P&atos 1 kpl
Paatosehdotus Myonnetdan rakennuslupa seka rakennustdiden aloittamislupa vakuutta vastaan perustusten
osalta ennen luvan lainvoimaisuutta seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.
Kasittely: Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston puheenjohtaja Tarja Eklund teki seuraavan muu-

tosesityksen. Lisatadn paatosesitykseen maaradys: ” Kiinteiston hulevesiverkosto on varustet-
tava sulkuventtiililla ennen hulevesien johtamista kiinteistdsta eteenpdin yleiseen hulevesi
verkostoon.” Muutosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatos

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Myobnnetty

Hyvaksyttiin paatdésehdotus.
Tama pykala tarkastettiin heti.

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
lImanvaihtotyonjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
limanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

llmanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Sahkoautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjes-
telmilld" mukaisesti.

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinéérin kanssa.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisall6sta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisall6sta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b §).

Erityismenettelyn toimenpiteend hankkeesta on tehtdva MRL 150 c § mukainen ulkopuolinen
tarkastus kantavien ja jaykistavien rakenteiden rakennesuunnitelmien osalta. Lausunnon
ensimmadinen osio koskien perustuksia ja stabiliteettia on esitettdva rakennusvalvonnan
tarkastusinsindorille viimeistaan ensimmaisten perustussuunnitelmien yhteydessa.
Rakennushankkeeseen ryhtyva on nimennyt ulkopuolisen tarkastajan hankkeelle.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteita, on rakennustyot keskeytettava ja otettava
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yhteyttd Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskukseen.

Kiinteiston hulevesiverkosto on varustettava sulkuventtiililla ennen hulevesien johtamista
kiinteistosta eteenpain yleiseen hulevesiverkostoon.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.

Rakennusta ei saa ottaa kayttéon ennen kuin tontti on merkitty kiinteistorekisteriin. Ennen
kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Vakuus 187520€

Kasittelija lupa-arkkitehti llkka Laitinen
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

Paatospaivamaara 27.6.2023

Paatoksen julkipanopaiva 28.6.2023

Paatoksen antopaiva 29.6.2023

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 31.7.2023

P&atos lainvoimainen 1.8.2023

Paatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 1.8.2026 ja saatettava loppuun 1.8.2028 mennessa.

Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Liitteena: esittelymateriaali



