= Vantaa

Tonttikilpailun jarjestaminen Variston asuinpientalotonteista 14130/5, 14131/8 ja
14132/17 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon / AK

VD/3513/10.00.02.01/2023
AK/HR/JL

Esitetadn Variston asuinpientalotonttien 14130/5, 14131/8 ja 14132/17 luovuttamista laatukilpailulla
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon. Kilpailun arviointiryhma muodostetaan Vantaan
kaupungin kaupunkiympariston toimialan edustajista.

Kiinteistohallinta ja asuminen on valmistellut kilpailutettavaksi asuinpientalotontit 14130/5, 14131/8 ja
14132/17. Tontit sijaitsevat Variston kaupunginosassa Luhtitien varressa noin 1,5 km paassa Louhelan
juna-asemalta. Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla AP (asuinpientalojen korttelialue). Tonteilla on
asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta yhteensa 7 000 k-m2 ja niiden suurin kerrosluku on kaksi.

Tontti Kaava- | Pinta-ala | Rak.oik. | Yksikkéhinta Myyntihinta
maardys (m2) (k-m2) (€/m2) (€)

92-14-130-5 AP 6368 2700 640 1728000 €

92-14-131-8 AP 4870 1600 640 1024 000 €

92-14-132-17 AP 6523 2700 640 1728000 €

Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti (KV 10.10.2022) tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutuksensaajat valitaan tarjous- tai laatukilpailulla tai ndiden yhdistelmalla. Alueen
kaavoituksen tavoitteena on ollut, etta Luhtitien varren pohjoisreunan uudet asuinkorttelit muodostavat
yhtenaisen, kaarevan ja varikkdan ilmeen Pahkinarinteesta Myyrmakeen, muokaten Luhtitien jatkeen
miljoota kaupunkimaisemmaksi. Kortteleiden townhouse-tyyppisten rakennusten arkkitehtonisena ja
kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut Kartanokosken asuinpientalot ja katutilat. Edelld mainitun
kaupunkimaisen identiteetin varmistamiseksi Luhtitien varteen, esitetdaan kilpailu jarjestettavaksi
laatukilpailuna. Kaupunkikuva, rakennusten ja ympariston laatu, arkkitehtoninen kokonaisuus seka
suunnitteluhankkeen toteuttamiskelpoisuus arvioidaan kilpailuehdotuksista. Laatukilpailun
tarkoituksena on |6ytda tonteille toteuttaja, joka rakentaa tonteille vapaarahoitteisia omistusasuntoja.
Kilpailun arviointiryhma muodostetaan kiinteistohallinta ja asuminen -yksikon, asemakaavoitusyksikon
seka rakennusvalvontayksikén edustajista.

Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntotontit myydaan kaypaan
hintaan. Hinnaksi esitetdan 640 euroa/k-m2, mikd on kaupungin tilaaman ulkopuolisen arvioijan
tekeman arvion perusteella kdaypa hinta kyseisille AP-tonteille. Tonttien kokonaishinnaksi tulisi ndin ollen
(640 €/k-m2 * 7000 k-m2) 4 480 000 euroa. Tontit myydaan perustettaville asunto-osakeyhtioille.
Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien tuottajamuotoisten asuntotonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Varausmaksu

Tonttien varausmaksu on 100 000 euroa. Varausmaksu hyvitetdan tonttien kauppahinnassa. Jos varaus
my6hemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetdan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattas, etta
varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tonttien kauppahinnoissa.
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Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vahintaan A-energialuokkaa.

Vihertehokkuus
Tonttien yhteiselld korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tonttien kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma asuntohanketta kohden
Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos.

Tonttien myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa, mikali tonteille toteutettava rakennusoikeus
ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -palveluyksikko. Kilpailu
jarjestetaan vuoden 2023 aikana.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen Vantaan kaupungin
hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista,
julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen
luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 11

Kiinteist6johtajan vs. esitys:
Paatetaan jarjestaa esittelyosan mukainen tonttikilpailu.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunkitilalautakunnan jasen Topi Liutu esitti asian palauttamista valmisteluun.
Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia valmisteluun.

Kiinteistohallinta ja asuminen on valmistellut kilpailutettavaksi asuinpientalotontit 14130/5, 14131/8 ja
14132/17. Tontit sijaitsevat Variston kaupunginosassa Luhtitien varressa noin 1,5 km paassa Louhelan
juna-asemalta. Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla AP (asuinpientalojen korttelialue). Tonteilla on
asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta yhteensa 7 000 k-m2 ja niiden suurin kerrosluku on kaksi.
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Tontti Kaava- | Pinta-ala | Rak.oik. | Yksikkéhinta Myyntihinta
maardys (m2) (k-m2) (€/m2) (€)

92-14-130-5 AP 6368 2700 640 1728 000 €

92-14-131-8 AP 4870 1600 640 1024 000 €

92-14-132-17 AP 6523 2700 640 1728 000 €

Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti (KV 10.10.2022) tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutuksensaajat valitaan tarjous- tai laatukilpailulla tai ndiden yhdistelmalla. Alueen
kaavoituksen tavoitteena on ollut, etta Luhtitien varren pohjoisreunan uudet asuinkorttelit muodostavat
yhtenaisen, kaarevan ja varikkdan ilmeen Pahkindrinteesta Myyrmakeen, muokaten Luhtitien jatkeen
miljoota kaupunkimaisemmaksi. Kortteleiden townhouse-tyyppisten rakennusten arkkitehtonisena ja
kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut Kartanokosken asuinpientalot ja katutilat. Edelld mainitun
kaupunkimaisen identiteetin varmistamiseksi Luhtitien varteen, esitetaan kilpailu jarjestettavaksi
laatukilpailuna. Laatukilpailun tarkoituksena on I6ytaa tonteille toteuttaja tai toteuttajat, jotka
rakentavat tonteille vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Kilpailun arviointiryhma muodostetaan
kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikén, asemakaavoitusyksikon seka rakennusvalvontayksikon
edustajista.

Kilpailuehdotukset arvostellaan seuraavin kriteerein:

- Kaupunkikuva, korttelisuunnitelman eheys ja liittyminen ymparistoon, erityisesti Luhtitien
kaupunkikuvaan 40 %

- Arkkitehtoninen kokonaisuus, rakennusten arkkitehtoninen laatutaso 30 %

- Pihasuunnitelma, monitoiminnallisuus, virikkeisyys 10 %

- Asuntojen keskipinta-ala, pohjien toimivuus ja elinkaari 20 %

Kilpailussa vaadittavat suunnitelmat:

- julkisivupiirustus, pihasuunnitelma, havainnekuva

- asemapiirustus (josta ndkyy myos liittyminen suunnittelualueen ymparistéon ja asuntojako)
- havainnekuva Luhtitien laajemmassa kontekstissa seka katu- ja pihapiirista

- Asuntotypologia - tyyppipohjat

Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntotontit myydaan kaypaan
hintaan. Hinnaksi esitetddn 640 euroa/k-m2, mika on kaupungin tilaaman ulkopuolisen arvioijan
tekemadn arvion perusteella kdypa hinta kyseisille AP-tonteille. Tonttien kokonaishinnaksi tulisi ndin ollen
(640 €/k-m2 * 7000 k-m2) 4 480 000 euroa. Tontit myydaan perustettaville asunto-osakeyhtioille.
Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien tuottajamuotoisten asuntotonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Varausmaksu

Tonttien varausmaksu on yhteensa 100 000 euroa (33 333 €/ tontti). Varausmaksu hyvitetdan tonttien
kauppahinnassa. Jos varaus myoéhemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke
viivastyy kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle myénnetaan lisaaikaa, niin kaupunki
voi paattaa, etta varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tonttien kauppahinnoissa.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vahintdaan A-energialuokkaa.

Vihertehokkuus
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Tonttien yhteiselld korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tonttien kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma asuntohanketta kohden
Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos. Kaikkien asuntojen on oltava kaksikerroksisia rivitaloasuntoja.

Tonttien myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa, mikali tonteille toteutettava rakennusoikeus
ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -palveluyksikko. Kilpailu
jarjestetdaan vuoden 2023 aikana. Tonttia 14131/8 ei ole viela lohkottu, koska lohkomisen edellytykset
eivat tontin osalta vield tdysin tayty. Kaupunki ei vield omista tontin kaikkia maéaraaloja. Mikali nayttaa
siltd, ettd tdman tontin lohkominen kestaa pidempaan, niin tama tontti voidaan kilpailuttaa talla
paatoksellda myéhemmin.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin
hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista,
julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen
luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 16.8.2023 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jarjestaa esittelyosan mukainen tonttikilpailu.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tonteista 14130/5, 14131/8 ja 14132/17

Taytantoonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankdyttoéinsinoori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



