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Leineldn tontin 70111/10 varausajan jatkaminen / Arkta Reponen Oy / AK

VD/3571/10.00.02.00/2022
AK/HR/JL

Esitetddn asuinkerrostalotontin 70111/10 ensimmaisen vaiheen varausajan jatkamista Arkta Reponen
Oy:lle 31.12.2024 saakka ja tontin toisen vaiheen varausajan jatkamista 30.6.2025 saakka.

Kiinteistohallinta ja asuminen on valmistellut kilpailutettavaksi asuinkerrostalotontin 70111/10. Tontti
sijaitsee Koivukylan kaupunginosassa noin 500 metrin paasta Leineldn juna-asemalta. Asemakaavassa
tontti on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on asemakaavanmukaista
asuinrakennusoikeutta 4 950 k-m2. Suurin kerrosluku on nelja (1V).

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtidlle. Tarjouskilpailun
asuinkerrostalotontin pohjahinnaksi esitetdan 750 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintaan
3712 500 euroa.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 19 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Lisdksi kilpailuehdoissa huomioidaan kaupungin
ympadristotavoitteet ja alueen kaupunkikuvallinen merkitys.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei
hyvaksyta.

Kaupunkikuva

Katujulkisivujen ja kadunvarsirakennusten padatyjen paaasiallinen materiaali tulee olla rappaus.
Kulkuvaylien laheisyydessa rakennusten ensimmaisessa kerroksessa rappausalustan on oltava myds
mekaanista rasitusta kestava.

Varausmaksu

Tontin varausmaksu on 100.000 euroa. Varausmaksu hyvitetdan tontin kauppahinnassa. Jos varaus
my6hemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syista ja tonttivaraukselle myénnetdan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattaa, etta
varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa.

Autopaikat

AK-tontin 70111/10 autopaikat 48 kappaletta sijoittuvat viereiselle LPA-tontille 70111/11. LPA-tontista
myydaan 48/129 maaradosa 94 458 hinnalla. LPA-alueen hinnoittelu perustuu kaupungin tilaamaan
ulkopuolisen arvioon.

LPA-tontin maantasopysakdintiautopaikat on jo rakennettu raakapinnalle. Autopaikkojen suunnittelu- ja
esirakentamiskulut peritdan AK-tontin 70111/10 ostajalta tonttikaupan yhteydessa.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.
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Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennuksen tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain

Asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksidita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tdhan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan my6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan
tulee sitoutua ndihin ehtoihin, jotka kirjataan tarkemmin kilpailuohjelmaan ja kauppakirjan
sopimusehdoksi.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -tulosalue. Kilpailu
jarjestetaan vuoden 2022 aikana.

Tontin myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus
ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Hallintosaanto

Vantaan kaupungin hallintosadannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilakunta 6.4.2022 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu, ja

b) oikeuttaa Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko laittamaan tontti 70111/10 jatkuvaan myyntiin,
mikali kilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja Antti Kari selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkitilalautakunnan jasen Mikko Viilo esitti asian jattamista poydalle. Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkitilakunta 11.5.2022 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan
a) jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu, ja
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b) oikeuttaa Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko laittamaan tontti 70111/10 jatkuvaan myyntiin,
mikali kilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja muutti esitystdaan seuraavalla tavalla:

Asuntojen huoneistotyyppijakaumaa koskeva tarjouskilpailun ehto muutetaan kuulumaan seuraavasti
(muutos kursiivilla): ” Asuntojen kokonaismadrasta korkeintaan 30 % saa olla yksio6ita, vdhintdédn 30 %
pitdd olla kolmioita ja vdhintddn 10 % pitdd olla suurempia perheasuntoja (vdhintddn 4 h + k/kk).”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Tarjouskilpailu pidettiin 30.6.2022 — 30.9.2022. Maaraaikaan mennessa saapui nelja tarjousta, joista
kaksi ylitti kilpailun Iahtohinnan. Korkeimman tarjouksen (762 €/k-m2) jatti Arkta Reponen Oy. Arkta
Reponen Oy on maksanut 100.000 euron suuruisen varausmaksun 26.10.2022. Varausmaksu hyvitetdan
kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun
suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan kilpailuohjelmaa seka
kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan
myo6s kauppakirjaan, ja niiden rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilakunta 16.11.2022 § 8

Kiinteist6johtajan vs. esitys:
Paatetdan varata Leinelan korttelin 70111 tontti 10 Arkta Reponen Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi siten, etta tonttivaraus on voimassa 30.4.2024 saakka.

P&aatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Arkta Reponen Oy on kaynnistamdssa kohteen ennakkomarkkinointia, mutta vaikean markkinatilanteen
takia on epatodenndkoistd, ettda kohde saadaan rakenteille alkuperaiselld aikataululla ja laajuudella.
Taman takia kaupungille on esitetty pyynto tonttivarauksen jatkamista sekd kaupanteon ja rakentamisen
vaiheistamista kahteen osaan. Tontti jaettaisiin kahteen osaan, joista ensimmaisen vaihe ldhtisi
rakenteille viimeistaan vuoden 2024 loppuun mennessa ja toinen vaihe viimeistaan vuoden 2025 kesdan
mennessa.
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Kaupungin kannalta pyynto on markkinatilanne huomioiden perusteltu ja kaupungin edun mukaista olisi
saada hanke liikkeelle. Taman takia esitetdan, etta tonttivaraukselle mydnnetdan jatkoaika. Tontin
paikoituspaikat sijaitsevat viereisella LPA-alueella, joka on jadnyt keskenerdiseksi ja josta aiheutuu
haittaa alueen asukkaille. Taman takia esitetdan, ettad koko LPA-alue on rakennettava valmiiksi
ensimmaisessa vaiheessa.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 16.8.2023 § 17

Kiinteist6johtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa Leineldn tontin 70111/10 ensimmaisen vaiheen varausaikaa 31.12.2024 saakka ja
toisen vaiheen varausaikaa 30.6.2025 saakka, ja

b) etta tontille kuuluva LPA-alue on rakennettava valmiiksi ensimmaisessa vaiheessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 70111/10

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



