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Suostumuksen antaminen rakentamattoman pientalotontin 13005/24 edelleen
luovuttamiseen ja rakentamisvelvoitteen mairdajan jatkaminen / AK
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Esitetadn suostumuksen antamista rakentamatta jadneen pientalotontin 13005/24 edelleen
luovuttamiselle. Samalla esitetadn, etta kaupunki jatkaa tontin rakentamisvelvoitteen maaraaikaa.

Vantaan kaupunki on myynyt 14.10.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla 13. kaupunginosan korttelin
13005 tontin nro 24.

Kauppakirjan mukaan ostajat sitoutuvat kolmen vuoden kuluessa rakentamaan tontille asemakaavan ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen asuinrakennuksen siten valmiiksi, ettd rakennus on hyvaksytty
osittaisessa loppukatselmuksessa kdyttoon otettavaksi.

Kauppakirjan mukaan, mikali ostajat eivat ole maardajassa tayttaneet edellytettya
rakentamisvelvollisuuttaan, he ovat velvollisia suorittamaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa,
kunnes rakentamisvelvoite on taytetty, kuitenkin enintaan viideltd vuodelta. Sopimussakon maara
vuodessa on kaksikymmenta prosenttia (20 %) kauppahinnasta. Kauppakirjan mukaan sopimussakkoa
voidaan alentaa tai sen perimisestd voidaan luopua patevasta syysta.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen tulosyksikko on ldhettanyt tontin ostajille 2.8.2017
sahkopostilla kirjeen, jossa on muistutettu ostajaa tontin rakentamisvelvoitteen maaraajan
paattymisesta 14.10.2017.

Tontille on mydnnetty rakennuslupa 29.2.2016.

Tontin 13005/24 omistajat ovat 29.9.2017 saapuneella hakemuksellaan pyytdneet kaupungilta
jatkoaikaa rakennushankkeen toteuttamiselle vedoten pohjatdiden yhteydessa selvinneeseen
pohjavesiongelmaan, joka pysaytti rakennustyot tontilla Iahes vuodeksi. Tontin 13005/24 omistajien
mukaan rakentaminen edistyy talld hetkelld normaalisti. Rakennus olisi muuttovalmis 13.6.2018
mennessa.

Em. syysta johtuen olisi kohtuullista mydntaa tonttia koskevalle rakentamisvelvoitteelle jatkoa 29.6.2018
saakka seka olla perimatta talta ajalta sopimussakkoa ja todeta, ettd taman jalkeen ei jatkoaikaa tulla
myontamaan. Mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty 29.6.2018, niin kaupunki tulee perimaan
sopimussakon taysimaaraisena.

Vantaan kaupungin hallintosddnnon 10. luvun 2 §:n 12. ja 14. kohtien mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa luovutuskirjassa maaratyn sopimussakon perimisesta seka
myontaa pidennyksia kiinteistdjen myyntiehtojen mukaiseen rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen.
Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 § 30

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
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a) myontaa edella esittelyosassa mainituin perustein tontin 92-13-5-24 rakentamisvelvoitteen
tayttamiseen lisdaikaa 29.6.2018 saakka. Mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty
29.6.2018, niin kaupunki tulee perimaan sopimussakon taysimaaraisena.

b) olla perimatta rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tontin 13005/24 omistajat ovat 27.6.2018 saapuneella hakemuksellaan pyytdaneet kaupungilta viela
jatkoaikaa rakennushankkeen toteuttamiselle vedoten naapurin valitukseen, joka pysaytti rakennustyot
kuudeksi kuukaudeksi. Tontin 13005/24 omistajien mukaan rakentaminen edistyy talla hetkelld
normaalisti. Rakennus olisi muuttovalmis marraskuun 2018 loppuun mennessa.

Em. syysta johtuen olisi kohtuullista myontaa tonttia koskevalle rakentamisvelvoitteelle jatkoa 31.1.2019
saakka seka olla perimatta talta ajalta sopimussakkoa ja todeta, ettd taman jalkeen ei jatkoaikaa tulla
myontamaan. Mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty 31.1.2019, niin kaupunki tulee perimaan
sopimussakon taysimaaraisena.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 12. ja 14. kohtien mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa luovutuskirjassa maaratyn sopimussakon perimisesta seka
myontaa pidennyksia kiinteistdjen myyntiehtojen mukaiseen rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen.
Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.8.2018 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myontaa edella esittelyosassa mainituin perustein tontin 92-13-5-24 rakentamisvelvoitteen
tayttamiseen lisdaikaa 31.1.2019 saakka. Mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty
31.1.2019, niin kaupunki tulee perimaan sopimussakon taysimaardisena.

b) olla perimatta rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tontin ostajat ovat hakeneet rakentamiselle vield uutta lisdaikaa 31.3.2021 saakka.

Tontin ostajat ilmoittavat rakentamisen viivastymisen johtuneen suunniteltua mittavimmista
maaperatoista, inhimillisesta virheesta rakennuspiirustuksissa, vaihtuneesta urakoitsijasta ja uuden
urakoitsijan l0ytamisesta, koronatilanteesta, toimituksen viivastymisesta seka henkilokohtaisista syista.
Uusi urakkasopimus on nyt tehty “avaimet kateen” -periaatteella ja sopimuksen mukaan rakennustyot
valmistuvat 31.12.2020 loppuun mennessa.

Rakennuksen valmiusaste on tontin ostajan ilmoituksen mukaan talla hetkelld n. 60 %. On
tarkoituksenmukaista myontaa jatkoaikaa vuoden 2021 loppuun saakka, jotta hanke varmuudella
valmistuu.
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Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 11. ja 13. kohtien mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa kiinteiston tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta seka pidennyksen
myontamisesta kiinteistdjen ja muiden alueiden myynti- ja vuokraehtojen mukaisen
rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen, kun myénnettava pidennys on yli yhden vuoden.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 29

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myontaa edella esittelyosassa mainituin perustein tontin 92-13-5-24 rakentamisvelvoitteen
tayttdmiseen lisdaikaa 31.12.2021 saakka,

b) olla perimatta rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tontin 92-13-5-24 rakentaminen on edelleen kesken. Tontin ostajilta on tullut pyyntd saada myyda
edelleen tontti rakentamattomana, koska tontin rakentaminen ei ole onnistunut useista jatkoajoista
huolimatta. Rakennus on ollut pitkdan keskenerdinen, joten sille voi olla vaikea 16ytaa yksityista henkil6a
(omakotitalorakentajaa) ostajaksi, ja ndin ollen sen myynnin salliminen rakennuttajalle on myos
perusteltua.

Kaupungin kannalta on positiivista, etta tontti saataisiin lopulta rakennettua valmiiksi ja asia paatékseen.
Lukuisten jatkoaikojen mydntaminen on vaikea paatos kaupungin periaatteiden ja yhdenvertaisen
kohtelun kannalta, mutta tontille rakennetun talon valmiusaste on melko pitkalla, joten tapaus eroaa
sellaisista tilanteista, joissa rakentamista ei ole edes aloitettu. Taman takia esitetdan, etta jatkoaika
mydnnettaisiin.

Rakennusvalvonta on myontanyt tontin rakennusluvan voimassaolon pidentamista siten, etta
rakennustyot on saatettava loppuun 17.3.2024 mennessa. Rakennusvalvonnalle 7.7.2022 ilmoitetun
tiedon mukaan tekematta on viela:

- kellarin sisatilat ja -pinnat, saunaosasto ja kodinhoitohuone

- sisaporras kaikkien kerrosten valilla

- 1. kerroksessa kylpyhuoneen ja kuraeteisen pinnat ja kalusteet

- 2.kerroksessa kattoterassin vedeneristeiden viimeistely ja terassin sisapintojen rimoitus

- pihalla terassi olohuoneen eteen ja muuri ja portaat talon paatyyn

- pihamateriaalien viimeistely

Mikali lupa myodnnetaan, niin tontin kauppahinnan tulee olla enintddan sama, kuin mita siitd on aiemmin
maksettu kaupungille eli 110 500 euroa. Kauppakirjaan on lisaksi otettava vanhasta kauppakirjasta
edelleen siirrettavat ehdot sopimussakkoineen. Kauppahinnassa on eriteltdva tontin ja silld olevan
keskeneradisen rakennuksen osuudet. Kauppakirja on lahetettava kaupungille hyvaksyttavaksi ennen sen
allekirjoittamista. Mikali tontti myydaan rakennuttajalle, niin kauppakirjaan tulee ottaa ehdot, joilla
varmistetaan, etta tontin kauppahintaa koskeva enimmaishintaehto pysyy voimassa, kun rakennusliike
aikanaan myy rakennetun tontin.
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Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohtien 28 ja 29 mukaan kaupunkitilalautakunta
paattaa kiinteistdon ja muun alueen luovutuskirjassa tai vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon
suuruudesta ja perimisesta seka pidennyksen myontamisesta kiinteistdjen ja muiden alueiden myynti- ja
vuokraehtojen mukaisen rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen, kun myonnettava pidennys on yli
vuoden.

Kaupunkitilalautakunta 16.8.2023 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myontaa tontin 92-13-5-24 rakentamisvelvoitteen tayttamiseen lisdaikaa 31.12.2023
saakka ja olla perimatta rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa,

b) antaa suostumus tontin 92-13-5-24 edelleen myymiseen enintdan 110 500 euron
kauppahinnalla silld ehdolla, etta tulevaan kauppakirjaan otetaan 14.10.2014 Vantaan
kaupungin ja alkuperaisen ostajan valilla allekirjoitetun kauppakirjan kohtien 5-7 ja 11-14
mukaiset sopimusehdot,

c) myontaa tulevaan tonttikauppaan kaupungin pientalotonttien luovutusperiaatteiden
mukainen rakentamisvelvoiteaika,

d) ettd tontin 92-13-5-24 ostaja voi myyda tontin yksityisen henkilon lisdksi myds
rakennuttajalle, ja

e) ettd tdma paatos raukeaa, mikali tdman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 31.12.2023 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttoéinsinoori Juho Lumme, puh. 043 826 9117
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



