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Genom detaljplanedandringen breddas gatuomradet pa Andelsvagen da delar av kvartersomradena
andras till gatuomrade. Breddningen av gatuomradet baserar sig pa omradesreserveringarna i de
utkast till gatuplaner for Vandasparan som firdigstalldes 19.9.2022. Genom detaljplanedndringen
andras kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader (K), kvartersomradet for affarsbyggnader
dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM), samt kvartersomradet for industri- och
lagerbyggnader (T) delvis till gatuomrade. De byggritter som anvisats med exploateringstal @ndras till
kvadratmeter vaningsyta, for att tomternas totala byggritt inte ska dndras i och med att
fastigheternas arealer dndras. Kvarterens tomtindelning andras och tomterna ges nya tomtnummer. |
kvarteren 52105 och 52106 anvisas nya anslutningsforbud och de nuvarande kérforbindelserna
andras. Ett riktgivande omrade for byggnader och anldggningar som betjanar samhdlistekniskt
underhall (et) for en elférsérjningsstation placeras inom Andelsvagens gatuomrade, soder om Ring Ill.
I planen ingdr bestammelser om byggnaders inomhusluftkvalitet, vibrations- och stombullerskydd,
bullerskydd, stadsbilden, samt om dagvattenhantering och hanteringen av vatten under
byggarbetstiden. Till 6vriga delar férblir kvartersomradena oférdndrade och 6verensstimmande med
den gallande detaljplanen.

Detaljplanedndringen giller en del av kvarteren 51207 och 51503 samt gatuomraden i stadsdel 51,
Backas, samt en del av kvarteren 52105 och 52106 och gatuomrade i stadsdel 52, Skattmans.

Andringen giller gatuomradet, kvartersomradet for affirs- och kontorsbyggnader (K), kvartersomradet
for affarsbyggnader (KM) samt kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader (T) i den detaljplan
som upphavs.

Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteren 51207 och 51503 i stadsdel 51, Backas samt en
del av kvarteren 52105 och 52106 i stadsdel 52, Skattmans.

Omradet dr tudelat av Ring lll i stadsdelarna Backas och Skattmans pa var sin sida. Ring lll ingar inte i
planlaggningsomradet. Omradets norra del gransar i norr till Tjanstevagen och i séder till Ring lll. Det
sodra omradet gransar i norr till Ring Il och i séder till Silvastasvagen.

Markagoforhallanden
Gatuomradena ags av Vanda stad.
Ovriga fastigheter och fastigheternas dgare:
- 92-51-207-3: Kiinteistd Oy Vantaan Alfa
- 92-51-207-4: Kiinteistoé Oy Vantaan Silvastintie 2
- 92-51-503-2: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteistd Oy Pakkalanrinne
- 92-51-503-4: Kiinteisto Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteisto Oy Pakkalanrinne
- 92-52-105-1: Kiinteisto Oy Virkatie 7
- 92-52-106-10: Kiinteisté Oy Vantaan Airportti
- 92-423-10-5: Kiinteisto Oy Vantaan Alfa
- 92-423-11-5: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteisté Oy Pakkalanrinne



Stadens markinnehav uppgar till 7 974 m2 och markinnehav i annan &go till 11,5 ha.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har Ramboll Finland Ab medverkat som Vanda stads konsult vid beredningen
av planen.

Generalplanen

Omradet ar i den generalplan med rattsverkningar som godkéants av stadsfullmaktige 25.1.2021 ett
omrade for centrumfunktioner C, ett omrade for kommersiell service KM, ett arbetsplatsomrade TP och
en zon for hallbar tillvaxt. Genom omradet, langs med Ostra sidan av Andelsvagen, har man markt ut
dragningen av en bana for cykeltrafik. Genom omradet gar dven i nord-sydlig riktning en riktgivande
dragning av en tunnel for tung spartrafik.

Detaljplaneandringen

Genom detaljplanedndringen breddas gatuomradet pa Andelsvagen da delar av kvartersomradena
andras till gatuomrade. Genom andringen bereder man sig pa Vandasparan genom att anvisa ett
tillrackligt gaturum for den infrastruktur som sparvagnen kraver och for en férbattrad gatumiljo. |
detaljplanen anvisas utrymme for en sparvag och funktioner i anslutning till den, sdsom fordonstrafik,
cykeltrafik, gangtrafik, gronomraden, planteringar och dagvattenlésningar genom att gora
gatuomradena storre och de andra omrdadena mindre. De fastigheter i kvartersomradena vars areal
paverkas av forandringen ingar i planandringen.

Breddningarna av gatuomradet baserar sig pa omradesreserveringarna i gatuplanerna for
Dickursbyvagen och Frilsevagen som fardigstalldes 19.9.2022. Utgangspunkten for gatu- och
parkplaneringen har varit den dversiktsplan for Vandasparan som fardigstalldes 2019 och godkéndes av
stadsfullmaktige 16.12.2019 och vars planeringslésningar har preciserats vid gatu- och parkplaneringen.

Genom detaljplaneandringen dndras kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader (K),
kvartersomradet for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM), samt
kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader (T) delvis till gatuomrade. De byggratter som anvisats
med exploateringstal andras till kvadratmeter vaningsyta, for att tomternas totala byggratt inte ska
andras i och med att fastigheternas arealer dndras. Kvarterens tomtindelning dndras och tomterna ges
nya tomtnummer.

| kvarteren 52105 och 52106 anvisas nya anslutningsforbud och de nuvarande korforbindelserna andras.
Ett riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar som betjanar samhallstekniskt underhall (et) for
en elforsorjningsstation placeras inom Andelsvagens gatuomrade, sdder om Ring lll. | planen ingar
bestammelser om byggnaders inomhusluftkvalitet, vibrations- och stombullerskydd, bullerskydd,
stadsbilden, samt om dagvattenhantering och hanteringen av vatten under byggarbetstiden. Till 6vriga
delar forblir kvartersomradena oférandrade och 6verensstimmande med den gédllande detaljplanen.

Byggandet av sparvagen kommer enligt prognoserna att paskynda effektiviseringspotentialen for
markanvandningen inom sparvagens influensomrade. | sparvagens hallplatsmiljo finns potential for en
tat och blandad struktur av centrumkaraktar. Sparvagnen gor omradet mer lockande och uppdaterar
omradets identitet till att utgéra en del av en levande sparvagnsstad som utvecklas.

Vandasparan ar en snabb sparvagsforbindelse som planeras ga fran Mellungsbacka metrostation via
Hakansbole, Dickursby och Aviapolis till flygplatsen. Syftet med sparforbindelsen &r att 6ka den hallbara
och hinderfria rorligheten och géra det mojligt for staden att vaxa hallbart utmed kollektivtrafiken samt
framja valfarden och attraktionskraften i omradena. Vandasparan skulle om den forverkligas komma att
utgora en viktig del av det regionala sparvagsnatet.



Vandasparans detaljplanering ingar i arbetsprogrammet for Vandas detaljplanering 2023.

Deltagande och vixelverkan

Ett program for deltagande och bedomning i enlighet med MBL 63 § ”Vandasparan — program for
deltagande och bedémning — Sparvagens dispositionsplan (YK0049), Sparvagens detaljplaner
(granskningsomrade 062800) och meddelande om att planeringen av gator och parker inleds” har
publicerats 23.11.2020 och uppdaterats 17.9.2021.

Det har kungjorts att planen blivit aktuell pa Vanda stads webbsidor, i Vantaan Sanomat,
Hufvudstadsbladet och per brev till markagare i planomradet och myndigheter i enlighet med MBL 62 §
och MBF 30 §. Intressenterna bereddes majlighet att uttala sin asikt om saken. Ingen av de framforda
asikterna géallde Andelsvadgens detaljplanedandringsomrade.

Om planeringen av sparvagen ordnades fyra webbmoten i omradena i december 2020, av vilka motet
for allmanheten i Dickursbyomradet ordnades 16.12.2020. Dessutom ordnades telefonjour, och fragor
och asikter kunde ocksa lamnas in per e-post. Webbmoten om planeringssituationen for hela
sparvagslinjen har ordnats 23.9.2021, 6.4.2022 och 15.11.2022.

Materialet for vaxelverkan fran detaljplanens beredningsskede har publicerats pa stadens webbplats
3.11.2022 och under tidsperioden 3.11-24.11.2022 har det varit magjligt att lamna en asikt om det. Det
har ocksa skickats ett brev till markagarna 3.11.2022 dar man har meddelat om inledandet av
inventeringsarbete vad géller de omraden som andras till gatuomraden och majligheten att Ilamna en
asikt om materialet for vaxelverkan. Som bilaga till brevet medfoljer detaljerade uppgifter om de
andringar som sker pa fastigheterna. Tva telefontider ordnades under framlaggningstiden, 14.11.2022
och 18.11.2022. Inga samtal inkom. En asikt mottogs om materialet for vaxelverkan.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).

Planen galler delvis mark som &gs av Vanda stad.

Avtal
Detaljplanen och detaljplanedndringen omfattas inte av ndgot markanvandningsavtal.

Stadsmiljonamnden 14.2.2023 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsmiljdnamnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002461 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 51 Backas och 52 Skattmans / Vandasparan: Andelsvagen, som daterats
14.2.2023, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Behandling:
Stadsmiljonamndens ledamot Pekka Virkamaki foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning.
Ledamoten Janne Hartikainen understodde forslaget om aterremittering.

Ordfoéranden konstaterade att det getts ett aterremitteringsforslag som fatt understéd, och man maste
rosta om forslaget. Ordférande foreslog foljande omrostningsforfarande. De som understoder en



fortsatt behandling av drendet rostar ja, medan de som understoder aterremittering for ny beredning
rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omrostningen gavs 13 ja-roster (Ahokas, Eklund, Haverinen, livarinen, Jadskeldinen, Kostilainen,
Mereld, Mutanen, Rahkala, Suni, Tamminen, Astrand, Aura) och tre nej-roster (Hartikainen, Karhu,
Virkamaki). Ordféranden konstaterade att forslaget om aterremittering forkastats. Behandlingen av
arendet fortsatte.

Beslut:
Stadsplaneringsdirektorens forslag godkandes.

Det antecknades att stadsmiljonamndens ledamot Pekka Virkamaki lamnade in foljande avvikande 3sikt i
arendet som ledamoterna Suvi Karhu och Janne Hartikainen instamde i:

”Pa féredragningslistan finns féljande information om vixelverkan och deltagande:

"Deltagande och vaxelverkan Ett program fér deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 §
“Vandaspdran — program fér deltagande och bedémning — Spdrvdgens dispositionsplan (YK0049),
Sparvdgens detaljplaner (granskningsomrade 062800) och meddelande om att planeringen av gator och
parker inleds” har publicerats 23.11.2020 och uppdaterats 17.9.2021. Det har kungjorts att planen blivit
aktuell pa Vanda stads webbsidor, i Vantaan Sanomat, Hufvudstadsbladet och per brev till markdgare i
planomradet och myndigheter i enlighet med MBL 62 § och MBF 30 §.

Intressenterna bereddes méjlighet att uttala sin dsikt om saken.

Om planeringen av sparvégen ordnades fyra webbmdéten i omrddena i december 2020, av vilka métet for
allmdnheten i Dickursbyomradet ordnades 16.12.2020. Dessutom ordnades telefonjour och fragor och
dsikter kunde ocksa ldmnas in per e-post. Webbméten om planeringssituationen fér hela sparvdgslinjen
har ordnats 23.9.2021, 6.4.2022 och 15.11.2022.”

163 § i markanvdndnings- och bygglagen féreskrivs foljande: ndr en plan utarbetas ska ett med avseende
pd planens syfte och betydelse nédvindigt program fér deltagande och vixelverkan samt fér bedémning
av planens konsekvenser utarbetas i ett tillréickligt tidigt stadium. Nér fragan om planldggning har véickts
ska detta meddelas sd att intressenterna har méjlighet att fG information om utgangspunkterna fér
planléggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet fér deltagande och bedémning.

Det beskrivna forfarandet fér vixelverkan och métena gdller ett dokument som gdr under namnet
Spdrvégens dispositionsplan, vilket inte dr den plan som nédmns i markanvéndnings- och bygglagen. |
dokumentet har den plan som det nu dr frdga om inte faststdllts tillrdickligt noggrant fér att invanarna
och andra réttsinnehavare hade kunnat ta stdllning till eller pdverka beredningen av planen pad det sditt
som forutsdtts i markanvdndnings- och bygglagen.

Planen har blivit anhdngig i felaktig ordning och den bér dterremitteras fér ny beredning i den ordning
som anges enligt markanvdndnings- och bygglagen.”

Det antecknades att den borgerliga gruppen lamnade in féljande protokollsuttalande i drendet som
understdddes av Socialdemokraternas, Vansterforbundets, Sannfinlandarnas, Kristdemokraternas och
Rorelse Nus grupper:

”I detaljplanedndringen och planerna fér underfarten vid Ring lll finns det inte ndgra egna kérfdilt
inplanerade. Omrdadet dr starkt féretagsinriktat och den planerade dndringen gér det svdrare att réra sig
i omrddet. | detaljplanedndringen bér man fista avseende vid att bevara kérfdlten Iéings med hela
Andelsvigen.”



Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 1.3—
30.3.2023 med stod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsmiljonamnden berattigade 14.2.2023 detaljplaneringen till att begdra nddvandiga utlatanden. Det
begardes 12 utlatanden och 8 lamnades in.

Nylands férbund och samkommunen Helsingforsregionens trafik hade inget att yttra om
detaljplaneforslaget.

Elisa Abp papekade om telekommunikationskablar som ar placerade pa detaljplaneomradet.

Vanda Energi Ab papekade om fjarrvarmeledningar och mellan- och lagspanningskablar beldgna pa
omradet.

Vanda stadsmuseum konstaterade att det inte finns nagra kulturmiljéobjekt, sarskilda varden som ror
kulturmiljon, eller fredade fornminnen pa detaljplaneomradet.

Helsingforsregionens miljétjdnster framforde i sitt yttrande att det i 6stra kanten av tomt 52105/4 finns
ett 6ppet dike om vilket en behoévlig anteckning bor laggas till detaljplanen.

Nylands narings-, trafik- och miljécentral framforde ett yttrande avseende samhallsstrukturen,
generalplanen, miljoeffekterna, bullerbekampning, vibrations- och stombuller samt trafiken. NTM
konstaterade att det i planbeskrivningen bor inforas en precisering om pa vilka utredningar
bullerbestammelserna baserats och att det i planbeskrivningen bor fortydligas numeriska varden for
maximal niva pa vibrations- och stombuller. Dessutom anmarkte NTM pa att man i planbeskrivningen i
de avsnitt som behandlar miljostérningar inte tagit upp sparvagens intervall 2900-3000 som ingar i
planlaggningsomradet och som bor laggas till planbeskrivningen. NTM-centralen konstaterar att
detaljplanebestammelserna for kvarteren 51503 och 52105 maste justeras till att motsvara
bestammelserna i kap. 9 a i markanvandnings- och bygglagen och planbestammelserna i generalplanen i
fraga. Dessutom maste planomradets granser enligt NTM-centralen justeras sa att de I6sningar som
ingar i den godkanda vagplanen for Ring Il beaktas.

Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes) framforde i sitt utlatande att det utifran konsekvensanalyser som
utarbetats for HKScan Finland Oy:s produktionsanlaggning bedomts att det vid undantagssituationer kan
uppsta ammoniaklackage vars effekter pa halsan dven utstracker sig till omradet utanfor anlaggningen.

Utforda justeringar
Utifran utlatandena och de ritningstekniska granskningarna i plankartan har foljande justeringar gjorts i
plankartan och beskrivningen:

Punkt 4.4.1 i planbeskrivningen har preciserats och det har fortydligats vad bullerbestammelserna i
planen har baserats pa och rekommendationer om riktvarden for vibrations- och stombuller har lagts
till. I de avsnitt i planbeskrivningen som behandlar miljostdrningar har man lagt till plandndringens
konsekvenser avseende bullersituationen inom- och utomhus i intervallet 2900-3000 foér
bostadskvarteret som ligger utanfor planomradet.

| bestammelserna for kvarter 51503 har en bestammelse lagts till om att det pa omradet far placeras
endast affarslokaler f6r specialvaror som kraver mycket utrymme. | kvarteret 51503 har man med
tillstand for undantag forverkligat en Lidlaffar och saledes har det i planen inforts en precisering om KM-
omrade i kvarteret 51503 med tillstand att placera en dagligvarubutik pa hogst 2000 m2-vy i omradet.
Bestammelsen om utdkad byggratt for affarslokaler har preciserats salunda att beteckningen anger hur
manga procent av den tillatna byggratten som far anvandas for affarslokaler som 6verensstimmer med



det huvudsakliga anvandningsandamalet. | kvarter 52105 har en beteckning for 6ppet dike lagts till vid
kvarterets Ostra grans.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 6.6.2023 § 20

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002461 och forslaget till andring av tomtindelningen, 51
Backas och 52 Skattmans / Vandasparan: Andelsvagen, som daterats 6.6.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Behandling:
Stadsmiljonamndens ledamot Janne Hartikainen foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning.
Ledamoten Pekka Virkamaki understodde forslaget.

Ordfoéranden konstaterade att det getts ett aterremitteringsforslag som fatt understéd, och man maste
rosta om forslaget. Ordférande foreslog foljande omrostningsforfarande. De som understoder en
fortsatt behandling av drendet rostar ja, medan de som understéder aterremittering for ny beredning
rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omroéstningen gavs 13 ja-roster (Ahokas, Eklund, Erkkild, Haverinen, livarinen, Jadskeldinen,
Kostilainen, Forsberg, Mutanen, Hakala, Tamminen, Astrand, Aura) och tre nej-roster (Hartikainen,
Karhu, Virkamaki). Ordféranden konstaterade att aterremitteringsforslaget blivit forkastat.
Behandlingen av arendet fortsatte.

Beslut:
Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag godkandes:

Det antecknades att ledamé&terna Janne Hartikainen, Pekka Virkamaki och Suvi Karhu [amnade féljande
avvikande asikt i arendet:

”1 63 § i markanvandnings- och bygglagen foreskrivs foljande: nar en plan utarbetas ska ett med
avseende pa planens syfte och betydelse nédvandigt program for deltagande och vaxelverkan samt for
beddmning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillrackligt tidigt stadium. Nar fragan om
planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att intressenterna har mojlighet att fa information om
utgangspunkterna for planldggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet fér deltagande och
beddmning.

Det beskrivna forfarandet for vaxelverkan och moétena galler ett dokument som gar under namnet
Sparvagens dispositionsplan, vilket inte dr den plan som ndmns i markanvandnings- och bygglagen. |
dokumentet har den plan som det nu ar fraga om inte faststallts tillrackligt noggrant for att invanarna
och andra rattsinnehavare hade kunnat ta stallning till eller paverka beredningen av planen pa det satt
som forutsatts i markanvandnings- och bygglagen. Planen har blivit anhangig i felaktig ordning.”



Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplaneandring 002461 och forslaget till andring av tomtindelningen, 51
Backas och 52 Skattmans / Vandasparan: Andelsvagen, som daterats 6.6.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 21.8.2023 § 25
Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkdnna forslaget till detaljplanedndring 002461 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 51 Backas och 52 Skattmans / Vandasparan: Andelsvagen, som daterats 6.6.2023.

Behandling:

Under behandlingen av drendet foreslog ledamoten Janne Hartikainen understédd av ledamoten Juha
Jara att drendet remitteras for ny beredning. Ledamoten Minna Rasdanen understodde en fortsatt
behandling av arendet.

Fullmaktiges | vice ordforande konstaterade att det lagts fram ett understott remitteringsforslag som
inte ar enhalligt, och darfor tvingas man rosta om saken.

Fullméaktiges | vice ordférande lamnade foljande omrostningsforslag som godkdndes: de som
understoder fortsatt behandling av drendet rostar JA, medan de som understéder att drendet remitteras
till beredningen réstar NEJ.

Vid omrostningen gavs totalt 67 roster, varav 53 var ja-roster, 12 nej-roster och 2 réstade blankt.
Fullmaktiges | vice ordférande konstaterade att behandlingen av drendet fortsatter.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att sannfinlandarnas fullméaktigegrupp lamnade féljande avvikande asikt i drendet:

"Enligt 63 § i markanvandnings- och bygglagen ska nar en plan utarbetas ett med avseende pa planens
syfte och betydelse nddvandigt program for deltagande och vaxelverkan samt for bedémning av planens
konsekvenser utarbetas i ett tillrdckligt tidigt stadium. Nar fragan om planldaggning har vackts ska detta
meddelas sa att intressenterna har maojlighet att fa information om utgangspunkterna for
planldggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet for deltagande och bedémning.

Det beskrivna forfarandet for vaxelverkan och métena géller ett dokument som gar under namnet
Sparvagens dispositionsplan, vilket inte ar den plan som namns i markanvandnings- och bygglagen. | det
har den plan som det nu &r fraga om inte faststallts tillrackligt noggrant for att invanarna och andra



rattsinnehavare hade kunnat ta stallning till eller paverka beredningen av den pa det satt som forutsatts
i markanvandnings- och bygglagen. Planen har blivit anhangig i felaktig ordning.”

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 6.6.2023

- Detaljplaneandringens beskrivning 6.6.2023
- Utldtanden och svar 6.6.2023

- Omroéstningsrapport FGE 21.8.2023 § 25
Anvisningar for sbkande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8975,

Anna Sarikaya, detaljplanearkitekt, tfn 050 302 9028

fr.o.m. 19.6.2023 detaljplanearkitekt Tea Taponen, tfn 040 483 9054
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



