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Takaisin EIdmaan ry on tehnyt oikaisuvaatimuksen asumisasioiden paallikon paatoksesta § 2/2023.
Asumisasioiden paallikon paatés on koskenut kiinteiston 92-86-43-3 myyntia. Esitetdan, etta
oikaisuvaatimus hylataan.

Asumisasioiden paallikko on paatoksellaan § 2/2023 paattanyt Nikinmdaessa osoitteessa Lahdentie 81
sijaitsevan kiinteiston 92-86-43-3 (entinen Jokivarren koulu) myymisesta Takaisin Elamaan ry:lle.
Yhdistys on toiminut tiloissa vuokralla vuodesta 2017. Vuokrasopimukseen on sisaltynyt osto-optio,
jonka kayttoon yhdistys on ilmoittanut halukkuutensa. Kaupan ehdot on muotoiltu asumisasioiden
paallikdn viranhaltijapdatoksessa seuraavasti:
- tontti 92-86-43-3 ja silld olevat rakennukset myydaan Takaisin Elamaan ry:lle 135 000 euron
kauppahinnalla
- tontin myynnissa noudatetaan kaupunginhallituksen paattamia luovutushetkella voimassa olevia
erityispalvelutonttien luovutusehtoja
- tontin ostajalta peritdaan tontin lohkomiskustannukset, mikali niita ei ole aiemmin maksettu
- kiinteistoon kohdistuvat vuokrarastit on maksettava tai sovittava kaupungin niista paattavan
tahon kanssa ennen kaupan allekirjoittamista
- paatos raukeaa, mikali taman paatdksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu
31.10.2023 mennessa

Takaisin Elamaan ry on tehnyt paatdksesta oikaisuvaatimuksen 4.7.2023. Yhdistys pitda vuokrarastien
maksamista koskevaa ehtoa kohtuuttomana, ja vetoaa seka aiempiin virheellisiksi katsomiinsa
vuokranhyvityspaatoksiin sekd kaupungin sisdisen tiedonkulun puutteista johtuneeseen kaupankaynnin
viivastymiseen.

Yhdistykselle on aiemmin mydnnetty vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokranhyvitysta yhteensa
38 374,86 euron arvosta. Hyvitykset on myonnetty vapaakuukausina maaliskuusta 2020 alkaen. Summa
perustui yhdistyksen kiinteistolla tekemiin kunnostustoihin. Kaupunki otti vuokrahyvityksen
hyvaksymisessa huomioon vain sellaiset investointimenoiksi luettavissa olevat kustannukset, joista
yhdistys on esittanyt asianmukaiset tositteet ja jotka on voitu todentaa yhdistyksen toimittamista
padkirjoista, ts. tosiasialliset investointikustannukset, jotka voitiin kohdentaa vuokrakiinteistoon.
Hyvityksesta paatettiin talous- ja hallintojohtajan paatoksella § 23/2020. Yhdistys valitti paatoksesta
tekniselle lautakunnalle, joka hylkasi oikaisuvaatimuksen paatokselladan 9.9.2020 § 10. Teknisen
lautakunnan paatos sai lainvoiman loppuvuodesta 2020, kun siita ei tehty valitusta Helsingin hallinto-
oikeuteen.

Yhdistyksen vuokrasopimus on padattynyt 30.6.2022. Sopimuksessa oli kuitenkin todettu, etta
yhdistyksen nédin halutessa vuokrausta voidaan jatkaa vuoden 2027 loppuun. Yhdistys ei ole luovuttanut
kiinteistda takaisin kaupungin hallintaan, minka vuoksi kaupunki on tulkinnut yhdistyksen haluavan
jatkaa vuokrasopimusta.

Asumisasioiden paallikon paatoksessa on todettu, ettd vuokrarastit on maksettava tai sovittava
kaupungin niista paattavan tahon kanssa ennen kaupan allekirjoittamista. Paatoksessa ei ole siis
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suoranaisesti otettu kantaa siihen, paljonko vuokrarasteja yhdistyksen on maksettava, vaan ainoastaan
ohjattu selvittamaan tilanne kaupungin edustajien kanssa. Toimivalta vuokranhyvitysasioissa on
kaupunkiymparistdon toimialan talous- ja hallintojohtajalla (kaupunkitilalautakunnan delegointipdatos
16.2.2022 § 6), ja vuokranhyvitysasiat valmistellaan kiinteistdjen ja tilojen asuntovuokrauksen yksikossa.
Kaupungin asuntovuokraukselta saadun selvityksen mukaan yhdistyksella on elokuun loppuun mennessa
maksamattomia vuokria yhteensa 3 918,91 euroa. Summasta on vahennetty yhdistykselle aiemmin
myonnetyt jaljella olleet vapaakuukaudet. Alun perin kaupungin reskontrassa nakyi maksamattomia
vuokria huomattavasti enemman, mika asiaa selviteltdessa osoittautui inhimilliseksi erehdykseksi.
Sopimuskauden vaihtuessa yhdistykselld aiemman hyvityspaatoksen perusteella jiljella olleita
vapaakuukausia ei ollut huomioitu. Kaupunki on korjannut virheen ja samassa yhteydessa todennut, etta
koska virhe johtui kaupungin toiminnasta, vuokralaiselta ei perita tilanteen aikana syntyneita
perintdkuluja.

Yhdistykselle on ilmoitettu maksettavien vuokrarastien ajantasainen maara (3 918,91 euroa) elokuussa
2023. Samalla on ilmoitettu, ettd vuokrasopimus voidaan kaupungin puolesta paattaa elokuun loppuun,
mikali yhdistys palauttaa kaupungille kiinteiston avaimet elokuun aikana.

Kaupunki katsoo, etta kiinteistokaupan valmistelussa ei ole tapahtunut sellaista viivastysta, joka
oikeuttaisi vuokranhyvityksiin. Kaupunki on ollut kesakuussa 2022 yhteydessa yhdistykseen ja
ilmoittanut, ettd kaupat voidaan tehda lomakauden jalkeen. Asiaa on toimialalla valmisteltu elo-
syyskuussa 2022. Lokakuun alussa 2022 yhdistyksen kanssa kaydyissa neuvotteluissa on kaynyt ilmi, etta
vhdistyksen pitda viela jarjestad kaupan rahoitus. Yhdistysta kehotettiin olemaan yhteydessa kaupunkiin,
kunhan ovat saaneet rahoituksen jarjestettya. Yhdistys kuitenkin neuvotteli rahoitusjarjestelyiden
yksityiskohdista loppukevaaseen 2023 saakka. Nain ollen kaupunki katsoo, etta kaupanteon
viivastyminen on ollut l1ahtoisin yhdistyksesta johtuvista syista, eika kaupungin toiminta asiassa ole
mitenkdan eronnut tavanomaisesta kiinteistékauppa-asiasta.

Takaisin Elamaan ry on oikaisuvaatimuksessaan vaatinut myos, etta kiinteiston lohkomiskustannukset
pitaa jattaa kaupungin maksettavaksi. Kaupunginhallitus on paattanyt 5.3.2018 § 19 tuottajamuotoisten
asuntotonttien ja erityispalvelutonttien yleisten luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja
luovutusehtojen hyvaksymisesta. Paatoksen mukaan tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistérekisteriin
merkittyina itsendisina kiinteistina ja tontinsaajilta peritdan tonttien lohkomiskustannukset. N&din ollen
kaupungilla ei ole perustetta jattaa perimatta tontin lohkomiskustannuksia. Mikali lohkomiskustannuksia
ei perittdisi, niin menettely olisi vastoin kaupunginhallituksen paatosta.

Takaisin Elamaan ry on lisaksi nostanut oikaisuvaatimuksessaan esiin asioita, jotka eivat liity
muutoksenhaun alaisena olevaan kiinteistonmyyntipaatokseen, ja joita esitetdan siksi jatettavaksi
tutkimatta. Naita ovat yhdistyksen vaade aikaisemman, jo lainvoimaisen, vuokranhyvityspaatdksen
uudelleenkasittelysta (“reklamaatio 1”) sekd aiemmin maksettujen vuokrien takaisinmaksuvaade
("reklamaatio 3”).

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittelyosassa esitetyin perustein
a) jattaa tutkimatta Takaisin Elamaan ry:n oikaisuvaatimus kohtien 1 ja 3 osalta, ja
b) muilta osin hylata Takaisin Elamaan ry:n oikaisuvaatimus.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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- Reklamaatio / Reklamaatiot vuokranperimisesta liitteineen / Toimitilan vuokraus Lahdentie 81 /
henkilotiedot peitetty

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
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