SISALLYSLUETTELO

Kaupunkitilalautakunta poytakirja 06.09.2023

POYLAKIFAN KANSHENTE ...ttt e e e oo e oo ettt ettt e e e e e e e e e s e e nnnbbeteeeeeaaaeeeaeaannenbeeneeeas 1
1 8§ Kokouksen laillisuus ja pAGtOSVAItAISUUS [ TEA ...cccoii ittt et e et e e e nnaeas 3
2 § Poytakirjan tarkastajien VAN / TEA ...ttt e e e s st e e e e s st b e e e e abrreeeeaan 4
3 § Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TEA .......cooei i 5
4 8§ Kuntalain 92 8:n ottomenettelya varten saapuneet pAAIOKSEL / TEA ..o 6
5 § Kaupunkitilalautakunnan kokoukset vUONNa 2024 / TEA .....oeii oottt 9
6 § Kaoillis-Vantaan liikuntahallin hankesuunnitelman hyvaksyminen / AK .........cccoooiiiiiiiie e 10
- Koillis-Vantaan liikuntahallin uudisrakennuksen 30.6.2023 paivatty hankesuunnitelma liitteineen

....................................................................................................................................................................... 12
7 8 Maankayttdsopimus / Kiinteistd Oy M2-Kodit c/o Y-S&étio / Asemakaavan muutos 002449

RAAPPAVUOIENTINNE 2 [ AK ittt et e e e e e e e e e a e bbb bttt et e e eaaeeeesaaanbbbbseeeeaaaaaeeesaaannn 51
= MAANKAYTOSOPIMUS ....eeeieitieeiiiee ettt e et et et e s m e e e as e e ek e e e sa b e e e as et e e aa R e e e asbe e e s R e e e e s e e e sn e e e nnneesnnreeennnes 55
= [IEE AL SOPIMUSAIUE ...coiiiiiiiii ettt s kbt et e e sk e et e e s e s b b et e e s kbt et e e s aabbe e e e e s anbbn e e e e annneeee s 76
- liite B1: LUOVULETAVA MAAIAAIA .....ccciiiiiiieieiitiii ettt e et e e e st e e e e s e e e e s snreeeeenns 77
- liite C1: Vaihdettavat MEBATAOSAL .........ceeiirieiiriiieiie et e e st e s e e s an e e e nnre e e nnneeenenes 78
- liite D1: Vaihdettavat MEEIrEAIAT 1(2) ...eeeiiurrieieiiiiie ettt s e e e e e e e e s abb et e e s anbbeeeeeannnee 79
- liite D2: Vaihdettavat MAArAAIAL 2(2) ......cveeiiiiieiiie et b e s s rr e nnneas 80
8 § Keimolanmé&en AP-tonttien 22006/1 ja 2 tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tonttien varaaminen

vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Rakennuspalvelu Jopera Oy:lle / AK ..o 81
- kartta toNtIStA 22006/1 JA 2 ....uueeiiiiiiiiieia et e e e et e e e e e e e e e aa b e e ettt e e ae e e e e e e e nba b b e rreeeaaaaaaaaaan 84
9 § Tonttivaraus tontille 92-81-112-3 liikerakennusta varten / Avain Yhtiot Oy / AK .......ccocceviiiiiie i 85
- Karttaliite suunnitteluvaraukSEeN AlUEESTA ..........coiiuiiiiiiiiiie et e e 87
10 § Nikinmé&en A-tontin 86044/1 varausajan jatkaminen / Forentia Oy / AK .......ooooriiiiiieeeeee e 88
el 1= oVt 07 st TP PR PTR 92
11 8§ Toimitilajohtamisen kunnossapidon puitejarjestelyiden hankinta / AK ...........cccciiiiiiiin e, 93
- VertailUtAUIUKKO 0SB-8IUE 1 .....cooiiiiiiiii ettt e et e st s bt e b e e s ne e e e nnees 103
- VertailutaUIUKKO 0SB-8IUE 2 ......ooiiiiiiii ettt e e et e e e e et e e e e e e nnees 104
- vertailutaUlUKKO 0S8-8IUE 3 ...t e e e e e 105
12 § Kulttuuritehdas Vernissan peruskorjauksen projektinjohtourakoitsijan valinta / AK .........ccccceeeiiiieenens 106
- Vertailutaulukko: Vernissan peruskorjauksen projektinjohtourakka .............cccooouiiiiiiiiiiiiiiiee e 108
13 8§ Martensdals bildningsrum, laajennuksen ja perusparannuksen urakoitsijan valinta / AK ........................ 115
14 § Talvikkitien paviljonkipaivakodin vuokrasopimuksen jatko-option kayttdminen / Parmaco / AK

..................................................................................................................................................................... 117
15 § Oikaisuvaatimus asumisasioiden paallikon paatékseen kiinteistbkauppa-asiassa / Takaisin

BIAMEAN TY /AR ettt et e e e e oo oo ta b ettt et e e aa e e e s e o e nnbeebeeeeeeeaaeeeeaaaannnbenaneeeaaaaaeeaaan 119
- Reklamaatio / Reklamaatiot vuokranperimisesta liitteineen / Toimitilan vuokraus Lahdentie 81 /

L= 0] ] (o 1= o] Al o =11 =] 1SR 122
16 § Infrahankkeiden investointitarpeet 2027 alkaen / HW ... 125
- Infrahankkeiden investointitarpeet 2027-2040 -ESITYS ......uuuiiiiiiiiiaiiiiiiiie et e e e e 127
17 § Liikenneonnettomuudet Vantaalla 2022 / HW ........ccooiiiiiiiiiiic e 137

- Liilkenneonnettomuudet Vantaalla 2022 -FaPOITH ..........c.uveeeeiiiiiieeeiiie et e e e e s aibeeee e 139



SISALLYSLUETTELO

Kaupunkitilalautakunta poytakirja 06.09.2023

18 § Palveluhankinta / Vantaan ratikan katusuunnittelun liséty6t 6 valilla lentoasema - Tikkurila /

[ PR PP 167
Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus Kaupunkitilalautakunnalle ...............cccoceeiiiii e, 170
Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen ...........cccccceeevriiieeeennns 171
Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja ValitUSKIEIO .............cooiiiiiiiiiiiiiee e 172
Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja ValitUSOSOItUS ...........eeueeiiirieeiiiiiiiiiinieeee e e e e s eee s 173
Muutoksenhakuohje 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa

o] I LT PO PR PR PTP 178

Muutoksenhakuohije 6 Valitus postilaatikon paikkaa koskevassa asiassa ........ccccccceeeieiiiiiiiiiiiiineeieee e 179



Poytakirja Nro 8/2023 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkitilalautakunta
06.09.2023

Kaupunkitilalautakunnan kokous

Aika 6.9.2023 klo 17.00-19.22

Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kiljunen Kimmo, puheenjohtaja X Molsa Tomi
Kivimaki Otso, varapuheenjohtaja X Ellonen Leila
Heikkinen Minna X Heiska Vesa
Hummastenniemi Heidi X Karjalainen Jenni
Hynninen Mari X Pitkdnen Eeva
Lind Antti X Mattila Kari
Liutu Topi X Haapala Heidi
Makipernaa Aki X Liukkonen Pasi
Oja Mika X Kéhara Kaarlo
Pajunen Emmi X Kauppinen Sirpa
Puha Seija - Nikkanen Teemu X
Siniketo-Pietild Katja X Villagracia-Pasquariello Miriam
Toivonen Teija X Huuskonen Sanna
Vanhanen Tuomas X Vahakangas Jussi
Viilo Mikko X Huhta Timo
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Lundell Kai-Ari X Saimen Tuukka
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Reinhardt Julius x (§:t1-16, Pravjot Pannu

klo 17.00-
19.00

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteist6johtaja

Westlin Henry, kaupungininsindori
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Korpela Heini, kiinteistotalousasiantuntija

Ranta Elisa, asumisasioiden paallikko

Koponen Susanna, liikennesuunnittelupaallikko

Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

X X X X X

x (§:t 1-3, klo 17.00-17.20)

x (§:t 1-3, klo 17.00-17.40)

x (§:t 1-3, klo 17.00-18.10)
X

Lasna



Poytakirja Nro 8/2023 Sivu 2
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

06.09.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Kimmo Kiljunen

Poytakirjanpitdja Jaakko Ranto
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 8.9.2023, Kielotie 28, 01300 Vantaa

Aki Makipernaa Mika Oja

Pykalat 12 ja 13 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 11.9.2023 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.



sviakir
@ Vantaa Egﬁtir:gﬁilalautakunta

06.09.2023

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3&tos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

06.09.2023

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Makipernaa Aki ja Oja Mika (varalla Pajunen Emmi ja Puha Seija), ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistdaan perjantaihin 8.9.2023 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Makipernaa Aki ja Oja Mika, ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 8.9.2023 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

06.09.2023

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kohteiden myyntivalmistelu / kiinteistotalousasiantuntija Heini
Korpela

Asia 7 / Maankayttésopimus / Kiinteisto Oy M2-Kodit c/o Y-S&atio / Asemakaavan muutos 002449
Raappavuorenrinne 2 / asumisasioiden paallikko Elisa Ranta

Asia 16 / Infrahankkeiden investointitarpeet 2027 alkaen / lilkkennesuunnittelupaallikké Susanna
Koponen

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

06.09.2023

48 Kuntalain 92 §:n ottomenettelya varten saapuneet pdatokset / TeA

Kaupunkitilalautakunnalle 16.8.2023 jilkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§59/2023 Lausunto paakaupunkiseudun tydmaavesiohjeesta ja sen liitteista
§61/2023 Kunnossapidon sdhkotoiden toisen optiovuoden kayttéonotto

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 106/2023 Kompensointilaitteiden vuosihuollot

Kaupungininsin6ori Henry Westlin

§ 75/2023  Yhteiskdyttdautojen pysakdintioikeuden myontaminen / GreenMobility Finland Oy
Asumisasioiden paallikko Elisa Ranta

§5/2023 Hissiavustuksen myontaminen asuntolaina-, kiinteisto- ja rakentamisrahastosta / Asunto
Oy Olavin-Salpa

Tonttipadllikké Armi Vaha-Piikkio

§10/2023 Teollisuustontin 92-68-104-23 takaisinosto Koivuhaasta

§ 11/2023 Maanvuokrasuhteen paattaminen vuokralaisen pyynnosta / Kiinteisté 92-16-124-2 /
Conficap Oy

Toimitilapaallikko Tarja Ek

§46/2023 Hankintapaatos, kolmen pientalokiinteiston (Mustikkaméaentie 9 ja 16 seka
Isontammentie 6) purku-urakasta

§47/2023 Valvojan ja turvallisuuskoordinaattorin hankinta kolmen pientalokiinteiston purku-
urakkaan

§48/2023 Rasitesopimus koskien tulevalle tontille 92-72-210-2 rakennettavan Elmon uimahallin
huoltoajoa kiinteistdjen 92-72-210-1 ja 92-407-13-7-M533 valilla

Hankepaallikko Eija Kivineva

§32/2023 Korson paivakodin suunnitteluryhman hankinta - Lisatyo / Jadhdytysjarjestelman
suunnittelu

§ 38/2023 Karhunkierroksen paivakodin suunnitteluhankinta (ARK), lisatyotilaus 4

Suunnittelupaallikké Markus Holm

§ 78/2023  Halytysajoneuvojen etuusohjelmointien hankinta vaihe 2 / Swarco Finland Oy

Rakennuspaillikké Jaakko Koivunurmi



= Vantaa

Poytakirja 4 Sivu 7
Kaupunkitilalautakunta

06.09.2023

§ 45/2023
§ 46/2023

Kangasmaenkuja tila 409-5-15; katutekniikan tyosta aiheutuneen vahingon korvaaminen
Hankinta / Maaritilat ja runkosuojat 2023

Kunnossapitopaallikko Jyrki Vatto

§ 27/2023
§ 28/2023

Talviajan saa- ja kelikeskuspalvelut 2023 — 2026
Hankinta / Jalankulkijoille suunnatun liukkausvaroituspalvelun hankinta talvikaudeksi
2023-2024

Asumisen erityisasiantuntija Elina Virtanen

§ 10/2023
§11/2023
§12/2023
§ 13/2023
§ 14/2023
§ 15/2023
§ 16/2023

§17/2023

Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan ja Keravan Hyvinvointialueen vanhusten
palvelujen toimiala
Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan ja Keravan Hyvinvointialueen vanhusten
palvelujen toimiala
Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan ja Keravan Hyvinvointialueen vanhusten
palvelujen toimiala
Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan ja Keravan Hyvinvointialueen vanhusten
palvelujen toimiala
Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan ja Keravan Hyvinvointialueen vanhusten
palvelujen toimiala
Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan ja Keravan Hyvinvointialueen vanhusten
palvelujen toimiala
Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan ja Keravan Hyvinvointialueen vanhusten
palvelujen toimiala
Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan ja Keravan Hyvinvointialueen vanhusten
palvelujen toimiala

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§ 10/2023

Maankayttdlupa ruokavaunun pitamistd varten llolassa tontilla 92-71-71-1 / Amore e
sapore

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 29/2023
§ 30/2023

§31/2023

§32/2023

Maankayttolupa tilapaiselle tydmaatukikohdalle Keimolassa / Pajala Eteld-Suomi Oy
Maankayttolupa tilapaiselle tydmaa-alueelle seka helikopterin nousu- ja
laskeutumiskentalle Inkoossa / Scanmast Oy

Maaraaikainen sijoituslupa matkaviestintukiasemalle Myllymaessa / Telia Towers
Finland Oy

Maaraaikainen sijoituslupa matkaviestintukiasemalle Riipildssa / Elisa Oyj

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 4
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

06.09.2023

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystdan seuraavilla viranhaltijapaatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 65/2023 Vastine Helsingin hallinto-oikeudelle / kaupunkitilalautakunnan paatés 10.5.2023 § 6
Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§ 21/2023 Vuokranhyvityshakemus ajalle 12.3.2023 - 16.6.2023/ vuokrasopimukset 12101 ja 12165
Kiinteist6johtaja Antti Kari

§47/2023 Kiinteiston 92-68-26-2 puhdistuskustannukset

Kunnossapitopaallikké Jyrki Vatto

§ 29/2023  Perusparannusavustuksen myoéntaminen Katinkalliontien-Valimaentien tiekunnalle 2023
Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§33/2023 Maanomistajan lupa hulevesi- ja jatevesijohtojen sijoittamiseen Piispankylédn
kaupunginosassa / Melasalmi Oy

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

06.09.2023

58 Kaupunkitilalautakunnan kokoukset vuonna 2024 / TeA

VD/5171/00.02.02.00/2023
TeA/JH/IR

Esitetddn hyvaksyttavaksi kaupunkitilalautakunnan kokousaikataulu vuodelle 2024. Vuonna 2024
esitetadn pidettdvaksi 12 kokousta.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 24 luvun 3 §:n mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetdadan myds, kun puheenjohtaja tai tdman estyneena varapuheenjohtaja katsoo
kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto toimielimen jasenistd tekee puheenjohtajalle esityksen
kokouksen pitamisestd ilmoittamansa asian kasittelya varten. Tall6in puheenjohtaja maaraa kokousajan.

Kaupunkitilalautakunnan kokoukset pidetaan keskiviikkoisin Tikkurilassa osoitteessa Kielotie 28 ja
kokoukset alkavat kello 17.00. Lautakunnalle esitetdan vuodelle 2024 pidettavaksi 12 kokousta. Ehdotus
kaupunkitilalautakunnan kokouspaiviksi on valmisteltu kaupunginhallituksen kokousaikataulun pohjalta.

Kaupunkitilalautakunnan kokousaikatauluksi vuodelle 2024 esitetadn seuraavaa:

17.1.2024
7.2.2024
20.3.2024
10.4.2024
15.5.2024
5.6.2024
14.8.2024
4.9.2024
18.9.2024
23.10.2024
20.11.2024
11.12.2024

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdaan hyvaksya esittelytekstin mukainen kaupunkitilalautakunnan kokousaikataulu vuodelle 2024.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

hallintoasiantuntija Jaakko Ranto, puh. 040 706 5126
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Vantaa Kaupunkitilalautakunta

06.09.2023

68 Koillis-Vantaan liikuntahallin uudisrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksyminen

VD/4023/10.03.02.01/2023
AK/PW/EK/HK

Esitetddn hyvaksyttavaksi Koillis-Vantaan liikuntahallin uudisrakennuksen hankesuunnitelma. Uusi
liikuntahalli toteutetaan ensisijaisesti palvelemaan vapaa-ajan liikuntakadytén tarpeita Korson
alueella. Hankkeelle laskettu tavoitehinta on 9,79 milj. euroa (alv 0 %, KL 114,5)

Koillis-Vantaan liikuntahalli on vuonna 2020 valmistuneen Vantaan liikuntahalliselvityksen mukainen
uudisrakennuskohde. Uusi liikuntahalli toteutetaan ensisijaisesti palvelemaan Korson alueella olevaa
vapaa-ajan lilkuntakdyton tarvetta. Liikuntahalli sisdltyy Vantaan kaupungin
palveluverkkosuunnitelmaan (KH 10.10.2022 § 12).

Koillis-Vantaan liikuntahallin 12.1.2023 péivatty tarveselvitys on hyvaksytty:
- Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnassa 24.1.2023 §18
- Kaupunkitilalautakunnassa 15.2.2023 §19
- Kaupunginhallituksen toimesta 27.2.2023 §10

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma on laadittu yhteistydssa Toimitilajohtamisen seka Liikunnan
palvelualueen asiantuntijoiden kanssa. Liikuntahallin kokonaislaajuus on 2757 brm?. Tavoitteena on
toteuttaa monipuoliseen eri liikkuntalajien harjoitteluun soveltuva liikkuntahalli palvelemaan alueen
vapaa-ajan toimijoita. Vapaa-ajan liikuntatoiminta painottuu ilta- ja viikonloppuajoille, joten arkipaivisin
liikuntahallia voidaan hyddyntaa myos opetuskaytdssa. Liikuntasalin suunniteltu koko on 2 000 m?,
minka lisaksi halliin toteutetaan toimintaa tukemaan mm. toimivat seka tarkoituksenmukaiset puku-,
peseytymis-, ja varastotilat. Liikuntahalli toteutetaan puurakenteisena.

Rakennuspaikka sijaitsee Metsolan kaupunginosassa, osoitteessa Korpikontiontie 7. Maa on Vantaan
kaupungin omistuksessa. Tontti on asemakaavassa talla hetkelld VU-aluetta (Urheilu- ja
virkistyspalvelualue), jolla ei ole rakennusoikeutta. Alueella on vireilld asemakaavanmuutos (002529 -
Koillis-Vantaan liikuntahalli), joka vahvistuessaan mahdollistaa liikuntahallin rakentamisen Korpikontion
kentdlle. Tavoitteena on sovittaa hallirakennus paaosin avoimelle kenttaalueelle ja ndin saastaa
mahdollisimman paljon alueen puustoa.

Nykyisin kentalla sijaitsee Leppakorven puukoulun vaistotilapaviljonki. Vaistotilat ovat kdytossa ensin
Leppdkorven puukoulun valmistumiseen asti, minka jdlkeen ne palvelevat myds Kulomden koulun
korjausten aikaisena vaistotilana. Koulujen vaistotilatarpeet maarittdvat olennaisesti
lilkuntahallihankkeen aikataulua, silla rakentaminen voidaan aloittaa vasta vaistotilapaviljongin kdyton
paatyttya. Rakennusluvan saaminen edellyttad myos vireilla olevan kaavan vahvistumista.

Taloussuunnitelmassa 2023—-2026 Koillis-Vantaan liikuntahallin uudisrakennus on esitetty
toteutettavaksi VTK Kiinteistot Oy:n hankkeena. Tilahallinta valmistelee esisopimuksen VTK Kiinteistot
Oy:n kanssa uuden Koillis-Vantaan liikuntahallin rakentamisesta ja tilojen vuokraamisesta.
Uudisrakennukselle hankesuunnitteluvaiheessa laskettu tavoitehinta on 9 790 000 euroa (alv 0 %), joka
on laskettu kustannusluokassa 114,5 (6/23).

Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta on osaltaan hyvaksynyt 30.6.2023 paivatyn
hankesuunnitelman 15.8.2023.
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Vantaa Kaupunkitilalautakunta

06.09.2023

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 2 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan pdattaa toimintaan liittyvien yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien
hankesuunnitelmien (tavoitehintoineen) hyvaksymisesta lukuun ottamatta useampaa toimialaa
koskevien ja kaupunkitasoista linjausta vaativien investointihankkeiden tai teknisten
perusparannushankkeiden hankesuunnitelmia.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 6
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya Koillis-Vantaan liikuntahallin uudisrakennuksen 30.6.2023 paivatty

hankesuunnitelma seka tavoitehinta 9 790 000 euroa (alv 0 %, KL 114,5).

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Koillis-Vantaan liikuntahallin uudisrakennuksen 30.6.2023 paivatty hankesuunnitelma liitteineen

Taytantéonpano: Toimitilajohtaminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Heidi Kivisto, puh. 040 620 7283
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1. HANKETIETOKORTTI

VD/4023/10.03.02.01/2023

Kohteen nimi:
Koillis-Vantaan liikuntahalli (Hallin varsinainen nimi maaritetdan suunnittelun edetessa.)

Tarpeen kuvaus:

Liikuntatilan koko 2 000 m? taman lisaksi puku- /peseytymistilat seka riittavat varastotilat. Uusi
likuntahalli toteutetaan ensisijaisesti palvelemaan Korson alueella olevaa vapaa-ajan liikun-
takayton tarvetta. Vapaa-ajan liikkuntatoiminta painottuu ilta- ja viikonloppuajoille, joten arki-
paivisin liikuntahallia voidaan hyddyntdd myds opetuskaytissa.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Hanke sisaltyy vuonna 2020 laadittuun liikuntahalliselvitykseen.

Tarpeen perustelut:

Kun Korson koulu puretaan, alueelta poistuu 800 mz liikuntatilaa. Leppakorven koulun yhtey-
teen rakennettu uusi 200 m? tila ei vastaa poistuvaa tilaa eika alueella jo olevaa liikuntatilojen
tarvetta. Hanke on hyvaksytty opetus- ja kulttuuriministerion rahoitusohjelmaan, aloitusvuosi
2023.

Kayttajatoimiala(t):
Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimiala (KAKU)

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:

83 Metsola 92-83-9904-1 arvio 13 000 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Korpikontiontie 7 Nyt VU-aluetta, jolla ei ra- | arvio 3000 m?

kennusoikeutta.
Kaavamuutosta haettu.

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0 %)

brm? htm? hym? € €/brm? €/ htm?
Uudisrakennus 2757 2675 (2398 |9,79M 3550 | 3660
Laajennus / lisdrakennus
Muutos / peruskorjaus
Hankkeen tilapaikkamé&éra -

€ / tilapaikka

Investointikustannus tilapaikkaa kohden

Vaistotilan tarve:
Ei vaistotilatarvetta, mutta Korson koulua ei voida purkaa ennen kuin korvaavat liikkuntatilat
on toteutettu.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Taloussuunnitelmassa 2023—-2026 Kaoillis-Vantaan liikuntahallin uudisrakennus on esitetty
toteutettavaksi VTK Kiinteistot Oy:n hankkeena.

Hankkeen toteutusaikataulu:

TS 10/22-2/23, HS 2/23-9/23, minka jalkeen siirtyy VTK:lle suunnitteluun ja rakennettavaksi,
rakentamisen aloitus voi alkaa vasta nykyisin rakennuspaikalla sijaitsevan vaistétilapaviljon-
kikoulun kayton péatyttyd sekd kaavamuutoksen vahvistuttua.

Yllapitokustannukset €/ v (alv 0 %):

155 043 €/vuosi

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle €/ v (alv 0 %):
Kayttdjatoimialan arvio noin 40 000 €

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv 0 %):
Kayttajatoimialan arvio noin 100 000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra 25,30 €/ htm? / kk (alv 0 %)
Vuokravaikutus 67 675 €/ kk 812100 € /v
Vuokravaikutus/tilapaikka | €/ kk
Laatija (t): Paivamaara:
Heidi Kivistd, Anu Jokela, Anne Papunen 30.6.2023
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2 HANKKEEN PERUSTEET

2.1. Hankkeesta aiemmin tehdyt paatokset

Koillis-Vantaan liikuntahalli on vuonna 2020 valmistuneen Vantaan
likuntahalliselvityksen mukainen uudisrakennuskohde. Uusi liikuntahalli toteutetaan
ensisijaisesti palvelemaan Korson alueella olevaa vapaa-ajan liikuntakayton
tarvetta. Liikuntahalli siséltyy Vantaan kaupungin palveluverkkosuunnitelmaan (KH
10.10.2022 § 12).

Koillis-Vantaan liikuntahallin 12.1.2023 paivatty tarveselvitys on hyvaksytty:

- Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnassa 24.1.2023 818

- Kaupunkitilalautakunnassa 15.2.2023 8§19

- Kaupunginhallituksen toimesta 27.2.2023 8§10
Kaupunkitilalautakunnassa tarveselvityksen hyvaksymisen yhteydessa jatettiin
liséksi seuraava kaupunkitilalautakunnan yhteinen poytékirjalausuma:
"Liikuntahallin jatkosuunnittelussa tulee varmistaa riittdva pyorapysakaointi.”

2.2. Yhteenveto hankkeesta

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma on laadittu yhteistydssa Toimitilajohtamisen
seka Liikunnan palvelualueen asiantuntijoiden kanssa. Liikuntahallin
kokonaislaajuus on 2757 brmz2. Tavoitteena on toteuttaa monipuoliseen eri
liikuntalajien harjoitteluun soveltuva liikuntahalli palvelemaan alueen vapaa-ajan
toimijoita. Vapaa-ajan lilkkuntatoiminta painottuu ilta- ja viikonloppuajoille, joten
arkipdivisin liikuntahallia voidaan hy6dyntaa myds opetuskaytossa. Liikuntasalin
suunniteltu koko on 2 000 m?, minka lisaksi halliin toteutetaan toimintaa tukemaan
mm. toimivat seké tarkoituksenmukaiset puku-, peseytymis-, ja varastotilat.
Liikkuntahalli toteutetaan puurakenteisena.
Rakennuspaikka sijaitsee Metsolan kaupunginosassa, osoitteessa Korpikontiontie
7. Maa on Vantaan kaupungin omistuksessa. Tontti on asemakaavassa talla
hetkella VU-aluetta (Urheilu- ja virkistyspalvelualue), jolla ei ole rakennusoikeutta.
Alueella on vireilla asemakaavanmuutos (002529 - Koillis-Vantaan liikuntahalli),
joka vahvistuessaan mahdollistaa liikuntahallin rakentamisen Korpikontion kentalle.
Tavoitteena on sovittaa hallirakennus paaosin avoimelle kenttaalueelle ja nain
saastda mahdollisimman paljon alueen puustoa.
Nykyisin kentalla sijaitsee Leppakorven puukoulun vaistotilapaviljonki. Vaistotilat
ovat kaytossa ensin Leppékorven puukoulun valmistumiseen asti, minka jalkeen ne
7
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palvelevat myds Kuloméen koulun korjausten aikaisena vaistotilana. Koulujen
vaistotilatarpeet maarittavat olennaisesti liikkuntahallihankkeen aikataulua, silla
rakentaminen voidaan aloittaa vasta vaistotilapaviljongin kayton paatyttya.
Rakennusluvan saaminen edellyttda myos vireilla olevan kaavan vahvistumista.

Taloussuunnitelmassa 2023-2026 Koillis-Vantaan liikuntahallin uudisrakennus on
esitetty toteutettavaksi VTK Kiinteistot Oy:n hankkeena. Tilahallinta valmistelee
esisopimuksen VTK Kiinteistot Oy:n kanssa uuden Koillis-Vantaan liikuntahallin
rakentamisesta ja tilojen vuokraamisesta.

Uudisrakennukselle hankesuunnitteluvaiheessa laskettu tavoitehinta on 9 790 000
€ (alv 0 %), joka on laskettu kustannusluokassa 114,5 (6/23).

3 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS,
TILAOHJELMA JA TILOJEN
VAATIMUKSET

3.1 Tilojen toiminnan kuvaus

Tavoitteena on toteuttaa monipuoliseen eri liikuntalajien harjoitteluun

soveltuva liikuntahalli, joka on iltaisin, viikonloppuisin ja loma-aikoina vapaa-ajan
toimijoiden kaytossa ja paivisin opetuskayttoon ja muuhun tarvittavaan kaupungin
toimintaan hyddynnettavissa. Liikuntasalin koko on 2 000 m? ja tAman lisaksi hallin
toimintaa tukevat mm. toimivat ja tarkoituksen mukaiset puku- /peseytymistilat seka
varastotilat.

Liikkuntahallin suunnittelussa huomioidaan alueen vapaa-ajan kayton tarpeiden
liséksi myds koulun seka varhaiskasvatuksen opetustarpeet.

3.1.1 Liikuntatilat

Liikuntasali (2000 m?)

Liikkuntahalliin toteutetaan 2 000 m? liikuntasali, johon on sijoitettavissa
samanaikaisesti kaksi taysimittaista salibandykenttaa (20 m x 40 m) varoalueineen.
Liikuntasali on jaettavissa useampaan osaan valiverhoin, joista ainakin osa on
aanta eristavia. Selvitetddn mahdollisuus siirrettaviin valiverhoihin ja myods poikittain
oleviin verhoihin. Selvitetadn mahdollisuus pelialueen viivojen toteuttamiseen
ledeilla. Salin vapaa huonekorkeus on vahintaan 9 metrié ja salin muoto
suunnitellaan siten, etta katon jannevali ei ylita 25 metrid. Tavoitteena on toteuttaa
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monipuoliseen eri liikuntalajien harjoitteluun soveltuva liikuntahalli, joka on paivisin
opetuskaytdssa ja muussa tarvittavassa kaupungin toiminnassa ja iltaisin,
viikonloppuisin ja loma-aikoina vapaa-ajan toimijoiden kaytossa. Liikuntatila
soveltuu mm. salibandyn, futsalin, lentopallon, koripallon, voimistelun ja tanssin
harjoitteluun.

Liikuntavalinevarasto (yht. 120 m?)

Liikkuntavalinevarastoa kaytetaan koulun, seurojen ja muiden liikuntatilan kayttajien
eri liikkuntavalineiden varastointiin. Kaynti liikuntavalinevarastoon tulee olla
liikuntatilan kautta ja jokaisesta liikuntasalin osasta tulee olla suora ja helppo yhteys
varastoon. Liikuntavalinevarasto voi olla yksi yhtenéinen tila jaettuna useampaan
pienempdaan eri lohkoja palvelevaan varastoon. Kayttdaukon leveys- ja
korkeusmitta on vahintaan 2000 mm. Liikuntavalinevaraston ja liikuntatilan lattian
valilla ei saa olla tasoeroa eikd kynnysta. Varastoon varataan lukittavaa sailytystilaa
koulujen, seurojen ja muiden liikuntatilan kayttajien omia vélineita varten.

3.1.2. Liikuntatoimintaa tukevat puku-, pesu- ja wc-tilat
Ryhmépukuhuoneet (20 m2/4)
Ryhmé&pukuhuoneissa asioivat hallia kayttavat kouluryhmaét, seurojen liikkuntaryhmat

ja joukkueet yms. Pukuhuoneesta tulee olla hyva saavutettavuus liikuntasaliin.
Ulkokengilla ja sukilla kuljettavat reitit eivat ristea. Pukuhuoneet toteutetaan
peilikuvapareina. Kahden pukuhuoneen vdliin sijoitetaan yksi jaettava pesuhuone.
Jokaisessa pukuhuoneessa oma wc-tila. Pukuhuoneiden pintarakenteissa on
valtettava hajua sitovia tarvikkeita ja allergisoivia materiaaleja.

Pesuhuoneet (10 m2/4)

Ryhmapukuhuoneen yhteydessa sijaitseva pesuhuone. Pesuhuoneita kayttavat
ryhm&pukuhuoneissa asioivat hallia kayttavat kouluryhmat, seurojen liikuntaryhmat
ja joukkueet yms. Yksi pesuhuone palvelee kahta ryhmapukuhuonetta.
Pukuhuoneen ja pesuhuoneen vélinen yhteys suunnitellaan siten, etta vesi ei valu
pukuhuoneeseen.

WC:t (2 m?/a)

WC-tiloja kayttavat rynmapukuhuoneissa asioivat hallin kayttdjat kouluryhmat,
seurojen likkuntaryhmat ja joukkueet yms. Sisaankaynti wc-tilaan
ryhmé&pukuhuoneen kautta, wc-tilat tehdaan peilikuvapareina pukuhuoneittain. 1
wc/ryhmépukuhuone.
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3.1.3 Henkildkunnan tilat

Valvomo (10 m?)

Valvojan/vahtimestarin tyotilana toimiva valvomo. Kaytetaan liikuntahallin
valvomistoimintaan seka ensiapupisteena. Keskeinen sijainti lahella
paasisaankayntia. Hyva nakyvyys aulaan ja paakulkureiteille. Lukittava tila.

Sosiaalitilat (12 m?)

Henkilokunnan sosiaalitilat koostuvat henkilokunnan pukuhuoneesta (8 m?),
pesutilasta (2 m?2) ja wc-tilasta (2 m2). Pukuhuonetta kaytetdan henkilokunnan,
opettajien ja valmentajien vaatteiden sailyttdmiseen. Pukuhuoneeseen sijoitetaan
lukittavia pukukaappeja. Pukuhuoneesta on kaynti henkilokunnan wc-tilaan seka
henkilokunnan pesutilaan. Henkilokunnan pesutila on yhden hengen, ovellinen ja
lukittava tila suihkussa kaymiselle ja pukeutumiselle.

3.1.4 LE-pukuhuone

(10 m2, sis. LE-WC ja -pesutila)

LE-WC toimii liikuntaesteettomana wc-, suihku- ja pukeutumistilana. Tila toimii
myos hallilla vierailevien huoltajien tai muiden kavijoiden yleis6-WC:na. WC:n tulee
olla molemmin puolin kaytettava. Kulku tilaan joko eteisaulasta tai kaytavalta.
Ryhmé&pukuhuoneiden yhteydessa sijaitsevat WC:t ovat ainoastaan
ryhm&pukuhuoneissa asioivien ryhmien ja joukkueiden kaytt6on.

3.1.5 Aulatila/Eteinen

(20 m?)

Eteisaula sijaitsee rakennuksen paasisdankaynnin sisapuolella rakennuksen
tuulikaapissa. Kyseessa on kengaton liikuntahalli, joten ulkokenkien sailytys
tapahtuu tassa tilassa. Ulkokengilla ja sukilla kuljettavat reitit eivat ristea.
Kenkasailytysalue matotetaan tuulikaappimatoilla (pieniin osiin, jotta mattojen
aluset saadaan puhdistettua) ja varustetaan ja kalustetaan eteisen tilakortissa
maaritellyn mukaisesti.

3.1.6 Puhtauspalvelun tavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle toiminalle.

Puhtaanapidolla yllapidetdan rakennuksen hygieenisyytta, siella tydskentelevien
henkildiden ty6turvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.
Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisailmaongelmattomia
tiloja, joiden pinnat on helppo pitd& puhtaana. Ylapolyjen kerddntymista on
suunnitteluratkaisuissa valtettava, samoin turhia kulmia ja ulokkeita, joiden

puhtaanapito on hankalaa ja aikaa vievaa.
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Tavoitteena on yhtenaistad materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja
tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti
yllapidettavista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla kaikilta osin helposti
puhtaana pidettavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia. Lattiapintojen vahauksille ei
tule olla tarvetta. Tilat tulee suunnitella niin, ettd puhtaanapito on helppoa.
Markatilojen pintamateriaalit kestavista ja helposti puhtaana pidettavéat
materiaaleista, kuitenkaan turvallisuutta unohtamatta.

Materiaalien paastoluokka M1.
Rakentamisen puhtausluokka P1

3.1.6 Siivouskeskus

(10 m?)

Siivouskeskus tulee sijoittaa keskeiselle paikalle, keskusvarastotavaroiden
kuljetukseen ja vastaanottoon, seka jatteenkuljetukseen tulee olla kulku sisatilojen
kautta jatepisteelle.

Siivouskeskuksen tulee olla riittavan suuri, jotta kaikille toiminnoille ja varastoinnille
on tilaa. Tilassa pestaan siivouksen pyykki. Tila toimii myos hygieniavarusteiden
varastotilana, seka koneiden latauspaikkana. Tila varustetaan 6 kg teollisuus
pyykinkasittelykoneilla. Pyykinpesukone varustetaan integroidulla nukka-altaallisella
jalustalla. Pyykinpesukone vaatii kolmenvaiheenvirran seka, kylman- ja
kuumanveden liitAnnéat. Koneet asennetaan mahdollisesti torniksi.

RST-allas laskutasolla ja kasisuihkulla varustettuna. Hiekanerottelukaivo
asennetaan RST-altaan eteen, jossa koneet voidaan puhdistaa ja sailiot tayttaa
vedella.

Lattiaan valetaan betonista 10 cm koroke, johon jalusta pultataan kiinni.
Yhdistelméakoneille ja laitteille tulee olla lattiatilaa ja koneille latauspisteet.
Varusteet Vantaan kaupungin tilakorttien mukaisesti.

3.1.7 Jatehuollon tilat

Vantaan kaupunki haluaa olla jatteiden lajittelussa edellakavija.

Jatepiste sijoitetaan kiinteiston huoltopihalle, mahdollisemman lahelle rakennusta,
kuitenkin 8 m turvaraja tulee ottaa suunnittelussa huomioon. Kiinteiston toiminta
maarittelee jatepisteen lajittelulle tarpeet. Jatehuolto toteutetaan mahdollisesti
syvakerayssailioilla. Suunnitteluvaineessa maaritellaéan jatejakeiden tarpeet.

3.1.8 Vaestonsuojatilat
(Suoja-ala vah. 28 m2 + laitetila 3 m2 = 31 m?)
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Liikuntahallin laajuus ylittda pelastuslain 71 § maaritellyn kokoontumisrakennuksen
vaestonsuojan rakentamisvelvoitteen 1500 k-m2, eli liikuntahalliin rakennetaan
vaestbnsuoja.

Vaestonsuojan varsinaisen suojatilan tulee olla kooltaan vahintdadn 1 %
rakennuksen kerrosalasta. Vaestbnsuojaan sijoitetaan tiloja, joiden toiminnallisuus
sen sallii, kuten varastotiloja, henkilokunnan sosiaalitiloja tai siivoustiloja. Suojaan
sijoitettavat tilat tarkentuvat suunnitteluvaiheessa.

3.1.9 Pihan vaatimukset

Rakennus pihoineen suunnitellaan kokonaisuudeksi, jossa toteutuvat toiminnalliset,
kaupunkikuvalliset sek& ymparistévaatimukset. Pihalle toteutetaan tekonurmikentta,
pyséakointipaikat seka varaus lahiliikkuntapaikalle.

Tekonurmikentta: Liikuntahallin viereen toteutetaan paaosin alkuperaisen

Korpikontion hiekkakentan paikalle ulkopalloiluun ja -likuntaan soveltuva
tekonurmikentta, jonka koko on vahintdan 40 m x 60 m. Suunnitteluvaiheessa
tarkastellaan mahdollisuutta suuremman kentan toteuttamisesta. Tekonurmikentéan
hallinnasta, huollosta ja yllapidosta sovitaan VTK:n kanssa laadittavassa
esivuokrasopimuksessa.

Pysakointi ja polkupydrapaikat: Liikuntahallille toteutetaan riittdvat seka

turvalliset pysakdintialueet eri kulkuneuvoille. Pyséakointialueet ja muu ymparisto
valaistaan hyvin ja tarpeen mukaan maisemoidaan istutuksin. Pysakointipaikkojen
mitoituksista tarkemmin kohdissa 5.2. ja 5.3.

Lahiliikuntapaikka: Liikuntahallin laheisyyteen suunnitellaan paikkavaraus

mahdollisesti erillisen& investointihankkeena toteutettavalle, liikuntahallin
toiminnalliseen kokonaisuuteen kytkeytyvalle, lahiliikuntapaikalle. Lahiliikuntapaikka
toimii vapaan kuntalaiskayton lisaksi koulun véalituntipihana ja opetuskaytdssa seka
tukee paivakodin liikkunnallista toimintaa. Aktivoivalla ulkoalueella on merkittava
vaikutus kuntalaisten seka lasten ja nuorten fyysisen aktiivisuuden lisadntymiseen.

3.2 Tilaohjelma

Tilamitoitus perustuu sisaliikuntatilojen RT-ohjekorttiin sek& Vantaan
likuntahalliselvityksessa (2020) maariteltyihin liikkuntahallin tavoiteltaviin
ominaisuuksiin.

Ks. Liite 5 - Tilaohjelma

3.3 Tilojen vaatimukset
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Rakennuksen tulee olla tilaratkaisultaan toiminnallinen, tehokas ja
tarkoituksenmukainen. Tavoitteena on toteuttaa laadukas sek& monipuoliseen eri
liikuntalajien harjoitteluun soveltuva liikuntahalli. Ratkaisun tulee ottaa huomioon
toiminnallisten tavoitteiden toteutuminen. Tilat varustetaan ja kalustetaan Vantaan
kaupungin ohjeistuksen mukaisesti.

Liikuntahallin tilaohjelman pohjalta on hankesuunnittelun aikana laadittu tilakortit.
Tilojen tarkemmat vaatimukset on esitetty erikseen kunkin tilan osalta naissa
korteissa. Kortteja hytédynnetdan toteutussuunnittelussa seka tarkennetaan tarpeen
mukaan kayttajatoimialan edustajien kanssa erityisesti likuntavarusteiden osalta.

4 RAKENNUS

4.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

Tavoitteena on toiminnallisesti ja liikenteellisesti toimiva tilaratkaisu. Toiminnot
sijoitetaan ja niille varataan tilat oikeissa keskinéisissa suhteissa. Liikenteellisesti
tilajako toteutetaan siten, etta valtetaan umpiperia ja siten, etteivat toisiinsa liittyvien
toimintojen valiset etaisyydet muodostu liian pitkiksi. Liikuntahallin toiminta on
turvallista ja terveellista.

4.0.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Uudisrakennus kuuluu “Ympaéaristoministerion asetus uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta 1048/2017” mukaisesti sen kayttotarkoitusluokkaan 7,
Liikuntahallit, lukuun ottamatta uimahalleja ja jadhalleja, joka noudattelee pitkalti
opetusrakennusten maaraystasoa. Asetetaan rakennukselle E-lukutavoitteeksi alle
85 KWhE/m2, a. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessa.

Rakennuksen ilmanvuotoluvun g50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm2), joka
varmistetaan tiiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella tybmaavaiheessa.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle asennettavalla
aurinkosahkovoimalalla. Aurinkosahkdojarjestelman koko on alustavasti luokkaa 50
kWp. Rakennuksen sijoittelussa alueelle huomioidaan ilmansuuntien vaikutukset
siten, etta katto-osuudet suunnataan etelé- ja lansisuuntaan, eivéatka itse
kattorakenteet aiheuta varjostumia aurinkosahkoévoimalalle. Liséksi
aurinkosahkodpaneelien sijoittelussa on huomioitava mahdollinen ilkivaltariski.
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Rakennukseen asennetaan LED-valaisimet seké séhkoautojen latausasemat lain
733/2020 tai sen tarkennuksen mukaisesti. S&dhkdautojen lataus voidaan yhdistaa
joustavasti my6s aurinkosahkén tuotantoon.

Mikali rakennuksen lammonkulutus (sekd mahdollinen jd&hdytys) olisi mahdollista
tuottaa maalammalla, maalampdjarjestelméan koko olisi tyypillisesti luokkaa 7 kpl
350 m syvia maalampdkaivoja. Maalampdgjarjestelma varustetaan sahkokattilalla.

Huleveden kasittely tontilla tutkitaan. Kasvikaton toteuttamista tarkasteltiin, mutta
tdma rajattiin pois hankkeesta pois, silla puurakenteisena ja pitkat jannevalit
omaavana rakennuksena kasvikaton kustannukset kohosivat lilan korkeaksi.

Rakennukseen asennetaan puitesopimustoimittajan
rakennusautomaatiojarjestelma, johon liitetdan energiantuotantolaitteistot, V-,
valaistus- seka muut mahdolliset talotekniset jarjestelmat. Aikaohjelmien avulla
mahdollistetaan lammon- ja sahkonséasto kayttdajan ulkopuolella seké loma-
aikoina.

4.0.2 Tilatehokkuustavoite
Liikuntahallin tavoitteellinen tehokkuusluku on 1,15. Tilamitoitustavoitteet
tilaohjelman (Liite 5) mukaisesti.

4.0.3 Muuntojoustovaatimus

Liikuntatila suunnitellaan siten, etta se on jaettavissa useampaan osaan valiverhoin,
joista ainakin osa on &anté eristavia. Selvitetddn mahdollisuus siirrettaviin
valiverhoihin ja myo6s poikittain oleviin verhoihin. Selvitetddn mahdollisuus
pelialueen viivojen toteuttamiseen ledeilla. My6s varastotilojen sijainti seka varustus
suunnitellaan niin, ettd nama tukevat likkuntatilojen monikayttoisyytta.

4.0.4 Aaniolosuhteet
Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen
aaniympaéristosta perusteluineen ja ohjeineen

4.0.5 Palotekniset vaatimukset
Rakennuksen paloluokka P1 tai PO.

Paloturvallisuuteen liittyvat toimenpiteet on selvitettava ja tarvittaessa
neuvoteltava viranomaisten kanssa suunnittelun alkuvaiheessa. Selvitettavia
asioita ovat mm. rakenteiden palonkesto, osastointi, poistumistiet sek&
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halytys- ja sammutusjarjestelmat.

4.0.6 Sisdilmatavoitteet

Hyva siséilman laatu tulee huomioida kaikkien suunnittelualueiden osalla.
Rakennukseen tulee laatia sisdilman laadunhallintasuunnitelma. Tilojen siséilman
tulee tayttda paaosin Sisailmastoluokituksen 2018 sisailmaluokan S2 vaatimukset.

4.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Uudisrakennushanke toteutetaan olemassa olevaan ja rakentuvaan
kaupunkirakenteeseen arkkitehtoniseltaan ilmeeltaan sopivaksi ja tontin tulevien
asemakaavamaaraysten mukaiseksi. Liikuntahallirakennuksen tulee olla ilmeeltaan
selkedasti julkinen rakennus, ja edustaa kestavaa ilmaisuvoimaista arkkitehtuuria,
joka ilmentaa aikaansa ja muodostaa vantaalaista identiteettid. Arkkitehtuuri
tuotetaan teknisesti koetelluin ja laadukkain ratkaisuin asetetun kustannustavoitteen
asettamissa reunaehdoissa. Arkkitehtuurin padméaarana on klassisen méaaritelman
mukaisesti kauneus, kestavyys ja kayttokelpoisuus. Rakennuksen arkkitehtuurissa
noudatetaan soveltuvilta osin Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 Apolin strategisia
linjauksia.

Hankkeen kayttajien osallistaminen

Kayttajatoimialan edustajat mahdollistavat kayttdjien osallisuuden hankkeen eri
vaiheiden aikana. Tulevia kayttgjid ovat muun muassa alueella toimivat
likuntaseurat seké Leppékorven koulun oppilaat ja liikunnanopettajat.
Hankesuunnittelun aikana liikunnan palvelualue on koonnut kommentteja Koillis-
Vantaalla toimivilta liikuntaseuroilta seka vertailukohtana vuonna 2020
valmistuneen Hameenkylan liikkuntahallin kayttajiltd. Hankesuunnittelun aikana
myds yhtena ideana osallisuuden tukemisesta nousi esiin nimikilpailun
jarjestaminen liikuntahallin nimesta.

4.2 Esteettomyystavoitteet

Tilat tulee suunnitella esteettomiksi lahtokohtina Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettomyydesta 241/2017 ja Esteettomyys, ymparistoministerion
ohje rakennuksen esteettomyydesta 2018. Kaikkien sisdankayntien tulee olla
katettuja ja esteettomia. Ovien avausmekanismit tehtava helpoiksi pyoratuolin,
rollaattorin tai lastenvaunujen kanssa liikuttaessa. Esteettomasti kaytettava wc-tila
sijoitetaan myds yleison kaytettaviin (ks. kohta 3.1.4.).
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4.3 Rakennetekniset tavoitteet

Uuden liikuntahallirakennuksen suositeltava perustamistapa on paalutus.
Perustukset routasuojataan, rakennus salaojitetaan ja varustetaan radonin
poistolla. Maata vasten rakennettavat rakenteet vesieristetdan ja otetaan
salaojituksessa huomioon.

Kunnallistekniset rakenteet ja lilkennoitavat alueet voidaan alustavan arvion
mukaan perustaa maanvaraisesti

Valittavan kantavan rakenteen mukaisesti valitaan joko jatkuvat anturalinjat
tai pilarianturat.

Rakennuksen alapohja tehdaan kantavana alustatilallisena koneellisella
ilmanvaihdolla varustettuna. Ryomintéatilan perusmaan péaalle asennetaan
150 mm kevytsorakerros alustatilan kosteudenhallintaa varten. Perusmaa
kallistetaan salaojiin pain.

Alustatilallisen alapohjan rakennusfysikaalisten olosuhteet suunnitellaan
toimimaan moitteettomasti ja rakenteiden tulee olla tiiviita sisatiloja vastaan.

Runkojarjestelma valitaan niin, etta se sallii joustavan kayton ja mydohempia
tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys valitaan siten, etta kantavat ja
jaykistavat seindlinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia kantavia seinalinjoja
ei paasaantoisesti sallita estamaan tilojen muuntojoustavuutta.

Ulkoseindlinjoilla on kantavana rakenteena pilari-palkki-rakenneratkaisu.

Kantavat rakenteet ovat puurakenteisia.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetdan. Talotekniset linjat
vieddan ulkovaipan sisdpinnan sisdpuolella.

Hanke on kantavien rakenteiden, rakennusfysikaalisen ja
pohjarakennesuunnittelun osalta vaativa suunnittelutehtava. Jos liikuntahallin

katon jannevali on yli 25 m on hanke hallin katon pitk&n jdnnevalin takia
poikkeuksellisen vaativa suunnittelutehtava kantavien rakenteiden osalta.
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Rakennedetaljien tulee olla toteutuskelpoisia ja rakennusfysikaalisesti
toimivia.

Ulkovaipan sis&pinnan tiiveyden varmistamiseksi on laadittava detaljit
kaikista erilaisista liitos- ja epajatkuvuuskohdista.

Markaétiloissa ja kosteudelle alttiissa tiloissa kaytetdan kiviainespohjaisia
materiaaleja.

Katolle tulee aurinkosahkojarjestelmé. Aurinkoséhkdojarjestelman kuormat on
huomioitava kantavia rakenteita mitoitettaessa.

Rakennuspaikalta tulee tehda taydentava pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee
perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

4.4 LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista:

Liikuntahalliin toteutetaan 2000 m2:n liikuntatila, puku- ja peseytymistilat,
varastotilat, siivouskeskus seka vaestonsuoja.

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvét
toimintaolosuhteet lammityksen ja siséilman laadun seka vesi- ja viemaritoimintojen
osalta. Olosuhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan
suunnittelussa, laite- ja jarjestelmahankinnoissa seka laiteasennuksissa.
Automaatiojarjestelma mahdollistaa jarjestelmien hyvan hallittavuuden seka
energian ja veden kayton etdseurannan.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla yleisesti
kaytdssa olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja seké jarjestelméaan yhteensopivia
tuotteita. Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia. Ohjelmien ja toimintojen
tulee olla etdohjattavia ja -valvottavia Vantaan mallin mukaisesti.
llmanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018). IV-
tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastéluokka M1. Suunnittelu ja
toteutus Vantaan kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti.

4.4.1 Lammityslaitteet:

Rakennus liitetdan alueen kaukolampdverkoston piiriin omalla rakennusta
palvelevalla lammoénjakokeskuksella. Lammdnjakokeskuksessa on erilliset siirtimet
lammitys-, kayttévesi- ja ilmanvaihtoverkostolle. Pa&asiallinen lammaonjakotapa on
vesikiertoinen patterilammitys. Lammaonjakokeskuksen pumput ovat
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taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottorein varustettuja EC-
tai PM-moottoreita.

4.4.2 Vesijohtolaitteet ja viemarilaitteet:

Rakennus liitetadn alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin.
Paavesimittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili vedenkulutuksen
vahentamiseksi. Lampiman kayttévedenkulutusta seurataan alavesimittarilla.
Kaikkien vesimittareiden mittaritiedot on oltava luettavissa myos VAK:sta.

Vesikalusteet ovat yleisesti kaytdsséa olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat vahan
vettd kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita. Elektronisia hanoja kaytetaan inva-
wc:ssa seka kasienpesualtailla paitsi bide-malliset hanat. Wc ym. tilojen nakyviin
jadavét vesijohdot on kiinnitettava ruuvikiinnitteisilla kannakkeilla, painettavia
kannakkeita ei tule kayttaa.

Jatevesiviemarit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Sadevedet johdetaan
raystaskouruin ja syoksytorvin rannikaivoihin ja edelleen pihan
sadevesiviemareihin. Viemarivesien pumppaamista tulee valttaa. Hulevesien
viivyttdminen tontilla tulee selvittaa.

4.4.3 llmanvaihtolaitteet:

Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja tehokkaat
lammobntalteenottolaitteet omaavalla tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti
sijoitettuun ilmanvaihtokonehuoneeseen sijoitetaan eri palvelualueiden, wc ym.
tilojen sek& alustatilojen tulo- ja poistoilmakojeet. Kohteen iltakayttd on erityisesti
huomioitava ja iv-koneissa on aikaohjelmien ulkopuolista kaytt6a varten
lisdaikakytkimet.

Suuret tilat, joiden kayttokuormitus on vaihteleva, varustetaan yksinkertaisilla
tilakohtaisilla iimamaarasaatimilla 1asnéolo, lampdétila ja hiilidioksidianturein. Tilojen
ulkopuolelle asetetaan huonetilaa osoittavan kilven alapuolelle tilan
maksimihenkilomaaraa osoittava kilpi. Tilojen ilmamaarat maaritetaan
henkilomaarien perusteella 8,0 dm3/s/hl6, mutta liikkuntahallissa kuitenkin vahintaan
2,0 dm3/s/m2. Liikuntahallin ilmanvaihdon on oltava ohjattavissa henkilomaaran tai
ilman laadun mukaan. Jokaisen tilan henkilom&ara on merkittava kuviin. Tilojen
kayton ulkopuolinen tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisesti jaksottaisella kaytolla.

Iv-kojeet mitoitetaan pienille painehavidille siten, ettd puhaltimien ominaissdhkdteho
SFP-luku 1/1-teholla on max. 1,7 kW/(m3/s). Puhallinmoottorit ovat
taajuusmuuttajaohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottoreita. Puhaltimet
mitoitetaan ja ilmavirrat asetellaan siten, ettd suunnitelmien mukaiset ilmavirrat
saavutetaan puhtailla suodattimilla n. 45 Hz taajuudella. Taajuusmuuttajat ovat
automaatiourakassa. Tulo- ja poistoilmakoneet varustetaan naytolla varustetuilla
ilmavirtamittareilla (esim. Centrimeter/ FlaktWoods).
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Ulkoilmasaleik6t varustetaan lumisieppareilla ja kammiot on rakennettava siten, etta
veden ja lumen paasy koneisiin estyy. Ulkoilma-aukoissa otsapintanopeus <1,0 m/s.
Ulko- ja jateilmakammiot varustetaan kuivakaivoin ja viemarodidaan. Rakennuksen
ilmanvaihtokanavistot asennetaan lammaoneristyksen sisdpuolelle ei ullakolle.

4.4.4 S&at6- ja valvontalaitteet:

Automaatiotoiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, varusteet sek& ohjelmat suunnitellaan ja
rakennetaan Vantaan kaupungin kaytossa oleviin jarjestelmiin yhteensopiviksi.
Jarjestelma mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien tarpeenmukaisen etdseurannan,
ohjaukset, halytystoiminnot siirtoineen seké energian ja veden kayton seurannan.
Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja kuten Modbus RTU,
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla laajennettavissa ja vapaasti
paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta rippumatta. Kiinteistdautiojarjestelman
suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungilla kaytdssa olevaa
suunnitteluohjetta.

4.5 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Séahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttAmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttgjien kanssa
neuvoteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava
perustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Liikkuntasalin sédhkdlaitteet ja -kalusteet varustetaan pallosuojauksella. Pallosuojaus
toteutetaan joko laitekohteisella tai rakennustekniselld pallosuojauksella.

4.5.1 Aluesahkaistys ja liittymat

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon. Kiinteistbautomaatio liitetd&n Vantaan kaupungin
kaukovalvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetd&dn Vantaan kaupungin
videovalvontaverkkoon ja rikosilmoitinjarjestelma rikosilmoitinverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen
asennettavilla seiné- ja katosvalaisimilla. Pihavalaistuksessa rakennuksen
[&hialueilla hyédynnetddn mahdollisimman paljon seinille ja katoksiin asennettavia
valaisimia.
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Autopaikoitusalueelle asennetaan autolammityspistorasioita seka sahkdautojen la-
tausasemia (22 kW) seka niiden varaukset. Latausasemien maara seka
varaustarpeet maaraytyy autopaikkojen lukumaardn mukaisesti noudattaen lakia
“733/2020 rakennusten varustamisesta séahkoautojen latauspisteilla ja lataus-
pistevalmiuksilla”.

4.5.2 Sdhkonjakelu ja keskukset
Sahkojarjestelméat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan séahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA- laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkdkeskuksiin asennetaan alamittareita,
joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm.
seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Rakennukseen asennetaan ohjauskeskuksia, joilla ohjataan mm. yleis-
/ulkovalaistuksia, liikkuntasalin valaistuksia seka laitteita. Liikuntasalin
ohjauskeskukset asennetaan alueittain siten, etta valiverhoilla rajatuilla alueilla on
omat ohjauskeskukset. Lisaksi ohjauskeskuksesta/keskuksista tulee voida ohjata
myos salin sahkotekniikan kokonaisuutta.

4.5.3 Johtotiet

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia
kaapelihyllyja, johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja.

Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota aani- ja paloteknisiin
eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet ovat valkoiseksi tai mustaksi maalattua
mallia. Vari paatetaan suunnitteluvaiheessa.

4.5.4 Johdot ja niiden varusteet
Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:
- Sahkokeskuksia (nousujohdot seka ohjaus- ja halytysrunkojohdot)
- Maadoituksia/ukkossuojauksia
- Voimavirtalaitteita esim. keittiokojeita
- Valaistusta ja pistorasioita
- Tele- ja turvajarjestelmia
- LVIA-laitteita
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- Liikuntasalin valiverhoja, koripallotelineita, tulostauluja / ottelukelloja
yms.

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi kohtuudella valmistumisen jalkeen. Esim.
valiseinissa ei kayteta putketonta asennusta. Lapiviennit tulee tiivistaa hyvin ja
kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja tulee valttaa.

4.5.5 Valaistusjarjestelmat
Rakennusten valaistustasojen mitoituksissa tulee noudattaa paasaantoisesti
standardin SFS-EN 12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet sek& niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten Led). Valaisimet tulee
pyrkia sijoittamaan siten, etta valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja
tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset
voidaan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistdautomaation aikaohjauksia,
valoisuusantureita, lasnaolotunnistimia, himmentimia ja jarkevaa
valaistusryhmitysta.

Liikkuntasalin valaistuksissa ja valaistusohjaukissa tulee huomioida salin eri
kayttotilanteet (kuten ottelu- ja kilpailukayttd, opetuskayttd, yms.).

Ulkovalaisimiksi valitaan heti syttyvat energiatehokkaat (Led) valaisimet.

4.5.6 Yleiskaapelointijarjestelméa

Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella U/FTP yleiskaapelointijarjestelmalla.
Jarjestelma palvelee mm. tietoliikennetta, info-tv-jarjestelmaad, salin AV-jarjestelmaa
ja videovalvontaa.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erillisiin lukittaviin telekomeroihin.
Pistorasioita asennetaan toimistotyyppisiin tiloihin, valvomoon, auloihin,
neuvottelutiloihin, henkilékunnan tiloihin, teknisiin tiloihin, info-tv-naytaille,
videovalvonnan kameroille, yms.

Rakennus ja varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla. Wlan-
tukiasemat asennetaan alakattojen alapuolelle.
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4.5.7 VIRVE 2- ja monioperaattorijarjestelma

Rakennus varustetaan viranomaisverkolla VIRVE 2. Ennen lopullista asennusta,
tulee rakentamisen loppuvaiheessa suorittaa kuuluvuusmittaukset, johon sisaltyy
yleisimpien puhelinoperaattoreiden kuuluvuuden mittaukset.

Rakennus varustetaan monioperaattoriverkolla, joka liitetaan osaksi VIRVE-
verkkoa.

4.5.8 Vaestbnsuojan antennijarjestelma

Vaestbnsuoja varustetaan ns. GSM-passiiviantennijarjestelmalla. Vaatimus
perustuu sisaministerion asetukseen (506/2011) 19 § matkaviestimien kuulumisesta
vaestonsuojissa. Kaupunki luopuu lankapuhelinliittymista, jotka korvataan GSM-
passiiviantennijarjestelmalla.

4.5.9 Info-TV-jarjestelma

Rakennus varustetaan info-tv-jarjestelmalld osana yleiskaapelointijarjestelmaa. Nay-
tot asennetaan aulaan ja liikuntasaliin (tarkistettava paikat suunnitteluvaiheessa).
Laitteet ja ohjelmistot kayttéjien erillishankinnassa.

4.5.10 Aanentoisto- AV- ja kuulutusjarjestelmat

Rakennus varustetaan kuulutus- ja 4anentoistojarjestelmalla. Vahvistinkeskus
varustetaan varavirtalahteella. Kaiuttimia asennetaan mm. kaytaville, auloihin, saliin
ja henkilokunnan tiloihin.

Liikuntasaliin asennetaan liityntapisteet siirrettavalle AV-vaunulle (Artome Movea).
Lisaksi lilkkuntasalin molempiin paihin asennetaan kaapelointi ja rasiointi varalle
videoprojektoreita varten. Sijoituspaikat ja laitteet tarkistetaan suunnitteluvaiheessa.
Jarjestelman laitteet ja laitekaapelointi k&yttajien erillishankinnassa.

Liikuntasali varustetaan kuulorajoitteisia palvelevalla induktiosiimukkajohdotuksella
ja vahvistimella. Induktiosilmukka asennetaan lattiaan. Vaikutusalue merkitaan
opastekartalla.

4.5.11 Kellojarjestelmat
Rakennus varustetaan vaylapohjaisella keskuskellojarjestelmalla. Kellot
asennetaan mm. sisdantuloaulaan, liikuntasaliin ja ulos.

Liikuntasali varustetaan nykyaikaisella, monikayttoisella tulostaululla / ottelukellolla,
joka siséltaa erillisen ohjausyksikén seka rangaistusaikanaytot.
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4.5.12 LE-WC-hélytysjarjestelma
LE-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelméalla. Rinnakkaishéalytykset
johdotetaan lisaksi valvomoon.

4.5.13 Soittokellot ja sisaanpyyntolaitteet

Liikuntasalin paasisaankaynnille asennetaan mekaanisesti kestava
soittokellopainike ja lilkuntasaliin kumistin, jotka liitetaan rakennuksen
sahkoverkkoon.

4.5.14 Kiinteistbautomaatiojarjestelma
Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalla. Jarjestelmalld ohjataan
taloteknisia laitteita, kerataan mittauksia ja valitetdan halytystietoja.

4.5.15 Murtosuojausjarjestelma

Rakennus varustetaan murtosuojausjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena paasaantoisesti liikeilmaisimilla. Kulunvalvottavat ulko-ovet
kytketdan murtosuojausjarjestelmaan.

Kiinteistbautomaatiojarjestelman A-luokan halytykset seka paloilmoittimen
palo/palovika halytykset valitetdan rinnakkain murtohélytysten kanssa
murtohalyttimen akkuvarmennetun vélitinlaitteen kautta.

4.5.16 Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja ja osin piha-alueita. liséksi
kaytaville ja aulaan asennetaan dome-tyyppisia kameroita.

4.5.17 Kulunhallintajarjestelma
Paasisaankaynnin ulko-ovi varustetaan sahkoisella lukituksella ja koodilukijalla.
Sahkolukkoa ohjataan kulunhallintajarjestelmasta (iLOQ S5) seka valvomosta.

Kulunhallintajarjestelman tarkoitus on parantaa rakennusta kayttavien turvallisuutta
seké palvella vapaa-ajan kaytt6a. Vantaalla on kaytossa tilavarausten hallintaan
nettipohjainen Timmi-tilavarausjarjestelmé&, johon kulunhallintajarjestelma
integroidaan.

4.5.18 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma
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Rakennukseen asennetaan valaisinkohtaisilla kondensaattoriakuilla varustetut
merkki- ja turvavalaisimet. Valaisimista tulee saada héalytystieto lampun
hajoamisesta ja valaisimen rikkoontumisesta kiinteistbautomaatiojarjestelmaan.

4.5.19 Palohéalytysjarjestelma
Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella
paloilmoitinjarjestelmalld, jos rakennusluvan ehdot sita edellyttavat.

4.5.10 Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma
Rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalld, jos rakennusluvan
ehdot sita edellyttavat.

4.5.21 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Kattokaivojen, raystéiden ja sybksytorvien sahkdlammityksia tulee valttaa.
Toteutetaan vain, jos henkiloturvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sita
ehdottomasti edellyttaa.

Peseytymistilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd, kuivatus).
Voidaan toteuttaa myos vesikiertoisella [ammityksella osana rakennuksen
[Ammitysjarjestelmaa.

Siivouskoneille, salin jakoverhoille ja DB-laskosseinille, maalihissille, patjahissille,
koripallotelineille, mahdollisille maalampdlaitteille, yms. asennetaan sahkoliitAnnat.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle asennettavalla
aurinkosahkdvoimalalla. Rakennuksen sijoittelussa alueelle

huomioidaan ilmansuuntien vaikutukset siten, etta katto-osuudet suunnataan etela-
ja lansisuuntaan, eivéatka itse kattorakenteet aiheuta varjostumia
aurinkosahkovoimalalle. Lisaksi tulee huomioida mahdolliset viherkatto-osuudet
voimalan suunnittelussa.

4.6 Toteutukseen liittyvat tavoitteet

Suunnittelussa ja rakennustdissa on noudatettava valtioneuvoston asetusta
rakennustyon turvallisuudesta Vna 205/2009.

Rakennustydn puhtausluokka on P2 (Sisdilmaluokitus 2018), valmiin rakennuksen
iimanvaihtokanaviston puhtausluokka on P1.
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Rakennustoéissa noudatetaan kuivaketjulO tai vastaavaa
kosteudenhallintamenettelyd. Rakennusosien ja -tarvikkeiden kuivaketjun on oltava
aukoton. Rakennusosat ja -tarvikkeet eivat saa kostua tai kastua missaan
varastoinnin tai rakentamisen vaiheessa.

Rakennus toteutetaan sadsuojan alla. Rakennustydnaikaisesta sdasuojauksesta
tulee laatia suunnitelma rakennesuunnittelun yhteydessa.

Rakennusosien pinnoitusvaiheessa kyseisen rakenteen suhteellisen kosteuden
tulee alittaa pintamateriaalien valmistajien asettamat vaatimukset suhteelliselle
kosteudelle.

Rakenteisiin asennetaan kostetta mittaavia antureita kuivumisen varmistamiseksi.
Ennen pinnoitustoita alustan suhteellinen kosteus varmistetaan porareikamittauksin
RIL ohjeistuksen mukaan.

5 RAKENNUSPAIKKA

5.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Liikkuntahalli rakennetaan Korson suuralueelle, Metsolan kaupunginosaan,
osoitteeseen Korpikontiontie 7. Maa on Vantaan kaupungin omistuksessa.

5.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet

Rakennuspaikka on Korpikontion puistossa sijaitseva Korpikontion
ulkoliikuntakenttd. Alue on asemakaavassa talla hetkella VU-aluetta (Urheilu- ja
virkistyspalvelualue), jolla ei ole rakennusoikeutta. Alueelle on haettu asemakaavan
muutosta likkuntahallin rakentamisen mahdollistamiseksi.

Kaava (002529 - Koillis-Vantaan liikuntahalli) on vireilla. Kaavan tavoitteena on
sovittaa hallirakennus ja mahdollinen hiekkakenttd padosin avoimelle alueelle, jolla
nykyaan sijaitsee valiaikainen koulupaviljonki ja hiekkakentta, ja ndin saastaa
mahdollisimman paljon alueen puustoa. Tavoitteena on myads, etta viela hallin
rakentamisen jalkeenkin alueelle jaa tilaa inmisten vapaalle liikkumiselle.
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Kaavatytssa huomioidaan erityisesti kaavamuutosalueen kautta kulkeva paikallinen
ekologinen yhteys, lahiympariston laatu ja turvallisuus seka resurssiviisaus,
siséltaen mm. vihertehokkuustavoitteet ja hulevesien hallinnan. Toteutuessaan
likuntahalli taydentaa iltaisin, viikonloppuisin ja koulujen loma-aikoina
likuntapalvelujen tarjontaa Korson alueella, ja tarjoaa paivisin liikuntatilat viereisen
Leppéakorven koulun ja alueen paivakotien kayttoon.

Tontin rakennettavuus, maaperatiedot, kunnallistekniikka

Maaperakartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee paaosin savialueella.
Lansireunalla on silttid ja itdreunalla siltti& ja moreenia.

Pohjatutkimuksen mukaan ohuen (0-1 m) pintamaakerroksen
(humus/kuivakuori/tayttomaa) alla on syvimmilla&n noin 5,4 m paksu kerros savea.
Savikerrosten vesipitoisuus vaihtelee valilla n. 40...80 %. Saven alla maakerrokset
vaihtuvat siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystamaan pohjamoreeniin.
Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon
syvimmillaan noin 10,15 m syvyydella maanpinnasta.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Alustavasti tontilla ei ole PIMA-riskid. Pohjatutkimusten yhteydessa suositellaan
ottamaan PIMA-naytteita.

Liikenne, pysakadinti ja meluselvitys

Asemakaavoituksen tueksi on laadittu 22.6.2023 valmistunut raportti: Koillis-
Vantaan liikuntahallin likenneselvitys — vaihtoehtoistarkastelut. Raportissa
tarkastellaan ja vertaillaan vaihtoehtoa liikuntahallin liikenteen ja pysakoinnin
toteuttamiseen. Raportin autopaikkamitoituksen lahtotiedoksi on toimitettu Vantaan
likuntahalliselvityksesséa (2020) maaritelty mitoitus: Autopaikat 1 ap/50 k-m2, (30—
60 ap). Kyseessa olevan liikuntahallin koolla (2757brm?) taméan mitoituksen
mukainen autopaikkamaara olisi siis 55ap.

Asemakaavoituksessa ratkaistaan, toteutetaanko liikenne hallille Korpikontiontien
kautta vai uudella liittymalla Vallinojantieltd. Mikali liikenne paatetaan toteuttaa
Korpikontiontien kautta, liikuntahallin valiton sijainti Leppakorven koulun vieressé
mahdollistaisi sen, ettd autopaikkamitoituksessa pystyttaisiin hyédyntdmaan
toimintojen eriaikaisuutta. Pysakadintiin voitaisiin hyddyntaa siis Leppékorven koulun
parkkialuetta. Liikuntahallin tuomaan lisatarpeeseen riittaisi talldin raportin mukaan
27-31ap-kokoinen pyséakdintialueen laajennus. Jos taas likkuntahallia varten
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toteutetaan uusi liittyma Vallinojan tieltd, on uuden pysakointialueen arvioitu koko
S5ap.

Rakennuspaikka on rautatie- ja tiemelun osalta yhteismelualueilla 45-50 dB ja 50—
55 dB. Paikka ei ole lentomelualueella.

Radonselvitys
Maaperan mahdollinen radonaktiivisuus tutkitaan.

5.3 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet

Rakennus pihoineen suunnitellaan kokonaisuudeksi, jossa toteutuvat toiminnalliset,
kaupunkikuvalliset sek& ymparistévaatimukset. Liikuntahallin henkil6liikenne
suunnitellaan niin, ettéa autoille, polkupyorille ja jalankulkijoille muodostuu selkeat
erilliset kulkureitit ja saattoliikenne hallille on turvallista seka toimivaa.

Pelastustielle, jatehuollolle ja huoltoajolle suunnitellaan omat reittinsa. Kaikki
kulkuyhteydet on oltava turvalliset ja kulkuyhteyksien suunnittelussa on huomioitava
paiva- ja iltakayttd sekad yhteyksien yhteensovittaminen Leppakorven koulun
oppilasliikenteen kanssa.

Liikkuntahallin kayttdon toteutetaan saatto- ja asiakaspysakointia varten uudessa
asemakaavassa vaadittava maara autopaikkoja. Taman hankesuunnitelman
tavoitehintalaskelmassa on varauduttu toteuttamaan 55 ap, joista 1 kpl sahkdauton
latauspisteelld (22 kW) ja 15 kpl latauspistevalmiudella.

Runkolukittavia pyoratelinepaikkoja toteutetaan vahintaan uudessa asemakaavassa
vaadittava maara. Ainakin osan pyotrapaikoista tulee sijaita katoksessa. Pyodrapaikat
pyritaan sijoittamaan liikuntahallin paasisaankaynnin laheisyyteen.

Suunnittelussa tulee esittaa ratkaisumalleja, joissa huomioidaan talvi- ja kesdajan
kiinteiston kunnossapidon edellytykset. Lumen |djityspaikat, sulamis- ja pintavesien
poisjohtaminen on huomioitava tontin suunnittelussa. Suunnittelijan tulee tarkistaa
tontin mahdolliset tulvaolosuhteet valtakunnallisista SYKE-tulvakartoista.

6. HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE

Liikuntahallin laajuus on tilaohjelman mukaan 2757 brm?2.
Ks. Liite 5 Tilaohjelma
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7. KUSTANNUKSET

7.1 Rakennuskustannukset

Koillis-Vantaan Liikuntahallin uudisrakennukselle laskettu tavoitehinta on 9 790 000
€ KL 114,5 (6/23). Tarveselvityksen kustannusennuste on 9,71 M€ (alv O

%, KL 118,3). Hankesuunnitelman tavoitehinta poikkeaa tarveselvityksen
kustannusennusteesta, silla tontin arvioitua kokoa seké pihat6iden varauksia on
kasvatettu. Lisdksi tavoitehinta siséltda varauksia maailmantilanteen takia.

7.2 Kayttokustannusennuste

Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto)

Tavoitehintalaskelmassa laskettu arvio vuotuisista yllapitokustannuksista on
yhteensa 155 043 €.

Toimintakustannukset
Kayttajatoimialan arvio toimintakustannuksista on noin 40 000 € / vuosi.

7.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannusennuste

Kayttajatoimialan arvio ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannuksista
noin 100 000 €.

8 RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

Taloussuunnitelmassa 2023-2026 koillis-Vantaan liikkuntahallin uudisrakennus on
esitetty toteutettavaksi VTK Kiinteistot Oy:n hankkeena.

Hankkeen aikataulu:

e Tarveselvitys on hyvaksytty 2/23
e Hankesuunnitelma tavoitteena olla hyvaksytty 9/23
e Hanke siirtyy VTK:lle 9/23

o Kilpailutus/Hankinnat (noin 3 kk)

0 Suunnittelu (noin 10 kk)

0 Rakentaminen (noin 14 kk)
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e Rakentamisen aloitusajankohta ja sen myota hallin valmistuminen riippuvat
siitd, milloin uusi asemakaava on vahva ja, milloin tontilla olevan
vaistotilapaviljongin kayttétarve on paattynyt ja paviljonki poistettu
rakennuspaikalta.

9 TYOTURVALLISUUSASIAT

Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta.

10 RISKIT

Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta. Tunnistettuja riskeja ovat:

e Rakennushankkeen ominaisuudet: pitkat jannevalit, aurinkosahkojarjestelma
katolla

e Rakennushankkeen luonne: tydmaaliikenteen jarjestaminen

e Rakennushankkeen olosuhteet: koululaisliikenteen huomioiminen

e Aikataulu: Kaavamuutoksen viivastyminen ja mahdollisen uuden liittyman
rakentaminen muodostavat aikatauluriskin. Myds vaistotilapaviljongin
kayttdtarpeen venyminen aiheuttaa aikatauluriskin.

e Kustannukset: Rakennusmateriaalien saatavuus maailmantilanteen
jatkuessa voi muodostaa riskin kustannusten nousemiselle yli nyt lasketun.

11 HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

Kaupunkiymparistdon toimiala

Kiinteistét ja tilat palvelualue:

Kivistd Heidi, Rakennuttaja-arkkitehti/Toti/ Hava

Kivineva Eija, Hankepaallikko/ Toti/ Hava

Vuorenmaa Juha, Rakennuttajapaallikké/ Toti/ Rak
Tuhkanen Jukka, Rakenneinsin®ori/ Toti/ Suha (Tydturvallisuuskoordinaattori)
Jaakkola Yrj6, Sahkainsin6ori/ Toti/ Suha

Hallstrom Ari, LVI-Insinddri/ Toti/ Suha

Valkeapaa Anne, Puhtauspalveluasiantuntija/ Toti/ Suha
Papunen Anne, Kustannusinsin®ori/ Toti/ Suha

Suotula Marika, Pihavastaava/ Toti/ Kupi

Eskelinen Sirpa, Energian erityisasiantuntija/ Toti/ Kihy
Juntunen Jussi, Alueisannoitsija/ Tiha

Kangas Heikki, Geotekniikkapaallikkd/ Mige/ Geotekniikka
Karppinen Janne, Geotekniikkainsindori/ Mige/ Geotekniikka
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Kaupunkirakenne ja ymparistd:

Jaakonaho Mari, Aluearkkitehti/ Asemakaavoitus/ Itd-Vantaa
Halmkrona Milja, Asemakaava-arkkitehti/ Asemakaavoitus
Kyttsaho Ifa, Lupapaallikkd/ Kaupunkikuvayksikko

Kadut ja puistot:

Vaananen Heikki, Liikenteen alueinsindori/ Liikkenteen aluesuunnittelu
Auvinen Antti, Suunnitteluinsinddri/ Vesihuollon yleissuunnittelu
Tammisto Petra, Maisema-arkkitehti/ Viheralueiden suunnittelu

Kaupunkikulttuurin toimiala

Liikunnan palvelualue:

Kallislahti Veli-Matti, Liikuntajohtaja
Jokela Anu, Liikuntapaallikkd
Joronen Jukka, Liikuntapaikkamestari
Miettinen Ville, Liikunnansuunnittelija
Jani Raivio, likunnansuunnittelija

TyOsuojelu:
Ruotsala Anna, Tydsuojeluvaltuutettu

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Haarala Hannu, Palveluverkkoasiantuntija
Hasari Paivi, Leppakorven koulun rehtori
Koivisto Jouni, Ty6suojeluvaltuutettu

VTK

Salmela Marko, Rakennuttajapéaallikkd

30
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Kaava-alueen nio 830200
Pohjakarttalentien n:ot §4/59-60

Vantaan kaupunki

METSOLA 1

Asemakaava

8 3.kaupunginosa, Metsola
Kortteli 83300 seka virkistys-
katu- ja liikkennealueita.

1:2000

ALUEVARAUSMERKINNAT

3 metrid sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota

vahvistaminen koskee.
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa mySs asuntoja ja terveyden-
huoltoa palvelevia tiloja.

Urheilu- ja virkistyspalvelualue.

Rautatiealue.

MUUT MERKINNAT

Kaupungin tai kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamd8rdysten alaisten alueenosien vidlinen raja.
Ohjeellinen rakennuksen, ajoneuvoliikenteelle varatun

katu- tai liikennealueen osan, jalankulkutien, pallo-
leikkikentdn sekd tontilla olevan autopaikan raja.

tai

Risti merkinndn p&dll& osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai

sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Istutettava alueenosa.

Jalankululle varattu katu.

YLEISMAARAYKSTA
AUTOPATKAT
Autopaikkojen vahimm&ismd&rdt:

Asunnot 1 autopaikka/asunto
Opetus- ja sosiaalista
Loimintaa palvelevat

rakennukset

1 autopaikka/2 tyShuonetta

Vantaa 20.3.1985

VANTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KIINTEISTOVIRASTO
kaavoitusosasto

-_— .
éiisa Harju Z

kaavoitusarkkitehti vs.

Pohjakartta tdyttd&d kaavoitusmittausasetuksen 493/82
vaatimukset. Kartoituksen on suorittanut vuosina 1967-1968
Oy Kunnallistekniikka Ab. Vantaan kaupungin mittausosasto
on tdydentdnyt pohjakarttaa.

Vantaalla ' 10.6.1987

VANTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KIINTEISTOVIRASTO
mittausosasto

Timo  Velling

kaupungingeodeetti Vs

Hyvdksytty kaupunginvaltuustossa 15 / 6 1987

Vahvistettu ympdristOministeribssd 12 /10 1987

830200

Vanda stad

SKOGSBRINKEN 1

Stadsplan

83 stadsdelen,Skogsbrinken
Kvarteret 8 3300 samt rek-
reations- gatu- och trafikom-
raden.

1:2000

BETECKNINGAR FOR OMRADESRESERVERINGAR

Linje 3 meter utanfdr det planeomrdde som faststdllelsen
gédller.

Kvartersomrdde fdr byggnader f8r undervisningsverksamhet.

P& kvartersomrddet fdr dven byggas bostdder samt utrymmen
f&r hdlsovardens behov.

Omrdde f&r idrotts- och rekreationsanldggningar.
Jérnvagsomrade.

OVRIGA BETECKNINGAR

Stadens eller stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Gréns mellan omradesdelar f&r vilka skilda planebestdmmel -
ser &dr gdllande.

Riktgivande gréns for byggnad, f6r motorfordonstrafik
reserverad del av gatu- eller trafikomradde, f&r gangvig,
boll- eller lekplan samt f8r bilplats pa tomten.

Kryss pd beteckningen anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, Oppen plats, torg eller park.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal véningar i
byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan vaningsytan och
tomtens yta.

Byggnadsyta.
Del av omrade som bdr planteras.

F6r gdngtrafik reserverad gata.

ALLMANNA BESTAMMELSER

BILPLATSER
Minimiantalet bilplatser:
Bostdder 1 bilplats/bostad

under-
social 1

Byggnader for
visnings- och
verksamhet

bilplats/Z arbetsrum

Vanda den 20.3.1985

VANDA STADS PLANE- OCH
planeavdelningen
1

FASTIGHETSVERK

—

Liisa Harju
planearkitekt tf.

Baskartan fyller de ansprak som fdrfattningen 493/82 kréver
Kartldggningen har under &ren 1967-1968 utfdrts av Oy
Kunnallistekniikka Ab. Vanda stads mdtningsavdelningen har
kompletterat baskartan.

Vanda den 10.6.1987
VANDA STADS PLANE-
mdtningsavdelningen

Qe
Timo Velling
stadsgeodet tf.

OCH FASTIGHETSVERK

Godkédnd av stadsfullmdktige 15 / 6 1987

Faststdlld av miljéministeriet 12 /10 1987
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Kolllis-vantaan Lilkuntanalll - I1laohjeima 15.5.2023
Ohjelma-ala yhteensa (m?) Tilan koko (m2/4) | Tilojen m&ara (4) |Huom.

Liikunnan puku- ja pesutilat

Ryhmépukuhuoneet 160 20 8 Pukuhuoneet toteutetaan peilikuvapareina.

Pesuhuoneet 40 10 4 Kahden pukuhuoneen valiin yksi jaettava pesuhuone.

WC:t 16 2 8 Jokaisessa pukuhuoneessa oma wc.

Liikuntatilat

Liikuntasali 2000 2000 1 Likuntahalliin toteutetaan 2 00U m lkuntasall, Johon on
sijoitettavissa samanaikaisesti kaksi taysimittaista
salibandykenttéa (20 m x 40 m). Liikuntasali on jaettavissa
useampaan osaan valiverhoin, joista ainakin osa on &anta
eristavia. Salin vapaa huonekorkeus on vahintaan 9 metria ja
salin muoto suunnitellaan siten, etta katon jannevali ei ylita 25
metria.
Huomioidaan koulun ja urheiluseurojen tarpeet.

Liikuntavalinevarastot 120 120 1 Liikuntavalinevarasto voi olla yksi yhtenainen tila jaettu
useampaan pienempaén eri lohkoja palvelevaan varastoon.

Henkilékunnan tilat

Valvomo/Vahtimestarin tila 10 10 1 Sisaltaa ensiaputilan

Henkilokunnan pukuhuone (sos.tila) 8 8 1 Siivous- ja hallihenkilokunnan yhteiset sosiaalitilat

Henkilékunnan pesutila (sos.tila) 2 2 1

Henkilokunnan wc (sos.tila) 2 2 1

Muut tilat

LE-wc 10 10 1 Yksi LE we+suihku+pukuhuone, johon kulku aulasta/kaytavalta

Aula/eteinen 20 20 1

Siivouskeskus 10 10 1 Siivouskeskus

Hyotyala yhteensi (hym?) 2398

Kokonaisala (brm?) 2757,7 Tehokkuusluku: 1,15

Tekniset tilat
IV-konehuone
Lammaonjakohuone
Sahkopaakeskus

Véestdnsuojan suoja-ala

Véestonsuojan laitetila ja var.

Sisaltyy ylla mainittuun kokonaisalaan
125

10

10

28

noin 4,5% kokonaisalasta, tarkentuu suunnitteluratkaisun mukaan

Suoja-ala 1% kerrosalasta => 1 kpl S1-luokan vaestonsuojia; sis
altaa tilaohjelman mukaisia tiloja

Tilantarve maaraytyy VSS:n IV-laitteiden maaran mukaan, joita
tarvitaan 1 kpl / alkava 45m2 suoja-alaa
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VANTAAN KAUPUNKI

TOIMITILAJOHTAMINEN

Suunnittelu- ja hankepalvelut

21.6.2023

TAVOITEHINTA
Hankesuunnitelma

Koillis-Vantaan liikuntahalli

Korpikontiontie 7, 01450 Vantaa

Laajuustiedot :
bruttoala
hyo6tyala
huoneistoala
tilavuus
tehokkuusluku

2758 brm2

2398 hym2

2675 htm2

23820 rm3
1,15

Rakennuskustannukset

Yht.€

€/brm2

€/hym2

€/rm3

Rakennuttajan kulut
suunnittelu
rakennuttaminen
liittymismaksut

Rakennustekniset tyot
- sis.pihaty6t

LVI-tyot
LVV-tyot
IV-tyot
Saatolaitteet

Sahkotyot
Erillishankinnat

Muutos- ja lisatydvaraus

1180 000
640 000
440 000
100 000

6 640 000

810000
420 000
360 000
30 000

670 000

490 000

427,85

2407,54

293,69

242,93

0,00

177,66

492,08

2768,97

337,78

279,40

0,00

204,34

49,54

278,76

34,01

28,13

0,00

20,57

TAVOITEHINTA (alv 0%)

9 790 000

3 549,67

4 082,57

411,00

TAVOITEHINTA (alv 24%)

12 139 600

4 401,60

5 062,39

509,64

Hintataso KL 114,5 ( 6/23 )

Arvio sisaltaa:

Arvio ei sisalla:

Puurunko

Liikuntahallin vapaa korkeus 9 m
Paalutus 10 m syvyyteen
Vaestdnsuoja

Tontin arvioitu koko 13 000 m2
Hulevesien viivastys
Aurinkosahkdpaneelit 50 kWp

Sahkoautojen latauspiste (22 kW) 1 kpl + latauspistevalmius 15 kpl

Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

Mahdolliset tontin rasitteiden kustannukset

Sprinkler
Maksaruohokatto
Maalampojarjestelma

Tontilla olevan vaistétilan purku ja siirto

335 000 € (alv 0%)

Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 21.6.2023

Anne Papunen

Kustannuslaskennan asiantuntija
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A 1(2)

Kiinteistot ja tilat 29.11.2022
Geotekniikka Janne Karppinen

Koillis-Vantaan liikuntahalli
Maapera

Maaperékartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee paaosin savi alueella (kuva 1). Lansireunalla on siltti& ja
Itareunalla siltti& ja moreenia.

Alueen pohjatutkimukset on esitetty kuvassa 1. Pohjatutkimusten mukaan ohuen (0-1 m)
pintamaakerroksen (humus/kuivakuori/tayttémaa) alla on syvimmillaan noin 5,4 m paksu kerros savea.
Savikerrosten vesipitoisuus vaihtelee vélilla n. 40...80 %. Saven alla maakerrokset vaihtuvat siltin, hiekan ja
soran kautta kalliopintaa paallystamaan pohjamoreeniin. Kairaukset ovat pééttyneet tiiviiseen
maakerrokseen, kiveen tai kallioon syvimmilla&n noin 10,15 m syvyydella maanpinnasta.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.
Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennuksen suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja liilkenngitévéat alueet
voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehd& taydentava pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Sa

v. 1983 v. 1983 v. 1983

+36 .3 +36.21 +36 .43 +36.53
eVl | +29.21 6.659*«29_?8 6.1{!3 <30.43

v. 1983 v. 1983
65 +36 51 +36 .63
+76 40 7B L ? +28.28

+37.88
% 34 9%
b Pl 1577

Maaperé- ja pohjatutkimuskarfta (ei mittakaavassa!)

Postiosoite Puhelin vaihde Séhkoposti
Kielotie 28, 01300 Vantaa (09) 83 911 etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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78§ Maankayttosopimus / Kiinteistd Oy M2-Kodit c/o Y-S3itio / Asemakaavan muutos
002449 Raappavuorenrinne 2 / AK

VD/2592/10.00.01.05/2023
AK/TH/AVP/MV

Asemakaavamuutosalue nro 002449 sijaitsee Myyrmaen kaupunginosassa osoitteessa
Raappavuorentie 2. Asemakaavan muutoksessa Kiinteistdo Oy M2-Kotien omistama asuinkerrostalojen
korttelialue laajenee kaupungin omistuksessa olevan puiston alueelle Raappavuorentien suuntaan.
Kiinteisté6 Oy M2-Kodit maksaa kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 4 378 130 euroa, josta osan Kiinteisto
Oy M2-Kodit suorittaa luovuttamalla kaupungille 2 156 379 euron arvoisen maaraalan.
Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan katualueiden omistus kaupungille,
esisopimuksilla maaraosien ja maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttératkaisujen toteutuminen.

Asemakaavamuutosalue nro 002449 sijaitsee Myyrmaen kaupunginosassa Raappavuorentien ja
Raappavuorenrinteen ita- ja pohjoispuolella. Suunnittelualue kasittaa Kiinteistd Oy M2-Kotien
omistaman nykyisen asuinrakennusten korttelialueen seka Vantaan kaupungin omistuksessa olevat
Raappavuorentien ja asuinkorttelin valisen puistoalueen seka Kiskanpuiston alueen. Asemakaavan
tavoitteena on purkaa nykyiset asuinkerrostalot ja korvata ne tehokkaammalla kerrostalokorttelilla.
Asemakaavan muutoksessa asuinkerrostalojen korttelialue (AK) laajenee Raappavuorentien suuntaan
puiston (VP) alueelle, joka asemakaavan muutoksessa muuttuu lahivirkistysalueeksi (VL).
Asuinkerrostalojen korttelialueen keskelle sijoittuu autopaikkojen korttelialue (LPA).

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen liittyen Kiinteisté Oy M2-Kodit ja Vantaan kaupunki sopimusalueeseen
kuuluvien kiinteistdjen omistajina ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteisto
Oy M2-Kotien osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin. Kiinteistd Oy M2-Kodit ja Vantaan kaupunki ovat sopineet jakavansa
sopimusalueen rakennusoikeuden korttelialueiden maanomistuksen suhteessa. Sopimusalue on
merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen A1.

Sopimusalueen asemakaavan mukainen kadytto edellyttda Raappavuorenrinteen kddntopaikan
rakentamista uusiksi. Samassa yhteydessa Raappavuorenrinteen eteldreunassa olevaa jalankulku- ja
pyoratieta levennetaan. Kaupunki pyrkii rakentamaan edelld mainitut rakenteet kiinteistojen
rakentamisen mukaisessa aikataulussa.

Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteensovittaminen
samanaikaisesti rakennettavien kiinteistdjen viimeistelytoiden kanssa.

Katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua korkeusasemaltaan seka materiaaleiltaan
toimivaksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

Kiinteistd6 Oy M2-Kodit maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena kolmessa erdssa yhteensa 4 378 130 euroa.
Kiinteist6 Oy M2-Kodit suorittaa osan korvauksesta luovuttamalla kaupungille 2 156 379 euron arvoisen
maardalan. Tasta luovutuksesta sovitaan kohdassa D. Esisopimus maaraalojen vaihdosta.
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Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja huoneistotyyppijakauma

Sopimusalueella Kiinteistd Oy M2-Kotien omistukseen jadvasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
noin 9400 k-m? on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja noin 14800 k-m? on toteutettava
pitkan korkotuen asuntoina.

Mikali Kiinteistd Oy M2-Kodit ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se
on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200
euroa/k-m?.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivéat ole erityisryhmille kohdennettuja
tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl) asuntohanketta
kohden korkeintaan 30 % saa olla yksioita ja vahintaan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja
Mikali Kiinteistdo Oy M2-Kodit ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se
on velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen
yksididen maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl)
alittavien asuntojen osalta.

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Kiinteistd Oy M2-Kodit luovuttaa kaupungille noin 252 m*:n suuruisen maaraalan Martinlaakson
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92-17-550-1. Maaraala on asemakaavassa
merkitty lahivirkistysalueeksi. Luovutus on vastikkeeton. Maaraala on merkitty karttaliitteeseen B1.

C. Esisopimus maardosien vaihdosta

Kaupunki luovuttaa Kiinteisté6 Oy M2-Kodeille Vantaan kaupungin Martinlaaksossa sijaitsevasta
kiinteistosta 92-17-9903-2, 485/739 maaraosan

ja

Kiinteistdé Oy M2-Kodit luovuttaa kaupungille Vantaan kaupungin Martinlaaksossa sijaitsevasta
kiinteistostd 92-17-550-1, 254/739 maaraosan.

Maédraosat ovat autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Vaihdossa ei makseta valirahaa.
Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen C1.

Maaradosien vaihdoilla saadaan autopaikkojen korttelialueen maanomistus jaettua alueen
maanomistajien kesken rakennusoikeuksien suhteessa.

D. Esisopimus mdaraalojen vaihdosta

Kaupunki luovuttaa Kiinteisté Oy M2-Kodeille Vantaan kaupungin Martinlaaksossa sijaitsevasta
kiinteistdstd 92-17-9901-1, 130 m? suuruisen méaaraalan ja kiinteistéstd 92-17-9903-2, 2 197 m?
suuruisen madaraalan.

ja

Kiinteist6 Oy M2-Kodit luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin Martinlaaksossa sijaitsevasta
kiinteistdstd 92-17-550-1, 3 397 m? suuruisen mairaalan.

Vaihdon kohteet ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta. Maaraalojen vaihdoilla saadaan seka
kaupungille, ettd Kiinteistdo Oy M2-Kodeille omistukseen kaavan mukaisia tontteja. Vaihdon kohteet on
merkitty oheisiin karttaliitteisiin (liite D1) (2 sivua).
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Kaupunki maksaa Kiinteisté Oy M2-Kodeille vaihdossa valirahaa 2 156 379 euroa. Kiinteistd Oy M2-Kodit
ja Vantaan kaupunki ovat sopineet jakavansa sopimusalueen rakennusoikeuden korttelialueiden
maanomistuksen suhteessa. Véliraha on ndin maanomistuksen suhteessa jaetun rakennusoikeuden
arvon ja toteutuneen rakennusoikeuden jaon arvon erotus.

Viliraha huomioidaan kaupungille maksettavassa sopimuskokonaisuuden sopimuksessa A. sovittavassa
korvauksessa, vahentdaen rahana maksettavan korvauksen maaraa.

Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, etta asemakaavan muutos nro 002449 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettidessa

Vantaan kaupungin hallintosadannon 8. luvun 1 §:n kohdan 37 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista sekd maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 16.8.2023 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté6 Oy M2-Kotien kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maardalan
luovutuksesta, C. Esisopimus maardosien vaihdosta ja D. Esisopimus maardalojen vaihdosta, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002449 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttdaen, ettd kaavaehdotus
ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja

c) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttdsopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja Antti Kari selosti asiaa kokouksessa.

Asian kasittelyn aikana kaupunkitilalautakunnan varapuheenjohtaja Otso Kivimaki esitti asian jattamista
poydalle. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

P&atos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy M2-Kotien kanssa liitteend olevan
Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus méaaraalan
luovutuksesta, C. Esisopimus maardosien vaihdosta ja D. Esisopimus maardalojen vaihdosta, kun
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asemakaavamuutosehdotus nro 002449 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus
ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja

c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite A1: Sopimusalue

- liite B1: Luovutettava maaraala

- liite C1: Vaihdettavat maardosat

- liite D1: Vaihdettavat maaraalat 1(2)
- liite D2: Vaihdettavat maaraalat 2(2)

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 733 7447
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vantaa B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

C. Esisopimus maaraosien vaihdosta
D. Esisopimus maaraalojen vaihdosta

[paivamaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002449, Raappavuorenrinne 2
(jaljempana ”"Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [pdatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatosnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
C. Esisopimus maaraosien vaihdosta
D

Esisopimus méaaraalojen vaihdosta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaavamuutosalue sijaitsee Myyrmaen kaupunginosassa Raappavuorentien ja Raappavuorenrinteen ita-
ja pohjoispuolella osoitteessa Raappavuorentie 2. Suunnittelualue kasittdad nykyisen asuinrakennusten
korttelialueen, Raappavuorentien ja asuinkorttelin valisen puistoalueen seka Kiskanpuiston alueen.

Nykyiselldaan asuinrakennusten korttelialueella sijaitsee yksi vuonna 1974 ja kolme vuonna 1973
valmistunutta asuinkerrostaloa ja Kiskanpuistossa sijaitsee kioskirakennus. Asemakaavan tavoitteena on
purkaa nykyiset asuinkerrostalot ja korvata ne tehokkaammalla kerrostalokorttelilla. Nykyisessa
voimassa olevassa asemakaavassa alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja puistoa (VP).
Asemakaavan muutoksessa asuinkerrostalojen korttelialue (AK) laajenee Raappavuorentien suuntaan
puiston (VP) alueelle, joka asemakaavan muutoksessa muuttuu I3hivirkistysalueeksi (VL).
Asuinkerrostalojen korttelialueen keskelle sijoittuu autopaikkojen korttelialue (LPA). Asuinkerrostalojen
korttelialueen Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun kulmaukseen on varattu ohjeellinen
rakennusala, johon saa sijoittaa liiketiloja.

Asemakaavaan liittyen Kiinteistd Oy M2-Kodit sopimusalueeseen kuuluvan kiinteiston omistajana ja
Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteisto Oy M2-Kodit
osallistumisesta kunnallistekniikan korvaukseen.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Kiinteisto Oy M2-Kodit (Y-tunnus: (1839043-0))
c/o Y-S&atio, PL 322, 00531 Helsinki
(jaljempéana “Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu kiinteistoistd 92-17-550-1, 92-17-9903-2 ja 92-411-4-20 (jéljempéana
”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite Al).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talld sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Hakijan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kayttd edellyttdd Raappavuorenrinteen
kdaantopaikan rakentamista uusiksi. Samassa yhteydessd Raappavuorenrinteen
eteldreunassa olevaa jalankulku- ja pyoratieta levennetdan.

Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa
aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta.
Asemakaavan tultua voimaan, Hakija lahettaa kirjallisen pyynnon Vantaan kaupungin
kirjaamoon, edellda mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki pyrkii rakentamaan
edelld mainitut rakenteet kiinteistdjen rakentamisen mukaisessa aikataulussa.

Alueen viimeistelytéiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
vhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistdjen viimeistelytdiden
kanssa.

Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssa Kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ymparoivien katualueiden
korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustéiden yhteydessa
sovitaan mahdollisten tilapaisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen toteutuksesta ja
kunnossapidosta.
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Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtendiseksi kokonaisuudeksi.
Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta,
toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen
kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet
edellyttavat Kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa.

33 Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

3.4 Hakija myontdaa Kaupungille ilman erillistd korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle
kadun tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattomat mm. katu- ja kuivatusrakenteet,
maaleikkaus- ja pengerluiskat seka ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista
kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Hakija myontaa
Kaupungille luvan myods Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kayttoon Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat
Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edelld mainittujen rakenteiden tai laitteiden
sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle
suunnitellulle rakentamiselle.

3.5 Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttda johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden
suojaamista rakennustoiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii
siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Hakija maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jaljempana ”Korvaus”) yhteensa
4 378 130 euroa.

4.2 Hakija suorittaa osan Korvauksesta luovuttamalla Kaupungille 2 156 379 euron arvoisen
maaradalan. Tasta luovutuksesta sovitaan jaljempana kohdassa D. Esisopimus maaradalojen
vaihdosta.

4.3 Loppuosa Korvauksesta erdaantyy maksettavaksi Kaupungin lahettamia erillisia laskuja
vastaan kahdessa erdssa siten, etta

- 1. erda maadraltaan 1 110 876 euroa erdantyy valittdmasti Asemakaavan
voimaantullessa, ja

- 2. erda maaraltaan 1 110 875 euroa erdantyy 12 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulon jalkeen

4.4 Korvaus suoritetaan Kaupungin lahettamaa erillistd laskua vastaan (maksuehto 14 pv
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netto, viivastyskorkoa peritaan korkolain (633/1982) mukaisesti).

4,5 Maksamattomille maksuerille maksetaan Asemakaavan voimaantulosta lukien vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksuerdn maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5
% lisattyna 6 kk euribor-korolla, kuitenkin vahintaan 1,5 %.

5. Korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittdd Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden

5.1 Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta
omistusasuntojen osalta 9 400 k-m2 ja pitkdn korkotuen asuntojen osalta 14 800 k-m2
sekd ohjeellisen rakennusalan, johon saa sijoittaa liiketiloja osalta 50 k-m2. Yhteensa
rakennusoikeutta on siten 24 250 k-m2 (jaljempanad kokonaisrakennusoikeus
”Rakennusoikeus”). Tontit on mahdollista jakaa ennen Asemakaavan toteutusta useiksi
tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitdan tonttikohtainen
rakennusoikeus.

5.2 Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena.
Sopimusalueella Korvauksen laskentaperusteena on kaytetty asuinrakennusten
rakennusoikeuden omistusasuntojen osalta 590 €/k-m2, pitkdn korkotuen asuntojen
osalta 439 €/k-m2 ja ohjeellisen rakennusalan, johon saa sijoittaa liiketiloja osalta 300 €/k-
m2. Mikali Sopimusalueelle mydnnetdan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen
uuden rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi
kuin Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija
ilmoittamaan tadsta Kaupungille.

5.3 Hakija ~maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisddntymisestd koituneesta
arvonnoususta 50 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille
rakennettavan rakennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti em. yksikkohintojen
perusteella.

54 Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa viisi vuotta
Asemakaavan voimaantulosta.

5.5 Mikali Sopimusalueelle myénnetaan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei talta osin
tarkisteta alaspain.

6. Korvauksen vakuus

6.1 Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 4 378 130 euron
suuruisen Kaupungin etukateen hyvaksyman vakuuden, jota vapautetaan, kun Korvausta
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suoritetaan tai sopimus lakkaa olemasta voimassa. Vakuus vapautetaan erissa siten, etta
vakuuden summa on aina maksamattoman Korvauksen suuruinen.

6.2 Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2028 saakka.
6.3 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi taman maankayttésopimuksen allekirjoituksin.
7. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja sopimussakko

7.1 Sopimusalueella hakijan omistukseen jadvasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
noin 9400 k-m2 on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja noin 14800 k-m2
on toteutettava valtion tukemina pitkan korkotuen vuokra-asuntoina.

7.2 Mikali Hakija ei tayta edella mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m?>.

8. Asuntojen huoneistotyyppijakauma ja sopimussakko

8.1 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen
kokonaismaarasta (kpl) asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla yksi6itad ja
vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus
kokonaisasuntomadrasta pyoristetdaan lahimpadan prosenttiin. Asuntohankkeeksi tulkitaan
sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan (100) asunnon
asunto-osakeyhtio tai kiinteistéosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.
Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

8.2 Mikali Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittdvien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien
asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

9. Rakentamisen energiatehokkuus ja sopimussakko

9.1 Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettdva  erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin  ratkaisuihin.
Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalojen tulee tayttaa B2018-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 80
kWh/m?/vuosi.

9.2 Mikali Yhtio ei tayta edellda mainittua asuinrakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se
on velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta,
joka ylittda edelld mainitun energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?2.
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10. Keskitetty pysakointiratkaisu

10.1 Kaupunki selvittdd mahdollisuutta jarjestdd Sopimusalueella keskitetty pysakointi
Kaupungin maardysvallassa olevan yhtion toimesta. Pysakointiyhtion perustamisesta ei
ole taman sopimuksen allekirjoitushetkelld tehty vield Kaupungin osalta paatoksia.
Tarkoituksena on, ettd keskitetysta pysakointiratkaisusta ja sen toteutuksesta tullaan
sopimaan osapuolten kesken erilliselld sopimuksella.

11. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite sekd sopimussakko

11.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettda Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai
rakentamisvelvoitevaatimuksia.

12. Sopimusalueen maaperai ja jatteet

12.1 Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperdan edellyttdmistda hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

12.2 Selvennyksend todetaan, ettd osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperan ja pohjaveden
pilaantumisesta sekd jatteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla ja jaljempéana
sovittavien esisopimuksien mukaisesti luovuttamiensa alueiden osalta.

13. Vesihuolto- ja sihkéverkostoon liittyminen

13.1 Hakija on velvollinen liittdm&aan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon ja yleiseen sdhkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsendisesti.

14. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

14.1 Hakija sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

14.2 Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, Hakija vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

15. Sopimuksen voimaantulo

15.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
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on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

15.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole
hyvdksynyt Asemakaavaa 31.12.2025 mennessa.

15.3 Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025
mennessa hyvaksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus
voimassa. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen
siten, etta Asemakaava ei tule voimaan miltdaan osin, tama sopimus lakkaa olemasta
voimassa.

15.4 Osapuolet eivat esitda taman sopimuksen raukeamistapauksissa minkdanlaisia
korvausvaatimuksia.

16. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

16.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tama sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava
muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

16.2 Kaikista muutoksista tdhan sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

16.3 Mikali jotakin tdman sopimuksen ehtoa pidetddan patemattomana, mitdattomana tai
taytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattéman, mitattoman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen
tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdaman sopimuksen
maarayksia mahdollisesta patemattomyydesta huolimatta.

17. Erimielisyyksien ratkaiseminen

17.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yvhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

17.2
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa B.ll mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2024 mennessa.

Selvennyksena todetaan, etta mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta padatoksesta on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tama esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd tdman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [pdatosnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] paivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja Kiinteisto Oy M2-Kodit (Y-tunnus: 1839043-0)
Pitkansillanranta 3 A
00530 Helsinki
(jaljempéana "Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempéana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 252 m*n suuruinen méariala Vantaan kaupungin Martinlaakson
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistétunnus 92-17-550-1
(jaliempéana "Maaraala”). Maardala on asemakaavassa merkitty
[3hivirkistysalueeksi.
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Madraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistd Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintacikeuden siirtymista edeltava aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madraalan kiinteistoon kohdistuu rasitustodistuksen mukaan seuraavat kiinnitykset, joista
on annettu sahkodiset panttikirjat:

1) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8617 Arkistoviite: 766:2003:KI:8617
Etusija: 30.10.2003 / 8617 Rahamaara: 3 000 000 € Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan
saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

2) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8618 Arkistoviite: 766:2003:K1:8618
Etusija: 30.10.2003 / 8618 ja huonompi kuin asialla 8617 Rahama&rd: 3 000 000 €
Panttikirja: Sdhkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

3) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8619 Arkistoviite: 766:2003:K1:8619
Etusija: 30.10.2003 / 8619 ja huonompi kuin asialla 8618 Rahamé&ard: 3 000 000 €
Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

4) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8620 Arkistoviite: 766:2003:K1:8620
Etusija: 30.10.2003 / 8620 ja huonompi kuin asialla 8619 Rahamé&ard: 2 106 000 €
Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

5) Kiinnitys 19.5.2011 Asianumero: 511/19.5.2011/18618 Arkistoviite: 015:2011:K1:18618
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Etusija: 19.5.2011 / 18618 Rahamaara: 1 100 000 € Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan
saaja: Kuntarahoitus Oyj, 1701683-4

4.2 Luovuttaja on toimittanut pantinhaltijoiden suostumukset kiinnitysten poistamisesta
Maadrdalaa koskien ennen taman luovutuskirjan allekirjoitusta. Luovuttaja luovuttaa
Kaupungille ennen tdman luovutuskirjan allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (pantinhaltijan
kirjallinen suostumus kiinnityksen poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset
poistaa.

4.3 Muut kiinnitykset ja rasitukset ilmenevat rasitustodistukselta.
5. Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset
5.1 Maéraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty johtokarttaan (liite 2).

5.2 Madrdalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan ja sen rajat sekad tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaavakartat ja -maardykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen taikka jatteiden poistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittémasti
ottamaan yhteyttd Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia,
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huomioiden myo6s aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan
ensisijainen  puhdistamisvastuu. Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta ja pohjaveden puhdistamisesta sekd jatteiden poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista suorista
lisdkustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan tasoon. Tydn tekemisesta
sovitaan erikseen.

9.3 Luovuttaja vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista
kymmenen vuoden ajan luovutuskirjan allekirjoituspaivasta lukien.

9.4 Luovuttajan vastuu ei koske luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta
pilaantumista tai roskaantumista.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

[ALLEKIRJOITUKSET JA KAUPANVAHVISTUS]
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C. ESISOPIMUS MAARAOSIEN VAIHDOSTA
C. | LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa C.Il mainitut osapuolet sitoutuvat tekemadan kohdan C.II mukaisen vaihtokirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2024 mennessa.

Selvennyksena todetaan, etta mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta pdatoksestd on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd tdman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

C.Il VAIHTOKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [pdatosnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] paivattyyn esisopimukseen.

Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)
ja
Kiinteisto Oy M2-kodit (Y-tunnus: 1839043-0)
Pitkansillanranta 3 A

00530 Helsinki
(jaljempéana "Yhtio”)

Vaihdon kohde/kohteet Kaupunki luovuttaa Yhtiélle Vantaan kaupungin Martinlaaksossa
sijaitsevasta kiinteistosta 92-17-9903-2, 485/739 maardosan (jaljempéana
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"Vaihdon Kohde 1”).

JA

Yhtio luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin Martinlaaksossa
sijaitsevasta kiinteistosta 92-17-550-1, 254/739 maaraosan (jaljempana
”Vaihdon Kohde 2”).

Vaihdettavat maardosat ovat autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

(Jaljempéna Vaihdon Kohde 1 ja Vaihdon Kohde 2 yhdessa ”Vaihdon
Kohteet”)

Vaihdon Kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Vaihdon ehdot

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa vaihtokirjassa.
1. Viliraha
1.1 Vaihdossa ei makseta vdlirahaa.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon Kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy luovutuksensaajalle tdman
vaihtokirjan allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen
hallinta-aikana.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Vaihdon Kohteeseen 2 kohdistuu rasitustodistuksen mukaan seuraavat kiinnitykset, joista
on annettu sdhkdiset panttikirjat:

1) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8617 Arkistoviite: 766:2003:K1:8617
Etusija: 30.10.2003 / 8617 Rahamaara: 3 000 000 € Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan
saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

2) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8618 Arkistoviite: 766:2003:K1:8618
Etusija: 30.10.2003 / 8618 ja huonompi kuin asialla 8617 Rahamé&ard: 3 000 000 €
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Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

3) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8619 Arkistoviite: 766:2003:K1:8619
Etusija: 30.10.2003 / 8619 ja huonompi kuin asialla 8618 Rahamé&arad: 3 000 000 €
Panttikirja: Sdhkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

4) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8620 Arkistoviite: 766:2003:K1:8620
Etusija: 30.10.2003 / 8620 ja huonompi kuin asialla 8619 Rahamé&ard: 2 106 000 €
Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

5) Kiinnitys 19.5.2011 Asianumero: 511/19.5.2011/18618 Arkistoviite: 015:2011:K1:18618
Etusija: 19.5.2011 / 18618 Rahamaéra: 1 100 000 € Panttikirja: Sdhkdinen Panttikirjan
saaja: Kuntarahoitus Oyj, 1701683-4

4.2 Yhtié on toimittanut pantinhaltijoiden suostumukset kiinnitysten poistamisesta Vaihdon
Kohdetta 2 koskien ennen taman luovutuskirjan allekirjoitusta. Yhtid luovuttaa
Kaupungille ennen taman luovutuskirjan allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (pantinhaltijan
kirjallinen suostumus kiinnityksen poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset
poistaa.

4.3 Vaihdon Kohteeseen 1 ei kohdistu kiinnityksia tai rasituksia, mikd ilmenee
rasitustodistuksesta.

5. Rasitteet, kdytt6oikeudet ja kdyttérajoitukset

5.1 Vaihdon Kohteilla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan
(liite 2).
5.2 Vaihdon Kohteisiin kohdistuvat muut rasitteet, kayttéoikeudet ja kayttorajoitukset

ilmenevat kiinteistorekisteriotteista.
6. Vaihdon Kohteisiin tutustuminen

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat seka tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naitd seikkoja Vaihdon Kohteista
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun
liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta seka maaperan edellyttamista hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Osapuolet ovat tutustuneet Vaihdon Kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
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lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka
johtokartat.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet itsendisesti myos naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

8. Irtaimisto

8.1 Tata vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisestd ole
tdman vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Kumpikin osapuoli vakuuttaa, ettd osapuolen tietojen mukaan Vaihdon Kohteilla ei ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden
pilaantumista ja niilla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, vaihdon osapuoli on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta
toiseen osapuoleen, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia, huomioiden myos
aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan ensisijainen
puhdistamisvastuu. Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta sekd  jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin  nahden  ylimaaraisistd  suorista  lisdkustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9.3 Luovuttaja vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista
kymmenen vuoden ajan vaihtokirjan allekirjoituspaivasta lukien.

9.4 Luovuttajan vastuu ei koske vaihtokirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta
pilaantumista tai roskaantumista. Luovutuksensaaja vastaa kustannuksellaan Kiinteistolla
ennen kaupantekoa sijainneiden mahdollisten vahaisten roskien poistamisesta.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

[ALLEKIRJOITUKSET JA KAUPANVAHVISTUS]
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D. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA
D. | LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa D.ll mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan D.lIl mukaisen vaihtokirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2024 mennessa.

Selvennyksena todetaan, etta mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta paatoksestd on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitda taman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa mink&danlaisia
korvausvaatimuksia.

D.Il VAIHTOKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [pdatésnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] paivattyyn esisopimukseen.

Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)
ja
Kiinteisto Oy M2-kodit (Y-tunnus: 1839043-0)
Pitkansillanranta 3 A
00530 Helsinki
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[asian VD-numero]

(jaljempéana "Yhtié”)

Vaihdon kohde/kohteet Kaupunki luovuttaa Yhtiélle Vantaan kaupungin Martinlaaksossa
sijaitsevasta kiinteistéstd 92-17-9901-1, 130 m?* suuruisen maaraalan ja
kiinteistdstd 92-17-9903-2, 2 197 m? suuruisen mairaalan (jaljempana
yhdessa ”“Vaihdon Kohde 1”).

JA

Yhtio luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin Martinlaaksossa
sijaitsevasta kiinteistdstd 92-17-550-1, 3 397 m? suuruisen maaraalan
(jaliempéna "Vaihdon Kohde 2”).

(Jaljempéna Vaihdon Kohde 1 ja Vaihdon Kohde 2 yhdessa ”Vaihdon
Kohteet”)

Vaihdon Kohteet on merkitty oheisiin karttaliitteisiin (liite D1) (2 sivua).
Vaihdon ehdot
Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa vaihtokirjassa.

1. Viliraha

1.1 Kaupunki maksaa Yhtidlle vaihdossa vélirahaa 2 156 379 euroa. Viliraha huomioidaan
Kaupungille maksettavassa taman sopimuskokonaisuuden sopimuksessa A. sovittavassa
Korvauksessa, vahentden kateisend maksettavan Korvauksen maaraa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon Kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy luovutuksensaajalle tédman
vaihtokirjan allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen
hallinta-aikana.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Vaihdon Kohteeseen 2 kohdistuu rasitustodistuksen mukaan seuraavat kiinnitykset, joista
on annettu sdhkdiset panttikirjat:

1) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8617 Arkistoviite: 766:2003:K1:8617
Etusija: 30.10.2003 / 8617 Rahamaara: 3 000 000 € Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan
saaja: Valtiokonttori, 0245440-1
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2) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8618 Arkistoviite: 766:2003:K1:8618
Etusija: 30.10.2003 / 8618 ja huonompi kuin asialla 8617 Rahamé&arad: 3 000 000 €
Panttikirja: Sdhkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

3) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8619 Arkistoviite: 766:2003:K1:8619
Etusija: 30.10.2003 / 8619 ja huonompi kuin asialla 8618 Rahamé&ard: 3 000 000 €
Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

4) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766,/30.10.2003/8620 Arkistoviite: 766:2003:K1:8620
Etusija: 30.10.2003 / 8620 ja huonompi kuin asialla 8619 Rahamiard: 2 106 000 €
Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

5) Kiinnitys 19.5.2011 Asianumero: 511/19.5.2011/18618 Arkistoviite: 015:2011:K1:18618
Etusija: 19.5.2011 / 18618 Rahamaéra: 1 100 000 € Panttikirja: Sdhkdinen Panttikirjan
saaja: Kuntarahoitus Oyj, 1701683-4

4.2 Yhtid on toimittanut pantinhaltijoiden suostumukset kiinnitysten poistamisesta Vaihdon
Kohdetta 2 koskien ennen tdman luovutuskirjan allekirjoitusta. Yhtid luovuttaa
Kaupungille ennen tdman luovutuskirjan allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (pantinhaltijan
kirjallinen suostumus kiinnityksen poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset
poistaa.

4.3 Vaihdon Kohteeseen 1 ei kohdistu kiinnityksia tai rasituksia, mikd ilmenee
rasitustodistuksesta.

5. Rasitteet, kdytt6oikeudet ja kdyttérajoitukset

5.1 Vaihdon Kohteilla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan
(liite 2).
5.2 Vaihdon Kohteisiin kohdistuvat muut rasitteet, kayttéoikeudet ja kayttorajoitukset

ilmenevat kiinteistorekisteriotteista.
6. Vaihdon Kohteisiin tutustuminen

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat seka tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naitd seikkoja Vaihdon Kohteista
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun
liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta seka maaperan edellyttamista hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen
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7.1 Osapuolet ovat tutustuneet Vaihdon Kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maardykset seka
johtokartat.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet itsendisesti myos naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin,

joita ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.
8. Irtaimisto

8.1 Tata vaihtoa ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Kumpikin osapuoli vakuuttaa, ettd osapuolen tietojen mukaan Vaihdon Kohteilla ei ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdan tai pohjaveden
pilaantumista ja niilld ei ole jatetta.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, vaihdon osapuoli on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta
toiseen osapuoleen, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia, huomioiden myds
aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan ensisijainen
puhdistamisvastuu. Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta seka  jatteiden poistamisesta aiheutuvista  tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin  nahden  ylimaaraisistd  suorista  lisdkustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9.3 Luovuttaja vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista
kymmenen vuoden ajan vaihtokirjan allekirjoituspaivasta lukien.

9.4 Luovuttajan vastuu ei koske vaihtokirjan allekirjoituksen jidlkeen aiheutunutta
pilaantumista tai roskaantumista. Luovutuksensaaja vastaa kustannuksellaan Kiinteist6lla
ennen kaupantekoa sijainneiden mahdollisten vahaisten roskien poistamisesta.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

[ALLEKIRJOITUKSET JA KAUPANVAHVISTUS]
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Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kolme yhtédpitdavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY M2-KODIT
[lakimiehen nimi] [hakijan allekirjoittajan nimi]
lakimies

LITTEET

Liite Al Sopimusalue

Liite B1 Kartta luovutettavasta maaraalasta

Liite C1 Kartta vaihdettavista maaraosista

Liite D1 Kartta vaihdettavista maaraaloista
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [lakimiehen nimi] Vantaan kaupungin puolesta ja [hakijan
allekirjoittajan nimi] [hakijan nimi] puolesta ja [toteuttajan allekirjoittajan nimi] [toteuttajan nimi]
puolesta ovat allekirjoittaneet esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd esisopimusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]
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8§ Keimolanmé&en AP-tonttien 22006/1 ja 2 tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tonttien
varaaminen vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Rakennuspalvelu Jopera
Oy:lle / AK

VD/1102/10.00.02.00/2022
AK/JL

Esitetadn Keimolanmaen AP-tonttien 22006/1 ja 2 varaamista Rakennuspalvelu Jopera Oy:lle
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon 31.12.2024 saakka.

Kiinteistohallinta ja asuminen on valmistellut kilpailutettavaksi asuinpientalotontit 22006/1 ja 2. Tontit
sijaitsevat Keimolanmaessa.

Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla AP (asuinpientalotonttien korttelialue). Tontilla 1 on
asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 1 100 k-m2. Tontilla 2 on asemakaavanmukaista
asuinrakennusoikeutta 1 250 k-m2. Autopaikat sijoittuvat omille tonteilleen maantasopysakointina.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tonteille toteuttaja, joka rakentaa tonteille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontit myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtidlle. Tarjouskilpailussa tontin
pohjahinnaksi esitetdan 530 €/k-m2 eli tontin 1 myyntihinta olisi vdhintdan 583 000 euroa ja tontin 2
myyntihinta olisi vahintaan 662 500 euroa.

Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 19 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Lisaksi kilpailuehdoissa huomioidaan kaupungin
ympdristotavoitteet ja ekologinen ja kestava rakentaminen.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei
hyvaksyta.

Varausmaksu

Yhden tontin varausmaksu on 20.000 euroa. Varausmaksuja peritaan yhteensa 40.000 euroa.
Varausmaksu hyvitetdaan tontin kauppahinnassa. Jos varaus myéhemmin perutaan, niin varausmaksua ei
palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle myonnetdan
lisdaikaa, niin kaupunki voi paattaa, ettd varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Autopaikat
Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) sahkdauton lataamiseen

kaikille autopaikoille.

Asuinrakennusten julkisivumateriaali
Vaatimuksena puujulkisivu (puutaloja), vaikka asemakaava mahdollistaa my0ds kivitalojen rakentamisen.

Asuinrakennusten energialuokka
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Asuinrakennuksen tulee olla vahintaan A- energialuokkaa. Tontin ostaja toimittaa ennen tontin
myyntipaatosta kiinteistohallinta ja asumiselle tasta dokumentin.

Vihertehokkuus

Asemakaavoituksessa on linjattu 1.9. 2020, etta kaikissa asemakaavoissa tarkistetaan vihertehokkuuden
toteutuminen. Kaavamaarayksella tuetaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) tavoitteiden mukaista
ekologisesti kestavaa kehitysta, ymparistdarvoja ja Vantaan resurssiviisauden strategiaa. Koska alueen
asemakaava on tullut ennen 1.9.2020 voimaan, otetaan kilpailuehtoihin ehto, jossa vaaditaan
viherkerrointa 0,9. Talla vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden peittdman ja muun sadevetta
lapadisevdn pinnan madarda suhteessa tarkasteltavan alueen pinta-alaan.

Tontin ostaja toimittaa ennen tontin myyntipaatosta kaupungille (kiinteistohallinta ja asumiselle)
pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskelman. Laskelmassa on kaytettava kaupungin laskuria.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tdhdn huoneistotyyppijakaumaan ja se
tullaan kirjaamaan myo6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa sopimussakko. Huoneeksi
luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -tulosalue. Kilpailu
jarjestetadn vuoden 2022 aikana.

Tontin myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa

Kaupunkitilalautakunta 16.2.2022 § 14

Kiinteist6johtajan esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu, ja

b) oikeutettaa Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko laittamaan tontit 22006/1 ja 2 jatkuvaan
myyntiin, mikali kilpailussa ei saada yhtdaan hyvaksyttavaa tarjousta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarjouskilpailu pidettiin 7.11. - 31.12.2022. Maardaikaan mennessa saapui nelja tarjousta. Korkeimman
tarjouksen tehnyt perui myohemmin tarjouksensa, joten tontteja tarjottiin seuraavaksi korkeimman
tarjouksen tehneelle eli Rakennuspalvelu Jopera Oy:lle, jonka tarjous oli 555 €/k-m2. Rakennuspalvelu
Jopera Oy on ilmoittanut ottavansa tontit vastaan ja maksanut niista 40.000 euron suuruisen
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varausmaksun. Varausmaksu hyvitetdaan kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei osta Vantaan
kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan kilpailuohjelmaa seka
kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan
myo6s kauppakirjaan, ja niiden rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 8
Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetaan varata Keimolanmé&en AP-tontit 22006/1 ja 2 Rakennuspalvelu Jopera Oy:lle

vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon 31.12.2024 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tonteista 22006/1 ja 2

Taytantdéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
maankaytt6insindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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0§ Tonttivaraus tontille 92-81-112-3 liikerakennusta varten / Avain Yhtiot Oy / AK

VD/4587/10.00.02.00/2023
AK/JL

Esitetdan annettavaksi tonttivaraus tontille 92-81-112-3 Korson kaupunginosasta Avain Yhtiot Oy:lle
(y-tunnus 2308788-2). Avain Yhtiot Oy on anonut 26.6.2023 saapuneella anomuksella saada kyseiselle
tontille suunnitteluvaraus 3—4 kerroksisen liikerakennuksen toteuttamista varten. Kaupunki on
neuvotellut Avain Yhtiot Oy:n kanssa tontin varaamisesta 31.12.2024 saakka. Varauksen aikana
kdydaan lapi alueen vuokraamiselle tai myymiselle asetettavat ehdot.

Tonttivarauksen kohteena oleva tontti 92-81-112-3 sijaitsee Korson kaupunginosassa osoitteessa
Maakotkantie 17. Tontti on 7.8.2002 voimaan tulleen asemakaavan 001677 mukainen
toimistorakennusten korttelialue (KT). Kiinteisto kuuluu kaavamuutosalueeseen 002489.

Tontin 92-81-112-3 varausajaksi ehdotetaan alkamaan taman paatoksen lainvoimaisuudesta ja on
voimassa enintdan 31.12.2024 saakka. Ennen kuin rakentaminen alkaa, Avain Yhtiot Oy ja Vantaan
kaupunki solmivat maanvuokrasopimuksen tai tekevat kiinteistokaupat koskien tonttia 92-81-112-3.
Seka mahdollinen maanvuokrasopimus, tai kiinteiston kauppakirjaehdot sovitaan erikseen, ja niista
tehd&aan erillinen paatos.

Kaupunki antaa tonttivarauksen seuraavin ehdoin:

e Tontti 92-81-112-3 on tarkoitus vuokrata tai myyda varauksen saajalle.

e Varauksen aikana kaydaan lapi alueen luovuttamiselle asetettavat ehdot ja laaditaan
maanvuokrasopimusluonnos tai kiinteiston kauppakirjaluonnos.

o Asemakaavamuutoksen 002489 tulee saada lainvoima ennen lopullisten sopimusluonnosten
laatimista.

e Kiinteistokaupan esisopimus voidaan sopia tonttivarauksen aikana.

e Kaupunki edellyttds, etta kaupunki maanomistajana hyvaksyy hankkeen toteuttamissuunnitelmat
ennen tulevan tontin luovutusta.

e Rakentamista ei saa aloittaa ennen kiinteiston luovutuskirjan (maanvuokrasopimus tai
kauppakirja) allekirjoitusta.

e Varausta voidaan tarvittaessa perustellusta syysta jatkaa.

e Tonttivaraus ei ole paatos kaupungin omistaman alueen luovutuksesta. Lopullinen paatos
kiinteiston luovuttamisesta tehd&dan erikseen kaupungin hallintosdannén mukaisesti.

e Kaupunki voi yksipuolisesti perua tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettd suunnittelu ei johda
kaupunkia tyydyttavaan tulokseen.

e Suunnittelussa tulee huomioida tontin 91-81-112-2 erityistarpeet ja ottaa huomioon kyseisen
tontin logistiikka-alue ja sen turvallinen ja esteeton kaytto.

e Tontin 91-81-112-3 pysakointiratkaisu on haasteellinen ja siihen tulee esittdaa suunnitelmassa
riittavan laadukas ratkaisu.

e Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista kuin mita erikseen on
kaupungin vastuulle osoitettu, jotka tonttivarauksen saajalle saattaa aiheutua siitd, ettd kaupunki
ja varauksensaaja eivat padse yksimielisyyteen asemakaavan toteuttamiseksi tehtavista
sopimuksista tai kaupungin luottamusmieselimet hylkdavat neuvotellut sopimukset taikka
kaupunki yksipuolisesti peruu tonttivarauksen.
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Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 23 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattdaa asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisestad, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kaypa markkina-arvo tai
tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa ja enintdan

2 000 000 euroa. Edelleen hallintosaanndn 9 luvun 4 §:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun
kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa tonttivaraus esittelyosassa mainituin ehdoin Avain Yhtiot Oy:lle koskien Korsossa
sijaitsevaa noin 1168 m2 suuruista tonttia 92-81-112-3 liikerakennuksen jatkosuunnittelua
ja rakennusluvan hakemista varten, ja

b) ettad tonttivaraus on voimassa 31.12.2024 asti.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kiinteistojohtaja muutti esitystdan siten, etta asiakohdan otsikkoon korjattiin
oikea tonttinumero 92-81-112-3 [92-82-112-3].

Paatos:
Hyvaksyttiin kiinteistdjohtajan muutettu esitys.

Liitteet:
- Karttaliite suunnitteluvarauksen alueesta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

projektijohtaja Juhani Lankinen, puh. 040 354 5403
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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10§ Nikinm3en A-tontin 86044/1 varausajan jatkaminen / Forentia Oy / AK

VD/9054/10.00.02.00/2021
AK/JL/HR
Esitetddan Nikinm&en A-tontin 86044/1 varausajan jatkamista Forentia Oy:lle 31.12.2024 saakka.

Kaupunkitilalautakunta 22.9.2021 § 19 paatti jarjestaa tarjouskilpailun Nikinmdessa sijaitsevasta
asuinkerrostalotontista 86044/1.

Asemakaavassa tontti on merkinnalla A (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on
asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 1 873 k-m2. Tontille rakennettavat rakennukset voivat
olla erillistaloja, rivitaloja, pienkerrostaloja tai niiden yhdistelmia. Asunnoilla tulee olla viihtyisat ulko-
oleskelutilat. Tontilla oleva puusto ei kuulu kilpailutonttiin. Kaupunki voi halutessaan kaataa tontilla
olevat puut ennen tontin luovuttamista. Tontille ei ole rakennuttu kunnallistekniikan liittymia.
Tontinsaajan tulee omalla kustannuksellaan rakentaa tarvittavat johdot runkolinjoihin, jotka sijaitsevat
Pohjoisella Nikinmaentiella.

Tarjouskilpailun pohjahinnaksi paatettiin 600 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintdan 1 123 800
euroa. Kilpailun tarkoituksena oli I6ytda tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtidlle.

Tarjouskilpailu pidettiin 17.1. - 28.2.2022. Maaraaikaan mennessa saapui seitseman tarjousta.
Korkeimman tarjouksen (755 €/k-m2) jatti Forentia Oy. Forentia Oy on 15.3.2022 maksanut 20.000
euron suuruisen varausmaksun. Varausmaksu hyvitetdaan kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei
osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan voittamansa tontin ase-
makaavamaarayksia, kilpailuohjelmaa seka kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld
voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myds kauppakirjaan, joiden rikkomisesta seuraa
sopimussakko.

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Kaupunkikuva
Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia. Julkisivumateriaali tulee olla puuta.

Varausmaksu

Tontin varausmaksu on 20.000 euroa. Varausmaksu hyvitetdan tontin kauppahinnassa. Jos varaus
my6hemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syista ja tonttivaraukselle myonnetdan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattas, etta
varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa.

Autopaikat
Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) séhkdauton lataamiseen

kaikille autopaikoille.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
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Tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkilo.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennuksen tulee olla vahintdaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain
Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos.

Tontin myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus
ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 6.4.2022 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan varata Nikinmaen korttelin 86044 tontti 1 Forentia Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 30.8.2023 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Forentia Oy on aloittamassa rakentamaan vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta aiemmin
varaamalleen tontille 86044/1. Forentia Oy:lld on tarkoitus laittaa kohde ennakkomarkkinointiin 2023
tammi-helmikuussa ja aloittaa rakentaminen 2023 huhti-toukokuussa. Forentia Oy on pyytanyt
kaupungilta lupaa tonttijaon muutoksen hakemiselle, jossa tontti jaettaisiin kahdeksi tontiksi ennen
tontin ostamista. Tonttijaon muutos ja lohkominen eivat muuta kohteen rakennusoikeutta, joten sen
arvo pysyy samana.

Tontin 86044/1 pinta-ala on 7490 m2 ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1873 k-m2. Tontille
ollaan hakemassa rakennuslupaa. Tontille on suunniteltu rakennettavaksi 17 erillistaloa.
Asemapiirroksessa rakennusoikeudellinen kerrosala on 1 632 k-m2.

Forentia Oy on maksanut 15.3.2022 varausmaksun 20 000 euroa, jota ei palauteta, jos yhtio peruuttaa
varauksen. Varausmaksu hyvitetdan osana tontin kauppahintaa.

Vantaan kaupungin hallintosdannon luvun 9 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
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ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 15.2.2023 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Forentia Oy -nimiselle yhtiélle (Y-tunnus: 1881380-0) Nikinmaen korttelin 86044
tontti 1 (tai tastad tontista muodostetut kaksi tonttia) vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 414 115 euron kauppahinnalla,

b) ettd tontin myynnissad noudatetaan kaupunginhallituksen paattamia luovutushetkella
voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja seka 17.1. - 28.2.2022 pidetyn
tarjouskilpailun ehtoja,

c) ettd varausmaksu 20 000 euroa hyvitetdaan tontin kauppahinnassa,

d) peria lisakauppahintaa 755 €/k-m2 tonttikaupan yhteydessa, mikali tontin asemakaavan
mukainen rakennusoikeus ylitetaan, ja

e) ettd tdma paatos raukeaa, mikali paatoksen perusteella tehtdvaa kauppakirjaa ei ole

allekirjoitettu 30.9.2023 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Forentia Oy on pyytanyt tonttivarauksen jatkamista. Yhtiolla on valmiit suunnitelmat ja lupakuvat ja
kohde on ollut ennakkomarkkinoinnissa, mutta markkinatilanteen takia hanketta ei voida aloittaa tana
syksyna. Forentia perustelee jatkoajan tarvetta mm. seuraavista syista:
- asuntomarkkinat ja asuntorahoitusmarkkinat eivat toimi nyt korkeasta korkotasosta ja
globaalista epavarmuudesta johtuen,
- yritysten ja asuntoyhteisdjen rahoitusehtoja on tiukennettu huomattavasti samoista syista,
- kyseinen tontti on varattu perheasuntoja varten, joiden kauppa on Itd-Vantaalla pudonnut
huomattavasti.

Forentia Oy on pitanyt tatd kohdetta ennakkomarkkinoinnissa useita kuukausia ja laskeneet hintoja
markkinan mukana, mutta ennakkovarauksia ei markkinatilanteen takia ole tullut. Forentia on kadyttanyt
kohteen suunnitteluun ja markkinointiin jo yli 20 000 euroa, joten valmius kohteen pikaiseen
toteutukseen, kunhan markkina elpyy. Kaupungin kannalta pyyntd on markkinatilanne huomioiden
perusteltu ja kaupungin edun mukaista olisi saada hanke liikkeelle. Taman takia esitetdan, etta
tonttivaraukselle mydnnetdan jatkoaika.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Nikinméaen tontin 86044/1 varausaikaa 31.12.2024 saakka.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 86044/1

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
maankdyttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Forentia Oy

Kaupunginosa: NIKINMAKI (86)
Kortteli: 86044
Tontti: 1

Pinta-ala 7490 m?
Rakennusoikeus 1873 k-m?
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118 Toimitilajohtamisen kunnossapidon puitejarjestelyiden hankinta / AK

VD/1441/02.08.00.00/2023
AK/PW/IS

Vantaan kaupungin Hankinnan palveluyksikko ja Toimitilajohtamisen palveluyksikko ovat yhteistyossa
kilpailuttaneet kunnossapidon puitejarjestelyt kahden vuoden varsinaiselle sopimuskaudelle.
Hankinta on jaettu kolmeen osa-alueeseen, jotka ovat 1) kunnossapidon ilmanvaihtotyot, 2)
kunnossapidon lamp6-, vesijohto- ja viemarityot ja 3) kunnossapidon rakennustyot. Hankinnan
arvioitu arvo sopimuskauden ajalta optiokaudet huomioiden on noin 35 milj. euroa (alv 0 %).

Hankinnan kohteena on kunnossapidon puitejarjestelyt tuntiveloitusperusteisena laskutustyona
tarjouspyynnossa VD/1441/02.08.00.00/2023 seka sen liitteissa esitetylla tavalla. Vantaan kaupungin
rakennusten kunnossapitotoiden teettdminen jakautuu kolmeen toimintamalliin:

1. Vantaan kaupungin omistaman tytaryhtio Vantti Oy:n tekemat tyot
2. Urakkakilpailutettavat tyot ja KVR-hankkeet
3. edelld mainittuja tdydentdmaan puitejarjestelyin teetettavat alle 60 000 euron toimeksiannot

Tama sopimus koskee toimintamallia kolme (3). Tilattavat tyot ovat padasiassa
Toimitilajohtamisen yllapitamien rakennusten kunnossapito- tai urakointit6ita, joiden kesto
vaihtelee muutamasta tunnista muutamaan viikkoon.

Hankinnan jakaminen

Hankinta on jaettu kolmeen osa-alueeseen:

1. Kunnossapidon ilmanvaihtotyo6t

2. Kunnossapidon lamp6-, vesijohto- ja viemarityot
3. Kunnossapidon rakennustyot

Jokaiselle osa-alueelle valitaan kuusi (6) sopimustoimittajaa.
Tilaaja ei sitoudu tiettyihin hankintamaariin.

Vantaan Kaupungin sopimuksen perusteella hankintoja voivat tehda Vantaan kaupungin kaikki toimialat,
liikelaitokset seka seuraavat yhtiot:

- Hakopolun liikekiinteisto Oy

- Kiinteist6 Oy Hakucenter

- Kiinteisto Oy Kehéasuora

- Kiinteisté Oy Korson Toimistokeskus

- Kiinteistd Oy Lehdokkitien Virastotalo

- Kiinteistdo Oy Maakotkantie 10

- Kiinteisto Oy Tikkurilan Terveysasema

- Kiinteist6 Oy Vantaan Helikopteritukikohta
- KOY Kehasuora

- Mercuria kauppaoppilaitos Oy

- Pallastunturitien Liikekiinteistd Oy

- Ruukkukujan Autopaikat Oy

- Tikkuparkki Oy
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- Ratakujan Pysakaointi Oy
- Vantaan tilapalvelut Vantti Oy
- VTK Kiinteistdot Oy Konserni

Tarjouskilpailun perusteella muodostetaan puitejarjestely jokaiselle kolmelle (3) osa-alueelle
kuuden (6) kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen toimittajan kesken
etusijajarjestyksessa.

1. Itd-Vantaa: eniten pisteitd saanut tarjoaja, etusijajarjestyksessa ensisijainen toimittaja

2. Lansi-Vantaa: 2. eniten pisteita saanut tarjoaja, etusijajarjestyksessa ensisijainen toimittaja
Puitejarjestelyssd, molempien alueiden osalta toimittajat sijoittuvat seuraavaan
etusijajarjestykseen:

2. 3. eniten pisteita saanut tarjoaja
3. 4. eniten pisteita saanut tarjoaja
4. 5. eniten pisteita saanut tarjoaja
5. 6. eniten pisteita saanut tarjoaja

Aluejaon muodostaa eteld-pohjoissuunnassa Tuusulanvayla. Aluejako on sopimuksen liitteena 2.

Kustannusarvioltaan alle 14 000 euroa olevat tyot tilataan toimittajilta etusijajarjestyksessa.
Tilaaja lahettda kustannus- ja tuntiarviokyselyn ensisijaiselle toimittajalle. Toimittajalla on 2
seuraavaa tyopaivaa aikaa vastata kyselyyn. Mikali ensisijainen toimittaja ei pysty tyota
vastaanottamaan, ldhetetdan kysely etusijajarjestyksessa toiselle toimittajalle. Mikali
etusijajarjestyksessa toiseksi sijoittunut ei kykene tyota vastaanottamaan, kysely lahetetaan
puitejarjestelyn mukaan etusijajarjestyksessa seuraaville.

Kustannusarvioltaan 14 000-60 000 euron arvoiset tyot ja urakat kilpailutetaan

kevennetylla kilpailutuksella (ns. minikilpailutus). Tilaaja lahettda tarjouspyynnon ja tiedot tarjolla
olevasta tyosta sahkopostilla kaikille puitejarjestelyssa mukana oleville toimittajille. Valinnan
perusteena voi hinnan lisaksi olla my6s laatutekijoitd, kuten aikataulu, toimittajan resurssit tai
erityisosaaminen.

Hankintamenettely
Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menettelya ja kyseessa on EU-kynnysarvon ylittava hankinta.

Hankinnasta julkaistiin hankintailmoitus 2.6.2023 osoitteessa www.hankintailmoitukset.fi.
Tarjouspalvelu.fi- portaalissa esitettyihin kysymyksiin vastattiin 26.6.2023.

Sopimuksen kesto

Sopimuksen kesto on kaksi (2) vuotta. Tilaaja varaa oikeuden jatkaa sopimuskautta kahdella yhden
vuoden optiolla (1+1). Tilaaja ilmoittaa option kayttdonottamisesta viimeistdan 3 kuukautta ennen
sopimuskauden paattymista.

Tarjoukset

Maardaikaan 07.07.2023 klo 09:00 mennessa tarjoukset saapuivat seuraavilta toimittajilta:
- A-kumppanit Oy
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- Are Oy

- ATL-Rakennushuolto Oy

- Cateva Oy

- Consti talotekniikka Oy

- ES urakointi Oy

- ESP Suomi Oy

- Helsingin putkimies Oy

- Helsingin rakentajat Oy

- J. Holopainen Oy

- J.Hakanen Oy

- Kennu Oy

- Kymppikerho henkildstopalvelut Oy
- Lohjan sisdailmamestarit Oy

- LT Kiinteistotekniikka Oy

- LVI-Trio Oy

- Maalaus ja saneeraus Matti Virtanen Oy
- Oy Malgon Itd

- Parru-yhtioct Oy

- PS-Pinnoitus Oy

- Rakennuspalvelu Auvinen Oy

- Rakennustoimisto Anttonen Oy

- SRG-urakointi Oy

- Suomen hormimestarit Oy

- Suomen LVIS-huolto Oy

- Tuusulan maalaus- ja tasoitety6t Oy
- Uudenmaan IV-asennus Oy

- Vilenin rakennushuolto Oy

Tarjoajien soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynndssa asetetut soveltuvuusvaatimukset tarkastettiin voittaneiden tarjoajien osalta.
Tarjouspyynnon vaatimusten mukaan tarjoajan taloudellisen tilanteen on oltava sellainen, ettd Suomen
Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan tyydyttava A tai riskiluokka 1-3.

Tuusulan maalaus- ja tasoitetydt Oy:n ratingluokka on B ja riskiluokka 4. Tarjoaja ei tayta
tarjouspyynnolle asetettuja taloudellisia ja rahoituksellisia vaatimuksia, joten Tuusulan maalaus- ja
tasoitety6t Oy tulee sulkea pois soveltumattomana tarjoajana.

Tarjouspyynndssa asetetun soveltuvuusvaatimuksen mukaan toiminnan hairiéttdman jatkuvuuden ja
tarjoajan taloudellisten edellytysten varmistamiseksi tarjoajan kahden edellisen tilikauden liikevaihdon
tulee olla vidhintdan 500 000 euroa/vuosi.

Kennu Oy:n liikevaihto ei tayta asetettua vaatimusta kahden edellisen tilikauden ajalta. Tarjoaja ei taten
tayta tarjouspyynnossa asetettuja rahoituksellisia ja taloudellisia vaatimuksia, joten Kennu Oy tulee

sulkea pois soveltumattomana tarjoajana.

Muut tarjoajat tayttavat tarjouspyynnolla asetetut soveltuvuusvaatimukset.
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Tarjousten tarjouspyynnén mukaisuus
Tarjousten tarjouspyynnon mukaisuus tarkastettiin voittaneiden tarjoajien osalta.

Tarjouspyynnolla vaadittiin tarjoajia ilmoittamaan kaksi tydmaavastuuhenkilda, joiden koulutus ja
tyokokemus pisteytetaan. Rakennustoimisto Anttonen Oy:n ilmoitti saman henkilén kumpaankin
vastuuhenkilopositioon pisteytettavaksi, joten tarjous ei ollut tarjouspyynnén mukainen ja tarjous tulee
hylata osa-alueella 3.

Tarjouspyynndn mukaan tarjoaja sai pisteita tyonjohtajien koulutuksesta ja tydokokemuksesta. LT-
Kiinteistotekniikka Oy:n ilmoittaman vastuuhenkilo 1 tyokokemus ei vastaa ilmoitettua pistemaaraa,
joten LT-Kiinteistotekniikka Oy:n tarjouksesta osa-

alueella 2 kunnossapidon [amp06, vesijohto- ja viemarityot vahennetdan yksi piste.

Muut tarjoukset ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus tarjouspyynndssa esitetyin ehdoin.

Tarjousten vertailu tehtiin seuraavin perustein:
Osa-alue 1. Kunnossapidon ilmanvaihtotyo6t

1.Hinta 70 pistetta. Tarjoajan tulee ilmoittaa pyydetyt tuntihinnat ilman arvonlisdveroa. Hinnaltaan
edullisin tarjous saa taydet 70 hintapistettda. Muiden tarjoajien pisteet suhteutetaan voittajan
tarjoukseen laskukaavalla: (pienin annettu arvo / tarjottu arvo) x maksimipisteet.

2.Yrityksen toiminta 20 pistetta. Henkiloston maaraa arvioidaan pisteyttamalla tarjouksen ajankohtana
tarjoajan omassa palveluksessa, tarjoavan tyoyhteenliittyman palveluksessa seka erikseen nimetyn
alihankkijan palveluksessa, vakituisessa tydsuhteessa, olevan tarjottavaa tyota suorittavan henkilostén
maara pois lukien tyénjohdon.

- yli 10 henkil6a, 8 pistetta
- 6—10 henkilda, 4 pistetta
- 4-5 henkilda, 2 pistetta

Tarjoajan tydmaavastuuhenkilot, maksimipisteet 12 pistetta
Tyomaavastuuhenkil6t, (2 tydnjohtajaa). Yksi tydnjohtaja voi saada maksimissaan 6 pistettd. Tyonjohdon
kokonaispisteet ovat kahden tydnjohtajan pisteiden yhteenlaskettu arvo, maksimissaan 12 pistetta.

Koulutus, maksimipisteet 3 + 3 = 6 pistetta.

- LVI-tekniikan insindori, Ylempi korkeakoulututkinto, AMK-, YMAK- tai opistoinsindori, 3 pistetta
- LVI-teknikko tai vastaava, 2 pistetta

- Asentajan tai rakennusalan ammattilaisen koulutus 1 piste

- ei alan koulutusta, 0 pistetta

Tyokokemus tydnjohtamisesta, maksimipisteet 2 + 2 = 4 pistetta
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- yli 7 vuotta, 2 pistetta
- yli 3 vuotta, alle 7 vuotta, 1 piste
- alle 3 vuotta, 0 pistetta

Patevyydet 1 + 1 = 2 pistetta

Tyonjohtaja (1 ja 2) tayttaa vahintdaan RakMK A1, kohdassa 4.2.2 maaritellyt iv-laitteiston rakentamisesta
vastaavan tyonjohtajan patevyysvaatimukset ja on toiminut rakennusluvan edellyttamana vastuullisena
IV-tyonjohtajana kolmen viime vuoden aikana vahintaan kolmessa kohteessa.

- Kyll, 1 piste
- Ei, O pistetta

3. Tuoteryhmakohtaiset alennusprosentit 10 pistetta. Tarjoaja ilmoittaa kunnossapidon
ilmanvaihtotdihin yhteisen alennusprosentin yleisesti ndahtavilla olevasta hinnastosta seuraaville osille:

- Peltikanavat

- Peltikanavien osat

- Tulo- ja poistoilmaventtiilit

- Saatopellit

- Huippuimurit

- Kannake- ja kiinnitystarvikkeet

Suurimman alennusprosentin mydntava tarjoaja saa 10 pistettd. Muiden tarjoajien pisteet suhteutetaan
voittajan tarjoukseen laskukaavalla: (tarjottu arvo / suurin tarjottu arvo) x maksimipisteet.

Tarjoajan saamat pisteet lasketaan yhteen ja eniten pisteitd saanut valitaan toimittajaksi Itd-Vantaalle ja
toiseksi eniten pisteita saanut valitaan toimittajaksi Lansi-Vantaalle. Seuraavaksi eniten pisteita, sijoille
3-6 sijoittuneet tarjoajat, sijoittuvat puitejarjestelyn sijoille 2-5.

Osa-alue 2 Kunnossapidon lampo-, vesijohto- ja viemarityot

1. Hinta 70 pistetta. Tarjoajan tulee ilmoittaa pyydetyt tuntihinnat ilman arvonlisaveroa. Hinnaltaan
edullisin tarjous saa tdaydet 70 hintapistettd. Muiden tarjoajien pisteet suhteutetaan voittajan
tarjoukseen laskukaavalla: (tarjottu arvo / suurin tarjottu arvo) x maksimipisteet.

2. Yrityksen toiminta 20 pistetta.

Yrityksen tydvoiman maadra, maksimipisteet 8 pistetta.

Henkildstén maaraa arvioidaan pisteyttamalla tarjouksen ajankohtana tarjoajan omassa palveluksessa,
tarjoavan tyoyhteenliittyman palveluksessa seka erikseen nimetyn alihankkijan palveluksessa,
vakituisessa tyosuhteessa, olevan tarjottavaa tyota suorittavan henkiléston maara pois lukien
tyonjohdon.

- yli 10 henkil63, 8 pistetta

- 6—10 henkilda, 4 pistetta

- 4-5 henkilda, 2 pistetta

Tarjoajan tyomaavastuuhenkilot, maksimipisteet 12 pistetta
Tyomaavastuuhenkilot, (2 tydnjohtajaa). Yksi tydnjohtaja voi saada maksimissaan 6 pistetta. Tyonjohdon
kokonaispisteet ovat kahden tydnjohtajan pisteiden yhteenlaskettu arvo, maksimissaan 12 pistetta.

Koulutus, maksimipisteet 3 + 3 = 6 pistetta
- talotekniikan insindori, Ylempi korkeakoulututkinto, AMK-, YMAK- tai opistoinsin6ori, 3 pistetta
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pistetta

- LVI-teknikko tai vastaava, 2 pistetta

-Asentajan tai rakennusalan ammattilaisen koulutus 1 piste
- ei alan koulutusta, 0 pistetta

Tyokokemus tydnjohtamisesta, maksimipisteet 2 + 2 = 4 pistetta

- yli 7 vuotta, 2 pistetta
- yli 3 vuotta, alle 7 vuotta, 1 piste
- alle 3 vuotta, O pistetta

Patevyydet 1 + 1 = 2 pistetta

TyOnjohtaja (1) on A-luokan KKL-vastuuhenkilopatevyys kaukolampotyonjohtajaksi ja on toiminut ko.
tehtavassa kolmen viime vuoden aikana vahintaan kolmessa kohteessa.

Tyonjohtaja (2) tayttdd RakMK A1 maaritellyt KVV-vastaavan tyonjohtajan patevyysvaatimukset ja on
toiminut KVV-vastaavana tyonjohtajana kolmen viime vuoden aikana vahintaan kolmessa kohteessa
- Kyll, 1 pistettd

- Ei, O pistetta

3. Tuoteryhmakohtaiset alennusprosentit
Tarjoaja ilmoittaa kunnossapidon [ampd6-, vesijohto- ja viemaritoihin yhteisen alennusprosentin yleisesti
nahtavilla olevasta hinnastosta seuraaville osille:
- Viemariputket tarvikkeineen

- Kayttovesiputket, liittimet ja tarvikkeet

- Venttiilit (Iampo ja vesi)

- Pumput ja pumppaamot

- Patterit ja konvektorit

- Saniteettiposliinit, tarvikkeet

- RST ja emalialtaat

- Hanat ja suihkut

Suurimman alennusprosentin myodntava tarjoaja saa 10 pistettd. Muiden tarjoajien pisteet suhteutetaan
voittajan tarjoukseen laskukaavalla: (tarjottu arvo / suurin tarjottu arvo) x maksimipisteet.

Tarjoajan saamat pisteet lasketaan yhteen ja eniten pisteita saanut valitaan toimittajaksi Itd-Vantaalle ja
toiseksi eniten pisteitd saanut valitaan toimittajaksi Lansi-Vantaalle. Seuraavaksi eniten pisteita, sijoille
3-6 sijoittuneet tarjoajat, sijoittuvat puitejarjestelyn sijoille 2-5.

Osa-alue 3 Kunnossapidon rakennustyot.
1. Hinta 70 pistetta. Tarjoajan tulee ilmoittaa pyydetyt tuntihinnat ilman arvonlisdaveroa. Hinnaltaan
edullisin tarjous saa taydet 70 hintapistettd. Muiden tarjoajien pisteet suhteutetaan voittajan

tarjoukseen laskukaavalla: (tarjottu arvo / suurin tarjottu arvo) x maksimipisteet.

2. Yrityksen toiminta 20 pistetta.
Yrityksen tyovoiman maara, maksimipisteet 20 pistetta.
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Henkil6ston maaraa arvioidaan pisteyttamalla tarjouksen ajankohtana tarjoajan omassa palveluksessa,
tarjoavan tyoyhteenliittyman palveluksessa seka erikseen nimetyn alihankkijan palveluksessa,
vakituisessa tyosuhteessa olevan tarjottavaa tyota suorittavan henkilostén maara pois lukien
tyonjohdon.

- yli 20 henkil6a, 8 pistetta

- 6—10 henkilda, 4 pistetta

- 4-5 henkil6a, 2 pistetta

Tarjoajan tydmaavastuuhenkilot, maksimipisteet 12 pistetta
Tyomaavastuuhenkil6t (2 tyonjohtajaa). Yksi tydnjohtaja voi saada maksimissaan 6 pistettd. Tyonjohdon
kokonaispisteet ovat kahden tydonjohtajan pisteiden yhteenlaskettu arvo, maksimissaan 12 pistetta.

Koulutus, maksimipisteet 3 + 3 = 6 pistetta

- Rakennustekniikan insindori, Ylempi korkeakoulututkinto, AMK-, YMAK- tai
opistoinsinoori, 3 pistetta

- Rakennusmestari, -teknikko tai vastaava, 2 pistetta

-Asentajan tai rakennusalan ammattilaisen koulutus 1 piste

- Ei alan koulutusta, 0 pistetta

Tyokokemus tydnjohtamisesta, maksimipisteet 2 + 2 = 4 pistetta

- yli 7 vuotta, 2 pistetta
- yli 3 vuotta, alle 7 vuotta, 1 piste
- alle 3 vuotta, O pistetta

Patevyydet, maksimipisteet 1 + 1 = 2 pistetta

TyOnjohtaja (1 ja 2) tayttaa vahintdaan RakMK A1, kohdassa 4.1 madaritellyt rakennustdista

vastaavan tyonjohtajan patevyysvaatimukset ja on toiminut vastaavana tyonjohtajana kolmen (3) viime
vuoden aikana vahintaan kolmessa (3) rakennuslupaa tai muuta viranomaishyvaksyntaa edellyttavassa
rakennustydssa.

- Kyll, 1 piste
- Ei, O pistetta

Tarjoaja ilmoittaa kunnossapidon rakennustdille yleisen alennusprosentin tarvikkeille ja materiaaleille
yleisesti nahtavilla olevasta hinnastosta. Suurimman alennusprosentin myontava tarjoaja saa 10 pistetta.
Muiden tarjoajien pisteet suhteutetaan voittajan tarjoukseen laskukaavalla: (tarjottu arvo / suurin
tarjottu arvo) x maksimipisteet. Tarjoajan saamat pisteet lasketaan yhteen ja eniten pisteitd saanut
valitaan toimittajaksi Itd-Vantaalle ja toiseksi eniten pisteitd saanut valitaan toimittajaksi Lansi-Vantaalle.
Seuraavaksi eniten pisteitd, sijoille 3—6 sijoittuneet tarjoajat, sijoittuvat puitejarjestelyn sijoille 2-5.

Tarjoajat sijoittautuivat osa-alueilla seuraavanlaisesti:
Osa-alue 1 Kunnossapidon ilmanvaihtotyot

1. LVI-Trio Oy 87,09 pistetta
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2. Suomen Hormimestarit Oy 86,64 pistetta
3. Suomen LVIS-Huolto Oy 80,03 pistetta

4. J.Hakanen Oy 79,46 pistetta

5. Uudenmaan IV-asennus Oy 75,41 pistetta
6. Lohjan Sisdilmamestarit Oy 72,11 pistetta
7. LT Kiinteistotekniikka Oy 68,50 pistetta

8. Consti Talotekniikka Oy 67,49 pistetta

9. ESP Suomi Oy 66,12 pistetta

10. Cateva Oy 63,32 pistetta

11. Are Oy 58,28 pistetta

12. PS-Pinnoitus Oy 56,86 pistetta

13. Kymppikerho Henkilostdpalvelut Oy 35,80 pistetta

Osa-alue 2 Kunnossapidon lampo-, vesijohto- ja viemarityot

. Suomen LVIS-Huolto Oy 96,19 pistetta

. LVI-trio Oy 88,02

. Uudenmaan IV-asennus Oy 86,00 pistetta
. LT Kiinteistotekniikka Oy 82,60 pistetta

. Cateva Oy 81,78 pistetta

. Consti Talotekniikka Oy 80,91 pistetta

. ESP Suomi Oy 79,60 pistetta

. Helsingin Putkimies Oy 75,48 pistetta

. PS-Pinnoitus Oy 70,68 pistetta

10. Are Oy 68,94 pistetta

11. Kymppikerho Henkilostopalvelut Oy 49,13 pistetta

OO NOOTULLE, WN -

Osa-alue 3 Kunnossapidon rakennustyot

1. es urakointi oy 92,14 pistetta

2. SRG-Urakointi Oy 91,56 pistetta

3. Vilenin Rakennushuolto Oy 84,35 pistetta

4. Oy Malgon Ltd 81,21 pistetta

5. Maalaus ja saneeraus Matti Virtanen Oy 80,15 pistetta
6. LVI-Trio Oy 69,37 pistetta

7. ATL-Rakennushuolto Oy 68,73 pistetta

8. A-Kumppanit Oy 68,61 pistetta

9. J. Holopainen Oy 68,34 pistetta

10. Parru-Yhtiot Oy 67,81 pistetta

11. Rakennuspalvelu Auvinen Oy 67,69 pistetta

12. helsingin rakentajat oy 66,79 pistetta

13. Are Oy 62,43 pistetta

14. Cateva Oy 62,23 pistetta

15. Kymppikerho Henkilostopalvelut Oy 47,86 pistetta

Hankinnan arvioitu arvo sopimuskaudella optiot mukaan luettuna on 35 000 000 euroa (alv 0 %).
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Vantaan kaupungin hallintosaannon 14 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan
paattaa yli 1 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta ja urakalla teettamisesta yli 2 miljoonaa
euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan
a) sulkea pois tarjouskilpailun ulkopuolelle Tuusulan maalaus- ja tasoitety6t Oy:n ja Kennu
Oy:n soveltumattomana tarjoajana,
b) hyldta Rakennustoimisto Anttonen Oy:n tarjous tarjouspyynnoén vastaisena,
c) valita hankinnan sopimustoimittajiksi seuraavat tarjoajat osa-alueittain:
Osa-alue 1. Kunnossapidon ilmanvaihtotyot
1. LVI-Trio Oy
2. Suomen Hormimestarit Oy
3. Suomen LVIS-Huolto Oy
4. ).Hakanen Oy
5. Uudenmaan IV-asennus Oy
6. Lohjan Sisdilmamestarit Oy
Osa-alue 2. Kunnossapidon lampo-, vesijohto- ja viemarityot
1. Suomen LVIS-Huolto Oy
2. LVI-trio Oy
3. Uudenmaan IV-asennus Oy
4. LT Kiinteistotekniikka Oy
5. Cateva Oy
6. Consti Talotekniikka Oy
Osa-alue 3. Kunnossapidon rakennustyot
1. es urakointi oy
2. SRG-Urakointi Oy
3. Vilenin Rakennushuolto Oy
4. Oy Malgon Ltd
5. Maalaus ja saneeraus Matti Virtanen Oy
6. LVI-Trio Oy
d) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja paattamaan
optiovuosien kaytosta.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Vertailutaulukko osa-alue 1
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- Vertailutaulukko osa-alue 2
- Vertailutaulukko osa-alue 3

Taytantéonpano: Hankinnan palveluyksikko
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

kunnossapitopaallikko Jussi-Pekka Sojakka, puh. 043 824 9554,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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TARJOUSTEN VERTAILUTAULUKKO

'VD/1441/02.08.00.00/2023 / Kunnossapidon puitejarjestelyt
Kokonaistaloudellinen edullisuus, pisteytys

Trio Oy

i
knitkka Hormimestarit

Pisteiden laskentatapa

limanvaihtoasentaja, aloitteleva Maksimi- Annettutieto Pisteet  Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet

Ysikkshinta Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal 2 innan
Hankittava mazra 100 h Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal 1000% painoaro osa-alusen hinnan

Tybssé vaaditaan perustietamysta toimialan

limanvaihtoasentaja, ammattilainen Maksimi- Annettutieto Pisteet  Annettutieto Pisteet  Annettutieto Pisteet  Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet ~Annettutieto Pisteet Annettutieto Pisteet  Annettutieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet
Ysikkshinta Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal 2 innan
Hankittava mazra 900 h Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal 5000w panoano os-alueen hinnan

Tybssé vaaditaan toimialan kahden

Osa-alueen yleiset kriteerit Maksimi- Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto  Pisteet Annettu tieto Pisteet Annettu tieto  Pisteet
Tarjoajien tulee antaa tarjouspyynnon

Nikli toimittaja kiiyttaa alinankintaa,

YRITYKSEN TOIMNTA

Yrityksen tybvoiman mazra

Kunnossapitokohteiden terveelisen ja 800 Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Likesal Likesal Likesal Likesal Liikesal i1 10 neriioa sp
turvallisen toiminnan vuoksi urakoitsijalla 610 henkica 4

TARJOAJAN TYOMAAVASTUUHENKILOT
Tybssa onnistuminen ja siina kehittyminen

1 Tarjotun henkilon nimi Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal
Tarjotun henkion CV tai muu selvitys, josta Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal
Koulutus 300 Likesal Likesal Likesal Lilkesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal WWidsiitan insnor, Viempi
Iotiealouluutinio, AVIC, YAMK: 3
opisinsncon 3p
Uiriciko ti vasaava 20
Asniajan ta aennusaian ammatiisen
Tyokokemus johtotehtavista 200 Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal
e 7 wota 19
Ty6njohtaja tayttaa vahintsian RakMK AL, 1,00 Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal e
2 Tarjotun henkilon nimi Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal '
Tarjotun henkion CV tai muu selvitys, josta Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal
Koulutus 300 Likesal Likesal Likesal Lilkesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal WWidsiitan insnor, Viempi
Iotiealouluutinio, AVIC, YAMK: 3
opisinsncon 3p
Uiriciko ti vasaava 20
Asntajan ta aennusaian ammatiisen
ouluus1p
Tyokokemus tysnjohtotehtavistii 200 Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Tyololemus i 7 wotia 2p
Tyciole wota 1p
Tydnjohtaja tayttaa vahintian RakMK AL, 1,00 Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal "
TUOTERYHMAKOHTAISET
Tarjoaja imoittaa kunnossapidon

Tuoteryhmékohtainen alennusprosentti 10,00 Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal Liikesal oty ano
e malsmipiseet

Tarjoajaa pyydetan antamaan Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal Likesal
* majcmipisaet
Osa-alueen hinta yht. [42150,00 EUR [42010,00 EUR 37150,00 EUR [40440,00 EUR 31800,00 EUR 52640,00 EUR 27600,00 EUR 35100,00 EUR 34400,00 EUR ojen mulaan
Osaalueen pistest i o0 ) [semas) [ o 7 [ oso] A I sl — wowsl | sl
1 Sijoitus 11. 1 Sijoitus 10. 1 Sijoitus 8. 1 Sijoitus 9. {1 Sijoitus 4. 1 Sijoitus 13. {1 Sijoitus 6. 1 Sijoitus 7. {1 Sijoitus 1. 1 Sijoitus 12. 1 Sijoitus 2. 1 Sijoitus 3. 1 Sijoitus 5.

‘antaan kaupunki

1100
1030 Vantaan kaupunki

faamo@vantaafi
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TARJOUSTEN VERTAILUTAULUKKO

VD/1441/02.08.00.00/2023 / Kunnossapidon puitejarjestelyt
Kokonaistaloudellinen edullisuus, pisteytys

Pisteiden laskentatapa

Uudenmaan
\2

Putkimies

sennus

v el Oy v
Annettu tieto Pisteet  Anneftu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Anneftu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Anneftu tieto Pisteet ~ Annettu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet

Yksikkohinta Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus 10,005 painoaro osa-alueen hinnan
ciministeicta

Hankittava maara 100 h Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus 10,005 painoaro osa-alueen hinnan
maksiministeista

Luokka 1: Tehtavé koostuu toisen

Putkiasentaja, ammattilainen Maksimi- Annettu tieto Pisteet ~ Annettu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Annettutieto Pisteet ~ Annettu tieto Pisteet  Annettutieto Pisteet ~ Annettutieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet — Annettu tieto Pisteet

Yksikkohinta Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus 30.00% painoano osa-alueen hinnan
maksiministeista

Hankittava maara 900 h Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus 50.009% painoaro osaalueen hinnan
maksiministeista

Luokka 2: Tehtava koostuu tydselityksen ja

Osa-alueen yleiset kriteerit Maksimi- Annettu tieto Pisteet ~ Annettu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet  Annettutieto Pisteet ~ Annettu tieto Pisteet  Annettutieto Pisteet ~ Annettutieto Pisteet  Annettu tieto Pisteet — Annettu tieto Pisteet

Tarjoajien tulee antaa tarjouspyynnsn
Mikali toimittaja kéiytta alihankintaa,

YRITYKSEN TOIMINTA

Yrityksen tyévoiman mééra

Kunnossapitokohteiden terveeliisen ja 8,00 Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus 110 henkilod 8p

wrvalisen 6-10 henkilos 4p

Tarjoajan tysmaavastuuhenkilot

Tyéssa onnistuminen ja siina kehittyminen

1 Tarjotun henkilon nimi Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus

Tarjotun henkilon CV tai muu sehitys, josta Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus

Koulutus 3,00 Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Taloteknilkan insin6ori, Viempi
Korkeakoulututdnto, ANK: YAVK: ti
opistoinsindori 3p
Lvieknikko ta vastaava 2
Asentejan tairakennusalan ammatilaisen
Koulus 1p

Tyokokemus johtotehtavista 2,00 Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Tyokokemus yi 7 wiotta 2p
Tyokokemus yi 3 wioti - alle 7 wiotia 1p

Ty6njohtaja (1) on A-luokan KKL- 1,00 Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Kia1p o

2 Tarjotun henkilon nimi Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus

Tarjotun henkilon CV tai muu sehitys, josta Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus

Koulutus 3,00 Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Taloteknilkan insintori, iempi
Korkeakoulututinto, ANK: YAVK: tai
opistoinsindori 3p
Lvieknikko ta vastaava 2
Asentajan tairakennusalan ammatilaisen
Kouluts 1p

Tyokokemus tyénjohtotehtavista 2,00 Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Tyokokemus yi 7 wiotta 2
Tyokokemus yi 3 wioti - alle 7 wiotia 1p

Ty6njohtaja (2) tayttaa RakMK Al 1,00 Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Kia1p o

TUOTERYHMAKOHTAISET

Tarjoaja ilmoitiaa kunnossapidon lampo-,

Tuoteryhmakohtainen alennusprosentt 10,00 Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus Likesalaisuus tarjot anvo

-+ maksimipisteet

Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus Liikesalaisuus

21,85714 21,857 420,85714 20,857

Tarjoajaa pyydetdan antamaan
tupisteet

- 22,28571 22,286 [§24,71428 24,714

Osa-alueen hinta yht. 70,000 51380,00 EUR 42150,00 EUR
Osa-alueen pisteet yht. 100,000 68,

23,71428 23,714 18,42857 18,429 2271428 22,714 - 30,000 25,57142 25,571

27,000 27,000 23,000 pERly] tarjottu ano
-+ maksimipisteet

35100,00 EUR 36850,00 EUR Hiiapainojen mukaan
[ (1] | 86,000

[] Sijoitus 1. [] Sijoitus 3.

142010,00 EUR

140200,00 EUR 140960,00 EUR
80,91919

] I R

[] Sijoitus 8.

79000,00 EUR
49,13153|

140440,00 EUR

[] Sijoitus 4.

52640,00 EUR
70,68819

[] Sijoitus 10. [] Sijoitus 5. [] Sijoitus 6. [] Sijoitus 7. [] Sijoitus 11. [] Sijoitus 2. [] Sijoitus 9.

/antaan kaupunki
L1100

1030 Vantaan kaupunki
1246109

shelin

defax

mail

tternet

356 983911

356 983923000
rjaamo@uantaa fi
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TARJOUSTEN VERTAILUTAULUKKO
VID/1441/02.08.00.00/2023 / Kunnossapidon puitejarjestelyt
Kokonaistaloudellinen edullisuus, pisteytys

Rakennustekniset (yot, RAM tyt sis.  Maksimi-  Annettu tieto Pisteet
Visiohinia Liesaasus
Hankitava maara 100 h (Sesadsus
Pakiaryhma 2, Vahan kokemusta omaava
Rakennustekniset tyot, Kokenut RAM  Maksimi-  Annettu tieto Pisteet
Visiohinia Lesaasus
Hankitava maara 800 h (Sesadsus
Palldaryhma 5, Tyontekja suoritaa
Rakennusmiehen tyot R tyot Maksimi-  Annettu fieto Pisteet
Visikohinia Lesaasus
Hankitava maara 100 h (Sesasus
Pakiaryhma 4, Ammattainen: Tyontekia
Osa-alueen yleiset kriteeri Maksimi-  Annettu fieto Pisteet
Tarioajen tuee antaa tariouspyynnon
YRITYKSEN TOMNTA

tiyksen tyovoiman
Kunnossapiokohieiden terveelisenja 8,00 (Sesadsus
wrvalisen

RIOAJAN TV OMAAVASTUUHENKILOT

‘Tyossa onnistuminen ja sina kehity
L Tarjotun henkdon nimi (Sesasus
Taritun henldon CV tai muu sebiys, josta fros—
Koutus 300 [ros—
Tykokemus tyohtotehiavista 200 (Sesadsus
Tyonjohiaja tayiaa RakMK AL kohdassa 100 (Sesaasus
2 Tarjotun henkion nim (Sesadsus
Taritun henldon CV tai muu sebiys, josta [ros—
Koultus 300 [ros—
Tyokokemus tyorohtotehiavista 200 (Sesadsus
Tyonjohiaja tayitaa RakMK AL kohdassa 100 (Sesaasus
Tarjoaa imoitaa kunnossapidon
Tuoteryhmakohtainen alennusprosenti 10,00 (Sesasus
Tarioajaa pyydetaan antarmaan

aatupisteet [20000

[osaaeenninayn.—— 70000

[Osa-alueen pisteetyn 000

2

1 Siotus 8.

bzt

‘Annettu tieto
Annettu tieto
Annettu tieto

Annettu tieto

1] Siotus 13.

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

‘Annettu tieto

Annettu tieto
Annettu tieto

Annettu tieto

{1 Siotus 7

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

18,000

1] Siotus 15.

1 5
1 Siotus o 1 Siotus 6

1] Siotus 14. 1 Siotus 1. 1] Siotus 12
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Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

‘Annettu tieto
Annettu tieto
Annettu tieto

Annettu tieto

18,600

s
:

[sr25000 R

1 Siotus 5.

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Oy Malgon

Lia
‘Annettu tieto
Annettu tieto
Annettu tieto

Annettu tieto

1 Siotus 4.

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteiden laskentaiapa

— — — — — — .
iy
I s
L e
iy
I s
L e e
Ukesalasus Ukesalasus [resm—— [ress—— [ress—— [ress—— Tiwmd
Likesalaisws Likesalaisws Ukesalasus Ukesalasus Ukesalasus Ukesalasus atp
i
1] Siitus 10. 1] Sioitus 11. 1] Sipitus 2. 1] Sipoitus 3.
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12§ Kulttuuritehdas Vernissan peruskorjauksen projektinjohtourakoitsijan valinta / AK

VD/1482/02.08.00.00/2023
AK/PW/IV/BJ

Nuorisopalveluiden kaytéssa olevan Kulttuuritehdas Vernissan ja siihen liittyvdn palokalustosuojan
peruskorjaus liittyy olennaisesti Tikkurilan jokirannan alueen kehittamiseen. Kyseessa on
kulttuurihistoriallisesti arvokas ja suojeltu rakennus. Peruskorjauksen projektinjohtourakoitsijaksi
esitetddn valittavan Rakennus Oy Antti J. Ahola Oy tavoitebudjettihintaan 7 089 733,20 euroa alv 0 %.

Toimitilajohtaminen on pyytanyt 9.6.2023 tarjouksia Vernissan peruskorjauksesta sahkdisella
hankintajarjestelmalla (Cloudia/ HILMA) avoimella menettelylla. Kyseessa on kansallisen kynnysarvon
ylittava ns. EU-hankinta. Valintaperusteena oli kokonaistaloudellinen edullisuus seuraavin
valintaperustein:
— hintatekijat 70 %
— laatutekijat 30 % jakautuen seuraavasti:
o projektipaallikdn kokemus 15 %
o projektipaallikdn soveltuvuus ja osaaminen 15 %.

Vernissan ja siihen liittyvan palokalustosuojan peruskorjauksen urakkamuodoksi valittiin
projektinjohtourakka tavoitebudjetilla ja kattohinnalla. Hinta muodostuu kiinteadsta
projektinjohtopalkkiosta seka toteutuman mukaan laskutettavista hallinto/tyénjohtokorvauksesta seka
hankinta/toteutuskustannuksista. Projektinjohtourakka on tilaajan ja urakoitsijan jatkuvaan
yhteisty0hon perustuva muuntojoustava toteutustapa, joka sopii parhaiten Vernissan kaltaisen suojellun
aiemmin myos teollisessa kaytossa olleen rakennuksen korjaukseen.

Saatu tavoitebudjetti on alustava, koska korjaukseen sisaltyvat LVI- ja sahkotyot on tarjousvaiheessa
hinnoiteltu tilaajan antaman budjettihinnan mukaisina. Kun lopulliset talotekniikkatarjoukset on saatu,
niin mahdollinen hintaero otetaan huomioon lopullisessa tavoitebudjettihinnassa.

Maadraaikaan mennessa saatiin nelja (4) vertailukelpoista ja kelpoisuusehdot tayttavaa tarjousta
seuraavasti:

Vertailupisteet yhteensa Vertailuhinta (alv 0 %)
1 99,00 7 089 733,20 €
2 94,78 7 660 759,88 €
3 90,01 7406 776,49 €
4 81,23 8447 925,00 €

Paatosesityksen liitteena on tarjouksista laadittu vertailutaulukko, josta ilmenee pisteytyksen
jakautuminen perusteineen. Tarjousvertailussa ratkaisevaksi tekijaksi osoittautui hinta.

Toimitilajohtaminen esittaa, etta kokonaistaloudellisesti parhaan tarjouksen antanut Rakennus Oy Antti
J. Ahola (1) valitaan kohteen projektinjohtourakoitsijaksi. Yrityksen kanssa on pidetty tarjouksen
selonottoneuvottelu, eika tarjouksen hyvaksymiselle siina ilmennyt estetta.
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Paatoksenteon yhteydessa nahtavilla ovat tarjouspyynto ja saadut tarjoukset. ESPD-selvitys oli
tarjouksen liitteena. Tilaajavastuuselvitys esitettdvasta toimittajasta on tehty.

Saatujen tarjousten perusteella tehty loppukustannusennuste hankkeelle ylittdad suhdannekorjatun
tavoitehinnan noin 6,5 % (580 000 euroa). Toimitilajohtaminen esittda, ettd aiemmin hyvaksyttya
tavoitehintaa 8 808 000 euroa, (= suhdannekorjattu tarjoushetken tasoon KL 117) korotetaan
vastaavasti.

Vernissa korjaus sisaltyy hyvaksyttyyn Vantaan kaupungin investointiohjelmaan.

Sovelletut oikeusohjeet: Laki julkisista hankinnoista, Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet. Vantaan
kaupungin hallintosaannon 14 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta tehtdvaalueellaan paattaa
urakalla teettamisesta yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya hankkeelle loppukustannusennusteen mukaan korjatuksi tavoitehinnaksi 9 320 000
euroa (alv 0 %, KL 117)
b) valita Vernissan peruskorjauksen projektinjohtourakoitsijaksi kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen antanut Rakennus Oy Antti J. Ahola alustavaan tavoitebudjettihintaan
7 089 733,20 euroa (alv 0 %),
c) valtuuttaa toimitilajohtamisen rakennuttajapaallikké neuvottelemaan lopullinen
tavoitebudjettihinta esittelyosassa mainituin perustein, ja
d) todeta, ettd tama paatods on tilaajaa sitova vasta, kun varsinainen urakkasopimus on
allekirjoitettu

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:
- Vertailutaulukko: Vernissan peruskorjauksen projektinjohtourakka

Taytantéonpano: Toimitilajohtaminen, rakennuttaminen
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

projektipaallikko Britta Jappinen, puh. 044 524 0601
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vernissan peruskorjaus

Ahola
Hintaperusteet: pisteet (kpl), max. 70 70,00
Laatuperusteet
Projektipaallikon kokemus, pisteet max 15 15,00
Projektipaallikdn soveltuvuus ja osaaminen,
pisteet max. 15 14,00
Summa pisteet (=Hinta- laatuperusteet yhteensa) 99,00

Vantaalla 22.8.2023
Juha Vuorenmaa/ Britta Jappinen

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.09.2023 / 12 §

Laamo
64,78

15,00

15,00

94,78

NCC
62,01

15,00

13,00

90,01

Pylon
56,23

15,00

10,00

81,23



Vernissan peruskorjaus 22.8.2023
Hintaperusteet, painoarvo 70 %:
Aiemmin kuvatun mukaisesti PJUn tarjouslomakkeella antama alustava tavoitebudjettihinta sisaltaen
- kiintedn euromadraisen tarjousvaiheen projektinjohtopalkkion
- tydmaan hallinto- ja tyonjohtokorvaukset
- hankintakustannukset ml. takuukorjausvaraus
Ahola Laamo NCC Pylon
Tarjottu kiinted palkkio % 10 11,91 10,7 9,5
Vernissan peruskorjaus 22.8.2023
Ahola Laamo NCC Pylon
1 Tarjottu kiintea palkkio % 10 11,91 10,7 9,5
2 Tydmaa hallinto- ja tyonjohtokustannukset 614 200,00 € 890 500,00 € 631 660,00 € 785 000,00 €
3 Hankinta- ja tydmaakustannus 5831012,00€ 5954 965,00€| 6059195,00€ 6930 000,00 €

Summa2ja3, € 6445 212,00 € 6 845 465,00 €| 6690 855,00 € 7 715 000,00 €
Palkkion arvo (euroissa, laskettu

tarjoushinnalla 2 ja 3) 644 521,20 € 815 294,88 € 715921,49 € 732 925,00 €
Vertailuhinta (1,2 ja 3) 7089 733,20 € 7 660759,88€| 7406776,49 € 8447 925,00 €
% 100,00 92,55 95,72 90,68
Painotetut pisteet (kpl), max. 70 70 64,78 62,01 56,23

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.09.2023 / 12 §




Vernissan peruskorjaus 22.8.2023
Projektipaallikon kokemus:

15 % esitetyn/nimettévin ty6-/projektipaillikon kokemus yli 2000 brm2 yhteistoiminnallisella urakkamuodolla
(projektinjohtourakka, allianssi tms yhteistoiminnallinen urakkamuoto;KVR urakkaa ei hyvdksytd) toteutetussa
korjausrakennushankkeessa, jossa kyseessa suojeltu (vahintdan kunta itse) rakennus tai arkkitehtoonisesti merkittavaksi
rakennukseksi katsottu rakennuksen korjaushanke, jonka arvo on ollut vdahintdan 3 milj.euroa alv 0 %. Nimettavien hankkeiden tulee
olla valmistunut viimeisen 8 vuoden aikana. Nimetyn henkilon tulee olla toiminut referenssihankkeissa ty6-/projektipaallikon
roolissa vah. 70 % kyseisen hankkeen kestoajasta. Tilaajalla on oikeus tarkistaa pisteytettavan kokemuksen tayttyminen referenssin
tilaajalta.

Taydet laatupisteet antaa vahintaan 4 kpl hanketta, yksi tallainen hanke antaa 0 laatupistetta. Valiarvot interpoloidaan lineaarisesti.
Kohteet Pisteet

1 0

2 7,5

3 11,25

4 15

Ahola Laamo NCC Pylon

Hanke 1
Urakkamuoto ok ok ok ok
Projektinjohtourakka, allianssi tms
yhteistoiminnallinen urakkamuoto; KVR urakkaa ei
hyvaksyta
Suojeltu rakennus ok ok ok ok
Korjausrakennushanke ok ok ok ok
Arvo
arvo on ollut vahintdan 3 milj.euroa alv 0% ok ok ok ok
brm2
Yli 2000 brm2 ok ok ok ok
valmist. Max. 10 v. ok ok ok ok
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|Roo|i tydjohto/projektipaallikko ok ok ok ok

[Pisteet hanke 1 3,75 3,75 3,75 3,75
Ahola Laamo NCC Pylon

Hanke 2

Urakkamuoto ok

Projektinjohtourakka, allianssi tms ok ok ok

Suojeltu rakennus ok ok ok

Korjausrakennushanke ok ok ok ok

Arvo

arvo on ollut véhintdan 3 milj.euroa alv 0% ok ok ok ok

brm2

Yli 2000 brm2 ok ok ok ok

valmist. Max. 10 v. ok ok ok ok

Rooli tyéjohto/projektipaallikko ok ok ok ok

Pisteet hanke 2 3,75 3,75 3,75 3,75
Ahola Laamo NCC Pylon

Hanke 3

Urakkamuoto

Projektinjohtourakka, allianssi tms ok ok ok ok

Suojeltu rakennus ok ok ok ok

Korjausrakennushanke ok ok ok ok

Arvo

arvo on ollut vahintdan 3 milj.euroa alv 0% ok ok ok ok

brm2

Yli 2000 brm2 ok ok ok ok

valmist. Max. 10 v. ok ok ok ok

Rooli ty6johto/projektipaallikko ok ok ok ok
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Pisteet hanke 3 3,75 3,75 3,75 3,75
Ahola Laamo NCC Pylon

Hanke 4

Urakkamuoto

Projektinjohtourakka, allianssi tms ok ok ok ok

Suojeltu rakennus ok ok ok ok

Korjausrakennushanke ok ok ok ok

Arvo ok

arvo on ollut véhintdan 3 milj.euroa alv 0% ok ok ok

brm2 ok ok

Yli 2000 brm2 ok ok

valmist. Max. 10 v. ok ok ok ok

Rooli tyéjohto/projektipaallikko ok ok ok

Pisteet hanke 4 3,75 3,75 3,75 3,75

Painotetut pisteet yhteensa 15 15 15 15
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Projektipaallikon soveltuvuus ja osaaminen:

15 % Projektipaallikon PJU-yrityksen nimiin toteuttaman yhteistoiminnallisella urakkamuodolla toteuteutetusta (PJU, allianssi, KVR urakkaa ei hyvaksytd) hankkeesta
saatava tilaaja-arvio. Nimettava hanke on joku edellisessa kohdassa esitetty referenssihanke, jossa aiemmassa kohdassa nimetty henkild on toiminut tyo-
/projektipaillikkona. Nimetyn hankkeen tilaaja antaa PJUn projektipaéallikon onnistumisesta allekirjoitetun arvion. Tilaaja toimittaa ko. arviointitaulukon, joka

toimitetaan tarjouksen liitteend.

Vernissan peruskorjaus 22.8.2023

Ahola Laamo NCC Pylon

Pisteet yhteensa (projektipaallikon paras tilaaja-

arvio) 14 15 13 10
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13§ Martensdals bildningsrum, laajennuksen ja perusparannuksen urakoitsijan valinta / AK

VD/3534/02.08.00.00/2023
AK/PW/IV/IM

Martinlaaksossa osoitteeseen Laajavuorenpolku 4 rakennetaan uusi 140 paikkainen ja 3-kerroksinen
paivakotilaajennus seka korjataan nykyisessa rakennuksessa sijaitsevaa koulua tilamuutosten,
rakenteiden ja pintojen osalta elinkaaritarpeiden mukaan. Hankkeen nimi on Martensdals
bildningsrum ja siihen sijoittuvat 240 paikkainen Martensdals skola ja Martensdals daghem (aiemmin
daghemmet Timotej) padkayttdjina. Lisdksi kohteessa toimivat ruotsinkieliset iltapdivakerho, kirjasto,
nuorisotoimintoja ja musiikkiopisto. Kohteen rakennus-/paaurakoitsijaksi esitetdan valittavaksi
Rakennus Future Oy kokonaishintaan 6 145 000 euroa (alv 0 %).

Martensdals bildningsrumin hankesuunnitelma 28.2.2022 ja sen tavoitehinta on hyvaksytty Kasvatuksen
ja oppimisen lautakunnassa 4.4.2022 § 11 seka Kaupunkitilalautakunnassa 6.4.2022 § 10.

Martensdals bildningsrumin rakennus- / padurakasta julkaistiin tarjouspyynto Cloudiassa / sahkoisessa
hankintajarjestelmassa 16.6.2023. Hankintamenettelyna oli avoin menettely ja valintaperusteena halvin
hinta, koska tarjoukset perustuvat tilaajan suunnitelmiin. Kyseessa on kansallisen kynnysarvon ylittava
EU-hankinta.

Maaraaikaan 14.8.2023 mennessa saatiin 5 kpl tarjouspyynnon mukaisia rakennus- /
padurakkatarjouksia (alv 0 %) seuraavasti:
1. 6145000,00 €
8 160 000,00 €
8 885 000,00 €
9084 480,00 €
9765911,00 €

e wN

Halvimman tarjouksen antanut urakoitsija kutsuttiin hankintaneuvotteluun, jossa kaytiin lapi
tarjouspyynnon ja tarjouksen sisalto.

Tarjouksen hyvaksymiselle ei ole ilmennyt esteitd, joten ylla esitetyin perustein Martensdals
bildningsrumin rakennus- / padurakoitsijaksi esitetaan valittavaksi halvimman urakkatarjouksen antanut
Rakennus Future Oy kokonaishintaan 6 145 000 euroa (alv 0 %). Urakoitsija on toimittanut
tilaajavastuulain mukaiset selvitykset seka vaadittavan ESPD-selvityksen tarjouksen yhteydessa eika
niissa ole huomautettavaa.

Paatoksen teon yhteydessa on ndhtavilla tarjouspyynto, saadut tarjoukset ja vertailutaulukko.

Tarjouksista laaditun loppukustannusennusteen mukaan hankkeelle hyvaksytty tavoitehinta (14 070 000
€/ KL 112,6) tulee alittumaan. Talotekniikkatarjouksista tehdadn hankintapdatokset erikseen.

Martensdals bildningsrumin rakentaminen sisaltyy hyvaksyttyyn Vantaan kaupungin
investointiohjelmaan.
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Sovelletut oikeusohjeet: Laki julkisista hankinnoista, Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet. Vantaan
kaupungin hallintosdaannon 14 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan paattaa
urakalla teettamisesta yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 13

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetaan
a) valita Martensdals bildningsrumin rakennus- / padurakoitsijaksi halvimman urakkatarjouksen
perusteella Rakennus Future Oy,
b) hyvaksya sopimusasiakirjat allekirjoitettavaksi Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen ja
Rakennus Future Oy:n kesken 6 145 000 euron kokonaishintaan (alv 0 %), ja
c) todeta, ettd tdma paatos on tilaajaa sitova vasta, kun varsinainen urakkasopimus on
allekirjoitettu.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantéonpano: Toimitilajohtaminen, rakennuttaminen
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

projektipaallikko Jukka Makitalo, puh. 050 312 4445
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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14 § Talvikkitien paviljonkipdivakodin vuokrasopimuksen jatko-option kdyttaminen / Parmaco
/ AK

VD/5545/10.03.02.06/2023
AK/TE/PS

Esitetdaan kaytettavaksi Talvikkitien paviljonkipdivikodin vuokrasopimukseen sisiltyva jatko-optio,
jolla vuokrasopimusta jatketaan viidella vuodella ajalle 1.10.2024 — 30.9.2029. Optiokaudella
vuokrataso laskee nykyisestad hieman. Optiokauden vuokra 16 400 €/kk perustuu tammikuun 2017
tasoon (pisteluku 1914), ja se pdivittyy elinkustannusindeksilld tarkemmin vasta syksylla 2024,
alustavan arvion mukaan ollen noin 21 000 €/kk (pistelukuarviolla 2500, syksylla 9/2024). Samalla
esitetddn, ettd toimitilapaallikko valtuutetaan sopimaan jatkovuokrasopimuksen tarkemmista
yksityiskohdista optiokauden vuokrasopimuksen alkaessa.

Vantaan kaupunki on vuokrannut maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan
apulaiskaupunginjohtajan paatokselld § 12/2017 noin 1220 kem2 laajuiset kaupungin tontille asennetut
paivakotitilat Parmaco Oy:lta osoitteessa Talvikkitie 117 B. Vuokrasopimus on alkanut 1.9.2017 ja sen
maaradaikaisuus kestaa 30.9.2024 saakka. Alkuperdiseen vuokrasopimukseen on sisadltynyt mahdollisuus
jatkaa vuokrasopimusta viiden (5) vuoden optiokaudella.

Varhaiskasvatuspaikkojen tarve on suuri Tikkurilan suuralueella. Huomioiden toimitilahankkeiden
investointi- seka korjausohjelmat, ovat Kasvatuksen ja oppimisen toimialan seka toimitilajohtamisen
palveluyksikén palveluverkkoasiantuntijat paatyneet siihen, etta Talvikkitien paviljonkipaivakodin tiloille
on edelleen tarve seuraavien viiden aikana. Tiloja kdytetaan joko varhaiskasvatuksen vaistotilakdayttéon
tai varhaiskasvatuksen palveluverkon mukaiseen pysyvaan kayttoon. Edellda mainitun takia esitetaan,
etta Vantaan kaupunki kayttaa Talvikkitien paviljonkipdivakodin alkuperdiseen vuokrasopimukseen
sisdltyneen option.

Kohteen vuokra on perusvuokrakaudella sopimuksen mukaisesti indeksilla korotettuna talla hetkelld 24
267 €/kk. Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin, joten syksylld 2024 vuokran maara on arviolta noin
26 000 €/kk. Alkuperaiseen tarjoukseen ja vuokrasopimukseen sisaltyy optio jatkovuokrauksesta 60
kuukauden ajaksi alkaen 1.9.2024. Optiokaudella vuokranmaara on 16 400 €/kk, mutta se on sidottu
tammikuun 2017 pistelukuun, joka on tuolloin ollut 1914. Elinkustannusindeksi on ollut voimakkaassa
nousussa, joten tarkkaa arviota tasosta vuoden 2024 syksylle ei pysty muodostamaan. Jos pisteluku
jatkaa nousuaan kesan 2023 lukemista samalla tavalla kuin viimeisen vuoden aikana, saattaa pisteluku
tavoittaa syksylla 2024 jopa tason 2500. Tama tarkoittaisi optiokauden alun vuokra-arvioksi noin 21 000—
22 000 €/kk. Myos nykyinen perusvuokrataso on samalla tavalla indeksiin sidottu, joten vastaavan
ajankohdan perusvuokrakauden tasosta optiokauden vuokra kuitenkin alenee noin 4 500 €/kk. Kohteen
vuokriin lisdtaan voimassa oleva arvonlisavero.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon 9 luvun 4 §:n kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai
muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48
kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai maardaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli
600 000 euroa tai maaraaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.
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Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya vuokrasopimuksen jatko-option kdyttdminen ja jatkaa osoitteessa Talvikkitie 117 B
sijaitsevan paviljonkipdivakodin vuokrasopimusta ajalle 1.10.2024 —30.9.2029 Parmaco Oy:n
kanssa alkuperaisessa vuokrasopimuksessa maaritetyin paaehdoin, ja
b) valtuuttaa toimitilapaallikko allekirjoittamaan jatko-option kadyttamista koskeva alkuperéiselle
vuokrasopimukselle laadittava lisdlehti seka sopimaan optiokauden yksityiskohtaisista
vuokrausehdoista.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdéonpano: Tilahallinta
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

isdnnaitsija Pasi Simola, puh. 040 821 5974
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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15§ Oikaisuvaatimus asumisasioiden paallikon paatdkseen kiinteistokauppa-asiassa /
Takaisin Elama&an ry / AK

VD/6731/10.03.02.10/2017
AK/ERa/JLu/SLi/JH/KN

Takaisin EIdmaan ry on tehnyt oikaisuvaatimuksen asumisasioiden paallikon paatoksesta § 2/2023.
Asumisasioiden paallikon paatés on koskenut kiinteiston 92-86-43-3 myyntia. Esitetdan, etta
oikaisuvaatimus hylataan.

Asumisasioiden paallikko on paatoksellaan § 2/2023 paattanyt Nikinmdaessa osoitteessa Lahdentie 81
sijaitsevan kiinteiston 92-86-43-3 (entinen Jokivarren koulu) myymisesta Takaisin Elamaan ry:lle.
Yhdistys on toiminut tiloissa vuokralla vuodesta 2017. Vuokrasopimukseen on sisaltynyt osto-optio,
jonka kayttoon yhdistys on ilmoittanut halukkuutensa. Kaupan ehdot on muotoiltu asumisasioiden
paallikdn viranhaltijapdatoksessa seuraavasti:
- tontti 92-86-43-3 ja silld olevat rakennukset myydaan Takaisin Elamaan ry:lle 135 000 euron
kauppahinnalla
- tontin myynnissa noudatetaan kaupunginhallituksen paattamia luovutushetkella voimassa olevia
erityispalvelutonttien luovutusehtoja
- tontin ostajalta peritdaan tontin lohkomiskustannukset, mikali niita ei ole aiemmin maksettu
- kiinteistoon kohdistuvat vuokrarastit on maksettava tai sovittava kaupungin niista paattavan
tahon kanssa ennen kaupan allekirjoittamista
- paatos raukeaa, mikali taman paatdksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu
31.10.2023 mennessa

Takaisin Elamaan ry on tehnyt paatdksesta oikaisuvaatimuksen 4.7.2023. Yhdistys pitda vuokrarastien
maksamista koskevaa ehtoa kohtuuttomana, ja vetoaa seka aiempiin virheellisiksi katsomiinsa
vuokranhyvityspaatoksiin sekd kaupungin sisdisen tiedonkulun puutteista johtuneeseen kaupankaynnin
viivastymiseen.

Yhdistykselle on aiemmin mydnnetty vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokranhyvitysta yhteensa
38 374,86 euron arvosta. Hyvitykset on myonnetty vapaakuukausina maaliskuusta 2020 alkaen. Summa
perustui yhdistyksen kiinteistolla tekemiin kunnostustoihin. Kaupunki otti vuokrahyvityksen
hyvaksymisessa huomioon vain sellaiset investointimenoiksi luettavissa olevat kustannukset, joista
yhdistys on esittanyt asianmukaiset tositteet ja jotka on voitu todentaa yhdistyksen toimittamista
padkirjoista, ts. tosiasialliset investointikustannukset, jotka voitiin kohdentaa vuokrakiinteistoon.
Hyvityksesta paatettiin talous- ja hallintojohtajan paatoksella § 23/2020. Yhdistys valitti paatoksesta
tekniselle lautakunnalle, joka hylkasi oikaisuvaatimuksen paatokselladan 9.9.2020 § 10. Teknisen
lautakunnan paatos sai lainvoiman loppuvuodesta 2020, kun siita ei tehty valitusta Helsingin hallinto-
oikeuteen.

Yhdistyksen vuokrasopimus on padattynyt 30.6.2022. Sopimuksessa oli kuitenkin todettu, etta
yhdistyksen nédin halutessa vuokrausta voidaan jatkaa vuoden 2027 loppuun. Yhdistys ei ole luovuttanut
kiinteistda takaisin kaupungin hallintaan, minka vuoksi kaupunki on tulkinnut yhdistyksen haluavan
jatkaa vuokrasopimusta.

Asumisasioiden paallikon paatoksessa on todettu, ettd vuokrarastit on maksettava tai sovittava
kaupungin niista paattavan tahon kanssa ennen kaupan allekirjoittamista. Paatoksessa ei ole siis
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suoranaisesti otettu kantaa siihen, paljonko vuokrarasteja yhdistyksen on maksettava, vaan ainoastaan
ohjattu selvittamaan tilanne kaupungin edustajien kanssa. Toimivalta vuokranhyvitysasioissa on
kaupunkiymparistdon toimialan talous- ja hallintojohtajalla (kaupunkitilalautakunnan delegointipdatos
16.2.2022 § 6), ja vuokranhyvitysasiat valmistellaan kiinteistdjen ja tilojen asuntovuokrauksen yksikossa.
Kaupungin asuntovuokraukselta saadun selvityksen mukaan yhdistyksella on elokuun loppuun mennessa
maksamattomia vuokria yhteensa 3 918,91 euroa. Summasta on vahennetty yhdistykselle aiemmin
myonnetyt jaljella olleet vapaakuukaudet. Alun perin kaupungin reskontrassa nakyi maksamattomia
vuokria huomattavasti enemman, mika asiaa selviteltdessa osoittautui inhimilliseksi erehdykseksi.
Sopimuskauden vaihtuessa yhdistykselld aiemman hyvityspaatoksen perusteella jiljella olleita
vapaakuukausia ei ollut huomioitu. Kaupunki on korjannut virheen ja samassa yhteydessa todennut, etta
koska virhe johtui kaupungin toiminnasta, vuokralaiselta ei perita tilanteen aikana syntyneita
perintdkuluja.

Yhdistykselle on ilmoitettu maksettavien vuokrarastien ajantasainen maara (3 918,91 euroa) elokuussa
2023. Samalla on ilmoitettu, ettd vuokrasopimus voidaan kaupungin puolesta paattaa elokuun loppuun,
mikali yhdistys palauttaa kaupungille kiinteiston avaimet elokuun aikana.

Kaupunki katsoo, etta kiinteistokaupan valmistelussa ei ole tapahtunut sellaista viivastysta, joka
oikeuttaisi vuokranhyvityksiin. Kaupunki on ollut kesakuussa 2022 yhteydessa yhdistykseen ja
ilmoittanut, ettd kaupat voidaan tehda lomakauden jalkeen. Asiaa on toimialalla valmisteltu elo-
syyskuussa 2022. Lokakuun alussa 2022 yhdistyksen kanssa kaydyissa neuvotteluissa on kaynyt ilmi, etta
vhdistyksen pitda viela jarjestad kaupan rahoitus. Yhdistysta kehotettiin olemaan yhteydessa kaupunkiin,
kunhan ovat saaneet rahoituksen jarjestettya. Yhdistys kuitenkin neuvotteli rahoitusjarjestelyiden
yksityiskohdista loppukevaaseen 2023 saakka. Nain ollen kaupunki katsoo, etta kaupanteon
viivastyminen on ollut l1ahtoisin yhdistyksesta johtuvista syista, eika kaupungin toiminta asiassa ole
mitenkdan eronnut tavanomaisesta kiinteistékauppa-asiasta.

Takaisin Elamaan ry on oikaisuvaatimuksessaan vaatinut myos, etta kiinteiston lohkomiskustannukset
pitaa jattaa kaupungin maksettavaksi. Kaupunginhallitus on paattanyt 5.3.2018 § 19 tuottajamuotoisten
asuntotonttien ja erityispalvelutonttien yleisten luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja
luovutusehtojen hyvaksymisesta. Paatoksen mukaan tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistérekisteriin
merkittyina itsendisina kiinteistina ja tontinsaajilta peritdan tonttien lohkomiskustannukset. N&din ollen
kaupungilla ei ole perustetta jattaa perimatta tontin lohkomiskustannuksia. Mikali lohkomiskustannuksia
ei perittdisi, niin menettely olisi vastoin kaupunginhallituksen paatosta.

Takaisin Elamaan ry on lisaksi nostanut oikaisuvaatimuksessaan esiin asioita, jotka eivat liity
muutoksenhaun alaisena olevaan kiinteistonmyyntipaatokseen, ja joita esitetdan siksi jatettavaksi
tutkimatta. Naita ovat yhdistyksen vaade aikaisemman, jo lainvoimaisen, vuokranhyvityspaatdksen
uudelleenkasittelysta (“reklamaatio 1”) sekd aiemmin maksettujen vuokrien takaisinmaksuvaade
("reklamaatio 3”).

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittelyosassa esitetyin perustein
a) jattaa tutkimatta Takaisin Elamaan ry:n oikaisuvaatimus kohtien 1 ja 3 osalta, ja
b) muilta osin hylata Takaisin Elamaan ry:n oikaisuvaatimus.



Poytakirja 15 Sivu 121
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

06.09.2023

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Reklamaatio / Reklamaatiot vuokranperimisesta liitteineen / Toimitilan vuokraus Lahdentie 81 /
henkilotiedot peitetty

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh, 044 549 7991
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Takaisin Elamaéan ry
www.takaisinelamaan.fi

Vantaan Kaupunki/kirjaamo

Reklamaatiot vuokran perintéan.

Kaupungin vuokravaade Vanha Lahdentie 81 (Harrikuja 2) kiinteistosta on monelta osin perusteeton.
Vuokrasopimus on paattynyt, vuokrahyvitysta on palauttamatta ja yhdistys katsoo, ettd vuokralle ei
alkujaankaan kaupungin virheen vuoksi ollut oikeutta. Yhdistys on jo aikaisemmin pyytényt
Tilakeskusta korjaamaan asian ja keskeyttamaan perintatoimet, joista aiheutuu haittaa yhdistykselle.

Kaupunki on huolimattomuudellaan viivastyttanyt kaupantekoa kohtuuttomasti ja vuokravaade
osoittaa sen, ettei tieto kulje kaupungin sisalla eri yksikkojen valilld. Yhdistys on osoittanut
kaupantekovalmiutta jo ennen vuokrasopimuksen paattymistd. Kaikesta téstd on sovittu joko
suullisesti tai kirjallisesti. Katso liitteet.

Ohessa viisi oikaisuvaatimusta.
Reklamaatio 1. Vuokran perinta

Vuokrasopimus on paattynyt 30.6.2022. Vuokrasopimuksen ehtojen mukaan vuokralaisella on
oikeus niin halutessaan jatkaa vuokrausta. Tatd oikeutta emme ole kéyttaneet. Kiinteistokauppa piti
toteuttaa heti vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen (kirjeenvaihto tilakeskuksen kanssa 22.6.2022).

Tilakeskuksesta saamamme tiedon mukaan Tilakeskuksen ja kauppaa tekevén osapuolen valilla on
ollut tietokatkos, eika asiaa ole kukaan hoitanut eteenpdin suhteessa yhdistykseen. Yhdistys on useasti
kysellyt kaupan ajankohdasta myos vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen ja aina on viitattu siihen,
ettd toinen yksikko tekee paatokset aikanaan.

Yhdistys ei ole pitanyt hallussaan kiinteistda vuokrasopimuksen jalkeen. Kiinteistdssa on remontti
kesken eikd se ole muutoinkaan kayttokunnossa, koska rakennus- sahko- lampo- ja putkityot ovat
tekemattd/keskeneréisia. Kiinteistoon ei tule vettda ja valot toimisivat vain pieneltd osin, mikéli
kiinteistossa on voimassa oleva sahkosopimus. Kiinteistdssd on kesken jadneeseen korjaukseen
liittyvia rakennustarvikkeita, eika niiden poissiirtamisesta ollut mitaan puhetta. Pdinvastoin, remontin
oli tarkoitus jatkua pian omistajavaihdoksen jalkeen. Kiinteiston avain, p&&dosin toimimattomiin
lukkoihin luovutettiin yhdistykselle alkujaan Kiinteistossd, eikéd sitd ole pyydetty palauttamaan.
Avaimet ovat Kiinteistossa. Ovessa on riippulukkomahdollisuus, koska padoven lukko ei toimi.
Kiinteiston valvonta ja lammittdminen talvella on toteutettu vapaaehtoisen luottamushenkilon
toimesta ilkivallan ja kosteusvaurioiden estdmiseksi.

Pyyddmme kaupunkia keskeyttdmaan perintatoimet ja korjaamaan virheen. (Liitteet; vuokrasopimus,
sahkopostit).

Reklamaatio 2.

Yhdistys pyytda maksamaan hyvittamatta jadneen vuokrahyvityksen osuuden.
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Viranhaltijapadtoksesta (§23/2020) ilmenee, ettd Takaisin EI&am&é&n ry:lle on myonnetty
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisen 38 374,86 euron suuruisen vuokrahyvitys vastineena
yhdistyksen kiinteistolla tekemille kunnostustdille. Tosiasiallisesti kaupungin olisi tullut hyvittéa
ensimmaisessa remonttivaiheessa 55.000 euroa, vuokrasopimuksessa ja palavereissa sovittujen
hyvityskéaytantdjen ja sopimuksen mukaisesti. Se ettd kaupungin eri yksikko (talous- ja
hallintojohtaja) toisin kuin sopimuksen tehnyt osapuoli nékee asian toisin, ei ole hyvaksyttava
peruste rikkoa sopimusta yhdistyksen vahingoksi.

Pyyddmme kaupunkia maksamaan hyvittdmatta jaaneen vuokrahyvityksen yhdistykselle.

Reklamaatio 3.

Yhdistys pyytaa palauttamaan vuokra-ajalta maksamansa vuokrat takaisin.

Yhdistys vuokrasi kiinteiston nuorisotilaksi ja yhdistyksen toimintojen kayttda varten. Pian kavi
kuitenkin ilmi, ettd kaupunki wvuokrasi kiinteiston, johon se ei ollut hakenut koskaan
toimintatarkoituksenmuutosta, vaan sen kayttotarkoitus on toimia vain kouluna (rakennusvalvonta).
Virhe on jatkunut pitkaan, silla kiinteistossa oli aiemmin toiminut vuosikymmenet lastenkoti- ja
nuorisokotitoimintaa harjoittava yritys, vaikka kiinteistd ei ole siihen toimintaan soveltunut.
Tilakeskus mydnsi virheen, ettei kayttotarkoitusmuutosta ole kukaan huomannut ja hakenut.

Viranhaltijapaatoksesta (vD/4771/02.03.00.02/2020) kdy myds ilmi, ettd yhdistyksen hakiessa korona-
aikana vuokrahyvitysta siita saatiin kielteinen paitds, koska kiinteistossa ei ole voitu harjoittaa
nuorisotoimintaa, vaan sitd vasta remontoitiin nuorisotoiminnan aloittamista varten. Kiinteistod ei ole
voinut kayttdd nuorisotoimintaan, koska kiinteiston toimintatarkoitus oli vaara ja kiinteistd on niin
huonokuntoinen, mika nékyy myés myyntihinnassa. Kaupunki totesi toiseksi, ettei yhdistys voi saada
vuokratukea koronapandemiaan vedoten, koska yhdistykselld on k&yttdmatta jaéneitd remontista
johtuvia vuokrahyvityksiéa.

”Vuokralainen on hakenut vuokranhyvitystid vuoden 2020 huhti- ja toukokuun vuokriin koronapandemian takia.
Vuokralainen on remontoinut kohdetta yhteistydssé kaupungin museon kanssa vuokrasopimuksen alusta Iéhtien.
Vuokrakohdetta ei ole voitu kdyttdd vield siihen tarkoitukseen, mihin se on alun perin vuokrattu, koska remontit eivdt
ole vield valmistuneet. Kaupunkiympdristén toimiala katsookin, ettd tilojen kéytén rajoitukset johtuvat kéynnissd
olevasta remontista eivitkd koronaepidemiasta.” (VD/4771/02.03.00.02/2020)

“Kun vuokralaisen kiinteistélld suorittamat remontit on jo asianmukaisesti vuokrassa huomioitu, ei liséhyvitykseen
tdstdkddn syystd ole perusteita” (VD/4771/02.03.00.02/2020)

Toimintatarkoituksenmuutosta ei ollut mahdollista toteuttaa ennen Kkiinteiston remontoimista.
Remontointi hidastui museoviraston suojeluvaatimuksien ja kaavoituksen, eli kaupungin omien
toimien johdosta. Myds remontointikustannukset nousivat merkittavasti. Kun kaupunki ei
noudattanut ~ vuokrasopimuksessa  sovittuja  omantyonosuuden  kayttomahdollisuutta  ja
lahjoitustarvikkeista saatavia hyvityksié, ké&vi kiinteistén remontointi mahdottomaksi.

Kaupungilta olisi ollut kohtuullista tehd& kolmannen sektorin toimijalle maksuvapautuksen arviointi
vuokran osalta muutoinkin, koska toimintakielto tai merkittdva rajoitus vuokralaisen toimintaan
johtui viranomaisen paatoksista.

Yhdistys esitti, ettd se vuokraa Kkiinteiston vain jos se voi toteuttaa remontoinnin osaksi
vapaaehtoistyona ja lahjoituksena saatuina rakennustarvikkeina, ja tdmén kaupunki hyvéksyi.
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Tarkoituksena oli myos talla tavoin pelastaa tyhjéksi jadnyt kulttuurihistoriallisesti arvokas ja
huonokuntoinen kiinteistd jonka remontoimiseen kaupungilla ei ollut haluja.

Alkuperaisen hyvityssopimus mainitaan my06s vuokrasopimuksessa. Yhdistys sopi investoinneista
hyvaksytti niiden sisallon Tilakeskuksella ennen kunkin remonttivaiheen aloittamista. Tilakeskuksen
kanssa pidetyssa palaverissa (Pasi Salo, Pekka Wallenius, josta Tilakeskus laati muistion), sovittiin
ettd lahjoituksena saadut rakennustarvikkeet (kuten keittiot 3 kpl, séhko- ja putkitarvikkeet) lasketaan
remonttikustannuksiin niiden todellisen arvon mukaisesti. Myds ammattimiesten ja muiden
rakentamiseen osallistuvien vapaaehtoisten osalta sovittiin tuntitaksa. Sopimuksen mukaan nama
olisi pitanyt hyvaksya vuokrahyvitystd anottaessa, seka myds Kiinteistokauppaa tehtdessa
myyntihintaa pienentdmélla. Tahan kaupungin talous- ja hallintop&allikkd Jonna Hohti ei kuitenkaan
suostunut. Katsomme, ettd kaupunki rikkoi sopimusta omalta osaltaan ja aiheutti vahinkoa remontin
toteuttamisessa. Liséksi, koska Kkiinteistod ei ollut luvallista kayttdd mihink&an toimintaan,
pyydamme kaupunkia palauttamaan maksetut vuokrat takaisin.

Ohessa liite “reklamaatio viranhalitjapddtokseen 29.5.2020” jossa yhdistys on jo aiemmin
(21.6.2020) perustellut, miksi vuokranperinta olisi tullut keskeyttéa.

4. Oikausuvaatimus Viranhaltijan paatés VD/6731/10.03.02.10/2017

Kiinteiston tontin lohkominen on tehty viranhaltijan toimesta ja p&atoksestd. Yhdistys halusi ostaa
koko kiinteiston, mutta kaupunki ei siihen suostunut ja lohkoi kiinteiston oma-aloitteisesti. Yhdistys
ei nde osuutta lohkomiskustannuksiin, koska niista ei ole aiemmin sovittu ja lisaksi on annettu
ymmartéa, ettd kaupunki lohkoo tontin omaan lukuunsa, koska se ei halunnut myyda koko kiinteistoéa.
Pyyddmme kaupungin vastaamaan omasta lohkomiskulusta. Lisdksi pyyddmme lisdamaan
kauppakirjaluonnokseen sovitusti maininnan, ettd lohkottua tonttia yhdistys saa luvallisesti kayttaa
jatkossakin ilman kustannuksia, kuten asiasta on sovittu Tilakeskuksen kanssa (katso liite,
séhkdposti).

5. Oikaisuvaatimus Viranhaltijan paatés VD/6731/10.03.02.10/2017

Kaupunki on laittanut kaupanteon ehdoksi periménsa vuokran maksamisen. Vaade on kohtuuton,
koska vuokravaade on perusteeton. Pyydamme kaupunkia erottamaan nama kaksi asiaa toisistaan;
kiinteiston ostamisen ja vuokravaateen. Vuokravaade pitdd kasitelld erikseen omana asiana
kaupanteon jalkeen, koska vuokravaade on yhdistyksen ndkemyksen mukaan virheellinen.

Huomio!

Pyydamme, ettd ohessa olevat kaikki liitteet salassapidetdan, erityisesti sdhkopostiliitteet, koska
niiden julkaisulle ei ole lupaa. Niiden esittdminen tdssa reklamaatiossa on kuitenkin valttdmatonté,
jotta asiasta saa oikean kokonaiskuvan.

Ystavallisin terveisin

Vantaalla 4.7.2023

I
Takaisin Elamaan ry, i
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16 § Infrahankkeiden investointitarpeet 2027 alkaen / HW
VD/326/08.00.00.01/2023
HW/SK

Esitetddn hyvaksyttavaksi selvitys infrahankkeiden investointitarpeista ja selvitysta noudatettavaksi
kunnallistekniikan investointien talousarvion laatimisen pohjana.

Vantaan asuntorakentaminen ja vdestonkasvu ovat olleet viime vuosina erittdin vilkkaita ja voimakkaan
kasvun uskotaan jatkuvana ldhitulevaisuudessakin. Kaupungin kasvaminen aiheuttaa haasteita mm.
joukkoliikennejarjestelmalle ja paakatuverkostolle erityisesti logistiikan toimivuuden kannalta.
Kaupungin hiilineutraaliustavoitteiden mukaiset kulkutapamuutokset vaativat mm. pyo6railyn
laatukaytavien seka jalankulun mahdollisuuksien kehittamista ja katuverkoston melusuojaukselle on
selkeitd tarpeita. Lisdksi erdilld Vantaan vanhoilla asuinalueilla infran korjausvelka nakyy kaytannossa
mm. jalkakaytavien ja jalankulku- ja pyoratiepuutteina. Pdakatujen rakentaminen tukee selkeasti
asuinalueiden liikenteen rauhoittamista, koska siten saadaan vahennettya turhaa lapiajoa tontti- ja
kokoojakatuverkostolta.

Katujen ja puistojen palvelualue on laatinut selvityksen infran kehittamistarpeista noin kymmenen
vuoden aikajanalla alkaen vuodesta 2027. Selvitystd hyodynnetdan jatkossa seka vuotuisia
investointimaararahaesityksia ettd suunnittelu- ja rakentamisohjelmia laadittaessa. Seuraavan neljan
vuoden hankkeet paatetaan erillisessa tasmallisemmassa rakentamisohjelmassa.

Selvityksen mukaan seuraavien kymmenen vuoden aikana on tarve kohdistaa maararahoja seka
vanhojen alueiden perusparannukseen ettd laajemmin liikenneverkon kehittamiseen. Ohjelman toteutus
edellyttaa investointimaararahojen selvaa tasonnostoa. Kohteita on listattu jalankulun, pyorailyn ja
joukkoliikenteen edistamiseksi, likennemelun torjumiseksi ja autoliikenteen sujuvoittamiseksi.
Perusparantamista odottavia katuja ja siltoja on my06s kartoitettu. Tavoitteena on mahdollistaa
turvallinen, kestava ja sujuva lilkkkuminen koko Vantaan alueella, seka edesauttaa terveellisempien ja
viihtyisampien liikkumis- ja asuinymparistéjen muodostumista.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 6 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa kunnallistekniikan investointiohjelmien valmistelusta. Edelleen
hallintosdgannon 9 luvun 4 §:n kohdan 5 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtavaalueen paattaa
toimintaan liittyvien suunnittelu- ja tydohjelmien hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 16
Kaupungininsinoorin esitys:
Paatetaan hyvaksya Infrahakkeiden investointitarpeet 2027 alkaen kunnallistekniikan investointien

talousarvion laatimisen pohjaksi.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupungininsind6ri muutti esityksensa kuulumaan seuraavasti:

”Paatetdaan hyvaksya “Infrahankkeiden investointitarpeita 2027 alkaen” -selvitys ohjeellisena
kunnallistekniikan investointien talousarvion laatimisen pohjaksi.”
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Paatos:
Hyvaksyttiin kaupungininsin66rin muutettu esitys.

Liite:
- Infrahankkeiden investointitarpeet 2027-2040-esite

Taytantéonpano: Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

lilkennesuunnittelupaallikkdé Susanna Koponen, puh. 050 302 8911
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Infrahankkeiden

investointitarpeita
2027-2040

usanna Koponen / Liikennesuunn ittelupaallikks 16.6.2023




Investointirahan kayttokohteita:

= Jalankulun edistaminen ja lilkenneturvallisuus
= Pyorailyn edistaminen

= Joukkoliikenteen kehittaminen

= Autoliikenteen sujuvoittaminen

= Meluntorjunta

= Perusparantaminen

= Yhteishankkeet valtion kanssa

= Uuden maankayton sopimuskohteet
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Jalankulun edistaminen ja liikenneturvallisuus

Keskustojen kavelyalueiden kehittaminen
-> Aviapolis, Hakunila,zKoivukyIé, Korso, Martinlaakso, Myyrmaki, Tikkurila

Ulkoilureittien ja koulureittien kehittaminen (=
(1) Aisakellonpolku Linnaisista Pahkinarinteeseen e
(2) Porvoonvaylén ylittava raitti Vaaralasta Rajakylaan - =
(3) Kuninkaala-Heikinlaakso ulkoilureitti (Kehd lll-Helsingin raja) = . / i
(4) Lentoasemantien ylikulkusilta valille Muura-Annefred S =
NG TR Y 7\ A N
i ‘.,.._ = 3= e
=\ . @®._= =
P e

Pienet lilkenngturvallisyuskohteet yuasittaisella maararahalla (esim. korotetut suojatiet)

aupun




Verkolliset yhteyspuutteet: -

(1) Porttisuontie

(2) Keimolantien pohjoisosa

(3) Hanabdlentie eteldosa

(4) Kulomaki-Elmon urheilupuisto
(5) Vehkala-Petikon ulkoilualue

oo Lt

Pyorailyn edistaminen

Paareittien laatutason parantaminen:

Viitoituksen parantaminen, jalankulun ja pyorailyn erottelu,
kadun ylitysten laadukkaat jarjestelyt

(6) Vihdintie, Keha lll:n etelapuoli (Ely + kaupunki)

(7) Kuusijarvi-Koivukyld pyoratie/”

(8) Maratontie

S

Baanat: ol : s B
Hakunila = Tikkurila — Kivisto - Helsinki . b=
Lenteasema - Helsinki 4!’ R

Tikkurila — Korso 2
Tikkurila — ermékil

iy

il

Kaupunkipyorat: A
Asemapaikkojen kehittdminen ja lisédminen
seudulliseen jarjestelmaan siirryttaessa P —
Pyorapysakointi: "8 =

Runkolukittavien pyoratelineiden lisdaaminen
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-~ asemat

« Joukkoliikenteen kehittaminen

Vantaan ratikka (erilliselld rahoituksella)

(1) Porvoonvayla, Lansimden vaihtopysakit (Ely + kaupunki)
(2) Lahdenvayla Hakunilan vaihtopysakit (Ely + kaupunki)

(3) Tuusulanvayla Tikkurilantien vaihtopysakit (Ely + kaupunki)

(4) Korson bussiterminaali
(5) Lapinkyldn asema (Vdylavirasto + kaupunki)

h

4
4

i

i

s

Joukkoliikenteen toimintaedellytysten parantaminen vuosittaisella maararahalla:
- pysakkien parantaminen

- kaistajarjestelyt

= Joukkoliikenteen liikennevaloetuudet

- sdhkobussien latausjarjestelmat

- kaantopaikat

i

Keskeisten solmupisteiden esteettomyyden, turvallisuuden ja viihtyisyyden parantaminen:

- bussiterminaalit -
- vilkkaimmat bUSLSIiBI'%Mpunkltllalautakunta 06.09.2023 /16 8




Autolukeﬁteen sujuvoittaminen

Liittymien parantaminen (kiertoliittyma / liikkennevalot):
14 Kaivokselan.eritasoliittyman ramppi (Ely + kaupunki)

1 Vihdintie / Askistontie (kiertoliittyma) ' 15 Vanha Kaarelantie / Kuninkaantammentie (kiertoliittyma)
2 Ainontie / Maissikuja ... 16 Kuninkaantammen eritasoliittyma (Ely + kaupunki)

o 17 Tikkurilantie / Katriinantie M
3 Rajatorpantie / Himeenkylantie (kiertoliittyma) | 18 Keha Ill-Pakkalantie (Ely + kaupunki)
4 Rajatorpantie / Viisaritie N 19 Tammiston kauppatie / Ayritie

\ 21 Junkersintie / I&goradanue o

5 Keha Il / Raappavuorentie (kiertoliittyma) (Ely 4+ kaupunki) i\ 22 limakeha / Pyhtaankorventie
6 Martinkylantie / Laajavuorentie 23 Niittytie / Meiramitie
7 Raappavuorentien oikaisu T \. 24 Keha Ill / Niittytie (Ely + kaupunki)

8 Martinlaaksontie / Kukintie \ 25 Lantinen Valkoisenldhteentie / Meiramitie

if

Al

9 Vaskivuorentie / Kivikirveenkuja 27 Koivukylanvayla / Tuusulanvaylan ramppiliittymat

10 Vaskivuorentie / Pudaskuja |\ (Ely + kaupunki) P .
11 Vaskivuorentie / Pydrrekuja 28 Koivukylanvayld / I-EVONOJ&m‘L'Ie I
20 Vaskivuorentie / Ojahaantie A (AN - 3

Al e

12 Hameenlinnanvayld / Martinlaaksontie —rampypiliittymat (Ely +
kaupunki)
13 Hameenlinnanvayla / Vaskivuorentie —ramppiliittymat (Ely + kaupunki)

Fiagankyls
Bakapible ~
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Autoliikenteen sumvmttammen

26 Lantinen Valkoisenldhteentie / Harajuurentie 47 Kuloméentie / Lahdenvaylan —ramppiliittymat -

29 Koivukylanvayla / Haapatie (Ely +kaupunki) /51

30 Talvikkitie / Poppelitie 50 '@

31 Ratatie / Rataramppi, Valkoisenldhteentie 48 Sipoontie / Lahdentie —ramppiliittyma L e

32 Tikkurilantie-Ratatie (kiertoliittyma) (Ely + kaupunki) /49 = A
33 Maratontie / Seivastie 49 Urpiaisentie / Korsontie (kiertoliittym #6 q =t 7 gy
34 Porvoonvaylad / Lainsimdentie —ramppiliittymat 50 Korsontie / Kotkansiipi (kiertoliittyma]*™.... 41 = 48
(Ely + kaupunki) 51 Otavantie / Peltomyyrankuja : 2 | NY i

35 Keha Ill/ Lahdentie (Ely + kaupunki) Frluses / s

38 Asolanviyla / Koivukylanviyl3 pasemn 1 4:

39 Asolanvayla / Paatsamakuja Puuttuvat padkatuyhteydet: 9 0 45

40 Asolanvayla / Ulrikankuja 36 Valkoisenldhteentie®alilla Hanabdlen rantatie - Lahderftie

41 Asolanvayld / Kulomaentie 37 Palvakummuntle valllla Kowukylanvayla 7P i ntE4

42 Koivukyldn puistotie / Kytotie

43 Peijaksentie / Kytotie
44 Peijaksentie / Laurantie

46 Kulomaentie / Kulorastaantie (Ely + kaupunki)

Linsssaini
Vistermndom
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i

v

Ripda
Riputy

(1) Vt 4 Metsola-Jokivarsi meluesteet (Ely + kaupunki)
(2) Vt 4 Hakunilan vaihtopyséakit, meluesteet (Ely + kaupunki)

BEY Lahdentie, Kaskelan kohta..

(5) Keha Ill, Qsuustien ja Ralssitien siltojen melukaiteet

\ Vanedan ratikan suunnitelmiin siséltyvit:

A Kyytltle Kuu5|kko

o Ha\ksumla ntie — Vaarala = f,»"
- Lansimaentie -Vaara|a fo / |
3 T|Iusnef )
; \ Ol :
N
A, :‘l = ..,.._,..,__ P e
I.:'{t. : L
; W\ e
| oI\
i 7
o Al

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.09.2023 / 16 §

i

......

st

prtistbviony

Meluntorjunta
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Perusparantaminen 4

Kadut:

1 Hoylatie

2 Uomatie

3 Louhelantie

4 Liesikuja, Liesipolku, Paalukylanpolku,
Kivikaudenpolku

5 Jonsaksentie

6 Vaskivuorentie
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18 Lansi-Keimolantie Lepsamadjoen silta
19 Tapolankuja, Tapolan KVL kaarisilta
20 Rajatorpantie, Tuomelan akk

21 Sarkatie, Keha Il ykk

22 Martinkylantie, Kivivuorentien
alikulkukaytava &= ===

23 Martinkylantie Martinkylantien risteyssilta
24 Kukinpolku, Kukinpolun ylikulkukadytava...
25 Louhelantie, Jokiuomapuiston akk

26 Silvolantie-Kahluuniityn silta

= \ - %19

18

27 Ylastontie, Ylaston silta
28 Lentoasemantie, Valuuttakadun rs

Rakentamattomia pientaloalueiden tonttikadut:
n. 200 km (mm. Rekola, Pdivakumpu, Korso,

Hamevaara, Kivistd)

Muut in‘\“lestointitarpeet:
38 Mt 132 Raskaanliikenteen palvelualue (Ely +
kaupunki)

e,
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17 § Lilkenneonnettomuudet Vantaalla 2022 / HW
VD/5507/08.00.00.02/2023
HW/TV

Vantaalla tapahtuneiden liikenneonnettomuuksien kokonaismaara on ollut monen vuoden ajan
laskussa. Vuonna 2022 poliisi raportoi yhteensd 354 onnettomuutta. Vaikka onnettomuuksien
kokoismadra on ollut laskusuunnassa, niin silti vuonna 2022 henkilévahinkoon johtaneita
onnettomuuksia oli yhteensd 126, mik3 on 8 prosenttia enemman kuin vuonna 2021. Vuoden 2022
onnettomuuksissa kuoli yhteensa nelja ja loukkaantui 159 henkil63.

Katujen ja puistojen palvelualueen liikennejarjestelmasuunnittelussa on laadittu raportti Vantaalla
vuonna 2022 tapahtuneista liikenneonnettomuuksista. Raportin ldhtétiedot ovat Destia Oy:n iLiitu-
ohjelmistosta seka Tilastokeskuksen tilastoista, jotka perustuvat poliisin onnettomuustietoihin. Poliisin
tietoon on arvioitu tulevan 30 % loukkaantumiseen johtaneista onnettomuuksista. Kaikki kuolemaan
johtaneet onnettomuudet tulevat tilastoihin.

Vuonna 2022 Vantaalla tapahtuneista liikenneonnettomuuksista aiheutui noin 39,4 milj. euron
kustannukset, joista kaupungille kohdistuu noin 7,8 milj. euroa.

Henkilévahinkoon johtaneita onnettomuuksia sattui 126, eli 8 prosenttia enemman kuin vuonna 2021.
Onnettomuuksissa kuoli nelja ja loukkaantui 159 henkil6a.

Onnettomuuksien kokonaismaara on ollut monta vuotta laskussa. Vuonna 2022 poliisi raportoi 354
onnettomuudesta, kun esimerkiksi vuonna 2017 niita oli 695. Syyna muutokseen on yleisen
lilkenneturvallisuuden parantumisen lisdksi muun muassa eldinonnettomuuksien rekisteréinnin muutos.

Yleisimmat onnettomuusluokat olivat yksittdisonnettomuudet (23 %, 82 onnettomuutta), peradnajot (20
%, 72 onnettomuutta) ja ohitusonnettomuudet (9 %, 33 onnettomuutta). Kaupungin kaduilla

aiheutuneista henkilévahingoista oli jalankulkija- ja pyéraonnettomuuksia 36 %, kuten vuonna 2021.

Lilkkenneonnettomuustietoja kdytetdan mm. valittaessa liikenneturvallisuustoimenpiteita nykyiselle
katuverkolle ja suunniteltaessa uusia katuja.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta vastaa liikenteen ja
yhdyskuntatekniikan kokonaisvaltaisesta kehittamisesta seka kaupungin liikenneturvallisuustyosta.
Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 17

Kaupungininsin6orin esitys:
Paatetdaan merkita tiedoksi raportti “Liikenneonnettomuudet Vantaalla 2022”.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Lilkkenneonnettomuudet Vantaalla -raportti
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Litkenneonnettomuudet Vantaalla A
2022, sisalto

Lilkenneonnettomuuksien lahtdaineisto Liitteet

Onnettomuuksien kehitys Maaritelmat

Henkilévahinko-onnettomuudet suuralueittain
Pahimmat onnettomuusristeykset INDS mukaan
Liikkenneonnettomuuskartat

Mopo-onnettomuudet « Liikenneonnettomuudet Vantaalla 2022, yleiskartta
Onnettomuuksien ajankohdat « Jalankulkijaonnettomuudet

» Polkupy6raonnettomuudet

* Mopo-onnettomuudet

» Moottoriajoneuvo-onnettomuudet
Onnettomuusluokka « Kaikki: henkildvahinkoon johtaneet
« Onnettomuusluokka, kadut » Kaduilla tapahtuneet; maanteilld tapahtuneet

 Elain- ja riistaonnettomuudet (Riistakeskus)

Jalankulkijaonnettomuudet
Polkupy6raonnettomuudet

Onnettomuuksien tapahtumapaikat
Onnettomuusolosuhteet

e Onnettomuusluokka, maantiet
Onnettomuuskustannukset
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Litkenneonnettomuuksien
lahtoaineisto

Suomessa Tilastokeskus yllapitaa rekisteria poliisille ilmoitetuista
liikenneonnettomuuksista.

Kaikki kuolemaan johtaneet onnettomuudet tulevat poliisin tilastoihin, mutta
loukkaantumiseen johtaneista vain noin kolmannes. Poliisi ei enéa rekisteroi
elainonnettomuuksia, joissa ei ole henkildvahinkoja.

Vantaa kayttaa Destian iLiitu-ohjelmistoa, jossa on poliisin onnettomuustietojen lisaksi
pelastuslaitoksen Pronto-jarjestelmaan rekisterdimat onnettomuuspaikalla kdynnit seka
Suomen riistakeskuksen rekisterdimat elainonnettomuudet.

iLiitu-jarjestelmasta saadaan onnettomuustietoja kartta- ja taulukkomuotoon
monipuolisilla hauilla, lis8ksi iLiitu tuottaa valmiita perusraportteja.

Lisdksi Vantaa on tilannut poliisin onnettomuusselostukset ja tilastoaineiston
Tilastokeskukselta. Lopulliset tiedot, jotka sisaltavat vakavat loukkaantumiset, saadaan
vasta vuoden 2024 puolella.

Taman selvityksen tiedot perustuvat iLiitu-raportteihin ja Tilastokeskuksen aineistoon.
Selvitys on tehty Kadut ja puistot -palvelualueen Liikennejarjestelmésuunnittelussa.
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Onnettomuuksien
kehitys

Henkilévahinkoon johtaneiden onnettomuuksien maara
asukasmaaraan suhteutettuna nousi v. 2022 parin vuoden
laskun jalkeen (kuva 2). Edelliseen vuoteen verrattuna
henkildvahinkoja oli noin 8 % enemman (116->126, kuva 1

Kuolemaan johtaneita onnettomuuksia v. 2022 oli 3, joissa
kuoli henkildautossa 3 ja moottoripydralld 1 henkild.
Kymmenen vuoden keskiarvo on 3,4 kuolemaan ja 144
loukkaantumiseen johtanutta onnettomuutta vuodessa.

Omaisuusvahinkoon johtaneissa onnettomuuksissa on
laskeva trendi.

Kuvassa 1 ei ole mukana eldinonnettomuuksia, koska poliisi
ei enda rekisterdi niista kuin vakavat tapaukset.
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Jalankulkija-
onnettomuudet

Vuonna 2022 jalankulkijaonnettomuuksia oli 15. Niiden maara laski
kolmatta vuotta perakkain. Onnettomuuksia oli runsas neljannes
vahemman kuin edellisen 5 vuoden aikana keskiméaarin.

Vuosina 2018—-2022 loukkaantumiseen johti 87 ja kuolemaan 2
jalankulkijan onnettomuutta. Kaikista onnettomuuksista tapahtui

* suojatiella 68 %, ajoradalla 13 %o; tienpitdjana kaupunki 85 %
» liikennevaloissa 14 %, muissa risteyksissa 39 %

* nopeusrajoituksella 40 km/h oli 60 %, 50 km/h:ssa 23 %

« tammikuussa 20 %; keskiviikkona 24 %; klo 17 (tunti) 12 %

e péaivanvalossa 53 %, valaistulla tiella 32 %

Edellisen 10 vuoden aikana (kuva)
» keskimaarin runsas 19 onnettomuutta/vuosi
* kuolemaan johti 9 onnettomuutta (keskim. 0,9 onn./v)

» henkilévahinkoon johtaneita onnettomuuksia oli eniten vuosina
2015 ja 2019: 23 onnettomuutta
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Polkupyora-
onnettomuudet

Vuonna 2022 polkupy6draonnettomuuksia raportoitiin 19. Niita oli 36 %
vahemman kuin edellisen 5 vuoden aikana, jolloin oli keskiméaarin vajaa 30
onnettomuutta vuodessa.

Vuosina 2018—2022 loukkaantumiseen johti 119 ja kuolemaan 3
onnettomuutta. Polkupy6draonnettomuuksista (yht. 138 onn.):

e suojatiella 65 %, ajoradalla 15 %, jalankulku- & pyoratiella 10 %

« tienpitajana oli kaupunki 89 %

» liikennevaloissa 14 %, muissa risteyksissa 58 %

* nopeusrajoituksella 40 km/h tapahtui 54 %, 50 km/h -alueella 30 %
» elokuussa 21 %; keskiviikkona 24 %; klo 16 (tunti) 12 %

e paivanvalossa 83 %, valaistulla tiella 12 %

Edellisen 10 vuoden aikana (kuva 6)

o keskimaéarin ldhes 33 onnettomuutta/vuosi

* kuolemaan johti 6 onnettomuutta (keskim. 0,6 onn./v)

* henkilévahinkoon johtaneita onnettomuuksia oli eniten vuosina 2015 ja
2019: 38 onnettomuutta
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Mopo- A

onnettomuudet

Vuonna 2022 mopo-onnettomuuksia oli 6 (edellisvuonna 7). Niita oli 58 %
vahemman kuin edellisen 5 vuoden keskiarvo, joka oli 14 onnettomuutta Omaisuusvah.joht.onn [l Loukkaant.joht.onn B kuolemaan joht.onn
vuodessa. Onnettomuuksien méaara on pienentynyt jo seitsematta vuotta
perakkain.

35
Vuosina 2018—2022 loukkaantumiseen johti 44 ja kuolemaan yksi 18
onnettomuus. Mopo-onnettomuuksista (yht. 55 onn.) tapahtui 12 17
 ajoradalla 76 %, suojatiella 13 % 30 [] [

9

+ tienpitdjana oli kaupunki 85 % o5 | | | il | |
e liikennevaloissa 7 %, muissa risteyksissa 46 % 8

* nopeusrajoituksen 40 km/h alueella 40 % ja rajoituksella 50 km/h 31 %

» kesé- ja heindkuussa 18 %; maanantaina ja perjantaina 18 %; klo 19
(tunti) 15 %

Edellisen 10 vuoden aikana mopoilla (kuva)
» keskimaéaarin alle 20 onnettomuutta/vuosi

» kuolemaan johti 2 onnettomuutta (keskim. 0,2 onn./v)

* henkilévahinkoon johtaneita onnettomuuksia oli eniten vuonna 2013: 18

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

* henkilévahinkoja oli v. 2013-2017 yhteensa 77 ja v. 2018-2022
yhteensa 39, eli toisena 5-vuotiskautena lahes puolet vdhemman Kuva 7 Mopo-onnettomuudet 2013-2022.
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Onnettomuuksien A
tapahtumapaikat 2022

Onnettomuuksista raportoitiin Taajama-alueilla aiheutui 57 % (202 onn.)

. katuverkolla 54 % (190 onn.) kaikista onnettomuuksista (54 % v.2021)

* maanteilla 45 % (159 onn.), niista Jalan, pyoralla tai mopolla tapahtuneista
» valta- ja kantateilla 54 % (86 onn.) henkildvahinko-onnettomuuksista

* alempiluokkaisilla teillda 46 % (73 onn.) . 86 % aiheutui kaduilla (87 % v. 2021)

» yksityisteilla ja muilla vastaavilla liikennealueilla _ _ .
1 % (5 onn.) * 11 % aiheutui maanteilla (6 % v. 2021)

Onnettomuuksien osuuden muutos edellisvuoteen * 3 % aiheutui muilla alueilla (7 % v. 2021)
verrattuna oli kaduilla +5 %-yksikk6a ja maanteilla
-3 %-yksikkoa.
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Onnettomuus-
olosuhteet 2022

Onnettomuudet tapahtuivat useimmiten hyvissa olosuhteissa. Useimmiten
nakyvyys oli paivanvalossa hyva ja tienpinta oli paljaana.

Edellisvuoteen 2021 verrattuna lumisen, sohjoisen tai jaisen kelin osuus

kasvoi neljanneksestéd kolmannekseen; henkilévahingoissa osuus oli 27 %.

Valoisuus:

¢ paivanvalo 58 % (204 onn.) (63 % v.2021)

¢ tie valaistu 31 % (109 onn.) (28 % v.2021)

Saa:

¢ Kkirkas tai pilvipoutainen 76 % (270 onn.) (75 % v.2021)
¢ vesisade 6 % (21 onn.) (10 % v.2021)

¢ lumi-, rae- tai rantdsade 16 % (56 onn.) (11 % v.2021)
Tienpinta:

¢ paljas ja kuiva 48 % (168 onn.) (51 % v.2021)

¢« paljas ja marka 14 % (49 onn.) (16 % v.2021)

¢ luminen, sohjoinen tai jainen 33 % (117 onn.) (26 % v.2021)
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Onnettomuus-
luokka 2022

Yleisimmaéat onnettomuusluokat kaikissa onnettomuuksissa:
» 82 yksittdisonnettomuutta eli 23 % (23 % v. 2021)

* 72 peraanajo-onnettomuutta eli 20 % (23 % v. 2021)

» 33 ohitusonnettomuutta eli 9 % (13 % v. 2021)

Henkilovahingoista 22 % oli perdanajoja, 20 %
yksittaisonnettomuuksia ja 14 % polkupyodraonnettomuuksia.

Henkilévahinko-onnettomuuksien maarat verrattuna edelliseen
viisivuotiskauteen (Kuva 13): vdhemman oli jalankulkija-,
pyoré- ja mopo-onnettomuuksia seka auto-onnettomuuksista
vain ohitusonnettomuuksia.

Henkilovahinko-onnettomuuksista 29 % (36 onn.) tapahtui
jalan, pyoralla tai mopolla:

» 13 jalankulkijaonnettomuutta eli 10 % (12 % v.2021)
» 17 polkupyoérédonnettomuutta eli 14 % (9 % v.2021)
* 6 mopo-onnettomuutta eli 5 % (5 % v.2021)
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Kuva 12 Onnettomuusluokka, kaikki onnettomuudet.
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Onnettomuus-
luokka 2022, kadut

Yleisimmat onnettomuusluokat kaduilla (yht. 190
onnettomuutta)*:

* 44 yksittaisonnettomuutta eli 23 % (23 % v.2021)

* 24 kadantymisonnettomuutta eli 13 % (v.2021 sijalla
2 oli peraanajo-onnettomuudet, 15 %)

*) Muu onnettomuus -luokkaa (17 %) ei oteta tassa huomioon,

koska se sisaltaa peruutusonnettomuuksien lisédksi mm.

pysakdintialueilla ja pihoilla sattuneita peltikolareita ja epaselvat
tapahtumat.

Katujen henkilovahinko-onnettomuuksista sattui
jalan, pyoralla tai mopolla 44 % (31 onn.) (44 %
v.2021):

* 11 jalankulkijaonn. eli 16 % (19 % v.2021)
* 14 polkupyoéraonn. eli 20 % (16 % v.2021)
* 6 mopo-onn. eli 9 % (8 % v.2021)
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Onnettomuusluokka

2022, maantiet

Yleisimmat onnettomuusluokat maanteilla (yht. 159
onnettomuutta):

* 56 perdanajo-onnettomuutta eli 35 % (33 % v.2021)
» 38 yksittaisonnettomuutta eli 24 % (23 % v.2021)

Perd&anajo-onnettomuuksista vuosina 2018-2022 tapahtui
maanteilla %4; henkilévahinkoon johtaneista 80 % ja ns.
peltikolareista 71 %.

Yksittaisonnettomuudet ovat usein tielta suistumisia;
niissa kuoli kaksi henkiloa. Maanteiden osuus kaikista
yksittaisonnettomuuksista vuosina 2018-2022 oli 54
%.

Jalan, pyoralla tai mopolla loukkaantui maanteilla nelja
henkiloa: yksi jalankulkija ja kolme pydrailijaé. Niiden
osuus maanteiden henkilévahinko-onnettomuuksista oli 7
% (4 % v.2021).
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Kuva 15 Onnettomuusluokat maanteiden onnettomuuksissa.
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Onnettomuuskustannukset

Onnettomuudet aiheuttavat inhimillisten karsimysten liséksi taloudellisia menetyksia.
Vantaalla 2022 tapahtuneiden liilkenneonnettomuuksien kustannukset

* yhteens& noin 39,4 mil. euroa (36,6 v. 2021)

» kaupungille siitéd kohdistui noin 7,8 milj. euroa (7,3 v. 2021)

Laskettu Suomessa kaytdssa olevan onnettomuuskustannusmallin* mukaan.
Lilkenneonnettomuuksien yksikkdkustannukset:

* henkildvahinkoon johtaneet onnettomuudet noin 308 800 euroa

e omaisuusvahinkoon johtaneet onnettomuudet noin 2 200 euroa

Kuntien maksettavaksi kohdistuu onnettomuuskustannuksista noin 15-20 % mm.
pelastus-, terveys- ja sosiaalitoimen menoina (tutkimukset, mm. Valmixa 2006).

*) Tieliikenteen onnettomuuskustannusten tarkistaminen, Trafi 2016
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Litkenneonnettomuudet
Vantaalla 2022, liitteet

Maaritelmat

Henkilbvahinko-onnettomuudet suuralueittain
Pahimmat onnettomuusristeykset IND5 mukaan
Lilkkenneonnettomuuksien yleiskartat 2022

Lilkenneonnettomuudet Vantaalla 2022
Jalankulkijaonnettomuudet
Polkupyoraonnettomuudet
Mopo-onnettomuudet

Moottoriajoneuvo-onnettomuudet

* kaikki, henkilovahinkoon johtaneet, kaduilla
tapahtuneet, maanteilla tapahtuneet

Riistakeskus: elainonnettomuudet 2022
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Maaritelmat

Tielilkenneonnettomuus
Henkil®- tai omaisuusvahinkoon johtanut tapahtuma

 sattunut tieliikennelain mukaan yleiselle liikenteelle tarkoitetulla tai
yleisesti liikenteeseen kaytetylla alueella

» osallisena on ainakin yksi liikkkuva kulkuneuvo.

Osallisiksi kulkuneuvoiksi luetaan myas raitiovaunu seka juna
tasoristeysonnettomuuksissa.

Jalankulkijan kaatuminen ei ole likenneonnettomuus, polkupyoralla
(=ajoneuvo) kaatuminen on.

Onnettomuudessa kuollut

Henkild, joka on kuollut onnettomuuden seurauksena 30 vuorokauden
kuluessa onnettomuudesta.

Onnettomuudessa loukkaantunut

Henkild, joka on saanut onnettomuudessa vammoja, jotka vaativat hoitoa
tai tarkkailua sairaalassa, hoitoa kotona (sairauslomaa) tai operatiivista
hoitoa, esimerkiksi tikkeja.

Jos henkild on saanut mustelmia, naarmuja tai muuta sellaista, joista ei
aiheudu edelld mainittua hoitoa, hanta ei katsota loukkaantuneeksi.
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Onnettomuuteen osallinen

Onnettomuuteen osallisiksi henkilGiksi katsotaan onnettomuuteen
osallistuneet kulkuneuvojen kuljettajat ja jalankulkijat seka kuolleet ja
loukkaantuneet matkustajat.

Elain on eldinonnettomuuden osallinen.
Alkoholitapaus

Onnettomuus, jossa jonkun osallisen kuljettajan tai jalankulkijan on
todettu verlko{(een tai puhalluskokeen tulos v&hintaén 0,5 promillea) tai
vahvoin perusteln epaillaan olleen onnettomuushetkelld alkoholin
vaikutuksen alaisena.

Rattijuopumustapaus, moottoriajoneuvon kuljettaja (Liikenneturva)

» Veren alkoholipitoisuus on ajon aikana tai sen jalkeen véahintaan 0,5
promillea tai litrassa uloshengitysilmaa vahintaan 0,22 milligrammaa
alkoholia.

 Veressaon ajon aikana tai sen jalkeen kaytetyn huumausaineen
vaikuttavaa ainetta tai sen aineenvaihduntatuotetta (pois lukien
l&&kevalmiste, jota kuljettajalla on oikeus kéyttad).

*  Kayttanyt muuta huumaavaa ainetta kuin alkoholia taikka tallaista
ainetta ja alkoholia niin, ettd hanen kykynsé tehtavan vaatimiin
suorituksiin on huonontunut.



Henkilovahinko-onnettomuudet
suuralueittain

Henkildvahinko-onnettomuudet suuralueittain Henkildvahinkojen mé&ara ja osuus katuluokittain 2022
2019-2022 100 %

45 90 % 2
40 80 %
35 70% 10 1 : , U 56
30 60 % =
25 50 %
20 40%
15 30%
10 20%

il il .

0 [ 0%

1Myyrmaki  2Kivisto 3 Aviapolis 4 Tikkurila ~ 5Koivukyla ~ 6Korso 7 Hakunila 1 Myyrmaki  2Kivistd 3 Aviapolis 4 Tikkurila 5Koivukyld 6 Korso 7 Hakunila ~ VANTAA
m2019 m2020 m2021 m2022 m 2022 maantie 2022 katu, piha

Henkildévahinkojen méaéara oli edellisvuotta isompi Kiviston,
Aviapoliksen ja Koivukylan suuralueilla. Tikkurilassa mééra on
pienentynyt koko tarkasteluajan.

Maanteiden osuus henkildvahingoista oli koko Vantaalla 44 %;
suuralueista suurin Kivistossa, 78 %, ja pienin Tikkurilassa, 25 %.

VANTAAN SUURALUEET

2 Kivists
s Lopin

1 Myyrmaki'

Tarkastelussa ovat mukana vain onnettomuudet, joista paikkatieto oli
tilastoitu.

Ks. aluejako tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Pahimmat onnettomuusristeykset
Indeksin IND5 mukaan

INDEKSIN IND5 MUKAISET PAHIMMAT ONNETTOMUUSKASUMAT

IND5 VAHINTAAN 0,7 VUOSIEN 2018 - 2022 ONNETTOMUUKSIEN PERUSTEELLA

| KuoL) [LOUKI]VAHINKO|YHT] IND5 | PAIKKA Huom

1. 0 7 8 15 1,72 VIHDINTIE X RAJATORPANTIE likennevalot, maantie

2. 0 5 8 13 1,32 VIRKATIE X OSUUSTIE X TOINENSAVU suunn. ratikan reitilld

3. 0 4 6 10 1,04 VASKIVUORENTIE X VANHA KAARELANTIE likennevalot

4. 0 4 0 4 0,80 KOIVUKYLANVAYLA X HAAPATIE *

5. 0 4 0 4 0,80 VAINO TANNERIN TIE X OSUUSTIE suunn. ratikan reitilld

6. 0 3 3 6 0,72 KULOMAENTIE X MURMELIKUJA likennevalot, maantie

7. 0 3 3 6 0,72 TALVIKKITIE X UUSINIITYNTIE likennevalot 2023

8. 0 3 2 5 0,68 KOIVUKYLANVAYLA X VANHA PORVOONTIE likennevalot, uusi pydrétie

9. 0 3 2 5 0,68 LAHDENTIE X LAURINTIE maantiet *

10. 0 3 2 5 0,68 LANSIMAENTIE X PALLASTUNTURINTIE POHJ. suunn. ratikan reitilld

11. 0 3 2 5 0,68 KULOMAENTIE X LAHDENVAYLAN ITAR. maantiet, eritasoliittyméan osa

12. 0 3 2 5 0,68 TALVIKKITIE X LEINIKKITIE *
KuoLJ =kuolemaan johtaneet onnettomuudet
LOUKJ =loukkaantumiseen johtaneet onnettomuudet *) kohde ei ollut vime
VAHINKO =omaisuusvahinkoon johtaneet onnettomuudet vuoden top15-listalla
YHT =onnettomuudet yhteensa (maantie=véh. 1 haara ELYn)
*)IND5  =(KUOLJ+LOUKJ)+VAHINKO/5, vuosikeskiarvo viiden vuoden onnettomuuksista lahde, IND5-arvot: iLiitu

IND5 painottaa henkilévahinkoon johtaneita
onnettomuuksia 5-kertaisena omaisuusvahinko-
onnettomuuksiin verrattuna.

IND5 on téssa viiden vuoden keskiarvo.

IND5 ei ota huomioon liikkennemaaria.

3

[ ]

VANTAA
2 o\/ANDA
5.

7

12

lkkurila

10
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Litkenneonnettomuudet
Vantaalla 2022, ylelskartta
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Vuonna 2022 tapahtui 354
poliisin raportoimaa
tieliikenneonnettomuutta
(vuonna 2021 luku oli 362).

Onnettomuuksista 3 johti
kuolemaan ja 123
loukkaantumiseen.
Onnettomuuksissa kuoli 4 ja
loukkaantui 159 henkil6a.

| @ Loukk.

Kuolemaan
johtanut

johtanut

O Omaisuusvah.

johtanut Lahde: iLiitu




Jalankulkijaonnettomuudet A

KERVO

Klemetskog v Poliisi rekisterdi 15
jalankulkijaonnettomuutta.
Niissa loukkaantui 14

® henkiloa.

@
il VANTAA
é VANDA 72 5ksad
® ® ‘ s

- ( Matunila Kuolemaan
* . Hakanshile johtanut

I . ‘LOU'\k‘
johtanut

O Omaisuusvah.
johtanut Lahde: iLiitu
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Polkupyoraonnettomuudet A
KERVO

KlemetsKog | Poliisi rekisterdi 19
- polkupydraonnettomuutta.
Niissa loukkaantui 17

Tl ey o henkiloa.
K
oo
@
s VANTAA /1 8 fieoikann
VANDA e hEsbacha
(o
© [&
' t ® Loukk
johtanut

O Omaisuusvah.
johtanut Lahde: iLiitu
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Mopo-onnettomuudet A

| KERVO
Klemetsiog \ Poliisi rekister6i 6 mopo-
" onnettomuutta. Niissa
Kofso'('g loukkaantui 8 henkiloa.
KDY VANTAA v I arfinkaanma
VANSA 7 fikkiinigy ingsoac
ne @ \ | i
N ' ®
&k | . iKOL”‘?;?“I::aan
ohy Malri @ Loukk.
{5 e ek .:. johtanut

© Omaisuusvah.
johtanut Lahde: iLiitu
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Moottoriajoneuvo-onnettomuudet
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Poliisi rekisterdi 263
moottoriajoneuvo-
onnettomuutta.
Onnettomuuksista 2/3 oli ns.
peltikolareita.

Onnettomuusluokat 1-6, el
mukana eivét ole jalankulkija-,
polkupyo6ré-, mopo- eik&
elainonnettomuudet.

Kuolemaan
johtanut

@ Loukk.
johtanut

© Omaisuusvah.

johtanut L&hde: iLiitu




Moottoriajoneuvo-onnettomuudet,

valn henkllovahlnkoon J1ohtaneet
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Moottoriajoneuvoilla ajettiin 86
henkilévahinkoon johtanutta,
poliisin rekister6imaa
liikenneonnettomuutta. Niissa
kuoli 4 ja loukkaantui 114
henkil6a.

Onnettomuusluokat 1-6, eli
mukana eivét ole jalankulkija-,
polkupyo6ré-, mopo- eik&
elainonnettomuudet.

@ Loukk.

Kuolemaan
johtanut
johtanut

O Omaisuusvah.
johtanut

Lahde: iLiitu
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Moottoriajoneuvo-
onnettomuudet kadunla
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Moottoriajoneuvoilla ajettiin
kaduilla eli kaupungin
yllapitamilld vaylilla 123 poliisin
rekister6imaa liikkenne-
onnettomuutta. Niissa
loukkaantui 46 ja kuoli 1
henkil6.

Onnettomuusluokat 1-6, el
mukana eivét ole jalankulkija-,
polkupyo6ré-, mopo- eik&
elainonnettomuudet.

Kuolemaan
johtanut

@ Loukk.
johtanut

© Omaisuusvah.
johtanut Lahde: iLiitu




Moottoriajoneuvo-
onnettomuudet maanteilla

A

Moottoriajoneuvoilla ajettiin
maanteilla eli ELY:n
yllapitamilla vaylilla 138 poliisin
rekisterdimaa likkenne-
onnettomuutta. Niissa
loukkaantui 68 ja kuoli 3
henkil6a.

Onnettomuusluokat 1-6, eli
mukana eivét ole jalankulkija-,
polkupyo6ré-, mopo- eik&
elainonnettomuudet.
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Elain- ja riistaonnettomuudet A
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta
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18§ Palveluhankinta / Vantaan ratikan katusuunnittelun lisdty6t 6 valilld lentoasema -
Tikkurila / HW

VD/4049/02.08.00.00/2020
HW/TH/IN/JH/SH

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 4.11.2020 § 20 valita ”"Vantaan ratikka — katusuunnittelu:
Lentoasema - Tikkurila” suunnittelutoimeksiannon tekijaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antaneen Sweco Infra & Rail Oy:n. Suunnittelutyén edetessa on ilmennyt lisaa kohtia,
joissa hyvdksytyn yleissuunnitelman mukaisia ratkaisuja tulee tarkistaa ja tdydentaa, joka lisaa
konsultin tyomaaraa alkuperdiseen hankintasopimukseen ja jo tilattuihin lisatéihin verrattuna. Nyt
hankittavien lisatéiden 6 kustannukset ovat Vantaan kaupungin osalta yhteensd 173 549 euroa (alv 0
%).

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 4.11.2020 § 20 valita "Vantaan ratikka — katusuunnittelu:
lentoasema — Tikkurila” tyon tekijaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneen Sweco
Infra &Rail Oy hintaan 2 300 350 euroa (alv 0 %). Vantaan kaupunki, HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma, Ramboll Finland Oy ja Sweco Infra & Rail Oy ovat allekirjoittaneet
suunnittelupalvelun sopimuksen 26.11.2020 (sopimusnro 68/2020). Tekninen lautakunta paatti
kokouksessaan 22.9.2021 § 23 hankkia Ramboll Finland Oy:n ja Sweco Infra & Rail Oy:n yhteenliittymalta
Vantaan kaupungin osuudet Vantaan ratikan katusuunnittelun lentoasema — Tikkurila Vantaan lisatoista
1 ja 2 hintaan 368 378 euroa (alv 0 %). Kaupunkitilalautakunta paatti kokouksessa 19.1.2022 § 17
hankkia 3. lisatyokokonaisuuden Ramboll Finland Oy:n ja Sweco Infra & Rail Oy:n yhteenliittymalta
hintaan 321 698 euroa (alv 0 %). Kaupunkitilalautakunta paatti kokouksessa 8.6.2022 § 24 hankkia 4.
lisatyokokonaisuuden Ramboll Finland Oy:n ja Sweco Infra & Rail Oy:n yhteenliittymaltd hintaan 413 517
euroa (alv 0 %). Kaupunkitilalautakunta paatti kokouksessa 15.2.2023 § 27 hankkia 5.
lisatybkokonaisuuden Ramboll Finland Oy:n ja Sweco Infra & Rail Oy:n yhteenliittymalta hintaan 498 543
euroa (alv 0 %).

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti 22.5.2023 § 5, etta Vantaan ratikka toteutetaan
kaupunginhallituksen 8.5.2023 § 7 hyvaksyman hankesuunnitelman paaperiaatteiden mukaisesti.

Suunnittelutoimeksiannossa noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja (KSE 2013).
Hankintasopimuksen mukaisesti palkkiomuotona on KSE 2013 kohdan 5.2.1 mukainen kokonaishinta
1 794 000 euroa (alv. 0 %) ja suunnittelutydn aikaisten lisa- ja muutostoiden osalta palkkiomuotona on
mukainen aikapalkkio henkiloryhmittdin (KSE 2013 5.2.3.).

Suunnittelutoimeksianto sisaltda Vantaan ratikan katu- ja alustavan rakennussuunnittelun Lentoaseman
ja Tikkurilan valisella osuudella. Suunnittelutyén edetessa on ilmennyt, etta hyvaksytyn
yleissuunnitelman ratkaisuja joudutaan tarkistamaan ja tdydentdamaan mahdollisimman toimivan,
kustannustehokkaan ja toteuttamiskelpoisen lopputuloksen varmistamiseksi.

Lisatyotarjous 6 sisaltaa:
- Ralssitien ja Flamingon jateveden tonttiliittyma
- KS- ja RS-kuvien taysimittainen vastaavuus
- Tikkurilantien ja Kielotien liittyma, tasauspaivitys muuttuneiden lahtotietojen mukaan
- Vaino Tannerin tien vesihuoltojarjestelyt
- Tietomallien nimedmiskaytanteet
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- Aviakujan ja Aviabulevardin muuttuneet vesihuoltoverkoston ldhtotiedot

- Havainnekuvan tekeminen Lentajantielta

- Ylityspaikkojen LR-kivet

- Tikkurilantie ja Ralssitie, katuympariston muutokset KS vaiheen jalkeen

- Bussipysakkien aikataulundytot

- Tikkurilantie, ELYn lausunnon mukaiset lisatarkastelut Ohtolankadun pysakin suoristamisesta ja
suojatien lisdamisesta

- Tikkurilantie ja Aerolankaari, KS asiakirjojen revisiointi ja muutokset alustaviin
rakennussuunnitelmiin

Em. tekijat johtavat lisatyotarjouksissa tarkemmin eriteltyihin tydsuorituksiin, jotka tilaaja on katsonut
valttamattoémiksi ja tarkoituksenmukaiseksi tilata ko. suunnitteluhanketta tekevalta
konsulttiryhmittymalta teknisista ja taloudellisista syistd. Hankintasopimuksen yhtena osapuolena HSY
Vesihuolto maksaa suoraan oman osuutensa suunnittelusta ja siten lisatoistakin konsulteille.

Ramboll Finland Oy:n ja Sweco Finland Oy:n (aiemmin Sweco Infra & Rail Oy) esittdman Vantaan
kaupungin vastuulle kohdistuvan lisatyon 6 kustannus on 173 549 euroa (alv 0 %). Taman suuruinen
lisatyd EU-kynnysarvon ylittdvaan alkuperdiseen 1,794 miljoonan euron palveluhankintasopimukseen
voidaan tulkita hankintalain 136 §:n mukaan olennaiseksi sopimusmuutokseksi. Sopimuksen
muuttaminen on mahdollista EU-kynnysarvon ylittavissa hankinnoissa hankintalain 136 §:n 2 momentin
perusteella muun ohella tilanteissa, joissa alkuperadisen sopimuskumppanin on tarpeen suorittaa
lisatoita tai -palveluja taikka ylimaaraisia tavarantoimituksia, jotka eivat sisdltyneet alkuperdiseen
sopimukseen, ja jos sopimuskumppanin vaihtaminen ei ole mahdollista taloudellisista tai teknisista
syista ja aiheuttaisi merkittdavaa haittaa tai kustannusten merkittavaa paallekkaisyytta hankintayksikolle
tai muutoksen tarve johtuu olosuhteista, joita huolellinen hankintayksikko ei ole voinut ennakoida eika
muutos vaikuta hankintasopimuksen yleiseen luonteeseen. Hankintapaatoksen jalkeen katujen ja
puistojen palvelualue julkaisee sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen julkisten hankintojen
ilmoituskanavassa Hilmassa.

Sovelletut oikeusohjeet: Laki julkisista hankinnoista, Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet, Vantaan
kaupungin hallintosaanto.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 14 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan
paattaa palveluhankinnoista yli 1 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta ja urakalla
teettdmisesta yli 2 miljoonaan euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 16.8.2023 § 23

Kaupungininsinoorin esitys:
Paatetaan
a) hankkia Ramboll Finland Oy:n ja Sweco Infra & Rail Oy:n yhteenliittymaltd Vantaan kaupungin
osuudet Vantaan ratikan katusuunnittelun lentoasema — Tikkurila Vantaan lisatoista 6 hintaan
173 549 euroa (alv 0 %) seka maksaa kustannukset kustannuspaikalta 145093800
b) valtuuttaa kaupungininsin6ori allekirjoittamaan kohdassa a mainittujen lisatdiden tilausasiakirjat,
ja
c) todeta, etta lisdtoiden tilaukset voidaan tehda vasta sitten, kun hankintasopimuksen muutos on
saanut lainvoiman.

Kasittely:
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Asian kasittelyn aikana kaupunkitilalautakunnan jasen Minna Heikkinen esitti asian jattamista poydalle.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia podydalle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkitilalautakunta 6.9.2023 § 18

Kaupungininsin6orin esitys:
Paatetaan
a) hankkia Ramboll Finland Oy:n ja Sweco Infra & Rail Oy:n yhteenliittymaltd Vantaan kaupungin
osuudet Vantaan ratikan katusuunnittelun lentoasema — Tikkurila Vantaan lisatdista 6 hintaan
173 549 euroa (alv 0 %) sekd maksaa kustannukset kustannuspaikalta 145093800,
b) valtuuttaa kaupungininsindori allekirjoittamaan kohdassa a mainittujen lisatdiden tilausasiakirjat,
ja
c) todeta, etta lisdtoiden tilaukset voidaan tehda vasta sitten, kun hankintasopimuksen muutos on
saanut lainvoiman.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdéonpano: Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

kaupungininsindori Henry Westlin, puh. 0400 417 436,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Sivu 170

= Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus Kaupunkitilalautakunnalle

Jos olet tyytymaton tahan paatdksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunkitilalautakunnalta eli tehda
siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
° paatds on muuten lainvastainen

ja/tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.
Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan

jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maardajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemdan paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen padivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahképostilla tai sahkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siina mita muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi l[ahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunkitilalautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e p3atdksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos pdaatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon pdatdksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettamisests,
e kolmen pdivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatds ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos tdman nimi, kotilunta,
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatéksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan pdatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista
hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempana hankintalaki) mukaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempéana hankintaoikaisu). Asia voidaan my0s saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdaadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maardajan viimeisena pdivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspadiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sind paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myéhemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapa&tos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeell3, katsotaan
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen ndyta saaneen
tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapa&atos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen

katsotaan saaneen paatoksestd tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
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Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua
vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettdava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikon
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltdvaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, etta 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetaan

yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna
asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myonnettdva, jos asian kasittely on lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn
liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmadan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmadan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea muutosta
valittamalla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on



Sivu 175

= Vantaa

myodnnettadva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa tai siihen on
painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sind pdivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapdatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantend paivana sen lahettamisests, jollei asianosainen naytad saaneen tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa koskevan
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtdva 14 paivan kuluessa ilmoituksen
julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa siita, kun suorahankinnasta on julkaistu
jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva
valitus on tehtdva kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikk® on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus tehtava 14 paivan
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnénmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttdoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella tehtavaa
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa hankintaa.
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Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapdatoksen tekemisesta siind tapauksessa, ettd ehdokas
tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapdatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapdatos tai valitusosoitus on
ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan ratkaisun
osalta valituskirjelmassa on esitettavd, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava myos
tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperdisena tai jaljenndksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus siita,
mina padivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on
liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan
valtakirja, kuten hallintolainkdyttolain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttden, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) sdddetdan. Jos
vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikolle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. IImoitus on toimitettava hankintayksikdon kohdassa |
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelystda markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2 120 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4 240 euroa. Mikali

hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6 350 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa.
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Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

e p3atdksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maardajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myohdassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd, jollei muuta nayteta:

. seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
. kolmen paivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
o saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkil6kohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitda muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva paatds ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisadtietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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= Vantaa

Muutoksenhakuohje 6 Valitus postilaatikon paikkaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytyméaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o padtéksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
o paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuk-
siisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myo6hassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:

. seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
o kolmen paivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
. saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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