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< Vantaa

Poytakirja Nro 10/2023 Sivu 1
Kaupunkiympaéristdlautakunnan lupajaosto

12.09.2023

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston poytakirja

Aika 12.9.2023 klo 17.00 — 18.22

Paikka Teams-kokous

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet
Eklund Tarja, puheenjohtaja x (etayhteys) Friman Milla
Nevala Jukka, varapuheenjohtaja x (etdyhteys) Erkkild Minna
Sievildainen Marianne x (etayhteys) Tivarinen Oskari
Isberg Jeppe x (etayhteys) Pesonen Petrus

Norrena Vaula

Mutanen Tuomas

Kaupunginhallituksen edustaja

Muut osallistujat

Seppénen Tia

Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja

Viinanen Jari, ymparistdjohtaja va.
Levanto Risto, rakennusvalvontapaal
Kytdsaho Ifa, lupapaallikko va.

likkd

Rantataro Maarit, johtava ymparistétarkastaja

Nikkola Reetta, rakennuslakimies

Saurén Hanni, palvelusihteeri, rakennuslupajaoston

sihteeri
Kokouksen laillisuus ja pa
Todettiin
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja

Poéytakirjanpitaja

Poytdkirjan tarkastus

Aika ja paikka

atosvaltaisuus

Tarja Eklund

Hanni Saurén

Lasna

x (etdyhteys)

Lasna
X (etéyhteys)
x (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etéyhteys)
X (etdyhteys)
x (etdyhteys)
X (etdyhteys)

14.9.2023 Vantaan rakennusvalvonta, Kielotie 20 C, 01300 Vantaa

Sievildainen Marianne Nevala Jukka

Pykalat 94 - 98, tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytdkirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka

18.9.2023, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 91 Sivu 2
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

12.09.2023

91§ Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 12.9.2023 § 91

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin kokous lailliseksi ja padtdsvaltaiseksi.



Poytakirja 92 Sivu 3
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

12.09.2023

92 § Poytakirjan tarkastajien valinta

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 12.9.2023 § 92

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Poytdkirjan tarkastusvuorossa ovat Vaula Norrena (Sievildainen Marianne) ja Nevala Jukka (Isberg Jeppe).
Poytakirja tarkastetaan 14.9.2023, klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Sievildinen Marianne ja Nevala Jukka. Poytakirja tarkastetaan 14.9.2023,
klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 93 Sivu 4
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

12.09.2023

93§ Tiedoksi merkittavat asiat

1
Viranhaltijoiden tekemat lupapaatokset ovat nahtavissa Lupapisteen julkipano listalla osoitteessa
https://julkipano.lupapiste.fi/vantaa. Lisdtietoja antaa Hanni Saurén p. 040 725 4238.

2

Tilastot 1.1 — 31.8 vuosina 2014 - 2023

Mydnnettyjen, aloitettujen ja valmistuneiden rakennusten ja rakennuslupien tilastot tammi -
toukokuulta seka havainnollistavia karttoja edellisista. Liitteena.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 12.9.2023 § 93

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.


https://julkipano.lupapiste.fi/vantaa

Aloitetut rakennukset 1.1. - 31.8. vuosina 2014 - 2023

10:n 2023 |V. 2023

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2023|arvo arvosta |keskiarvoon 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Erilaisia hakemuksia 165 240 69 -31 293 269 323 292 249 225 232 148 205
Rakennuslupia 158 218 73 -27 273 269 238 225 228 146 204
Rakennuluvat + muutosluvat
+ pidennykset 158 237 67 -33 291 266 318 290 245 225 228 146 204
- rakennuslupajaosto 14 34 42 -58 35 38 40 43 47 25 36 38 20
- viranhaltijat 144 204 71 -29 256 228 278 247 198 200 192 108 184
Toimenpidelupia 7 3 233 133 2 3 5 2 4 0 4 2 1
Rakennusten tilav. m3 1217371(1370676 89 -11| 971405| 1599285| 1532922 1952780| 1447309| 905567 1426925 1775467 877733
Rakennusten kerrosala m? 157256| 249755 63 -37| 211550( 307516| 284708| 363280| 311044| 182668 238607 266802 174114
- asuinrakennukset 39155| 141007 28 -72| 144133| 182085| 183233 218445| 191588] 101319| 113151| 127352 109606
- liikerakennukset 34046 14326 238 138 10200 22347 4309 11093 22751 11104 5352 21900 155
- toimistorakennukset 0 8950 0 -100 6863 15345 9634 17074 15889 0 13984 5731 4977
- liikenteen rakennukset 1690 18234 9 -91 13397 21754 31550 26118 23480 14883 17482 11422 20567
- teollisuusrakennukset 23701| 13515 175 75 8902 6611 3327 3165 17221 10583 28720 11362 21553
- varastorakennukset 30579 34381 89 -11 22480 45575 41683 77634 16180 23568 109 76990 9013
- muut rakennukset 28085| 14570 193 93 5575 13799 10972 9751 23935 21211 12096 12037 8243
Rakennusten kok.ala m? 189284| 279563 68 -32| 247002 328353| 320246| 404882| 363778| 196278 257556 299098 189150
As.rak. asuntojen Ikm 436 1924 23 =77 1602 2328 2535 3153 2842 1523 1580 1787 1453
1lh 65 622 10 -90 303 495 904 1129 1121 751 552 515 382
2h 132 675 20 -80 701 1101 837 1122 970 280 516 589 501
3h 105 394 27 -73 348 512 529 625 504 245 322 450 298
4h 95 170 56 -44 157 145 192 217 184 183 144 183 196
5h 32 50 65 -35 75 58 52 48 51 47 36 42 54
6 h+ 7 14 49 -51 18 17 21 12 12 17 10 8 22
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 156 218 71 -29 209 195 283 255 219 236 241 122 268
Rivitaloasuntojen Ikm 30 74 40 -60 54 82 128 132 109 89 9 70 41

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 12.09.2023 / 93 §




Aloitetut rakennukset 1.6. - 31.8. vuosina 2014 - 2023

10:n 2023 |V. 2023

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2023|arvo arvosta|keskiarvoon 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Erilaisia hakemuksia 44 100 44 -56 122 125 148 132 101 91 99 55 79
Rakennuslupia 43 88 49 -51 130 121 93 91 97 54 78
Rakennuluvat + muutosluvat
+ pidennykset 43 98 44 -56 121 122 145 131 98 91 97 54 78
- rakennuslupajaosto 7 14 52 -48 9 15 19 13 23 13 12 13 11
- viranhaltijat 36 85 43 -57 112 107 126 118 75 78 85 41 67
Toimenpidelupia 1 2 63 -38 1 3 3 1 3 0 2 1 1
Rakennusten tilav. m3 588101| 556837 106 6| 282028| 364267 929046| 773783 676772 463124 487101| 465428 538719
Rakennusten kerrosala m? 73884| 103491 71 -29 57685| 107060| 150954 144372| 148365 90355 81385 82236 98617
- asuinrakennukset 13342 54279 25 -75 34143 69733 82827 72636 86972 49558 33929 47915 51730
- liikerakennukset 13187 5248 251 151 10200 1327 1490 10253 15786 59 0 178 0
- toimistorakennukset 0 4045 0 -100 456 15345 5971 7891 74 0 0 5731 4977
- liikenteen rakennukset 1683 11733 14 -86 5352 8291 25453 21204 10687 12340 15111 2837 14375
- teollisuusrakennukset 220 6251 4 -96 741 3832 1733 3120 12484 75 21304 18 18985
- varastorakennukset 18214 12909 141 41 3948 -147 27821 26163 10476 19212 109 19988 3307
- muut rakennukset 27238 8705 313 213 2845 8679 5659 3105 11886 9111 7719 5561 5243
Rakennusten kok.ala m?2 79947| 113636 70 -30 85592| 107582| 166605 166353| 164934 90993 85124 86431| 102799
As.rak. asuntojen Ikm 179 763 23 =77 361 887 1191 1035 1349 780 452 697 699
1lh 41 266 15 -85 80 226 448 384 544 400 133 239 164
2h 81 264 31 -69 103 417 434 298 487 181 161 237 239
3h 38 144 26 -74 86 165 190 202 223 122 94 146 169
4h 14 66 21 -79 59 42 93 125 74 50 47 61 99
5h 5 18 28 -72 29 29 16 20 17 20 14 7 23
6 h+ 0 5 0 -100 4 8 10 6 4 7 3 7 5
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 22 89 25 -75 88 95 120 116 97 82 117 47 106
Rivitaloasuntojen Ikm 0 20 0 -100 10 9 16 62 33 32 0 26 9

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 12.09.2023 / 93 §




Mydnnetyt luvat 1.1. - 31.8. vuosina 2014 - 2023

10:n 2023 |V. 2023

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2023|arvo arvosta |keskiarvoon 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Erilaisia hakemuksia 577 703 82 -18 839 716 820 776 629 656 679 701 636
Rakennuslupia 281 386 73 -27 483 475 395 355 381 393 326
Rakennuluvat + muutosluvat
+ pidennykset 369 490 75 -25 621 523 564 554 463 442 487 462 418
- rakennuslupajaosto 22 39 57 -43 44 37 60 41 37 37 45 34 30
- viranhaltijat 347 452 77 -23 577 486 504 513 426 405 442 428 388
Toimenpidelupia 208 221 94 -6 281 212 259 223 166 214 192 239 218
Rakennusten tilav. m? 1400576(1540363 91 -9] 1052362| 1807023| 2006256| 1579339 1255811 1503470 1554233| 1962877| 1281681
Rakennusten kerrosala m? 205980( 290015 71 -29] 250785| 338822| 409214 317199 286493 249311| 304023| 288611| 249707
- asuinrakennukset 70460 165539 43 -57| 174069 167869 287291| 209511| 165159| 127295| 184287 131159 138287
- liikerakennukset 43150| 13991 308 208 13748 20686 5048 11935 15816 5889 335 23100 204
- toimistorakennukset 3405 14898 23 =77 19709 6271 15729 10979 21829 10905 16251 1594 42309
- liikenteen rakennukset 6505| 26203 25 -75 8103 78373 26229 21589 21353 50590 19635 21924 7724
- teollisuusrakennukset 242441 14781 164 64 12436 5296 2688 3518 18067 3686 29853 13367 34650
- varastorakennukset 24993| 29332 85 -15 6027 44479 39588 46860 19772 25072 109 80527 5892
- muut rakennukset 33223 19464 171 71 16693 15848 19299 12807 24497 25874 8821 16932 20641
Rakennusten kok.ala m? 243098 335501 72 -28| 299926| 387743| 459760 362142 320513 327110| 321548| 330995| 302173
As.rak. asuntojen Ikm 1015 2289 44 -56 2074 2133 4162 3068 2576 1782 2558 1757 1766
1h 278 764 36 -64 325 474 1428 1384 1234 677 886 488 467
2h 325 789 41 -59 1003 1002 1553 914 684 433 891 557 531
3h 261 474 55 -45 436 456 906 501 427 390 545 378 436
4h 124 195 64 -36 216 127 211 206 155 224 187 259 243
5h 25 52 48 -52 77 54 43 54 62 43 39 56 69
6 h+ 2 15 14 -86 17 20 21 9 14 15 10 19 20
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 177 250 71 -29 238 196 237 260 233 267 249 303 344
Rivitaloasuntojen Ikm 30 74 41 -59 57 71 53 80 124 92 27 172 31

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 12.09.2023 / 93 §




Mydnnetyt luvat 1.6. - 31.8. vuosina 2014 - 2023

10:n 2023 |V. 2023

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2023|arvo arvosta |keskiarvoon 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Erilaisia hakemuksia 198 264 75 -25 317 295 301 319 235 254 271 223 227
Rakennuslupia 91 138 66 -34 159 192 154 136 163 114 98
Rakennuluvat + muutosluvat
+ pidennykset 125 182 69 -31 237 218 189 234 175 167 204 133 133
- rakennuslupajaosto 9 14 63 -37 13 17 19 11 21 14 18 9 12
- viranhaltijat 116 167 69 -31 224 201 170 223 154 153 186 124 121
Toimenpidelupia 73 87 84 -16 106 92 113 85 60 87 67 90 94
Rakennusten tilav. m3 514917| 504840 102 2| 374540 658378 625647 396709| 657697| 423939| 490103| 483520 422949
Rakennusten kerrosala m? 77275| 109779 70 -30 85263 163058 161226 101785| 149272 77861 125159 77423 79469
- asuinrakennukset 35995 67819 53 -47 39829 74845| 131082 92678 102603 30828 94651 30409 45274
- liikerakennukset 13174 2228 591 491 3384 1122 708 73 0 2753 24 1042 0
- toimistorakennukset 0 5284 0 -100 18398 6271 6095 0 6190 10905 0 7 4977
- liikenteen rakennukset 6492 10512 62 -38 2131 65080 282 1124 0 5410 3446 20308 847
- teollisuusrakennukset 0 4727 0 -100 4502 3865 1099 767 12741 0 9927 407 13964
- varastorakennukset 19092 7298 262 162 6031 2529 317 2 10448 15127 109 19307 22
- muut rakennukset 2522 9362 27 -73 10988 9346 8301 7141 17290 12838 4868 5943 14385
Rakennusten kok.ala m? 78044 125463 62 -38| 118538 187744 184732| 125638| 168223 82511| 128987 85895 94318
As.rak. asuntojen Ikm 526 946 56 -44 482 928 1879 1356 1631 370 1277 421 590
1lh 183 332 55 -45 94 245 551 624 840 88 360 149 187
2h 146 322 45 -55 225 389 810 358 450 84 469 112 173
3h 138 201 69 -31 87 193 404 258 250 119 327 88 143
4h 56 71 79 -21 46 69 100 96 56 60 106 54 62
5h 2 17 12 -88 29 24 9 17 28 13 13 14 18
6 h+ 1 4 23 =77 1 8 5 3 7 6 2 4 7
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 70 95 74 -26 74 78 94 114 89 119 113 94 104
Rivitaloasuntojen Ikm 23 20 117 17 10 9 3 33 54 18 0 46 0

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 12.09.2023 / 93 §




Valmistuneet rakennukset 1.1. - 31.8. vuosina 2014 - 2023

10:n 2023 |V. 2023

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2023|arvo arvosta |keskiarvoon 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Erilaisia hakemuksia 233 267 87 -13 323 299 298 289 275 235 249 223 245
Rakennuslupia 224 213 105 5 140 206 229 224 230 214 240
Rakennuluvat + muutosluvat
+ pidennykset 232 265 87 -13 322 299 291 287 274 233 249 222 244
- rakennuslupajaosto 31 34 92 -8 24 49 33 36 34 42 25 33 29
- viranhaltijat 201 232 87 -13 298 250 258 251 240 191 224 189 215
Toimenpidelupia 1 2 63 -38 1 0 7 2 1 2 0 1 1
Rakennusten tilav. m3 807116(1310254 62 -38| 1151465| 1714905| 1207091| 1342707 1154513| 1358202| 1100933| 1382125| 1883482
Rakennusten kerrosala m? 183880| 244085 75 -25| 162176 317876| 263038| 261107| 248775| 287330 199562 254583 262527
- asuinrakennukset 136345| 146172 93 -7 92909 186552 123253 170129| 188373| 184456| 139567 119076 121058
- liikerakennukset 16275 8136 200 100 10535 621 17631 1579 767 17145 113 14128 2570
- toimistorakennukset 5208 8978 58 -42 133 14521 241 31555 14624 9277 0 3305 10912
- liikenteen rakennukset 6715 24862 27 -73 12083 49596 73753 4922 2930 21173 6505 64554 6392
- teollisuusrakennukset 3705 11961 31 -69 34817 11655 5523 5191 6562 5605 10062 7463 29023
- varastorakennukset 5849 27632 21 -79 1756 49672 20562 31465 18147 34108 109 35229 79421
- muut rakennukset 9783| 11983 82 -18 9943 5259 22075 2924 17372 15566 12929 10828 13151
Rakennusten kok.ala m? 208785| 279200 75 -25| 188142 364995| 303246| 285628| 275583| 318601 282915 284192 279908
As.rak. asuntojen Ikm 1854 1937 96 -4 982 2115 1570 2233 2555 2737 1910 1887 1522
1lh 523 586 89 -11 116 302 265 625 853 1144 674 977 381
2h 626 696 90 -10 378 987 749 850 919 871 603 461 511
3h 383 412 93 -7 275 521 334 520 540 526 355 306 358
4h 245 175 140 40 130 209 150 178 186 149 217 106 179
5h 55 53 103 3 62 78 53 48 45 33 50 33 76
6 h+ 22 15 148 48 21 18 19 12 12 13 11 4 17
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 246 234 105 5 172 237 197 253 228 225 268 237 274
Rivitaloasuntojen Ikm 31 79 39 -61 101 73 56 131 89 101 79 29 104

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 12.09.2023 / 93 §




Valmistuneet rakennukset 1.6. - 31.8. vuosina 2014 - 2023

10:n 2023 |V. 2023

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2023|arvo arvosta |keskiarvoon 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Erilaisia hakemuksia 79 110 72 -28 114 141 130 106 111 95 119 95 108
Rakennuslupia 78 88 88 -12 68 67 98 89 109 92 106
Rakennuluvat + muutosluvat
+ pidennykset 78 109 72 -28 114 141 126 105 110 95 119 94 108
- rakennuslupajaosto 7 15 a7 -53 11 26 16 11 19 15 12 19 13
- viranhaltijat 71 94 75 -25 103 115 110 94 91 80 107 75 95
Toimenpidelupia 1 1 125 25 0 0 4 1 1 0 0 1 0
Rakennusten tilav. m3 278308| 611647 46 -54| 736178| 802532| 653774 352521| 653455] 689741 558975 698180 692810
Rakennusten kerrosala m? 54091| 108996 50 -50 72411 147390 153143 76103| 127433| 127512 98538 123499 109843
- asuinrakennukset 32492 63390 51 -49 34834 101699 52263 52890 92742 60979 83226 57180 65596
- liikerakennukset 16275 3313 491 391 2491 26 0 708 0 0 113 13518 0
- toimistorakennukset 0 1786 0 -100 118 5648 0 2733 74 9277 0 0 7
- liikenteen rakennukset 473| 17405 3 -97 4132 33863 69841 4836 0 14572 6245 33698 6392
- teollisuusrakennukset 220 5003 4 -96 33416 2340 157 26 1408 7 623 1742 10095
- varastorakennukset 1131 8584 13 -87 -5631 416 13456 630 18082 28985 109 9342 19322
- muut rakennukset 3500 8074 43 -57 3051 3398 17426 938 15127 13692 7154 8019 8431
Rakennusten kok.ala m? 64650 130504 50 -50 91905 168203 175485 88283| 137796 146076 169067| 147961| 115609
As.rak. asuntojen Ikm 401 848 47 -53 387 1172 684 705 1333 931 1175 855 835
1lh 115 296 39 -61 73 224 165 238 521 524 480 395 222
2h 20 283 32 -68 149 548 311 205 457 206 364 230 272
3h 87 168 52 -48 86 254 124 181 244 140 194 164 201
4h 70 71 99 -1 51 93 61 59 81 44 106 54 89
5h 31 24 130 30 18 47 15 20 26 9 23 11 39
6 h+ 8 7 121 21 10 6 8 2 4 7 8 1 12
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 114 100 114 14 65 109 91 83 85 76 156 101 124
Rivitaloasuntojen Ikm 28 35 80 -20 41 53 16 56 48 25 20 0 61

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 12.09.2023 / 93 §




Aloitetut rakennukset 1.1.

- 31.8.2023
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94 § Ympiristonsuojeluviranomaisen ja terveydensuojeluviranomaisen lausunto Senkkerin
luoteisosan louhintaa ja maanvastaanottoa koskevasta ymparistovaikutusten
arviointiselostuksesta

VD/11413/11.00.03.00/2022
JWV/AM/MRA/AO/IH/MV/IA/PIH
Asia

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) pyytda YVA-lain tarkoittamana
yhteysviranomaisena Vantaan ymparistokeskuksen ja ymparistéterveyden lausuntoa Seepsula Oy:n
Senkkerin luoteisosan louhintaa ja maanvastaanottoa koskevasta ymparistovaikutusten
arviointiselostuksesta. Lausunto tulee toimittaa viimeistaan 14.9.2023.

Arviointiselostus, kuulutus ja lausuntopyynto l6ytyvat ymparistohallinnon verkkosivuilta osoitteesta:
www.ymparisto.fi/SeepsulaSenkkerinluoteisosaYVA. Arviointiselostus on nahtavilld 17.7. - 14.9.2023
Pasilan virastokeskuksessa seka Vantaa-infossa Tikkurilassa (Dixi, Ratatie 11, 2. krs, Vantaa) ja
Tuusinfossa, Autoasemankatu 2, Tuusula.

Hankkeen kuvaus

Hanke pitaa sisallaan kalliokiviaineksen louhinnan, massiivisempien suojavallien/aurinkopaneelivallien
rakentamisen pilaantumattomista ylijadmamaista ja hyddyntdaen betonimursketta suojavallien
tukirakenteissa. Vuotuinen ylijdgdmamaa-ainesten vastaanottomaara tulee olemaan enintdan 2 milj. m3
ja vuotuinen louhintamaara n. 2 milj. m3. Hankealueen koko on noin 67 hehtaaria. Hankealue sijoittuu
Tuusulan kunnan alueelle ldhelle Vantaan kaupungin rajaa.

Arvioitavat vaihtoehdot

e VEO Hankkeen toteuttamatta jattaminen.

e VE1 Otto (+5) hankealueen eteldosasta ja matala tayttoé kauttaaltaan (+90), ylijagdmamaiden
vastaanotto maa-ainesasemalla ja niiden hyddyntaminen suoja-/aurinkovoimavalliksi.

e VE2 Otto (+5) hankealueen eteldosasta ja korkea taytto kauttaaltaan (+120), ylijadmamaiden

vastaanotto maa-ainesasemalla ja niiden hydodyntaminen suoja-/aurinkovoimalavalliksi. 1/3 vallin

pohjoisosan tukirakenteen louheesta korvattaisiin betoni- ja tiilijatteesta prosessoidulla
materiaalilla sekoittamatta louherakenteeseen.

e VE3 Otto (+5) hankealueen eteldosasta ja eteldosan jattaminen teollisuusalueeksi seka matala
tayttd hankealueen pohjoisosassa (+90), ylijagdmamaiden vastaanotto maa-ainesasemalla ja
niiden hyddyntaminen suoja-/aurinkovoimavalliksi. 1/3 vallin tukirakenteen louheesta korvataan
betoni- ja tiilijatteelld sekoitettuna louhetukirankaan. Maa-ainesaseman yhteydessa toteutetaan
betonin kasittelya.

e VE4 Otto (+5) hankealueen eteldosasta ja eteldosan jattaminen teollisuusalueeksi seka korkea
tayttd hankealueen pohjoisosassa (+120), ylijaZ@mamaiden vastaanotto maa-ainesasemalla ja
niiden hyodyntaminen suoja-/aurinkovoimalavalliksi.

Tiivistelma vaikutusten arvioinnista

Maa- ja kalliopera
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Kaikissa hankkeen vaihtoehdoissa alueen maa- ja kalliopera muuttuu pysyvasti louhinnan myoéta.
Louhinnan ottomaarat ovat suuria, mutta vaikutukset kohdistuvat vain hankealueelle. Vaikutusten
merkittavyys on arvioitu kohtalaiseksi kielteiseksi vaihtoehdoissa VE1-VE4.

Pohjavedet
Hankealue ei sijoitu pohjavesialueelle, mutta [ahiymparistdssa on talousvesikaivoja. Vaihtoehdoissa VEO,

VE1 ja VE2 vaikutuksia pohjavesiin ei arvioida aiheutuvan. Vaihtoehdoissa VE3 ja VE4 hankealueen
eteldosan louhinta-aluetta ei tayteta, jolloin pohjaveden taso jaa pysyvasti alemmalle tasolle nykytilaan
verrattuna. Vaihtoehdoissa VE3 ja VE4 pohjavesiin kohdistuvat vaikutukset on arvioitu
merkittavyydeltdaan vahaiseksi kielteiseksi.

Pintavedet ja kalasto

Hankealueen itdosan vedet kulkevat ojia pitkin Krapuojaan ja lansiosan Raatinniitunojaan, jotka laskevat
lopulta Vantaanjokeen. Alueen hydrologiset olosuhteet ja hulevesikuormitus muuttuu. Raatinniitunoja
tuhoutuu osittain hankkeen myota. Pintavesiin ja kalastoon kohdistuvat vaikutukset jadvat
merkittavyydeltaan vahaiseksi kielteiseksi.

Kasvillisuus, eldimistd ja luonnon monimuotoisuus
Hankealue on metsa- ja peltoaluetta ja sen pohjoispuolella kulkee ekologinen runkoyhteys. Vaikutukset
arvioitiin vahaiseksi kielteiseksi kaikissa toteuttamisvaihtoehdoissa.

Suojelualueet
Hankealuetta lahin suojelualue, Vantaanjoen Natura-alue (FI0100104, SAC), sijaitsee noin 650 metria

hankealueesta lanteen. Hankkeen ei arvioida aiheuttavan siihen vaikutuksia missaan vaihtoehdossa.

Yhdyskuntarakenne ja maankaytt6

Toteuttamisvaihtoehtojen (VE1-VE4) vaikutukset arvioitiin merkittavyydeltdan vahaiseksi kielteiseksi.
Hanke ei ole tdysin voimassa olevien kaavojen mukaista, joskaan hanke ei merkittavasti haittaa kaavan
toteuttamista tai tulevaisuuden kaavoitusta.

Elinkeinot ja palvelut
Hanke lisda tyévoiman tarvetta louhinnan sekd maa-ainesten vastaanoton aikana. Vaihtoehdoissa VE1-
VE4 hankkeen vaikutus arvioidaan merkittavyydeltaan vahaiseksi myodnteiseksi.

Maisema- ja kulttuuriymparisto

Matalampi suojavalli (VE1 ja VE3) ndkyy etenkin 1-3 km etdisyydelle hankealueesta, mutta se sulautuu
luontevasti osaksi metsaselanteitd, joten vaikutukset arvioitiinkin kohtalaiseksi kielteiseksi. Korkeampi
suojavalli vaihtoehdoissa VE2 ja VE4 poikkeaa selkedsti ymparoivasta maisemasta, ja vaikutukset on
arvioitu merkittavyydeltaan suureksi kielteiseksi.

Luonnonvarojen hyddyntaminen

Kiviainesten louhinta ja maa-ainesten hyddyntaminen on itsessdan luonnonvarojen kayttoa ja
hyédyntamista. Louhittava kiviainesmaara on suuri, joten vaihtoehtojen VE1-VE4 vaikutukset
kiviaineksen oton osalta on arvioitu kohtalaiseksi kielteiseksi. Maa-ainesten vastaanoton osalta hanke
on myonteinen kaikissa vaihtoehdoissa. Vaihtoehdoissa VE2 ja VE3 korvataan neitseellista kiviainesta
betonijatteelld ja vaikutukset ovat kohtalaisia myonteisia.

Liikenne
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Hanke lisaa liikennetta niin Senkkerin alueen sisalla kuin sinne johtavilla teilla. Ulkoisten kuljetusten
arvioitu maara vaihtelee VE1:n 631 ajoneuvosta VE3:n 849 ajoneuvoon vuorokaudessa. Kaikissa
toteuttamisvaihtoehdoissa eteldn suuntaan Katriinantiella keskimaarainen liikenne kasvaa 11-15 %.
Vaikutukset liikenteeseen on arvioitu kaikissa toteuttamisvaihtoehdoissa vahaiseksi kielteiseksi.

Melu

Melualue laajenee etenkin toiminnan alkuvaiheessa, mutta vaimenee toiminnan edetessa.
Melumallinnusten mukaan melun keskidanitasot alittavat melun raja-arvot jokaisessa mallinnetussa
tilanteessa. Vaihtoehtojen VE1-VE4 vaikutukset arvioitiin merkittavyydeltaan kohtalaiseksi kielteiseksi.
Melu ndhtiin my6s merkittdvammaksi yhteisvaikutusten aiheuttajaksi ja sen takia
yhteismelumallinnuksessa huomioitiin myds muut alueen toiminnot. Liikennemelun keskidanitasot
alittavat melun ohjearvot-arvot jokaisessa tayton ja louhinnan tilanteessa.

Tarina

Hankkeesta aiheutuu tarinda louhinnasta ja kuljetuksista. Tarina hankealueen Idhiympaéristossa tulee
lisdantymaan hankkeen myota kaikissa vaihtoehdoissa, mutta rakennuksiin aiheutuvat rakenteelliset
vauriot ovat epatodenndkdisid. Vaikutusten merkittdvyys arvioitiin kaikissa toteuttamisvaihtoehdoissa
vahaiseksi kielteiseksi.

llImanlaatu

Hankkeen merkittavin ilmanlaatuvaikutus on pélyaminen. Pélydamista aiheutuu louhinnasta,
ylijaZdmamaa-aineksen kasittelysta, liikkenteestd ja murskaimesta. Vaihtoehtojen VE1-VE4 vilill3 ei ole
merkittavaa eroa ilmanlaatuvaikutusten osalta. Toiminnan ei arvioitu aiheuttavan ilmanlaadun ohje- tai
raja-arvojen ylityksia lahiasuinkiinteist6illa missaan vaihtoehdossa. Vaikutukset arvioitiin
merkittavyydeltaan vahaiseksi kielteiseksi. Pélyamista esitetaan ehkaistavan kastelulla, kuormien
purussa matalalla pudotuskorkeudella seka kuljetuksia yhdistamalla.

lImasto

lImastoon kohdistuvia vaikutuksia aiheutuu niin maankaytén muutoksesta kuin louhinnasta syntyvista
suorista paastoista. Arvioinnissa huomioitiin ilmastonmuutokseen varautuminen ja sopeutuminen:
lisddntyvat saan aari-ilmiot, tulvien lisdantyminen ja tulvariskien hallinta seka ilmastonmuutoksesta
aiheutuvat riskit. Hankkeen toteuttamisvaihtoehdoista arvioitiin aiheutuvan pienia kielteisia vaikutuksia
ilmastoon. Toteuttamisvaihtoehtojen vuosittaiset kokonaispaastot arvioitiin olevan valilla 4170-4600 t
CO2e, joka on 2,6-2,9 % Tuusulan kunnan kokonaispaastdistd. Suurin osa paastdista aiheutuu
kuljetuksista.

Terveys
Hankkeesta mahdollisia vaikutuksia terveyteen aiheutuu melu- ja ilmapaastoista. Kaikissa

toteuttamisvaihtoehdoissa vaikutukset arviointiin vastaavaksi merkittavyydeltaan vahaiseksi kielteiseksi.
Melun on arvioitu kasvavan hankkeen alkuvaiheessa, mutta suojavallin korottuessa meluvaikutukset
pienenevat selkeasti. Polyamista aiheutuu toimintojen valittdmassa laheisyydessa eikd ilmanlaadun
ohje- tai raja-arvojen ylityksia arvioida aiheutuvan lahimmilld asuinkiinteistoilla.

Elinolot ja viihtyvyys

Vaikutuksia elinoloihin ja viihtyvyyteen aiheutuu liikenteestd, louhinnasta ja maiseman muutoksesta
hankealueen ldhiymparistoon ja liikennereittien varrella. Muutokset melutasossa, maisemassa ja
lilkennemaarissa voivat heikentaa lahialueen viihtyvyyttd asumiseen ja vaikutukset arvioitiin
merkittavyydeltaan kohtalaiseksi kielteiseksi.
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Ympadristéjohtajan va. esitys:
Paatetdaan antaa Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle seuraava lausunto.

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto toimii seka ymparistonsuojelu- etta
terveydensuojeluviranomaisena ja lausuu Seepsula Oy:n ymparistovaikutusten arviointiselostuksesta
seuraavaa.

Hankkeen kaikki toteutusvaihtoehdot pitavat sisalladan massiivisen maanlajitysalueen/suojavallin, jonka
rakentamisaika olisi jopa 24 vuotta. Lupajaosto lausui YVA-ohjelmavaiheessa, etta kaytannossa kyse olisi
maankaatopaikasta eika suojavallista. YVA-selostuksessa kadytetdaankin nyt molempia termeja. Selkeyden
vuoksi tulisi pitdytya yhdessa termissa.

Pohjavesivaikutusten tarkastelualue on laajennettu 1000 metriin. Vantaan puolella sijaitsevat muutkin
kuin Kesakyldan kaivot on huomioitu ja esitetty kartalla. Havaintopisteverkoston riittavyyteen on YVA-
selostuksessa otettu kantaa, mitd myos lupajaosto edellytti YVA-ohjelmasta antamassaan
lausunnossaan. Pohjaveden liikkumiseen vaikuttavat ruhjevydhykkeet ja rakoyhteydet on selvitetty.

Arviointiselostuksen mukaan hankkeella on arvioitu olevan vahaisia kielteisia vaikutuksia pintavesiin ja
kalastoon, samoin myds rakentamisen aikaisten tydmaavesien vaikutukset. Arviointiselostuksessa olisi
tarkemmin arvioitava tyémaavesien kuormitusta purkuvesistéihin ja Krapuojan kalastolle.
Vaihtoehdoissa, joissa hyddynnetaan kierratysbetonia (VE2 ja VE3) olisi arvioitava erityisesti pH:n
muutoksia ja niiden vaikutuksia Koivistonojaan ja Krapuojaan ja sen kalastoon. Vastaavissa hankkeissa,
joissa on sijoitettu suuria maaria betonimursketta rakenteisiin, on havaittu huomattavaa pH:n
pitkdaikaista nousua purkuvesistdina olleissa puroissa viela kuukausia sen jalkeen, kun jatemateriaali oli
sijoitettu maarakennekerrokseen.

YVA-selostuksessa on todettu, ettda happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys alueella on
pieni, joten pintamaiden poisto ja maankaivuutyot eivat aiheuta maaperan happamoitumista tai
happaman valuman muodostumista. Happamien sulfaattimaiden l3jityksen vaikutuksia pintavesiin sen
sijaan ei ole arvioitu.

Hankealue sijoittuu Uudenmaan ekologisten verkostojen selvityksessa (2018) maakunnalliselle laajalle
ekologiselle kdytavaalueelle. Uusimaa-kaavassa 2050 hankealueen lansipuolelle on osoitettu
viheryhteystarve ja Vantaan yleiskaavassa 2020 ekologinen runkoyhteys, joka johtaa hankealueen
lansiosan metsiin. Vantaan liito-oravaselvityksessa (Ramboll 2018) hankealueen ldheisyydessa oleva
metsdalue on osoitettu osaksi Vantaan liito-oravaverkostoa. Sielld on todettu muun muassa olevan liito-
oravalle hyvin soveltuvaa aluetta ja sdilytettava tarkea yhteys.

Hankkeen toteuttamisvaihtoehdoissa V1-V4 ei ole yhdessakaan huomioitu olemassa olevan metsan
sailyttamistd, vaan koko alueen kasvillisuus ja elinymparistot poistetaan. Samalla olemassa oleva
metsdinen yhteys heikkenee. Hankealueen pohjoispuolelle olisi jaamassa vain noin 40 metrin levyinen
metsdalue, jonka sdilymisestéd ei ole varmuutta. Hankekuvauksen mukaan suojavalli voidaan maisemoida
esimerkiksi niityiksi ja puustoisiksi alueiksi. Selostuksesta ei kdy ilmi metsitettavan alueen koko. Myds
puiden kasvu vaatii aikansa, joten maisemoinnin toimivuuteen ja sdilymiseen liittyy paljon
epavarmuuksia metsalajiston kannalta. Tilanne olisi joka tapauksessa merkittavasti heikompi kuin nyt.
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Ekologisen yhteyden leveydeksi taajamien ulkopuolella on suositeltu 500—1000 metria (Kestavat
kaupunkiseudut...2012).

Vieraslajit ovat uhka suojelualueille ja luonnon monimuotoisuudelle. Vieraslajilain (1709/2015, 5 §)
mukaisesti toimijan on huolehdittava muun muassa siitd, etteivat haitalliset vieraslajit padse leviamaan
toimijan hallinnassa olevan alueen ulkopuolelle. Vaihtoehdoissa V1-V4 alueelle otetaan vastaan maa-
ainesta, joka voi sisaltaa vieraslajeja. Ylijadmamaata voidaan myos hyddyntda suojavallin
rakentamisessa. Ymparistovaikutusten arviointiselostuksessa todetaan, etta haitallisia vaikutuksia
lievennetadn huolehtimalla, etteivat vieraslajien siemenet ja kasvinosat paase leviamaan ymparistoon.
On kuitenkin paljon tapauksia, joissa paljon vahdisemmissakin maansiirtotdissa esimerkiksi vieraslaji
lupiini on runsastunut ja vallannut koko kasvupaikan. Ehdotuksessa seurantaohjelmaksi ei mainita
vieraslajeja.

Hankealueen lansipuolella on Vantaanjoen Natura 2000 -alue, jonka suojelun perusteena olevat lajit
ovat luontodirektiivin lajit vuollejokisimpukka ja saukko. Pintavesien arvioinnissa on todettu, ettei
Vantaanjokeen kohdistu vaikutuksia.

Hankkeen merkittavin ilmanlaatuvaikutus on pélyaminen. Pélydamistd aiheutuu louhinnasta,
ylijadmamaa-aineksen kasittelystd, liikenteesta ja murskaimesta. Vaihtoehtojen VE1-VE4 vdlilla ei ole
merkittdvaa eroa ilmanlaatuvaikutusten osalta. Toiminnan ei arvioitu aiheuttavan ilmanlaadun ohje- tai
raja-arvojen ylityksia lahiasuinkiinteist6illa missaan vaihtoehdossa. Vaikutukset arvioitiin
merkittavyydeltaan vahaiseksi kielteiseksi. Polyamista esitetdan ehkaistavan kastelulla, kuormien
purussa matalalla pudotuskorkeudella seka kuljetuksia yhdistamalla. Kuljetuksiin ja kasteluun liittyen
tulisi huomioida myd&s hienojakoisen ja kuivuessa herkasti pélyavan liejun kulkeutuminen toiminta-
alueen ulkopuolelle katuverkostoon. Liejun kulkeutumista tulisi ehkaista esimerkiksi toiminta-alueen
ajoreittien rakenteella ja painepesulla.

Suojavallin rakentamisen johdosta Seepsulan alueelle saapuva tai sieltd lahteva liikkennemaara lisdantyy
VE4:ssa noin 770 ajoneuvolla vuorokaudessa. Arviointiselostuksessa on todettu, etta raskaan liikenteen
lisdantyminen kaikilla saapumissuunnilla heikentaa jalankulun ja pyodraliikenteen turvallisuutta.
Selostuksessa oli my6s tuotu esiin tieverkoston varrella sijaiset herkat, hairiintyvat kohteet (esim.
koulut) ja arviot siita kuinka paljon liikennemaarat kasvavat eri kuljetusreittien varrella hankkeen
toteutuessa.

lImastovaikutusten osalta arviointiselostus on hyvin laadittu.

Arviointiselostuksessa on taulukossa 24-1 koottu yhteen hankkeesta vastavan muut toiminnot (olemassa
olevat ja vireilld olevat) ja on arvioitu mm. melun yhteisvaikutuksia eri tilanteissa. Lisaksi
yhteisvaikutuksia tulee ldhialueiden muista toiminnoista. Yhteisvaikutuksia kasittelevassa kappaleessa
(23) todetaan, ettad asumisviihtyvyytta hairitsevan kiviainestoiminnan keskittyminen Helsinki-Vantaan
lentoaseman lentomelualueelle on myonteist3, silld alueella on jo nykyiselldan asumisviihtyvyytta
hairitsevia tekijoitad.” Lupajaosto huomauttaa, etta lahialueella on asukkaita ja hairioitd aiheuttavien
toimintojen lisddaminen ei ole myodnteista tai hyvaksyttavaa pelkastaan silla perusteella, ettd alueella on
jo muuta toimintaa.

Vantaan kaupungin terveydensuojeluviranomainen lausuu arviointiselostuksesta lisaksi seuraavaa.

Selostuksessa toiminnan vaikutuksia Paijannetunneliin ja alueen pohjaveden laatuun on arvioitu lahinna
vuosien 2020 ja 2021 aikana tehtyjen kallioperan vedenjohtavuustutkimusten perusteella. Selostuksessa
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on mainittu kallion rajayttamisen vaikutusten olevan havaittavissa jopa kilometrin etaisyydella
louhittavasta kohteesta. Hankkeen toteutuessa rajaytyksien maarat kasvavat ja toistuvien rajaytyksien
tarindvaikutusten merkityksia padkaupunkiseudun merkittavaan raakavesilahteeseen, Paijannetunneliin,
ei ole selostuksessa tuotu esiin.

Arviointiselostuksen sivulla 65 esitetyssa kuvassa 7-1. Hankealueen Iahiympariston luokitellut
pohjavesialueet ja Pdijannetunnelin sijainti, Pdijannetunnelin sijaintitieto voidaan arvioida
turvallisuusluokiteltavaksi tiedoksi, koska sen voidaan katsoa tayttavan lain 621/1999 24 §:n
ensimmadisen momentin 7- ja 8-kohdan edellytykset siita, ettd asiakirjaan sisaltyvan tiedon oikeudeton
paljastuminen tai oikeudeton kdytto voi aiheuttaa vahinkoa yleiselle turvallisuudelle. Pdijannetunneli
muodostaa paakaupunkiseudun merkittavan raakavesilahteen, ja on siksi luokiteltavissa
vedenottamoksi, jonka sijaintitieto on turvallisuusluokiteltavaa. Padijannetunnelin sijainnin esittdaminen
kartalla tulisi siis poistaa selostuksesta ja huomioida, ettd vastaavia tietoja ei tamankaltaisissa
selostuksissa jatkossa esiteta.

Terveysvaikutuksista todetaan arviointiselostuksessa seuraavaa: “Mahdolliset vaikutukset terveyteen
liittyvat toiminnasta aiheutuviin melu- ja ilmapaastéihin. llmapadstoista merkittdavin on hiukkaset (poly).
Tarinasta johtuvia vaikutuksia voidaan kokea esimerkiksi viihtyvyyshaitan kautta. Vaikutusalueen
herkkyys arvioitiin kohtalaiseksi, koska laheisyydessa on jonkin verran asutusta ja loma-asutusta.
Hankealue sijaitsee tosin noin 5 km etdisyydelld Helsinki-Vantaan lentokentasta ja eteldpuolella sijaitsee
Seepsulan kiviainestehdas.”

Hankkeen meluvaikutuksista terveyteen, on selostuksessa tuotu esiin, etta varsinkin hankkeen
alkuvaiheessa, jossa toiminta sijoittuu maanpinnan tasolle, on melutason todettu kasvavan
asuinrakennusten kohdalla. Lisaksi toiminnan melutasojen arvioinnissa on verrattu Seepsulan
toimintojen melutasojen jaavan lentomelutasojen luokkaan tai alle. Lentomelun osalta melua
muodostuu etenkin nousevien ja laskevien koneiden osalta, Seepsulan toiminnoista melua syntyy
louhinnasta ja murskauksesta, joka on pitkdkestoisempaa kuin lentokoneiden nousu- ja laskumelu. Siksi
arvio toiminnan vaikutuksista alueen kokonaismelutasoon voi olla aliarvioitu. Melulla on tunnetusti
haitallisia vaikutuksia ihmisten terveyteen myos raja-arvot alittavissa tasoissa ja melun hairitsevyyteen
vaikuttaa myo6s mielikuva melun aiheuttajasta.

Hankkeen arvioinnissa on tunnistettu, ettd merkittavimmat vaikutukset terveyteen liittyvat toiminnassa
syntyviin polyaviin hiukkasiin ja tarkastelualueen herkkyys ilmanlaadun muutoksille on arvioitu
kohtalaiseksi. Toiminnasta (louhinnasta ja maanvastaanotosta) muodostuvan polyn ja hankkeessa
tarvittavan kuljetusliikenteen maarat seka syntyvat padstot ovat arvioita eika niiden osalta ole nahty
tarvetta tehda mallinnusta polyn leviamisesta, kun alueella on jo valmiiksi kiviainestoimintaa. Toiminta
tulee kuitenkin kasvamaan nykyisesta niin louhinta- kuin myos liikennemaarien osalta. Ja taytyy myos
muistaa, etta polyn (ts. hiukkasten) osalta ei ole olemassa pitoisuutta, jonka alapuolella ei
terveyshaittoja esiintyisi. Kokonaisvaltainen arviointi ja mallinnus ilmanlaatuun olisi taltad osin
tarpeellisia.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos:

Paatettiin antaa Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle ymparistdjohtajan va.
esityksen mukainen lausunto Senkkerin luoteisosan louhintaa ja maanvastaanottoa koskevasta
ymparistovaikutusten arviointiselostuksesta.
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Tama pykala tarkastettiin heti.

Taytantéonpano: Lausunto Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle
Muutoksenhakuohje: 3. oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Maarit Rantataro, puh. 040 045 8017
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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o5 § Purkamislupahakemus: Asunto Oy Vantaan Silkinkulman Jaarli c/o Bont Oy, Asunto Oy

Vantaan Silkinkulman Paroni, Asunto Oy Vantaan Silkinkulman Kreivi, Asunto Oy
Vantaan Silkinkulman Herttua, rakennuksen purkaminen, Silkkitehtaantie 4, Tikkurila, LP-
092-2023-00277

VD/87/10.03.00.03/2023

RL/IL/LP-092-2023-00277

Lupatunnus
Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyvat

LP-092-2023-00277

92-61-97-3
Silkkitehtaantie 4
0.4517 ha
Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Asunto Oy Vantaan Silkinkulman Jaarli c/o Bont Oy,
Aurakatu 5 A, 20100 Turku

Asunto Oy Vantaan Silkinkulman Paroni c/o Bont Oy,
Aurakatu 5 A, 20100 Turku

Asunto Oy Vantaan Silkinkulman Kreivi c/o Bont Oy,
Aurakatu 5 A, 20100 Turku

Asunto Oy Vantaan Silkinkulman Herttua c/o Bont Oy,
Aurakatu 5 A, 20100 Turku

Toimenpide

Hankkeen vaativuus
Rakennusoikeus
Suunnittelun vaativuus

IImoitettu suunnittelija

Rakennuksen purkaminen
Vaativa

12550 + kl 710
PaadsuunnittelijaVaativa

PadsuunnittelijaRauno Antero Lehtinen, arkkitehti

Lausunnot

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 6.6.2023, Puollettu

Kaupunkimittaus sijainti, pysyvéa rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 24.5.2023, Ei huomautettavaa
Liikennesuunnittelu/Kapu, 29.5.2023, Puollettu

Pelastuslaitos/Mikko Hamaldinen, 24.5.2023, Puollettu

RATIKKA, 26.5.2023, Ei huomautettavaa

Tilakeskuksen tulosalue, 26.5.2023, Ei huomautettavaa

Vantaan Energia, 24.5.2023, Ehdollinen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 5.6.2023, Ei huomautettavaa

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 26.5.2023, Ei huomautettavaa
Ymparistokeskus/Ymparistonsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnét
Ymparistotarkastajat@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 25.5.2023, Ei huomautettavaa
Ymparistokeskus/Ymparistoterveydenhuoltoa (YTE) koskevat lausuntopyynnét, 29.5.2023, Ei
lausuntoa

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 30.6.2023, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 28.6.2023, Puollettu
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Naapurien kuuleminen

Viranomainen on kuullut naapureita 28.6.2023.

Naapurikiinteistd 92-61-98-1 on 12.7.2023 paivatyssa muistutuksessaan vaatinut, ettd
lupaviranomainen huomioi seuraavat asiat tehdessdan lupapaatosta:

1. PURKUTOIDEN POLYNESTO

Purkutoista syntyy huomattavasti pélya. Purkutyot on tehtava siten, ettd polyn levidaminen
naapurustoon on luotettavasti estetty. Poly ei saa paasta leviamaan esimerkiksi ilmanvaihdon
kautta naapurikiinteistdjen sisatiloihin.

2. LVIS- JATIETOLIKENNETEKNIIKKA

Purkutéiden yhteydessa ei saa tulla ennakoimattomia katkoksia naapurikiinteistéjen LVIS- tai
tietoliikennetekniikkaan.

3. PYSAKOINNIN POISTUMINEN KOY SILKINKULMAN TONTILTA

Pysakoinnin poistumisesta Kiinteistd Oy Silkinkulman tontilla on ilmoitettava Kiinteisté Oy
Vantaan Paalupaikkaa riittavan ajoissa.

Rakennusvalvonta toteaa, ettd muistutuksessa esiin nostetut asiat on huomioitu purkuluvan
ehdoissa.

Muilla naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Muu suunnitelma 1 kpl
Paatosehdotus Myonnetdan purkamislupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.
Paatos Myobnnetty

Vaadittu tyonjohtaja

Vaaditut katselmukset

Vaadittu erityissuunnitelma

Lupaehto

Hyvaksyttiin pdatésehdotus.
Tama pykala tarkastettiin heti.
Vastaava tyonjohtaja

Aloituskokous
Loppukatselmus

Muu erityissuunnitelma

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva asian-
tuntijoineen.

Hankkeeseen ryhtyvan on kartoitettava ennen purkutéihin ryhtymista viereisten rakennusten
nykykunto sekd mahdolliset olemassa olevat vauriot.

Ennen purkutéihin ryhtymista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérin kanssa.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Ennen aloituskokousta on esitettava purku- ja suojaussuunnitelma, (muu erityissuunnitelma)
johon on liitetty pohjarakenteiden asiantuntijan lausunto siitd, ettei suunnitelmissa esitetylla
tavalla tehty purkamisty6 aiheuta haittaa naapurirakennuksille tai muulle rakennetulle
ympdristolle. Lausunnon antajan kelpoisuus tulee osoittaa rakennusvalvonnan
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Kasittelija

Paatospdivamaara
Paatoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta. Lausunnonantaja on lisdttava osapuoleksi
lupapisteeseen, hyvaksymisasiakirjoineen.

Purku- ja suojaussuunnitelmassa tulee esittda kuinka purkutyémaan poly hallitaan.
Hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd polyn levidminen ymparisté6n ja naapurustoon
on luotettavasti estetty. Poly ei saa paasta leviamaan esimerkiksi ilmanvaihdon kautta
naapurikiinteistdjen sisatiloihin.

Purku- ja suojaussuunnitelmassa tulee esittdaa kuinka purkutyémaalla hallitaan

vaikutukset naapuruston teknisiin jarjestelmiin. Hankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, etta
mahdollisista katkoksista naapurikiinteistojen LVIS- tai tietoliikennetekniikkaan ilmoitetaan
naapureille ajoissa.

Pysakoinnin poistumisesta Kiinteistd Oy Silkinkulman tontilla on ilmoitettava Kiinteisté Oy
Vantaan Paalupaikalle riittavan ajoissa.

Tybmaa tulee aidata 2,5 m korkealla umpiaidalla.

Ennen purkutoéihin ryhtymista rakennushankkeeseen ryhtyvan on oltava yhteydessa Vantaan
Energia Oy:606n ja Vantaan Energia sahkdverkot Oy:66n kiinteistdn ja rakennuksen
sahkojarjestelman jannitteettémyyden varmistamiseksi.

Mikali purkutoiden yhteydessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteita, on purkutyot keskeytettdva ja otettava
yhteyttd Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskukseen.

Ennen loppukatselmusta Lupapisteeseen on taydennettava selvitys rakennus- ja
purkujatteistd maarineen ja toimituspaikkoineen. Uudelleen kaytettavistd rakennustuotteista
tulee tallentaa Lupapisteeseen erillinen selvitys.

Purkamisen jalkeen koko kiinteistdn alue tulee siistid ja maisemoida rakennusvalvonnan
hyvaksyman maisemointisuunnitelman mukaan, mikali uudisrakentamiseen ei ryhdyta
valittomasti purku-urakan valmistuttua. Maisemointitéiden vastaavan tydnjohtajan tulee
pyytaa hankkeen tarkastusinsindorilta katselmus, jossa arvioidaan maisemointitéiden
suunnitelmanmukaisuus.

Purettu rakennus/rakennukset tulee ilmoittaa osoitteeseen mio_sijainti@vantaa.fi
purkamisen jalkeen. Sahkopostissa tulee mainita lupatunnus ja kiinteiston osoite.

lupa-arkkitehti llkka Laitinen
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

12.9.2023

13.9.2023

15.9.2023

viimeistdan 16.10.2023

17.10.2023

Rakennusty6t on saatettava loppuun 17.10.2026 mennessa. Lupa raukeaa, mikéli voimassa-
oloaikaa ei erityisestd syysta pidenneta.

Liitteena: esittelymateriaali
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Vantaan kaupunki

SILKKITEHTAANTIE

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Kortteli 61097 seka katualuetta.

Tonttijako
Osa korttelia 61097.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 61097.
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Vanda stad

SILKESFABRIKSVAGEN

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Kvarteret 61097 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 61097.
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Del av kvarteret 61097.
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TONTIN ALUE

PURETTAVA RAKENNUS

Teollisuustakennus
Silkkifehdas

Liikerakennus

PURKUALUE RAJAUTUU TONTIN RAJOILLE. PURKUTYON SUORITTAMISEEN KAYTETAAN

PIIRUSTUKSEEN MERKITTYJA TONTIN ULKOPUOLISIA KATUALUEITA.
PIHA-ALUEEN ASFALTTIPINNAT POISTETAAN.

RAKENNUS PURETAAN PERUSTUSTEN ALAPINNAN TASOON POISLUKIEN PAALUT.
PAALUJEN KATKAISUKORKEUS MAARITETAAN PURKUSUUNNITELMASSA.

KIINTEISTO OY SILKINKULMA
SILKKITEHTAANTIE 4, 01300 VANTAA, 61-97-1

SILKKITEHTAANTIE 4 - ASEMAPIIRUSTUS
ESITTELYAINEISTO PURKUTYON MAISEMOINNISTA,

4.9.2023
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TONTIN RAJA
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NURMI
MAALUISKA / HEINAKASVIT

‘V T j SORAKENTTA
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PUUT JA PENSAAT:

KOIVU 14 KPL ISTUTETAAN SORAKENTTIEN REUNOILLE

NORJANANGERVO 10 KPL  ISTUTETAAN ASFALTOIDULLE ALUEELLE ENTISEN ISTUTUSALTAAN PAIKALLE

PURKUTYON JALKEINEN MAISEMOINTI:

TONTIN OLEMASSA OLEVAT PIHAN PAALLYSTEET POISTETAAN. KAIKKI PURKUJATE KULJETETAAN POIS
TONTILTA. OLEMASSA OLEVA, PUHDAS, EI-ORGAANINEN MAA-AINES VOIDAAN KAYTTAA PURKUKUOPPIEN
TAYTTOON.

TONTIN RAJALLA PINTA TASATAAN NAAPURIKIINTEISTOJEN PINNAN TASOON. TASAINEN ALUE TONTIN
RAJALLA TEHDAAN ENINTAAN 1/8 KALTEVUUTEEN. TONTIN REUNA-ALUEILLE PERUSTETAAN NURMIKKO.

POHJOISOSAN KARKI ASFALTOIDAAN JA ENTISEN ISTUTUSALTAAN KOHDALLE ISTUTETAAN PENSASRYHMA.

PURKUKUOPAN KESKIOSA TAYTETAAN LAPIKULKUPOLKUA VARTEN, JOKA PAALLYSTETAAN SORALLA.
POLUN MOLEMMIN PUOLIN OLEVIEN KUOPPIEN POHJALLA SORAKENTTA, RAEKOKO 0...16 MM. KUOPPIEN
REUNAT MUOTOILLAAN ENIMMAISKALTEVUUTEEN 1/3 JA NE MAISEMOIDAAN HEINAKASVEILLA.

KATUALUEIDEN PURKUTYOSSA VAURIOITUNEET PINNAT KORJATAAN VASTAAMAAN PURKUTOITA
EDELTANYTTA TILANNETTA.

SULKEISSA OLEVA KORKEUSLUKU ON TONTIN OSAN NYKYINEN KORKO.
PISTEVIIVALLA ON MERKITTY PURETTAVAT RAKENNUSOSAT.
KATKOVIIVA ESITTAA SUUNNITELTUA KORKEUSKAYRAA.

TONTIN RAJA

SILKKITEHTAANTIE 5

KIINTEISTO OY SILKINKULMA
SILKKITEHTAANTIE 4, 01300 VANTAA, 61-97-1

SILKKITEHTAANTIE 4 - MAISEMOINTISUUNNITELMA
ESITTELYAINEISTO PURKUTYON MAISEMOINNISTA,

4.9.2023
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96 § Lausunto korkeimmalle hallinto-oikeudelle ylimaaraista muutoksenhakua koskevassa
asiassa (1791/03.04.04.16/2023) — rakennuslupapéaatéksen LP-092-2021-04026
purkaminen

VD/4742/00.04.03/2023

RL/RN

Asian tausta

Muutoksenhakija E.R omistaa Vantaalla sijaitsevan tontin 92-23-34-12. Lisaksi han ja muut
muutoksenhakijat omistavat yhdessa tontin 92-23-34-11. Tonttien vieressa sijaitsee tontti 92-23-34-14,
jolle myonnettya rakennuslupaa nyt kasilla oleva ylimaarainen muutoksenhaku koskee.

Tontille 92-23-34-14 on haettu poikkeamislupa asemakaavasta poikkeamiseen. Poikkeamislupa (LP-092-
2021-00003) on myonnetty 1.6.2021 asemakaavan osoittaman kokonaisrakennusoikeuden ylittdmiseen
15 k-m2:l13. Lisaksi poikkeamisluvalla on myonnetty asemakaavan osoittaman rakennusalan ylittdminen
siten, ettd rakennus sijoittuu asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle 4 metrin etdisyydelle
Keimolantien puoleisesta rajasta ja 1,4 metrin etaisyydelle naapurikiinteistdn rajasta. Rajan lahelle
rakentamiselle on saatu naapurikiinteiston 92-23-34-12 suostumus. Poikkeamispaatos on saanut
lainvoiman 18.6.2021.

Kiinteist6jen 92-23-34-12 ja 92-23-34-11 omistajat ovat korkeimpaan hallinto-oikeuteen toimittamassa
hakemuksessaan pyytaneet, ettd Vantaan rakennusvalvonnan lainvoimainen rakennuslupapaatés LP-
092-2021-04026 puretaan ja rakennuslupa-asia palautetaan Vantaan kaupungin rakennusvalvonnalle
uudelleen kasiteltavaksi. Lisaksi muutoksenhakijat ovat pyytdneet, etta Vantaan kaupunki velvoitetaan
korvaamaan heiddn asianosais- ja oikeudenkdyntikulunsa 2 738 (+alv) euroa viivastyskorkoineen.

Paatoksen purkamisen perusteena muutoksenhakijat esittavat, etta rakennuslupaprosessissa on
tapahtunut oikeudenkadynneista hallintoasioissa annetun lain 117 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
menettelyvirhe. Hakemuksen mukaan asianosaisille ei ole annettu mahdollisuutta tulla kuulluksi
maankaytt6- ja rakennuslain 133 §:n tarkoittamalla tavalla.

Korkein hallinto-oikeus on pyytdnyt rakennusvalvontaviranomaista lausumaan rakennuslupaa koskevan
purkuhakemuksen johdosta, ja toimittamaan rakennuslupaa ja poikkeamislupaa koskevat asiakirjat.

Hakemus paatoksen purkamiseksi esityksen liitteena.
Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 12.9.2023 § 96

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetaan antaa korkeimmalle hallinto-oikeudelle seuraava lausunto.

Lausunto
Pyydetty dokumentaatio
Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto toimittaa pyydetysti seuraavat liitteet
1-7:

Liite 1: Lainvoimainen poikkeamislupapaatos LP-092-2021-00003 (1.6.2021)
Liite 2: Liite poikkeamislupapaatokseen, asemapiirustus
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Liite 3: Lainvoimainen rakennuslupapaatos LP-092-2021-04026 (24.4.2023)

Liite 4: Liite rakennuslupapaatokseen, asemapiirustus

Liite 5: Liite rakennuslupapaatokseen, paapiirustus: pohja, leikkaus ja julkisivut
Liite 6: Kiinteiston 92-23-34-12 suostumus asemakaavasta poikkeamiseen, rajan
[3heisyyteen rakentaminen

Liite 7: Naapurin kuuleminen, kiinteisté 92-23-34-11

Menettelyvirhe ja purkamiskynnyksen ylittyminen

Muutoksenhakijoina olevien kiinteiston 92-23-34-11 osaomistajien O.R, U.R, A.N ja A.N
osalta Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto toteaa selvyyden vuoksi, ettei
menettelyvirhettd mainittujen muutoksenhakijoiden osalta ole tapahtunut. Kyseisia
kiinteiston osaomistajia on kuultu maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaisesti (liite 7).

Muutoksenhakija E.R (kiinteiston 92-23-34-12 omistaja ja kiinteiston 92-23-34-11
osaomistaja) osalta Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto toteaa seuraavaa:

On kiistatonta, ettd muutoksenhakijaa ei ole rakennuslupavaiheessa
rakennuslupaviranomaisen toimesta kuultu. Rakennushankkeeseen ryhtyva on kuullut
naapureita omatoimisesti, mutta jattanyt Lupapiste-palveluun toimittamansa viestin
mukaisesti kiinteiston 92-23-34-12 omistajan kuulemisen rakennusvalvonnalle ko.
kiinteistén omistajan kieltaydyttya kuulemislomakkeen tayttamisesta. Talta osin
rakennuslupaprosessissa on tapahtunut virhe, eikd kyseista naapuria ole asiassa kuultu
rakennusvalvonnan toimesta ennen rakennuslupapaatéksen tekoa. Hakijalla on kuitenkin
em. seikan vuoksi ollut tieto rakennushankkeen vireilletulosta, ja mahdollisuus huomauttaa
hankkeesta maankaytto- ja rakennuslain 133 §:ssa tarkoitetulla tavalla. Nain ollen
muutoksenhakijalla on ollut myés mahdollisuus tehda oikaisuvaatimus
rakennuslupapaatoksesta tavallisessa muutoksenhakumenettelyssa.

Hakemuksen perusteluissa on viitattu rakennuslupapaatoksessa LP-092-2021-04026
olevaan kirjaukseen "autotalli sijoittuu alle 4 metrin etaisyyteen naapuritontin rajasta,
josta on naapurin kirjallinen suostumus”. Lupajaosto toteaa selvyyden vuoksi, etta kirjaus
viittaa Vantaan rakennusjarjestyksen 7 §:3an, jonka mukaan asemakaava-alueella
rakennuksen etdisyyden tulee olla rakennuspaikan rajasta vahintaan 4 metria. Mainitusta
sdannoksesta voidaan poiketa rajanaapurin suostumuksella. Rakennuslupapaatdksen
liitteena olevasta asemapiirustuksesta kay ilmi rakennuksen tarkka sijainti.

Rakennuksen sijoittamiseen naapuritontin rajan laheisyyteen on saatu kiinteiston 92-23-
34-12 omistajan suostumus poikkeamispaatoksen LP-092-2021-00003 yhteydessa
21.2.2021. Suostumuksen yhteydessa esitetyssa poikkeamishakemuksen
asemapiirustuksessa autokatoksen paikka on osoitettu poikkeamispaatoksen mukaisesti
1,4 metrin etdisyydelle kiinteiston 92-23-34-12 rajalta. Muutoksenhaun alaisen
rakennusluvan asemapiirustuksessa autokatoksen paikkaa ei ole muutettu, ja rakennus on
siten poikkeamispdatoksen nojalla sijoitettu asemakaavan mukaisesti. Ndin ollen naapurin
suostumusta rajan laheisyyteen ei enaa rakennuslupavaiheessa ole ollut tarpeen hankkia.

Rakennuksen sijoittamiseen rajan ldheisyyteen on edella todetusti saatu naapurin lupa,
eika esitetty menettelyvirhe (kuulematta jattaminen) ole olennaisesti vaikuttanut
rakennuksen sijoittamiseen tai rakennuslupapaatokseen. Rakennuslupa autokatoksen
sijoittamiseen rajan laheisyyteen olisi voitu myontaa joka tapauksessa
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Paatos:

poikkeamispaatoksen nojalla asemakaavan mukaisena. Todettakoon vield, etta
rakennusluvan mukaista autokatosta on pidettavana tavanomaisena, eika luvan
myontamiselle tastakaan syysta ole ollut estetta.

Edellda mainitut seikat, erityisesti asemakaavasta poikkeamista koskevan paatdksen sisalto,
huomioiden, kasilla olevassa tapauksessa purkamiskynnyksen ylittymista arvioitaessa on
syyta kiinnittdd huomiota my6ds maankaytto ja rakennuslain 133 §:n sanamuotoon, jonka
mukaan rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jollei
ilmoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisdlté huomioon ottaen ole
naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Mainittakoon talta osin korkeimman
hallinto-oikeuden paatos KHO 11.6.2022 t 1466, jossa kasitellyssa asiassa asemakaava salli
viherhuoneen ja enintdan 40 m2 talousrakennuksia rakennettavaksi rakennusalan rajoista
riippumatta. Autokatos/varastorakennus oli tilla perusteella sijoitettu 2 metrin
etaisyydelle naapurin rajasta. Naapurille ei ollut varattu tilaisuutta tulla kuulluksi. Hallinto-
oikeus oli hylannyt naapureiden valituksen silld perusteella, ettd hanke oli asemakaavan
mukainen ja autotalli/varastorakennus vain vdahainen osa hanketta. KHO kumosi hallinto-
oikeuden paatoksen ja poisti lupapaatoksen autokatos/varastorakennuksen osalta.
Talousrakennuksen sijaintia ei ollut maaratty asemakaavassa yksiselitteisesti, minka vuoksi
naapurin kuuleminen ei ollut ilmeisen tarpeetonta. Asiassa oli tapahtunut
hallintolainkayttolain 59.1 §:ssa tarkoitettu kuulemisvirhe ja paatos loukkasi hakijan
oikeutta (Jaaskeldinen - Syrjanen - Hurmeranta — Waha: Maankaytto- ja rakennuslaki. 5. p.
Tallinna 2018, s. 679). Nyt kasiteltavana olevassa tapauksessa autokatoksen sijainti on
maaratty asemakaavasta poikkeamista koskevassa paatoksessa yksiselitteisesti.

Edella esitetyin perustein lupajaosto katsoo, etta purkamiskynnys ei kasilla olevassa
tapauksessa ylity.

Vaatimus oikeudenkdyntikulujen korvaamisesta

Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto katsoo, etta hakijoiden vaatimus
oikeudenkayntikulujen korvaamisesta on hylattava. Asian tulkinnanvaraisuus huomioon
ottaen ei ole kohtuutonta, etta hakijat joutuvat itse vastaamaan oikeudenkayntikuluistaan.

Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaallikdn esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet:

- Hakemus paatoksen purkamiseksi

- Liite 1:
- Liite 2:
- Liite 3:
- Liite 4:
- Liite 5:
- Liite 6:

Lainvoimainen poikkeamislupapdatos LP-092-2021-00003 (1.6.2021)

Liite poikkeamislupapaatokseen, asemapiirustus

Lainvoimainen rakennuslupapaatos LP-092-2021-04026 (24.4.2023)

Liite rakennuslupapaatokseen, asemapiirustus

Liite rakennuslupapaatokseen, paapiirustus: pohja, leikkaus ja julkisivut

Kiinteiston 92-23-34-12 suostumus asemakaavasta poikkeamiseen, rajan ldheisyyteen

rakentaminen
- Liite 7: Naapurin kuuleminen, kiinteisto 92-23-34-11

Taytantéonpano: ote: Korkein hallinto-oikeus
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Asia

Purettava paatos

Muutoksenhakijat

Vantaan kaupungin lainvoimaisen rakennuslupapdatoksen purkamista
koskeva hakemus

Vantaan kaupungin 24.4.2023 mydntama rakennuslupapaatos
Lupatunnus LP-092-2021-04026 (Liite 1)

B \/antaa (jaljempana myos "Hakija”)
I Bryssel

I Rovaniemi

I Helsinki

B He'lsinki

Hakijoiden asiamies ja prosessiosoite

Asianajaja, varatuomari Heidi Savia
Properta Asianajotoimisto Oy
Unioninkatu 7 B 17, 00130 Helsinki
Puh. 040 503 6793

Sahkoposti heidi.savia@properta.fi

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 12.09.2023 / 96 §



SISALLYS

I [ F= 1] 1
I ST 1 L3 (= 11 P
1 ASIAN TAUSTA ...ttt

2 Oikeudellinen arvio - Rakennuslupapéaéattksen purkamisen edellytykset...................

2.1 PUIKGIMISEN PEIUSEE .....vuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitbbiiiibaeeeeebbaebeeeeesbseeneeaeeeneeennnnes

2.2 Purkamiskynnyksen ylittyminen .............ccoooeeiiiieeiiieiiiiiie e

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 12.09.2023 / 96 §



1

HAKEMUS

PERUSTELUT

Asian tausta

Muutoksenhakijat kunnioittavasti pyytavat, ettd korkein hallinto-oikeus
purkaa Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan lainvoimaisen rakennus-
lupapaatoksen LP-092-2021-04026 ja palauttaa rakennuslupa-asian
Vantaan kaupungin rakennusvalvonnalle uudelleen kasiteltdvaksi.

Lisaksi muutoksenhakijat kunnioittavasti pyytavat, ettéd Vantaan kaupunki
velvoitetaan korvaamaan heidan asianosais- ja oikeudenkayntikulut

2 738 (+alv) euroa tassa ylimaaraisessd muutoksenhaussa korkolain 4
8:n 1 momentin mukaisine viivastyskorkoineen kuukauden kuluttua siita,
kuin korkein hallinto-oikeus on antanut ratkaisunsa ylimaaraista muutok-
senhakua koskevaan hakemukseen.

Hakija | omistaa Vantaalla sijaitsevan tontin 92-23 - Li-
saksi han ja muut muutoksenhakijat omistavat yhdessa tontin 92-23 -
[l Tonttien vieressa sijaitsee tontti 92-23 Jlj. jonka omistavat il
I - B ' vuonna 2021 ha-
keneet poikkeamislupaa yksikerroksisen autotalli/-katoksen rakentami-
selle omistamalleen tontille. Poikkeamislupaa on haettu, koska autotal-
lin/-katoksen rakentaminen tarkoittaisi asemakaavasta poikkeamista.

Poikkeamislupaa on haettu asemakaavasta poikkeamiseen siten, etta
asemakaavassa pientalolle ja talousrakennukselle osoitettu kokonaisra-
kennusoikeus ylitettaisiin 15 k-m2:1la. Lisdksi asemakaavasta poikettai-
siin siten, etta rakennusala ylitettaisiin - rakennus sijoittuisi osittain ase-
makaavan rakennusalan ulkopuolelle 4 metrin etaisyydelle | N
puoleisesta rajasta ja 1,4 metrin etaisyydelle naapurikiinteiston rajasta.
Poikkeamislupa liitteend 2.

Vantaan kaupunki on kesékuussa 2021 myodntanyt hakemuksen mukai-
sen poikkeamisluvan. Poikkeamisluvassa on todettu, etta luvanhakija on
kuullut naapurit, eika kuulemisessa ole jatetty muistutuksia. Lisaksi poik-
keamisluvassa on todettu, etta luvanhakijalla on naapurikiinteiston omis-
tajien suostumus rajan laheisyyteen rakentamiseen.

Poikkeamislupapaatoksessa todetut asiat naapurikiinteiston omistajan
suostumuksen saamisesta pitavat paikkansa, eli tdméan ylimaéaraisen
muutoksenhaun Hakija, |l j2 muut muutoksenhakijat, ovat il
I "capureina antaneet suostumuksensa asemakaa-
vasta poikkeamiselle (liite 3). Suostumus on annettu "rajan lahelle raken-
tamiselle”.
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Hakija on eparoéinyt suostumuksen antamista, koska rakennus tulisi niin
lahelle hdnen omakotitaloaan ja rakennuksen koolla ja tarkemmalla si-
jainnilla oli hanelle sen vuoksi suuri merkitys. Mitdan kuvia rakennuksesta
ei naapurinkuulemisessa poikkeamislupavaiheessa vield ollut. Kun Ha-
kija keskusteli asiasta poikkeamisluvan hakijan | kanssa Il
I vakuutti, etté autotallin/-katoksen tarkemmasta sijainnista ja koosta
keskustellaan ja sovitaan myohemmin rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa. Poikkeamislupaan annettu suostumus tarkoitti heidan mukaansa
vain nakemysta siita, miten lahelle rajaa rakennus voi tulla, ei sitd, mihin
kohtaan, millainen ja kuinka korkea rakennus on.

Saatuaan poikkeamisluvan | hakivat rakennuslupaa
poikkeamispaatoksen mukaiselle hankkeelle, eli autotallin/-katoksen ra-
kentamiselle. Rakennuslupaa haettiin 27 m2 kokoiselle autotallille/-katok-
selle. Vantaan kaupungin rakennusvalvonta on paatotksellaan 24.4.2023
myontanyt hakemuksen mukaisen rakennusluvan. Rakennuslupapaatok-
seen on Kkirjoitettu, ettéa hakija on kuullut naapureita eika naapureilla ole
huomautettavaa hankkeesta. Edelleen paatoksessa on todettu, ettéa au-
totalli sijoittuu alle 4 metrin etaisyyteen naapuritontin 92-23-Jjjjji] rajasta,
josta on naapurin Kirjallinen suostumus.

Tosiasiassa naapuritontin 92-23-Jjjjjij omistajaa, eli Hakija | N
ei ole milldén lailla kuultu rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Suos-
tumus, johon rakennuslupapaatoksessa on viitattu, on annettu aikoinaan
poikkeamislupahakemukseen, ei rakennuslupahakemukseen. Vantaan
kaupunki on mydntanyt taman virheen. Myoskaan tontin 92-23 -
omistajia ei ole kuultu rakennuslupahakemuksen yhteydessa, vaan ra-
kennuslupapaatéshakemuksen yhteydessa toimitettu ko. tontin omista-
jien suostumus on annettu aikoinaan poikkeamislupahakemukseen, ei
rakennuslupahakemukseen.

Antaessaan suostumuksensa asemakaavasta poikkeamiselle helmi-
kuussa 2021 Hakijalla ei ole ollut tarkempia tietoja siit&, mihin suunniteltu
rakennus tarkalleen sijoitettaisiin ja minkalaisena (koko/ulkonako). Il
I Poctettyd, minkalaisen tallin/katoksen haluavat tontil-
leen, Hakija |l <i o'e kuullut rakennuslupahakemuksesta mitaan,
ennen kuin han on saanut kuulla, ettéd rakennuslupa on my6nnetty hanta
kuulematta. Hakijan poikkeamislupavaiheessa antama suostumus on ol-
lut yleisluontoinen, sallien rajan ldhelle rakentamisen. Kesdkuussa 2022
Hakija keskusteli |l kanssa tallin sijoituksesta. | si!oiset
suunnitelmat eivat olleet Hakijan hyvaksyttavissa, joten Hakija vaati [jjij-

I 'Yhentamaan autotallia tai siirtamaan tallia | rain.
Kesakuun 2022 jalkeen Hakija ei ole kuullut | '

kennussuunnitelmista, joiden mukaan rakennuslupa on haettu ja myén-
netty. Nain on tapahtunut, vaikka Hakijan ja |l valilla poikkeamis-
lupavaiheessa nimenomaisesti sovittiin, etté rakennuksen tarkemmasta

4
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sijainnista ja koosta keskustellaan ja sovitaan myéhemmin rakennuslu-
pavaiheessa. Kuulematta jattaminen vaikuttaa jopa tarkoitukselliselta,
kun esimerkiksi toisen puolen rajanaapuria Kiinteistolta 92-406-Jl
(tontti ) on kuultu my6s rakennusluvasta (liite 4), kuten myds muutamaa
muuta naapuria.

Nain ollen [ o muutoksenhakijoita kuulematta

mydnnetty rakennuslupa. Hakija |l on saanut tiedon rakennus-
lupapaatoksesta 18.5.2023, jolloin rakennuslupa on jo ehtinyt saada lain-
voiman. Koska rakennuslupa on myonnetty ilman, ettd muutoksenhaki-
joita on kuultu - ja paatdkseen on vielapa siitd huolimatta virheellisesti
nain kirjoitettu - lupapaatosta rasittaa ilmeinen menettelyvirhe.

Oikeudenkaynneista hallintoasioissa annetun lain mukaan korkein hal-
linto-oikeus voi purkaa lainvoimaisen hallintop&éattksen, jos asianosai-
selle ei ole annettu oikeutta tulla kuulluksi tai on tapahtunut muu menet-
telyvirhe. Tassa tapauksessa on kyse siitd, etta Hakijaa ei ole MRL:N 133
8:n mukaisesti kuultu. Jaljempéana tarkemmin esitetyin perustein raken-
nuslupapaatds on purettava ilmeisen menettelyvirheen takia ja rakennus-
lupa-asia palautettava Vantaan kaupungin rakennusvalvonnalle uudel-
leen kasiteltavaksi.

2 Oikeudellinen arvio - Rakennuslupapaattksen purkamisen edellytykset
2.1 Purkamisen peruste

Oikeudenkaynneista hallintoasioissa annetun lain (5.7.2019/808) 117 8:n
1 momentin 1 kohdan mukaan korkein hallinto-oikeus voi purkaa lainvoi-
maisen hallintopaatoksen, jos asianosaiselle ei ole annettu oikeutta tulla
kuulluksi tai asian kasittelyssa on tapahtunut muu menettelyvirhe.

Rakennuslupapaatdos on tyypillinen asianosaisaloitteisessa hallintoasi-
assa annettu paatos ja rakennuslupapaatds on siten sellainen hallinto-
paatds, jonka purkamiseen sovelletaan oikeudenkaynneista hallintoasi-
oissa annettua lakia (jaliempana "HOL”).

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaan rakennuslupahakemuksen
vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jollei iimoittaminen hankkeen va-
haisyys tai sijainti taikka kaavan siséltd huomioon ottaen ole naapurin
edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai
vastapéatéa olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltijaa. Hal-
lituksen esityksessa maankaytto ja rakennuslaiksi on 133 8:n osalta to-
dettu, ettd naapurin kuulemisen ensisijaisena muotona olisi rakennuslu-
pahakemuksen vireilla olosta ilmoittaminen ja mahdollisuus esittééa huo-
mautus lupahakemuksen johdosta.
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Ylla esitetysti muutoksenhakijoille ei ole ilmoitettu rakennuslupahake-
muksen vireilletulosta eik& heille ole varattu mahdollisuutta esittdd mitaan
huomautusta rakennuslupahakemuksesta. Muutoksenhakijoita olisi
MRL:n 133 8:n mukaan tullut kuulla. Hakijan ja rakennuslupahakijoiden
valilla oli viela nimenomaisesti sovittu poikkeamislupahakemuksen yhtey-
dessa, ettd rakennuksen tarkasta sijainnista ja koosta keskustellaan ja
sovitaan myohemmin rakennuslupahakemuksen kuulemisen yhtey-
dessa.

Hakija on antanut suostumuksensa poikkeamislupahakemuksessa esite-
tylle asemakaavasta poikkeamiselle, silla edellytykselld, ettd Hakijaa
kuullaan rakennuslupaprosessin yhteydessa, jolloin rakennuksen tar-
kempi sijainti, koko ja ulkonako on tiedossa.

Hakijan kuulemistarve on tassa tapauksessa ollut ilmeinen, huomioiden,
ettd naapurina olevaa Hakijaa on kuultu myés poikkeamislupahakemuk-
sen yhteydessa ja Hakijan suostumus on ollut edellytys haetun poik-
keamisluvan myontamiselle. Kuulemistarpeen ilmeisyys ilmenee myds
siitd, etta rakennus, jolle on haettu rakennuslupaa, on ollut tarkoitus si-
joittaa hyvin lahelle Hakijan tontin rajaa ja Hakijan omakotitaloa. Raken-
nuslupapaattksesta ilmenevasti rakennusvalvonta on myontanyt luvan
sijoittaa rakennus alle neljan metrin etaisyydelle Hakijan tontista. Lupa on
tosiasiassa myonnetty rakennuksen sijoittamiselle 1,4 metrin etaisyydelle
Hakijan tontista ja vain 5,5 metrin etadisyydelle Hakijan tontilla sijaitse-
vasta omakotitalosta.

Selkeasti kuulemisvelvoitteesta ja -tarpeesta huolimatta, Hakijaa ei ole
lainkaan kuultu MRL:n 133 8:n mukaisesti, eikd Hakijalla siten ole ollut
mahdollisuutta esittda huomautuksia rakennuslupahakemuksen mukai-
sesta suunnitellusta rakennuksesta. Hakijalle on alusta asti ollut selvaa,
ettd rakennuksen tarkemmasta sijainnista ja sen koosta on kaytava tar-
kempaa keskustelua, jotta rakennus ei tule Hakijan omakotitalon keittio-
nikkunoiden eteen ja, jotta rakennus ei kokonsa ja ulkonakonsé puolesta
ole liian hairitseva niin lahella rajaa.

Hallintopaatdksessa, eli rakennuslupapaéattksessa on katsottava olevan
ilmeinen virhe johtuen kuulemisvelvoitteen laiminlydnnista. Virheella on
edella todetut seikat huomioiden ollut olennainen vaikutus rakennuslupa-
paatoksen lopputulokseen. Mikali Hakijalle olisi varattu lainmukainen oi-
keus tulla kuulluksi, on todennakoista, ettd Hakijan huomautukset olisivat
johtaneet ainakin rakennuksen sijainnin ja mahdollisesti myds koon tai
ulkonddn muuttumiseen. Myo6s paatdksessd KHO 2008:45 on todettu,
etta asianosaisen kuulemisen laiminlydnti voi vain erittdin harvoin olla
epadolennainen ja asiaan vaikuttamaton laiminlyonti, koska se on asian
sisalldllisen selvittdmisen kannalta keskeinen menettelyvaihe ja oikeus-
turvan tae.
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Hakija katsoo siten, etté asiassa on kasilla iimeinen menettelyvirhe, jonka
perusteella rakennuslupapdéatés on HOL 117 §:n nojalla purettava.

2.2 Purkamiskynnyksen ylittyminen

HOL:n 117 8&n 1 momentin 2 kohdan mukaan paatoksen saa purkaa
vain, jos paatos loukkaa yksityisen oikeutta tai jos yleinen etu vaatii paa-
toksen purkamista. Edella kohdassa 2.1 mainitun purkuperusteen kasilla
olon liséksi lainvoimaisen hallintopdatoksen purkaminen edellyttaa siten
myo6s purkukynnyksen ylittymista.

MyoOnnettaessa rakennuslupapaatds kuulematta naapurina olevaa Haki-
jaa, on Hakijalta evatty mahdollisuus vaikuttaa rakennuslupapaatoksen
lupamaarayksiin. Hakijaa on kuultu poikkeamislupahakemuksen yhtey-
dessa ja talléin Hakija on antanut yleisluonteisen suostumuksen rajan |a-
helle rakentamiselle, tietdmattd mihin rakennus lopulta sijoittuisi ja minka
kokoinen ja nakéinen rakennus olisi kyseessa. Osapuolten valilla oli
my0s sovittu, etta rakennuslupavaiheessa sovitaan tarkemmin rakennuk-
sen sijainnista ja koosta.

Hakijalle on jo poikkeuslupahakemusvaiheessa ollut edella todetusti sel-
vaa, etta suunnitellusta rakennuksesta on rakennuslupavaiheessa esitet-
tava huomioita, koska poikkeamislupavaiheen sijoittelu tuo rakennuksen
lian l&helle Hakijan omakotitalon ikkunoita. Myds autotallin/-katoksen
korkeudella on merkitysta valon kulkeutumisen kannalta eika rakennuk-
sen ulkonakokaan ole mitaton seikka huomioiden sen, ettd rakennus tu-
lee noin 5,9 metrin paéhan Hakijan ikkunoista, kuten taméan hakemuksen
litteesta 3 ilmenee.

Kuten ylla on todettu, on todennékdista, etta mikali Hakijalle olisi varattu
lainmukainen oikeus tulla kuulluksi, olisivat Hakijan huomautukset johta-
neet ainakin rakennuksen sijainnin ja mahdollisesti my¢s koon tai ulko-
nadén muuttumiseen. Huomautukset olisivat siten johtaneet konkreettisiin
rakennusluvan muutoksiin huomioiden Hakijan oman tontin ja rakennuk-
sen laheisyys suhteessa siihen autotalliin, jolle Vantaan kaupunki on nyt
antanut rakennusluvan.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan tekema virheellinen rakennuslu-
papaatds loukkaa siten nykyisella sisallollaan voimakkaasti Hakijan oi-
keuksia eika asiassa ole muita vaihtoehtoja rakennusluvan sisallén muut-
tamiseksi kuin myonnetyn rakennusluvan purkaminen ja asian uudelleen
kasitteleminen.

Edella todetut seikat huomioiden Hakija katsoo, ettd purkukynnys selke-
asti ylittyy ja nain ollen kaikki edellytykset rakennuslupapaatdksen
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purkamiselle tayttyvat. Rakennuslupapaatds LP-092-2021-04026 on pu-
rettava ja rakennuslupa-asia palautettava Vantaan kaupungille uudelleen
kasiteltavaksi.

Helsingissa, 30. paivana kesakuuta 2023

Laati

Heidi Savia
asianajaja, varatuomari, Helsinki

Liitteet

Rakennuslupa lupakuvineen 24.4.2023
Poikkeamislupa 1.6.2021

Hakijan antama suostumus

Naapurinkuuleminen rakennusluvasta tontin Jj osalta

PN PE
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympéristé POIKKEAMISPAATOS
§720 1.6.2021 Sivu 1

Lupatunnus LP-092-2021-00003
92-23 Paatds on saanut lainvoiman

B o

Kiinteistétunnus
Kiinteistdon osoite

. 18.86.2021 Kai Zukale

Hakijat .

B 01700 VANTAA WWW . lupapiste . fi
- 01700 VANTAA

Toimenpide Yksikerroksisen 49 m2 suuruisen autotalli/-katoksen rakentaminen oheisen asemapiirroksen
mukaisesti.

Poikkeamiset Poiketaan asemakaavasta siten, ettd asemakaavassa pientalolle ja talousrakennukselle
osoitettu kokonaisrakennusoikeus ylitetdan 15 k-m2:113 ja rakennusala ylitetaan
asemapiirroksessa esitetyll3 tavalla.

Naapurien kuuleminen Hakija on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei jatetty muistutuksia.

Lahtokohtatiedot Alueella on voimassa 4.6.1984 hyvaksytty asemakaava 230100, Kivisto 1, jossa rakennuspaikka

on asuinpientalojen korttelialuetta AP-2. Alueen tonttitehokkuus on e=0,15.

Asemakaavamaaradysten mukaan kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa.
Rakennukset voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa
suurimman sallitun kerrosalan lisaksi enintaan 30 m2. Korttelialueelle saa sijoittaa sellaisia
toimisto- ja niihin verrattavia tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista, yhteensa 20 %
rakennusoikeudesta. Autopaikkoja edellytetdan rakennettavaksi vahintaan 1,5 autopaikkaa
asuntoa kohti ja 1 autopaikka toimistojen kerrosalan 50 m2 kohti. Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi (I1). Asemakaavassa on osoitettu kahdeksan metrin levyinen istutettavaksi tarkoitettu osa
rakennusalan ja Keimolantien puoleisen rajan viliselle alueelle. Rakennusala on viiden metrin
etaisyydella etelan puolisesta rajasta.

Rakennuspaikaksi haetun tontin 23 jjjj pinta-ala on 872 m2. Tontin asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 131 k-m2, jonka lisdksi saa rakentaa 30 m2 taloustilaa asuntoa kohden.

Vuonna 2017 on myonnetty poikkeamislupa, jolla mahdollistettiin nyt hakemuksen kohteena
olevan 872 m2 tontin 23-nuodostaminen ja jossa tontin rakennusoikeuden maaraksi
osoitettiin 150 k-m2 omakotitalon rakentamista varten. Poikkeamisella sallittiin omakotitalon
rakentaminen osittain rakennusalan ulkopuolelle istutettavaksi osoitetulle alueelle.
Poikkeamisluvassa ei kasitelty talousrakennusten rakentamista. Omakotitalo on valmistunut
vuonna 2018.

Hakemuksessa ja sen asemapiirroksessa on esitetty 49 m2 autotallin ja autokatoksen
rakentamista tontin kaakkoiskulmaan siten, etta rakennus sijoittuu osittain asemakaavan
rakennusalan ulkopuolelle 4 metrin etisyydelle ||| | ouoleisesta rajasta ja 1,4 metrin
etaisyydelle naapurikiinteiston rajasta. Haetussa rakennuksessa on kerrosalaksi laskettavaa
autotallia 26 k-m2 ja autokatosta 23 m2, jota ei lasketa kerrosalaan. Haetun rakentamisen
jalkeen tontilla kaytetty kerrosala on 176 k-m2, joka ylittda asemakaavan mukaisen
kokonaisrakennusoikeuden (131 k-m2 + 30 k-m2) 15 k-m2:l14.

Hakijalla on naapurikiinteiston omistajien suostumus rajan laheisyyteen rakentamiselle.

Hakemusta on perusteltu mm. autopaikkojen selkeyttamisella, piha-alueen suojaamisella
Keimolantien melulta ja ndkdsuojalla naapurin suuntaan.

Rakennuspaikka on |l ikenteen melualuetta 55-60 dB. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 57 §:n mukaan rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla
on pyrittavd minimoimaan melua aiheuttama haitta niin rakennuksen sisalla kuin
asuinrakennuksen tai muun melulta suojaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella.
Oleskelupihan melutason ohjearvona kaytetaan 55 dB paivisin ja 50 dB Gisin.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kayttéon kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan myos
poikkeamisluvilla myoénnettavaan rakentamiseen. Puistojen ja katualueiden kasvien lisdksi
tarvitaan myds tonttien kasvillisuutta riittavan viherrakenteen muodostumiseen.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen vihrean tai muutoin sadevetta lapaisevan pinnan
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

§720

POIKKEAMISPAATOS
1.6.2021 Sivu 2

Valmistelija
Paattaja

Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatoksen antaminen
Paatoksen julkipanopaiva

Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Jatkotoimenpiteet

Lunastus
Liitteet
Tiedoksi

maaraa suhteessa koko alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus lasketaan iWater -
laskurilla. Maankayton mukainen asumisen vihertehokkuuden tavoiteluku on vahintdan 0,9.
Asemapiirroksesta arvioiden tavoiteluku on saavutettavissa. Myéhemmin
rakennuslupavaiheessa tarkistetaan tavoiteluvun saavuttaminen.

1.6.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Ehdollinen

Vantaan kaupunki myéntaa haetun poikkeamisen ehdolla, etta
rakennuspaikan vihertehokkuus on vahintaan 0,9.

Poikkeaminen ei ole ristiriidassa asemakaavan periaatteiden kanssa eika vaikeuta
asemakaavan keskeisten tavoitteiden toteuttamista. Tontin rakennusoikeutta vahaisesti
lisaamalla mahdollistetaan tarvittavan autotalli/katoksen rakentaminen. Rakentaminen
rakennusalan ulkopuolelle istutettavalle alueen osalle Ishemmaksi ||l ouo'eista
rajaa saadaan oleskelualueet paremmin rakennusmassojen suojaan. Rakentaminen ei vaikeuta
alueiden kayton muuta jarjestamista ymparistossa eika lisaa alueen liikennetta. Edella mainittu
huomioon ottaen, hakemuksen tueksi on erityisia syita eikd rakentaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti ja 171 8.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

2.6.2021

3.6.2021

viimeistdan 17.6.2021

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta paatoksen antopaivasta. Voimassaolon
aikana on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettdva tama paatos.

900 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympéristé POIKKEAMISPAATOS
§720 1.6.2021 Sivu 3

Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paatos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivai ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

e paitds johon haetaan muutosta

o paatospykala ja paatospaiva

o miltd kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

o perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakaétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettda postitse tai lahetin valityksella. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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*C* KEYPRO 2001

TONTIN PINTA-ALA
872.4 m?

RAKENNUSOIKEUS
130.8 m?

RAKENNUSTEN TIEDOT:

Oleva asuinrakennus:

Kerrosala 150.0 m2
Kerrosala 250mm seinavahvuudella 146.0 m?
Huoneistoala 128.0 m?
Rak.tilavuus (eristeiden ulkopinnasta) 521.0 m?
Uusi talousrakennus:

Autotalli (puolilammin) 25.9 m?
Autokatos 23.1m?
Yht. 49.0 m?
Tilavuus yht. 1776 m*

Tontin sadevedet imeytetaan tontilla ja johdetaan pinnan muotoilulla ja rajoilla olvien painanteiden avulla
hulevesiviemariin. Hulevesien johtaminen esitetty asemapiirustuksessa.

Kattojen sadevedet kerataan rannikaivojen kautta perusvesikaivoon josta ne johdetaan hulevesiviemariin.

Pintavedet johdetaan maanpinnan muotoilulla pois pain perustuksista. Maanpinnan muotoilu vahintdan 5¢cm /m
3 metrin etaisyydella perustuksista ja kauempana vahintaan 1-2cm /m.

A sisaankaynti

+58.32  gyunniteltu maanpinnan korkeus

\ sadeveden valumissuunta
Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:
ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem:
N2000

K.osa/Kyla Kortteli/TIa l Tontti/Rn:o Viranom.merk.
1.Kivistd 2 10-M501
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks.n:o
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS 1M
Rakennuksen numero/Rakennustunnus Tuloste
10 02-01 Asemapiirustus.pdf
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaava
AUTOSUOJA ASEMAPIIRUSTUS 1:200
I -
Paasuunnittelija Pvm Tyén n:o Tiedosto
Milja Nuorkivi 07.01.2020 Aspiir.dwg
Vastuullinen suunnittelija Piirt. Suunn.ala Piir.n:o Lehti Muutos
Milja Nuorkivi MNu

Tkk SAFA

“ AR

02-01
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Vantaan kaupunki rakennusvalvonta Pa&tds LUPAPAATOS
§413 24.4.2023 Sivu 1
Lupatunnus LP-092-2021-04026

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyvat

02-23 S
I

0.0872 ha
Asemakaava

AP-2, Asuinpientalojen korttelialue

I 01700 VANTAA

]
I O 700 VANTAA

Toimenpide
Lisdselvitykset
Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Kokonaisala

Tilavuus
Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Autosuojan rakentaminen
Hankkeelle on mydnnetty poikkeamispddtds (LP-092-2021-00003) 1.6.2021.
131 kem?2 + taloustilat 45 kem2, Vantaan kaupungin poikkeamispddtds 1.6.2021

Padasuunnittelija Tavanomainen

Rakennussuunnittelija Tavanomainen
RAK-rakennesuunnittelija Tavanomainen

Pohjarakenteiden suunnittelija  Tavanomainen

Padasuunnittelija Milja Nuorkivi, tekniikan kandidaatti
Rakennussuunnittelija Paavo Oskari Pasanen, diplomi-insindori
RAK-rakennesuunnittelija Paavo Oskari Pasanen, diplomi-insindori
Pohjarakenteiden suunnittelija  llkka Mikael R@ihd, insindori

27 m?

27 m?

27 m?

90 m3

P3

Talli: Autokatos-/talli — 104072048U

Autopaikat yhteensa 2

Autotalli sijoittuu alle 4 metrin etdisyyteen naapuritontin rajasta, joka voidaan hyvdksyd
vdhdisend poikkeuksena MRL 175 §.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos
Vaadittu tyonjohtaja

Vaaditut katselmukset

Kaupunkimittaus sijainti, pysyvd rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 9.3.2023, Ei
huomautettavaa

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 20.3.2023, Puollettu
Viheralueet/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 13.3.2023, Puollettu

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistét ja tilat Kipa, 16.3.2023, Ei
huomautettavaa

Hakija on kuullut naapureita. Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.
Autotalli sijoittuu alle 4 metrin etdisyyteen naapuritontin 23 rajasta, josta on
naapurin kirjallinen suostumus.

Asemapiirros 2 kpl
Muu pd&dpiirustus 2 kpl
Myoénnetty

Vastaava tyénjohtaja
Aloitusilmoitus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus

Paikan merkitseminen
Loppukatselmus
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Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

§413

Padatos LUPAPAATOS
24.4.2023 Sivu 2

Vaadittu erityissuunnitelma

Lupaehto

Kasittelija

Paatéspaivamadra
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atds lainvoimainen
P&atdksen voimassaolo

Rakennesuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on tehtdva aloitusilmoitus rakennusvalvonnan
tarkastusinsinéorille.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten téyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyvé
asiantuntijoineen.

Lupakdasittelij@ Outi Pitkénen
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

24.4.2023

25.4.2023

26.4.2023

viimeistaan 10.5.2023

11.5.2023

Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 11.5.2026 ja saatettava loppuun 11.5.2028
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidenneta.
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Vantaan kaupunki rakennusvalvonta Pa&tds LUPAPAATOS
§413 24.4.2023 Sivu 3

Muutoksenhakuohje Tdahdan padtokseen tyytymdaton asianosainen voi tehdd asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

Oikeus vaatimuksen tekemiseen on:

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

¢ sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

¢ sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdmdsti vaikuttaa

e Vantaan kaupungilla

¢ jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, lilkkenne- ja
ympdristokeskuksella.

¢ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdristdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelyst& annettua lakia.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 pdivan kuluessa siitd, kun padatés on julkipanon jalkeen
annettu. Paatdksen antamispdivdd ei lueta madrdaikaan. Jos madrdajan viimeinen pdivd
on pyhdpdivé tai muu sellainen pdivd, jolloin kunnan virastoissa ei tyéskennelld, saa
valituskirjelmén toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e pdadatos, jota se koskee

¢ miltd osin oikaisua padtdkseen vaaditaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtdvaksi

e perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

e oikaisun vaatijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijdn, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdmdan nimi ja kotikunta.

Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
IGhettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyyttd tai eheyttd ole syytd epdilla.

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava mdadrdajan puitteissa ennen
virka-ajan padattymisté Vantaan rakennusvalvontaan, osoite PL 1850, 01030 Vantaa tai
s@hkopostitse osoitteeseen: kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa fi.

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus ldhettéd myds postitse tai Iahetin valitykselld.
Talldin oikaisuvaatimus on jatettdvad niin ajoissa, ettd se ehtii perille madrdajan viimeisend
pdivénd ennen virka-ajan padttymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myés séhkodpostina.
Sdhkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen

kdytettdvissd vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdéssa siten, ettd viestid voidaan
kasitelld.
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872.4 m?
<>
. /‘Q{aﬁ 2001 RAKENNUSOIKEUS
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Rak.tilavuus (eristeiden ulkopinnasta) 521.0 m?
Uusi talousrakennus:
Autotalli (puolilammin) 25.9 m?
Autokatos 23.1m?
Yht. 49.0 m?
Tilavuus yht. 177.6 m®
Tontin sadevedet imeytetaan ja viivytetaan tontilla ja johdetaan pinnan muotoilulla ja rajoilla olvien painanteiden
avulla hulevesiviemariin. Hulevesien johtaminen esitetty hulevesisuunnitelmassa.
Autosuojan katon sadevedet keratdan rannikaivojen kautta viivytysrakenteeseen.
Pintavedet johdetaan maanpinnan muotoilulla pois pain perustuksista. Maanpinnan muotoilu vahintdan 5cm /m
3 metrin etaisyydella perustuksista ja kauempana vahintaan 1-2cm /m.
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Julkisivu lounaaseen

LAAJUUSTIEDOT:

Kerrosala: 26,6 m2
Rakennustilavuus: 90 m3
ALAPOHJA U-ARVO 0,18 W/m2K

Pintamateriaali
Betonilaatta 80 mm
EPS-eriste 150 mm

ULKOSEINA U-ARVO 0,27 W/m2K
Pintakasittely

Vaakaverhous UTW 23x170 mm

Koolaus 47x47 mm k600

Tuulensuojakipsilevy 9 mm

Runko 48x147 mm + lammoneriste 150 mm
Hoyrynsulkumuovi

Kipsilevy 13 mm

Pintakasittely

YLAPOHJA U-ARVO 0,13 W/m2K
Vesikate, pelti

Peltikaton ruoteet 24x98 mm

Tuuletusrimat 24x48 mm

Aluskate

Kattorakenteet, rakennesuunnitelmien mukaan
Palavilla 100+100+100 mm

HOyrynsulku

Koolaus 47x47 mm k400

Kipsilevy 13 mm

Pintakasittely

JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT
1. Betoni, HARMAA
2. Vaakaverhous, VALKOINEN

3. Ovet, TUMMAN HARMAA RAL7024

4. Kattoturvatuotteet, MUSTA RR33
5. Vesikate, MUSTA RR33

Kattoturvatuotteet Ymparistéministerién
asetuksen 1007/2017 mukaan.
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Perustukset, routaeristeet ja salaojat muiden suunnitelmien mukaan.
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LUMIESTE 4

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd mittakaava
Leikkaukset A-A ja B-B 1:50
Julkisivut 1:100
ma
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tyénumero Piirustuksen tunnus muutos
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— 90400 OULU
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Heidi Maliniemi, Rl-opiskelija
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97 § Toimenpidevaatimus maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaisen velvoitteen
asettamiseksi/Kimalaisenranta — asian uudelleenkasittely Helsingin hallinto-oikeuden
paatoksen 15.6.2023 (3480/2023) johdosta

VD/6389/10.03.00.10/2022
RL/RN
Asian tausta

H.K ja T.K ovat toimenpidepyynndssaan 10.11.2021 vaatineet, ettd osoitteessa Kimalaisenranta 4b
sijaitsevan naapurikiinteiston 92-86-100-14 piha velvoitetaan muutettavaksi voimassa olevan
rakennusluvan lupapiirustusten mukaiseksi ja lupaehdot tayttavaksi. Luvan vastaisesti rakennetut
pengertaytot tulee maarata poistettavaksi.

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto on valituksenlaisella paatoksellaan 21.6.2022 § 82
paattanyt, ettd toimenpidepyynto ei anna aihetta toimenpiteisiin. H.K ja T.K ovat valittaneet paatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen ja vaatineet, etta paatos on kumottava ja asia palautettava
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston uudelleen kasiteltdvaksi. Lisdksi valittajat ovat vaatineet,
ettad lupajaosto tulee velvoittaa ryhtymaan valvonnallisiin toimenpiteisiin siten, etta valittajien
naapuritontin Kimalaisenranta 4b:n piha velvoitetaan muutettavaksi voimassa olevan rakennusluvan
lupapiirustusten mukaiseksi ja rakennusluvan lupaehdot tayttaviksi. Lupajaosto tulee velvoittaa
panemaan taytantdon jo aiemmin annettu ymparistélautakunnan rakennuslupajaoston paatos 8.5.2012
§ 76, jolla luvattomat taytot on velvoitettu poistettavaksi 1.7.2012 mennessa. Lisaksi lupajaosto tulee
velvoittaa ryhtymaan valvonnallisiin toimenpiteisiin siten, etta valittajien tontin rajalle Kimalaisenranta
4b:n tontin puolelle maarataan rakennettavaksi lupapiirustuksissa esitetyn mukaisesti tukimuuri.

Hallinto-oikeus on paatokselldadan kumonnut Vantaan kaupunkiympaéristélautakunnan lupajaoston
paatoksen 21.6.2022 § 82 ja palauttanut asian jaostolle uudelleen kasiteltavaksi.

Hallinto-oikeuden paatds on esityksen liitteena.
Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 12.9.2023 § 97

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetdan velvoittaa tontin 92-86-100-14 omistajat saattamaan piha rakennusluvan LP-092-2015-01443
mukaiseen tilaan 31.8.2024 mennessa.

Perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai sen
nojalla annettujen sdannodsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan
velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan
maadrdajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Pykaldn 2 momentin mukaan viranomaisen
antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminlyojan kustannuksella.

Hallinto-oikeus on toimenpidepyyntda koskevassa paatdksessaan todennut, ettd koska asiassa on selvas,
etta tontilla on tehty merkittavissa maarin tayttoja, jotka eivat ole mydnnetyn rakennusluvan mukaisia ja
joiden ei voida myodskaan katsoa liittyvan pihan keskeneraisyyteen, lupajaosto ei ole voinut olla
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ryhtymatta asiassa toimenpiteisiin my6dskaan silla perusteella, ettd rakennuslupa on ollut
valituksenalaista paatosta tehtaessa viela voimassa. Kasilla olevassa tapauksessa ei ole perusteltua syyta
olla noudattamatta hallinto-oikeuden paatosta, jonka vuoksi lupajaosto katsoo perustelluksi maarata
kiinteiston 92-86-100-14 omistajat saattamaan piha rakennusluvan LP-092-2015-01443 mukaiseen tilaan
mainittuun maaraaikaan mennessa. Rakennusluvan vastaisesti rakennetut pengertaytot tulee poistaa.
Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd rakennusluvan lupapiirustuksissa tonttien valiselle rajalle esitetty
tukimuuri on rakennettu rajalle. Tukimuurin naapurin puoleiset taytot tulee tehda mainittuun
maardaikaan mennessa. Asetettua maardaikaa on pidettavana riittavana ja kohtuullisena, kun otetaan
huomioon vuodenaikojen asettamat rajoitteet vaadittavien toimenpiteiden toteuttamiselle.

Hallinto-oikeuden paatos seka maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 2 momentti jattaa
rakennusvalvontaviranomaiselle harkintavaltaa sen suhteen tehostetaanko maaraysta uhkasakolla tai
uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella. Velvoitepaatos voidaan
siten asettaa my0s ilman tehostetta. Taltd osin lupajaosto katsoo, etta riittdvana on pidettava maaraysta
saattaa kiinteistd luvanmukaiseen tilaan maardaaikaan mennessa. Mikali kiinteistoa ei maaraaikaan
mennessa ole saatettu luvan mukaiseen tilaan, eika luvattomille toimenpiteille ole haettu ja myonnetty
maisematyolupaa, rakennusvalvontaviranomainen voi maankdytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaisesti
tehostaa maardysta uhkasakon uhalla. Mahdollinen paatds uhkasakon asettamisesta tehdaan erillisella
paatoksella.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet:
- Hallinto-oikeuden p&atés 15.6.2023, 3480/2023

Taytantéonpano: rakennusvalvonta
ote: toimenpidepyynnon tekijat, kiinteiston 92-86-100-14 omistajat

Muutoksenhakuohje: muutoksenhakuohje 11. Valitus Helsingin hallinto-oikeus
Lisatiedot:

rakennuslakimies Reetta Nikkola, puh. +358405936373
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS PAATOS 3480/2023

Asia

Valittajat

Piiitos, josta valitetaan

15.6.2023

Dnro 3758/03.04.04.04.16/2022

Rakennusvalvontaa koskeva valitus

Vantaan kaupunkiympiiristolautakunnan lupajaosto 21.6.2022 § 82

ovat toimenpidepyynnossaan 10.11.2021 vaatineet,
ettd osoitteessa sijaitsevan naapurikiinteiston 92-86

. piha velvoitetaan muutettavaksi voimassa olevan rakennusluvan
lupapiirustusten mukaiseksi ja lupaehdot tayttaviksi. Luvan vastaisesti
rakennetut pengertdytot tulee méaarata poistettavaksi. Hallintopakkovelvoitetta
tulee tehostaa uhkasakolla, koska tyomaalla ei ole vastaavaa tyénjohtajaa eika
luvan mukaisia toité tekeilla.

Vantaan kaupunkiympdristolautakunnan lupajaosto on valituksenlaisella
paatokselldan paattianyt, ettd toimenpidepyynté el anna athetta toimenpiteisiin.
Paatoksen perustelujen mukaan asiassa on kiistatonta, ettd rakennuspaikalla on
tehty toimenpiteité, jotka eivit ole voimassa olevan rakennusluvan 86-0938-
15-A mukaisia. Rakennusvalvonta on ohjannut kiinteistén nykyisia omistajia
saattamaan kiinteiston piha-alueet luvan mukaiseen tilaan, mutta asiaa ei ole
viela hoidettu. Rikkomusta on kuitenkin pidettavi vahaisena. Tehdyilla
pengerryksilla e1 aiheuteta merkittdvaa haittaa toimenpidevaatimuksen
tekijoille eika se muutoinkaan haittaa heidan kunteistonsé kayttoa. Tehdyilla
toimenpiteilld onkin lahinna vaikutusta nakymiin. Kun viela otetaan
huomioon, etts kiinteiston omistajilla on 12.6.2023 saakka voimassa oleva
rakennuslupa, e1 perustetta hallintopakkoprosessin kaynnistamiseksi ole.
Yleinen etukaan ei edellytd puuttumista tilanteeseen. Rakennuspaikalla e talla
hetkell4 tehda to1té, joten hankkeesta vastaavan tyonjohtajan puuttumisella ei
ole merkitysti asian kannalta.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Valituksenalainen paatds on kumottava ja asia palautettava
kaupunkiympiéristolautakunnan lupajaoston uudelleen kisiteltdaviksi. Jaosto
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tulee velvoittaa ryhtyméén valvonnallisiin toimiin siten, ettd

. :n piha velvoitetaan muutettavaksi voimassa olevan rakennusluvan
lupapiirustusten mukaiseksi ja lupaehdot téyttdvaksi. Samalla jaosto tulee
velvoittaa panemaan taytintoon jo aiemmin annettu ympéristolautakunnan
rakennuslupajaoston paitos 8.5.2012 § 76, jolla luvattomat tdytdt on
velvoitettu poistettavaksi 1.7.2012 mennessa.

Vantaan rakennusvalvontaviranomainen tulee myos velvoittaa ryhtyméén
valvonnallisiin toimenpiteisiin siten, ettd valittajien tontin rajalle _

:n tontin puolelle méaritadn rakennettavaksi lupapiirustuksissa
esitetyn mukaisesti tukimuuri.

Kaupunkiympéristolautakunnan lupajaosto ja tontin 92—86- omistajat
tulee velvoittaa korvaamaan yhteisvastuullisesti valittajien
oikeudenkéyntikulut laillisine korkoineen.

Vantaan rakennusvalvontaviranomaisella ei ole ollut laillisia perusteita jéttaa
ryhtymittd valvonnallisiin toimenpiteisiin valittajien vaatimuksessa esitettyjen
rikkomusten johdosta. Maantdyttdjen poistamiseen on olemassa jo kymmenen
vuotta voimassa ollut hallintopakkop&itos, joten on selvidi, etté tdltd osin
yleinen etukin vaatii timén paatoksen tdytdntodnpanon loppuun saattamista.
Lisdksi néistd tdytoistd aiheutuu teknisessd asiantuntijalausunnossa todetuin
tavoin hyvin merkittdvéa haittaa valittajien tontin kiyton kannalta, joten
vihdisyysperustettakaan valituksenalaiselle pdétokselle ei téltd osin ole
olemassa. Luvattomilla tiytoillé ei ole pelkéstiddn ndkymiin liittyvié haitallisia
vaikutuksia, vaan ne aitheuttavat myos erityisid vaatimuksia hulevesien
hallinnan suhteen. Tavanomaisen yksityisyyden suojaksi tarkoitetun aidan
korkeuden nouseminen jopa neljdin metriin on merkittdvén haitallista
valittajien tontin kdyton kannalta. Koska luvattomia tiyttomaita on
merkittdvisti, naapuritontille on pitdnyt rakentaa joen aiemmin tasaiselle
avautuma-alueelle noin 60 metrié pitkd maisemaan sopimaton poikittainen
muuri. Kiinteistdjen itdpéddssa valittajien tontti on naapuritonttia korkeammalla
sille tehdyn leikkauksen vuoksi. Tukimuurin puuttuminen valittajien tontin
rajalta ja sen aiheuttama sortumavaara on merkittdva haitta. Kun laillisia
perusteita rakennusvalvonnallisista toimenpiteistd luopumiseen ei ole
olemassa, ei myoskéédn rakennusluvan voimassaolo muodosta oikeudellista
estettd valvontatoimiin ryhtymiselle.

Vantaan rakennusvalvontaviranomaisen toiminta on johtanut valittajien
kannalta merkittidviin oikeudellisen ja teknisen asiantuntija-avun
kustannuksiin. Olisi kohtuutonta, jos heidan pitéisi pitda
oikeudenkéyntikulunsa vahinkonaan.

Valittajat ovat lisdksi esittdneet rakennusvalvontaviranomaisen toiminnasta
kanteluluonteisia vitteita.
Asian Kkisittely ja selvittiminen

Vantaan kaupunkiympdristolautakunnan lupajaosto on antanut lausunnon.
Viite, ettd kiinteistod koskisi lainvoimainen hallintopakkopddtds, on vaara.
Péétos, johon valittajat viittaavat, koskee ainoastaan rakennustoiden
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keskeyttimistid. Tama péitos e1 ole relevantti harkittaessa sitd, onko perusteita
velvoittaa kiinteiston nykyiset omistajat ryhtyméén toimenpiteisiin.

Valituksessa viitataan hulevesiin, mutta ei edes viiteti, ettd pengerrys on
aitheuttanut haittaa. Lisdksi valituksessa vedotaan tarpeeseen korottaa aitaa
neljadn metriin, jotta yksityisyys séilyy. Pengerrys el miltdan osin vihenni
valittajien kiinteiston yksityisyytta. Valittajien viite, etté se, ettei luvan
mukaista tukimuuria ole rakennettu aiheuttaa sortumavaaraa, esitetdin nyt
ensimmaistd kertaa. Rakennusvalvonnan viranhaltijat e1vit kiinteistolla
kaydessédin ole havainneet mitdin sortumavaaraa osoittavaa.

Tarpeettoman hallintopakkoprosessin kdynnistiminen ei olisi edistianyt
kiinteistén saattamista rakennusluvan yhteydessi vahvistettujen suunnitelmien
mukaiseen tilaan. Toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteistén

omistajat ovat 21.10.2022 jittineet muutoslupahakemuksen rakennuslupaan
27.11.2015 § 960.

ovat antaneet selityksen. Rakennuslupa 86-0938-15-A on
voimassa 12.6.2023 saakka. Muutoslupahakemus tontin takapihan pinnan
korkojen muutokselle sek# tukimuurin ja aidan rakentamiselle etelidrajalle on
parhaillaan rakennusvalvonnan kisittelyssa. Pihan korkeusasemien
poikkeamat ovat vihaisid rakennuslupaan nidhden. Valittajien kiinteiston ja
kiinteiston 92-86 valiin on rakennettu tukimuuri marras-joulukuussa
2022. Tukimuuri on rakennettu kokonaisuudessaan ‘n
alueelle, ja kustannuksista on vastannut

ovat antaneet vastaselityksen, joka on ldhetetty

tiedoks1 Vantaan kaupunkiympiristélautakunnan lupajaostolle ja tontin 92-86-
omustajille.

Naapurin pihan korkeusasema on 1,5 metrid ylempani kuin voimassa oleva
rakennuslupa olisi sallinut. Valittajat ovat toistuvasti vaatineet naapurinsa
rakennusluvan mukaisen tukimuurin rakentamista. Rakennusluvan
noudattamista koskeva vaatimus sisiltida myos tayttomaiden takia tehtyjen
luvattomien rakennelmien poistamisen.

Elle1 vaadittuihin valvontatoimiin ryhdyti, loukataan myos maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimusta. Niin erityisesti siitd syysti, ettd muiden
samalla Joenrinteen alueella olevien tonttien on edellytetty noudattavan

asemakaavan mairdysta olla synnyttaméitta maisemaan huonosti sopivia
tayttoluiskia.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus ei tutki valittajien esittimiéd kanteluluonteisia viitteita
viranomaisen toiminnasta.

Hallinto-oikeus kumoaa Vantaan kaupunkiymparistlautakunnan lupajaoston
paatoksen ja palauttaa asian jaostolle uudelleen kasiteltavaksi.

Hallinto-oikeus hylkai oikeudenkayntikuluvaatimuksen.
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Perustelut

Tutkimatta jitetyilti osin

Tuomioistuinlain 4 luvun 1 §:n mukaan hallinto-oikeus kisittelee ja ratkaisee
ne hallinto-oikeudelliset valitukset, hallintoriita-asiat ja muut asiat, jotka
saddetadan kuuluvaksi sen toimivaltaan oikeudenkiynnista hallintoasioissa
annetussa laissa tai muussa laissa.

Valittajat ovat valituksessa ja vastaselityksessa moittineet Vantaan
rakennusvalvontaviranomaisen toimintaa asiassa. Hallinto-oikeuden
toimivaltaan e1 kuulu tdllaisten viranomaisten toimintaa koskevien
kanteluluonteisten viitteiden tutkiminen. Néin ollen hallinto-oikeus jattaa talta
osin valituksen tutkimatta.

Tutkituilta osin

Pddasia

Maankiytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy
toimiin timan lain tai sen nojalla annettujen sédinnosten tai maardysten
vastaisesti taikka lyo laimin nithin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatdkselldin velvoittaa niskoittelijan
mairiajassa oikaisemaan sen, mitd on tehty tai lyoty laimin. Pykéléan 2
momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraystd voidaan

tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekemaitta jitetty toimenpide teetetddn
laiminly6jan kustannuksella.

Vantaan rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti on 27.11.2015 tekemalldan
paatokselld myontianyt rakennusluvan (lupatunnus 86-0938-15-A) paritalon
rakentamiseen kiinteistolle 92-401 , Josta on sittemmin muodostettu nyt
kysymyksessi oleva tontti 92-86 . Lupaehtojen mukaan tontin pinnan
korot tulee sovittaa ymparistoon 1lman turhia pengerryksié ja tontille pitaa
tehdi erillinen patevan suunnittelijan tekemé piha- ja istutussuunnitelma, jossa
erityistd huomiota pitda kiinnittda maaston muotoiluun ymparisté huomioon
ottaen. Rakennusluvan voimassaoloaikaa on 26.5.2020 tehdylla paatoksella
jatkettu kolmella vuodella rakennustéiden loppuun saattamiseksi niin, etta lupa
on voimassa 12.6.2023 saakka.

Valittajat ovat 10.11.2021 Vantaan rakennusvalvontaviranomaiselle
osoittamassaan kirjelméssa vaatineet, ettd naapuritontin 92-86*
omistajat velvoitetaan muuttamaan tontin piha voimassa olevan rakennusluvan
mukaiseksi. Kirjelmaissia on erityisesti vaadittu, etta rakennusluvan vastaisesti
rakennetut pengertaytot tulee maarata poistettavaksi.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan
lupajaoston valituksenalaisen péiatoksen mukaan on kiistatonta, etta
rakennuspaikalla on tehty toimenpiteiti, jotka eivit ole voimassa olevan
rakennusluvan 86-0938-15-A mukaisia. My6s asiakirjoissa olevien valokuvien
perusteella tontille rakennetun paritalon lansipuolelle on rakennusluvan
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vastaisesti ldjitetty merkittdvd madrd maa-ainesta. Kiinteiston aiemmat
omistajat on jo vuonna 2012 méaarétty poistamaan luvattomat taytot. Edelld
mainittujen seikkojen johdosta lupajaosto ei ole voinut paittdd olla ryhtymaitta
asiassa toimenpiteisiin niilld mainitsemillaan perusteilla, ettd taytoista ei
aiheudu valittajille merkittdvaid haittaa tai ettd yleinen etukaan ei edellytad
tilanteeseen puuttumista. Koska asiassa on selvéa, etté tontilla on tehty
merkittdvassd madrin tdyttojd, jotka eivit ole mydnnetyn rakennusluvan
mukaisia ja joiden ei voida myoskéén katsoa liittyvén pihan
keskenerdisyyteen, lupajaosto ei ole voinut olla ryhtymétti asiassa
toimenpiteisiin mydskéén silla perusteella, ettd rakennuslupa on ollut
valituksenalaista padtosté tehtiessd vield voimassa hieman alle vuoden. Tdmén
vuoksi lupajaoston paiatds on kumottava ja asia palautettava jaostolle
uudelleen kisiteltdviksi.

Oikeudenkdyntikulut

Asian tulkinnanvaraisuus ja oikeudenkdynnisté hallintoasioissa annetun lain
95 §:n 1 ja 2 momentti huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, etté valittajat
joutuvat itse vastaamaan oikeudenkéyntikuluistaan.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut

Maankiytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tdhan paitokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontia
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL valituslupa 30).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet
Jaana Moilanen, Petteri Leppikorpi ja Jukka Reinikainen (t).

Esittelija Alexander Degerman
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Tama paitods on sdahkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelmasta.
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Paétos

Jéljennos

Valittajien asiamiehelle
Maksutta
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Vantaan kaupunkiympaéristélautakunnan lupajaosto

Oikeudenkaynnisti hallintoasioissa annetun lain 94 §:n seka hallintolain

56 §:n 2 momentin ja 68 §:n 1 momentin mukaan on selityksen ensimméiisen
allekirjoittajan paétoksen tiedoksi saatuaan ilmoitettava siité
selityksen muille allekirjoittajille. Jos hin tdmén laiminlyd, hin on velvollinen
korvaamaan ilmoittamatta jattdmisesta tai sen viivastymisestd aiheutuneen
vahingon, sikéli kuin se laiminly&nnin laatuun ja muihin olosuhteisiin ndhden
harkitaan kohtuulliseksi.
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Vanta a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

12.09.2023

08 § Oikaisuvaatimus rakennusluvan voimassaolon jatkamista koskevasta paatoksesta LP-
092-2023-02502 / Naapurit H.K ja T.K

VD/5720/10.03.00.03/2023
RL/RN

Asian tausta

Rakennusvalvontaviranomainen on padatoksellaan 29.5.2023 pidentanyt kiinteiston 92-86-100-14
(Kimalaisenranta 4b) rakennusluvan LP-092-2015-01443 ja viitelupien LP-092-2020-02040, LP-092-2021-
03323 ja LP-092-2022-06821 voimassaoloaikaa kolmella (3) vuodella siten, ettd lupa on voimassa
12.6.2026 saakka.

Naapurit H.K ja T.K ovat tehneet lupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan, ettd mainittu
paatos kumotaan ja naapuritontin omistajien hakemus hyldtadn kokonaisuudessaan. Voimassaoloaikaa
ei pida pidentaa eika lupaa LP-092-2022-06821 pidd myontaa.

Oikaisuvaatimuksen mukaan pidennyspaatds on annettu myos viiteluvalle LP-092-2022-06821, josta ei
ole ratkaisua. Naapuritontilla on vaatimuksen mukaan tehty maatdita ja rakennettu jo yli kymmenen
vuotta, ensin ilman lupia ja sittemmin luvan kanssa. Lupaa on jo myos kertaalleen jatkettu.
Rakentaminen on oikaisuvaatimuksen mukaan tuonut haittoja, kuten valittajan tontin loukkaus vuonna
2018 seka vastaavan tyonjohtajan puuttuminen Kimalaisenranta 4:n tyémaalta.

Valittajan mukaan lupa LP-092-2022-06821 tulee hylata yleisen edun vastaisena. Luvan kohteena on
valittajan mukaan tayttémaat, jotka kaupunki on useaan kertaan maarannyt poistettavaksi. Valittaja ei
ole saanut lupaa rakentaa tayttomaille tukimuuria vuonna 2015, joten lupaa ei tulisi myontaa nytkaan.
Valittajan mukaan lupaan LP-092-2022-06821 ei ole pidetty naapurikuulemista. Oikaisuvaatimusta on
taydennetty hallinto-oikeuden paatoksella 3480/2023.

Oikaisuvaatimus on esityslistan liitteena.
Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 12.9.2023 § 98

Rakennusvalvontapaallikko esitys:
Paatetaan hyvaksya oikaisuvaatimus.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentda luvan
tai hyvaksynnan voimassaoloa tyén aloittamista varten enintaan kahdella vuodella, jos oikeudelliset
edellytykset rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon
loppuunsaattamista varten maaraaikoja voidaan pidentaa enintaan kolmella vuodella kerrallaan. Lisaksi
em. lain 170 §:n mukaan jollei aloitettua rakennustyotd tai muuta toimenpidettd ole saatu valmiiksi
ennen luvan raukeamista, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee velvoittaa asianomainen
maaradajassa saattamaan tyo loppuun taikka ryhtymaan muihin toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden,
turvallisuuden taikka ymparist6lle aiheutuvan haitan tai hairién vuoksi ovat tarpeen.
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Kiinteistolla ei ole sellaisia rakennusluvan mukaisia toimenpiteita kesken, etta luvan voimassaolon
jatkaminen kolmella vuodella olisi perusteltua. Ainoastaan tontinrajalla olevan tukimuurin naapurin
(Kimalaisenranta 6) puoleiset tdaytot puuttuvat. Talta osin todettakoon, ettd Vantaan
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto on toimenpidevaatimusta koskevalla paatoksellaan
12.9.2023 § 97 velvoittanut kiinteiston 92-86-100-14 omistajat saattamaan tontti rakennusluvan
mukaiseen tilaan 31.8.2024 mennessa. Tontinrajalla olevan tukimuurin naapurin puoleiset taytét on
kyseisessa padtoksessa velvoitettu tekemaan mainittuun maardaaikaan mennessa, eika taman vuoksi
rakennusluvan voimassaolon jatkaminen ole tarpeen. Mydskaan erillista velvoitepaatosta toiden
loppuunsaattamiseksi MRL 170 §:n mukaisesti ei ole siten enda tarpeen tehda, koska velvoite on jo
asetettu lupajaoston paatoksessa 12.9.2023 § 97, ja asetetun madrdajan on katsottava olevan riittava ja
kohtuullinen keskeneraisten rakennustdiden suorittamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta oikaisuvaatimuksen alainen pdatos koskee ainoastaan rakennusluvan
voimassaolon jatkamista rakennustoiden loppuunsaattamiseksi. Siten oikaisuvaatimusta koskevasta
lupapéaatoksesta erillisind asioina on pidettdva tontilla suoritettuja luvattomia toimenpiteita seka vireilla
olevaa lupahakemusta LP-092-2022-06821 koskevat asiat. Tontilla suoritettuja luvattomia toimenpiteita
koskeva toimenpidepyyntdasia on kasitelty lupajaoston paatokselld 12.9.2023 § 97. Samoin todetaan,
ettd muutoslupaa koskevilta osin oikaisuvaatimuksessa esitettyihin perusteluihin ei ole tarpeen ottaa
kantaa. Muutoslupahakemus raukeaa kantaluvan LP-092-2015-01443 voimassaolon paatyttya taman
paatoksen seurauksena.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.
Liitteet:
- Lupapaatos

- Oikaisuvaatimus

Taytantéonpano: rakennusvalvonta
ote: oikaisuvaatimuksen tekijat

Muutoksenhakuohje: Muutoksenhakuohje 1. Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle
Lisatiedot:

rakennuslakimies Reetta Nikkola, puh. 0405936373
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Kirjallinen oikaisuvaatimus viranhaltijan paatoksesta LP-092-2023-02502 (29.5.2023)

Vaatimuksen tekijat ovat viereisen tontin, |||} ] JNEEE. cistajat ja oikaisuvaatimus
on tehty 14 paivan sisalla julkipanon jalkeen. Muutoksenhakuajan paattymispaivaksi on
kirjattu 12.6.2023.

Haemme oikaisua 29.5.2023 annettuun paatokseen, jossa || G
rakennusluvan LP-092-2015-01443 ja viitelupien LP-092-2020-02040, LP-092-2021-03323 ja
LP-092-2022-06821 voimassaoloaikaa on pidennetty kolmella (3) vuodella siten, ettd lupa on
voimassa 12.6.2026 saakka.

Vaadimme, ettd viranhaltijan voimassaolon pidentamista koskeva otsikossa mainittu paatos
kumotaan ja naapuritonttimme omistajien hakemus hylatdaan kokonaisuudessaan.
Voimassaoloaikaa ei pida pidentaa eika lupaa LP-092-2022-06821 pidd mydntaa seuraavin
perustein:

Pidennyspaatos on annettu myos viiteluvalle LP-092-2022-06821, josta ei ole ratkaisua (ei
ole myonnetty) ja johon Vantaan vastaava lupa-arkkitehti Ifa Kytdsaho on vasta
perehtymassa.

Kyseessa olevalla naapuritontillamme on tehty maatéita ja rakennettu jo yli kymmenen
vuotta. Ensin ilman lupia ja sittemmin luvan kanssa. Lupaa on jo myos kertaalleen jatkettu.
Nyt uusin jatkopaatds pidentaisi rakentamisen 14 vuoden kestoiseksi. Rakentaminen on
tuonut meille haittoja, akuuttina tonttimme loukkaus vuonna 2018, joka on edelleen
ennallistamatta. Loukkauksesta on teknisen asiantuntijan lausunto, ettd aiheuttaa
tontillemme sortumavaaraa. Rakennusvalvonta on toistuvasti vedonnut
reagoimattomuuttaan || 'V vanvastaiseen rakentamiseen ja tonttimme
loukkaukseen silld, ettd luvan mukainen rakentaminen velvoitetaan luvan paattymispaivan
tilanteen niin vaatiessa. Nyt tata paivaa oltaisiin siirtdmassa kolmella vuodella.

Toisaalta | tYo™maalta on puuttunut vastaava ty6njohtaja.
Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaostossa 21.6.2022 on todettu, ettd "Asiassa on

kiistatonta, ettd rakennuspaikalla on tehty toimenpiteita, jotka eivat ole voimassa olevan
rakennusluvan 86-0938-15-A mukaisia. Rakennusvalvonta on ohjannut kiinteiston nykyisia
omistajia saattamaan kiinteiston piha-alueet luvan mukaiseen tilaan, mutta asiaa ei ole viela
hoidettu.” Kuin on myos todettu, ettd ”...hankkeella ei ole vastaavaa tyonjohtajaa. Kuten
vaatimuksessa todetaan, rakennuspaikalla ei talla hetkellad tehda toit3, ...” Luvan mukaisen
rakentamisen loppuun saattamisen sijaan naapurissa on mm. perusparannettu paritaloa
uusilla lasiterasseilla. Meilld on vaatimus tonttimme loukkauksen entis6innista, mutta emme
ole saaneet paritalon uudelta vastaavalta 19.10.2022 eika 30.10.2022 yhteydenottoihimme
mitddn vastausta. Tydmaalle, jonka vastaava tyonjohtaja ei vastaa tydmaasta vahinkoa
karsineille naapureille, itse rakentajien hiljaisuudesta puhumattakaan, ei pidd myontaa luvan
jatkoja.
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Luvan LP-092-2022-06821 substanssi taas vaatii sen hylkdamista erityisesti yleisen edun
takia. Lupahakemuksessa koitetaan luvittaa tayttomaita, joista kaupunki on
johdonmukaisesti useampaan kertaan ja spesifisti paattanyt, etta taytot pitaa poistaa. Ensin
lautakunnan palautuspdatés 401/ij/R!/SH/LM ja sittemmin lupa-arkkitehdin hylkdama
rakennuslupaversio. Ainoa ero hyvaksytyn luvan 86-0938-15-A ja sita edeltaneessa
lupahakemuksessa on paritalon edessa olevat tayttomaat. Ne piti poistaa. Nyt niille
koitetaan hakea kolmatta kertaa lupaa ja jos sen nyt saisi, olisi se signaali, ettd Vantaalla
lautakunnan paatoksista eika lupa-arkkitehdin paatoksista tarvitse valittda. Asioita pitaa
hidastaa ja lupien kestoa venyttad, jotta luvaton alkaa nayttamaan riittdvan normaalilta asian
tilalta.

Tayttomaat tarvitsevat tasaniitylle myos ison tukimuurin. Tukimuuria, mutta pienempaa ja
kauempana joenrannasta, emme itse saaneet rakentaa 2015 kun koitimme hakea sille
rakennuslupaa (LP-092-2015-01165). Rakennusvalvonnan selkea kanta oli, etta tayttoa
mahdollistavaa ja luonnon kulkuun kuulumatonta muuria ei saa rakentaa.
Yhdenvertaisuuden nimessa tammaoisen muurin nyt luvittamisen naapureillemme ei pitaisi
menestya.

Lupaan LP-092-2022-06821 ei ole pidetty naapurinkuulemista, mutta tassa linkissa
liitteineen, mita siitd haluamme sanoa, jos siihen tulee mahdollisuus:

Vantaalla 11.6.2023

01490 Vantaa

p.
Kotikunta: Vantaa

Asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa em. yhteystietoihin, kiitos.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheyttd ole syyta epdilla.

Vaatimus on toimitettu sahkopostitse osoitteeseen: kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa.fi.

Liitteena Hallinto-oikeuden asiakirjat (2 kpl): Valitus ja Vastaselvitys
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HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDELLE

ASIA: Valitus Vantaan Kaupunkiympéristdlautakunnan lupajaoston péétoksestd 21.6.2022 §

82 koskien valvontavaatimustamme (MRL 182 §) osoitteessa_ sijait-
sevalle tontille 92-86- tehtyja rakennusluvan vastaisia ja puutteellisia piharaken-

teita. Valituksenalainen péétds valitusosoituksineen on liitteend 1.

VALITTAJAT / VALVONTAVAATIMUKSEN TEKIJAT:

_ 01490 Vantaa valvontavaatimuksen koh-

teena olevan kiinteiston naapuritontin 92-86- omistajina.

ASIAMIES JA PROSESSIOSOITE:

Asianajaja, OTL Juha Sario, Asianajotoimisto Ympdristolaki Oy, Huopalahdentie 24,
00350 Helsinki, puh. 0400 770 411. juha.sario(@ymparistolaki.fi

LUVAN VASTAISESTI JA PUUTTEELLISESTI RAKENNETUN TONTIN OMISTAJAT /
VASTAPUOLET:

I 0 Vs

ASIANAJOTOIMISTO YMPARISTOLAKI OY

Huopalahdentie 24, 00350 Helsinki | puh. toimisto 0400 774858 | www.ymparistolaki.fi |
etunimi.sukunimi@ymparistolaki.fi | Kotipaikka: Helsinki | Y-tunnus: 0972488-1
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VALITUSAIKA:

Oheen liitetyn (liite 2) sdhkopostikirjeenvaihdon perusteella lupajaoston sihteeri on
korjannut paidtokseen véirin kirjatun valitusajan padttymispédivan valitusosoituksen
mukaiseksi. Saimme valituksen siis tiedoksemme asiamiehellemme ldhetetylld séh-
kopostilla 27.6.2022, joten meidin on valitusosoituksen mukaisesti katsottu saaneen
padtoksestd tiedon kolmantena pdivdand “sdhkdisen viestin ldhettdmisestd” eli
30.7.2022. Valitusaikamme 30 paivaa paittyy siten 30.7.2022 eli timén péivan olles-

sa lauantai seuraavana maanantaina 1.8.2022.

VAATIMUKSET:

1)

2)

3)

Vaadimme, ettd Helsingin hallinto-oikeus kumoaa valituksenalaisen Kaupunkiympa-
ristdlautakunnan lupajaoston (jdlj. myds lautakunta tai lupajaosto) paitdksen ja pa-
lauttaa asian sille uudelleen késiteltédviksi sekd velvoittaa lautakunnan ryhtyméén
valvonnallisiin toimenpiteisiin siten, ettd naapuritonttimme _:n pi-
ha velvoitetaan muutettavaksi voimassa olevan rakennusluvan (rakennuslupa on ha-
ettu ennen tontin muodostamista kiinteistolle 92-401-) lupapiirustusten mu-
kaiseksi ja rakennusluvan lupaehdot tiyttiviksi. Samalla lautakunta tulee velvoittaa
panemaan tiytdnt0on jo aiemmin annettu ympéristolautakunnan rakennuslupajaoston
pditds 8.5.2012 § 76, jolla luvattomat tdytdt on velvoitettu poistettavaksi 1.7.2012

mennessd (pddtds on liitteend 3).

Vaadimme my®ds, ettd Helsingin hallinto-oikeus velvoittaa Vantaan rakennusvalvon-
taviranomaisen ryhtymdidn valvonnallisiin toimenpiteisiin siten, ettd meidén tont-

timme rajalle _:n tontin puolelle méératadn rakennettavaksi lupa-

piirustuksissa esitetyn mukaisesti tukimuuri.

Vaadimme lopuksi, ettd Vantaan Kaupunkiympaéristolautakunnan lupajaosto ja vas-
tapuolena olevat tontin 92—86- omistajat velvoitetaan lain oikeudenkdynnista
hallintoasioissa 95 §:n nojalla korvaamaan yhteisvastuullisesti meidédn oikeuden-
kayntikulumme taysimédiréisesti laillisine korkoineen. Erittely kustannuksista esite-

tdén vastaselitysvaiheessa.
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PERUSTELUT:

Viittaamme aluksi valituksemme perusteluina Vantaan kaupungin rakennusvalvonta-
viranomaiselle tekemddmme valvontavaatimukseen 10.3.2020 sen tidydennykseen
19.5.2020 ja valvontavaatimuksen uudistamiseen 10.11.2021 seké néiden kirjelmien

liitteind olevaan aineistoon.

1. Kaupunkiympiristolautakunnan lupajaoston piitoksesta

Aluksi korostamme, ettd heti valituksenalaisen padtoksen alkuosassa ”Asian taustaa”
tapahtumien kulku on kuvattu ilmeisen tarkoituksellisesti puutteellisesti. Asian rat-
kaisuun nédhddksemme hyvin merkitykselliselld tavalla vaikuttavan aiemman hallin-
topakkopéétoksen siséltd on selostettu siten, ettd ” Ennen rakennusluvan myontdmis-
td on kiinteistolld tehty lupaa vaativia maatoitd, jotka on ympdristolautakunnan ra-
kennuslupajaoston pddtokselld mddrdtty keskeytettivdiksi.”. Talloin jatetddn kerto-
matta, etti samassa lainvoimaisessa hallintopakkopéétoksessd nyt vaatimuksemme
kohteena olevat luvattomat maantiytét on velvoitettu poistettavaksi Kiinteistolti

1.7.2012 mennessa (Ks. liite 3).

Varsinaisessa paitoksessddn lautakunta on padttanyt jattdd ryhtymattd valvonnallisiin
toimenpiteisiin vedoten MRL 182 §:n sille antamaan harkintavaltaan ja siihen, etti
rakennusluvan voimassaoloa on jatkettu 12.6.2023 saakka. Muuten selvdin luvanvas-
taisuuteen puuttumattomuutta perustellaan silld, ettd rikkomusta on pidettdvd vahii-
send ja ettd yleinen etukaan ei vaadi asiaan puuttumista. Meidén osaltamme paitok-
sessé todetaan vield seuraavaa:

“Tehdyilld pengerryksilld ei aiheuteta merkittavid haittaa

toimenpidevaatimuksen tekijoille eikd se muutoinkaan haittaa heiddn

kiinteistonsd kdyttéd. Tehdylld toimenpiteilld onkin Idhinnd vaikutusta

ndkymiin.”

Edelleen valituksenalaisessa pddtoksessd todetaan ilmeisesti (lause on jddnyt kes-

ken), ettd mydskdin vastaavan tyonjohtajan puuttumisella ei ole merkitystd, kun ra-
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kennuspaikalla ei téll4 hetkelld tehdd mitdédn t6itd. Ndhddksemme tdmén seikan mer-
kitys on nimenomaan siind, ettei naapuritontillamme aiotakaan tehdd mitién toitd sen

saattamiseksi rakennusluvan mukaiseen kuntoon luvan voimassaoloaikana.

On myos erityisesti huomattava, ettd valituksenalaisessa paatoksessa ei perustella
millddn tavoin sitd, miksi valvontaviranomainen katsoo voivansa olla puuttumatta
myo0s tonttimme sortumisvaaraa aiheuttavaan naapuritontin tukimuurin puuttumista

koskevaan rikkomukseen.

2. Valituksemme perustelut / lautakunnan lupajaoston piitoksen perustelujen arvioin-

tia
2.1 Rakennusluvan vastaiset tiytot ja puutteelliset rakenteet

Viittaamme aluksi perusteluinamme liitteend 4 olevaan DI, johtavan asiantuntijan

_ (Sitowise Oy) tekniseen asiantuntijalausuntoon naapuritonttimme

rakennusluvan ja asemakaavamédrdysten vastaisista piharakenteista. Hén esittdd lau-
sunnossaan edelld vaatimuksiemme kohteena olevista virheistd ja puutteista seuraa-
vaa:

"Ennen rakentamista maanpinta rakennuksen Idnsijulkisivun sei-
nustan kohdalla vaihteli pohjatutkimuskartassa esitettyjen mittaus-
tietojen mukaan tasossa n. +34.6...+35.4 viettden loivasti kohti
Keravanjokea. Lupapiirustuksissa maanpinnan suunnitelluksi ko-
roksi oli esitetty +35.4 Ildnsiseinustalle ja +34.9 neljdn metrin etdi-
syyvdelld julkisivusta tdyttden asemakaavamdidrdyksen olla synnyt-
tamdttd “maisemaan _huonosti sopivia tdyttoluiskia” sekd raken-
nuslupapddtoksen lupaehdon "Tontin pinnan korot tulee sovittaa
ympdristéon _ilman turhia pengerryksid”. Huomionarvoista on
myads, ettd aiemmin Ympdristolautakunnan rakennuslupajaosto oli
puuttunut kevddlld 2012 tontilla tehtyihin luvattomiin tdyttoihin
keskeyttimdlld tontilla silloin kdynnissd olleet rakennustyot ja vaa-
timalla tontille luvattomasti tehdyt tdytot poistettaviksi pddtdokses-

sddn 8.5.2012.

Lupapiirustuksista ja lupaehdoista poiketen ja aiemmasta Ympdristolau-
takunnan rakennuslupajaoston pddtoksestd huolimatta rakennuksen
eteldjulkisivun edustalle on rakennettu porrastettu maapenger, jonka
pinnantaso on ylimmillddn n. 1,5 metrid lupapiirustuksissa esitettyd
suunnitelmanmukaista tasoa ylempdnd.” (alleviivaukset tissd)
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Seka tonttiemme vilissd olevan pengerryksen osalta seuraavaa:

“Tontin pohjoisrajan itdosaan naapurin _ pihatien ja
pysdkointitasanteen kohdalle on lupapiirustuksissa esitetty rakennetta-
vaksi tukimuuri. Tukimuurin sijaan tontin rajalle on tehty osin naapurin
puolelle ulottuva kaivuluiska, joka on geoteknisin perustein liian jyrkkd
ja eroosiolle altis aiheuttaen naapuritontin ﬁL pihan
reunan mahdollisen sortumavaaran ilman tukimuuria.” (alleviivaus tés-
sd)

2.2 Aiemman hallintopakkopiitoksen merkityksesti

Kuten jo valvontavaatimuksemme tdydennyksessd 19.5.2020 hyvin yksityiskohtai-
sesti selostimme, tdssé tilanteessa kysymys on siitd, ettd vaatimamme naapuritontin
pihan tdyttdjen poistaminen koskee nimenomaan sellaisia luvattomia naapuritontil-
lamme suoritettuja maantiyttdtoimia, jotka on Vantaan rakennusvalvonnan toimesta

madritty poistettavaksi ja tontti ennallistettavaksi jo vuonna 2012.

Tontille haettiin 29.6.2015 péivitylla lupahakemuksella muutoslupaa siten, ettd lu-
vattomat tiyttomaat voitaisiinkin sijoittaa / jattad tontille osaksi sen piharakenteita.
Vantaan kaupungin lupa-arkkitehti Susanna Pyhéld ei kuitenkaan myontinyt haettua
lupaa kaikkien tiyttdjen jattdmisestd tontille. (Valvontavaatimuksemme uudistamisen
liite 3). Myonnetyn luvan korot edellyttdvit joen puolelle rakennetun tiyton poista-
mista useiden satojen kuutiometrien osalta. Rakennus kuitenkin rakennettiin ja piha

muokattiin siten, ettd nditd luvattomia tayttoja ei poistettu.

Perustimme valvontavaatimuksemme 10.3.2020 ndiden luvattomien tiyttdjen pois-
tamisesta rakennuslupaan, koska sithen on sisdllytetty tdsmailliset madraykset siiti,
miten piha pitdd muokata ja aiemmat luvattomat tdytdt poistaa naapuritontilta. Ky-
symyksessi on tosiasiassa kuitenkin vaatimus alun perin ja Kiistatta luvattomis-
ta maantidytoistd eli oikeudellisesti ottaen ilman lupaa tehdyistid laittomista
maanrakennustoisti, joita ei ole kaupungin velvoitepiitoksestd huolimatta kos-
kaan ennallistettu. Koska luvattomia tayttomaita on merkittavisti ja niitd ei poistet-

tu ennen rakentamista, on tontille pitdnyt joen aiemmin tasaiselle avautuma-alueelle
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rakentaa tarpeeton luvaton noin 60 metrid pitkd ylimddrdinen maisemaan sopimaton

poikittainen muuri. (Ks. Valvontavaatimuksemme uudistaminen, liite 5).

Kuten valituksenalaisessa paiatoksessikin on todettu, olemme kannelleet Vantaan ra-
kennusvalvontaviranomaisen toiminnasta oikeuskanslerille. Apulaisoikeuskansleri
Mikko Puumalaisen péditds 20.9.2021 on liitteend 5. Téssd ratkaisussaan (s. 8) hédn
toteaa vanhasta vuoden 2012 hallintopakkopaitoksestd seuraavaa:

“"Maantdyttéjen poistamisesta on tehty pddtos kaupungin rakennusval-
vonnassa jo vuonna 2012. Kaupunki ei ole selvityksessddn esittinyt, ettd
kyseinen pdidtos olisi kumottu, ettd se olisi menettinyt merkityksensd
vuonna 2015 mydnnetyn rakennusluvan vuoksi tai ettd pddtostd ei muu-
toin olisi endd tarpeen asiassa huomioida. Naapuritontin pihatoitd

on tehty ainakin noin kymmenen vuoden ajan, eivdtkd ne edelleenkddn
ole valmiita. Rakennuslupa on saadun selvityksen mukaan voimassa vield
ldhes kaksi vuotta (kesédkuuhun 2023).” (alleviivaus tdssd)

Edell4 esitetyn lainauksen mukaisesti apulaisoikeuskansleri on hyvin selvésti katso-
nut, ettd rakennusvalvontaviranomaisen on huomioitava tdmén kisittelyn yhteydessa
myds aiemmin tehty, mutta sittemmin taytdntoonpanon suhteen laiminlyoty edelleen
voimassa oleva hallintopakkopddtds. Valituksenalaisessa pddtoksesséd titd hallinto-

pakkoa ei ole kuitenkaan huomioitu milldén tavoin.

On hyvin selvisti my0s yleisen edun vastaista, ettd lainvoimaisen hallintopakkopéa-
toksen tidytintéonpano laiminlydodédédn siten, ettei oikaistavaksi méérittyyn tilantee-
seen kymmenen vuoden aikana puututa valvontaviranomaisen toimesta mitenkdan.
My®0s apulaisoikeuskansleri on korostanut sité, ettd yleinen etu edellyttdd hallinnon
yleisten oikeusperiaatteiden mukaisesti sitd, ettd samanlaisissa tilanteissa toimitaan
samalla tavalla (ks. liite 5, s. 6). Onkin varsin kestimétontd ajatella, ettd Vantaan
kaupungin rakennusvalvontaviranomainen siis toimisi sddnnonmukaisesti siten, ettd
se ei loppujen lopuksi velvoitakaan sddntdjen rikkojaa noudattamaan lainvoimaisia

hallintopakkopéétoksié.

2.3. Valvontaviranomaisen harkintavalta / rikkomuksen viahiisyys

Lautakunta on valituksenalaisessa paédtoksessddn selostanut harkintavaltaansa koske-

vaa ohjeistusta jélleen kerran ilmeisen tarkoituksellisesti puutteellisesti. Apulaisoi-
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keuskansleri mainitsee kylld lautakunnan esittimin tavoin pédatoksesséaén, ettd vahii-
syys tai yleiseen etuun liittyvén intressin puuttuminen voivat oikeuttaa valvontatoi-
mista pidéttdytymisen, mutta hidn korostaa samalla kuitenkin (liite 5, s. 6), ettd

”...[luvattomaan rakentamiseen tulee pddisddntoisesti puuttua’.

Edelleen apulaisoikeuskansleri toteaa harkintavallan ja rakennusluvan voimassa olon
suhteesta padtoksessddn (liite 5, s. 9) tastd kysymyksestd seuraavaa:

”Rakennusluvan voimassaolo ei ndkemykseni mukaan voi automaattisesti
olla esteend valvontavaatimuksen kdsittelemiselle tai asiaan puuttumisel-
le, jos muuten edellytykset (rikkomus ei ole vihdinen tai yleinen etu vaa-
tii puuttumista) tayttyvit.”

Liitteeni 4 olevassa _ teknisessd asiantuntijalausunnossa on arvioi-
tu luvattomien maantéyttdjen vaikutuksia kiinteistomme kannalta seuraavasti:

”Pientalon piharakennustoimenpiteend tdillaista isoa pihojen vdlis-
td korkeuseroa aiheuttavaa poikkeamista rakennusluvasta ja suun-
nitelmista ei voida pitdd vihdisend naapurin ﬁ
kannalta, erityisesti kun kaavamddrdyksissd ja rakennuslupaeh-
doissa sekd aiemmassa Ympdristolautakunnan pddtoksessd on ni-
menomaan katsottu tdrkedksi huolehtia tonttien maanpinnanta-
sojen sovittamisesta ympdristoon ja sdilyttimisestd aiemmin val-
linneita maanpinnan tasoja mukailevana ilman tdyttopengerryksid.
Pengerkorotuksella keinotekoisesti luodulla merkittivdlld tasoerol-
h rakennusten edustan Ildnsipihojen vilille
on vaikutusta mm. hulevesiin sekd mahdollisen raja-aidan tarpee-
seen ja korkeuteen. Aita pihan yksityisyyttd suo-
jaavana ndkymdesteend edellyttdisi tavanomaisesti kdytettdvin

1,5...2 metrin_aitakorkeuden kasvattamista likimain kaksinker-
taiseksi pengerkorotuksen vuoksi. ” (alleviivaukset tidssa)

Péinvastoin kuin lautakunnan lupajaosto valituksenalaisessa padtoksessiin kat-
s00, luvattomilla taytdilla ei ole pelkdstddn “ndkymiin™ liittyvid haitallisia vai-
kutuksia, vaan ne aiheuttavat my0s erityisid vaatimuksia hulevesien (etenkin
sulamisvesien) hallinnan suhteen. Selvdd on myos, ettd ndkymiin liittyvét vai-
kutukset voivat olla naapurin kannalta merkittivén haitallisia, kuten edell4 lai-
natussa lausunnossa on todettu, eli tavanomaisen yksityisyyden suojaksi tarkoi-
tetun aidan korkeuden nouseminen jopa neljddn meriin on merkittdvan haital-

lista meidén kiinteistomme kdyton kannalta. Liitteend 6 on jo aiemmin Vantaan
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rakennusvalvontaan toimitettu valokuvaesitys tdyttdjen suuruudesta ja vaiku-

tuksesta maisemakuvaan.

Lautakunnan péétoksessdén tdysin “unohtaman” tukimuurin puuttuminen meiddn
tonttimme rajalta taas aiheuttaa jo yksistdén varmuudella merkittavad haittaa kiinteis-
tollemme sortumavaaran vuoksi, kuten _ lausunnossa (liite 4) on todettu.
Talld kohdalla kiinteistojen itdpddssé taas meidin tonttimme on naapuritonttia korke-

ammalla sille tehdyn leikkauksen vuoksi.

3. Yhteenveto ja oikeudenkiyntikulujen korvaaminen

Edelld esitetyn perustella katsomme, ettei Vantaan kaupungin rakennusvalvontavi-
ranomaisella ole ollut laillisia perusteita jattdd ryhtymaéttd valvonnallisiin toimenpi-
teisiin vaatimuksessamme esitettyjen rikkomusten johdosta. Maantiyttdjen poistami-
seen on olemassa jo kymmenen vuotta voimassa ollut hallintopakkopéétds, joten on
selvéa, ettd tiltd osin yleinen etukin vaatii tdimén paatoksen tdytdntodonpanon loppuun
saattamista. Lisdksi ndistd tdytoistd aiheutuu teknisessd asiantuntijalausunnossamme
todetuin tavoin hyvin merkittdvdd haittaa kiinteistomme kaytén kannalta, joten véa-
hiisyysperustettakaan valituksenalaiselle pdatokselle ei téltd osin ole olemassa. Sel-
viand on myoskin pidettdva sitd, ettd tukimuurin puuttuminen tonttimme rajalta ja sen
aiheuttama sortumavaara on merkittdva haitta. Kun laillisia perusteita rakennusval-
vonnallisista toimenpiteistd luopumiseen ei ole olemassa, ei mydskéddn apulaisoi-
keuskanslerin edelld lainatun kannanoton mukaisesti rakennusluvan voimassaolo

muodosta oikeudellista estettd valvontatoimiin ryhtymiselle.

Vantaan rakennusvalvontaviranomaisen toiminta on ollut tissi tapauksessamme hy-
vén hallinnon ja hallintolainsdédddnndn vastaista ja johtanut jo tdhdn mennessd kan-
naltamme merkittdviin oikeudellisen ja teknisen asiantuntija-avun kustannuksiin.
Apulaisoikeuskansleri on todennut viranomaisen laiminlydnneisté liitteend 5 olevas-
sa pddtoksessddn muun muassa seuraavaa:

”Vantaan kaupungin rakennusvalvonta ei ole kdsitellyt kantelijoiden kir-
Jjallisesti vireille saattamaa valvontavaatimusta hallintolain mukaisesti.
Vaatimus olisi tullut kirjata ja asia valmistella rakennusvalvontaviran-
omaisena toimivan asianomaisen lautakunnan kdsiteltdvdiksi ja pddtettd-
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vdksi siten, ettd asiasta tehdddn muutoksenhakukelpoinen pddtds, johon
kantelijat voivat harkintansa mukaan hakea muutosta. Kaupungin menet-
tely ei ole mydskddn vastannut maankdytto- ja rakennuslain mukaista
Kuntaliiton hallintopakkokeinoja koskevaan ohjeistukseen kirjattua hy-
vdd hallintokdytdntod. ” (alleviivaus tassd)

Korostammekin myds, etti edelld lainatusta apulaisoikeuskanslerin kannanotosta
kesti vield yli kahdeksan kuukautta ennen kuin viranomainen teki téllaisen valitus-

kelpoisen padtoksen asiassa.

Naapuritonttimme omistajat taas ovat jarjestelmaillisesti jittdneet toteuttamatta jo
kymmenen vuotta voimassa olleen hallintopakkopéétdksen vaatimuksia. Samoin he
ovat jéttdneet tonttimme sortumisvaarasta tdysin tietoisina rakennusluvan edellytta-
mén tukimuurin rakentamatta eiviatkd muutenkaan ole ryhtyneet toimenpiteisiin té-

mén sortumavaaran estimiseksi.
Edelld kuvaillussa tilanteessa olisi lain oikeudenkdynnisti hallintoasioissa tarkoitta-

min tavoin tdysin kohtuutonta, jos meiddn pitdisi pitdd timéan valitusasian kasittelysti

meille aiheutuvat oikeudenkdyntikulumme omana vahinkonamme.

Helsingissé 28. pdivdnd heindkuuta 2022

S p—

Juha Sario, asianajaja, OTL

Espoo
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Liite 1: Valituksenalainen Vantaan Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatos
21.6.2022 § 82 valitusosoituksineen

Liite 2: Valitusosoituksen korjaus

Liite 3: Maantéyttojenpoistopaatos
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HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDELLE

ASTA:

Vastaselitys valituksemme johdosta annettuihin lausuntoon ja selitykseen. Valituk-
semme koskee Vantaan kaupunkiympiristolautakunnan lupajaoston péitosta
21.6.2022 § 82 valvontavaatimuksestamme (MRL 182 §) koskien osoitteessa -

_ sijaitsevalle tontille 92-86- tehtyjd rakennusluvan vastaisia ja

puutteellisia piharakenteita. Helsingin hallinto-oikeuden diaarinumero

3758/03.04.04.04.16/2022.

VASTASELITYKSEN ANTAJAT / VALITTAJAT / VALVONTAVAATIMUKSEN TEKI-

JAT:

_, 01490 Vantaa valvontavaatimuksen koh-

teena olevan kiinteiston naapuritontin 92-86- omistajina.

ASIAMIES JA PROSESSIOSOITE:

Asianajaja, OTL Juha Sario, Asianajotoimisto Ymparistolaki Oy, Huopalahdentie 24,
00350 Helsinki, puh. 0400 770 411, juha.sario@vmparistolaki.fi

ASIANAJOTOIMISTO YMPARISTOLAKI OY

Huopalahdentie 24, 00350 Helsinki | puh. toimisto 0400 774858 | www.ymparistolaki.fi |

etunimi.sukunimi@ymparistolaki.fi | Kotipaikka: Helsinki | Y-tunnus: 0972488-1
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LUVAN VASTAISESTI JA PUUTTEELLISESTI RAKENNETUN TONTIN OMISTAJAT /
VASTAPUOLET:

I ) Vo

VASTASELITYS JA VAATIMUKSET:

1) Katsomme vastaselityksendmme, ettei Vantaan kaupunkiympéristélautakunnan lupa-
jaoston (jdlj. myds lautakunta) lausunnossa 1.11.2022 tai naapurikiinteistomme omis-
tajien selityksesséd 3.12.2022 ole esitetty mitddn sellaisia seikkoja, jotka antaisivat ai-
hetta muuttaa valituksessamme esitettyjd vaatimuksia tai niiden perusteita ja peruste-

luja.

2) Vaadimme lisdksi, ettd Vantaan kaupunkiympéristolautakunnan lupajaosto ja vasta-
puolena olevat tontin 92-86- omistajat velvoitetaan lain oikeudenkdynnisté
hallintoasioissa 95 §:n nojalla korvaamaan yhteisvastuullisesti meiddn oikeuden-
kayntikulumme my0s tdmén vastaselityksen osalta tdysiméérdisesti laillisine korkoi-
neen. Kulumme valituksen osalta ovat olleet oheisen erittelyn mukaan 4 154,00 eu-
roa ja timén vastaselityksen osalta 4 836,00 euroa, joten kuluvaatimuksemme on yh-

teensd 8 990,00 euroa (kuluerittelyt liitteend 1).

PERUSTELUT:

1. Kaupunkiympiristolautakunnan lupajaoston lausunnosta

Lausunnon antaja véittdd jélleen jo valituksenalaisessa pédatoksessd esittdmalldédn ta-
valla, ettd valituksemme liitteend 3 ollut paatos 8.5.2012 ei olisi luonteeltaan hallin-
topakkopéétds, vaan ainoastaan rakennustdiden keskeyttdmistd tarkoittava ratkaisu.
Talla perustella lautakunta katsoo, ettei paatokselld olisi merkitystd harkittaessa nyt

valvontatoimenpiteisiin ryhtymista.
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Vastaamme tdhdn viitteeseen jilleen, ettd se on tdysin perusteeton. Hallintopakko-
paatds on sellainen valvovan viranomaisen ratkaisu, jolla joku velvoitetaan korjaa-
maan lain- tai luvan vastaisesti tehdyt toimenpiteet. Tama kiistanalainen paatds onkin

nimenomaan otsikoitu seuraavasti "Rakennustoiden keskeytys ja kehotus kiinteiston

palauttamiseksi ennen luvattomien rakennustéiden vallinneeseen tilaan / -
_ (alleviivaus tdssd). Myohemmin paitoksessa kiinteiston ennallistami-
selle on vield asetettu nimenomainen aikaraja, kun siind on méaaratty, ettd ”/uvattomat
tiytot tulee poistaa ja tila on siivottava viimeistdcn 1.7.2012 mennessd”. Paitoés on
siten taysin yksiselitteisesti hallintopakkoratkaisu, vaikka siini ei vield olekaan paa-
velvoitetta tehostettu uhkasakolla tai teettamisuhalla. Kyse ei1 siis ole lautakunnan

vaittamin tavoin ainoastaan rakennustoiden keskeyttamistad koskevasta paatoksesta.

Jatkossa lautakunnan lausunnossa esitetddn, ettd apulaisoikeuskansleri ei olisi vel-
voittanut rakennusvalvontaviranomaista ryhtymain hallintopakkotoimiin, vaan on

todennut, ettei rakennusluvan voimassaolo estid valvonnallisiin toimenpiteisiin ryh-

tymista.

Varsinaista ratkaisuaan olla ryhtymittd valvonnallisiin toimenpiteisiin lautakunta
perustelee jilleen valituksenalaisessa paitoksessdaan esitetyin tavoin vedoten MRL
182 §:n valvontaviranomaiselle antamaan harkintavaltaan, jonka puitteissa se on ar-
vioinut, ettd “rikkomusta on pidettavi viahaisena”. Edelleen lautakunta viittaa paatok-
sensd perusteluina sithen, ettda rakennuslupa on vield voimassa. Rikkomuksen vihai-
syyttd meidan kiinteistomme kannalta arvioidaan samoin sanoin, kuin valituksenalai-
sessa paatoksessa:

“Tehdyilld pengerryksilld ei aiheuteta merkittévdid haittaa toimenpide-

vaatimuksen tekijoille eikcd se muutoinkaan haittaa heiddn kiinteistonsd

kayttod. Tehdylld toimenpiteilld onkin Idhinnd vaikutusta ndkymiin.”

Tamén perustelun toistamisen jilkeen lautakunta toteaa, ettei valituksessamme olisi
esitetty mitdin perusteita tulkita titd asiaa toisin. Lisédksi lausunnossa esitetdan, ettd
“pengerrys ei miltdidn osin vihennd valittajan kiinteiston yksitvisyyttd”. Tama viite
on ldhinna hammastyttavi, kun tiedetdédn, ettd naapurin pihan korkeusasema on 1,5

metrid ylempani kuin voimassa oleva rakennuslupa olisi sallinut.
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Valituksessamme vaaditun tukimuurin suhteen lautakunta toteaa, etti esittdisimme
tdmén vaatimuksen ensimmadistd kertaa vasta valituksessamme. Tama ei pidd paik-
kaansa, vaan olemme toistuvasti vaatineet timén naapurimme rakennusluvan mukai-
sen tukimuurin rakentamista. Korostamme myos, ettd voimassa olevan rakennuslu-
van noudattamista koskeva vaatimuksemme sisdltdd my0s tdyttomaiden takia tehty-

jen luvattomien rakennelmien poistamisen.

Lopuksi lautakunta toteaa, ettd pihatdiden toteuttamiselle on haettu muutoslupaa,

jonka hyvédksyminen voisi tehdé valituksemme ja hallintopakkotoimet tarpeettomiksi.

2. Vastaselitys kaupunkiympiéristolautakunnan lupajaoston lausuntoon

2.1 Asiassa aiemmin tehtyjen piitosten oikeudellinen merkitys

Kuten jo edelld olemme todenneet, meiddn ndkemyksemme mukaan naapurikiinteis-
tollemme on jo vuonna 2012 asetettu hallintopakkopaitokselld velvoite poistaa luvat-
tomat taytot. Tétd padtostd ei ole kumottu eikd véitettykdén kumotun, vaan linjassa
tdmin aiemman viranomaispéadtoksen kanssa Vantaan kaupungin lupa-arkkitehti Su-
sanna Pyhéld hylkési tontille 29.6.2015 haetun muutosluvan, jonka mukaisesti luvat-
tomat tdyttomaat olisi voitu sijoittaa / jittdd tontille osaksi sen piharakenteita (Paitos
on valvontavaatimuksemme uudistamisen liitteend 3). Rakennus kuitenkin rakennet-
tiin ja piha muokattiin siten, ettd nditd luvattomia tdyttdja ei poistettu eli tatakaan lu-

paratkaisua ei noudatettu.

Korostamme siis edelleen valituksessamme esitetyin tavoin, etti vaatimukses-
samme on kysymys alun perin ja kiistatta luvattomista maantaytoisti eli oikeu-
dellisesti ottaen ilman lupaa tehdyisti laittomista maanrakennustoistii, joita ei

ole kaupungin velvoitepiitoksesti huolimatta koskaan ennallistettu.

Mitid taas tulee edelleen lautakunnan harkintavaltansa perusteeksi esittiméan raken-
nusluvan voimassaoloon ja siithen seikkaan, ettd luvattomien tayttéjen pysyttdmiselle
on jélleen kerran haettu aiemmasta hylkdyspédédtoksestd huolimatta uutta muutoslu-

paa, voidaan todeta, etti niilld seikoilla ei voida oikeudellisesti ottaen kestévisti pe-
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rustella puuttumattomuutta luvan vastaiseen rakentamiseen. Néin on linjannut jo apu-
laisoikeuskansleri valituksessamme selostetussa padtoksessddan. Myos Helsingin hal-
linto-oikeus on varsin tuoreessa ratkaisussaan 7.12.2022 Nro H7086/2022 ottanut
selkedsti kantaa tdhidn kysymykseen todeten padtoksessddn, ettd “toimenpideluvan
voimassaolon jatkuminen ei ole voinut olla syynd sille, ettd rakennusvalvontaviran-
omainen ei ole ryhtynyt toimenpiteisiin luvan vastaisen rakentamisen johdosta luvan

voimassaoloaikana”.

Tosiasiassa Vantaan rakennusvalvontaviranomainen on selvésti laiminlyonyt valvon-
tavelvollisuutensa erityisesti 2012 ja 2015 tehtyjen edelléd selostettujen pédatosten jal-
keen. Koska ensin asetettua velvoitetta luvattomien tdyttdjen poistamisesta maéra-
pdivddn mennessid ei noudatettu, olisi tdstd pitdnyt seurata uusi méérdys tehostettuna
uhkasakolla tai teettimisuhalla. Kielteisen muutospaitoksen 2015 jilkeen taas raken-
nusvalvonnan olisi tullut varmistaa, ettd titd pddtostd myos noudatetaan. Nyt kun
valvonnalliset toimenpiteet on laiminly6ty yli kymmenen vuoden ajan, perustellaan
rakennusvalvonnan menettelyé silld, ettd kyseessd onkin nyt niin vdhdinen rikkomus,
ettei sithen endi tarvitse puuttua. Tilanne on kuitenkin selvésti arvioitu tiysin toisin

vuonna 2012, kun tdyt6t on mééritty poistettavaksi.

Kovin johdonmukaista kuvaa Vantaan rakennusvalvontaviranomaisen toiminnasta ei
mydskddn anna se lausunnossa esitetty ikddn kuin toive siitd, ettd jos nyt naapurei-
demme muutoslupahakemus vastoin 2015 tehtyéd ratkaisua hyvéksyttéisiinkin, niin
valvonnallisiin toimenpiteisiin ei tarvitsisikaan endd ryhtyd. Viahdisyysarvioinnilla
pyritddnkin nyt selvésti selittimééin sitd, miksi valvontavelvollisuus on laiminlyGty

yli kymmenen vuoden ajan.

Korostamme, ettd nyt kyseesséd ei ole ollut endd yksittdiselle virkamiehelle (raken-
nustarkastaja) kuuluvasta harkintavallasta, vaan kaupungin kaksi johdonmukaista
padtostd (lautakunnan 2012 asettama velvoite tadyttdjen poistamiseksi ja lupa-
arkkitehdin paitos siitd, ettd tdytot eivit saa jadda kiinteistolle) pihan korkoasemasta,

johon nyt ei halutakaan enéd puuttua.

Liitteend 2 on valittajien omasanainen selostus / yhteenveto luvattomia tayttoja kos-

kevasta valvontahistoriasta.
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2.2 Rakennusluvan vastaisten tiyttojen meille aiheuttamat haitat

Perustelimme jo valituksessamme erittdin yksityiskohtaisesti meille luvattomista tdy-
toistd aiheutuvia haittoja muun muassa teknisen asiantuntijamme DI _
- lausuntojen avulla. Lautakunta ei kuitenkaan vastaa néihin perusteluihimme
tosiasiassa asiallisesti millddn tavoin, vaan esittdd vain ylimalkaisen arvionsa siité,
ettei pengerryksilld ole vaikutusta kiinteistomme yksityisyyteen. Valituksenalaisen
paitoksen tehneet lautakunnan jdsenet tai edes asian esitellyt rakennuslakimies
Tommi Hietanen eivit oletettavasti ole kdyneet paikan pdilld toteamassa kiinteisto-
jemme olosuhteita, joten titi viitettd voidaan pitdd perusteettomana. Naapuritontilla
pidetyn katselmuksen yhteydessé silloinen rakennustarkastaja kieltdytyi nimenomai-
sesta pyynndstimme huolimatta arvioimasta luvattomien tiyttdjen maisemavaikutus-
ta ja yksityisyytemme loukkausta meidén tonttimme puolelta. Tilanne on siis varsin
himmastyttdva erityisesti, kun muistetaan, ettd valituksessamme esitetyin tavoin tek-
ninen asiantuntijamme arvioi tavanomaisen aidalla toteutettavan nikdsuojan saami-
sen edellyttivdn luvattomien tiyttdjen seurauksena kiinteistollemme neljd metrid

korkeaa rakennelmaa.

Ellei vaatimiimme valvontatoimiin ryhdyté, loukataan rdikedsti myds maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimusta (perustuslaki 6 §). Néin erityisesti siitd syystd, ettd
késityksemme mukaan muiden samalla Joenrinteen alueella olevien tonttien on edel-
lytetty noudattavan asemakaavan méérdysté olla synnyttimattd “maisemaan huonosti
sopivia tdyttoluiskia”, mutta naapurimme osalta juuri téllaisten muusta maisemasta
erittdin héiritsevilld tavalla poikkeavien luvattomien tiyttdjen sallittaisiin jddda hei-

dan tontilleen. Asemakaavan vastaisuus on selostettu tarkemmin valituksemme liit-

teend 4 olevassa _ asiantuntijalausunnossa.

Muilta osin meille aiheutuvien haittojen ja vahinkojen suhteen viittaamme vastaseli-
tyksenimme jo valituksessamme ja sen liitteend olleessa asiantuntijalausunnossa esi-

tettyihin perusteluihin.
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3. Vastaselitys naapurikiinteiston omistajien selitykseen

Péddosin naapurimme ovat omassa kirjelmésséén toistaneet lautakunnan lausunnossa
esitettyjd vditteitd luvattomien tdyttdjen véhiisestd vaikutuksesta kiinteistollemme.

Taltd osin viittaamme jo edelld ja valituksessamme esitettyyn.

Néhdéksemme huomionarvoista selityksessd on maininta siitd, ettd ”’Toimenpiteitd on

pidettdvd vihdisind ja ohjeistukset ndihin on saatu rakennusvalvonnalta.” (allevii-

vaus tdssd) Téllainen maininta ndyttdisi viittaavan siihen, ettd rakennusvalvonta on
mahdollisesti aktiivisesti pyrkinyt 16ytdmaan luvattomien tdyttdjen ongelmaan sellai-
sen ratkaisun, ettei valvonnallisiin toimenpiteisiin tarvitsisi ryhtyd. Jos néin on tapah-
tunut, niin tdllaista toimintaa ei voida pitdd asianmukaisena valvontaviranomaisen

velvoitteiden hoitamisena.

Kun lisdksi tiedetddn, ettd naapuritonttimme pinnan taso on 1,5 - 2 metrié liian kor-
kealla suhteessa meidin tonttiimme, voidaan vain hammastelld muun muassa selityk-
sessd esitettyjd vaitteitd siitd, ettd "Pihan korkeusasemien poikkeamat ovat vihdiset
rakennuslupaan ndhden” tai ettd “Valituksenjdttdneen ja valituksenalaisen kiinteis-
ton vdlisen rajan osalta korkeusasemat ja toteutustavat ovat yhdenmukaiset ja ympd-
ristoon sopivat.” Tallaiset viitteet kiinteistjemme olosuhteista ovat tdysin todelli-
suudelle vieraita, mikd voidaan selvisti havaita jo valitukseemme liittdmistimme va-

lokuvista.

Selityksessd on my0s todettu, ettd ”Valituksen kohteena olevat vaatimukset aiheuttai-
sivat merkittavdd haittaa kiinteistéllemme.” Viite pitddkin varmaan paikkansa aina-
kin siltd osin, ettd tdyttdmaiden poistamisesta aiheutuisi merkittdvid kustannuksia
nyt, kun niitd ei ole riittivédn ajoissa ennen tontin rakentamista poistettu. Kustannuk-
set eivdt kuitenkaan ole mikéén laillinen peruste luvanvastaisen tilanteen sdilyttami-

selle.
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4. Yhteenveto ja oikeudenkidyntikulujen korvaaminen

Liitteet:

Edelld esitetyn perustella katsomme edelleen, ettei Vantaan kaupungin rakennusval-
vontaviranomaisella ole ollut laillisia perusteita jéttdd ryhtyméttd valvonnallisiin
toimenpiteisiin vaatimuksessamme esitettyjen rikkomusten johdosta. Maantiyttdjen
poistamiseen on olemassa jo kymmenen vuotta voimassa ollut hallintopakkopaitos,
joten on selvdd, ettd tdltd osin yleinen etukin vaatii timén paitoksen tdytdntdonpanon
loppuun saattamista. Lisdksi niistd tdytoistd aiheutuu teknisessd asiantuntijalausun-
nossamme todetuin tavoin hyvin merkittdvad haittaa kiinteistomme kéyton kannalta,
joten véhdisyysperustettakaan valituksenalaiselle paéatokselle ei tdltd osin ole olemas-

sa.
Valituksessamme esitetyin perustein olisi lain oikeudenkéynnisté hallintoasioissa 95

§:n tarkoittamin tavoin tiysin kohtuutonta, jos meidén pitdisi pitdd myoskédédn tastd

vastaselityksestd meille aiheutuvat oikeudenkiyntikulumme omana vahinkonamme.

Helsingissé 20. pdivind tammikuuta 2023

I i

Juha Sario, asianajaja, OTL

Espoo

Liite 1: kuluerittelyt

Liite 2: valittajien omasanainen selostus / yhteenveto luvattomia tiytt6jd koskevasta valvontahisto-

riasta
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Vantaan kaupunki rakennusvalvonta Padtos LUPAPAATOS
§548 25.5.2023 Sivu 1
Lupatunnus LP-092-2023-02502
Kiinteistétunnus I
Kiinteiston osoite ]
Hankkeeseen ryhtyvat ]

.

]

.

I

.

I

]

I

|

Toimenpide

Paatos

Vaadittu katselmus
Lupaehto

Kasittelija

Paatéspaivamadra
Padatoksen julkipanopdivdé
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettéva
Padatos lainvoimainen
Padtdksen voimassaolo

Viitelupa

Rakennusluvan LP-092-2015-01443 ja viitelupien LP-092-2020-02040, LP-092-2021-
03323 ja LP-092-2022-06821 voimassaoloajan pidentdminen kolmella (3) vuodella
rakennustdiden loppuun saattamiseksi.

Lupa on voimassa 12.6.2026 saakka.
Myoénnetty

Rakennusluvan LP-092-2015-01443 ja viitelupien LP-092-2020-02040, LP-092-2021-
03323 ja LP-092-2022-06821 voimassaoloajan pidentdminen kolmella (3) vuodella
rakennustdiden loppuun saattamiseksi.

Lupa on voimassa 12.6.2026 saakka.
Loppukatselmus
Lupaehdot viiteluvan mukaan.

Kdasittelija Tuire Polkki
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

25.5.2023

26.5.2023

29.5.2023

viimeistédn 12.6.2023

13.6.2023

Rakennusty6t on saatettava loppuun 12.6.2026 mennessd. Lupa raukeaa, mikdli
voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.

LP-092-2015-01443 Asuinpientalon rakentaminen (enintéddn kaksiasuntoinen
erillispientalo)
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Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

§548

Paatos LUPAPAATOS
25.5.2023 Sivu 2

Muutoksenhakuohje

Tdhdan padtokseen tyytymdton asianosainen voi tehdd asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

Oikeus vaatimuksen tekemiseen on:

* viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

* sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai

muuhun kdéyttdmiseen pddatoés voi olennaisesti vaikuttaa

* sillé, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtés valittdmdsti

vaikuttaa

* Vantaan kaupungilla

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévén
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittévan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on mydés elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskuksella.

* toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisélld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistédminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelyst& annettua lakia.

Oikaisuvaatimus on tehtdéva 14 pdivan kuluessa siitd, kun padtés on julkipanon jélkeen
annettu. Padatoksen antamispdivad ei lueta madraaikaan. Jos madrdajan viimeinen pdiva
on pyhdpdivé tai muu sellainen pdivd, jolloin kunnan virastoissa ei tydskennelld, saa
valituskirjelmén toimittaa ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* pdadatos, jota se koskee

* miltd osin oikaisua padtokseen vaaditaan ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtévdksi

* perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

* oikaisun vaatijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijén, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kéyttéd hénen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta.

Sdhkéistd asiakirjaa ei tarvitse tédydentdd allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
ldhettdjasta eikd asiakirjan alkuperdisyyttd tai eheyttd ole syytd epdiillé.

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava madrdajan puitteissa ennen
virka-ajan padattymisté Vantaan rakennusvalvontaan, osoite Kielotie 20 C, 01300 Vantaa
tai sdhkopostitse osoitteeseen: kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa fi.

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus Idhettéd myds postitse tai lGhetin vdlitykselld.
Tdalloin oikaisuvaatimus on jétettéva niin ajoissa, ettd se ehtii perille médréajan viimeisend
pdivénd ennen virka-ajan padttymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myds séhkodpostina.
Sdhkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen

kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa siten, ettd viestia voidaan
kasitelld.
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Muutoksenhakuohje 1. Valitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevasta
paatoksesta

Rakennus- ja toimenpidelupaa koskeviin paatoksiin § 98 saa hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myés elinkeino-,
likenne- ja ympéristokeskuksella

- oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta valittamalla vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen.

- jos lupapdatosta on oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu, oikaisuvaatimuspaatdkseen saa
hakea muutosta valittamalla myés se, jolla on maankayttd- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus
asiassa.

Se, joka on valittanut padasiassa tehdysta paatoksestd, voi hallinto-oikeudessa vaatia aloittamisoikeutta koskevaa
paatosta kumottavaksi tai muutettavaksi ilman, ettd hanen olisi siité erikseen valitettava.

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa siitd, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antamispaivaa
ei lueta maaraaikaan. Jos madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin kunnan
virastoissa ei tydskennelld, saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos
muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on
muu henkild, valituskirjelmassa on ilmoitettava tdméan nimi ja kotikunta.

Sahkoistd asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettajasta eika asiakirjan
alkuperadisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mind paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta,
seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksena tueksi, jollei niita ole aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdayntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa.
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000

Faksi: 0295642079

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Omalla vastuulla valituskirjelman voi ldhettaa postitse tai lahetin valityksella. Tallgin valituskirjelma on jatettdva niin
ajoissa, etta se ehtii perille valitusajan viimeisend paivana ennen hallinto-oikeuden aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myds faksina, sahkopostina tai asiointipalvelussa.

Sahkoéinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettdvissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmdssa siten, ettd viestia voidaan kasitella.

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen syyskuun 15 pdivana 2023, jolloin sen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon.
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Muutoksenhakuohje 2. Valitus maisemalupaa ja rakennuksen purkamislupaa
koskevaan paatokseen

Maisematyélupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskeviin paatoksiin § 95 voi hakea muutosta kirjallisella
valituksella.

Valitusoikeus on:

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa

- kunnan jasenella

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatds vaikuttaa, seka

- elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella purettavan rakennuksen ollessa valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittéva

- oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paattkseen saa hakea muutosta valittamalla vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen.

- jos lupapdatosta on oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu, oikaisuvaatimuspaatdkseen saa
hakea muutosta valittamalla my6s se, jolla on maankayttd- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus
asiassa.

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa siitd, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatdksen antamispaivaa
ei lueta maaraaikaan. Jos madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin kunnan
virastoissa ei tydskennelld, saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos
muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on
muu henkil®, valituskirjelmdssa on ilmoitettava téman nimi ja kotikunta.

Sahkoistd asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettajasta eika asiakirjan
alkuperadisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, minad paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta,
seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksena tueksi, jollei niita ole aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa.

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa osoitteella:
Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0205642000

Faksi: 0295642079

Sahképostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai ldhetin valitykselld. Talléin valituskirjelma on jatettdva niin
ajoissa, etta se ehtii perille valitusajan viimeisend paivana ennen hallinto-oikeuden aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myds faksina, sahkdpostina tai asiointipalvelussa.
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Sahkoéinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmdssa siten, ettd viestia voidaan kasitella.

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen syyskuun 15 pdivana 2022, jolloin sen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon.
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 11. Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle

Jos olet tyytymatén tahan maankaytté- ja rakennuslain, maastoliikennelain, luonnonsuojelulain,
terveydensuojelulain, vesienhuoltolain tai elintarvikelain nojalla tehtyyn paatokseen, voit hakea siihen muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e p3atdksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatés kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistdan maardajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta:

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
e kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15



mailto:helsinki.hao@oikeus.fi

	Kaupunkiympäristölautakunnan lupajaosto pöytäkirja 12.09.2023 17:00
	Pöytäkirjan kansilehti
	91 §  Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus
	92 §  Pöytäkirjan tarkastajien valinta
	93 §  Tiedoksi merkittävät asiat
	- Tilastot 1.1 - 31.8.2023
	94 §  Ympäristönsuojeluviranomaisen ja terveydensuojeluviranomaisen lausunto Senkkerin luoteisosan louhintaa ja maanvastaanottoa koskevasta ympäristövaikutusten arviointiselostuksesta
	95 §  Purkamislupahakemus: Asunto Oy Vantaan Silkinkulman Jaarli c/o Bont Oy, Asunto Oy Vantaan Silkinkulman Paroni, Asunto Oy Vantaan Silkinkulman Kreivi, Asunto Oy Vantaan Silkinkulman Herttua, rakennuksen purkaminen, Silkkitehtaantie 4, Tikkurila, LP-092-2023-00277
	- LP-092-2023-00277 esittelymateriaali
	96 §  Lausunto korkeimmalle hallinto-oikeudelle ylimääräistä muutoksenhakua koskevassa asiassa (1791/03.04.04.16/2023) – rakennuslupapäätöksen LP-092-2021-04026 purkaminen
	- Purkuhakemus, lausumapyyntö purkuhakemuksesta Julkinen
	- Lainvoimainen poikkeamislupapäätös Julkinen
	- Liite poikkeamislupapäätökseen, asemapiirros Julkinen
	- Lainvoimainen rakennuslupapäätös Julkinen
	- Liite rakennuslupapäätökseen, asemapiirros Julkinen
	- Liite rakennuslupapäätökseen pääpiirustus Julkinen
	- Kiinteistön suostumus asemakaavasta poikkeamiseen Julkinen
	- Naapurin kuuleminen Julkinen
	97 §  Toimenpidevaatimus maankäyttö- ja rakennuslain 182 §:n mukaisen velvoitteen asettamiseksi/Kimalaisenranta – asian uudelleenkäsittely Helsingin hallinto-oikeuden päätöksen 15.6.2023 (3480/2023) johdosta
	- Helsingin hallinto-oikeuden päätös nro 3480/2023 julkinen
	98 §  Oikaisuvaatimus rakennusluvan voimassaolon jatkamista koskevasta päätöksestä LP-092-2023-02502 / Naapurit H.K ja T.K
	- Oikaisuvaatimus julkinen
	- Lupapäätös LP-092-2023-02502 julkinen
	Muutoksenhakuohje 1. Valitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevasta päätöksestä
	Muutoksenhakuohje 2. Valitus maisemalupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevaan päätökseen
	Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
	Muutoksenhakuohje 11. Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle


