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Detaljplan och detaljplanedndring 860900, 86 Nissbacka/Nissbacka
sammanslagningsomrade

VD/1697/10.02.04.00/2018
TeA/MSI/MJA/NKO/IVH/VIK/IT/KW

For en fastighet som anslutits till Vanda fran Sibbo kommuns omrade 1.1.2018 utarbetas en forsta
detaljplan. Principen fér I6sningen dr densamma som for det angransande detaljplaneomradet
Nissbacka 1B, som dr ett kvartersomrade for fristaende smahus (AO) exploateringstalet e=0.2 i tva
vaningar.

Detaljplanen giller en del av kvarteret 86037 och gatuomrade i stadsdel 86, Nissbacka.
Detaljplaneandringen Flyttning av en stadsdelsgrans.

Omradet ligger i Nissbacka i andan av Sikvagen pa gransen till Sibbo. Fastigheten 753-431-1-27 (areal
4236 m2) anslots genom ett beslut av Statsradet och med Vanda stads samtycke fran Sibbo kommun till
Vanda stad 1.1.2018. Fastigheten bestar av ett bostadsaktiebolag som omfattar en bostad och &gs av
sokandena. Fastigheten har i fraga om kommunalteknik anslutits till Vanda stads och Vanda Energis
natverk.

Sokande
En privat markagare

Markagoforhallanden
Planlaggingsomradet ags av en privat markagare.

Beredning
Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Ansokningar som bifogats till planen
Ansdkan om planlaggning har inkommit 15.2.2018.

Generalplanen
| den generalplan 2020 som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 och tratt i kraft 1.1.2015 ar omradet
ett smahusdominerat bostadsomrade AP.

Detaljplanen

Genom detaljplanen forlangs kvartersomradet for fristdende smahus (AO) med en [6sning som
motsvarar Nissbackas omradesstruktur.

Vid nordvastra gransen till det omrade som ska planlaggas har det pa Sibbos sida [amnats en 6 meter
bred remsa avsedd som forbindelse till Nissbackas gatunat for fotgangare och dem som kor till tomten.
Avsikten ar att planlagga ett cirka 9,6 m2 stort triangelformat stycke som gatuomrade for latt trafik till
sydvéastra dndan av remsan pa Sibbos sida for att mojliggéra namnda forbindelse.

Avsikten ar att den 6vriga delen av fastigheten i den plan som utarbetas ska anslutas till att utgéra en del
av det redan befintliga kvarteret 86037, som ar ett kvartersomrade for fristaende smahus (AO) enligt
detaljplanen 860300 NISSBACKA 1B.
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Stadsgransen i detaljplanen dndras sa att den motsvarar nuladget.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning publicerades 17.6.2021.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts méjlighet
att uttala sin asikt om saken. | programmet foér deltagande och bedémning fanns en asikt som gallde
forbindelsen fran Sikvagen till Sibbos sida. Man hade ingenting att anmarka pa i myndighetsasikterna.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9 uppdaterad FGE 10.10.2022 § 7).

Planen medfor ny bostadsvaningsyta for fristdaende smahus 864 m2-vy. Planen kan genomforas ftill
exempel som fyra smahus med en bostad.

Avtal
Detaljplanen omfattar ett markanvandningsavtal.

Stadsmiljondamnden 21.3.2023 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring nr 860900, 86
Nissbacka/Nissbacka sammanslagningsomrade som daterats 21.3.2023, laggs fram i 30
dagar i enlighet med MBF 27§,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 17.4.2023 § 21

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplan och férslaget till detaljplaneandring nr 860900, 86 Nissbacka/Nissbacka
sammanslagningsomrdde som daterats 21.3.2023, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27§,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 17.4-1.6.2023 med st6d av
MBF 278. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Utlatanden



) Vanda

| de myndighetsutlatanden som lamnats in under framlaggningen (17.4-1.6.2023) (9 st.) fanns det inget
att anmarka pa planens innehall.

Justeringar

| redogorelsen korrigerades den uppdaterade uppgiften om landskapsplanen i enlighet med Nylands
forbunds utlatande. Som teknisk korrigering har det finska namnet pa planen andrats till Nikinmaden
liitosalue som Nissbacka sammanslagningsomrade pa svenska.

Tekniska justeringar har gjorts i plankartan och planbestammelserna: De 6verlappande linjerna i
byggarealen och den del av omradet som ska planteras har korrigerats och i planbeteckningarna har
kérmarkeringen strukits. Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 15.8.2023 § 11

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring 860900, 86
Nissbacka/Nissbacka sammanslagningsomrade, som daterats 15.8.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanen undertecknades 23.8.2023.

Stadsstyrelsen 4.9.2023 § 24

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektdren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring 860900, 86
Nissbacka/Nissbacka sammanslagningsomrade, som daterats 15.8.2023, fors till

stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 18.9.2023 § 9

Stadsstyrelsen forslag:
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Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring
860900, 86 Nissbacka/Nissbacka sammanslagningsomrade, som daterats 15.8.2023.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplan och forslag till detaljplanedndring 15.8.2023
- Detaljplanebeskrivning 15.8.2023

- Utlatanden och svar 15.8.2023

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Mari Jaakonaho, omradesarkitekt, tfn 050302 9411
Noora Koskivaara, detaljplanearkitekt, tfn 050 302 9293
Jukka-Veli Heikka, detaljplanearkitekt, tfn 040 825 2578
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



