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Detaljplanedndring nr 002408 och andring av tomtindelningen, 69 Helsinge
kyrkoby/Knapas

VD/8919/10.02.04.00/2018
TLA/MYL/THU/VIK/IT/KW

Planandringsomradet ligger i Helsinge kyrkoby. Detaljplanen for en fastighet i en vardefull kulturmiljo
uppdateras sa att den skyddade huvudbyggnaden dven i fortsattningen behaller sitt ldge vid Stora
Strandvigen. Kvartersomradet forblir ett kvartersomrade for fristaende smahus (AO/s). Den
nuvarande huvudbyggnadens omfattar 280 m2-vy. Den outnyttjade byggnadsarealen i nirheten av
korsningen mellan Kyrkovagen och Bygatan avlagsnas. | planen anvisas byggnadsarealer for en
befintlig bastubyggnad och en ny ekonomibyggnad. Grinsen fér gatuomradet preciseras. Vardefulla
trad skyddas.

Detaljplanedndringen giller en del av kvarter 69003 samt gatuomrade, i stadsdel 69, Helsinge kyrkoby.
Andringen giller en del av kvarter 69003 samt gatuomrade, i stadsdel 69, Helsinge kyrkoby, i den
detaljplan som upphavs.

Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarter 69003 i stadsdel 69, Helsinge kyrkoby.

Omradet ligger i Dickursby storomrade i stadsdelen Helsinge kyrkoby. Till omradet hor fastigheten i
korsningen mellan Bygatan och Kyrkvagen pa adressen Bygatan 1 samt de gatuomraden som gréansar till
fastigheten. Pa det omrade som ska planlaggas ligger Knapas huvudbyggnad med ekonomibyggnader,
som fardigstalldes pa 1920-talet. Det ar cirka 3,5 kilometer fran omradet till Dickursby station.

Sokande
Vanda stad.

Markagande

| omradet ingar fastigheten 92-69-3-4 som ags av Vanda stad samt gatuomraden som omger den. En del
av Bygatans omrade hor till fastigheten mittemot, men ar gatuomrade i den gallande detaljplanen.

Beredning
Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 ar omradet ett
omrade for service och forvaltning (P). | generalplanens bilagekarta 1 med rattsverkningar ar omradet
ett kulturhistoriskt och med tanke pa landskapsbilden vardefullt bylandskap, vars byggnads- och
kulturhistoriska varden och landskapsbild ska skyddas

Detaljplaneandringen

Planandringsomradet ligger i Helsinge kyrkoby som &r en bebyggd kulturmiljo av riksomfattande
betydelse (RKY). | plandndringen ingar Knapas fastighet som &ags av staden samt delar av Kyrkovagens
och Bygatans gatuomraden. Knapas huvudbyggnad &r skyddad i den gallande detaljplanen och
gatuomradena utgor den del av Stora Strandvagens strackning. Kvartersomradet forblir ett
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kvartersomrade for fristaende smahus (AO/s). Detaljplanen uppdateras sa att huvudbyggnaden dven i
fortsattningen behaller sitt lage vid Stora Strandvagen. Skyddsbestammelserna for huvudbyggnaden
uppdateras och skyddsvillkoren fér gatuomraden bevaras. Den outnyttjade byggnadsarealen i ndrheten
av korsningen mellan Kyrkovagen och Bygatan avlagsnas. | planen anvisas byggnadsarealer for en
befintlig bastubyggnad och en ny ekonomibyggnad. Gransen for kvartersomradet justeras sa att den
befintliga gatan med belysning placeras i gatuomradet. Kéranslutningen halls kvar pa sin nuvarande
plats. Vardefulla trad skyddas, och for kvartersomradet faststalls malsattningstalet for
groneffektiviteten. Det kravs 2 bilplatser per bostad.

Planens inverkan pa den befintliga situationen ar liten. Den storsta forandringen ar att den outnyttjade
byggratten slopas. Fastighetens areal minskar fran 0,173 hektar vid utgangslaget till 0,168 hektar. Den
skyddade huvudbyggnaden omfattar 280 kvadratmeter vaningsyta. | narheten av korsningen avlagsnas
en byggratt pa 185 kvadratmeter vaningsyta.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 12.11.2020.

| Vantaan Sanomat/Vanda stads invanartidning har meddelats om att planen blivit aktuell och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Det ldmnades in 9 asikter.
Stadsmuseet konstaterar att de utredningar som gjorts ar tillrackliga for detaljplanearbetet.
Avskaffandet av den byggnadsareal som finns i hornet av Kyrkovagen och Bygatan &r ett bra mal. Planen
ska innehalla uppgifter om RKY-omradet och en skyddsbeteckning pa vagstrackningen for Stora
Strandvagen. Vanda kyrkliga samféllighet anser att det ar viktigt att man har en obehindrad sikt fran
Bygatans anslutning till Kyrkovagen. Vantaa-Seura-Vandasallskapet foreslar att huvudbyggnaden
istandsatts av staden for kulturbruk.

Asikterna har beaktats i detaljplanearbetet och de mal som lyfts fram i dem har samordnats med méalen
for detaljplaneringen bland annat enligt foljande: Kvarteret forblir kvarter for fristdende smahus AO/s.
En del av tomtens vaningsyta far anvandas for arbetsutrymmen samt utstallnings- och butiksutrymmen i
anslutning till dem. Planbestammelserna innehaller uppgifter om RKY-omradet samt en
skyddsbeteckning pa vagstrackningen for Stora Strandvagen. Den obehindrade sikten fran Bygatans
anslutning till Kyrkovagen bevaras, da den oanvanda byggnadsarealen avldgsnas fran korsningen.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).

Planen galler i huvudsak mark som &dgs av Vanda stad och ger inte upphov till ndgon ny
bostadsvaningsyta. Den skyddade huvudbyggnaden omfattar 280 m2-vy. | ndrheten av korsningen
avlagsnas en byggratt pa 185 m2-vy.

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Stadsmiljonamnden 18.4.2023 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att
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a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002408 samt forslaget till andring av
tomtindelningen, 69 Helsinge kyrkoby/Knapas, som daterats 18.4.2023, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27§,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till andring av tomtindelningen hoélls framlagt 3.5—
1.6.2023 med stod av MBF 27§. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsmiljonamnden beslutade 18.4.2023 berattiga detaljplaneringen till att begara nodvandiga
utldtanden. Det begardes 15 utldtanden och 3 lamnades in. Utlatande gavs av HRM och Vanda
stadsmuseum. Nylands férbund gav inget utlatande om planen, men ansag det nédvandigt att
uppdatera planbeskrivningen i fraga situationen vad galler landskapsplanen.

Utforda justeringar

Med anledning av utlatandena har foljande justeringar gjorts: till plankartan har fogats en
planbestimmelse om byggande pa fornlamningsomradet och i planbeskrivningen har situationen i fraga
om landskapsplanen uppdaterats.

Dessutom har det gjorts tekniska justeringar i plankartan och planbeskrivningen har kompletterats i
fraga om planens verkningar.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.
Stadsmiljonamnden 15.8.2023 § 9

Tf. stadsplaneringsdirektorens férslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplaneandring 002408 samt forslaget till andring av tomtindelningen, 69
Helsinge kyrkoby/Knapas som daterats 15.8.2023, fors till stadsfullméaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 4.9.2023 § 21

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att
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b) forslaget till detaljplanedandring 002408 samt forslaget till andring av tomtindelningen, 69
Helsinge kyrkoby/Knapas som daterats 15.8.2023, fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 18.9.2023 § 10

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring 002408 samt forslaget till
andring av tomtindelningen, 69 Helsinge kyrkoby/Knapas som daterats 15.8.2023.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplaneédndring 15.8.2023

- Detaljplanedandringens beskrivning 15.8.2023
- Utlatanden och svar 15.8.2023

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Marjaana Ylajaaski, omradesarkitekt, tfn 040 591 3878,
Tuuli Huhtala, detaljplanerare, tfn 040 197 7963
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



