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Rakennuslupahakemus: Asunto Oy Vantaan Voimamies, yhdeksankerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen, Myyrmaentie 2g, Myyrmaki, LP-092-2022-03858
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Lupatunnus
Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-092-2022-03858

92-15-673-14
Myyrmadentie 2g
0.1619 ha
Asemakaava

AK; Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asunto Oy Vantaan Voimamies
Hevosenkenka 3, 12.krs, 02600 Espoo

Toimenpide

Lisaselvitykset

Yhdeksadnkerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen.

YLEISTA

Myyrmaen keskustan tontille 15673/14 sijoittuva hanke kasittaa Vaskivuorentien ja
Myyrmaenraitin kulmaan rakennettavan yhdeksankerroksisen kerrostalon, jossa on
matalampi neljadkerroksinen Myyrméaenraitin suuntainen siipi. Asuntoja on 66 kpl.
Liiketiloja on rakennuksen kivijalassa 3 kpl, kaksi Myyrméenraitin ja yksi Vaskivuorentien
varrella.

Huoneistojakauma:

1H+Kt: 21 kpl (31,8 %)
2H+Kt: 15 kpl (22,7 %)
3H+Kt: 19 kpl (28,8 %)
4H+Kt: 11 kpl (16,7 %)

Hanke on saanut kaupunkikuvaneuvottelukunnan puoltavan lausunnon. Hanketta on
jatkokehitetty kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnon mukaisesti.

Kadunpuoleisten julkisivujen pdamateriaali on paikallamuurattu tiili, sisdpihan puolella

paamateriaalina on uritettu betoni. Korttelia kiertava kivijalkakerros ilmenee arkaditeemoina.

Kivijalkakerros on eroteltu muusta rakennusmassasta grafiitinmustana muurauksena.
Kivijalan ylapuolella sekd muuraus etta uritettu betoni jatkuu kaakaonruskean savyisena.
Arkadit sekd Myyrmaenraitilla arkadiaiheen ulkopuolelle jaavat sisdadnkaynnit korostetaan
kuparin savyisella kuultomaalilla. Sisapihan puolen vaihtelevasti uritetut betonielementit
maalataan julkisivumuurausta mukailevilla vareilld. Rakennuksen matala ja korkea siipi
varustetaan viherkatolla.

Rakennus liitetdan kunnallisiin sdhko-, kaapeli-, vesi-, viemari- ja kaukolampdverkostoihin.
Lammon jakelu tapahtuu vesikiertoisena patterilammityksena. Ilmanvaihto tapahtuu
huoneistokohtaisella koneellisella tulo-poistoilmanvaihtojarjestelmalld, joka on varusteltu
IAmmon talteenotolla.

Yhtion jatehuolto hoidetaan rakennuksen ulkopuolisella yhteiselld syvakeraysjarjestelmalla
tontilla 15673/13.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO
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Hankkeen vaativuus
Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Rakennusoikeus asemakaavassa: asuinrakentamiselle 3 200k-m? + 700k-m? = 3900k-m? ja
liiketiloille 260 k-m? + 88 k-m? = 348 k-m2.

Kokonaisala: 5 004 k-m2.

Rakennusoikeutta kdytetddn asumiseen 3 935 k-m? ja liiketiloihin 276 k-m?2.
Rakennusoikeudellinen kerrosala yhteenss 4 211 k-m?2,

Asemakaavan sallimaa muuta kerrosalaa: asumista palvelevat yhteistilat ja porrashuoneiden
15 m? ylittdva osa 466,5 k-m>.

MRL 115 § sallimaa lisdkerrosalaa: ulkoseindan 250 mm paksuuden ylittava osuus,
viestonsuoja seka tekniset tilat 327,5 k-m?2.

Jaljelle ja4va tontin rakennusoikeus on 37 kem?,

PYSAKOINTI

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asukkaille 1 ap/130 kem? (31 ap) ja
liiketiloille 1 ap/100 kem? (3 ap) seka polkupydréapaikkoja 1 pp/asuinhuone (152 pp).
Autopaikat sijoittuvat koko korttelia palvelevaan pysakdintilaitokseen tontilla 15673/12.
Pysakointilaitokseen sijoittuvat asukkaiden autopaikat toteutetaan nimedamattémina (LP-
092-2020-01244), jolloin kaavan mukaisesta asukkaiden autopaikkamé&arasta vahennetdan 15
%. Pysakointilaitoksen 302:sta autopaikasta 7 on LE-autopaikkoja.

Pysakointilaitokseen osoitetaan Myyrmdaentie 2g:n asukkaiden kaytt6on 26 ap ja liiketiloja
varten 3 ap.

Polkupyorapaikkoja toteutetaan ulkoiluvalinevarastoon 116 pp ja pihalle 36 pp.

PALOTURVALLISUUS JA VAESTONSUOJAT
Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennuksen S1-luokan viesténsuoja (suoja-ala 81,5 m?2)
sijaitsee 1. kerroksessa.

YMPARISTOHAIRIOT

Asunnoissa julkisivun ddneneristavyyden AL lento-, raide-, ja tielilkkennemelua vastaan on
oltava vahintadn 32 dB, liiketiloissa vahintadn 28 dB, kuitenkin Vaskivuorentietd vastaan
olevissa asunnoissa 35 dB ja liiketiloissa 30 dB.

Vaativa

3 900 kem?2 + liikehuoneistoja varten 348 kem2

PadsuunnittelijaVaativa

Rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa

Paloturvallisuussuunnittelija ~ Vaativa
Kosteudenhallintakoordinaattori Vaativa

PadsuunnittelijaCaterina Casagrande, arkkitehti

Rakennussuunnittelija Caterina Casagrande, arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Eija Maarit Huusko, rakennusinsindori
Pohjarakenteiden suunnittelija Aino Annika Sihvola, diplomi-insin6ori
LVI-suunnittelija Jarmo Tapio Viantie, LVI-insin&ori

Paloturvallisuussuunnittelija ~ Satu Stenfors, insindori
Kosteudenhallintakoordinaattori Tomi Eemeli Leinonen, diplomi-insin6ori

Kerrosala 5004 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 4211 m2
Kokonaisala 5004 m2
Tilavuus 16460 m3
Paloluokka P1
VSS-luokka S1
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Autopaikat

Poikkeamiset

14 — 104095109R
Kiinteiston autopaikat 29
Autopaikat yhteensa 29

Poikkeamiset asemakaavasta nro 1-10

1. Rakennusalan raja ylitetdan.

e Rakennusoikeuden kaytto tontilla on haastavaa. Rakennusalan raja ylitetdaan
kasvattamalla korkean osan sisdpihan runkosyvyytta n. 1600 mm, rakennuksen
keskikaytavan pohjoispuolen asuntoihin on saatu asumisen laatua selkeasti
parantavaa tilaa.

2. Asuntokerrosala 3900 kem2 ylittyy 35 kem2 (0,9 %).
e Rakennusalan rajan ylitykselld, jolla pohjoispuolen asuntoja saatiin selkeasti
parannettua, saavutettiin myo6s rakennusoikeus. Kaupunkikuvallisen viihtyvyyden
takia myos 1. kerrokseen haluttiin tuoda asumista, varastojen sijaan.

3. Liiketilojen rakennusoikeus 348 kem2. "Liiketiloista tulee toteuttaa vahintdadan 80% (348 x
0,8 =278,4 kem2)"
e Toteutettavat liiketilat ovat yhteensa 276 kem?2, eli 2,4 kem2 vdhemman kuin
vahimmaisvaatimuksessa, tarvittavien asukkaiden varastotilojen, ja odotettua
suurempien teknisten tilatarpeiden takia.

4. Poiketaan kaavassa rakennusalakohtaisesti osoitetusta asumisen ja liiketilojen kerrosalan
maarasta siten, ettd asumisen ja liiketilan kerrosala jakautuu kahden rakennusalan kesken
poiketen kaavan mukaisesta.
e  Perusteluna liiketilojen tarkoituksenmukainen sijoittaminen Myyrmaenraitin ja
Vaskivuorentien varrelle.

5. "Katualueen puolelle tulee muodostaa, avoin, toiminnallinen, koko korttelin kiertava
yhtendinen kivijalkakerros, jonka tulee olla vahintdadn 5m korkea"
e Rakennuksen kiertava kivijalkakerros on toteutettu kerroskorkeudeltaan 3-3,8m
korkeana, ilmeeltdan kivijalkakerros on 9-6 metrid korkea, arkadin ja
julkisivumateriaalien ilmaisun johdosta.

6. "Kivijalkakerroksessa kaytettavien julkisivumateriaalien ja rakennusosien tulee olla
kestavia ja korkealuokkaisia. Nakyvaa betonisokkelia ei sallita"
e Betonisokkeli on maalattu mustaksi.

7. "yksivdrisia, tummia tai keskitummia, paikalla muurattuja tiilijulkisivuja"
e Julkisivut eivat talla hetkelld ole kokonaan yksivarisid. Julkisivu on katujulkisivuilla
suurimmilta osin paikalla muurattua tiilta.

8. "Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katualueille ndkyvien julkisivujen tulee olla
korkealuokkaisista ja kestadvista materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla tehdyn
julkisivun vaikutelman." Ja "Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katualueen puoleisten
parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja kestavida sekd muodostaa
rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalien kanssa yhtendinen kokonaisuus."

e Suurin osa katualueille nakyvista julkisivuista on paikalla muurattua tiiltd, mutta
sisddankaynnin ja arkadipilareiden korostamisen takia on paadytty esimerkiksi faceal-
kasittelyyn. Suurten parvekevydhykkeiden nakyvat otsapinnat ja pielet on maalattu,
eika esim. pellitetty paikalla, jotta julkisivu ei vihella tuulessa.

9. "Parvekkeita, jotka ulottuvat rakennusalan yli, ei saa tukea maasta"
e Sisdpihan parvekelinja alueella, jota kasvatettiin rakennusalan yli pohjoispuolen
asuntojen parantamiseksi, on tuettu maasta.

10. "---asukkaiden kaytt6on rakennettava tonttia kohti vahintdaan 100m2 yhteistilaa, johon
voi sijoittaa yhteissaunan, talopesulan, tyo- ja harrastetilaa."
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e Liiketila- ja asuntokerrosalan tayttamisen, ja tarvittavien teknisten- ja varastotilojen
toteuttamisen lisdksi asukkaiden kaytt6on rakennettavien yhteistilojen
toteuttaminen on haastava yhtalo kaavaan merkitylla rakennusalalla, osin tontin
vaikean korkomaailman takia.

e  Yhteistilat: kerhohuone 32,5, talosauna (WC, pukuh, pesu, sauna) 24, pesula: 8 ja
kuivaus: 7=71,5 m2

e  Lisaksi: UVV 42 m2 -> reilusti yli puolet pyorépaikoista sisatiloissa (116pp) ja LVV 9
m2

Poikkeaminen rakennusten paloturvallisuutta koskevasta asetuksesta
11. "Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoituksenmukaiseen paikkaan
sijoitettavalla palo-osastoinnilla."”

e Kiinteistdjen valille laaditaan rasitesopimus. Molempien rakennusten seiniin

toteutetaan palokuormaryhman mukaiset osastoinnit.

Poikkeamiset ovat MRL 175 § mukaan vahaisia ja hyvdksyttavissa rakennuslupamenettelyssa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

KKNK, 1.9.2022, Ei puollettu

KKNK, 28.10.2022, Puollettu

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 18.10.2023, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 4.8.2023, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 7.8.2023, Puollettu

Pelastuslaitos/Mikko Hamal&inen, 3.8.2023, Ehdollinen

Vantaan Energia, 7.8.2023, Ehdollinen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 24.8.2023, Lausunto

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 4.8.2023, Ei huomautettavaa
Maisema-arkkitehti/ asemakaavoitus (Aviapolis, Kivisto ja Lansi-Vantaa, yleiskaava, Ita-
Vantaa ja Tikkurila., 21.8.2023, Lausunto

YHT Lausunnot Kiinteist6t ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 25.9.2023, Ei huomautettavaa

Viranomainen on kuullut naapureita 4.9.2023, naapureilla ei ole huomautettavaa hankkees-
ta.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 4 kpl
Leikkauspiirustus 2 kpl
Muu paapiirustus 2 kpl
Pohjapiirustus 10 kpl

Paatésehdotus Myonnetdan rakennuslupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos Myobnnetty

Vaaditut tyonjohtajat

Hyvaksyttiin pdatosehdotus.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Merkittiin ettd, asiaan jatettiin seuraava Vantaan vihreiden poytakirjalausuma:

” Rakennuslupien tulee Idhtékohtaisesti noudattaa kaavamaaraysten mukaista kunnianhimoa
liiketiloissa ja kivijaloissa. Tama houkuttelee kiinteistdihin monipuolista liike-elamaa ja takaa

kaavoituksessa visioidun elavan kaupunkikuvan. ”

Vastaava tyonjohtaja
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Vesi- ja viemaritydnjohtaja
llImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
lImanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Muu katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat  Ilmanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat

Lupaehto Ennen rakennustydn aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan ra-
kennusvalvonnan tarkastusinsindorin kanssa.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Ennen aloituskokousta on lupakasittelijalle toimitettava aineisto, jolla todennetaan
viherkertoimen tavoiteluvun 0.8 toteutuminen (pihasuunnitelma dwg ja viherkerroinlaskelma
lahtotietoineen excel).

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdllosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdllosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b § ).

Mallikatselmukset: Julkisivujen pinnat ja rakennusosat on hyvaksytettava mallein ja
suunnitelmin rakennusvalvonnassa hyvissa ajoin ennen tyohon ryhtymista (muu katselmus).
Hyvaksynnat edellytetdan julkisivupintojen, esimerkiksi tiilipintojen ja niiden saumauksen,
tiililaattaelementtien jalkisaumauksen, elementtisaumojen, julkisivun ilmanvaihtoelimien,
pilarien, parvekkeiden otsapintojen ja pielien, maantasokerroksen ovien seka tehostevarien
osalta.

Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen asiantuntijan hyvdaksymina ennen kyseisen rakennusosan
rakennustoihin ryhtymista (MRL 150 c §). Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittaa
selvitys ulkopuolisen asiantuntijan patevyydesta rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille
ennen tarkastustyon aloittamista.

Lasirakenteisten parvekekaiteiden asennuksesta tulee esittda asiantuntijatarkastus ennen
rakennuksen osittaista, kayttoon hyvaksyvaa loppukatselmusta (MRL 150 b §).

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta tontin esteettomista kulkuyhteyksista
toteutetaan riittavat opasteet eri suunnista saavuttaessa.
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Kasittelija
Pa4ttaj4

Paatospaivamaara
Paatoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Liitteena: esittelymateriaal

Sahkoautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten varustamisesta
sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla" mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on melumittauksin todennettava liiketilojen ja niiden
yldpuolella olevien asuntojen valinen ddneneristdvyysvaatimusten toteutuminen.

Ennen rakennuksen kdyttdonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.
Ennen kdytté6nottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteita, on rakennusty6t keskeytettava ja otettava
yhteyttd Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskukseen.

Lupa-arkkitehti Mikael Strém
Kaupunkiympaéristélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

31.10.2023

1.11.2023

2.11.2023

viimeistdan 4.12.2023

5.12.2023

Rakennusty6t on aloitettava viimeistdan 5.12.2026 ja saatettava loppuun 5.12.2028 mennes-
sd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syystd pidenneta.



