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Detaljplaneindring 002498 och indring av tomtindelningen, 62 Anis / Linstigen
VD/9370/10.02.04.00/2021

TeA/SP/A-RKU/MYL/A-LVA/VIK/JT/EA

Detaljplanedndringen gor det mojligt att bygga tva flervaningshus med fem vaningar. Smahusen pa
tomten rivs. De tre tomterna som nu finns i omradet slas samman till tomt nr 13. Den berdknade
byggratten for planen dr 2720 m2-vy och utover detta planeras 50 m2-vy affirsutrymme i Linstigens
och Idrottsviagens korsning. Byggratten for bostidder 6kar 2083,5 m2-vy. Exploateringstalet for
bostadsbyggande i planomradet stiger fran e=0.25 till e=1.

Detaljplaneindringen giller en del av kvarteret 62305 i stadsdel 62, Anés.
Andringen giller en del av kvarteret 62305 i den detaljplan som upphévs.

Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 62305.

Omradet ligger i stadsdelen Anas 6ster om stambanan, i ett omrade som avgransas av Linstigen,
Ragstigen och Idrottsvdgen pa adresserna Linstigen 6, Idrottsvdagen 20 och Ragstigen 3.

Sokande
Asunto Oy Vantaan Hiekkaharjun Tahti

Markagare
Marken ar i privat ago.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen, som anlitats av sékanden Master
Kiinteisto Oy, deltagit som konsult i beredningen av planen. Planen har utarbetats internt inom staden.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkandes av stadsfullmaktige 25.1.2021 dr omradet ett
stadscentrumomrade som ligger i en zon for hallbar tillvaxt (AC) samt grundvattenomrade.

Detaljplaneandringen

En del av kvartersomradet fér smahus bredvid Sandkulla station andras till kvartersomrade for
flervaningshus (AK). Tre tomter slds ihop till tomt nr 13 och i detta omrade planeras tva flervaningshus
med fem vaningar och en ekonomibyggnad. Den beridknade byggratten for planen dr 2720 m?-vy och
utover detta planeras 50 m?-vy affarsutrymme i Linstigens och Idrottsvigens korsning. Jamfort med den
gallande planen 6kar byggratten for bostadsbyggande 2083,5 m2-vy. Exploateringstalet for
bostadsbyggande i planomradet stiger fran e=0.25 till e=1. Omradet far ca 130 invanare.

Bostadshusens byggnadsytor placeras bredvid Ragstigen och Linstigen i tomtens Ostra kant.
Ekonomi-/forradsbyggnadens byggnadsyta ligger parallellt med Ragstigen i tomtens sddra kant. | planen
bestams att byggnadernas arkitektur ska vara hallbar, hogklassig och innovativ. Fasaderna ska vara
urbana och hogklassiga och materialen ska med undantag av balkongernas fondvaggar besta av
platsmurat brant tegel eller trd. Gatuplansvaningen ska vara minst 4 meter hog. Huvudbyggnaderna ska
forses med sadeltak eller pulpettak.
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| planbestammelserna har miniminivaer faststallts for storningar orsakade av ljudisolering och
vibrationer i bostadsrum, pa balkonger och i gardsomraden.

| tomtens vastra del finns en tackt bilparkering och ett parkeringsomrade. Antalet bilplatser baseras pa
Anvisningen for dimensionering av parkering i bostadsomraden 14.5.2018.

Groneffektiviteten har beaktats genom bl.a. planteringar, grontak pa den tackta bilparkeringen och

ekonomibyggnaden samt grasarmering av bilplatser. Parkeringsplatserna ska dessutom ha beredskap for
laddningspunkter for elbilar.

Planomradet ar ett grundvattenomrade (pv), om vilket det finns en beteckning i planen.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 3.11.2022.

| Vantaan Sanomat har det meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
mojlighet att uttala sin asikt om saken. Tretton asikter lamnades in. | de asikter som omradets invanare
och grannfastigheterna lamnade in betonades en oro dver eventuell vagparkering langs den smala
Linstigen och Ragstigen och dess inverkan nar det géller bl.a. brandsakerhet; man motsatte sig ocksa
flervaningshus och 6nskade smahus.

Ett mote om planen holls 10.1.2023.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018, 9 §, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Master Yhtiét Oy och for stadsstyrelsen kommer féresl3s att
avgiftsklass 2 (5 000 €) plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (1 360 €), totalt 6 360 €,
faststalls.

Stadsmiljonamnden 9.5.2023 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring 002498 och férslaget till andring av tomtindelningen, 62
Anis / Linstigen, som daterats 9.5.2023, |aggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 2 faststalls och det konstateras att sokanden Master Yhtiot Oy betalar

andringskostnaderna (5 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1360 €), totalt 6 360 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.
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Stadsstyrelsen 22.5.2023 § 14

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring 002498 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 62 Anis / Linstigen, som daterats 9.5.2023, i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 2 och konstatera att sékanden Master Yhtiot Oy betalar

andringskostnaderna (5 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1360 €), totalt 6 360 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt med stod av
MBF 27 § 7.6—11.8.2023. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 22.5.2023 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Fem utlatanden begardes och tva lamnades in av HRM och NTM-centralen i Nyland. HRM hade
ingenting att anmarka. NTM-centralen uttalade sig att planbestammelsen for det viktiga
grundvattenomradet som presenteras i detaljplanen ar bristfallig, eftersom Linstigens
detaljplaneomrade ligger i grundvattnets tillrinningsomrade inom Vitbackens grundvattenomrade i klass
1 (Grundvattenomrade som ar viktigt for vattenférsorjningen). Vanda stads reservvattentakt ligger ca
150 meter sydost om planomradets kant.

Utforda justeringar
Justeringar har gjorts i planbestammelserna.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen

Detaljplanedndringens beskrivning har justerats till féljd av de justeringar som gjorts i
planbestammelserna. Text har lagts till i punkt 3.1 i beskrivningen och planbestammelsernas bildbilagor
har bytts ut.

Stadsmiljonamnden 19.9.2023 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring 002498 och forslaget till andring av tomtindelningen, 62
Anss / Linstigen, som daterats 19.9.2023, fors till stadsfullmaktige for godkannande.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet som hor till detaljplanedndringen undertecknades 2.10.2023.

Stadsstyrelsen 9.10.2023 § 21

Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002498 och forslaget till andring av tomtindelningen, 62
Anis / Linstigen, som daterats 19.9.2023, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 13.11.2023 § 8

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002498 samt forslaget till andring av
tomtindelningen, 62 Anas / Linstigen, som daterats 19.9.2023.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 19.9.2023

- Detaljplanedandringens beskrivning 19.9.2023
- Utldtanden och svar 19.9.2023

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Marjaana Ylajaaski, omradesarkitekt, tfn +358 40 591 3878,
Anna-Liisa Vanhala, planlaggningstekniker, tfn +358 50 302 9334
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)


http://194.100.78.169/search.whtml?session=87a90765e44a2f36d7abf0b601eb24c2&dosearch=1&t1=P&s1=00503029334

