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Asemakaavan muutos 002540 ja tonttijako, 68 Koivuhaka / Puutarhatien paivakoti / SP

VD/1443/10.02.04.00/2023
SP/MYL/THU/VIK

Koivuhakaan suunnitellaan uutta paivdkotia nykyiselle puistoalueelle. Julkisten
Idhipalvelurakennusten korttelialueelle (YL) osoitetaan 4 500 kerrosneliometria rakentamista, mika
mahdollistaa seka 8-ryhmadisen pdivikodin toteuttamisen ettd alueen tiydennysrakentamisen
myoéhemmin. Taydennysrakentamisen vaihtoehtoina on tarkasteltu paivakodin laajennusta tai
alakoulun sijoittamista pdivakodin yhteyteen. Osa kaavamuutosalueesta jaa puistoksi.
Pohjoiseteldsuuntainen ulkoilureitti sailyy, ja YL-korttelin eteldpuolelle muodostuu uusi puistoreitti
Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Kaava-alueen pinta-ala on 1,59 ha. YL-korttelin pinta-ala on
1,14 ha ja korttelitehokkuus e = 0,40.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 68114 ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 68 Koivuhaka.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysaluetta.

Tonttijako koskee osaa korttelia 68114.

Alue sijaitsee Koivuhaassa osoitteessa Puutarhatie 43, Tikkurilan keskuspuiston
lansireunalla. Alue rajautuu lannessa Puutarhatiehen, pohjoisessa toimitilakdyttéon
kaavoitettuun rakentamattomaan korttelialueeseen, iddssa Tikkurilan keskuspuistoon ja
eteldssa pientaloalueeseen. Etaisyys Tikkurilan asemalle on noin 2,5 kilometria.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientalovaltaista asuinaluetta (AP). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja
Iahipalveluita. Kaavoitettavan alueen koillisnurkka on lahivirkistysaluetta VL. Alue sijoittuu yleiskaavan
mukaiselle lentomelualueelle L3.

Asemakaavamuutos

Kaava-alue sijaitsee Koivuhaassa Tikkurilan keskuspuiston lansireunalla. Kaavatydssa on tavoitteena
vastata Tikkurilan suuralueen paivakotipaikkojen tarpeeseen seka tuottaa resurssiviisas
paivdakotirakennus palvelemaan alueen asukkaita. Kaavamuutoksella mahdollistetaan 8-ryhmaisen
paivdakodin rakentaminen nykyiselle puistoalueelle. Lisdaksi varaudutaan tdaydennysrakentamiseen:
paivakoti voi laajentua tai sen yhteyteen voidaan my6hemmin sijoittaa alakoulun tiloja. Julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) rakennusoikeus on 4 500 kerrosneliémetria ja
korttelitehokkuus 0,40.



= Vantaa

Osa kaava-alueesta jaa puistoksi. Pohjoisetelasuuntainen ulkoilureitti sdilyy, ja YL-korttelin eteldpuolelle
muodostuu uusi jalankululle ja polkupyorailylle varattu reitti Puutarhatieltd Tikkurilan keskuspuistoon.
Uuden reitin kautta on mahdollista jarjestaa turvallinen kevyen liikenteen yhteys paivakodin ja alakoulun
pihalle. Puutarhatien |dheisyyteen tulee varata paikka muuntamolle.

Kaavatyon aikana on tutkittu erilaisia tontinkdyttovaihtoehtoja. Valjalle ja ohjeelliselle rakennusalalle voi
seka paivakodin etta myohemman tdaydennysrakentamisen sijoittaa monella tavalla. Vaiheittain
rakennettaessa on mahdollistettava tontin laadukas ja toimiva ratkaisu kaikissa vaiheissa ja esitettava
rakennusluvan yhteydessa periaatteellinen tontinkdyttésuunnitelma lopputilanteesta. Rakennusten
tulee rakenteiltaan ja julkisivuiltaan olla padosin puuta. Rakentaminen sovitetaan pientaloympariston
kaupunkikuvaan katosten, kuistien tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien avulla. YL-korttelin
vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,8.

Kaavamuutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen, tehostaa alueen maankaytt6a ja uudistaa alueen
kaupunkikuvaa. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on
yvhdyskuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 9.3.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 11 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on
yhteensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: YL-korttelialueen ja
eteldpuolisten pientalotonttien valissa on puistokaistale, jonka kautta kulkee kavely- ja pyorailyreitti
Puutarhatielta keskuspuistoon. Kaava mahdollistaa muuntamon sijoittamisen puistoalueelle
Puutarhatien laheisyyteen. Rakennusten ulkokuoren ddneneristdavyyden AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan tulee olla vahintaan 32 dB. Kaavaan on merkitty ohjeellinen johtokuja.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 4 500 k-m2 uutta julkisten
Iahipalvelurakennusten kerrosalaa.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.11.2023 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.11.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002540 seka tonttijakoehdotus, 68 Koivuhaka / Puutarhatien
paivakoti,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunta jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
"Puutarhatien paivakodin kaavan kasvillisuutta ja maapohjaa koskevien kaavamaardysten tulee olla
riittavan tiukkoja, jotta ne varmistavat yhteisen poliittisen tahtotilan luoda lapsille luonnollinen,
turvallinen ja terveellinen ulkoiluymparist6. Ulkotilojen suunnittelussa tulee hyddyntaa henkildston
asiantuntemusta mm. tietomalleja hyvaksikayttaen.”

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 14.11.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 14.11.2023
- Mielipiteiden koonti 14.11.2023

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,

asemakaavasuunnittelija Tuuli Huhtala, p. 040 197 7963
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



