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Asemakaava 931200 ja tonttijako, 93 Vaarala / Vantaan ratikka: Varikko / SP

VD/7355/10.02.04.00/2020
SP/MIA/TTA/VIK

Asemakaava mahdollistaa Vantaan ratikalle suunnitellun raitiovaunuvarikon rakentamisen Vantaan
Vaaralaan. Kaavassa osoitetaan 20 000 kerrosneliometria raitiotievaunujen sailytys-, huolto- ja
kunnossapitotiloja seka toimisto- ja sosiaalitiloja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialueelle (ET) korkeintaan kahteen kerrokseen. Lisdksi kaavassa osoitetaan
suojaviheralue, jolla ymparisto sdilytetdadn (EV/s). Asemakaavassa annetaan muassa pohjavesien
suojeluun, hiilineutraaliuteen, energiaan, melun torjuntaan, kaupunkikuvaan seka alueen
viherrakentamiseen liittyvia maarayksia. Asemakaavaehdotus perustuu Vaaralan varikosta laadittuun
hankesuunnitelmaan.

Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tavoite on otettu huomioon
asemakaavan maarayksissa, joilla ohjataan tulevaa varikkoa mahdollisimman hiilineutraaliksi.

Asemakaava koskee korttelia 93203 ja erityisaluetta kaupunginosassa 93 Vaarala.
Tonttijako koskee korttelia 93203.

Alue sijaitsee Vaaralassa Hakunilan suuralueella, Keha Il ja Lansimdentien risteyksen eteldapuolella. Alue
rajautuu pohjoisessa Keha lll:en, iddssa osin Lemmenkujaan ja lannessa Lansimaentiehen. Eteldssa
kaava-alue ulottuu Valio Oy:n rakentamattomalle kiinteistolle.

Maanomistus

Pddosa suunnittelualueen kiinteistoistda on Vantaan kaupungin omistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa
kaava-alueelle sijoittuvat kiinteistot 92-410-1-46, 92-410-1-61, 92-410-1-47, 92-410-1-49, 92-410-1-66 ja
92-410-13-54. Suunnittelualue ulottuu kaakkoispuolellaan Valio Oy:n omistamalle kiinteistolle 92-410-6-
40.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Oy Vantaan kaupungin
konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa yhdyskuntateknisen huollon
aluetta (ET) ja aivan eteldrajaltaan tuotanto- ja varastotoimintojen aluetta (TY). Alueelle on osoitettu
kohdemerkinta raitiotien varikko (RV), jolle on varattava riittava tila. Vantaan ratikan varsi on ns.
kestavan kasvun vyohyketta, jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti
ohjataan (ruudukko). Suunnittelualueen eteldosa kuuluu pohjavesialueeseen (pv).

Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan padosin kaupungin omistuksessa oleva asemakaavoittamaton alue
raitiovaunuvarikkoalueeksi osoittamalla alue yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (ET) 93203, jonne saa sijoittaa ratikkavarikon ja siihen liittyvat korjaamo- seka
huoltotilat seka paakayttotarkoitukseen liittyvaa toimisto- ja sosiaalitilaatilaa yhteensa 20 000
kerrosneliometria, enintddan kahteen kerrokseen. Korttelialueen reunoille on osoitettu alueen osia, joilla
puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys
sailyy. Lansimadentien puoleiselle reunalle on osoitettu sailytettdvia puita. Korttelialueen eteldosa on
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tarkeaa tai vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta. Liikenneyhteys kortteliin on Lansimdentielta
korttelin keskeltd seka korttelin etelapuolelta. Muilta osin Lansimaentien ja Keha lll:n puoleisille korttelin
rajoille on osoitettu ajoneuvoliittymakieltoja. Korttelialueen itdpuolelle on osoitettu suojaviheralue, jolla
ymparisto sailytetaan (EV/s).

Asemakaavassa on annettu maarayksia koskien arkkitehtuuria ja rakentamisen laatua,
energiatehokkuutta, hiilineutraaliutta, hulevesien kasittelya ja pohjavesien suojelua, meluntorjuntaa
seka viherrakentamisesta. Etenkin hiilineutraaliuteen kiinnitetdan paljon huomiota. Kaavassa on
maaratty muun muassa, etta rakennuksissa tulee pyrkia korkeaan energiatehokkuuteen; Rakennusten
suunnittelussa ja rakentamisessa on sovellettava energiatehokkaita ja hiilijalanjaljeltaan vahaisia
ratkaisuja; Rakenteet ja rakennukset on suunniteltava pitkaikaisiksi, mahdollisimman muuntojoustaviksi,
helposti huollettaviksi ja korjattaviksi; Alueella tulee kayttaa hiilijalanjaljeltdaan vahapaastoisia
materiaaleja kuten kierratettyja rakennusosia, uusiomateriaaleja tai betonirakenteissa vahahiilista
betonia. Materiaalien tulee myos olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti huollettavia. Lisdksi kaavassa
mahdollistetaan aurinkopaneelien asentaminen ja vahintaan 35 % kattopinta-alasta tulee rakentaa
kasvikattoina.

Asemakaavaratkaisu perustuu varikolle laadittuun hankesuunnitelmaan. Hankesuunnitelman yhteydessa
on tehty varikon vaikutustenarviointi, hiilineutraaliusselvitys, hule- ja pohjavesiselvitys seka
meluselvitys.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta lilkkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen ja ratikan hankkeiden yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma “Vantaan
ratikka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat
(tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja
padivitetty 17.9.2021. MRL 62 §&:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu
Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse
kaavoitettavan alueen maanomistajille ja viranomaisille. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin yhteensa 88
kappaletta. Mielipiteista kaksi koski kaava-alueen lahiymparistoa.

Varikon asemakaavatyosta nro 931200 on julkaistu oma erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
6.4.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkaisemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 6.5.2021
mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin yhteensa 16 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivitetty 24.3.2022 ja mielipiteet pyydettiin 28.4.2022 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
paivityksesta tiedotettiin kaupungin verkkosivuilla, Vantaan sanomissa, maanomistajia ja kaava-alueen
naapureita. Mielipiteita paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 10 kappaletta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta vuonna 2020. Lansimaen
suuralueen yleisotilaisuus jarjestettiin 8.12.2020. Lisdksi jarjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja
ndakemyksia sai jattad myos sahkodpostilla. Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021,
6.4.2022,15.11.2022 ja 13.4.2023 (koko ratikan linja). Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu
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jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdollisuus tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja
ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.

Kaava-alueen kiinteisténomistajan (Valio Oy) kanssa on keskusteltu kaavaratkaisusta vuosien 2022 ja
2023 aikana.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
Kaavalla parannetaan joukkoliikenneyhteyksia, kunnallistekniikkaa ja liikkumispalveluita.

Kaava kohdistuu suurimmilta osin Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.11.2023 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.11.2023 paivatty
asemakaavaehdotus 931200 seka tonttijakoehdotus, 93 Vaarala / Vantaan ratikka: Varikko,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Puheenjohtaja Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistdlautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:
- Asemakaavaehdotus 14.11.2023
- Asemakaavan selostus 14.11.2023

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 302 9411,

asemakaava-arkkitehti Tea Taponen, p. 040 483 9054
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



