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Korttelin 25098 tontin 5 myynti ja tonttien 4 ja 6 tonttivaraus Vehkalassa / Lasessor Oy ja
Kiinteisto Oy Harkdahaankuja / AK

VD/7051/10.00.02.00/2023
AK/TH/AVP

Esitetdan myytdvaksi Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa sijaitseva toimitilarakennusten
korttelin 25098 tontti 5 ja annettavaksi tonttivaraukset korttelin 25098 tonteille 4 ja 6 Lasessor Oy:lle
ja Kiinteisto Oy Harkdhaankujalle Fashion Center — nimisen muotitukkukaupan keskuksen
jatkovaiheita varten. Korttelin 25098 n. 1900 m2 suuruisen tontin 5 kauppahinta on 275 500 euroa.
Korttelin 25098 tontit 4 ja 6 ovat kooltaan 3737 m2 ja 2359 m2.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten (KTY)
korttelin 25098 tontin 1, jonka tehokkuusluku on 0,5. Korttelin 25098 tontti 1 jakaantuu edelleen
kolmeen tonttijakotonttiin 4 (3737 m2, 1869 k-m2), 5 (1900 m2, 950 k-m2) ja 6 (2359 m2, 1180 k-m2).
Kortteli rajautuu eteldassa Harkahaantiehen ja muilta osin sita kiertaa Harkahaankuja.

Vantaan kaupunki on myynyt 25.5.2016 Kiinteistdé Oy Harkahaantielle em. korttelista 25098 noin 10 606
mZ:n suuruisen tontin 25098/2 muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennushankkeen ensimmaista
vaihetta varten. Fashion Centerin ensimmainen rakennusvaihe on valmistunut kesalla 2017. Fashion
Center 1 tarjoaa nykyiselladn aktiivisen toimintakeskuksen yli 60 yritykselle ja yli 200 kansainvaliselle
muotibrandille. Fashion Center on johtava muodin tukkukeskustoimija Suomessa.

Kaupunkitilalautakunta on kokouksessaan 11.5.2022 paattanyt myyda Kiinteistd Oy Harkahaankujalle
toimitilarakennusten korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja
rakentamista varten. Myyntipaatos raukesi 30.6.2023. Kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut
Kiinteistdé Oy Harkdhaankujalle ensimmaisen tonttivarauksen em. tontille 12.2.2018.

Kiinteistd Oy Harkahaankuja / Lasessor Oy yhtion hallituksen puheenjohtaja on toimittanut 16.10.2023
hakemuksen Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialalle. Lasessor Oy / Kiinteistd Oy
Harkahaankuja pyytaa, etta Vantaan kaupunki tekisi myyntipaatdksen korttelin 25098 tonttijakotontista
5 ja myontaisi tonttivaraukset korttelin 25098 tonttijakotonteille 4 ja 6 Fashion Center-nimisen
muotitukkukaupan keskuksen jatkovaiheita varten. Yhtién suunnitelmissa on rakentaa kolmen erillisen
rakennuksen jatkohanke Fashion Center 2-vaihe. Centerin 2-vaihe laajentaa ja tdydentda nykyista
toimintaa tuomalla mukaan muodin lisdksi vapaa-ajan, kodin sisustamisen, tyépukeutumisen ja
liilkelahja-alan kotimaista ja kansainvalista tarjontaa.

Yhtion suunnitelmana on jaksottaa Fashion Centerin jatkorakentaminen kolmelle tontille, rakentaa ne
perakkaisind vuosina 2024, 2025 ja 2026. Tontin 5 osalta yritykselld on esisopimukset vuokrauksista
viiden kansainvalisen merkittavan toimijan kanssa ja neuvottelut rakennusliikkeiden ja rahoittajien
kanssa ovat pitkalla. Tavoitteena on saada rakennuslupahakemus Vantaalle vuoden 2023 aikana sisdaan
ja ostaa tontti kevaalla 2024. Toimitilojen tontin 5 osalta on maara valmistua vuoden 2024 loppuun
mennessa.

Kiinteistdjohtaja esittdda myytavaksi Lasessor Oy:lle ja Koy Harkehaankujalle tai ndiden perustamille
erillisille kiinteistoyhtidille Myllymaen kaupunginosassa korttelin 25098 tonttijakotontin tontin 5 ja
varattavaksi korttelin 25098 tontit 4 ja 6 muotitukkukeskushankkeen jatkovaiheiden rakentamista
varten. ll-vaiheen konseptin tulee kiintedsti liittya toiminnaltaan nyt toiminnassa olevaan I-vaiheeseen.
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Rakennettavien toimitilojen tulee tayttaa asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja
kaupungin tulee hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia.

Kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 290 €/k-m?2. 290 €/k-m? on kohteen kiyp4 hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, seka Newsec
Valuation Oy:n laatimaan selvitykseen paakaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien
yksikkéhinnoista. Korttelin 25098 tonttijakotontin 5 (n. 950 k-m?) kauppahinta on siis alustavien
suunnitelmien pohjalta 275 500 euroa. Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kdytossa olevien
luovutusehtojen mukaisena.

Korttelin 25098 tonttijakotontin 5 kiinteistokauppa tulee tehda 30.6.2024 mennessa. Korttelin 25098
tonttijakotontin 4 (1869 k-m2) tonttivaraus on voimassa 30.4.2025 saakka ja korttelin 25098
tonttijakotontin 6 (1180 k-m2) tonttivaraus on voimassa 30.4.2026 saakka. Mikali tontin 25098/5
kiinteistokauppaa ei ole tehty 30.6.2024 mennessa, purkaantuvat myos tonttien 25098/4 ja 25098/6
tonttivaraukset.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon 9 luvun 4 §:n kohdan 23 nojalla kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittaisen tontin kauppahinta, kaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 ja enintdaan 2 000 000 euroa. Myytéavan ja
varattavien tonttien yhteishinta on noin 1,16 miljoonaa euroa.

Kaupunkitilalautakunta 22.11.2023 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Lasessor Oy:lle ja Kiinteisté Oy Harkahaankujalle tai ndaiden perustamalle erilliselle
kiinteistoyhtidlle Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten korttelin 25098 tontin
5 muotitukkukaupan keskuksen suunnittelua ja rakentamista varten. Tontin 92-25-98-5
rakennusoikeus on noin 950 k-m? ja kauppahinta on 275 500 euroa,

b) varata Lasessor Oy:lle ja Kiinteistdé Oy Harkahaankujalle tai ndiden perustamalle erilliselle
kiinteistoyhtidlle Myllymden kaupunginosassa toimitilarakennusten korttelin 25098
tonttijakotontit 4 ja 6 muotitukkukaupan keskuksen suunnittelua ja rakentamista varten.
Korttelin 25098 tontin 4 tonttivaraus on voimassa 30.4.2025 saakka ja tontin tonttivaraus
on voimassa 30.4.2026 saakka,

c) ettd kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja pienteollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti, ja
d) todeta, ettd mikali taman paatoksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole

allekirjoitettu 30.6.2024 menness3, raukeaa tama paatds myods tonttivarausten osalta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta myytavasta tontista 92-25-98-5

- Kartta varattavista tonteista 92-25-98-4 ja 92-25-98-6

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle

Lisatiedot:
tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



