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Detaljplaneandring 002356, 52 Skattmans/Mure stadsbyar 1

VD/8264/10.02.04.00/2017
SP/JOR/MHA/CTA/VIK/KW

Mure stadsbyar 1 dr den forsta detaljplanedandringen fér Mureomradet, som forverkligar malet i
Mures planutkast om ett igenkdnnbart och trivsamt nytt bostadsomrade som bestar av stadsbyar for
gemenskap. Med den har detaljplanen planldggs en hostby med 6ppna platser och gatuomraden som
bestar av bostadskvarter och daghem, ett kvarter for verksamhetslokaler utmed Flygstationsvagen,
kvarteren 6ster om Mure centrum med kommersiella tjanster (en del av midvinterbyn), Mureplatsen
samt vid Vandasparans gatuomraden i Mure. Byggritten for hela plandndringsomradet ar 111 400
m2-vy, varav 85 100 m2-vy dr bostadsvaningsyta (AK + C), 2 200 m2 affarslokaler, 21 000 m2-vy
verksamhetslokaler och 3 000 m2-vy daghem.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 52132-52138 och 52144 samt gatu-, torg-, rekreations och
trafikomraden i stadsdel 52, Skattmans.

Andringen giller kvarter 52104 i den detaljplan som upphivs samt gatu-, trafik- och
skyddsgronomraden.

Omradet ligger i stadsdelen Skattmans och gransar i norr till Platmyntsbergets skogsomrade, i Oster till
Flygstationsvagen och i soder till Tjanstevagen. | vaster avgransas omradet av Andra roken och tomterna
for industri- och lagerbyggnader vaster om den.

Sokande
Sponda Oy ansdker om planandringen.

Markagoforhallanden
Omradets huvudagare ar Sponda Oy och Vanda stad. Utover detta stracker sig sparvagnens
gatuomraden till Avia Real Estate Oy:s och Sagax Finland Oy:s for markomrade.

Beredning
Utdver stadens sakkunniga och markagarna har arkitektbyran Arco Architecture Company deltagit i
beredningen av planen som Spondas konsult.

Ansokningar som bifogats till planen
Sponda Oy:s ans6kan om plandndring som inkom 13.9.2017 och den ansdkan om planandring som géller
Vanda stads omraden 22.12.2022 har kopplats till plannummer 002356.

Generalplanen

Stadsfullmaktige godkande generalplanen 25.1.2021. Generalplanen 2020 har tratt i kraft genom en
kungorelse 11.1.2023. | planen har omradet anvisats som stadscentrumomrade (C), bostadsomrade i ett
stadscentrum (AC), narrekreationsomrade (VL) och zon for hallbar tillvaxt (rutraster). En bana for
cykeltrafik och riktgivande dragning av tunnel for spartrafik gar utmed omradets vastra kant. Genom
den norra delen har det anvisats en rekreationsomradesforbindelse och 6ver Flygstationsvagen har det
markerats en plats for utveckling av gronférbindelse.

Detaljplaneandringen
Den har detaljplaneadndringen ar den forsta egentliga detaljplanen for Mureomradet, som har utarbetats
utgdende fran utkastet till plan fér Mureomradet (052600). Detaljplanen foljer dispositionsplanen for
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Aviapolis. Markagarna i omradet har deltagit i planeringen: Sponda Oy, Sagax Finland Oy och Avia Real
Estate Oy samt arkitektbyran Arco Architecture Company som Spondas konsult.

Planeringsomradet bestar for ndrvarande huvudsakligen av industri- och lagerbyggande samt av
Platmyntsbergets skogsomrade som bevarats i de norra delarna av omradet. Planlaggningsomradet har
en areal pa omkring 16,2 ha. Omradet Mure byggs upp till ett igenkdnnbart och trivsamt nytt
bostadsomrade som bestar av stadsbyar for gemenskap, dar byggandet av verksamhetslokaler och
offentliga tjanster samt de kommersiella tjdnsterna i Mure centrum ger variation i funktionerna.
Huvudmalen med planeringen har varit att skapa en stadsstruktur i Mure som stéder gemenskap,
stadsbyar, vars stadsrum ar rika pa upplevelser, arkitekturen igenkannbar, rérligheten smart och
planeringen av verksamhetslokaler framtidsinriktad. Med denna detaljplan planlaggs Muures
bostadskvarter och daghem till en hostby med 6ppna platser och gatuomraden samt kvarteren 6ster om
Muure centrum (en del av midvinterbyn), Mureplatsen och Vandasparans gatuomraden i Muure.

Omradets arkitektur ar lekfull, fargstark och hemtrevlig. Stadsbilden domineras séarskilt av sadeltak och
fargglada fasader. | Mure har bostadskvarteren grupperats i kvartershelheter, stadsbyar. For varje
stadsby skapas en igenkdnnbar och unik identitet genom byarnas eget tema, arstiden. |
planeringsomradets mellersta och Ostra delar ligger en stadsby med hosttema och i vaster, i Muure
centrums omrade, en del av en by med midvintertema. Byns arstid syns i byggnadernas fasadfargpalett, i
vegetationen och byns eget gatutrad, i gatuinventarierna och bland annat i funktionaliteten hos de
Oppna platser som fungerar som motesplats for byn. Mure centrum med sina 6ppna platser, som ligger i
korsningen mellan Andra roken och Tjanstevagen, planeras till en aktiv knutpunkt for hela
Mureomradet, dar kollektivtrafikhallplatser, omradets kommersiella tjanster samt kaféer och
restauranger koncentreras. Vid detaljplaneadndringen forbereder man sig ocksa pa att dagligvaruhandeln
ska placeras utmed Murestraket i kvarteret 6ster om centrum.

| och med slutna kvarter blir stadsrummet tatt och urbant, men genom kvarterens fickparker och
mangsidiga planteringar intill rutter och 6ppna platser astadkoms riklig gronska. Stadsrummet gors
levande genom affars- och arbetslokaler samt gemensamma utrymmen for invanarna vilka placeras i
markniva. | den mellersta delen av Mure bildas en helhet av olika parkomraden, en s.k. bypark, vars
mest betydande del ar Platmyntsberget, som bevaras som skog (i detaljplanedndringen ingar storsta
delen av Platmyntsbergets framtida rekreationsomrade).

Mure ar en promenadvanlig sparvagnsstad. Forutom sparvagnen finns ocksa alla andra
kollektivtrafikalternativ tillgangliga, och planeringen har fokuserat sarskilt pa att framja promenader och
cykling samt smidiga och lockande rutter. Biltrafiken har i huvudsak koncentrerats till samlingsgator och
nagra tomtgator, varvid man har lyckats freda de inre delarna av stadsbyarna helt och hallet for
promenader och cykling. Den viktigaste rutten for promenader och cykling i omradet ar det s.k.
stadsstraket, som forbinder alla byar med varandra och fungerar som en smidig férbindelse till Muure
centrum. Parkeringen i kvarteren i omradet koncentreras i huvudsak till parkeringsanlaggningar som
byggs i LPA-kvarteren, vilket gor det maojligt att bygga lummiga innergardar i markniva. Av
parkeringshusen planeras mangsidiga byggnader som livar upp rutterna och stadsrummet.

Resurssmartheten och det ekologiska perspektivet syns i omradet genom bland annat gynnande av
gang-, cykel-, och kollektivtrafik, resurssmarta l6sningar i byggandet, grontak, olika |6sningar for
stadsgront samt forverkligandet av hanteringen av parkernas och gatuomradenas dagvattenhantering
med naturenliga metoder.
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Byggratten for kvartersomraden for flervaningshus ar sammanlagt 68 200 m2-vy, varav boendets andel
ar 67 700 m2-vy och affarsutrymmenas andel 500 m2-vy Byggratten for kvartersomradena for
centrumfunktioner ar sammanlagt 19 100 m2-vy, varav boendets andel & 17 400 m2-vy och
affarslokalernas andel 1 700 m2-vy. Byggratten for allmanna byggnader dr 3 000 m2-vy och for
verksamhetsbyggnader 21 000 m2-vy. Kvartersbyggandet omfattar sammanlagt 111 300 m2-vy. Utover
detta har for Smattergarden anvisats en byggnadsyta pa 100 m2-vy for en kiosk eller annan liten
byggnad. Planens totala byggratt ar saledes 111 400 m2-vy. AK-kvarterens exploateringstal ar i
genomsnitt e=2,2, men exploateringstalet varierar mellan cirka e=1,9-2,5. | Y-kvarteret ar
exploateringstalet cirka e=0,4 och i C-kvarteret e=2,4.

Genom detaljplaneandringen bereder man sig pa att dndra de nuvarande kvartersomradena for industri-
och lagerbyggnader (T), parkomradena (VP) och skyddsgronomradena (EV) till kvartersomraden for
flervaningshus (AK), centrumfunktioner (C), verksamhetsbyggnader (KTY), allmanna byggnader (Y),
bilplatser (LPA), rekreations- och parkomraden (VP, VL) samt gatu- och torgomraden.

Projektet fortatar stadsstrukturen, vilket ar viktigt med tanke pa ekonomin. Det ar ocksa belaget vid
kollektivtrafikens stamlinje och utmed den planerade Vandasparans linje samt lattillgangligt fran
Ringbanans station Aviapolis. Projektet foljer stadens mal.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 12.12.2022. Programmet for deltagande och
beddmning utarbetades for de omraden som dgs av Sponda och Sagax, inklusive skoltomten, och sarskilt
nar det galler sparvagnens gatuomraden delar av Logicors och Avia Real Estate/Finavias fastigheter.
Programmet for deltagande och bedomning har uppdaterats 3.4.2023, bland i fraga om ikrafttradandet
av generalplanen. Nar planeringen framskred besl6t man av tidtabellsskal att forst fora gatuomradena
for sparvagen samt de kvarters-, gatu- och parkomraden som ar beldgna i Spondas omrade till
behandling som den egentliga detaljplaneédndringen.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande och intressenterna har beretts
moijlighet att uttala sin asikt om saken fore 1.2.2023. Totalt sju asikter inlamnades. En sammanfattning
av asikterna presenteras i beskrivningen.

Ett mote om planen hélls 15.2.2023.

Planlaggningen av sparvagen anhangiggjordes 23.11.2020 som ett storre omrade med numret 062800.
Nar det galler Mure ar sparvagens gatuomrade undantagsvis en del av Mures detaljplan 002356 och
darmed en del av processen for denna plan. For sparvagens del inlamnades tva asikter som gallde Mure.
De presenteras narmare i beskrivningen.

Om planeringen av sparvagen ordnades fyra webbmoten i omradena och ett som géllde hela linjen. Ett
mote for allmanheten om Aviapolis ordnades 17.12.2020 (Aviapolis) och ett méte om planeringen av
hela linjen 23.9.2021.

Myndigheternas samrad
Ett myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 § holls 2.9.2021 i samband med planeringen av utkastet
till detaljplan for Muure.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018, 9 § , uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).
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Avtal
Detaljplanedndringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Sponda Oy och for stadsstyrelsen kommer man att féresla
att avgiftsklass 4 (20 000 €), sammanlagt 20 000 € faststalls.

Stadsmiljonamnden 6.6.2023 § 15

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002356, 52 Skattmans /Mure stadsbyar 1, som daterats
6.6.2023, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 278§,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Sponda Oy betalar

andringskostnaderna (20 000 €), sammanlagt 20 000 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsmiljonamnden lamnade in féljande protokollsuttalande i arendet: ”"Byggandet
av omradet fokuserar pa de omraden som redan ar byggda miljéer och under framlaggningstiden utreds
hur kvartersbildningen kan genomforas sa att omradets natur bevaras sa nara nuldget som mojligt och
stora sprangningar och brytningar inte behéver utforas i byggnadsskedet.”

Stadsstyrelsen 19.6.2023 § 24

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002356, 52 Skattmans /Mure stadsbyar 1, som daterats
6.6.2023, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 278§,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Sponda Oy betalar

andringskostnaderna (20 000 €), sammanlagt 20 000 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsstyrelsen lamnade in féljande gemensamma protokollsuttalande i darendet:
"Byggandet av omradet fokuserar pa de omraden som redan ar byggda miljoer och under
framlaggningstiden utreds hur kvartersbildningen kan genomféras sa att omradets natur bevaras sa nara
nuldaget som mojligt och stora sprangningar och brytningar inte behéver utforas i byggnadsskedet”

Framldggning
Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 28.6—28.8.2023 med stod av MBF 27§. Under denna tid
inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
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Stadsstyrelsen beslutade 19.6.2023 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Tolv utlatanden begérdes och fem inlamnades. Utlatanden lamnades av Traficom, Nylands férbund,
NTM-centralen i Nyland, Vanda Energia Ab och Vanda Energi EInat Ab samt Helsingforsregionens
miljotjanster (HRM). Traficom och Nylands forbund meddelade att de inte har nagot att papeka om
detaljplanen. Inte heller utlatandena fran NTM-centralen i Nyland, Vanda Energi och HRM féranledde
nagot justeringsbehov.

Utforda justeringar

Stadsmiljonamnden (6.6.2023) och stadsstyrelsen (19.6.2023) lamnade féljande uttalande om planen:
”Byggandet av omradet fokuserar pa de omraden som redan ar byggda miljoer och under
framlaggningstiden utreds hur kvartersbildningen kan genomféras sa att omradets natur bevaras sa nara
nuldaget som mojligt och stora sprangningar och brytningar inte behéver utforas i byggnadsskedet.” |
planlésningen har man stravat efter att bevara Platmyntsbergets skogbevuxna omrade sa omfattande
som det med tanke pa en fungerande stadsstruktur har varit mojligt och de nuvarande skogbevuxna
omradena pa fastigheten har tagits med som en del av Platmyntsbergets narrekreationsomrade. Den
nya gronforbindelsen som fortsatter fran Platmyntsberget till parkbron som férbinder Muureomradet
och Huberila finns delvis pa den nuvarande bebyggda fastighetens del, eftersom parkbrons lage inte
med avseende pa markadgandet kunnat flyttas langre norrut sa att gronforbindelsen pa ett naturligt satt
skulle ha fatts helt vid det nuvarande skogsomradet. Pa plankartan har efter framlaggningen lagts till
trad som klassificerats som vardefulla med beteckningen trad som ska skyddas, bl.a. i de bostadskvarter
pa vars gardar det i referensplaneringsskedet verkat mojligt att bevara traden. | och med planen far man
ocksa mycket mer gronska i omradet jamfort med nulédget, da de nuvarande asfaltfalten omvandlas till
gronskande gardar och trad planteras utmed gator och gangstrak samt rikligt med annan vaxtlighet.

Vid planeringen av hojdnivaerna i kvarteren har man ocksa stravat efter att det ska behdva utféras sa
lite brytning eller fylining som majligt. Den slutliga gatuplaneringen och héjderna i sparvagens
gatuplanering avgér emellertid i stor utstrackning hur kvarterens hojdvarld slutligen kommer att
forverkligas. Bland annat pa grund av de langdlutningar som lampar sig for sparvagen maste
Platmyntsberget brytas och hojderna for sparvagen satter en hojdniva ocksa for Platmyntsgatan.
Dessutom har man varit tvungen att anpassa det stdlle pa Platmyntsgatan som fungerar som férbindelse
till sparvagslinjen till planen for sparvagen, och darfér har man inte kunnat paverka detta i
kvartersplaneringen.

Under framlaggningstiden har man ocksa diskuterat med markagaren hur parkeringen ska ordnas och
parkeringshusen genomfdras. For att underlatta ett smidigt genomforande har det pa plankartan tagits
bort en beteckning i LPA-kvarteren om de kvarter vars parkering skulle gélla just det aktuella
parkeringshuset. Parkeringens omfattning i férhallande till byggratten har inte dndrats. Aven nir det
galler planbestammelserna har bestammelserna for parkeringens placering forenklats och andrats till en
mer flexibel form (bland annat faststalls inte fordelningen av parkeringen i AK-kvarteren genom
planbestammelse). Till bestammelserna lades ocksa till en mojlighet for KTY-kvarteret att placera en
kundparkering framfér huvudentrén till den kommande byggnaden, och pa plankartan lades det till en
p-beteckning for detta. Utover detta gjordes nagra andra mindre preciseringar bland annat i
bestammelsen om takkonstruktionen pa Mureplatsen.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen
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Beskrivningen for detaljplaneandringen har uppdaterats i fraga om de beteckningar som lagts till (bl.a.
de trdad som ska skyddas) och de planbestammelser som preciserats. | bilagorna har fargpaletter lagts till
for kvarteren och oversiktsbilden och groneffektivitetskalkylen har ocksa uppdaterats.

Stadsmiljonamnden 24.10.2023 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring 002356, 52 Skattmans/Mure stadsbyar 1, som daterats
24.10.2023 fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Behandling:
Det antecknades att stadsplaneringsdirektér Sampo Perttula redogjorde for drendet vid sammantradet.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsmiljonamnden lamnade in féljande protokollsuttalande i drendet:

”Byggandet av omradet fokuserar pa de omraden som redan ar byggda miljoer och under
framlaggningstiden utreds hur kvartersbildningen kan genomféras sa att omradets natur bevaras sa nara
nuldget som mojligt och stora sprangningar och brytningar inte behdver utforas i byggnadsskedet.”

Det antecknades att de gronas namndgrupp lamnade in foljande protokollsuttalande i arendet, som
understdddes av kristdemokraternas, sannfinlandarnas, socialdemokraternas och vansterforbundets
namndgrupper:

"] det detaljplaneutkast som nu ar under behandling konstateras att det framtida rekreationsomradet
PI&tmyntsberget huvudsakligen ligger i omradet Mure stadsbyar 1. Aven vid planldggningen av de norra
delarna av Platmyntsberget ska den ursprungliga bergnaturen bevaras i betydande utstrackning.”

Avtal
Markanvandningsavtalet som hanfor sig till detaljplanedandringen undertecknades 6.11.2023.

Stadsstyrelsen 13.11.2023 § 18

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002356, 52 Skattmans/Mure stadsbyar 1, som daterats
24.10.2023 fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsstyrelsen lamnade in foljande protokollsuttalande i drendet:
”Byggandet av omradet fokuserar pa de omraden som redan ar byggda miljoer.”
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Det antecknades ocksa att de gronas styrelsegrupp lamnade in foljande protokollsuttalande i drendet
som socialdemokraternas, vansterforbundets, kristdemokraternas och sannfinlandarnas styrelsegrupper
instdmde i: ”l det detaljplaneutkast som nu ar under behandling konstateras att det framtida
rekreationsomradet Pl&tmyntsberget huvudsakligen ligger i omradet Mure stadsbyar 1. Aven vid
planlaggningen av de norra delarna av Platmyntsberget ska den ursprungliga bergnaturen bevaras i
betydande utstrackning.”

Stadsfullmaktige 11.12.2023 § 15

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002356, 52 Skattmans/Mure
stadsbyar 1, som daterats 24.10.2023.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att de gronas fullmaktigegrupp lamnade in féljande uttalande till protokollet, som
understdddes av sannfinlandarnas, kristdemokraternas, centerns, vansterférbundets, och
socialdemokraternas fullmaktigegrupper:

"I det detaljplaneutkast som nu &r under behandling konstateras att det framtida rekreationsomradet
Pl&tmyntsberget huvudsakligen ligger i omr&det Mure stadsbyar 1. Aven vid planliggningen av de norra
delarna av Platmyntsberget ska den ursprungliga bergnaturen bevaras i betydande utstrackning.”

Det antecknades att de grénas fullmaktigegrupp lamnade in féljande uttalande till protokollet, som
understdoddes av sannfinldandarnas, kristdemokraternas, centerns, vansterforbundets, rorelse nus och
socialdemokraternas fullmaktigegrupper:

"1 planen 6nskas barnfamiljer som investerar i dgarbostader i omradet (s. 69). Planen eller det mera
omfattande samarbetsavtalet med Mure (stadsrumsnamnden 26.10.2022 24 §) innehaller ingen garanti
enligt de mark- och bostadspolitiska riktlinjerna for utbudet av ”storre treor eller annu stoérre bostader”.
| den fortsatta utvecklingen av omradet Mure bor man pa andra satt framja en mangsidig
bostadsproduktion och en mangsidig boendemiljo, dven for barnfamiljer.”

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 24.10.2023

- Detaljplaneandringens beskrivning 24.10.2023
- Utlatanden och svar 24.10.2023

De separata bilagorna till beskrivningen finns pa planens
webbplats(https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/muuran-keskustan-ja-ensimmaisten-

kaupunkikylien-kaavoitus-kaynnistyy).

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Merja Hasanen, tf. omradesarkitekt, tfn 050 302 8958
Charlotta Tanner, detaljplanearkitekt, tfn 050 312 1840
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