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Detaljplan 251400, 25 Kvarnbacka/Veckals lasforhor

VD/9339/10.02.04.00/2020
SP/V-PR/AKH/VIK/IT/KW

Genom detaljplanen Veckals lasforhor mojliggors en effektiv, funktionellt mangsidig utvidgning
Osterut av Veckals arbetsplatsomrade, vilken stéder sig starkt pa kollektivtrafiken, i enlighet med den
gillande generalplanen. Den totala byggratt som detaljplanen tillater ar cirka 34 876 m2-vy, varav
andelen fér byggande av verksamhetslokaler (KTY) d@r 30 685 m2-vy och andelen fér industribyggande
utan miljostorning (TY) ar 4191 m2-vy.

Detaljplanen giller kvarteren 25093, 25094, 25095 och 25099 samt gatu- och rekreationsomraden i
stadsdel 25, Kvarnbacka.

Tomtindelningen ar riktgivande i detaljplanen och galler kvarteren 25093, 25094, 25095 ja 25099 i
stadsdel 25, Kvarnbacka.

Omradet ligger i Kvarnbacka, norr om Ring Ill, cirka 400 meter 6ster om Ringbanans station Veckal.
Planeringsomradet avgradnsas i vaster av Oxlanken och en foretagstomt utmed den. | norr gransar
omradet till Oxhagsvagen och de icke detaljplanerade omradena norr om den. | 6ster och soder
avgransas omradet av Tavastehusleden samt en gang- och cykelled som ligger i kanten av Ring Il.
Omradets areal ar cirka 6,2 hektar.

Sokande
Vanda stad

Markagoforhallanden
Planlaggningsomradet dgs av Vanda stad.

Beredning
Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen

Omradet har i den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021
anvisats som ett mangsidigt arbetsplatsomrade (TP) och en zon for hallbar tillvaxt. Omradet ska
forverkligas groneffektivt. Vid forverkligandet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att stadsrummet
blir trivsamt och att det finns mojligheter till gang- och cykeltrafik. Omradet utgor flygbullerzon L1 (LDEN
over 60 dB). Nya bostader far inte byggas och andra funktioner som ar kansliga for buller far inte
placeras i omradet. Reparationsbyggande och ersattande av en bostadsbyggnad som forstorts ar tillatet.
Omradet ar ocksa delvis en landningszon for flygplan, dar buller maste beaktas vid byggandet.
Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i ytterskiktet i byggnader som anvands fér boende och
andra funktioner kansliga for buller ska vara minst 35 dB.

Detaljplanen

Genom detaljplanen utvidgas Veckals nuvarande arbetsplatsomrade som delvis annu ar under
uppbyggnad 6sterut mot Tavastehusleden. Genom planen dndras fore detta Vantaankosken koulus
omrade och de fastigheter som inte planlagts mellan Oxlanken och Storeksvagen ftill ett
arbetsplatsomrade som ar mangsidigt och effektivt till sina funktioner. Planen bestar av fyra kvarter som
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anvisats for arbetsplatsbyggande (KTY, TY). Utdver kvartersomradena omfattar planen narrekreations-
(VL), park- VP) och gatuomraden. Planlaggningsomradet ags i sin helhet av Vanda stad.

Storsta delen av de kvartersomraden som mojliggor byggande (81 %) anvisas for byggande av
verksamhetslokaler (KTY-kvarteren 25093-25095). De resterande kvartersomradena (19%) anvisas for
byggande av industribyggnader som inte orsakar miljostorningar (TY-kvarteret 25099). Vaningstalet for
byggandet varierar mellan llI-VI. Byggratten har anvisats med exploateringstal for varje kvarter.
Byggandets effektivitet varierar fran e=0.5 till e=1.0. | detaljplanen har anvisats en byggnadsvolym pa
sammanlagt 34 876 m2-vy. De byggnadsarealer som anvisats for kvartersomradena ar rymliga och
placeringen av byggandet styrs i planen endast med pilbeteckningar, genom vilka den grans av
byggnadsomradet som byggnaden ska byggas fast i anges. Detaljplanen innehaller flera
planbestimmelser som paverkar karaktdren och kvaliteten pa den stadsbild som skapas i omradet.
Utover detta forutsatter planen att det produceras fornybar energi och att en del av byggnadernas tak
byggs som vaxttak.

Detaljplanen gor det mojligt att genomfora byggande som fokuserar antingen pa produktions- eller
kontorslokaler, enligt behoven hos de aktérer som etablerar sig i omradet. | KTY-kvartersomradena
tillater planen ocksa att 20% av byggratten i byggnadernas markplansvaning anvands for affars-,
utstallnings- och samlingslokaler. Inom TY-kvartersomradet gor planen det maojligt att anvanda 25% av
byggratten till kontorslokaler och 25% till butikslokaler och andra ddarmed jamforbara lokaler som hanfor
sig till det huvudsakliga anvandningsandamalet.

Nar det galler gatunatet ansluter sig omradet till den bebyggda miljon via Oxhagsvagen, Oxlanken samt
Ring Ill:s och Tavastehusledens underfarter. Planomradets gatunat bestar av tva tomtgator som slutar
(Lasforhorsvagenoch Lasforhorsgarden) och en gata som ar anvisad for gang- och cykeltrafik
(Kolonistigen). De gatuomraden som anvisats for biltrafik ar dimensionerade for tung trafik och i deras
ena kant har reserverats en gang- och cykelled. Vid genomfdrandet av gatorna utnyttjas de kérleder som
redan finns i omradet. |1 samband med 6versiktsplaneringen av gatorna har man undersokt
mojligheterna att bevara det befintliga tradbestandet i gatuomradena. De trad som ska bevaras har
markerats pa plankartan. Tradbestandet i omradet bevaras ocksad i de grénomraden som anvisats i
planen (Lasforhorsparken samt Georg och Anna Collins park) for vilka det ocksa har anvisats friluftsleder
for att stodja omradets gang- och cykelrutter. Till Georg och Anna Collins park har ocksa anvisats en
omradesreservering for hantering av dagvatten som bildas i omradet. Enligt de preliminara park- och
vattentjanstplanerna genomfors tva separata dagvattensankor i parken, till vilka det ar méjligt att leda
vatten ocksa fran kvartersomradena.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddmning gjordes upp 16.12.2020.

| Vantaan Sanomat har det meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sju asikter inlamnades fore 31.1.2021. | asikterna motsatte man
sig inte planldggningen av omradet, daremot framfordes mal och 6nskemal i anslutning till planeringen
av omradet. | asikterna lyftes det fram att de kraftlednings- och vattentjanstledningar som finns i
omradet och i dess narhet ska beaktas. Asikterna har beaktats i planldggningsarbetet och for svaren har
det redogjorts i den handling med en sammanfattning av asikterna som ingar som bilaga i
detaljplanebeskrivningen, som finns tillganglig pa planens webbsida
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/vehkalan-tyopaikka-alue-laajenee-kinkereiden-alueelle
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Planarbetet presenterades 22.4.2021 vid ett mote for allmanheten i Kivistd, som ordnades virtuellt pa
grund av coronarestriktionerna. Planmaterialet fanns ocksa till paseende pa Kivisto bibliotek 27.10.2021
under ett 6ppet hus-evenemang som ordnades av stadsplaneringen. | och med att planomradets
avgransning andrades uppdaterades programmet for deltagande och bedémning 30.3.2022 och
publicerades pa planens webbplats. Det uppdaterade programmet for deltagande och bedémning lades
inte fram pa nytt, eftersom planen utvidgades till ett omrade dar detaljplanen redan var anhangig
(Veckal arbetsplatsomraden 2, plan nr 25100). Det nya programmet for deltagande och bedémning och
ovriga planmaterialet som uppdaterades 30.3.2022 presenterades pa Kivisto bibliotek 31.3.2022 under
det 6ppet hus-evenemang som ordnades av stadsplaneringen och pa byfesten i Kivistd 17.9.2022.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018, 9 § , uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).

Planldggningsarbetet galler mark som i sin helhet dgs av Vanda stad och producerar arbetsplatskvarter
(4.).

Avtal
Detaljplanen omfattas inte av nagot markanvandningsavtal.

Stadsmiljonamnden 21.3.2023 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 251400, 25 Kvarnbacka/Veckals lasforhor som daterats
21.3.2023, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.
Stadsstyrelsen 17.4.2023 § 20

Forslag av bitrdadande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplanedndring 251400, 25 Kvarnbacka/Veckals lasforhor som daterats
21.3.2023, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
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Forslaget till detaljplanedndring och férslaget till tomtindelning holls framlagt 3.5-1.6.2023 med stdd av
MBF 278§. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 17.4.2023 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Tretton utldtanden begdrdes och sex inlamnades. Utlatandena med svar medféljer som bilaga.

Utforda justeringar
De termer som anvands i planbestammelserna har fortydligats. | planbestammelsen for TY-
kvartersomradet har termen “butikslokaler” ersatts med termen ”affarslokaler”.

Till de planbestammelser som galler hela planomradet har foljande bestammelser som styr minskningen
av klimatpaverkan och koldioxidsnala konstruktionslosningar lagts till:
e Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och energieffektivt. | samband med
ansokan om bygglov ska en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.
e | byggnader med betongstomme ska delvis koldioxidsnal betong anvandas. Koldioxidsnalheten
ska verifieras med en kalkylator for koldioxidsnalhet (BY-vahahiilisyyslaskuri) eller en
motsvarande tredjepartsmetod.

Skrivfelet ”1 bp / 50 m2-vy” i parkeringsnormen nar det galler bilplatser for kontorslokaler i de
svensksprakiga planbestammelserna for hela planomradet har korrigerats enligt féljande: ”1 bp / 60 m2-

2

vy”.

De ovan namnda justeringarna och korrigeringarna ar inte vasentliga och darfér behovs ingen ny
framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen

Den text som beskriver situationen i fraga om landskapsplanen under punkten ”2.2.1 Kaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset” (Planer, beslut och utredningar som géller
planomradet) i detaljplanebeskrivningen har dndrats nedan: Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft
13.3.2023, och i och med den géller Helsingforsregionens etapplandskapsplan i Vandaomradet.

Det stycke som behandlar dversiktsplanen for Veckal har strukits ur planbeskrivningen.

Avsnittet ”4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta” (Konsekvenser med tanke pa
klimatférandringen) har kompletterats i fraga om konsekvensbedémningen.

Avtal
Detaljplanen omfattas inte av ndgot markanvandningsavtal.

Deltagare i beredningen av planen
Planen har gjorts upp inom staden.

Stadsmiljonamnden 24.10.2023 § 16

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
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a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplan 251400, 25 Kvarnbacka/Veckals l1asforhor, som daterats 24.10.2023,
fors till stadsfullmaktige for godkdnnande

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 13.11.2023 § 22

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplan 251400, 25 Kvarnbacka/Veckals lasforhor, som daterats 24.10.2023,
fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 11.12.2023 § 17

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkadnna forslaget till detaljplan 251400, 25 Kvarnbacka/Veckals lasforhor,
som daterats 24.10.2023.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 24.10.2023

- Detaljplanebeskrivning 24.10.2023

- Utlatanden och svar 24.10.2023

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Annakaisa Haanpaa, tf. omradesarkitekt, tfn 043 826 8456,
Veli-Pekka Ristimaki, detaljplanearkitekt, tfn 043 825 0515
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



