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Detaljplanedandring 002519 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 52
Skattmans/Dickursbyvigen 129

VD/4938/10.02.04.00/2022
SP/MHA/PVE/VIK/IT/KW

Genom detaljplanedandringen mojliggors byggande av flervaningshus 19 000 m2-vy, ett nytt daghem
och en ny idrottsplan samt en ny gatuforbindelse. Planandringsomradet ar beldget pa en synlig plats
utmed Dickursbyvdgen och utgor en del av omradet Aerola som fornyas. Aerola planeras till en
skogsstad som ar ett omrade for trabyggande och tar hansyn till forhallandet mellan manniska och
natur i Alvar Aaltos anda.

Detaljplaneandringen giller kvarteren 52122, 52307 och en del av kvarteret 52308 samt gatu-, torg-,
rekreations- och trafikomraden i stadsdel 52, Skattmans.

Andringen giller kvarteret 52307, en del av kvarteret 52308 och gatuomrade i stadsdel 52 Skattmans, i
den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen galler kvarteren 52122, 52307 och en del av kvarter 52308.

Omradet ligger i stadsdelen Skattmans pa adressen Dickursbyvagen 129 och Fralsevagen 11-13.
Detaljplaneomradet avgransas i soder och vaster av Dickursbyvagen, i norr av Pyttistadet och
Pyttisgranden och i 6ster av Fralsevagen och kvarteret 52308.

Soékande
Vanda stad

Markagoférhallanden
Planlaggningsomradet ar huvudsakligen i Vanda stads &go.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har POOK Arkkitehtitoimisto Oy, WE3 och Sitowise Oy medverkat som
konsulter vid beredningen av planen.

Generalplanen

Omradet ar i den generalplan med rattsverkningar som godkéants av stadsfullmaktige 25.1.2021 ett
bostadsomrade i ett stadscentrum (AC) och en zon for hallbar tillvaxt. Dickursbyvdgen har anvisats som
en trafikforbindelse dar det gar en sparvag och en bana for cykeltrafik.

Detaljplaneandringen

Genom detaljplanen mojliggors byggande av tva nya bostadskvarter, ett daghem och en idrottsplan.
Planandringen togs i bradskande ordning in i arbetsprogrammet for 2022, eftersom omradet behover ett
nytt daghem, som det &r meningen att ska inleda sin verksamhet hosten 2025. Omradet ar en del av
Aerola som fornyas, dar byggnaderna i huvudsak ska vara av tra. Flervaningshusen bildar en bdljande
byggnadsmur utmed Dickursbyvagen och i deras stenfot placeras affarslokaler och gemensamma

lokaler. Bostadshusen dr 5-8 vaningar héga. Daghemmet har tva vaningar och planeras ha 168 platser.
Parkeringen ar koncentrerad till kvartersvisa anldaggningar. Den nya idrottsplatsen placeras som en del
av bostadskvarteret och betjanar bade Skattmans invanare och skolelever. Mojligheterna att rora sig
kompletteras av en offentlig idrottsanlaggning som byggs pa taket till den intilliggande
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parkeringsanldaggningen. Man stravar efter att bevara den nuvarande skogen pa invanarnas och
daghemmets gardar. Yrkesinstitutet Varias verksamhetsstélle kan fortsatta sin verksamhet, men
byggandet av en ny gatuforbindelse minskar tomten nagot och orsakar andringar i
parkeringsarrangemangen. Avsikten ar att planomradet ska forverkligas stegvis med beaktande av
bullerbekampningen och Varias parkeringsbehov.

Byggratten for kvartersomradet for flervaningshus (AK) enligt huvudanvandningsandamalet ar 19 000
m2-vy och byggratten for affars- och kontorslokaler 650 m2-vy. Effektivitetstalet for AK-tomten 52307-5
ar e = 1,35 medan effektivitetstalet for AK-tomten 52122-2 ar e = 1,59. Inom kvartersomradet for
byggnader som betjanar undervisningsandamal (YO) finns yrkesinstitutet Varias verksamhetsstalle och
dess byggratt forblir 20 000 m2-vy. Byggratten for kvartersomradet for byggnader for offentlig
narservice (YL) ar 2 500 m2. Avsikten ar att bygga ett nytt daghem pa tomten. Byggratten for
planeringsomradet uppgar till sammanlagt 42 300 m2-vy. Byggnadsratten minskar med sammanlagt 2
673 m2-vy jamfort med den tidigare gallande planen for industriomradet. Byggratten mojliggor cirka 380
nya invanare i omradet (kalkylerad dimensionering 50 m2-vy/invanare).

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara urbant och hogklassigt och genomférandet ska halla en
hog niva. Byggnaderna ska avvika fran varandra sa att Dickursbyvagens kvartersfasader bildar en fasad
som bestar av minst tre byggnader. Utmed Dickursbyvégen bildas en 6ppen, funktionell och visuell
stenfotsvaning. | bostadsbyggandet och i daghem ska man gynna byggande i tra och fasaderna ska
huvudsakligen besta av tra. Byggnadernas fargsattning ska baseras pa fargerna i omradets natur, som
skogen och berghéllarna. | enlighet med principerna om resurssmarthet har det i detaljplanen stallts
krav pa anvandning av fornybar energi, groneffektivitet, beredskap for elbilar och byggande av
gemensamma lokaler for invanarna. Pa bostadskvarterets och daghemmets gardar har det markts ut
omraden dar tradbestandet ska bevaras och fornyas sa att omradets skogbevuxna karaktar bevaras.
Utover detta skyddas vardetrad pa daghemmets gard.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning publicerades 20.6.2022.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet
att uttala sin asikt om saken. Sju asikter lamnades in.

Om plandndringen ordnades 15.8.2022 ett invanarmote pa tomten. | motet deltog tre invanare i
omradet.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018, 9 §, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).

Planen riktas i sin helhet pa mark som dgs av Vanda stad och genererar en ny bostadsvaningsyta pa
19 000 m2-vy, (uppskattat invanarantal 380).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Andringskostnader
Vanda stad betalar inte for planlaggningen av egen mark nar det galler planandringar som varit

anhangiga efter 2012.

Stadsmiljonamnden 6.6.2023 § 17



-/ Vanda

Tf. stadsplaneringsdirektorens férslag:
Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002519 samt forslaget till tomtindelning, 52
Skattmans/Dickursbyvdgen 129, som daterats 6.6.2023, i 30 dagar i enlighet med MBF 27
§,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 21.6—21.8.2023 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga
anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsmiljdnamnden beslutade 6.6.2023 berattiga detaljplaneringen till att begdra nddvandiga
utlatanden. Det begardes 9 utlatanden och 7 Ilamnades in.

| Vanda Energi EInadt Ab:s utlatande begérdes det att det till parkeringsanldggningarnas tomter ska laggas
till en bestammelse som tillater transformatorstationer. Plankartan har kompletterats utgdende fran
utlatandet.

| utlatandet fran Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM) tog man stallning till planlésningens
klimateffekter och bedomningen av dem, bullerbestammelserna samt sparvagens eventuella vibrations-
och stombullerkonsekvenser. Plankartan och konsekvensbedémningen av planen har kompletterats pa
basis av utlatandet.

Utforda justeringar

Behovliga justeringar har gjorts i planbestammelserna till f6ljd av de utlatanden som inkommit. De
intressenter som beroérs av andringen har horts separat i enlighet med MBL 32 § i anslutning till
justeringen. Inga asikter inlamnades om horandet.

Detaljplanekartan har ocksa justerats utgaende fran den fortsatta planeringen av daghemmet och
beaktandet av ett habitat for vaxtstekeln. P& daghemmets tomt justerades avgrénsningarna av byggnadsytan,
ekonomibyggnaderna, vardetraden och det skogsomrdde som ska bevaras utifrén daghemmets noggrannare
planer. Minimiantalet parkeringsplatser som kravs minskades fran 28 till 24. Detaljplanens
bestammelser om klimatneutralitet skarptes sa att minst 10 procent av de bilplatser som byggs i
parkeringsanldaggningarna i omradet ska forses med laddningsstationer for elbilar. Till EV-omradet lades
det till bestammelser om forverkligandet av ett habitat som l[ampar sig for vaxtstekeln (Dolerus
triplicatus). Pa plankartan korrigerades utdver tomtindelningen dven dndringen av tomtindelningen.
Oversiktsplanen for trafiken justerades i frdga om bilplatser som reserverats fér daghemmets
avlamnings- och hamtningstrafik.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.



-/ Vanda

Justeringar i planbeskrivningen

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats i fraga om den avskogning som byggandet orsakar och
markens kolbindningsférmaga samt pa grund av den vaxtstekel som lever i planlaggningsomradet.
Véaxtstekelns nuvarande habitat forsvinner pa grund av planldsningen, men ett ersattande habitat bor
skapas for arten i det EV-omrade som hor till planomradet. For vaxtstekeln har ocksa planerats tva andra
ersattande habitat som ligger i de parkomraden som redan planlagts for Skattmans (Fralseparken och
Pyttisbacksparken).

Stadsmiljonamnden 24.10.2023 § 17

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002519 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Dickursbyvagen 129, som daterats 24.10.2023,
fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Behandling:

Stadsmiljonamndens ledamot Tuomas Mutanen gav foljande dndringsforslag: Planbestammelsen om
gardsomraden i detaljplanen ”Vid anlaggandet av gardsomradet ska man strava efter att bevara
vaxtligheten och aterstalla den vaxtlighet som fallts pa grund av byggandet.” dndras till: Vid anlaggandet
av gardsomradet ska man bevara vaxtlighet och strava efter att aterstalla den vaxtlighet som fallts pa
grund av byggandet.

Andringsforslaget godkiandes enhilligt.

Beslut:
Det andrade férslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 13.11.2023 § 23

Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002519 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Dickursbyvagen 129, som daterats 24.10.2023,
fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 11.12.2023 § 19

Stadsstyrelsens forslag:
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Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring 002519 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Dickursbyvdgen 129, som
daterats 24.10.2023.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 24.10.2023/11

- Beskrivning av detaljplanedndringen 24.10.2023 (ll)
- Utlatanden och svar 24.10.2023

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Merja Hasanen, tf. omradesarkitekt, tfn 050 302 8958,
Paivi Veijola, detaljplanearkitekt, tfn 043 826 6958
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



