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Detaljplaneidndring 002517 och tomtindelning samt dndring av tomtindelningen, 62 Anis
/ Anis campus
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I Ands campusomrade planeras en ny tit stadsmiljo for ett inldrningscampus och funktioner som
stoder dess verksamhet, sdsom arbetsplatser, boende och tjanster. | omradet mellan Anisgatan och
jarnvagen placeras totalt 107 700 kvadratmeter vaningsyta nytt byggande. | den norra delen, i
kvartersomradet for offentliga byggnader placeras huvudsakligen ca 35 000 m2-vy lokaler for ldrande.
I kvartersomradena for centrumfunktioner (C) placeras 72 700 m?-vy kontors-, affars- och
servicelokaler samt bostdder. Andelen boende kan uppga till hégst ca 27 000 m?-vy. Vanda stad har
lyft fram inlarningscampuset som ett av fullmaktigeperiodens spetsprojekt.

Detaljplanedndringen giller kvarteren 62001-62005 och 62034, rekreationsomradet samt gatu- och
trafikomradet i stadsdel 62, Anis.

Andringen giller kvarteren 62001-62005 samt gatu-, trafik- och rekreationsomraden i den detaljplan
som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen galler kvarteret 62001.

Omradet ligger i Dickursby storomrade, i Ands dster om stambanan. Omradet ligger bredvid Dickursby
stationscentrum Dixi. Omradet gransar i norr till Vitbacksvagen, i 6ster till Andsgatan, i séder till Eric von
Rettigs park och i vaster till jarnvagen. Angransande gator och parker ingar i plandandringsomradet.

Sokande
Vanda stad.

Markagare
Vanda stad dger omradet med undantag av spartrafiksomradet som ags av Trafikledsverket/Finska
staten.

Beredning

Utover stadens experter har Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy som stadens konsult och VSU Maisema-
arkkitehdit Oy, WSP och Ethica Oy som underkonsult deltagit i utarbetandet av planens
beredningsmaterial. Den egentliga planen har utarbetats inom staden.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 ar omradet ett
stadscentrumomrade (C). Omradet utvecklas till en mangsidig stadsmiljé med blandade funktioner. |
viktiga centrumomraden ska markplansvaningarnas utrymmen 6ppnas upp mot stadsrummet och de ska
anvisas som affars- och kontorslokaler. Promenadvanlighet ska vara utgangspunkten for stadsmiljon.
Omradet ar en zon for hallbar tillvaxt som stéder sig pa kollektivtrafikens stamlinje, till vilken byggande
som effektiverar markanvandningen i stadsdelen anvisas i forsta hand. En
rekreationsomradesférbindelse har anvisats i omradets sédra kant.

| generalplanen visas omradet for tung spartrafik samt sparvagslinjen och tunnelavsnittet. Dickursby
station ar en riksomfattande omstigningsstation for kollektivtrafik och pa dess norra sida finns ett
infartsparkeringsomrade av regional betydelse.
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Detaljplaneandringen

An&s campusomrade ar ett omrade p& andra sidan jarnvagen i narheten av Dickursby station vilket i
dagslaget huvudsakligen anvands for infartsparkering. | omradet finns en byggnad, den skyddade Villa
Gronberg.

| Ands campusomrade planeras en ny tit campusmiljo for ett inldrningscampus och funktioner som
stoder verksamheten vid campuset, som arbetsplatser, boende och service. Det dr samtidigt en ny
mangsidig stadskarna pa en central, lattillgdnglig och synlig plats vid stambanan. Inldarningscampuset blir
en foregangare pa manga satt: utrymmen som flexibelt gar att andra och kan anvandas for flera olika
andamal och en inlarningsmiljo av hog kvalitet dar natur och resurssmarthet har tagits i beaktande.
Vanda stad har lyft fram inlarningscampuset som ett av fullmaktigeperiodens spetsprojekt.

Malet ar en flexibel stadsstruktur som tillater placering av olika funktioner i omradet. Av denna
anledning har planomradet med undantag for det egentliga Y-kvarteret for inlarningscampuset
betecknats som omrade for centrumfunktioner, C. Som motvikt till flexibiliteten faststalls omradets
viktigaste kvalitetsfaktorer i detaljplanen, genom vilket ett lyckat och trivsamt omrade med egen pragel
tryggas. Satt att uppna detta ar att tydligt avgransa det offentliga stadsrummet, gronska, kvaliteten i
fraga om ytor och inventarier samt 6ppna och aktiva gatuplansvaningar och hogklassig arkitektur med
fasadbehandlingar i byggnader som avgransar gaturummet. | byggnaderna kan det darfor finnas
bostdder, laroanstalter eller lokaler utan narmare avgransning. Det kravs dock affarslokaler langs
gatorna och byggande av enbart boende forhindras genom planbestammelser.

Inlarningscampuset placeras i norra delen av omradet i narheten av de befintliga skolbyggnaderna. Dar
placerar man av stadens tjanster atminstone Tikkurilan lukio och Varias nybyggnader samt
tillvaxttjansterna. Lokalerna fokuserar pa att skydda omradet vid dess mest bullriga kanter, dvs. pa
jarnvagens och Vitbacksvagens sida. Boendet placeras daremot huvudsakligen i mitten av omradet och
vid Anasgatan. | omradets sédra del kan t.ex. lokaler av hog kvalitet placeras.

Omradets lage och forbindelser erbjuder en majlighet till en bilfri livsstil. Planeringsomradet utvecklas
som en forlangning av Dickursby centrum, huvudsakligen som en promenadmiljé dar det ar mojligt att
obehindrat ta sig fram overallt till fots och med cykel. Biltrafiken gar pa Anasgatan, varifran nédvandiga
forbindelser har dragits till omradet. Parkeringsanlidggningarna placeras lings Andsgatan och jarnvagen.

Vid dimensioneringen av funktionerna férbereder man sig pa att det i omradet mellan Anésgatan och
jarnvagen placeras hogst 35 000 kvadratmeter vaningsyta for lokaler for larande och 71 300
kvadratmeter vaningsyta for centrumfunktioner. Av detta varierar andelen bostader mellan 12 000-26
000 kvadratmeter vaningsyta, varvid ca 46 000—59 000 kvadratmeter vaningsyta aterstar for kontors-,
affars- och servicelokaler. Totalt kommer byggandet att uppga till ca 106 300 kvadratmeter vaningsyta.
For omradet har man foreslagit tva parkeringshus som rymmer knappt 800 bilar. Dessutom finns det
fortfarande 6ver 200 markplansplatser kvar for infartsparkering i spartrafiksomradet. Omradet far ca
2500 parkeringsplatser for cyklar.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 27.4.2022.

| Vantaan Sanomat har det meddelats att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts maéjlighet
att uttala sin asikt om saken. Tio stycken asikter lamnades in. Viktigast var Trafikledsverkets standpunkt i
fraga om reserveringar for tillaggsspar och flytten av Sandbanan samt behovet av infartsparkering.
Ocksa jarnvagens konsekvenser for det kommande byggandet lyftes fram.
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Om projektet ordnades ett TeamsLive-invanarmote 17.5.2022.

Myndigheternas samrad
Ett myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 § holls 7.9.2022.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 9 §, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).

Planen galler nastan helt och hallet mark som dgs av Vanda stad och producerar 106 300 kvadratmeter
vaningsyta, varav ny bostadsvaningsyta (hogst 26 000 m?-vy, ca 560 bostader); i fem kvarter for
centrumfunktioner kan totalt 46 000-59 000 m2-vy arbetsplatser placeras beroende pa andelen boende.

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Stadsmiljonamnden 21.3.2023 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedandring 002517 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 62 Anas / Ands campus, som daterats 21.3.2023, i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:
Stadsmiljdnamndens ordférande Anssi Aura foreslog att drendet bordlaggs. Forslaget godkandes
enhalligt.

Beslut:
Namnden beslutade att bordlagga drendet till stadsmiljonamndens féljande sammantrade.

Stadsmiljonamnden 18.4.2023 § 6

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedandring 002517 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 62 Anas / Ands campus, som daterats 21.3.2023, i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:
Stadsmiljdnamndens ordforande Anssi Aura foreslog att drendet bordlaggs. Forslaget godkandes
enhalligt.



=/ Vanda

Beslut:
Namnden beslutade att bordlagga drendet till stadsmiljonamndens féljande sammantrade.

Stadsmiljonamnden 9.5.2023 § 6

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring 002517 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 62 Anas / Ands campus, som daterats 21.3.2023, i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Det antecknades att stadsmiljonamndens ledamdter Pekka Virkamaki och Janne Hartikainen avldagsnade
sig fran sammantradet pa grund av samfundsjav for den tid som detta drende behandlades och beslutet
fattades.

Stadsmiljonamndens ordférande Pekka Virkamaki foreslog att drendet aterforvisas till beredningen pa
foljande grunder: ”I planomrade C, i kvartersomradena fér centrumfunktioner, pa tomterna 62005 och
62004, ska landmarkena vara minst 16 vaningar hoga. Detta ska genomforas sa att exploateringstalet
hojs i hela planomradet och i férhallande till det nya exploateringstalet ska ocksa antalet
parkeringsplatser utdkas.” Forslaget till aterforvisning godkandes enhalligt.

Beslut:
Namnden beslutade att aterforvisa drendet till beredningen pa de grunder som anges i
behandlingsdelen.

Andringar har gjorts i detaljplaneférslaget i enlighet med stadsmiljendmndens beslut om &terférvisning
9.5.2023. | kvarteren 62004 och 62005 har byggnadsytor lagts till for byggnader med 16 vaningar.
Vaningstalen ar understrukna, sa de ska ovillkorligt foljas. Byggratten for kvarteret 62004 har hojts med
1 400 kvadratmeter vaningsyta till totalt 14 400 kvadratmeter vaningsyta. Nodvandiga nya bilplatser kan
placeras i parkeringshuset i kvarteret 62005.

Planens totala byggratt stiger till 107 700 kvadratmeter vaningsyta och C-kvarterens sammanraknade
byggratt till 72 700 kvadratmeter vaningsyta. Andelen boende kan uppga till hdgst ca 27 000
kvadratmeter vaningsyta.

Stadsmiljondmnden 6.6.2023 § 14

Tf. stadsplaneringsdirektorens férslag:
Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002517 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 62 Anas / Ands campus, som daterats 6.6.2023, i
30 dagar i enlighet med MBF 27 §,
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b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Det antecknades att stadsmiljonamndens ledaméter Janne Hartikainen och Pekka Virkamaki avlagsnade
sig fran sammantradet pa grund av samfundsjav for den tid som detta drende behandlades och beslutet
fattades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 21.6—21.8.2023 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga
anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsmiljdnamnden beslutade 6.6.2023 berattiga detaljplaneringen till att begara nddvandiga
utlatanden. Det begardes 13 utldtanden och atta lamnades in. Man fick inte ndgot utlatande av
verksamhetsomradet for fostran och larande, Vanda och Kervo valfardsomrade, Finavia, TUKES eller VR-
Yhtyma. Utlatandena fran Vanda energi, Mellersta Nylands raddningsverk, HRM, HRT och Vanda
stadsmuseum medférde inga dndringar i plankartan eller beskrivningen. Utifran utlatandena fran
Trafikledsverket, Finlandsbanan Ab och NTM-centralen i Nyland gjordes andringar i plankartan och -
bestammelserna samt i beskrivningen.

Utforda justeringar

Utifran utlatandena har det gjorts andringar i plankartan, dar man nu har beaktat Trafikledsverkets och
Finlandsbanans krav pa utvidgning av jarnvagsomradet sa att de elstolpar som hor till banunderhallet
placeras i LR-omradet.

Bullerbestammelserna har justerats sa att bullernivakravet som géller vistelsebalkonger har utdkats till
att gélla balkonger och lek- och vistelseomraden pa gardar och takgardar inom bulleromraden under 65
dB. Bestammelsen om dagvatten utvidgades till att gélla dagvattenbehandling under byggtiden.
Dessutom beslutade man stryka den férbindelsemarkering som reserverats for allman gangtrafik genom
Y-kvarteret, da det konstaterades att den nya férbindelsen till slut forblir i laroanstaltens interna bruk
och det inte &r onskvart att utomstaende har tilltrade till bron. Till plankartan har dessutom gatunamnet
Gronbergsgangen lagts till, vilket utelamnats pa grund av ett ritningstekniskt fel.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen

| planens utgangsuppgifter, under punkt 2.1.3 Den byggda miljon: miljostorningar har lagts till utan den
del som beskriver partikelkoncentrationer och férorenad mark. | planbilagsmaterialet lagger man till en
karta med en beskrivning av platsen for férorenad mark.

Planens klimatkonsekvenser har granskats med hjalp av KILVA-verktyget och den del av beskrivningen
som beskriver klimatkonsekvenserna har kompletterats.

Stadsmiljonamnden 24.10.2023 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
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Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

c) forslaget till detaljplaneandring 002517 samt forslaget till tomtindelning och forslaget ftill
andring av tomtindelningen, 62 Anas / Anas campus, som daterats 24.10.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkannande.

Behandling:
Det antecknades att stadsmiljonamndens ledamot Pekka Virkamaki avldgsnade sig fran sammantradet
pa grund av samfundsjav for den tid drendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 13.11.2023 § 20

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

c) forslaget till detaljplanedndring 002517 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 62 Anas / Ands campus, som daterats 24.10.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:
Stadsstyrelsen beslutade att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 27.11.2023 § 19

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002517 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 62 Anas / Ands campus, som daterats 24.10.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande.

Behandling:

Under behandlingen av drendet kompletterade bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons
verksamhetsomrade sitt forslag sa att det kompletterades i fraga om bestammelserna C och Y i férslaget
till detaljplaneandring enligt foljande:

Fasaderna kan livas upp med klattervaxter

Beslut:
Det kompletterade forslaget godkandes.
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Stadsfullmaktige 11.12.2023 § 20

Stadsstyrelsens forslag:

Fullmaktige beslutar att

Stadsfullmaktige beslutade att godkanna forslaget till detaljplanedandring 002517 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 62 Ands / Ands campus, som daterats
27.11.2023.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 27.11.2023

- Detaljplanedndringens beskrivning 27.11.2023
- Utlatanden och svar 24.10.2023

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Marjaana Ylajaaski, omradesarkitekt, tfn 040 591 3878,
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 050 302 9298
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



