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Myyrmaien keskustassa tontin 92-15406-5 varaaminen Asuntosaitiolle / AK

VD/7416/10.00.02.02/2023
AK/TH/ER/SW

Esitetddn tontin 92-15406-5 varaamista Asuntosdatiolle ajalle 1.1.2024-31.12.2024. Asuntosaation
tavoitteena on toteuttaa tontille asumisoikeuskayttoon tarkoitettu kerrostalo.

Asuntosaatio hakee kaupungilta tonttivarausta koskien tonttia 15406-5 ajalle 1.1.2024 — 31.12.2024.
Tonttivarauksen tarkoituksena on suunnitella tontille kerrostalo asumisoikeusasumiseen. Hankkeen
toteutuksen edellytyksend on Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) myonteinen
rahoituspaatos.

Asuntosaatio on ldahettanyt Vantaan kaupungille tonttivaraushakemuksen, joka kohdistuu Myyrmaen
keskustassa Paalutorin viereiseen kortteliin, josta kaupunki on aiemmin myynyt vuonna 2020 Tontin
15406/3 omistusasuntojen rakentamiseen ja yhden maardosan yhteispihatontista 15406/4. Hartela on
rakentanut ostamalleen maalle yhden asuinkerrostalon, korttelin yhteispihan seka osittain toteutuneen
maanalaisen pysakointilaitoksen. Muu osa korttelista on vield rakentamatta. Lisdksi Hartela on
rakentanut Paalukyldpuiston viereiselle tontille 15422/1 vapaarahoitteisen asuinkerrostalon.

Rakennushankkeet perustuvat Myyrmaen keskustan toteutussopimukseen, joka allekirjoitettiin
8.10.2020 kaupungin ja kaava-alueen kerrostalotonttien toteuttajien valilla. Sen mukaan Hartela Etela-
Suomi Oy on sitoutunut aloittamaan tonttien 15405/3-6 ja tontin 15422/1 rakentaminen noin vuoden
valein. Taloudellisen suhdannetilanteen ja asuntojen kysynnan heikkeneminen on johtanut siihen, etta
Hartela ei ole aloittanut sopimuksen mukaisesti asuinkerrostaloa Tontille 15405-5. Nain ollen tontin
15406-5 tonttivaraus raukeaa Hartelan osalta 31.12.2023.

Jotta rakentaminen ei pysahdy Myyrmaen keskustakorttelissa, kaupunki esittaa tonttivarauksen
myontamistd Asuntosaatiolle, jolla on toimijana edellytykset saada ARA:Ita rahoitusta
asumisoikeusasuntojen rakentamiseen. Asuntosaatié on kaynyt neuvotteluja rakennustéiden
jatkamisesta Hartela Suomi Oy:n kanssa (Liite 2.). Tavoitteena on varmistaa rakennustoiden jatkuminen
yhtendisena kokonaisuutena paitsi nyt esitettavan tontin osalta myds Hartelalla vuoden 2024 loppuun
saakka varauksessa olevien Tonttien 15406-4 ja 6 osalta. Naiden vield voimassa olevien tonttivarausten
edellytyksena on asuntojen toteuttaminen vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Kaupungin tahtotilana ei ole lisdta vuokra-asumisen maaraa Myyrmaen keskustassa. Sen sijaan
tavoitteena on ollut lisdtd asumisoikeusasuntojen maaras, joita on Myyrmakeen rakennettu vahan.
Asumisoikeusasunnot mahdollistavat omistusasumisen kaltaisen asumisen pienelld pdaomalla, eika
asunnot siirry vuokrakdyttoon samaan tapaan kuin pienille asunnoille usein kdy omistusasuntokohteissa.
Asumisoikeusasunnot ovat myos huoneistokooltaan keskimaarin suurempia ja usein laadukkaasti
toteutettuja. Jatkossa asumisoikeusasuntojen rakentaminen vaikeutuu, mikali hallituksen tavoite
lopettaa asumisoikeusasuntojen rakentaminen toteutuu vuoden 2024 jilkeen.

Kaupunki esittad, ettd Asuntosaatiolle myonnetaan tonttivaraus asumisoikeusasuntojen rakentamiseen
ajalle 1.1.2024 — 31.12.2024. Tonttivarauksen aikana Asuntosaatio hakee rakennushankkeelleen
rakennuslupaa. Jos rakennuslupa myoénnetaan, kaupunki vuokraa tai myy tontin Asuntosaatiolle.
Tonttivarauksen ehtona on noudattaa kaupungin paatésta monipuolisesta huoneistojakaumasta, jonka
mukaan asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja
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vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vdhintaan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vahintaan 10
% kohteen asuntojenkokonaismaarasta on 80 m? tai suurempia asuntoja.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta
paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 13.12.2023 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan

a) myontaa Asuntosdatiolle tonttivaraus korttelista 15406 tontille 5 ajalle 1.1.2024 - 31.12.2024,

b) todeta, ettd pdatods tontin vuokraamisesta tai myynnista Asuntosaatiolle tehdaan erikseen, kun
asumisoikeusasumiskayttoon tarkoitetulle kerrostalolle mydnnetdan lainvoimainen rakennuslupa
tonttivarauksen voimassaoloaikana, ja

c) ettd tontille rakennettavien asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan
alle 35 m? asuntoja ja vdhintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan 65 m? tai suurempia asuntoja
siten, ettd vahintdan 10 % kohteen asuntojen kokonaismaarastd on 80 m? tai suurempia
asuntoja.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Liite 1. Kartta tontista
- Liite 2. Tonttivaraushakemus 20.11.2023, Asuntosaatio (henkilotiedot peitetty)

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:
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