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Myyrmaesta tontin 92-15-673-11 varausajan jatkaminen valtion tukemaan pitkan
korkotuen vuokra-asuntotuotantoon / VAV Asunnot Oy / AK
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Esitetddn Myyrmadesta tontin 92-15-673-11 varausajan jatkamista VAV Asunnot Oy:lle valtion
tukemaan pitkdn korkotuen vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2024 saakka.

Myyrmaentie 2:en kerrostaloja asemakaavan muutos (nro 002317) on tullut voimaan 31.1.2019.
Kaavalla luodaan monipuolista uutta asuinrakennetta. Alueelle tulee 10 asuinkerrostaloa, joihin sijoittuu
liiketiloja seka pysakadintilaitos.

Neuvottelut Helsingin, Tampereen, Turun ja Oulun kaupunkiseutujen MAL-sopimusten solmimiseksi
vuosille 2020-2031 ovat kdynnissa. Tavoitteena on sopimusten allekirjoittaminen kevaan 2020 aikana,
kun valtio-osapuoli on voinut vahvistaa osallistumisensa sopimusten liikennetoimenpiteiden
rahoittamiseen. Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélisessa maankdyton, asumisen ja liikenteen
sopimuksessa 2016-2019 (MAL-sopimuksessa) Vantaan kaupunki on sitoutunut luomaan edellytykset
480 valtion tukemaan pitkdn korkotuen vuokra-asunnon toteuttamiseen Vantaalle vuosittain.
Kaupunginvaltuusto 18.6.2018 § 9 hyvdksyi Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, jonka
toimenpiteisiin kuuluu:

e Varmistamme valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen Vantaalle asetettujen tavoitteiden
toteutumisen.

e Varmistamme, ettd VAV-konserni pystyy tuottamaan 2/3 vuosittaisesta kohtuuhintaisten vuokra-
asuntojen tuotantotavoitteesta.

Suurin valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon omistaja ja rakennuttaja Vantaalla on kaupungin
omistama VAV-konserni. Jotta tulevina vuosina padstaan kaupungin maarittamiin tavoitteisiin, esitetdaan
tontin 15673/11 varaamista VAV Asunnot Oy:lle 31.12.2021 saakka.

Tontti 15673/11 sijaitsee Myyrmaen kaupunginosan korttelissa, joka on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 7 000 k-m?2.
Valtion tukemaan tuotantoon (sekd asumisoikeus- ettd vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kaypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 16
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan varata Myyrmaen korttelin 15673 tontti 11 VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana pitkan

korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2021 saakka.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytdnyt tontin 15673/11 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2022 loppuun saakka,
koska hanke ei ole edennyt siina aikataulussa kuin alun perin oli ajateltu. Rakennushankkeen urakka
kilpailutettiin toukokuussa 2021, mutta kilpailutuksessa ei saatu lainkaan tarjouksia. Hanke on tdman
jalkeen paatetty toteuttaa projektinjohtopalveluna. Projektinjohtopalvelu on laitettu kilpailutukseen
lokakuussa 2021, ja tarjoukset on pyydetty jattamaan 25.11.2021 mennessa.

Tontti 15673/11 tullaan vuokraamaan. Valtion tukemaan tuotantoon (seka asumisoikeus- etta vuokra-
asunnot) luovutettavat tontit vuokrataan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n)
hyvaksymalld enimmaishinnalla. Vuokra-aika on 40 vuotta.

Tontin 15673/11 autopaikat (54 kpl) sijoittuvat saman korttelin LPA-tontille 12 rakennettavaan
pysakointilaitokseen. LPA-tontista vuokrataan maaraosa 54/337 (autopaikkojen suhteessa).

Vantaan kaupungin 1.8.2021 alkaen voimassa olevan hallintosdannon luvun 10 § 4 kohdan 25 mukaan
kaupunkitilalautakunta paattaa asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa

Kaupunkitilalautakunta 10.11.2021 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Myyrmaen tontin 15673/ 11 varausaikaa 31.12.2022 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytédnyt tontin 15673/11 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2023 loppuun saakka
seuraavin perustein: "VAV Asunnot Oy on kilpailuttanut Myyrmdentie 2:n urakan ja
rakennesuunnittelun, mutta naissa kilpailutuksissa ei saatu yhtdan sopimukseen johtanutta tarjousta.
Taman jalkeen on selvitetty hankkeen tarkoituksenmukaisuutta, ja hankkeen rakennesuunnittelu ja
rakennusurakka on tarkoitus kilpailuttaa uudestaan vuoden 2023 puolella.”

Tontti 15673/11 tullaan vuokraamaan. Valtion tukemaan tuotantoon (sekd asumisoikeus- etta vuokra-
asunnot) luovutettavat tontit vuokrataan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n)
hyvaksymalld enimmaishinnalla. Vuokra-aika on 40 vuotta.

Vantaan kaupungin hallintosdannon luvun 9 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 18.1.2023 § 9
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Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Myyrmdaen tontin 15673/11 varausaikaa 31.12.2023 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on kilpailuttanut tontin 92-15-673-11 urakan ja uskoo hankkeen padsevan liikkeelle.
Rakentamista tontilla ei kuitenkaan ehdita aloittamaan vield nykyisen tonttivarauksen loppuun
mennessa, joten VAV Asunnot Oy on pyytanyt tontin 92-15-673-11 varausaikaa jatkettavaksi vuoden
2024 loppuun saakka.

Tontti 92-15-673-11 tullaan vuokraamaan. Valtion tukemaan tuotantoon luovutettavat tontit vuokrataan
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. Vuokra-aika on 45
vuotta.

Vuokrasopimukseen tulee ehto, jonka mukaan vuokra-alueelle toteutettavien asuntojen
kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksioita ja vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja. Asuntojen kokonaismaara pyoristetdaan lahimpaan kokonaislukuun. Asuntojen
huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 13.12.2023 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Myyrmaen tontin 92-15-673-11 varausaikaa VAV Asunnot Oy:lle 31.12.2024 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tontista 92-15-673-11
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