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Merkitaan tiedoksi korkeimman hallinto-oikeuden paatos valitusluvan antamisesta
poikkeamispdatosta koskevassa asiassa.

Asemakaavapaallikkoé on tehnyt 10.12.2021 poikkeamispaatoksen (LP-092-2021-0617), jolla Kattobest
Oy:lle ja yksityishenkil6ille on mydnnetty poikkeamislupa kahden paritalon rakentamista varten
osoitteessa Tuomikuja 4. Paritalojen yhteenlaskettu kerrosala on paatoksen mukaan 377 k-m2:a, mika
ylittda asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden 109 k-m2:1la eli 24 prosentilla. Hanke poikkeaa
asemakaavasta lisdksi asuntojen koon osalta.

Kaupunkiymparistolautakunta on hylannyt paatosta koskevan, Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6:n
tekeman oikaisuvaatimuksen paatoksellaan 15.2.2022 § 11. Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6 on
valittanut asiasta Helsingin hallinto-oikeuteen.

Helsingin hallinto-oikeus on paatokselldan 2506/2023 kumonnut kaupunkiympaéristélautakunnan ja
asemakaavapaallikon paatokset ja hylannyt poikkeamista koskevan hakemuksen. Hallinto-oikeus on
paatoksessaan katsonut, etta poikkeamista koskevan rakennushankkeen myd6ta tontin rakentamisen
maara nousisi tehokkuuslukuun noin e=0,25 kaavassa sallitun e=0,20 sijasta. Hanke merkitsisi siten
rakentamisen maaran ja myos asuntojen keskinadista kokoa koskevasta jaotuksesta poikkeamisen osalta
varsin huomattavaa poikkeamista asemakaavan mukaisesta perusratkaisusta. Hallinto-oikeus korosti
ratkaisussaan sita, ettd koska maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vuoksi kaupungin tulisi jatkossa
sallia myds muille alueen maanomistajille vastaavan suuruinen poikkeaminen asemakaavasta, tarve
selvittdd muutostarpeet yksittdista tonttia tarkemmin eli kdytdnnossa asemakaavamuutoksella on
korostunut. Hallinto-oikeus katsoi poikkeamispadtoksen aiheuttavan maankaytt6- ja rakennuslain 171
§:n 2 momentissa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, minka vuoksi oikeudellisia edellytyksia poikkeamiselle ei ollut.

Vantaan kaupunki on hakenut asiassa valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta
kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan paatoksella § 44/2023. Kaupunki katsoi
valituslupahakemuksessaan, ettd lain soveltamisen kannalta olisi tdrkeda saada korkeimman hallinto-
oikeuden kannanotto siihen, onko tontin rakennusoikeuden tehokkuuden muutos tehokkuusluvusta
e=0,20 tehokkuuslukuun e=0,25 niin suuri, etta asia tulisi ratkaista asemakaavaprosessilla. Kaupunki
katsoi, ettd kyseessa on vahainen tiivistaminen ja paatosta tehdessa on maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu turvaten huomioitu se, etta koko alue on mahdollista toteuttaa samalla tehokkuudella.

Korkein hallinto-oikeus on hylannyt Vantaan kaupungin valituslupahakemuksen paatdksellaan
17.11.2023 (3382/2023). Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun
lain 111 §:n 1 momentin mukainen valituslupakynnys ei asiassa ylittynyt, eika se siten tutki asiaa. Nain
ollen Helsingin hallinto-oikeuden paatos perusteluineen jaa voimaan.

Helsingin hallinto-oikeuden paatdoksen jaamisella voimaan on vaikutuksia Vantaan vanhojen
pientaloalueiden uudistumiseen. Kaupunki on viime vuosina myontanyt keskimaarin 12 vastaavaa
poikkeamislupaa vuodessa. Kaupungin pientalotuotannon kokonaismaaraan suhteutettuna maara on
pieni, mutta toimintatavalla on ollut merkitystd nimenomaan vanhojen pientaloalueiden taydentymisen
kannalta. Oikeusprosessin ollessa vireilla kaupunki ei ole mydntanyt vastaavanlaisia
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poikkeamispaatoksid, vaan on odottanut lainvoimaisen ratkaisun saamista. Jatkossa vanhoille
asemakaavoitetuille pientaloalueille haettujen poikkeamislupien arvioinnissa korostuvat entista
enemman tonttitehokkuuden noston kokonaisvaikutukset alueella. Yksittdisen poikkeamishakemuksen
ratkaiseminen edellyttda kuitenkin aina tapauskohtaista harkintaa sen arvioimiseksi, tayttaaké hanke
maankadytto- ja rakennuslain 171 §:ssa maaritellyt poikkeamisen edellytykset.

Kaupunkiympadristolautakunta 16.1.2024 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys
Merkitaan tiedoksi korkeimman hallinto-oikeuden 17.11.2023 antama ratkaisu 3382/2023.

P&atos:
Merkittiin tiedoksi.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistolautakunta jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
"Lautakunta edellyttaa juridista lisdselvitysta siitd, miten kyseistd hallinto-oikeuden paatosta jatkossa
sovelletaan. Selvitys tulee toimittaa lautakunnalle sen valmistuttua"

Liitteet:

- Korkeimman hallinto-oikeuden paatos 3382/2023 Vantaan kaupungin valitukseen, henkil6tiedot
peitetty

- Vantaan kaupungin valituslupahakemus ja valitus korkeimmalle hallinto-oikeudelle

- Helsingin hallinto-oikeuden paatos 2506/2023 Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6 valitukseen
kaupunkiymparistélautakunnan 15.2.2022 § 11 paatoksesta, henkilotiedot peitetty

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne- ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot:
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