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Oikaisuvaatimus rakennusluvasta LP-092-2023-01421 / Naapurit K.A ja K.A

VD/8269/10.03.00.03/2023
RL/RN

Rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti on paatokselldaan 1193 § 8.12.2023 myoéntanyt rakennusluvan neljan
(4) asunnon rivitalon rakentamiselle. Naapurikiinteiston omistajat K.A ja K.A ovat ennen luvan
myontamista toimittaneet huomautuksen, jossa on kiinnitetty huomiota jateastioiden riittavyyteen ja
niiden sijoittamiseen, putkien ja johtojen sijoittamiseen, uudisrakennuksen ja huomauttajan tontin valiin
jaavan tilan riittavyyteen, uudisrakennuksen massoitteluun, opaskylttien sijoittamiseen, hulevesien
johtamiseen, tonttien valisen aidan rakentamiseen seka rakennusoikeuden ylittymiseen.

Naapurit K.A ja K.A ovat jattaneet oikaisuvaatimuksen myonnetysta rakennusluvasta.
Oikaisuvaatimuksessa viitataan kuulemisvaiheessa esitettyihin huomautuksiin, ja vaaditaan
rakennuslupapaatoksen muuttamista oikaisuvaatimuksessa mainituin osin. Oikaisuvaatimuksen mukaan
rakennusoikeuden ylitysta (5,6 %) ei voida pitaa vahdisena. Oikaisuvaatimuksen mukaan kiinteistélle
suunnitellut vesi- ja viemarilinjat sekd sahko ja teleyhteydet on sijoitettu 4 m leveidlla rasitealueella liian
lahelle oikaisuvaatimuksen tekijoiden rakennettavaa aluetta, ja vaatimuksessa edellytetdan niiden
siirtamista [lahemmas naapurikiinteiston rajaa. Lisaksi oikaisuvaatimuksessa vaaditaan vanhojen putkien
poistamista rasitealueelta. Putkien osalta oikaisuvaatimuksen tekijat viittaavat heidan ja hankkeeseen
ryhtyvan valisen rasitesopimuksen ja kauppakirjan kirjauksiin. Oikaisuvaatimuksen tekijat eivat hyvaksy,
etta kiinteistolle vaadittava tonttiopastaulu, osoitenumerointi seka postilaatikot sijoitetaan heidan
tontillaan olevan jatesuojan yhteyteen. Oikaisuvaatimuksessa vastustetaan rivitalon rakentamista
rasitetielle kohdistuvan liiallisen liikenteen vuoksi. Lisaksi oikaisuvaatimuksessa vastustetaan rasitetien
pintavesien ohjaamista rasitetielle tehtdavaan painanteeseen. Sen sijaan rasitetielle edellytetdan
sijoitettavan useampi sadevesikaivo.

Hankkeeseen ryhtyva on antanut vastineen oikaisuvaatimuksen johdosta.
Oikaisuvaatimus ja vastine kokonaisuudessaan paatosesityksen liitteena.
Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 6.2.2024 § 15

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus.

Tama pykala tarkastetaan heti.
Perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myontamisen edellytyksenad asemakaava-
alueella on muun ohessa se, ettd rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen, rakennus
soveltuu paikalle ja etta rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssa
saddetyin edellytyksin ja rajoituksin myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta
rakentamista koskevasta sadannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Rakennuksen
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teknisia ja ndita vastaavia ominaisuuksia koskevan vahaisen poikkeuksen edellytyksena on lisdksi, ettei
poikkeaminen merkitse rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa hankkeessa on mydnnetty maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n
nojalla vahdisena poikkeamana rakennusoikeuden ylittyminen 17 k-m2, mika tarkoittaa n. 5,6 % ylitysta
kaavassa sallitusta rakennusoikeudesta. Rakennuslupakasittelyssa vahaista poikkeamista on arvioitava
aina tapauskohtaisesti. Rakentamista ohjaavassa lainsddadanndssa tai sitd koskevassa oikeuskaytannossa
ei ole maaritelty tarkkoja raja-arvoja poikkeuksen vahaisyyden arvioimiseksi. Ylitysta on kokonaisuus
huomioiden pidettava vahaisena ja asiallisesti perusteltuna, ja poikkeaminen johtaa rakentamisen ja
ympadriston kannalta tarkoituksenmukaiseen ratkaisuun. Poikkeaminen on voitu edellytysten tayttyessa
myontaa MRL:n 175 §:ssa tarkoitettuna vahaisena poikkeamisena. Poikkeaminen ei aiheuta MRL 171
§:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eikad johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Muilta osin hanke on asemakaavan mukainen. Oikaisuvaatimuksessa on vastustettu rivitalon
rakentamista tontille silld perusteella, etta rivitalon rakentamisesta aiheutuu liiallista liikkennetta.
Kuitenkin alueen asemakaavan mukaan uudisrakennus sijoittuu asuinrakennusten korttelialueelle, eika
asemakaavassa ole rajoituksia rakennukseen sijoitettavien asuntojen lukumaaralle. Asemakaavassa ei
ole myoskaan maaradyksia rakennuksen tyypista. Rakennuslupa on siten myénnetty asemakaavan
mukaiseen kayttotarkoitukseen, ja se tdyttdd asemakaavan asettamat vaatimukset.

Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu johtojen ja putkien sijoittamista kauemmas rasitealueen reunasta.
Lisaksi oikaisuvaatimuksessa esitetaan vaatimuksia vanhojen putkien kunnossapitoon ja poistamiseen
liittyen. Rakennushankkeen kohteena olevan kiinteiston hyvaksi sen kayttoa varten on perustettu
kiinteistonmuodostamislain mukaisesti oikaisuvaatimuksen tekijoiden kiinteist6on kohdistuvia rasitteita,
jotka mahdollistavat kulkemisen kiinteistélle ja putkien sijoittamisen kulkuyhteytta varten varatun
rasitealueen alle, seka jatekatoksen sijoittamisen rasitetulle kiinteistolle. Ottaen huomioon, etta
hankkeessa putket on sijoitettu rasitesopimuksen edellyttdmaan paikkaan, tierasitteen alle,
rakennusluvan myéntaminen ei maankaytto- ja rakennuslain 135.1 §:n 6 kohdassa tarkoitetulla tavalla
tarpeettomasti haittaa oikaisuvaatimuksentekijoiden kiinteiston kaytt6a. Todettakoon, etta
rakennuslupakasittelyssa ei oteta kantaa osapuolten rasitesopimuksen tai kauppakirjan sisallon
tulkintaan mahdollisesti liittyvista erimielisyyksista. Kiinteistorasitteisiin liittyvat seikat ratkaistaan
kiinteistonmuodostamislain mukaisessa jarjestyksessa, eikd rakennusluvasta rasitteiden kayttamiselle
mahdollisesti aiheutuvalla haitalla ole merkitystda maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa
lupaharkinnassa. Mikéli toteutettava rakentaminen haittaa rasitesopimuksen tai kauppakirjan ehtojen
toteutumista, asia ratkaistaan rasitetoimituksessa tai riita-asiana kardjaoikeudessa.

Hulevesien hallinnan osalta todettakoon, ettd kaupungin vesihuollon hulevesisuunnitelmaa koskeva
puoltava lausunto on edellytyksena rakennusluvan myontamiselle. Hulevedet voidaan hallita
suunnitelman mukaisesti, eika perustetta edellyttaa sadevesikaivojen rakentamista ole. Luvanhakija on
vastineessaan kuitenkin todennut, etta rasitetielle voidaan tarvittaessa lisata sadevesikaivoja, mutta
rajapainanne sadilytetaan, jotta pintavesien valuminen naapurikiinteistolle voidaan estaa.

Lupapaatoksessa todetaan, ettd tonttiopastaulu, osoitenumerointi ja postilaatikot tulee sijoittaa niitd
koskevien ohjeiden mukaisesti. Oikaisuvaatimuksessa vastustetaan naiden sijoittamista kiinteiston
omistajien tontille. Todettakoon, ettd postilaatikon paikasta sdddetaan postilaissa (415/2011), jonka 44
§:n mukaan postilaatikon sijainnin maarittelee kirjepalveluiden yleispalvelun tarjoaja tai, ellei
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yleispalveluvelvollisuutta ole asetettu, muu postiyritys Liikenne- ja viestintaviraston paatoksesta.
Paikkaan tyytymaton asianosainen voi vieda asian kunnan rakennusvalvontaviranomaisen paatettavaksi.
Paikasta paatettdessa otetaan huomioon lain 43 §, jonka mukaan tontin, muun kiinteiston tai
rakennuksen omistaja on velvollinen sallimaan, etta seindan, porttiin tai aitaan kiinnitetdaan taikka maalle
sijoitetaan kerailyssa ja jakelussa tarvittavia laitteita tai vahaisia rakennelmia pykalassa saadetyin
edellytyksin. Tonttiopastaulun ja osoitenumeroinnin osalta on noudatettava niita koskevia saadoksia ja
pelastusviranomaisen ohjeita.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia perusteita, joita ei olisi tutkittu jo alkuperaista lupapaatosta
tehtdessa tai joiden perusteella lupaa ei tulisi myontaa. Hanke tayttda MRL:n 135 §:ssa rakennusluvan
myontamiselle asetetut edellytykset. Edella esitetyin perustein oikaisuvaatimus on hylattava.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaallikdn esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.
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