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Poytakirja Nro  2/2024  sjvu1
@ Vantaa Kaupunkiympéristolautakunta
13.02.2024

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 13.2.2024 klo 17.00-19.45

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli
Ahokas Siri X (etdyhteys)  Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja x (§:t 3-9, klo  Atzmon Maiju

17.33-19.45)

Erkkila Minna X Nevala Jukka
Haverinen Soili - Axberg Jan X
livarinen Oskari Garchi Camilla
Jaaskeldinen Jari X Jarveldinen Anu
Karhu Suvi X Pietila Aive
Kostilainen Anniina - Norrena Vaula X
Mereld Mikko X Forsberg Magnus
Mutanen Tuomas - Savuoja Tuure X

Makipernaa Aki -
Rahkala Ville X
Suni Antti X
Tamminen Ida X
Virkamaki Pekka X
Astrand Stefan X

Kaupunginhallituksen edustaja

Kaukola Ulla X
Nuorisovaltuuston edustaja

Immonen Minja X

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Tanner Charlotta, asemakaava-arkkitehti

Laak Noora, asemakaava-arkkitehti

Isberg Jeppe
Hakala Jaakko
Seppala Petri
Friman Milla
Pesonen Petrus
Bjorkell Alex

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Vesa Tiina

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Lehtovirta Elmeri

X X X X X

x (etayhteys, §:t 1-3, klo 17.00-
18.00)
x (§:t 1-3, klo 17.00-19.20)



Poytakirja Nro  2/2024  sjyu2
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

13.02.2024

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja

Poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka

Anssi Aura

Katariina Nummi

16.2.2024 klo 11.00 mennessa

Ville Rahkala Stefan Astrand

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka

19.2.2024 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytékirja 1
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

13.02.2024

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 13.2.2024 § 1
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

13.02.2024

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Ville Rahkala (varalla Ida Tamminen ja Siri Ahokas) ja Stefan Astrand
(varalla Pekka Virkamaki ja Tarja Eklund).

Kaupunkiympadristolautakunta 13.2.2024 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettad poytakirja tarkastetaan perjantaihin 16.2.2024 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Ville Rahkala ja Stefan Astrand, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 16.2.2024 klo 11.00 mennessa.
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Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkiymparistélautakunta 13.2.2024 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 7/ Asemakaavamuutos ja vaiheasemakaava 002533 ja 002533va, 52. Veromies / Muuran
kaupunkikylat 2 / asemakaava-arkkitehti Charlotta Tanner

Asia 6 / Katrinebergin suunnittelukilpailun tavoitteet / 330400 Katriinan kyld / asemakaava-arkkitehti
Noora Laak

Merkittiin tiedoksi seuraavat apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat:

Merkitaan tiedoksi, ettd Vantaan nuorisovaltuusto on valinnut kokouksessaan 24.1.2024
kaupunkiymparistélautakuntaan nuorisovaltuuston edustajaksi Minja Immosen ja varaedustajaksi
Elmeri Lehtovirran.

Kaupunkiympariston toimialan lautakuntien yhteinen seminaari jarjestetdaan 29.-30.5.2024 Turussa.
Tilaisuuden ohjelma tuodaan paatettavaksi maaliskuun lautakuntiin.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / SP

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiymparistolautakunta 13.2.2024 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula selosti asiaa kokouksessa.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



5.2.2024

Uusimmat ja tulevat MRL 63 § Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava

Kaavan nimi OAS julkaisupaiva

LinkKki

002564

Asuinkortteli Aviakujan 1.2.2024
pohjoispuolelle

https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/veromiehessa-aviakujan-pohjoispuolelle-asumista

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 13.02.2024 / 4 §



https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/veromiehessa-aviakujan-pohjoispuolelle-asumista

Poytakirja 5 Sivu 8
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

13.02.2024

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paitékset / TeA

22.1.2024 jilkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§9/2024 Vantaan kaupungin lausunto ymparistoministerion luonnoksesta asetukseksi
purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksesta

Kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula

§2/2024 Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen palveluyksikdiden paallikoiden sijaiset

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdaatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkiymparistolautakunta 13.2.2024 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn kaupunkiymparistolautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia
paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§10/2024 Vantaan kaupungin lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12763, Tatti 13 ja
15, Helsinki

§11/2024 Osallistuminen hankehakuun Biodiversity and ecosystem services (HORIZON-CL6-2024-
BIODIV-02) NATUREMAP

Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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68 Katrinebergin suunnittelukilpailun tavoitteet / 330400 Katriinan kyl&, 33. Seutula / SP

VD/947/10.02.04.00/2024
SP/NLA/A-RK

Katrinebergin suunnittelukilpailun tavoitteena on suunnitella toiminnallisesti monipuolinen ja kestava
Katrinebergin kyld, joka muodostuu innovatiivisesti hyédynnetystad nykyisesta rakennuskannasta seka
arvokkaaseen ymparistoon sopivista, ilmeikkaista pientalokortteleista. Tavoitteena on vehre3,
kavelijan ndkékulmasta miellyttava ja vaihteleva kylamainen ymparisto. Kilpailun lahtokohtana on
todettujen rakennusperinnén ja maisemallisten arvojen huomioiminen seka luonnon
monimuotoisuuden vahvistaminen alueella. Kilpailulla haetaan ratkaisuja, jotka toteuttavat Vantaan
kaupungin hiilineutraalisuustavoitetta 2030.

Katrinebergin alueen suunnittelu kdynnistyi Katrinebergin kehityskuvan laatimisella. Kehityskuva
hyvaksyttiin kaupunkiymparistélautakunnassa marraskuussa 2023. Alueen asemakaavoitus on tarkoitus
kdynnistaa syksylla 2024 Katriinan kylan (330400) kaavahankkeella. Asemakaavan laatimisessa ja alueen
jatkokehityksessa on tarkoituksena hyodyntaa vuonna 2024 jarjestettavan suunnittelukilpailun tuloksia.
Avoin kansainvalinen kilpailu jarjestetdan yhteistydssa Vantaan kaupungin ja Suomen Arkkitehtiliitto
SAFA ry:n kanssa. Suunnittelukilpailu on osa Vantaan 50-vuotisjuhlavuoden ohjelmaa.

Kilpailu kdynnistyy maaliskuussa, jolloin jarjestetdadan myos kilpailun aloitusseminaari. Kilpailuaika paattyy
kesdkuussa 2024. Kilpailuehdotukset ovat verkossa asukkaiden kommentoitavana elokuussa. Kilpailun
tulos julkistetaan lokakuussa ja kilpailun tulokset tuodaan tiedoksi kaupunkiymparistélautakunnalle
ennen asemakaavoituksen kdynnistamista.

Kaupunkiympdristolautakunnan hyvaksyttavaksi esitettdavat suunnittelukilpailun tavoitteet perustuvat
Vantaan yleiskaavaan seka Katrinebergin kehityskuvassa esitettyihin suunnittelun Iahtokohtiin ja
suunnittelun tavoitteisiin.

Yleiskaavassa kilpailualue on sairaalan ja kartanon kasittavalta keskusosaltaan merkitty palvelujen
alueeksi (P). Sairaalan itdpuolelle on merkitty pientalovaltainen asuinalue AP ja jokilaakson viljelysmaat
on merkitty maatalousvaltaiseksi alueeksi (MT). Yleiskaavassa kilpailualueelle on osoitettu myos
ohjeellisia ulkoilureittilinjauksia seka ekologisten yhteyksien tarpeita. Kilpailualueen itdosaan ulottuu
Seutulan pohjavesialue. Kilpailuehdotusten on ohjeistettu noudattavan lahtokohdiltaan
yleiskaavaratkaisua.

Kilpailualueen ytimen muodostaa Katrinebergin kartano puutarhoineen ja piharakennuksineen seka sen
valittdmassa laheisyydessa vaiheittain 1950-luvulta rakentunut Katriinan sairaala siihen liittyvine
asuinrakennuksineen. Vaikka tama alueen rakennettu ydin on muuttunut voimakkaasti viimeisten
vuosikymmenten aikana, alueen suurmaisema ja rakenne ovat sdilyneet lahes muuttumattomina.
Tarkastelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Vantaanjokilaakson maisema-alueeseen ja on
Vantaan kulttuurimaisemaselvityksessa (2005) luettu Vantaan parhaiten sailyneisiin maaseudun
kulttuurimaisemiin.

Yleiskaavassa Vantaanjokilaakson maisematila on varustettu arvokkaan kulttuuriymparistén merkinnalla.
Kilpailualueella on todettuja rakennusperintokohteita, suojeltuja rakennuksia seka kivikaudelta etta
keskiajalta perdisin olevia muinaisjaannoksia, jotka on otettava huomioon kilpailuehdotusten
laadinnassa. Suunnittelukilpailun kilpailuohjelmassa ja sen liitteessa on esitetty huomioitavat
kulttuuriympadriston arvot ja luontoarvot.
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Suunnittelukilpailun tavoitteet ohjaavat kilpailuehdotusten laatimista alueen kaupunkirakenteellisen
ratkaisun, alueen luonteen seka toiminnallisen kokonaisuuden osalta. Kilpailuehdotusten arviointi
perustuu suunnittelutavoitteiden laadullisesti korkeatasoiseen toteutumiseen.

Kilpailuohjelmassa esitetyt suunnittelutavoitteet ovat:

Alueen kokonaiskonsepti

e Suunnittelun tavoitteena toiminnallisesti monipuolinen, kestava Katrinebergin kyla, joka
muodostuu innovatiivisesti hyddynnetysta nykyisesta rakennuskannasta seka sen lomaan
sijoitetusta taydennysrakentamisesta

e Tadydennysrakentamisen mahdollistama asukaspohjan vahvistaminen ja kdvijamaarien
lisadantyminen mahdollistavat Idhipalveluiden sailymisen ja monimuotoistumisen alueella

e Alue on luonteeltaan viihtyisa, vehrea ja mittakaavaltaan inhimillinen. Suunnittelussa
painotetaan kestavia ja yhteisollisyytta tukevia ratkaisuja

¢ Suunnitelman kokonaisratkaisussa on huomioitu kavelijan mittakaava seka lasten turvallinen
liikkuminen alueella

e Alueen suunnittelun ldhtokohtana ovat alueen historialliset ja maisemalliset arvot, jotka ovat
tarkead identiteettitekija

¢ Vantaanjoen hyédyntaminen alueen suunnittelussa: veden darelle paasy; virkistyskayton
ideointi, toiminnot joen aarella...

e Alueen tulee olla kaavoitettavissa ja toteutettavissa vaiheittain

Katrinebergin kyldn uusi vuosirengas

e Suunnitteluratkaisun ldht6kohtana on todettujen kulttuuriympariston arvojen ja
rakennusperintdarvojen vahvistaminen ja esiin nostaminen

e Uusi rakentaminen liittyy luontevasti vanhaan kyldarakenteeseen ja alueen historiallinen konteksti
huomioidaan ehdotuksen luonteessa (sis. korttelirakenne, rakennusten massoittelu ja
materiaalimaailma)

¢ Uuden rakentamisen rajautumiseen Vantaanjokilaakson arvokkaaseen maisema-alueeseen
kiinnitetaan erityistd huomiota

¢ Pientaloalueen korttelirakenteen lahtékohtana on kavelijan mittakaava ja kylamaiseen
asumiseen sopiva katutila

e Kylarakenteessa osoitetaan myds maaseutumaiseen ymparistdon sopivaa julkista ulkotilaa

Luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen ja ekologisesti kestavan alueen rakentaminen

¢ Alueen kaupunkirakenne seka julkisten alueiden, katujen ja pihakasvillisuuden ratkaisut
vahvistavat luonnon monimuotoisuutta

¢ Kaupunkirakenteellinen ratkaisu huomioi ja vahvistaa alueen ekologisia verkostoja

e Alueen perinnebiotoopit huomioidaan osana niittyverkostoa ja alueen arvopuiden sdilyttaminen
alueella varmistetaan

e Suunnittelussa huomioidaan suunnittelualueen sijainti pohjavesialueella. Hulevesien paikalliseen
kasittelyyn ja laadulliseen hallintaan kiinnitetaan erityista huomiota

Hiilineutraali, resurssiviisas ja kestavan elamantavan mahdollistava alue
e Alueen suunnittelussa tavoitellaan hiilineutraalia kokonaisratkaisua
e Tavoitteena on resilientti alue, jossa on matala energiankulutus ja viisaita, kestavia
energiaratkaisuja
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Suunnittelun ldhtokohtana ovat kestavat rakentamisen ratkaisut, kuten kiertotalouden
edistaminen, vahapaastoiset rakennusmateriaalit, olevien rakennusten sailyttdminen ja
kehittaminen

Alueen suunnittelussa tutkitaan yhteisoviljelyn ja lahiruoantuotannon mahdollistamista
Alueen suunnittelu ohjaa kestavien liikennemuotojen kayttamiseen; joukkoliikenteen
hyédyntamiseen, pyorailyyn ja kavelyyn

Katrinebergin — Vantaan Fiskars! Alueen vetovoimaisuus ja toiminnallinen monipuolisuus

Suunnitteluratkaisu mahdollistaa alueen toiminnallisen monipuolisuuden vahvistamisen.
Tavoitteena on toiminnallisesti sekoittunut kylarakenne, joka mahdollistaa esimerkiksi asumisen
ja kaupallisen toiminnan samassa rakennuksessa

Toiminnallisen kokonaisuuden alueella muodostavat yritystoiminta (esim. kasityolaiset ja
taideala), kaupalliset palvelut (kahvila, paivittdistavarakauppa), harraste- ja
aikuiskoulutustoiminta seka julkiset palvelut (koulu, paivakoti). Lisaksi osoitetaan riittavat tilat
alueen yhdistys- ja jarjestotoiminnalle

Suunnitteluratkaisussa on esitettdva kaupunkirakenteellinen kiinnekohta, joka toimii alueen
toiminnallisena keskuksena

Onnistunut suunnitelma ammentaa Katrinebergin ainutlaatuisesta miljodsta: avaa uusia
nakdkulmia ja mahdollisuuksia historialliseen ymparisté6n ja maisemista nauttimiseen.
Tavoitteena on uusien kulkureittien ja virkistysreitin osoittaminen alueelle

Vierailijan Katrineberg — osoitettava alueelle saapuminen, julkiset ulkotilat, asiointipysakointi ja
opasteet

Kartanon ja sairaalan rakennusryhmille esitetdan uusia toimintoja ja kehitysideoita

Alakoululle ja paivakodille osoitetaan uusi sijainti kilpailualueella joko olevaan rakennukseen tai
uudisrakennukseen

Monimuotoiset pientaloasumisen muodot

Tavoitteena on asuntokannaltaan monipuolisen pientaloalueen suunnittelu seka vaihtelevien,
ilmeikkaiden pientalokortteleiden luominen, joissa tilahiearkia (yksityinen-puolijulkinen-julkinen)
hahmottuu selkeasti

Osana alueen suunnittelua tutkitaan keinoja yhteisollisten ikaystavallisten asumisen ratkaisujen
ja asumisen muotojen tuottamiseksi

Alueella mahdollistetaan myds asumisen yhdistaminen esimerkiksi palveluliiketoimintaan tai
yrittdmiseen (esimerkiksi kasityolaiset, majoitustoiminta, kaupan ja asumisen yhdistelma...)
Tonttien mitoituksessa huomioidaan, ettd ne mahdollistavat riittavan yksityisyyden ja
valoisuuden piha-alueella

Alueen asumisen ratkaisut tukevat yhteisollisyytta ja edistavat jakamistaloutta: esimerkiksi
pientalokorttelin yhteinen ulkovalinevarasto, laatikkoviljely, yhteispihakonseptit, tilojen
varaaminen yhteiso- ja yhdistystoiminnalle, pihakatujen jasentely ja mahdolliset
toiminnallisuudet (katutila piha- ja virkistyskdytossa, katutilojen monipuolinen hyédyntaminen)

Kylanraitti, maisemareitti ja koulupolku - liikkuminen, lilkkenne ja pysakointi

Katriinantiestd suunnitellaan kiinnostava ja kutsuva portti alueelle: katutila uudistetaan
kylaraitiksi ja ajonopeuksia hidastetaan

Tavoitteena on julkisten liikenteen palvelutason sailyttdminen. Bussipysakkien luontevien
sijaintien tutkiminen on osa kaupunkirakenteellista ratkaisua
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¢ Osana kaupunkirakenteellista ratkaisua on osoitettava alueen sisdiset, turvalliset kulkureitit ja
lilkennejarjestelyt. Erityista huomiota on kiinnitettava kulkureitteihin uusien itdisten kortteleiden
ja olevan kylarakenteen valilla

e Suunnitteluratkaisussa on osoitettava lilkenteen rakenteelliset ratkaisut, joilla taataan turvallinen
lilkkuminen myos lapsille ja ikdantyneille

e Osana alueen kulkureitteja on tutkittava alueen paikallisen virkistysreitin sijaintia, joka voi
ulottua myos kilpailualueen ulkopuolelle

e Pysdkoinnin jasentely alueella tulee ratkaista osana kaupunkirakenteellista ratkaisua

Kaupunkiymparistélautakunta 13.2.2024 § 6
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

a) Paatetdaan hyvaksya Katrinebergin kilpailuohjelman tavoitteet.
b) Oikeutetaan kaupunkisuunnittelujohtaja tekemaan tavoitteisiin vahadisia muutoksia ja
tarkistuksia kilpailun tuomaristolta myéhemmin saatavien kommenttien pohjalta.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian palauttamista valmisteluun
paatosesityksen taydentamiseksi kilpailuohjelmaliitteella. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Palautettiin asia valmisteluun.

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, p. 050 302 8799,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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78 Asemakaavamuutos ja vaiheaasemakaava 002533 ja 002533va, 52. Veromies / Muuran
kaupunkikylat 2 / SP

VD/12170/10.02.04.00/2022
SP/MHA/CTA

Muuran kaupunkikylat 2 on Muuran alueen toinen asemakaavan muutos, joka toteuttaa Muuran
kaavaluonnoksen tavoitetta tunnistettavasta, viihtyisasta ja yhteisollisistda kaupunkikylista
koostuvasta uudesta asuinalueesta. Talla asemakaavalla kaavoitetaan Muuran keskustan
lansipuoliset korttelit kaupallisine palveluineen, kaksi talvikylaan kuuluvaa asuinkorttelia, Muuran
yhtenaiskoulun, paivakodin ja liikkuntahallin kortteli, osa Aurtuapuistoa seka aukio- ja katualueita.
Lisdksi vaiheasemakaavalla muutetaan osia nykyiselldan sailyvista teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueista katualueeksi ja tutkitaan korttelinrajan tarkistamisesta aiheutuvat muutokset.
Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus on 72 800 k-m2, josta asuinkerrosalaa on 56 300 k-m2,
liiketilaa 600 k-m2 ja koulua, paivdkotia ja liikuntahallia varten 15 900 k-m2. Vaiheasemakaavan
alueella, teollisuuskortteleissa rakennusoikeutta on yhteensa 64 510 k-m2.

Asemakaavamuutos (002533) koskee kortteleita 52145-52149 seka katu-, tori- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 52, Veromies.

Muutos koskee kumoutuvissa asemakaavoissa osia kortteleista 52101 ja 52104 ja seka katu- ja
virkistysalueita.

Vaiheasemakaava (002533va) koskee osia korttelista 52101 seka katualueita kaupunginosassa 52,
Veromies.
Vaihekaavalla muutetaan vahvistettuja asemakaavoja nro 520200, 000224 ja 530700.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa ja rajautuu pohjoisessa Tikkurilantiehen, idassa
Toiseensavuun ja eteldssa Virkatiehen. Lannessa aluetta rajaa Pakkalantien itdpuoliset teollisuus- ja
varastorakennusten tontit.

Hakija
Kaavamuutoksen hakijana on Sagax Finland Oy.

Maanomistus
Alueen padamaanomistajia ovat Sagax Finland Oy ja Logicor Oy. Vantaan kaupunki omistaa nykyiset
katualueet. Lisdksi Toisensavun levennys ulottuu hieman Finavia Oyj:n/Avia Real Estate Oy:n maalle.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden ja maanomistajien lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut JM Suomi Oy
ja heidan konsultteinaan JKMM Arkkitehdit sekd Ramboll.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Kaavanumerolle 002533 on yhdistetty Sagax Finland Oy:n 27.10.2022 saapunut kaavamuutoshakemus.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC) ja kestdavan kasvun vydhyketta (ruuturasteri) seka monipuolista
tyopaikka-aluetta (TP). Alueen halki on osoitettu kaksi virkistysalueyhteytta. Ita- ja pohjoisreunaa kulkee
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pyoraliikenteen baana. Alueen itdreunalla kulkee raideliikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus ja
pohjoisosassa raskaan raideliikenteen tunneliosuus.

Asemakaava

Tama asemakaavan muutos ja vaiheasemakaava ovat Muuran alueen toinen varsinainen
asemakaavahanke, joka on laadittu Muuran alueen kaavaluonnoksen pohjalta (052600). Asemakaava
toteuttaa yleiskaavaa ja Vantaan ratikan kaavarunkoa. Mukana suunnittelussa ovat olleet alueen
maanomistajat Logicor Oy ja Sagax Finland Oy seka JM Suomi Oy ja heidan konsulttinaan JKMM
Arkkitehdit ja Ramboll.

Suunnittelualue koostuu nykyiselldan teollisuus- ja varastorakentamisen alueista seka katualueista.
Pinta-alaltaan suunnittelualue on noin 19,8 ha.

Muuran alueesta rakentuu kaavoituksen myota tunnistettava ja viihtyisa, yhteisollisista kaupunkikylista
koostuva uusi asuinalue, johon toimintojen sekoittuneisuutta tuovat toimitilarakentaminen ja julkiset
palvelut seka Muuran keskustan kaupalliset palvelut. Suunnittelun paatavoitteina on ollut muodostaa
Muuraan yhteisollisyytta tukevaa kaupunkirakennetta, kaupunkikylia, joiden kaupunkitila on
elamyksellista, arkkitehtuuri tunnistettavaa, liikkuminen alykasta ja toimitilojen suunnittelussa
tahdataan tulevaisuuteen. Talla asemakaavalla kaavoitetaan Muuran keskustan lansipuolen korttelit
kaupallisine palveluineen (osa sydantalvikylaa), talvikyldan asuinkortteleita katuine ja aukioineen, Muuran
yhtenaiskoulun, paivdkodin ja lilkuntahallin kortteli sekad osa Aurtuapuistoa. Lisdksi vaiheasemakaavalla
osoitetaan katualueita osalle nykyisia teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita.

Alueen arkkitehtuuri on leikkisaa, varikasta ja kodikasta. Kaupunkikuvaa hallitsevat erityisesti harjakatot
seka varikkaat julkisivut. Muurassa asuinkorttelit on ryhmitelty korttelikokonaisuuksiksi, kaupunkikyliksi.
Jokaiselle kaupunkikyldlle luodaan tunnistettavaa ja omaleimaista identiteettia kylien oman teeman,
vuodenajan avulla. Suunnittelualueen asuinkortteleista idanpuoleiset ovat osa Muuran keskustaa ja
sydantalvikylaa, lansipuolen korttelit puolestaan kuuluvat talvikyldan, jonka mahdollinen laajentaminen
lanteen on tutkittu alustavasti Muuran konseptissa. Kylan vuodenaika nakyy rakennusten
julkisivuvaripaletissa, kasvillisuudessa ja kylan omana katupuuna, kadun kalusteissa ja mm. kylan
kohtaamispaikkana toimivien aukioiden toiminnallisuudessa. Toisensavun ja Virkatien risteykseen
sijoittuvasta Muuran keskustasta aukioineen suunnitellaan koko Muuran alueen aktiivinen solmukohta,
jonne keskittyvat joukkoliikenteen pysdkit, alueen kaupalliset palvelut seka kahvilat ja ravintolat.
Asemakaavan muutoksessa on osoitettu liiketilaa erityisesti Muuran keskustaan Muuranaukion ja
Toisensavun varrelle.

Kaupunkitilasta muodostuu umpikorttelien my6ta tiivista ja kaupunkimaista, mutta vehreytta saadaan
runsaasti kortteleiden taskupuistojen seka reittien ja aukioiden monipuolisten istutusten avulla.
Elavyyttd kaupunkitilaan tuodaan kivijalkaan sijoittuvien liike-, ty6- ja asukkaiden yhteistilojen seka
maantasoasumisen keinoin. Muuran keskiosaan muodostuu erilaisten puistoalueiden kokonaisuus, ns.
kyldpuisto, jonka merkittdavin osa on metsdisena sailytettava Plootukallio. Plootukallio sijoittuu tdman
asemakaavan muutoksen ulkopuolelle, Y-korttelia vastapaata, Toisensavun itdpuolelle. Muuran
kylapuistoon kuuluu tdman kaavan suunnittelualueesta seka Y- kortteli etta Aurtuapuisto.

Muura on kavely-ystavallinen ratikkakaupunki. Ratikan lisaksi myos kaikki muut joukkoliikenteen
vaihtoehdot ovat kaytettavissa, ja suunnittelussa on keskitytty erityisesti kdvelyn ja pyorailyn
edistamiseen sekd sujuviin ja houkutteleviin reitteihin. Autoliikenne on keskitetty paaosin
kokoojakaduille ja muutamille tonttikaduille, jolloin on saatu rauhoitettua kaupunkikylien sisdosat
kokonaan kavelylle ja pyorailylle. Tarkein kavelyn ja pyorailyn reitti alueella on ns. kaupunkiraitti, joka
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vhdistaa kaikki kylat toisiinsa seka toimii sujuvana yhteytena Muuran keskustaan. Alueen kortteleiden
pysakointi keskitetdan paaosin LPA-kortteleihin rakennettaviin pysadkointilaitoksiin, mikd mahdollistaa
rehevien maanvaraisten sisapihojen toteuttamisen. Pysakointitaloista suunnitellaan monikayttoisia
reitteja ja kaupunkitilaa elavoittavia rakennuksia.

Resurssiviisaus ja ekologisuus nakyvat alueella mm. kavelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen
suosimisena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa, kasvikattoina, kaupunkivihrean eri ratkaisuina
seka puistojen ja katualueiden hulevesien hallinnan toteuttamisena luonnonmukaisin menetelmin.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 56 900 k-m2, josta asumisen osuus on
56 300 k-m2 ja liiketilojen 600 k-m2. Yleisten rakennusten rakennusoikeus on 15 900 k-m2.
Asemakaavanmuutoksen mukaisten kortteleiden rakentamisen maara on yhteensa 72 800 k-m2.
Vaiheasemakaavalla T-kortteleiden tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeus muutetaan
kerrosalametreiksi, jotta Ensimmaisensavun kiinteiston rakennusoikeus sailyy samana, vaikka kiinteiston
pinta-ala pienene. Rakennusoikeutta on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueissa yhteensa 64
510 km2. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 137 310 km2. AK-kortteleiden tehokkuus on
keskimaarin e=2,6, mutta tehokkuus vaihtelee valilld n. e=1,9-3,0. Y-korttelissa tehokkuus on n. e=0,6.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan osa kaava-alueen nykyisista teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueista (T ja TTV5) asuinkerrostalojen (AK), yleisten rakennusten (Y) ja
autopaikko-jen (LPA) korttelialueiksi, virkistys- ja puistoalueiksi (VU) seka katu- ja torialueiksi.
Toisensavun itdreunan leventamiselld muutetaan lisdksi pieni osa puistoaluetta katualueeksi.

Vaiheasemakaavalla muutetaan osa nykyisista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T, T-3 ja
TTV5) katualueeksi. Uusien katualueiden sijoittuminen ja nykyisten katujen levennykset perustuvat jo
Muuran asemakaavaluonnoksessa 052600 tehtyihin ratkaisuihin. Vaiheasemakaavalla tehd&dan vain
katualueen leventamisen ja kiinteiston osalle sijoittumisen kannalta tarpeelliset muutokset voimassa
oleviin kaavoihin. Lisdksi poistetaan tarpeettomat ohjeelliset tontinrajat sekad lentomelun vuoksi
huoltoasumiseen liittyvat maadraykset. Muilta osiltaan voimassa olevat asemakaavat nro 520200, 000224
ja 530700 jaavat voimaan.

Hanke tiivistaa kaupunkirakennetta, mika on taloudellisuuden kannalta tarkeaa. Se on myos
joukkoliikenteen runkolinjan ja suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjan varrella seka hyvin
saavutettavissa kehdradan Aviapolis-asemalta. Hanke on kaupungin tavoitteiden mukainen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.12.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin
Spondan ja Sagaxin omistuksessa oleville alueille sisdltaen koulutontin ja etenkin ratikan katualueiden
osalta osia my0s Logicorin ja Avia Real Estaten/Finavian kiinteistoista. OAS:a on paivitetty 3.4.2023, mm.
yleiskaavan voimaantulon osalta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesta alueesta paatettiin
kevaalla 2023 aikataulusyista vieda kasittelyyn ensimmaisena varsinaisena asemakaavan muutoksena
(Muuran kaupunkikylat 1, 002356) ratikan katualueet seka Spondan alueelle sijoittuvat kortteli-, katu- ja
puistoalueet. Sagaxin omistamalle maalle sijoittuvien asuinkortteleiden ja Sagaxin ja Logicorin alueelle
sijoittuvan koulukorttelin alue erotettiin omaksi asemakaavan muutoksekseen nro 002533 ja kaavan
valmistelu painottui syksylle 2023. Joulukuussa 2023 paatettiin vield muuttaa
asemakaavamuutosalueesta vaiheasemakaavaksi, omalle kaavanumerolleen 002533va, nykyisten
sailyvien T-kortteleiden osuus.
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Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta 01.02.2023 mennessa. Mielipiteita saatiin yhteensa 7 kpl. Mielipiteiden tiivistelma
on esitetty selostuksessa.

Viranomaisneuvottelu

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 2.9.2021 Muuran asemakaavaluonnoksen
(052600) suunnittelun yhteydessa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus Sagax Finland Oy:n kanssa. Lisaksi laaditaan esisopimus
maakaupoista Logicorin kanssa heidan omistamiensa Y-korttelin pohjoisosan ja katualueiden osalta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Sagax Finland Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (20 000 €), yhteensa 20 000 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 13.2.2024 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.2.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus ja vaiheasemakaava 002533 ja 002533va, 52 Veromies /
Muuran kaupunkikylat 2

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Sagax Finland Oy maksaa
muutoskustannukset (20 000 €), yhteensa 20 000 €.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistélautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liite
- Asemakaavamuutosehdotus 13.2.2024
- Asemakaavamuutoksen selostus 13.2.2024

Selostuksen erilliset liitteet 10ytyvat kaavan verkkosivuilta
(https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/muuraan-yhtenaiskoulu-ja-paivakoti-seka-lisaa-asumista-ja-
liiketilaa).

Taytantoonpano: ote kaupunginhallitukselle


https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/muuraan-yhtenaiskoulu-ja-paivakoti-seka-lisaa-asumista-ja-liiketilaa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/muuraan-yhtenaiskoulu-ja-paivakoti-seka-lisaa-asumista-ja-liiketilaa
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti vs. Merja Hasanen, p. 050 302 8958,
asemakaava-arkkitehti Charlotta Tanner, p. 050 312 1840
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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. 1 . . _ o _ _ . 15 % tulee toteuttaa heti kaytettdvissad olevina sdhko- av platserna byggas som elbilsladdstationer som é&r tillgéng- akennuslautakunta voi myontaa poikkeuksen auto- Byggnadsnamnden kan medgiva undantag angaende antalet
Vlrklstysalueet_ torg- och rekreationsomraden. | I 52 | }6( Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kat- Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller helt auton latauspisteina. liga genast. paikkojen maarasta. bilplatser.
I ' | i taa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiu- med lokalt producerad, férnybar energi. Losningarna fér for-
VE ROMIES i ARTUAUSTO \ | VE ROMIES i tuvan‘e'nerg.ian ratk'ailsut saavat olla rakennus- ja kortteli- nybazr ene.rgi far vara byggnads- eller kvartersspecifika eller Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on Del av tomtomréade for lastning och dppen lagring, som skall
_ . - CHlERel y : : kohtaisia tai alueellisia. omradesvisa. vahintdan 0,7. Vihertehokkuuslaskelma liitetdan raken- vara minst 0,7. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglov- rajattava vahintdan 2 metria korkealla nakyvyyden esta- avgransas med ett minst tva meter hogt avskdrmande staket
| \ 1 i y g yag A T . : " .. :
Vaiheasemakaava Deldetaljplan SKA I I MANS il v | ‘ i SKA I I MANS : nuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa. sansékan tillsammans med planen dver garden. valla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istu- eller med en av trad och buskar bestaende planteringszon ut-
. . I | U 1 ‘ \‘\ I I Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankerai- Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra motsvarande tusquhykkeeIIe_l likenne-, katu-, puisto- tai muuhun ylei- med det tomtavsnitt, som gransar mot trafik-, gatu-, park-
Osat korttelista 52101 ja katualueet. Delar av kvarteret 52101 samt gatu- | | v | | -« L I | mien integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan energifangare i byggnaderna. Tekniska anordningar som be- Asukkaiden pihaa rajaavilla seka tilan mahdollistaessa Fasader som avgrinsar de boendes gard och om det finns seen tilaan rajoittuvalta osaltaan. eller allmant omrade .
2 cHr T T T ST e I energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varus- hévs for produktion av fornybar energi ska planeras som en myds eteldan ja lanteen suuntautuvilla julkisivuilla tulee utrymme ska ocksa fasader i sydlig och vastlig riktning forses . el s , . . i . . ;
omraden. | : : 21 | T 1 | , teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria del av byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket Kayttaa koynnoksid jaltai kapeakasvuisia puita janiille  med klattervixter och/eller smala trid och for dem ska ett till- K‘t’rge“a"iee”?t.t.“t'?ﬁ .Vf‘h'”taa.g 3 m‘??f!“..kork“'ﬂ? ‘:9!?3 Inom k"a”ﬁ’rsodmr.ade”..b‘?.r minst 3 meter hoga trad planteras
e v E jl | | | | i ja katqlle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi ska de planeras som en hogklassig del av byggnadens tak- tulee varata riittava kasvualusta seka tarvittavat ritila- rackligt vaxtunderlag och nodvandiga gallerkonstruktioner '53; aa In”t? i ? '? allsken po(' e:(p r?ggga Oznkvﬁt.'n aan ?3’0‘3& azntta ett tyllka trad ar minst 5 stycken per varje paborjad
1:2000 1:2000 I— ------------------------------ ———— g J| P | | | i g et osaksi rakennuksen kattomaisemaa. landskap. rakenteet. Kdynnokset saavat sijoittua saman korttelin reserveras. Klattervaxterna far placeras i gardsomradet for appaietia kutakin alkavaa tontin m-= kont. m-= tomtyta
E I | | | i I toisen kayttétarkoituksen piha-alueen puolelle. ett annat anvandningsadndamal i samma kvarter. T .
] ] . I E 1|| | | 52149 | | | Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittda ja mah- Behovet av passiva solskydd ska utredas och eventuella pas- sosta i es ljudis erbor
Vaihekaavalla muutetaan vahvistettua Den faststallada deldetaliplanen ! SHo . | Y : i dolliset passiiviset aurinkosuojaimet tulee suunnitella siva solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitektu- Rakennuksen ja katualueen vélinen tila tulee paaasi- Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska huvuds-
i 21 : | | luontevaksi ksi rak ksen julkisi kkitehtuuri ib dens fasad iveta. i i kasitella ' ' 5 o :
asemakaavaa: andras: I =l | 15900 IV | i | uontevaxsi osaksi rakennuisen julikisivun arkiiiehtuuria. ren 1 bygghadens fasad. assa kiveta, istuttaa tai kasitella muutoin osana laadu- akligen stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en Toimisto- ja tydhuoneissa vastaava arvo tulee olla Motsvarande varde i kontors- och arbetsrum bor vara minst
i j | . i Eventuella eneraibrunnar ska an il s dets milis kasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya suju- del av ett hdogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till vahintaan 20 dB. 20 dB.
nro 520200 hyvaksytty kv 31.3.1980 nr 520200 godkand sfm 31.3.1980 | af_ | | , Mahdoliset energiakaivot tulse sovitaa alueen ympéris- WSt el coo/dibruner B anpsssns I OMEdets vasti katuun. gatan pa ett smidigt séitt
. - 1 g orakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka : . ~ - b
nro 000224 hyV?kSytty kv 29.3.1982 nr 000224 god k?nd sfm 29.3.1982 ! ' : E : | muut ominaisuudet méaéritellaan ?apajuskohtaisesti raken- ~ €9enskaper faststalls fran fall till falli samband med bygg- LPA-kortteliin toteutettavaan taskupuistoon tulee istuttaa | fickparken som anléggs i LPA-kvarteret ska hdgvéxta trads- >’< Ohjee raja. M
nro 530700 hyvaksvtty kv 23.8.2010 nr 530700 godkand sfm 23.8.2010 I ; S I nusluvan yhteydessa. lovet. suuriksi kasvavia puulajeja. Mahdollinen jatteiden syva- lag planteras. En eventuell punkt for djupuppsamling av avfall
y yiy j z i kst uulaje) J y gp p Jupupp g
| | i | kerayspiste tulee sijoittaa taskupuiston pohjoiskulmaan ska placeras i fickparkens norra hérn och insynskyddas bade >1>< Tonti 0. M
e = — O—fO—O—O——O—O—l , o _ ja nakdsuojata seka rakentein ettd istutuksin Paukepolun med konstruktioner och planteringar i Smallstigens och
i == __ I | Pysakaointi Parkering ja Virkatien suuntaan. Tjanstevagens riktning. 5 i tontin ker onfin inastal. dvs. tomt
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER: i 52101 ORTUGSGATAN | Polkupydrépaikkoja tulee varata vahintaan: Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst: . - . e >9=6< mw ion-ti e
—mm T i I Asuminen: vARIN&SN 2 oo/asunt Boonde: 2 oo/ bostad Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesisuun-  Férdrojning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en sepa- : pro ealen.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva Linje 3 m utanfor planomradets grans | 405 12 S TR |r | o RN S PR oo Lo nitelman mukaisest rat dagvattenplan.
) : . I % BN ma ! | Liiketilat: 1 pp/50 k-m? Affarslokaler: 1 cp/50 m?-vy. . . . . . e s .. . ..
= . o N e ; _ Tontin osa, jolle on istutettava yli 3 metrin mittaisia Del av tomt, som bor planteras med t 3 meter h
Asuinkerrostalojen korttelialue Kvartersomrade for flervaningshus | L | | Toimistotilat: 1 pp/80 k-m? Kontorslokaler: 1 cp/80 m2-vy. Kortteliin 52147 tulee varata tila kiinteistomuuntamoa | kvarteret 52147 ska plats reserveras for en fastighetstrans- lehtipuita ri\J/iin 5 metrin vélein.y I6vtrid rad med 5 metF;rs meIIanrummms meternoga
. . | i | | P varten. formator. '
_ . o _ o . ) . : 18 : < Polkupyorapaikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja Cykelplatserna ska vara lattiligangliga och skyddade mot Kaavan nro 000224 poistuvat ja voimaan jaavat Detaljplan nr 000224 beteckningar och bestimmelser,
Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee Omréadets arkitektur och miljébyggande ska vara hogklassigt ! =P | saalta suojattuja. Osan paikoista tulee olla runkolukittavia  vader. En del av platserna ska vara ramlasbara och en liten Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins. merkinnit ja mairaykset vaiheasemakaavan alueella:  som blir i kraft och som inte lingre anvinds pa deldetalj-
olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. och genomfdrandet ska halla hog kvalitet. i T Ji=d - i ja niista pieni osa voidaan sijoittaa pihalle ilman katosta. del av dem kan placeras pa garden utan tak. ’ ’ planeomradet: J
RITINAPIHA v |_|-“- aQ sepe . = .
Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa kaupunki- Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas ' KNASTERGARDE L | NP S , . : ‘i , " Kortteleiden valinen raja. Gréns mellan kvarter.
mainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin. genom arkitektoniska medel. I g AENUNERERD ASFEFST i gé)hu?pyor&_\_iﬁl_kﬁlét iaa sijoittaa LPA-alueelle korttelin kaelplgtkserr{ar tp|5a201€ilr ?S i LPA-omradet i parkeringsanlagg- T3 Teollisuus- ja varastorakennusten ja laitosten Kvartersomrade for industri-, lager och affarsbyggnader.
i % _ LU T I pysakaintilaitokseen. ningen i kvartere . Osa-alueen raja. Griins for delomrade. korttelialue.
Noin 20 metrin valein tulee julkisivuun tai korttelin reu- | fasaden eller kanten av kvarteret ska det Iangs gangstraket | b |VI— v O g ;
: .. o v s . ! . 5 B P S | =1 | TTV5 A ikkoi 3 hi . . . . Ce R, - . 2 Rakennusten korkeus saa olla enintdan 12 metria, ellei Byggnadernas hodj far vara hogst 12 meter om ej med sars-
naan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain kaunista med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot vackert och 0 r e =5 utopaikkojen vahimmaisnormit ovat: Asuminen: 1 ap/ Miniminormen fér bilplatser &r: Boende: 1 bp/130 m?-vy, dock s . . . o .. . . . .. AKE! SUS S er , , Y J gsi J
ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparistdrakentamisen intressevackande med hjalp av arkitektoniska medel eller | l | 52147 :_ J:;f : ! 130 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka kolmea asun- ~ minst 1 bilplats per tre bostader. Det normenliga antalet bil- Eg;::,k,;t\;a osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta E:?;i&ﬁzkimar;?ﬁ;pa vilken sida av gransen erilisin kaavamerkinnoin ole toisin osoitettu. kilda planebeteckningar annat anvisats.
keinoin. genom miljsbyggande. I > | . fz\!)g ! I Ehi | >< toa kohden. Normin mukaisesta autopaikkam&arasta platser far minskas med 15 % nar bilplatserna ar omarkerade. ) geng ) .. .
. N . o ) T . | 3 3395 -J-éva-—! Ja0 !> !E . i saa vahentaa 15 %, kun autopaikat ovat nimeamattémia. Lattnader i kraven pa bilplatser kan ges for véxelvis parkering for servicepersonal
Korttelialueelle saa sijoittaa asumisen lisaksi liike-, Utéver boende fér affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler i E | a0 i i Vuorottaiskaytdlle voidaan antaa lievennetyt autopaikka- utgdende fran en separat utredning. Utéver normen ska 1 Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade. Tontille saa raken 0a Kiinteiston Pa tomten far byggass r for fastighetens eller
toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. placeras i kvartersomradet. | : | LPA = I vaatimukset erillisen selvityksen perusteella. Normin gastplats/1 500 m2-vy samt 1 bp/5 000 m2-vy anvisas for kort- tai laitoksen huoltohenkild n. Asuntoa kohden  anlaggningens ' istelse och lek bor
& | Vil |'_‘-‘.’".$r~. ! lisdksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500 k-m? seka varig serviceparkering och parkering for hemtjanst. . T, . .. . . . on rakenne ahintdan 30 m? ulko-oles ja_leikki- inst 30 m? stort utrymme per bostad.
Rakennusoikeus. Bygaritt | e i ) lyhytaikaista huoltopysékaintia seké kotipalvelujen pysé- Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas. ;
' | oo ok b | a kGintia varten 1 ap/5 000 k-m? poistamista.
Yhteistiloja ja ulkoiluvalinevarastoja saa rakentaa asema- Gemensamma utrymmen och forrad for friluftsutrustning far , TIANSTEVAGEN _ I ' Ai i a i
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Yhteistiloja byggas utéver den byggratt som anges i detaljplanen. De i ! | G 2 . . ftaus, Istutukset Hagnad, planteringar
saa kayttaa asukkaiden tyotiloina. Nama tilat eivat mitoita ~ gemensamma utrymmena far anvandas som arbetsutrym- S — . e i o H Lilketilat: vahintaan 1 ap/100 k-m Affarslokaler: minst 1 bp/100 m*-vy. 52 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer. Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on Del av tomtomrade for lastning och oppen lagring, som skall
autopaikkoja tai vaesténsuojia. men for de boende. Dessa utrymmen raknas inte med i R\ S22 N S e Toimisto 1 ap/50 k-m?, Kontor: 1 bp/50 m2-vy rajattava vahintaan 2 metria korkealla nédkyvyyden esté- avgransas med ett minst tvd meter hégt avskarmande staket
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum. . . valla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istu- eller med en av trad och buskar bestaende planteringszon ut-
Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn. = - - ; ; : = :
S o ' o e . Autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle korttelin 52147. Bilplatserna placeras i LPA-omradet i kvarteret 52147. VERO pung tusvyohykkeella likenne-, katu-, puisto- tai muuhun ylei- med det tomtavsnitt, som gransar mot frafik-, gatu-, park-
Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa porras- Bostadsvisa férrad for 16s egendom far placeras i bostads- Lisaksi voidaan tarvittaessa sijoittaa korttelin sisapihalle Dessutom kan vid behov 1 bilplats for kortvarig service och seen tilaan rajoittuvalta osaltaan. eller alimant omrade .
huo"negs_e.:en a_vautuvina asuinkerroksiin taI kerroslu.vg.n . véninggr sa att de 6ppnar sig mot trapphuset eller, oberoende 1 autopaikka lyhytaikaista huoltoa ja kotihoitoa varten hemvard samt 1 bilplats for rorelsehindrade placeras pa 52149 Korttelin numero. Kvartersnummer. . T : - . - R , .
estamatta vesikaton alapuolelle rakennusoikeuden lisdksi.  av vaningstalet, nedanfor yttertaket utdver byggratten. Bos- seka 1 autopaikka liikuntaesteisia varten. kvarterets innergard. Korttelialueella tulee vahintaan 3 metrin korkuisia puita Inom kvartersomraden bor minst 3 meter hoga trad planteras
Asuntokohtaiset irtaimistovarastot eivat mitoita autopaik- tadsvisa forrad for 16s egendom raknas inte med i dimensio- K i i i i i : 44, O istuttaa niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan s4, att antalet dylika trad ar minst 5 stycken per varje paborjad
untokontais \ _ _ adun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat . . 2 ;
koja tai vaestonsuojia. neringen av bilplatser eller skyddsrum. AURTUAKATU i imi 3 5 ’ S 5 kappaletta kutakin alkavaa tontin 1000 m* kohti. 1000 m* tomtyta
yleisen alueen nimi. allmant omrade.
_ _ . ) _ Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersomrade for allmédnna byggnader.
Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee Zakentaa kortte- Klubb- och hobbylokaler for de boende ska byggas i kvarte- Oleskeluparvekkeet tai maantasoasuntojen oleskelu- Vistelsebalkonger eller markplansvaningarnas uteterrasser som Porrashuoneiden sisdankéynteja tulee korostaa arkkiteh- ~ Trapphusens entréer ska framhavas genom arkitektoniska . . Melusuojaus Bullerskydd
Illr‘lva(:untaan se maara, joka vastaa 1’9/ 43 rakennus- ret minst i en omfattning som motsvarar 1,0 % av byggrétten. terassit, joihin asemakaavan meluselvityksen perusteella  enligt detaljplanens bullerutredning exponeras for enfasadbuller- tuurin Keinoin. medel. Yleista Allmint 15900 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta. =0 , Uoren Sdneneri - P 5r bostad
oikeudesta. Naista tiloista enintaan 25 % saa rakentaa Av dessa utrymmen far hogst 25 % byggas som affarslokaler kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee lasittaa nivd pa dver 52 dB ska inglasas. Alternativt kan det fér mark- i in | Aristd i 5 i . i ) S el
I||ket|Iana aser_ngkagvakartalla osoitetun liiketilan raken- utdver den byggratt som anvisats for affarslokaler pa detalj- Vaihtoehtoisesti maantasoasunnolle voidaan jarjestaa plansbostader ordnas en primér bostadsspecifik vistelsegard Korttelissa 52145 tulee Aurtuakadun ja Toisensavun | kvarteret 52145 ska man vid planeringen av den byggnad som OII:celzgdilr(lgksl’f;r}’;u;)r;zlﬁugsrzﬁal:ésrfer:gesrgiasgsen tulee Srr-;;?gzshaJ;g?;:é;?Ztam#Jé?gyﬁgg%?%Ska ha en hogklassig Liiketiloi rt itett K ik B stten for affirslokaler i kvadratmet m € olla vahintaan
nusoikeuden lisaksi. planekartan. ensisijainen asuntokohtainen oleskelupiha sisapihan mot innergarden. kulmaan sijoittuvan rakennuksen suunnittelussa varmis- placeras i hornet av Ortugsgatan och Andra roken sakerstalla ' ’ +ki 40 k" et olja V?...en ?s?' eliu rakennusolkeus yggra in or attarsiokaler 1 Kvadratmeter - o . ; , . .
| | - ) ) | | o cuuntaan. taa riittéva nakemaalue pydrailiiile. ett tillrackligt frisiktsomrade for cyklister. Kortteliin tulee sijoittaa taidetta. Konst ska placeras i kvarteret. errosalaneliometreina. vaningsyta. T?II‘T]ISI’F(:).-Ja tydhuoneissa vastaava arvo tulee olla Motsvarande varde i kontors- och arbetsrum bor vara minst
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa Utdver den byggratt som angetts i detaljplanen far grénrum vahintaan 20 dB. 20 dB.
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja byggas. De raknas inte med i dimensioneringen av bilplatser Kattoterasseilla tulee varmistaa riittavalla melusuojauk- Pa takterrasser ska det med hjalp av tillrackliga bullerskydd lImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska anordningar ska v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i . -
tai vaestonsuojia. eller skyddsrum. sella oleskelualueiden ohjearvojen tayttyminen. sakerstallas att riktvardena inte dverskrids i vistelseomradena. tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkiteh- integreras sa att de bildar en naturlig del av byggnadernas arki- Rakennukset Byggnader rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav. Ohjee In raja. Instru ans.
g g yag h I yg9 yg9
_ _ o ) _ _ tuuria ja materiaaleja. tektur och material. i imi isii iin si 3 eri ini ' : ' errosluvun.
Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja luon- ~ Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha Kortteleissa tulee valiaikaisella melusuojauksella varmis- | kvarteren ska det under alla etapper av byggandet med hjélp J : Ssaizinmjjogé?ssfk-za LOSIiTIigﬂiulg;lslgSI:Pefrltoiﬁhfﬁzszn 3%’%?2:%invas}rfraiﬁfsbéﬂgﬁgj:gg?Qrer'r',aerdgl?,rdST ?tt de olika eho i tontin ker onfin om i l, dvs aningsytas
nonvaloisia. Maantasokerroksessa kunkin porrashuo- dagsljusinslapp. Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan taa leikki- ja oleskelualueiden ohjearvojen tayttyminen av provisoriska bullerskydd sakerstallas att kraven pa riktvarden - - o958 Ja YESTYIE o . o ; Sroch detajer, vanings- i 5 i 2 = ; i i : '
: _ dags ! ) \ " yie : >skelua : \ seka kavtettavissa vareissa ia materiaaleissa on vaihte- tal och de farger och material som anvands. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av mtarealen.
2 A Kivijalka Stenfot y ] g g
neen pIPta-aIasta 35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeu- i varje trapphus byggas utéver byggratten. Pa de 6vre vanin- rakentamisen eri vaiheissa. uppfylls i lek- och vistelseomradena. lua 1/2 kVII kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker- arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i
den lisaksi. Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuo- garna far 20 m?-vy/véning av ytan i varje trapphus byggas Kadun ja/tai aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja Mot gatan och/eller den 6ppna platsen ska en 6ppen och funk- ' roksen alasta saa kellarikerroksessa kayttia kerros- killarvaningen for utrymme som inrdknas i vaningsytan
neen pinta-alasta 20 k-m?kerros saa rakentaa rakennus- utdver b atten. De i detaljpl tillatna tilla anings- : ; : - - : - imi i ivij ' - i ani [ 5 [ - e o o . - . s e : ) i i i i in mittaisi 5 i 5
oikeucrI)en lisaksi. Asemakaavan sallimat porrashuoneiden torna fgrgt?;a f\r;ser? Iré(linzjspiﬁ{]eenmelzdai n;in:eangs?osl\wl:%ng:n Kortteleiden 52145 ja 52146 asuinrakennusten suunnit- Vid planeringen av bostadshusen i kvarteren 52145 och 52146 LOJ?;E;?!ICGRIF\I/U\?Ikétiikerrliifc’ JI(I)tta tl'JIeIS I_<0r93Iaa rake”n tlpr:(ell stednf?tsyar;tlng t')”dasd sorptts.ka fran;?ava;)s med grkltekto Yleison kayttoon soveltuvia tiloja tulee sijoittaa kaupun- Utrymmen som lampar sig for allmanheten ska placeras pa alaan laskettavaksi tilaksi. Tontin osa, jolle on istutettava yli 3 metrin mittaisia Del av tomt, som bor planteras med minst 3 meter hoga
lisikerrosalat ei\./ét mitoita autopaikkoia tai viestdnsuoiia g billatser glﬁ)e vdd 9 telussa tulee varmistaa, ettd raitiotien runkomelun vai- ska det sakerstallas att stombullret fran sparvagen dampas till- o IIa e et as Ia'll iteh ugllr!p ell?om, runsaalla niska medel pa ett varierande satt i respektive byggnad; genom kikuvallisesti tarkeaan paikkaan, Toisensavun ja Aurtua- en viktig plats med tanke pa stadsbilden: i hémet av Andra Korttelissa 52148 mahdollisen kellarin kerrosalaan | kvarteret 52148 ska det utrymme som réknas in i vanings- lehtipuita riviin 5 metrin valein. lovtrad rad med 5 meters mellanrum.
paikkoj Jia. v bilp r skyddsrum. mennus on riittévéa eiké raitiotiesta aiheutuva runkomelun  réckligt och att nivan pa stombullret fran sparvagen inte dver- aukotuksella, materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja ett stort antal Gppningar, material, farger, byggnadsdelar och kadun kulmaukseen. réken och Ortugsgatan. laskettavan tilan tulee sijoittua sisapihan puolelle. talet for en eventuell kallare placeras pa innergarden.
. . ) ) ) ) . taso ylita asuintiloissa 30 Lprm, jos poiketaan taman skrider 30 Lprm i bostadsrum, om man avviker fran Isningen | valaistuksella, ja joka avautuu toimintoineen kadulle/ belysning och som med sina funktioner 6ppnar sig mot gatan/ I T C :
Vesikaton alapuolelle muodostuvaan tilaan rakennetta- Ett trapphus som forutsatts for de bostader som byggs i ut- K Kaisest th J tatai raitiofi . d detaliol I O 9 jalankulkureittien suuntaan. gangstraken. Autopaikkojen vahimmaismaarat: Minimiantalet bilplatser:
vien asuntojen vaatiman porrashuoneen saa tehda raken-  rymmet nedanfér yttertaget far byggas utéver byggratten. ?:Ifer?]?ur?t?tvan mukaisesta ratkaisusta tai raitiotie on jJo enna detaljplan eller om sparvagen redan har byggts. Rakennuksen maantasokerroksen tilojen tulee avautua Utrymmena pé byggnadens markplansvaning ska éppna upp VIII (4/5) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron Braktalet inom parentes efter den romerska siffran anger WW Bosta i 5 m2- minst
nusoikeuden liséksi. : Kadun/aukion varressa kivijalkakerroksen tulee olla | bostadskvarteren ska stenfotsvaningen utmed gatan/den ppna EZSE:eJiiaUklon suuntaan suurin ikkunoin ja/tai sisaan- fennot’;égsrtan och den 6ppna platsen med stora fonster och/eller j'a'(;jeIIS_sé oslfitta?(, kuinkla ?uuren oskan raI:(ennukﬁen htt:r stor gel av__ytanti bngf_ladips férﬁg(éjende vénitng som opaikka asuntoa kohti. iplats per bostad:
Varsinaisen porrashuoneen liséksi omatoimista pelas- Utbver det egentliga trapphuset far ett separat trapphus byg- Virkatien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee De bostadshus som vander sig mot Tjanstevagen ska forses asuinkortteleissa vahintaan 4 m korkea tai kivijalan julki- platsen vara mlnsto4 meter t‘og eller sa ska stenfotens fasad ge massa kerrok:e::;‘ :éait;éisa;(aer:zszrl]:aun slggk);::n I yg_gn:ikens O vAnine vz:nngar g.nvant e A rymnlle Toimistot 1 autopaikka/70 k-m2 K 1 bilpl 2
tautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa raken- as for raddning pa egen hand utéver den i detaljplanen varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa ol : ot e sivun tulee antaa kaksikerroksinen vaikutelma. Muuran- intryck av att besta av tva vaningar. | byggnader som gransar till : - . ) ’ 28 ovseooe Ay : o S L - o orPid VANIAGEens galv omistot - 1 auopaticka/ (¥ fom ontor 1 bilplats/ 70 m*-vy
. een s gas dning pa egen r ! jplal ' i ’ med mekanisk till- och franluftsventilation, dar tilluften ska tas . : . A . . . , Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaa tulee korostaa ark- Hoérnet av Andra roken och Ortuggatan ska framhavas med vaksi tilaksi. Ylimman kerroksen lattian tulee talloin ska da ligga i niva med takfotslinjen eller h6gst 1 m nedan- Teolli 1 autopaikka 150 k-m? kohti Industri 1 bilplat 150 m2-
taa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Porras- anvisade vaningsytan. Kvalitetskraven pa trapphus galler tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta, mah- fran taknivan eller fran qArdssidan pa s2 s fran 6 aukioon, Toiseensavuun ja Ritindpihaan rajautuvissa Mureplatsen, Andra réken och Knastergarden ska byggnadernas . o Ie , , vl eee . . p D . . eoflisuus 1 autopaikka m= kont. naustri liplats per m=-vy.
: . Lodnel _ : I gy 2 y e e . ran taknivan eller fran gardssidan pa sa stort avstand fran for- : - g o : 5 : - kitehtuurin keinoin. arkitektoniska medel. olla vahintadn Muuranaukioon rajautuvalta osuu- for den minst till den del som gransar till Mureplatsen.
huoneen laatuvaatimukset eivat koske téta toista porras- inte detta andra trapphus. dollisimman etdaltd epapuhtauslahteista. limanvaihto- oreningskillor som méjligt. Ventilationsanlaggningen ska utrus- rakennuksissa rakennusten kivijalkakerroksen tulee tasta stenfotsvaning i avvikelse fran detta vara minst 5 m hog eller ge delta rivstislinian tasalla tai tai intasn 1 L ~ _
huonetta. laitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla suodattimilla. tas med tillrackliat eﬁektiva-ﬁlter pOiketen olla vahintdan 5 m tai antaa kaksikerroksinen ett |ntrka av att ha tVé Véningar. Pé grund av hOJdSk”Inader i elta raystaslinjan tasafla 1ai tal enintaan m sen Rakennuslautakunta voi myontaa p0|kkeUksen auto- Byggnadsnamnden kan medg|Va Undantag angéende antalet
9 : vaikutelma. Maaston korkeuserojen vuoksi kivijalan sekd  terrdngen far hjden pa stenfoten och en eventuell arkad vara Rakennuksen julkisivun tulee olla varikas. Varisavyjen Byggnadens fasad ska vara farggrann. Fargtonerna ska base- alapuolella. paikkojen maarasta. bilplatser.
Asukkaiden yhteiset saunatilat saa sijoittaa suurimman Gemensamma bastuutrymmen fér de boende far placeras Rakennukset Byggnader mahdollisen arkadin korkeus saa olla vahaisessa maarin nagot lagre an ovan namnda hojder. tulee pohjautua talven ja kevaan vareihin Muuran kon- ras pa vinterns och varens farger i enlighet med Mures kon-
sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin ovanfor det hogsta tilldtna vaningstalet. | anslutning till de o : : i L néitd vahemman. septin mukaisesti. cept Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettévan Understreckningen anger planbestammelse som
tulee liitty oma ulko-oleskelutila. gemensamma bastuutrymmena ska det finnas ett eget ut- RaI:er_mulst_(latn Jul_klsklvu1en iiyklee |oIIa akrkklltehltuurlltgqn, B_yggnader_nas fasader ska haIIa hog s_tandard till sin arkitektur, kaavamaarayksen. ovillkorligen skgll tillér?\pas. Kaavan nro 530700 poistuvat ja voimaan jaavat Detaljplan nr 530700 beteckningar och bestammelser,
rymme for utevistelse. materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia. sina material och med tanke pa stadsbilden. Porrashuoneisiin on oltava kulku seka kadulta etta pihal- Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatan och garden Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai vaihtoehtoisesti Soprummen ska placeras i byggnaden eller alternativt skyd- merkinnat ja maaraykset vaiheasemakaavan alueella: ~ som blir i kraft och som inte ldngre anvéinds pa deldetalj-
ta tai kulkuaukosta. eller fran pa : akdsuojata i in ja/tai isesti i i i laneomradet:
Korttelit Kvarter Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuk- Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och farg- passagen nakosuojata istutuksin ja/tai rakenteellisesti. das mot insyn med planteringar och/eller konstruktioner. Rakennusala. Byggnadsyta. P
_ o _ o sen ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa. sattning ska variera i olika byggnader. - I . , i -j i : or i i-
Kortteleiden tulee olla pazosin umpikortteleita, joissa Kvarteren ska i huvudsak vara slutna kvarter dar byggna- ? Yo Katualueen ja/tai aukion puolella sijaitseviin liike- ja Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk pa gatuomra- Katolle saa sijoittaa oppimista tukevaa toimintaa ja tau- Verksamhet som stodjer inlarning och pausrum far placeras Rakennusala. iolle saa siioittaa liiketiloia B dsvta dir affirslokaler far bl Teollisius- Ja varastorakennusten korttslialue. Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni toisis- doerng ar fast i varandra langs kvarterets sida. Sméa passager Kortteleiden katujulkisivujen ja kadulle nakyvien raken- Kvarterens gatufasader och gavlar pa byggnader som syns mot yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora sisaankaynti dets och/eller den 6ppna platsens sida ska ha en direkt ingang kotiloja. pa taket. & j 1a. yggnacsytla dar atfarsiokaler far placeras. T-aluetta korttelissa 52101 (tontit 9, 10 ja 16) koskevia  Bestadmmelser som galler T-omradet i kvarter 52101
saan. Rakennusten véliin saa jattaa kapeita kulkuaukkoja.  far bli kvar mellan byggnaderna. nusten paatyjen tulee olla paikallamuurattuja tai antaa gatan ska vara murade pa plats eller ge intryck av att vara fasa- kadulta/aukiolta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin fran gatan/den Oppna platsen och de ska anslutas till uterum- maarayksia: (tomterna 9, 10 och 16):
_ ; Dl ; ; _ ° a0 ikkunoin ja ovin. men med stora fonster och dorrar. Rak k Iko- ja sisé I ali aanit judnivaski - insi Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen. B dsyta da ka k.
Asemakaavassa osoitetut kulkuaukot tulee toteuttaa yli Passager som anvisats i detaljplanen ska byggas i byggna- Fnaelﬁ?tlilsar;gﬁﬁgejuI::ési\llvﬁgga-;k:hedmﬁiew: IZ)(:;(;IIE:? -tuﬁlﬁ gi; S?;?]egirzfmp:npéaeﬁséf ;/:Snggglrl‘a elementfogar ska doljas (:LAe)n Ir;l;ti?nr:idg- J-J: t?éslﬁlfeur?nir:n;i;ssgs?:;aosnogir;; Ir_rjll;iir}ll\)/lg?ksl:)Ig?_dgghm\?glgtr;aﬁzggﬁ:rdzrll: u\}a?aChmligzltdgz(%léA) J y ] _ yagnadsy .a aretts a"rmta ) Rakennuskorkeus saa olla enintaan 12 metria, ellei erilli- Byggnadshdjden far uppga tili hogst 12 meter om inget annat
l1l- kerroksisiin rakennuksiin noin kahden kerroksen kor- der med fler &n Il vaningar. De ska vara ungefar tva vanin- - yiasl J P ' , N e " . , tiloissa oltava vahintaan 32 dB inomhus Katos tulee ulottaa koko rakennusalan pituudelle ja se Takkonstruktionen ska strackas ut over hela sin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu. anvisats med separata planbeteckningar.
kuisina ja niiden padlle tulee sijoittaa kerroksia tai vastaa- gar hoga och vaningar eller andra konstruktioner ska place- sivua. :[Ar.kr:\detn It.ullee. ell'(oItuq JU'I“kaSI\:jl_Jssa matgtI:alalln, v.arln.I Jq/ fE"n arka;](; ”skadfrtarlr_Itraga Ipahf:i:sadhen m;_cI Ilee?(lpl av r_nattenfal, : ) tulee suunnitella Iuc_)ntevaksi osaksi viereisen byggn_adsytans l&ngd och den ska planeras som en _ entaa kiintel
via rakenteita. T4sta poiketen matalampi kulkuaukon kor- ras ovanpa dem. | awvikelse fran detta tillats en lagre hjd pa o e - . ) ) . ] .al etaljoinnin ellnc.)m. .r"a in §uur.m|. e us"sa ja pilari- arg 90 eller e.ajer. yn igheten hos affarsloka e.rna i ;en o- o o . rakennuksen arkadia. naturlig del av den intilliggande byggnadens arkad. OIISIAIUTTHE
keus sallitaan arkadin kohdalla, vain kavelyyn tarkoite- passagen vid en arkad, | passager som endast é? avsejddz maakteunlggslig;ttggtﬁfﬁéklf;vpupj):rllsfaaiaeilsplillzltsaena materiaa II:sgaedl,err)rl\gS eller tra ska vara det huvudsakliga materialet pa gatu jaossa tulee huomioida kivijalan liiketilojen nakyvyys. ten bor beaktas i planeringen av arkaden och pelarindelningen. Rakennuksilla ja niiden vélisillé rakenteilla on muodos- Med byggnader och mellanliggande konstruktioner ska et til oja.
tui kulkuaukoi K kork B P N . ey . N ’ . . tettava korttelille melutasoltaan ohjearvon mukainen sin bullerniva skyddat gardsomrade bildas fér kvarteret. e
uissa kulkuaukoissa sekd maaston korkeuseroista joh for gadende samt nar det kravs av hojdskillnader i terréngen. . . ; i i ini 2 letni e
tuen . . _ . o . suojattu piha-alue. Mahdolliset piharakennukset ja melu- Eventuella gardsbyggnader och bullerstaket ska uppforas Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. Linje som anger takasens riktning. . e-kohden on_rakennettava vahintaa
' Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Kulma- Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar. Horn- Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen, palvelui- Bostadshusens, markplansbostadernas, affarslokalernas, servi- aidat tulee toteuttaa osana rakennusten arkkitehtuuria. som en del av byggnadernas arkitektur jattua ja riittavilla valinelféFertstatuksilla varustettua ulko-
. . . : . . . huoneistojen ja niiden padoleskelutilojen ja/tai parvek- lagenheter och deras huvudsakliga vistelseutrymmen och/eller den ja toimistojen paasisdankaynteja seka porttikaytavia cens och kontorens huvudingéngar och portgangar ska fram- ' eskellU-Ja leikkitilaa.
Kortteleissa 52145 ja 52148 asemakaavassa osoitetut De i detaljplanen anvisade passagerna mot Smallstigen och . S ; . L . ; : C n ; . ; ; ; Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko Riktgivand f 0 ing i
kulkuaukot Paukepolun ja Ritindpihan suuntaan saavat Knastergarden i kvarteren 52145 och 52148 far vara Sppna keiden tulee avautua vahintdan kahteen ilmansuuntaan. balkonger ska 6ppnas upp i minst tva vaderstreck. tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin seka valaistuksella. havas med arkitektoniska medel och belysning. Vaiheittain rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisista Vid etappvist byggande ska man sérja for eventuella proviso- J ] va Kkufikuauxko. iktgivande genomfartsoppning i byggnad. Ulkokuoren &4neneristvskvvvn lentomelua vastaan on Yiterhaliet ska ha en liudisolerinasférmaaa mot f Ivabuller pé
olla ylds asti auki. Talldin kulkuaukot tulee rajata Pauke- anda upp. Passagerna ska da avgransas mot Smallstigen Al la k kik hallit katt don tul | adet ska den domi de takf i stadsbild tgo tilapaisjarjestelyistd ohjearvojen mukaisen melutason riska arrangemang for att i lek- och vistelseomradena uppna oltava tydtiloissa véihin%/éiériI gZ dB ja asunnoissa vahin minst 3% dB i arbetslojkaler ooh r?ﬂnst 35gdB i bost)é/i%er P
‘2 RitiNAni ; ‘cacti . : ; : -- " ueella kaupunkikuvaa hallitsevan kattomuodon tulee omradet ska den dominerande takformen i stadsbilden utgéras - , , o , . . [ [ in leikki- j [ ivé ar forenli iktva isivu i iioi i i vi A5 ) '
polun ja Ritinapihan suuntaan kaupunkikuvallisesti kor och Knastergarden med konstruktioner som haller hog kvali olla har'akatp’zo Hariakattoia tulee toteuttaa VAhintaa deltak. Sadeltak ska b inst pa b dvt g da Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att lokalerna kan slas saavuttamiseksi korttelin leikki- ja oleskelualueilla. en bullemiva som &r forenlig med rikivardena. ark Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi. Fasad i vilken en arkad ska placeras. taan 35 dB.
keatasoisin rakentein. Portti- tai muuriaiheen korkeus tet med tanke pa stadsbilden. Port- eller murmotivets hojd Jakatto. Harj ja tu uttaa vahiniaan av sadeilak. cadeltak ska byggas minst pa byggnadytor aar otti tilat ovat vhdistettavissa ia iaettavissa. Muuranau- ihob och delas uob. En del av de demensamma utrvmmena som
tulee sovittaa mittasuhteiltaan kaupunkikuvaan sopivaksi. ska anpassas till sina dimensioner s& att det passar in i rakerInu§gI0|Ile, joissa harjansuunta on osoitettu kaava- asens riktning har angetts med planbeteckningar. Kion To'sensay n. Ritinraiti )i JR't' “oih ' lle si I P fr d bpp. de vid M gl t And ..ky Knast Arkadin tulee olla vahintaan 3 m levea ja vahintaan 5 m Arkaden ska vara minst 3 meter bred och minst 5 meter hog. _ . R . L o
orca. Afadi ulee ol lpiulotava, Jos rakemnuksen Dl ka g att passera gonom aracen. Om byggnadens sl
) > ) ” ~© Dlld SEidi= i " I¢ ) . . o . . . o kivijalan julkisivu on vaikutelmaltaan kaksikerroksinen, fotsfasad ger ett intryck av att ha tva vaningar, kan fasaden omioon alueelle sjjolieliavan rautatietunnelin ransningarna som satts upp av den jarnvagstunnel som pla-
Korttelissa 52148 Ritinapihan pohjoisreunaa rajaava | kvarteret 52148 ska byggnaden som avgransar Knaster- Tasakattojen tulee olla padosin kasvikattoja ja/tai asuk- Plana tak ska huvudsakligen utgdras av grontak och/eller grén- sia, ettd ne vqldaan_ta_rv_lttaessa ottaa heti I||keI|I_akayt- genast kan tas Ibruk som _affarslokaler. IOErsattande gemensam- K'(.)rItelll'gllueen whertehokkuuden tav0|tell'J.vur.1' 'Iulee olla MalsatInlngstaIet for kvar'te.rsomradets g.roneffe.ktlwtet ska voi arkadi olla tatd matalampi. Talldin arkadin vapaan vara lagre an sa. Da ska arkadens fria héjd vara minst 4,2 m i asettamat rajoitukset. ceras | omradet tas | beaktande.
rakennus tulee rakentaa kiinni aukion reunaan tai enin- garden byggas fast i den 6ppna platsens kant eller sa att den kaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia katto- skande och trivsamma taktradgardar dar boende kan vistas. tqﬁn. If(orvaa‘lna yhte@hlo;isaadaan rakentaa erilliseen ma utrymmen far byggas i en separat gardsbyggnad eller i ut- vahintaan 1,0. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan raken- vara minst 1,0. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovs- korkeuden tulee olla keskimaarin vahintaan 4,2 m eika genomsnitt och den fria héjden far inte underskrida 4 m.
taan 2 m etaisyydelle. ligger pa hogst 2 meters avstand. puutarhoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian Pa taket far tekniska anordningar och utrustning avsedda for piharakennukseen tai vesikaton alapuoliseen tilaan. rymmet under yttertaket. nuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa. ansokan tillsammans med planen over garden. vapaa korkeus saa alittaa 4m. Autopaikkojen vahimmaismaarat: Minimiantalet bilplatser:
_ _ _ ) ) ) ) _ ) tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita. roduktion av férnybar energi placeras. i i -m? i 1 bi 2
Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma Fér varje kvarter ska det i samband med det férsta bygglovet : P y ap Muuranaukion reunalle kortteleihin 52145 ja 52146 tulee P4 kanten av Mureplatsen i kvarteren 52145 och 52146 ska man Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta, Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska stenléggas, Teollisuus 1 autopaikka/ 150 k-m Industri 1 bilplats/150 m*-vy
ralfennusten. ”.“a?”ta.so"ﬁ stoIttuw‘—::p .asur)tOJen, asuk- utarbetas en helhetsplan Gver placeringen av postaderna : Kortteliin 52145 tulee Muuranaukion reunaan toteuttaa | kvarteret 52145 i kanten av Mureplatsen ska minst 300 m2-vy rakentaa kivijalkaan ravintolakayttodn soveltuvat liiketilat, i stenfoten bygga affarslokaler som ar lampade for restaurang- |stu.ttaa tai muutgm kasitella osana Ia.adukqsta kaupunki- pIanteras eller annars behandlas som en deI av ett hoglflas- Merkinta osoit.taa _ra_!(ennusalap _sivur],"qusa raken- Beteckr_lingen anger den_ sida av byggnad§ytar_1 dar skill- i i i i 2
kaiden yhteistilojen ja liiketilojen sijoittumisen osalta markplan, de gemensamma utrymmena och affarslokalerna. o : . " " s , . o : " : ; " : " maista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun. sigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan pa ett 33 nuksen ulko- ja sisdpuolen vilisen danitasoeron naden i utomhus- och inomhusbulirets ljudnivaer (AL) eho ntin k ontin om dvs Sytas
ensimmiisen rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa Planen uppdateras efter behov i samband med de foljande ylimpaan kerrokseen vesikaton alle muodostuvaan tilaan bostader byggas pa Gversta vaningen i det utrymme som bildas mikéa tulee ottaa huomioon talotekniikan toteutuksessa. bruk, vilket ska beaktas vid genomférandet av husteknik. Affars- smidiat satt AL) liik g " : . ) >0<< : - -
paivitetaan tarvittaessa seuraavien raken.nuslupien yhtey-  byggloven ) asuntoja vahintaan 300 k-m?2. under yttertaket. Liiketilojen tulee olla kooltaan vahintaan 130 k-m2. lokalerna ska ha en storlek av minst 130 m2-vy. 9 ' g3 c}B" ennemelua vastaan on oltava vahintaan mot vagtrafikbuller ska vara minst 33 dB. omtarealen.
dessa. , . . . . . . Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaukseen tulee toteut- | hérnet av Andra roken och Ortugsgatan ska det byggas . . . . TSP
Eg\:ht‘j'f'srzz Sﬂ/‘l‘fsf f:; :r?n'l\j'k“s‘i‘gigai‘uklg’;”kﬁtzo';f:;" ! k‘r’?”rlte,[/?”le“tw och flz/:“g Sk?_tkakyti” 'k?yggnaderﬁom gran- Kortteleissa 52145 ja 52146 tulee Paukepolun ja Ritind- | kvarteren 52145 och 52146 ska klubb-, arbets-, hobby- eller taa aukiomainen sisaéntulopiha. en Gppen entrégard. o N . . *ha-LR® Maanalainen rautatietunneli. Underjordiskt jarnvagstunnel.
Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia koskeva For varje kvarter ska en enhetlig plan dver garden utarbetas n ra o . o Hop sa urepiatsen och Andra roxen strukiureras och varieras raitin risteykseen toteuttaa kortteleiden kulmauksiin asuk- affarslokaler for de boende byggas i kvarterens horn i korsningen Ohjeellinen ulkoilureitti. Riktgivande friluftsled. oo oo Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava De underjordiska utrymmena ska placeras, brytas ooh armeras
. . . . . . " . jasentaa ja rytmittaa kattoikkunoilla- ja lyhdyilla, katto- med takfonster och taklanterniner, balkonger som integrerats i ; = Cpe - 2 : e e on S i Ja : o anaet] v P edd
%/ht?tpam(—:n p_lhasuurr;ltelma seka valaistussuunnitelma S’E att dctjan gatllert_htcejlaI kvarteret samt en belysningsplan rakenteeseen integroiduin parvekkein tai madaltamalla takkonstruktionen eller genom att sanka takfotslinjen kaiden kerho-, tyo-, harraste- tai liketiloja. av Smallstigen och Knasterstraket. Aurtuakadun ja Aurtuaraitin puoleisille tontin reunoille | kanterna till tomten mot Ortugsgatan och Ortugsstraket ska siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu vahin- s att inte de eller byggandet av dem medfor skada for bygg-
onttijaosta riippumatta. oberoende av tomtindelningen. o : i ; i i . : 2 ¢ : i isille tiloi i ille eik3 jordi [ 5
raystaslinjaa. Cvialkakerrox - i fulee | stenforevan o rearitoton | bostad tulettat3||10|ttg? ?tuurlk'?]svu;]sila ﬁlﬂlta.ﬁgr’f{uakidyn pu.ol'illr':l s’:or\;uxna trad pleic_t_a(lj'asc.jTradefr_I ptg I?rtugf:g?_tabrISdSITia ska vp Ohjeellinen pallokentts. Riktgivande bollplan. Eﬁ?‘s{giﬁinrllgzzlillllztr:iatzrlli:::I:gevgllfl)(”cﬁt?llerakentel”e eika gz(rjlg;' ugnaigltjglrldelfzaet E:érlzlr:?srlr(]:r:\é?\l/lg:ke‘:onsvuktloner eller for
Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan kah- Varje kvartersfasad ska besta av minst tvd byggnader och K lin 521 . e s R . . vela\’igae:irr?rriostjteuslfglIzsugi]s;;:veezne{ iﬁléiylt?gzsgiﬁ: tl;ri- esnirr]not Z\)/(amlr;?]?:rir? :r Iir;]grg; ﬁ e’? rlr 0Sra Hsrumome; grys;tgzls Pt HIee ISR VIRGTYEYER VAVISTATAS! petnvies: PIRTEIES Som en TACIad som Toriarier gronforindesen | | | |
desta rakennuksestaja vahintaan kolmesta ilmeeltaan  minst tre fasadlésningar som skiljer sig &t till sin framtoning. Kortielin 52148 Paukepolun ja Rilindraitin kulmausta  Smalistigens och Knastersirakets hom i kvarteret 52148 ska Ston o3 Asunhtoneen Iaftin on vANMEAN 0.8 M vie.  somrmete aohy Tcer TSt 0.5 1 hiars. uno &N det intiliaaande. o . . Rata tulee suunnitella ja rakentaa niin, ettei junalikenne  Banan ska planeras och byggas s4 att inte tagtrafiken orsakar
erilaisesta julkisivuratkaisusta. ulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. framhavas genom arkitektur. en, . : 4 Ol , golv ligg , g pp g9 H'uleveS|en vuvytys 'tulee toteuttaa erillisen hulevesisuun- Férdrdjning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en sepa- Istutettava alueen osa. Del av omrade som skall planteras. aiheuta haitallista tarinaa tai runkomelua nykyiselle eika skadliga vibrationer eller stomljud for den nuvarande eller den
o S ) o reisen katutason pintaa ylempana. gatuplanets niva. nitelman mukaisesti. rat dagvattenplan. asemakaavan hyvaksymisajankohtana voimassa olevis- anvisade markanvandningen | de detaljplaner eller general-
Asukkaiden yhteistilat, polkupy6ravarastot, seka harras- Gemensamma utrymmen fér de boende, cykelférrad och Rakennusten julkisivujen tulee .(.)Ila varlk.kalta. Var_Ityksen Byggnadernas fgsader ska' vara farggranna. Fargsattningen ska _ o _ _ sa asemakaavoissa tai yleiskaavoissa osoitetulle maan- planer som ar | kraft vid den tidpunkt da detaljplanen godkanns.
tetilat tulee sijoittaa keskitettyina padosin kortteleiden hobbyutrymmen ska placeras sa att de huvudsakligen &r kon- tglee perustua _asemakaavqn viitesuunnitelman varisuun- i enlighet med fargplanen i detaljplanens referensplan baseras Pihat Gardar Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunki- Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhavs i stads- pih Alueen osa, jolle tulee toteuttaa maatasoasuntojen Del av omrade dar gronskande entrégardar ska byggas i kaytolle.
maantasokerrokseen. Tilojen tulee sijoittua ja avautua centrerade till kvarterens markplansvaning. Utrymmena ska nitelman mukaisesti korttelissa 52145 ja 52146 sydan- pa midvinterns fager i kvarteret 52145 och 52146 och vinterns kuvassa. bilden. sisdankaynteihin liittyvid vehreita etupihoja. anslutning till markplansbostidernas entréer. . . . . - . . ) .
ensisijaisesti aukioiden ja/tai jalankulkureittien varrelle. i forsta hand placeras och dppna upp langs éppna platser talven ja kortteleissa 52147 ja 52148 talven vareihin. farger i kvarteren 52147 ja 52148. | midvinterkvarteren ska farg- Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska vara Rakentaminen ei saa aiheuttaa rakennuksille, kasvilli- — Byggandet farinte ge upphov till en for byggnaderna, vaxtlig-
och/eller gangstrak. Varisavyjen tulee olla sydéntalven kortteleissa pagosin tonerna huvudsakligen vara brutna, ljusa och ga i pastell. | vinter- vahintaan 1,0. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan raken- minst 1,0. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansokan Pyséakdintialueita tulee jasentaa ja rajata puu- ja pensas- Parkeringsomradena ska indelas och avgrénsas med trad- suudelle tai vedenhankinnalle haitallista pohjaveden pin- heten eller vattenanskatfningen skadlig sankning av grundvatten-
murrettuja, vaaleita ja pastellisia. Talven kortteleissa kvarteren anvands samma farger som i midvinterkvarteren, men nuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa. tilsammans med planen Gver garden. istutuksin. och buskplanteringar. Sailytettavalistutettava puurivi Tradrad som skall bevaras/planteras nan alenemista eika pohjaveden laadun huononemista. nivan eller forsamring av kvaliteten pa grundvattnet.
Kortteleiden maantasokerrokseen tulee sijoittaa kadun | kvarterens markplansvaning ska bostider placeras som kéytetaan samoja vareja kuin sydantalven kortteleissa, fargtonerna ska vara mer jordnéra, brutna och fargmattade. Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla raken- Vid byggande eller brytning | omraden ovanfor de underjordiska
suuntaan avautuvia asuntoja. Huoneistoihin tulee olla dppnar sig mot gatan. Lédgenheterna ska ha en egen huvud- mutta savyjen tulee olla maanlaheisempia, murretumpia Dessutom framhavs Knasterstrakets och Smalistigens korsning Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenéisena, vehre- Gardarna ska planeras och anldggas som en sammanhangande . ) . . nettaessa tai louhittaessa on otettava huomioon maan- utrymmena ska placeringen av de underjordiskautrymmena och
oma paa&s_agnkayntl_ ensisijaisesti kadulta tai toissijai- e[]tré i forsta hand fran gatan eller i andra hand fran kvarters- s.era vsrlmllalskemplf. Llsaksll. th_llnall_’ﬁljtln ja Paukepolyn med hJa‘Ip av morI<are och varmare nyanser. Intilliggande bygg- ana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. och grénskande helhet oberoende av tomtindelningen. Hiilineutraalisuus Klimatneutralitet Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita. Del av omrade dar trad och buskar skall planteras. alaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet konstruktionernas skyddsavstand tas i beaktande pa sa satt att
sesti korttelipihalta tai porrashuoneesta. garden eller trapphuset. Iré'lsmep)ﬁngmsig S;vro'ze;[/ei‘:rneisti)gtar?;e:nljl;;g:]n?urrezakejzz- nader ska ha avvikande huvudfarg. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestévaa ja energia- Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och siten, ettei aiheuteta haittaa junaliikenteelle, maanalai- det inte medfrs nagon olégenhet for tagtrafiken, de underjor-
o o o . prnam yla. vViere Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten kayt-  Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven hos an- tehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiili- energieffektivt. | samband med ansdkan om bygglov ska en e I . _ sille tiloille, rakenteille tai vesihuollon verkostolle. diska utrymmena, konstruktionerna eller vattenforsorjningsnat-
kenaan poiketa paavariltaan
:(Ja_tﬁgztg“'?tel_s'llo'tt?la keskitettyina asuinrakennukseen sOPEUfnmenozk&: koncentreras till bostadshuset eller LPA- P P ' tajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien vandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, fordréjningen av dag- jalanjalkilaskelma. berikning av koldioxidavtrycket presenteras. kat Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue. Omrade som ska byggas som ett enhetligt stadsrum. verket.
ai -korttelialueelle. vartersomrade . . s - , Lo . . , .
. viivytys ja yhteisollisyys. tt h kap. - - ; N mogs s P -- 5 ; = ;
Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, terassi, piha Varje bostad ska ha en balkong, en terrass, en gard eller ett yysiay ¥y VATien 0% GEMEnSIap Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kat Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller helt gllajiesétrj::?iI;ankaere]I?’;sJElljkp;lsjiesqin;alIz’tju?cllzjlgs”i(ézzntilgeullfg?/t ﬁ(rtnrrjr?wetdf/l;a :gr%gaesn?‘E:szt:koﬁfirll:rﬁ;ﬁ:ggrnaelv:lgeBﬂ;?rtwr?g;lk Maanalaisten tiojen uloskaytaval ja pelastusyhteydet De underjordiska ulrymmenas utgangar och raddningsvagar tl
. . e . . . R . tai vi Vai _ 2 Fb 2 : S A x _ _ _ ) NUSt _ - f at- 1 10565 O rne | el " s - 1SWLIRS A LIS RayL i - oY i i i ati= maan pinnalle tulee suunnitella ja toteuttaa pelastus- markytan ska planeras och verkstallas pa ett satt som godkants
f\sl:]gmkortte'lelr(]jenltjatitn%t ttulee s;fmttaaksgen, tetIa;udEn Bor?tadskva[teren_s S?Qrum _§I§a placeras sa att deras tomn_l_ng kelljlis\g:ekritl/ﬁggi ;/iig(::\ig?r!tizaeﬂsrggl(ljiteanankgrrﬁgrsrirllsk:én g{g:fl’:tr?iIIéF;r:éLgéstf&::ﬁgrkntr;?ki?‘ |n:)réyczk.aazéenr;ntv:r:/anlngar hog Maanvaraiselle piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi | ett gardsomrade pa marken ska &dven resliga tradslag plan- taa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiu- med lokalt producerad, fornybar energi. Lésningarna for for- taa kukkivia seka talviaikaan nayttavia ja/tai ikivihreita de vaxter och vaxter som ar praktfulla vintertid och/eller vinter- viranorr?aisten hyvaksymalla tavaIJIa. P av rééldningsmpyndigheterna. p g
yhjennys ja huolto hoidetaan Aurtuakadun tai Pauke- och underhall skots fran borjan av .Qrtugsgatan eller Small- ot . cala " . g : gen. kasvavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee var- teras. Livsbetingelserna for dem ska sékerstallas med tillréckliga tuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja kortteli- nybar energi far vara byggnads- eller kvartersspecifika eller kasveja. grona vaxter anvandas.
polun alkup&an kautta. Muuranaukion tai Toisensavun stigen. De soprum som krévs av affarsutrymmena som place- Syjorttuvana myos ranskalainen parvexe. mistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla vaxtunderlag och valen av arter. kohtaisia tai alueellisia. omradesvisa. Ennen maanalaisen tilan rak tai louhintal Innan det beviljas tillstand fér b de eller brytni d
varteen sijoittuvien liiketilojen vaatimia jatetiloja voidaan ras vid Mureplatsen eller Andra roken kan placeras i kvarters- ' ' myodntamista tulee hakijan I;a;t;ngglf/-ityasl pgluasltrzjztlljjl\'/vaaq jordiskt utrymrrjlesskass?jkan?jeny%?:r?)eiaeeﬁrre:jyogIt?r?alié lI‘Jé?r I’?l:I’
EUOII aa |h|n_ara|t|n puoleiselle korttelinosalle, kun niiden delen pa Knasterstrakets sida da servicekorningen till dem Kadun ja aukioiden puoleisten parvekkeiden tulee oIIa_ Balkongerna mot gatan och de 6ppna platserna ska huvudsak Korttelissa 52147 pysikaintilaitoksen seinustan kéyn- | kvarteret 52147 far klattervéxterna pa parkeringsanliggningens Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankerai- Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra motsvarande Katu. Gata. lisuustason sailymisesta myos lupa-alueenulkopuoli- raddningssakerhetsnivan ocksa bibehalls i utrymmen som ligger
uoltoajo hoidetaan Muuranaukion huoltoreittia pitkin. skots langs Mureplatsens servicevag. paaosin sisaanvedettyja tai parvekejulkisivut tulee toteut ligen vara indragna, eller sa ska balkongfasader byggas sa att N | . L N . t k 3 i iloi i i i 2 niihi 5r tillsts 3 A iordi Ar i
! a - ' : : i _ _ y : nékset saa istuttaa asuinkorttelin piha-alueen puolelle. Vi lanteras i bostadskvarterets gardsomrade. mien integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan energifangare i byggnaderna. Tekniska anordningar som sissa tiloissa maanalaisen tilan liittyessa niihin. utanfor tillstandsomradet da det underjordiska utrymmet star i
taa niin, etta ne muodostavat arkkitehtuuriltaan yhte- de arkitektoniskt med hansyn till materialen och Oppningarna P P 9gp g energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varus- behdvs fér produktion av férnybar energi ska planeras som K kio/ o anslutning till dem
Kortteliin 52145 tulee varata tila kiinteistsmuuntamoa | kvarteret 52145 ska plats reserveras for en fastighetstrans- naisen kokonalsuuden [dmpiman julkisivun kanssa mate utgor en samm_anhang_arIde helhet med varm fasad. Oppnin . ) o o o teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria en del av byggnadernas arkitektur och nar det placeras pa atuaukio/tori Oppen plats/torg
varten. formator. rlaglelltaan ja a_ulfotuk_seltqqn. Aykotuksen tulee olla garna ska uppvisa variationer. Utmed de 6ppna platserpa och Huleveglen vuyytys tulee tott'autta'a kortteleittain erillisen Fordroéjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet med ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laaduk- taket ska de planeras som en hdgklassig del av byggnadens Rakennettaessa maanalaisia tiloja tulee turvata olemas- Da byggandet av underjordiska utrymmen genomférs skaperson-
;g:tﬁ?k\i/:iigﬁmgfe;éitzaﬁzzwﬂgsrﬁ:f [;;egi?]l:g- C:;/nuqd\?;;;;?: ska en del av byggnadsfasadens yta utgoras av hulevesisuunnitelman mukaisesti. en separat dagvattenplan. kaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa. taklandskap. Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katultie. Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik. sa olevien tilojen henkilGturvallisuus- ja pelastusturvalli- sakerhets- och raddningssakerhetsnivan for de befintliga utrym-
Vesihuolto tulee mahdollistaa korttelialueen sisaisin jar- Vattenforsorjningen ska ordnas internt for alla tomter i kvar- seinapintaa. ' Aurtuaraitin etelapaahan, Y-korttelin puoleiseen kulmauk- | Ortugsstrakets sodra &nda, i hérnet mot Y-kvarteret, ska suustaso. mena sakerstallas.
jestelyin kaikille tonteille, mikali litospaikka sité edellyt- tersomradet, ifall anslutningsplatsen forutsatter det. Kadun ja/tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata och/ eller Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittaa ja mah- Behovet av passiva solskydd ska utredas och eventuella pas- seen, tulee varata tila puistomuuntamolle. Puistomuun- utrymme reserveras for en parktransformator. Parktransfor-
taa. Kortteleissa 52145, 52146 ja 52148 saa Paukepolun | kvarteren 52145, 52146 och 52148 far balkongerna i byggna- katualueen ja/tai aukion valinen tila tulee kivets, istuttaa 6ppen plats och gatuomradet och/eller en ppen plats ska sten- dolliset pa_ssuwse_t aurlnkosuqa_lme_t _tulee su_unnltell._a siva solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen tamo tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaana, matorn ska uppforas sa att den haller hog kvalitet med tanke Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeus- Hogsta hojd for byggnadens vattentak.
puoleisissa rakennuksissa ulottaa parvekkeita rakennus- derna pa Smallstigens sida strickas ut dver byggnadsytan, tai muutoin kasitelld osana laadukasta kaupunkimaista laggas, planteras eller annars behandlas som en del av ett hog- luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria. i byggnadens fasad. ymparistdon sopivin materiaalein ja varein sekd nako- pa stadsbilden, har material och farger som passar in i miljén asema.
Korttelin yksityisid pumppaamoja tai rasvanerotuskaivoja Kvarterets privata pumpstationer eller fettavskiljningsbrunnar alan yli, maantasoasuntojen etupihojen istutettavan hogst 2,2 m in pa det omrade som ska planteras pa markplans- katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun ja/tai aukioon.  klassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan och/eller _ o _ o _ _ ) . suojata istutuksin. och den ska skyddas mot insyn med planteringar.
ei saa sijoittaa katualueelle. far inte placeras i gatuomradet. alueen puolelle enintdén 2,2 m. Parvekkeet tulee toteut- vaningarnas entrégardar. Balkongerna ska arrangeras som bal- den 6ppna platsen pa ett smidigt satt. Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparis- Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets milj-
taa parvekeryhminé tai arkkitehtonisena aiheena raken- konggrupper eller som ett arkitektoniskt tema i hornet mellan torakenta.ml_seen' N“den tarkempl SljalntI’ m.aara. seka byggande' Derasumer Oexakta_ posmf)ner, antal och ovriga Jalankululle ja polkupyorallylle varattu katUItie, jO"a Gata/V59 reserverad for géng- och Cykeltraﬁk dar TONTTIJAKO TOMTINDELNING
L _ nusten véliseen kulmaan sijoittuvina siten, ettd ne rytmit- byggnaderna sa att de skapar variation och nivastrukturerar L - : . - s . . muut ominaisuudet madritellaan tapauskohtaisesti raken-  egenskaper faststalls fran fall till fall i samband med bygglo- huoltoajo on sallittu. servicetrafik ar tillaten. _— , - .
Melu ja ilmanlaatu Buller och luftkvalitet tavat ja porrastavat Paukepolun puoleisia julkisivuja fasaderna mot Smallstigen Asuntokohtaisia sisdantulopihoja / etupuutarhoja saa Bostadsvisa entrégardar / entrétradgardar far byggas i gatans nusluvan yhteydessa. vet. Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
o - o o - ' ' rakentaa kadun suuntaan. Pihat tulee rajata katualueesta riktning. Gardarna ska avgransas fran gatuomradet med plante- laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole separat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen aénitasoeron Ljudnivéskillnaden mellan byggnadens ut- och insida (ALA) o . istutuksin tai rakenteellisin keinoin. Paukepolun varrelle ringar eller konstruktioner. Langs Smallstigen far dessutom bos- Ajoyhteys. Korforbindelse. toisin osoitettu. annat bestamts. °
(ALA) lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on asuin-  mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 32 dB i Kadun tai aukion puoleiset parvekkeet, jotka toteutetaan De balkonger mot gatan eller den ppna platsen som till sin arki- saa lisiksi rakentaa asuntokohtaisia pienia varastoraken-  tadsvisa sma forradsbyggnader uppforas. Forradsbyggnaderna Pysakointi Parkering
huoneissa oltava vahintaan 32 dB. bostadsrummen. arkkitehtuuriltaan yhtenaisena kokonaisuutena lampiman  tektur arrangeras som en enhetlig helhet med den varma fasa- nuksia. Varastorakennuksiin tulee toteuttaa kasvikatto ja ska férses med gréntak och de ska till sin fasad passa in i det Pysakéintipaikkoja tulee osoittaa korttelin 52149 toimin- Minst 46 st. parkeringsplatser ska anvisas for funktionerna i N s o .
- o ) | 0 o julkisivun kanssa, saavat ulottua rakenteineen maahan  den far stréicka sig &nda ner till marken med sina konstruktioner. niiden tulee julkisivultaan sopia muuhun rakentamiseen.  évriga byggandet. noille vahintaan 46 kpl. kvarteret 52149. Ohjeellinen pysakoimispaikka. Riktgivande parkeringsplats.
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Vantaa

002533 ja 002533va
MUURAN KAUPUNKIKYLAT 2
VEROMIES

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.02.2024 paivattya asemakaavakarttaa nro
002533 ja 002533va. Kaavoitus on tullut vireille 12.12.2022.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 52145-52149 seka katu-, tori- ja virkistysalueet kaupunginosassa 52, Veromies.
Vaiheasemakaava:

Osat korttelista 52101 seka katualueet kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutos koskee kumoutuvissa asemakaavoissa osaa kortteleista 52101 ja 52104
seka katu- ja virkistysalueita. Vaihekaavalla muutetaan vahvistettuja asemakaavoja nro 520200,
000224 ja 530700.

Asemakaavan muutoksen myo6td alue muuttuu osittain teollisuus- ja varastoalueesta sekoittunei-
den kaupunkitoimintojen alueeksi. Alueelle osoitetaan kaupunkimaisia asuinkortteleita asuntoi-
neen noin 1 150 asukkaalle (asuntoja n. 820 kpl), Y-kortteli yhtendiskoulua, paivikotia ja liikunta-
hallia varten seka virkistysaluetta. Toimintojen sekoittuneisuutta alueella lisdatdan keskittamalla
asuinkortteleiden kivijalkaan erityisesti Muuran keskustaan liiketiloja, seka koko alueelle asukkai-
den yhteistiloja, harrastustiloja seka mahdollisia tyotiloja kdvelyreittien ja aukioiden reunalle. Julki-
sina palveluina alueelle toteutetaan yhtendiskoulu, pdivakoti ja liikuntahalli. Muuran puistoalueista
kaavoitetaan virkistysalueeksi talla asemakaavalla osa Aurtuapuistoa, johon sijoittuu myds koulua
palveleva isompi urheilukenttd. Osana kaavarajausta kasitelldadn vaiheasemakaavalla nykyisten te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T, T-3 ja TTV5), koska asemakaavanmuutoksen mu-
kaisia katualueita ulottuu ndiden nykyisten kiinteistdjen osalla. Vaiheasemakaavalla osoitetaan teh-
dyt muutokset. Muilta osin asemakaavat nro 520200, 000224 ja 530700 jaavat voimaan.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Charlotta Tanner, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; charlotta.tan-
ner@vantaa.fi, p. 050 312 1840

Kaava-alueen sijainti

Suunniteltava alue sijaitsee Veromiehen
kaupunginosassa (kuva 1). Alue rajautuu
pohjoisessa Tikkurilantiehen, iddssa Toi-
seensavuun ja eteldssa Virkatiehen. Lan-
nessa aluetta rajaa Pakkalantien itdpuoliset
teollisuus- ja varastorakennusten tontit.
Aviapolis-asema sijaitsee suunnittelualu-
2 een pohjoispuolella noin 250 m etdisyy-
L..— = By della. Alueen pinta-ala on noin 19,8 ha.

500 m
Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Asemakaava-alu-
een rajaus punaisella pistekatkoviivalla.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Koko Muuran alueelle laadittu asemakaavaluonnos Muuran kaupunkikylat (nro 052600) valmis-
tui alkusyksysta 2022 ja oli nahtavilla 14.9.-13.10.2022. Lausuntoja kaavaluonnoksesta saatiin 9
kpl.

Sagax Finland Holding 2 Oy on jattanyt asemakaavan muutoshakemuksen 27.10.2022 (Kiinteisto
Virkatie 8 A, Kiinteist6 Virkatie 8 B Keskindinen Kiinteisto Virkatie 10, kaavanro 002533)
Sagaxin kumppaniksi kaavahankkeeseen liittyi JM Suomi Oy syksyn 2022 aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin loppuvuodesta 2022 Spondan ja Sagaxin omis-
tuksessa oleville alueille sisadltden koulutontin ja etenkin ratikankatualueiden osalta osia myos
Logicorin ja Avia Real Estaten/Finavian kiinteistoista.

Kaavoitus tuli vireille 12.12.2022.

Mielipiteet asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 1.2.2023 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 7 kappaletta.

Sagaxin omistamalle alueelle JM Suomi Oy vahvisti viitesuunnittelijaksi JKMM Arkkitehdit maa-
liskuussa 2023.

Aikataulullisista syista paatettiin vieda osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesta alu-
eesta kasittelyyn varsinaisena asemakaavan muutoksena ensimmaisena ratikan katualueet seka
Spondan alueelle sijoittuvat kortteli-, katu- ja puistoalueet. Sagaxin puolen asemakaavan suun-
nittelun paapaino aikataulutettiin syksylle 2023.

Kevaan 2023 aikana paivitettiin koko Muuran alueen kunnallistekninen yleissuunnitelmaa
(Ramboll) seka kdynnistettiin myos Sagaxin/JM Suomen kortteleiden viitesuunnittelua.

Syksyn 2023 aikana tyostettiin viitesuunnitelmaa seka laadittiin lisdselvityksina hiilineutraali-
suusselvitys seka meluselvitys kaava-alueelle.

Kaavakarttaa ja maarayksia tyostettiin loka-marraskuussa 2023.

Viitesuunnitelma valmistui joulukuussa 2023.

Joulukuussa 2023 muutettiin osa kaava-alueesta vaiheasemakaavaksi omalle kaavanumerol-
leen 002533va. Vaiheasemakaavalla muutetaan osia nykyiselldan sailyvista teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueista katualueeksi ja tutkitaan korttelinrajan tarkistamisesta aiheutu-
vat muutokset.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta 1:2000 ja kaavamaaraykset

Asuinkortteleiden havainnekuva 1:1000

Koulukorttelin havainnekuva 1:750

Asuinkortteleiden ja LPA-alueen vihertehokkuuslaskelmat

Konsepti asuinkortteleiden varimaailmasta

Viitesuunnitelma: Muuran kaupunkikylat 2, Viitesuunnitelma Muura, Sagax — JM Suomi
Oy, JKMM Arkkitehdit 19.1.2024 (erillisena liitteena)

Meluselvitys, 002533 Muuran kaupunkikylat 2 asemakaavan muutos, Sitowise
17.11.2023 (erillisena liitteena)

Hiilineutraalisuusselvitys Muuran kaupunkikylat 2- asemakaavamuutos 002533,
Raksystems Insin6oritoimisto Oy, Green Building Partners Oy, 16.10.2023 (erillisena liit-
teend)
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o

o

Muuran taidekonsepti, Vantaan kaupunki, Maya Syrjalad 3.4.2023 (erillisena liitteena)
Koonti osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteista (erillisena liitteena)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-

AALI

O O O O

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Muuran kaupunkikyldt 1 002356, paivitetty
3.4.2023

Asemakaavan muutosluonnos, Muuran kaupunkikylat 052600, 23.8.2022 (kaavakartta
ja selostus)

Muuran kunnallistekninen yleissuunnitelma, suunnitelmaselostus ja liitteet, Destia
22.3.2022

Vedenjakeluverkostomallinnukset, Muuran painepiiriraja, 101017385-001-Alue 5, Afry
5.1.2022

Muuran KTYS paivitys ja Aviapoliksen VHYS tarkennukset, Ramboll 15.8.2023

Muuran kaupunkikylat 2, Kirjauksia ja huomioita hulevesien hallinnasta jatkosuunnitte-
luun, Ramboll 7.12.2023

Meluselvitys, 052600 Muuran kaupunkikylat, asemakaavaluonnos, Sitowise 23.6.2022
Muuran julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma, Ramboll 3/2023

YK0049 Vantaan ratikan kaavarunko, kaupunginvaltuusto 19.6.2023

Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021, Koosteraportti.
Faunatica. Faunatican raportteja 38/2021

Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Olli Manninen ja
Marko Nieminen. 7.2.2020. Faunatican raportteja 1/2020

Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 18.9.2019

Tarina- ja runkomeluselvitys, Vantaan ratikka, Lentokentta-Tikkurila, Sweco 17.2.2023
Keharata, Rakentaminen rautatietunnelin ldheisyyteen ennen radan kdyttoonottoa ja
kdyton aikana. Yleisid ohjeita louhinta- ja kalliorakentamistéihin. Pyory Finland Oy
4.4.2014

Muura area new town plan amendment, Rock mechanical evaluation of planned resi-
dential buildings above Keharata rock tunnel. Ramboll 12.4.2022

Monimuotoinen, kestdva ja vastustamaton Aviapolis — Avipoliksen keskustan kaupalli-
set palvelut ja tyopaikat -selvitys. Loppuraportti 7.6.2021. Real Idea

Veromiehen uusi nimistd, Mikko Sandstrom, Kaupunkisuunnittelu 25.5.2018
Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, Sitowise Oy, Flou Oy
7.1.2020

Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016

Aviapolis-kaavarungon lilkennesuunnitelma, Ramboll 3/2016

Aviapoliksen kaavarungon nro 052200, Veromies, tie- ja katuliikenteen meluselvitys.
Ramboll 4/2016

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunkisuunnit-
telu 27.10.2015, kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015

Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu 2018
Raide-Jokeri 3, Alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Vantaan kaupunki ja Trafix Oy
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o Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet, Veromies ja Pohjois-Pakkala-selvitys
053100, Vantaan kaupunki, Asemakaavoitus 13.12.2022
o Tarina- ja runkomeluselvitys. Muuran alue, Vantaa, A-Insin66rit 5.4.2023
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TIVISTELMA

Tama asemakaavan muutos ja vaiheasemakaava ovat Muuran alueen toinen varsinainen asemakaa-
vahanke, joka on laadittu Muuran alueen kaavaluonnoksen pohjalta (052600). Asemakaava toteut-
taa yleiskaavaa ja Vantaan ratikan kaavarunkoa. Mukana suunnittelussa ovat olleet alueen maan-
omistajat Logicor Oy ja Sagax Finland Oy seka JM Suomi Oy ja heidan konsulttinaan JKMM Arkkiteh-
dit ja Ramboll.

Suunnittelualue koostuu nykyisellaan teollisuus- ja varastorakentamisen alueista seka katualueista.
Pinta-alaltaan suunnittelualue on noin 19,8 ha.

Muuran alueesta rakentuu kaavoituksen myota tunnistettava ja viihtyisa, yhteisollisista kaupunki-
kylista koostuva uusi asuinalue, johon toimintojen sekoittuneisuutta tuovat toimitilarakentaminen
jajulkiset palvelut sekda Muuran keskustan kaupalliset palvelut. Suunnittelun paatavoitteina on ollut
muodostaa Muuraan yhteisollisyytta tukevaa kaupunkirakennetta, kaupunkikylia, joiden kaupunki-
tila on elamyksellista, arkkitehtuuri tunnistettavaa, lilkkkuminen alykasta ja toimitilojen suunnitte-
lussa tahdataan tulevaisuuteen. Talla asemakaavalla kaavoitetaan Muuran keskustan lansipuolen
korttelit kaupallisine palveluineen (osa sydantalvikylaa), talvikylan asuinkortteleita katuine ja auki-
oineen, Muuran yhtendiskoulun, paivakodin ja liikuntahallin kortteli seka osa Aurtuapuistoa. Lisaksi
vaiheasemakaavalla osoitetaan katualueita osalle nykyisia teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialueita.

Kuva 2. IImakuva Muuran kaupunkikyldt asemakaavaluonnoksen (052600) alueesta eteldstd Virkatien
suunnasta katsottuna. Kuvaan on pdivitetty tdmdn asemakaavanmuutoksen mukaiset rakennukset (Arco,
JKMM Arkkitehdit, Inaro). Asemakaavan muutosalueen likimdédrdinen raja punaisella pisteviivalla.

Alueen arkkitehtuuri on leikkis&da, varikasta ja kodikasta. Kaupunkikuvaa hallitsevat erityisesti har-
jakatot seka varikkaat julkisivut. Muurassa asuinkorttelit on ryhmitelty korttelikokonaisuuksiksi,
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kaupunkikyliksi. Jokaiselle kaupunkikylalle luodaan tunnistettavaa ja omaleimaista identiteettia ky-
lien oman teeman, vuodenajan avulla. Suunnittelualueen asuinkortteleista idanpuoleiset ovat osa
Muuran keskustaa ja sydantalvikylaa, lansipuolen korttelit puolestaan kuuluvat talvikylaan, jonka
mahdollinen laajentaminen lanteen on tutkittu alustavasti Muuran konseptissa. Kylan vuodenaika
nakyy rakennusten julkisivuvaripaletissa, kasvillisuudessa ja kyldan omana katupuuna, kadun kalus-
teissa ja mm. kylan kohtaamispaikkana toimivien aukioiden toiminnallisuudessa. Toisensavun ja Vir-
katien risteykseen sijoittuvasta Muuran keskustasta aukioineen suunnitellaan koko Muuran alueen
aktiivinen solmukohta, jonne keskittyvat joukkoliikenteen pysakit, alueen kaupalliset palvelut seka
kahvilat ja ravintolat. Asemakaavan muutoksessa on osoitettu liiketilaa erityisesti Muuran keskus-
taan Muuranaukion ja Toisensavun varrelle.

Kaupunkitilasta muodostuu umpikorttelien myota tiivista ja kaupunkimaista, mutta vehreytta saa-
daan runsaasti kortteleiden taskupuistojen seka reittien ja aukioiden monipuolisten istutusten
avulla. Elavyytta kaupunkitilaan tuodaan kivijalkaan sijoittuvien liike-, ty6- ja asukkaiden yhteistilo-
jen sekd maantasoasumisen keinoin. Muuran keskiosaan muodostuu erilaisten puistoalueiden ko-
konaisuus, ns. kyldpuisto, jonka merkittavin osa on metsdisena sdilytettava Plootukallio. Plootukal-
lio sijoittuu tdman asemakaavan muutoksen ulkopuolelle, Y-korttelia vastapdata, Toisensavun ita-
puolelle. Muuran kyldpuistoon kuuluu tdméan kaavan suunnittelualueesta seka Y- kortteli etta
Aurtuapuisto.

Muura on kavely-ystavallinen ratikkakaupunki. Ratikan lisaksi myos kaikki muut joukkoliikenteen
vaihtoehdot ovat kaytettavissa, ja suunnittelussa on keskitytty erityisesti kavelyn ja pyorailyn edis-
tdmiseen seka sujuviin ja houkutteleviin reitteihin. Autoliikenne on keskitetty pdaosin kokoojaka-
duille ja muutamille tonttikaduille, jolloin on saatu rauhoitettua kaupunkikylien sisdosat kokonaan
kavelylle ja pyorailylle. Tarkein kavelyn ja pyorailyn reitti alueella on ns. kaupunkiraitti, joka yhdistaa
kaikki kylat toisiinsa seka toimii sujuvana yhteytena Muuran keskustaan. Alueen kortteleiden pysa-
kointi keskitetdadn padosin LPA-kortteleihin rakennettaviin pysdkdintilaitoksiin, mikd mahdollistaa
rehevien maanvaraisten sisdpihojen toteuttamisen. Pysdkadintitaloista suunnitellaan monikayttoisia
reitteja ja kaupunkitilaa elavoittavia rakennuksia.

Resurssiviisaus ja ekologisuus nakyvat alueella mm. kavelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen suosi-
misena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa, kasvikattoina, kaupunkivihrean eri ratkaisuina
seka puistojen ja katualueiden hulevesien hallinnan toteuttamisena luonnonmukaisin menetelmin.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 56 900 k-m?, josta asumisen osuus
on 56 300 k-m? ja liiketilojen 600 k-m?. Yleisten rakennusten rakennusoikeus on 15 900 k-m?. Ase-
makaavanmuutoksen mukaisten kortteleiden rakentamisen maara on yhteensi 72 800 k-m?. Vaihe-
asemakaavalla T-kortteleiden tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeus muutetaan kerrosalamet-
reiksi, jotta Ensimmaisensavun kiinteiston rakennusoikeus sdilyy samana, vaikka kiinteistdon pinta-
ala pienene. Rakennusoikeutta on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueissa yhteensa
64 510 km?. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 137 310 km?2. AK-kortteleiden tehokkuus on
keskimaarin e=2,6, mutta tehokkuus vaihtelee vililld n. e=1,9-3,0. Y-korttelissa tehokkuus on n.
e=0,6.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan osa kaava-alueen nykyisista teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueista (T ja TTV5) asuinkerrostalojen (AK), yleisten rakennusten (Y) ja
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autopaikkojen (LPA) korttelialueiksi, virkistys- ja puistoalueiksi (VU) seka katu- ja torialueiksi. Toi-
sensavun itdreunan leventamisella muutetaan lisdksi pieni osa puistoaluetta katualueeksi.

Vaiheasemakaavalla muutetaan osa nykyisista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T,
T-3 ja TTV5) katualueeksi. Uusien katualueiden sijoittuminen ja nykyisten katujen levennykset pe-
rustuvat jo Muuran asemakaavaluonnoksessa 052600 tehtyihin ratkaisuihin. Vaiheasemakaavalla
tehdaan vain katualueen leventamisen ja kiinteiston osalle sijoittumisen kannalta tarpeelliset muu-
tokset voimassa oleviin kaavoihin. Lisdksi poistetaan tarpeettomat ohjeelliset tontinrajat seka len-
tomelun vuoksi huoltoasumiseen liittyvat maaraykset. Muilta osiltaan voimassa olevat asemakaavat
nro 520200, 000224 ja 530700 jaavat voimaan.

Hanke tiivistdaa kaupunkirakennetta, mika on taloudellisuuden kannalta tarkeda. Se on myds jouk-

koliikenteen runkolinjan ja suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjan varrella seka hyvin saavutet-
tavissa keharadan Aviapolis-asemalta. Hanke on kaupungin tavoitteiden mukainen.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Veromieheen, Helsinki-Vantaan
lentoaseman kainaloon, on 1950-
luvulta ldhtien rakennettu Van-
taan laajinta, yhtendistda tyo-
paikka- ja varastoaluetta (kuva 3).
Kaupunginosaa halkovat ja sivua-
vat tiet ovat ajan kuluessa laajen-
tuneet ja muuttuneet maisemaa
hallitseviksi elementeiksi niin aa-
nimaailmaltaan kuin leveydeltaan.
Alue on tayttynyt suurimittakaa-
vaisista rakennuksista seka asval-
toiduista pinnoista. Katuverkko on

harva ja korttelikoko valtaisa. —= : :
Suunnittelualue on padosin 1970- == === : S i o A jé
ja 1980-luvuilla rakentunutta teol- Kuva 3. llmakuva suunnittelualueesta v. 2021. Punaisella pistekatkovii-
lisuus- varastorakennusten alu-  valla asemakaava-alueen rajaus.

etta.

Alue sijoittuu Iahimmillaan alle kilometrin etdisyydelle Helsinki-Vantaan lentoasemasta. Alueen ra-
kentamisessa tulee huomioida seka lentoaseman esterajoituspinnat (+100 m(N2000)) sekd mahdol-
lisen lentoesteluvan tarve.

Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu laajan reunamuodostumaselanteen ja laajan savitasangon saumaan siten,
etta alueen pohjoisosa sijoittuu seldnteelle (kalliota ja moreenia) ja eteldosa savitasangolle, jossa
paikoitellen esiintyy pienia moreeni kumpareita.

Maastonmuodoiltaan alue on loivasti kumpuilevaa. Maanpinnan korot vaihtelevat +46,5 metrista
+28 metriin (N2000, GK25FIN). Maisema alueella on vaatimaton teollisuus- ja varastoalueen maise-
maa.

Kasvillisuus ja eldimisto

Veromiehen kaupunginosa on nykyisin ennen kaikkea yritysalue, jossa luonnolle on jaanyt tilaa var-
sin vdahan. Alueen luoteisosassa, nykyiselldan sdilyvan T-korttelin alueella on metsaisia laikkuja (ku-
vat 4-6).

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 13.02.2024 / 7 §



002533 / Muuran kaupunkikylat 2 - 13.2.2024 11/97

Kuvat 4-6: Vasemmalta Toisensavun ja Tikkurilantien risteyksestd lounaaseen. Keskelld ja oikealla Tulokujan
itdpuolen metsdd ja kasvillisuutta.

Vantaan ratikan kaavarungon luontoselvityksessa (Faunatica 2021) tutkittiin myds Muuran alueelta
luontoarvot. Alueelta selvitettiin luontotyypit, geologiset kohteet sekd lahokaviosammaleen, lin-
nuston, lepakoiden ja liito-oravan esiintyminen (kuvat 7 ja 8). Liito-oravaa ei alueelta havaittu.

Luontotyypit ja geologiset kohteet

Suunnittelualueella on Vantaan ratikan luontoselvityksessa (Faunatica 2021) I6ytynyt vain yksi
kohde ja tamakin sijoittuu kaavassa vain teknisesti mukana olevalle, voimassa olevassa asemakaa-
van mukaiselle T-korttelialueelle. Luontotyypiltdan arvoluokkaan 2 maaritelty kohde (kuvassa 7
suunnittelualueen luoteisosassa) on luontotyypiltdan varttunut havupuuvaltainen tuore kangas,
valtakunnallisesti silmalldpidettdva ja Etela-Suomessa vaarantunut luontotyyppi. Kohde on kuusi-
valtainen, mutta alueella kasvaa my6s koivua, mantya ja vahemmassa maarin raitaa ja muita lehti-
puita. Puusto on jossain maarin eri-ikdisrakenteista, mutta kohteen luonnontila on heikentynyt har-
vennuksen vuoksi. Suunnittelualueella ei ole geologisia kohteita.

= : : e X AR [ 2 (arvoluokka)
i ' A V772 3 (arvoluokka)

s
. %....s. Asemakaava-alue

) 2 A 70 500 ' |
2 Ny AR e A_,g';ﬁ::'. 5. | 1 &

Kuva 7. Luontoarvot sekd -tyypit arvoluokittain (Faunatica 2021).
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Lahokaviosammal

Selvityksessa (Faunatica 2020) lahokaviosammaleen suotuisan suojelutason on todettu toteutuvan
Vantaalla ilman naitad potentiaalisia korkean uhkan alueita.

Ratikan kaavarungon luontoselvityksessa havaittiin suunnittelualueelta muutama yksittdainen laho-
kaviosammaleen itiopesdkkeita ja itujyvasryhmia. Kaikki Muuran alueelta havaitut esiintymat saivat
kuitenkin laajan vertailuaineiston keskiarvoa heikommat pistemaarat ja selvityksessa todetaan, etta
talla perusteella ne eivat ole lahokaviosammaleen suotuisan suojelutason kannalta merkittavia koh-
teita.

| Arvokas linnustoalue (Faunatica 2021)
@ <. _ ;¥ ¥ pohjanlepakkohavainto (Faunatica 2021)

~
LN
- X

® |ahokaviosammalhavainto (Ida Korhonen 2021)
o Lahokaviosammalhavainto (Faunatica 2021)
" Asemakaava-alue

Linnusto ja lepakot

Alueen lintujen lajimaara ja tiheys on pieni.

Tikkurilantiella tehtiin kaksi yksittaista havaintoa pohjanlepakosta, jotka sijoittuvat suunnittelualu-
een ulkopuolelle.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue on nykytilanteessa padosin rakennettua teollisuus-, logistiikka- ja katualuetta, ja
suurin osa tontinosista on vettd ldpdisemattomia asfaltoituja pysakointi- tai piha-alueita. Alueella ei
ole luoteisosan metsalaikkujen ja istutetun pihakasvillisuuden lisdksi alueita, jotka parantaisivat ve-
den imeytymisen mahdollisuuksia. My6s kallioinen maapera vahentda veden imeytymisen mahdol-
lisuuksia. Alue kuuluu Vantaan pienvesien valuma-aluerajaukseltaan Kirkonkylanojan valuma-alu-
eeseen.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Maapera

Maaperakartan (kuva 9) mukaan suunnittelualueen pintamaa (0—1 m) on kayttotarkoitukseltaan
muuttuvien alueiden osalta tadytemaata, kaavassa teknisesti mukana olevilla T-korttelialueilla maa-
pera on taytemaata tai hiekkaa, moreenia ja kalliota.

Koko Muuran alue sijoittuu pohjatutkimusten mukaan paaosin kitkamaalle ja kairaukset ovat ulot-
tuneet n. 0,5-4 m syvyydelle maanpinnasta. Alueella on tehty pohjatutkimuksia padasiassa katualu-
eilla.

Pohjatutkimusten mukaan Toisensavun eteldosassa pintamaan (0—1 m) alla on noin 2-9 m paksu
kerros savea/silttid. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa
paallystamaan pohjamoreeniin. Kairaukset ovat paattyneet padosin kiveen tai kallioon noin 4,2—
10,8 m syvyydellda maanpinnasta. Kaksi kairausta on paatetty maarasyvyyteen 10,2 ja 13,5 m syvyy-
dellda maanpinnasta.

Pohjavesi on mitattu (mittauspiste Toisensavun pohjoispadssa) viimeisen kymmenen vuoden aikana
tasovalilla 36,3-38,2, eli noin 0,6—2,5 m syvyydellda maapinnasta.

V| 7521 Asemakaava-alue
: Hiekka

. Kallio

Moreeli

P siltti

Taytemaa
s 777 savi, Lieju

| @ Rakennukset

Kuva 9. Asemakaava-alueen maaperdkartta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Savi- ja
silttialueilla suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alu-
eet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdydentdva rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
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Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehen kaupunginosassa asui vuoden 2020 alussa 1078 henked. Alueen asunnot keskittyvat
Aerolan asuinalueelle seka Perintotielle rakentuneisiin uusiin asuinkohteisiin. Veromiehessa on va-
hemmaé&n 0—6-vuotiaita (8 %), 7—15-vuotiaita (3 %) seka yli 65-vuotiaita (5 %) kuin Vantaalla keski-
maarin, mutta tyoikaisten (16—64-vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suurempi kuin Vantaalla
keskimaarin, 83 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 20 023 henked, missa kasvua on
reilut 1190 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisia asuntokuntia Veromiehessa on vahemman kuin Vantaalla keskimaarin, mika nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromiesldisten keskitulot ovat hieman keskimdardistd pienemmat,
vaikka tyollisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
asuntoja. Lentokentan ldheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nakyy myos vaestossa, silla asuk-
kaista joka neljds on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen
10 vuoden aikana 13,6 %:sta 37,9 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Lukua on myéhemmin tarkistettu asemakaavoituksen edetessa ja timadnhetkinen arvio on,
ettd uusia asukkaita Veromieheen sijoittuisi 25 000—26 000. Muuran kaavaluonnosalueelle on arvi-
oitu rakentuvan tulevin asemakaavojen myota asuntoja yhteensa reilulle 5 400 asukkaalle. Nyt kaa-
voitettavalle alueelle Muuran keskustan lansiosan ja ns. talvikylan kortteleihin on tulossa asukkaita
n. 1 150 asukkaalle (asuntoja n. 820 kpl).

Muuran kaava-alueella ei ole nykyiselldan asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Talla hetkelld Veromiehessa on paadasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokentdn kaupunginosissa on yhteensa reilut 24
000 tyopaikkaa (v. 2019). Veromiehen kaupunginosan reilusta 15 400 tyopaikasta lahes 33 % on
kuljetus- ja varastointialalla. Lentoasema on houkutellut ympdrilleen yrityksia, joille on tarjolla toi-
mitiloja Veromiehen uusissa toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha lll:n
pohjoispuolella. Kaupunginosassa on myos hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromie-
hessa sijaitsee Keharadan Aviapoliksen asema. Lentokentallda on oma juna-asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-
navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. IiImakehén varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000—60 000 tydpaikan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle.

Muuran alueella ty6paikat sijoittuvat talla hetkella teollisuuden ja logistiikan alan yrityksiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla. Lentokentdn Iaheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myo6s ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan valilla. Valtatie E 18, joka padkaupunki-
seudulla on Keha lll, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisémaahan. Kehérata yhdistaa padkaupunkiseudun. Hyva saavutettavuus on ollut
yksi niista tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyopaikkojen sijoittumisen alueen.
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Koko Veromiehen, kuten myés Muuran, yhdyskuntarakenteessa korostuu nykyisellddan autoilu:
korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysakointi on kaupunkikuvassa na-
kyvaa. Tyopaikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan padosin vaatimattomia. Kokonai-
suutena Veromiehen kaupunkikuva on mitddansanomaton. Muuran ulkopuolelle sijoittuvia Veromie-
hen kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja Keha lll:n
toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperintokoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014—2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen 1970-luvulla ra-
kennetuista rakennusperintékohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavia kohteita on alu-
eella yhdeksan ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita nelja. Muiden kohteiden rakennuspe-
rintéarvot todettiin vaatimattomiksi. Muuran alueella ei ole merkittavia rakennusperintokohteita.

1980- ja 1990-luvun rakennuskannan inventointi on talla hetkelld kdynnissa. Tahan liittyen kaupun-
ginmuseon rakennustutkijat ovat kartoittaneet Muuran alueen taman aikakauden kohteet ja toden-
neet, ettei alueen rakennuksilla ole ilmeisid rakennusperintéarvoja.

Virkistys

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Plootukallion luonnontilainen metsadalue, joka tarjoaa talla
hetkelld mahdollisuuden virkistaytymiseen Muuran alueella. Muuran kaupunkikyldt 1-asemakaavan
muutoksessa (002356) alueen poikkisuuntaista viheryhteyttd on parannettu Huberilan suuntaan
uusilla puistoilla sekad Lentoasemantien ylittavalla puistosillalla. Myds Plootukalliolle on suunniteltu
leikkipaikkaa ja kavely-yhteyksia seka luonnontilaisen alueen sailyttamista. Muuran lansipuolelle si-
joittuu Osumapuisto, joka on osa Krakanojan varren puistokokonaisuutta. Yhteys Osumapuistoon
Muuran alueelta kulkee Virkatien kautta Keha lll:n vartta pitkin. Veromiehen itdpuolen puistoalu-
eille (mm. Annefredinpuistoon) ei nykyiselldan ole toimivaa viheryhteytta.

Keha lll:n eteldpuolella on viihdekeskus Flamingo kylpyldineen ja ravintoloineen. Tikkurilantien poh-
joispuolella sijaitsee ilmailumuseo. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat olemattomat ja etaisyy-
det ovat pitkia seka virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaanjoen varrelle ovat katkonaiset.

Liikenne
Autoliikenne

Muuran alue rajoittuu itdosastaan Lentoasemantiehen, eteldosassa Virkatiehen, pohjoisessa Tikku-
rilantiehen ja lannessa osittain Toiseensavuun. Keha Il kulkee my6s alueen eteldpuolella, noin 160
m etdisyydelld. Alueen sisalla ei ole talla hetkella katuja. Liikennemaarat ovat kyseisilla kaduilla ny-
kyiselladn: Keha 1l 58 740 KAVL (v.2021), Lentoasemantie 22 750 KAVL (v.2020), Tikkurilantie
10 780 KAVL (v.2021), Virkatie 3600 KAVL (v.2018) ja Toinensavu 3160 KAVL (v.2021).

Vantaan kaupungin tilaamassa Aviapoliksen liikenneverkkoselvityksessa (laadittiin liikkenne-ennus-
temalli HELMET 3.0 perusteella) tutkittiin liikenteen verkollinen tarkastelu ja Muuran kaavaluon-
nosalueen laheisyydesta alustava yleissuunnitelma, jossa on esitetty katuverkon hierarkia toimin-
tojen sijoittumisen perusteella seka alustavat poikkileikkaukset ja liittymatyypit. Tarkasteluvuosina
olivat 2030 ja 2050. Aviapoliksen liikenneverkko ei merkittdvasti ruuhkaudu vuoden 2030 ennuste-
tuilla liilkennemaarilld. Vuonna 2050 liikenneverkon kuormitus saattaa olla valityskyvyn ylarajalla
ruuhka-aikoina Tuusulanvaylalla ja Lentoasemantielld, kun taas Veromiehen sisdinen liikkenne on su-
juvaa ja maarallisesti kohtuullista. (Sitowise, 2020)

Muuran meluselvityksen yhteydessa alueen liikenne-ennusteita v. 2050 tarkistettiin Aviapoliksen
lilkenneverkkoselvityksen seka yleiskaavan liikkenne-ennusteiden pohjalta. N&ita liikkenne-ennuste-
maaria kasitelldan kohdassa Ymparistohairiot, Imanlaatu/Pienhiukkaset (s. 16).

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 13.02.2024 / 7 §



002533 / Muuran kaupunkikylat 2 - 13.2.2024 16 /97

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka takia todelliset kdvelymatkat muodostuvat
pitkiksi suhteessa linnuntie-etaisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta on
perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tihealle kavelyverkolle on ollut pieni. Lentoasemantien
parantamisen yhteydessa on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttd Lentoasemantien poikki:
Technopoliksen kohdalle Karhumaen silta ja lahelle Kehé lll:a Virkatie - Ayrikujan alikulku. Kavely- ja
pyoraily-yhteyksia ympardivaan kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500 metrin valein.

Muuran alueen ympardivilla katualueilla on pdaosin kadun molemmin puolin yhdistetty jalankulku-
ja pyoratie. Toisensavun liittymasta lanteen Tikkurilantielld on ainoastaan etelalaidalla yhdistetty
jalankulku- ja pyoratie.

Joukkoliikenne

Keharata yhdistaa Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
hedn ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille padkaupunkiseutua. Kaupun-
ginosaa palvelevat seka Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemat. Suunnittelualueelta on
Aviapolis-asemalle matkaa lyhyimmilldan noin 250 m. Junat liikenndivat seka Tikkurilan ettd Huo-
palahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika Aviapolis-asemalta Tikkurilaan on
noin 12 minuuttia, Myyrmakeen noin 13 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 32 minuuttia.

Alueella on hyvat bussiyhteydet. Muuran |api Toistasavua pitkin kulkevat talla hetkelld runkolinjat
570 (Mellunmaéki-Tikkurila-Aviapolis-Lentoasema) ja 600 (Rautatientori-Kartanonkoski-Lento-
asema), ja niiden [ahimmat pyséakit ovat Toisellasavulla ja Aviabulevardilla. Lentoasemantieta pitkin
kulkevat linjat 415N (Elielinaukio-Martinlaakso-Aviapolis-Lentoasema), 584 (Kalajarvi-Martinlaakso-
Aviapolis) ja 574 (Peijas-Aviapolis-Ylasto-Myyrmaki). Ndiden linjojen lahimmat pyséakit ovat Lento-
asemantielld, Virkatien ja Ayrikujan alikulun laheisyydessa. Lisiksi Keha lll ja Pakkalantien risteyk-
sessa on pysakit, joilta kulkevat bussilinjat 583 (Perusmaki -Martinlaakso-Aviapolis), 584 (Kalajarvi-
Martinlaakso-Aviapolis). Tikkurilantien pysakkien kautta kulkevat linjat 561 (Itdkeskus-Aviapolis-Ki-
vistd) ja 576 (Tikkurila-Aviapolis-Seutula-Kivist6). Pysakit Tikkurilan tiella sijaitsevat lahelld Toisen-
savun ja Pakkalantien risteyksia.

Suunnitteilla on myds Vantaan ratikka, jonka linjaus kulkee Muurassa Aviapolis-asemalta etelaan,
uutta Muuranraitiota pitkin Toisellesavulle ja siitd edelleen Osumatielle. Pysakkid on suunniteltu
Muuran keskustaan, Toisellesavulle, ja eteldiseen Aviapolikseen, Aviapolis-aseman laheisyyteen.

Vesihuolto

Suunnittelualue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin ja on nykyisellaan vesihuollon toi-
minta-aluetta ja huleveden viemardintialuetta. Vesihuoltoverkosto on rakennettu palvelemaan
nykyista teollisuus- ja logistiikka painotteista toimintaa.

Vedenjakelu

Suunnittelualueen nykyiset vesijohdot kulkevat alueen lapi Virkatielld, Toisellasavulla ja Tikkurilan-
tien eteldreunalla. Lisdksi Tulokujalla ja Ensimmaiselldsavulla on nykyista vesijohtoverkostoa. Alue
kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla. Vesi-
tornin varastotilavuus on 8000 m3,

Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, Ylaston paineenkorotuspumppaamon

kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi
pumpataan Yldston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.
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Alueen painetasot vaihtelevat valilla +66 m... +83 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Suunnittelualueen jatevesiviemarit kulkevat vesijohtoverkoston yhteydessa Virkatielld, Ensimmai-
selldsavulla, Toisellasavulla, Tulokujalla seka Tikkurilantien eteldreunalla.

Jatevedet johdetaan Lentoasemantien alitse Keha Ill varren runkoviemariin ja edelleen Tuusulan-
vaylan alitse Kdyhamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan ve-

siensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesivieméardinti / hulevesijirjestelma

Suunnittelualueen hulevesiviemarit kulkevat muun vesihuollon yhteydessa Virkatielld, Ensimmai-
sellasavulla, Toisellasavulla sekd Tulokujalla. Tikkurilantien eteldreunalla hulevesiviemari kulkee
koko kaavamuutosalueen osalla. Kaava-alueen hulevedet johtuvat Virkatien hulevesiviemarin
kautta Lentoasematien alitse ja paatyvat Ralssipuistossa Palo-ojaan, josta vedet laskevat lopulta Ke-
ravanjokeen.

Poyry on laatinut Keski-Vantaan hulevesijarjestelman toiminnallisen selvityksen (16.6.2019). Selvi-
tyksessa on todettu, ettd Virkatielld sadevesiviemari on tulvimiselle herkka Toisensavun ja Osuus-
tien muodostaman risteysalueen ldheisyydessa. Sadevesimaksimikuormitus ylittaa jarjestelman ra-
kenteellisen valityskyvyn eli mitoituksen hyvin herkasti. Tama on hyva huomioida, kun alueen hule-
vesiverkostoa suunnitellaan uudestaan.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko on rakennettu Virkatielle ja Toisellesavulle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijanniteverkon seka pienjanniteverkon maakaapeleita on katualu-
eiden varressa seka nykyisten kiinteistdjen alueella.

Ymparistohdiriot

IImanlaatu/Pienhiukkaset

Lilkkennemaariltdan suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittdvan
etdalle vaylistd. Vuodelle 2050 arvioidut liikkennemaarat (KAVL) Muuran kohdalla ovat Keha lll:lla n.
68 000 ajon./vrk, Lentoasemantielld n. 38 000 ajon./vrk, Tikkurilantielld n. 9 000-11 000 ajon./vrk
ja Virkatielld 5000-5500 ajon./vrk. Alueen sisdisille kokoojakaduille liikkennemaariksi on arvioitu
Aurtuakatu 3500 ajon./vrk. ja Plootukatu 2500 ajon./vrk.

Asuinrakennusten suositusetdisyys ajoradan reunasta on 10 m, kun liikennemaard on 5000
ajon./vrk, 20 m (minimi 7 m), kun liikkennemaéara on 10 000 ajon./vrk ja 40 m (minimi 14 m), kun
liilkennemaéara on 10 000—20 000 ajon./vrk. Etaisyydet asemakaava-alueen rakentamisen Keha lll:lle
tulee olla 136 m (min. 48 m), Lentoasemantielle 76 m (min. 27 m) ja Virkatielle 10 m (ei minimietai-

syytta).
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Herkilld kohteilla, kuten koululla, etdisyydet ovat 40 m (min. 20 m), kun liikennem&ara on 5 000—
10 000 ajon./vrk, ja 80 m (min. 40 m), kun liikkennemaird on 10 000-20 000 ajon./vrk. Etdisyyden
Keha lll:lle tulisi olla 200 m (min. 136 m) ja Lentoasemantielle 152 m (min. 76 m).

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on padosin suositusetdisyyttda kauempana
suurimmista liikennekaduista. Kaikki asuinkorttelit seka padivakodin kortteli sijoittvat kokonaan
suositusetdisyydelle Lentoasemantiestd ja Keha lll:sta. Virkatien varressa asuinkorttelit sijoittuvat
hieman vain Toisensavun ja Virkatien kulmassa suositusetdisyyttda (10 m) [ahemmas suunnitellusta
katualueen rajasta.

Liikenne- ja lentomelu

Suunnittelualue on padasiassa yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 3, Lpen 50-55 dB. Asuinhuonei-
den ulkokuoren daaneneristavyyden lentomelua vastaan on tall6in oltava AL 2 32 dB ja toimistotilo-
jen AL > 28 dB. Luoteiskulma sijoittuu lentomelualueelle 2, Lpen 55—60 dB. Alueelle ei tule sijoittaa
asumista ja toimistotilojen d@neneristavyyden tulee olla AL > 32 dB.

Muuran suunnittelun yhteydessa laadittiin koko kaavaluonnosalueelle meluselvitys, jossa tarkastel-
tiin tie- ja raitioliikenteen aiheuttamat meluvaikutukset suunnitelmaluonnoksen mukaisiin raken-
nuksiin seka oleskelualueisiin (Sitowise, 2022). Selvityksessa on huomioitu myos lentokoneiden koe-
kayttoalueen seka lentoliikenteen aiheuttama melu. Merkittavimmat tieliikenteen melulahteet alu-
eella ovat Keha lll, Lentoasemantie ja Tikkurilantie. Myos Virkatie ja alueen halki kulkeva Toinensavu
aiheuttavat melua alueelle.

Meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa v. 2050 suunnitellut rakennusmassat suojaavat hyvin
leikki- ja oleskelualueita (kuva 10). Asuinrakennusten sisapihoilla toteutuvat seka paivdajan oh-
jearvo 55 dB etta yoajan ohjearvo 45 dB. Umpikortteleihin perustuva korttelirakenne suojaa sisapi-
hat niin hyvin, ettei meluldhteiden suuntaan myéhemmin rakentuvilla toimisto- ja muilla toimitila-
rakennuksilla (KTY) ole vaikutusta pihojen melutasoihin. Puistojen melutilanteeseen toimitilaraken-
tamisella on kuitenkin merkitystd. Suurimmat julkisivuun kohdistuvat keskiddnitasot aiheutuvat
Keha lll:n liikkennemelusta Virkatien varren asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin.

~ | Meluselvitys
052600 Muuran kaupunkikylat
asemakaavaluonnos

Melulaskentatilanne:
ennemelu, paivaaka
Suunniteltu maankaytts ja
ennustevuoden 2050 tie- ja
raitiotielikenne

Suunnitellut KTY-aluset
| ovat rakentuneet
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Nyt laadittavan asemakaavan yhteydessa tarkennettiin meluselvitystd suunnittelualueen osalta (Si-
towise, 2023). Selvityksessa on kaytetty valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisesti keskiaani-
tasojen ohjearvoina piha-alueilla ja ulko-oleskelualueilla, aukioilla ja koulun ja paivakodin pihoilla
paivalla 7-22 enintdan 55 dB (Laeq) ja yOlld 22—7 enintddn 45 dB (Laeq). Ennusteliikennemaarind on
kaytetty v. 2050 liikenne-ennusteita, jotka perustuvat Aviapoliksen liikenneverkkoselvitykseen (Si-
towise ja FLou, 2019), mutta niita tarkistettiin osittain Vantaan kaupungin toimesta. Meluselvityk-
sessa laskettiin melutasot ennusteliikenteelld nykyiselld maankaytolla seka suunnitellulla maankay-
tolla eri rakentamisen vaiheissa (kuvat 11 ja 12, 13 ja 14). Alueen rakentumista vaiheittain tarkas-
teltiin siten, etta erityisesti yhtenaiskoulun, paivakodin ja liikuntahallin piha-alueen melutasot eri
tilanteissa saatiin selville.

Melun ohjearvot toteutuvat kaikissa rakentamisen vaiheissa kaikilla asuinrakennusten sisapihoille
suunnitelluilla leikki- ja oleskelualueilla rakennusmassojen tuoman suojan vuoksi. Paukepolun var-
teen suunnitelluille asuntopihoille kantautuu melu Virkatieltd ja Aurtuakadulta, niin ettd ohjearvot
ylittyvat osalla pihoista. Asuntopihat suositellaan suojattavan pohjoisen ja etelan suunnasta tule-
valta melulta esimerkiksi meluseinana toimivien tiiviiden piha-aitojen tai terassilasituksen avulla.

Kattopihojen melutasot riippuvat pitkalti niitd suojaavien rakennusmassojen korkeudesta ja suosi-
tellaan, ettd mahdolliset oleskeluun osoitetut kattopihat sijoitetaan mahdollisimman hyvin korke-
ampien asuinrakennusten suojaan ja niiden putoamissuojat toteutetaan meluntorjunnallisesti tii-
viind. Viitesuunnitelman mukaiset kattopihat tayttdavat kumpikin meluohjearvot, kun korttelin
52145 kaide toteutetaan 1,5 m korkeana ja meluasuojaavana.

Kuva 11 ja 12. Melutilanne ennustetilanteissa, kun kaavan mukainen rakentaminen on toteutunut ja kun
koko Muuran alueen rakentaminen on toteutunut (Sitowise, 2023).

Aurtuapuistossa toteutuu paivdajan ohjearvo 55 dB tdman asemakaavan mukaisen puistoalueen
laajuudelta jo, kun koulukortteli seka Virkatien varren asuinkorttelit ovat rakentuneet. Kuitenkin jo
vaiheessa 1, kun alueelle on rakentunut vain koulukorttelin rakennukset (ja muut nykyiset raken-
nukset ovat vield paikoillaan), suurin osa puistosta ja puistoon suunnitellusta urheilukentdsta on
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meluohjearvon mukainen. Haastavin tilanne syntyy, kun nykyiset teollisuusrakennukset on purettu
ja koulukortteli on yksindan valmis. Talldin puistosta ja urheilukentdsta osassa ylittyy meluohjearvo
55 dB. (kuvat 13 ja 14)

Koulukorttelin alueella, Muuran kaavaluonnoksen mukaisen viitesuunnitelman, Aurtuakadun var-
teen sijoittuvan paivakodin oleskelupihalla ohjearvo ylittyy kaikissa rakentamisen vaiheissa ja piha
on suojattava joko rakennusmassalla tai meluesteelld. Tarvittavan meluesteen korkeus (1,5-5m)
riippuu rakentamisen vaiheesta. Muilta osin koulun oleskelupiha tayttaa meluohjearvon 55 db kai-
kissa rakentamisen vaiheissa. Ennustetilanteessa kun koko Muuran alue on rakentunut, on koulun
pihan melutaso laajasti alle 50 dB.

o n —\”_,Axw L 4 . e 1|

TIKURILANTIE e ) _AXGvy ]  J
s . e —Ned' ?
Yoamn Souus 10 > Yoasn Sosaws 10
Raskarta pav /0 % 13113 - (- Raskait -

== = e =

3 S = — ==

A SEEE — Py —

L
{

.
|
‘\

i—‘ﬂ‘
BN\ N
e
z
1l
1 \V
; é
I

3 VIRKATIE
e VIRKATIE KAWL 5500
KAV 550 Yoan s §
Vs ) ————— Raskata pan  y0 %: 18/ 15

Raskaits pava /6 % 15115 Nepeus 40K
v y 7
— | 3

Kuva 13 ja 14. Melutilanteet koulukorttelista ennustetilanteissa nykyisten teollisuusrakennusten kanssa
sekd ilman (Sitowise 2023).

Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat alueella maltillisia, pdaosin ne ovat alle 65 dB paivaai-
kaan. Suurimmat julkisivuun kohdistuvat keskidadnitasot aiheutuvat Keha Ill:n liikennemelusta Vir-
katien varren asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin. Raitiotien aiheuttamat enimmaisaanitasot ovat
suurimpia Muuran aukion kaarteen kohdalla kaarrekirskunnan vuoksi. Alueella tulee jo lentomelun
vuoksi varautua padosin julkisivujen danitasoerovaatimukseen 32 dB, mutta Virkatien varrella seka
Muuran aukiolla danitasoerovaatimus on edelld kuvatuista syista tata suurempi tietyissa korttelei-
den osissa.

Julkisivuihin kohdistuva pdivaajan keskidanitaso ylittda 65 dB vain osassa Virkatien varren kortte-
leita. Naille osuuksille suositellaan asuntojen avaamista myos hiljaiselle sisdapihan puolelle seka vi-
herhuoneita parvekkeiden sijaan (kuva 15).

Asuinkorttelien vaiheittain rakentamisessa on tarpeen mukaan huomioitava valiaikaisen meluntor-
junnan tarve oleskelupihojen suojaamiseksi. Mahdollisuuksien mukaan suositellaan, ettad vdhintdan
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meluldhteiden puoleiset raken-
nusmassat ovat rakentuneet
ennen kunkin korttelin oleske-
lualueen kayttoonottoa. Alueen
suositellaan muutoinkin raken-
tuvan niin, ettd ensin rakentu-
vat merkittavimpien meluldh-
teiden puoleiset rakennukset
eli Virkatien myotaiset korttelit.
Rakennuslupavaiheessa suosi-
tellaan tarkennettavan melu-
laskentoja, jos liikenne-ennus-
teet ovat merkittavasti muuttu-
neet. Myos kattopihojen oles-
kelualueiden sijaintien tarken-
nettua melulaskentojen paivit-
tamista suositellaan ohjearvo-
jen saavuttamisen varmista-
miseksi.
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Kuva 15. Julkisivuihin kohdistuvat pdivéajan keskiddnitasot (Si-
towise, 2023).
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Seveso-laitokset

Tukesin valvomia, vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitoksia) sijaitsee koko Vero-
miehen kaupunginosassa yksi kappale sekd muutamia muita laitoksia kaupunginosan ldhiymparis-
tossa. Aviapolis-kaavarunkotydn yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella
laitokset eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan, eivatka ndin myodskaan kaavamuu-
tosten maankayttémahdollisuuksiin.

Suunnittelualueella ei sijaitse kyseisia laitoksia, mutta yhden laitoksen konsultointivyohyke ulottuu
jonkin verran kaava-alueelle ja toisen reuna sivuaa kaava-aluetta. Tukesin antaman lausunnon mu-
kaan kaavamuutokselle ei ole estettd, koska etdisyydet kyseisista laitoksista kaavamuutosalueen
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toimintoihin ovat riittdvat onnettomuuksista aiheutuvien, ihmisten terveyteen kohdistuvien, seu-
rausten ehkdisemiseksi.

Kehédradan tarina ja runkomelu

A-Insindorien (2023) tekemassa selvityksessa on arvioitu tarindn ja runkomelun riskialueita Muuran
alueella, Vantaalla. Alueelle mallinnettiin kaavaluonnoksen mukaisia rakennuksia, ja niille maaritel-
tiin laskennallisesti Keha-radasta aiheutuvat tarina- ja runkomelutasot (kuva 17).

Keharata kulkee tunnelissa asemakaavan muutosalueen pohjoisosassa. Koska rata kulkee tunnelissa
ja Muuran alueen rakennusten perustamistavaksi oletetaan kallionvaraista tai paaluille perusta-
mista, tarina ei selvityksen perusteella aiheuta riskia.

Keharadan tunnelissa Muuran kohdalla ei ole toteutettu runkomeluvaimennusta. Tasta syysta ke-
haratatunnelin paalle tai sen lahettyville sijoittuville asuin- ja toimitilarakennusten korttelialueille
kohdistuu runkomeluriski. Tama tulee huomioida nadiden alueiden jatkosuunnittelussa.
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Kuva 17. Runkomelukartta (A-Insin6érit, 2023).
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2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessd omistuksessa (kuva 18). Alueen pddmaanomistajat ovat Sa-
gax Finland Oy ja Logicor Oy. Toisensavun levennys pohjoisessa ulottuu hieman Avia Real Estaten/Fi-
navian maalle. Nykyiset katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

- Evli-Rahastoyhtié Oy
Logicor Oy
Sagax Finland Oy

_ Avia Real Estate
_ Sponda Oy

I | Vantaan kaupunki

[ | ELY-keskus

Kuva 18. Maanomistus Muurassa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkenteen pdastja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja sekd parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden mu-
kainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittdavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

- Ehkaistdadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyodyn-
tamista.

Maakuntakaava

[ Suunnittelualuetta koskee Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuuteen kuuluva Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava (kuva 19).
Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakoko-
naisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus
paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020.
Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut kor-
keimman hallinto-oikeuden 13.3.2023 an-
tamien paatdsten myota lainvoimaiseksi.
Kaavakokonaisuus korvaa aiemmin voi-
massa olleet maakuntakaavat, lukuun otta-
matta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa ja 4. vaihemaakuntakaavan tuuli-
voimaratkaisua. Korkeimman hallinto-oi-
keuden ratkaisun myo6td Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava jaa kokonaisuudes-
saan valtuuston hyvaksymispaatdksen mu-
kaisena voimaan.

Kuva 19. Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Suunnittelualu-

een sijainti punaisella pistekatkoviivalla.

Uudessa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu padkaupunkiseudun ydinvybhykkeeksi
(ruskea ruuturasteri). Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan paakaupunkiseudun muuta taaja-
matoimintojen kehittamisvydhyketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoiminto-
jen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunki-
rakenteen kehittymistd. Suunnittelualueen lansiosassa on taajamatoimintojen kehittdmisvyohy-
ketta (ruskea pystyviivarasteri). Pohjois-eteldasuuntaisella mustalla katkoviivalla on esitetty liikenne-
tunnelin ohjeellinen linjaus (Toisensavun kohdalla) ja rinnakkaisilla katkoviivoilla on esitetty suun-
nittelualueen pohjoisosassa liikennetunneli (kehadrata). Mustalla aaltoviivalla on esitetty lentome-
lualue (merkinnan luoteispuolella melutaso on Lpen 55—60 dBA). Lisdksi suunnittelualuetta koskevat
yleiset suunnittelumaaraykset.
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Yleiskaava

)
-

FE——— 10
Kuva 20. Ote Yleiskaava 2020:sta. Asemakaava-

alueen raja punaisella pistekatkoviivalla.

Yleiskaavassa 2020 (kuva 20) suunnittelualue on
osoitettu kestavan kasvun vyohykkeeksi (ruutu-
rasteri), kaupunkikeskustan asuinalueeksi (AC) ja
monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi (TP). Alueen
halki on osoitettu kaksi virkistysalueyhteytta
(vihred pisteviiva). Alueen ita- ja pohjoisreunaa
kulkee pyoraliikenteen baana. Suunnittelualue
on padosin lentomeluvydhykkeelld 3 (L3) (Loen
50-55 dB), jossa asumiseen ja muihin melulle
herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten
ulkokuoren ddneneristavyyden AL lento- ja tielii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintdan 32 dB.
Alueen luoteisosa on lentomeluvyohykkeelld 2
(Loen 55—60 dB), johon ei saa sijoittaa uusia asuin-
alueita eikd melulle herkkia toimintoja, ja asuin-
rakennuksen aaneneristavyyden AL lento- ja tie-
liilkennemelua vastaan tulee olla vahintdaan 35
dB. Alueen luoteisosassa kulkee raskaan raidelii-

kenteen tunneliosuus (mustat pistekatkoviivat rinnakkain). Lisdksi suunnittelualuetta koskevat

yleis- ja ajoitusmaaraykset.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4—8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on

voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaavatilanne

Suunnittelualueella on voi-
massa viisi erillistd asemakaa-
vaa, jotka ovat tulleet voimaan
vuosien 1981- 2010 valilla (kuva
21). Voimassa olevassa asema-
kaavassa suunnittelualue on
osoitettu teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi (T,
T-3), teollisuus- ja varastoraken-
nusten ja -laitosten korttelialu-
eeksi (T nv°) ja katualueeksi. Li-
sdksi pieni kaistale leventyvaa
Toistasavua on voimassa ole-
vassa asemakaavassa puistoalu-
etta (P). Rakennusoikeus on
osoitettu korttelialueille tehok-
kuusluvulla e=0,60.

be sa 00 o0 a0 02"

Kuva 21. Ote ajantasa-asemakaavasta. Asemakaavamuutoksen

raja on esitetty punaisella pistekatkoviivalla.
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Rakennuskielto

Alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Aviapoliksen kaavarunko 2016

Suunnittelualueen asemakaavoituksen tausta-aineistoksi on vuosien 2015 ja 2016 aikana laadittu
Aviapolis-kaavarunko nro 052200 (kuva 22), ja se on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa (18.4.2016
§ 29) alueen jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavarungossa on esitetty uudet maankayton kehittamis-
periaatteet lentoaseman eteldpuoliselle Veromiehen alueelle. Kaavarungon mukaan Veromiehen
kaupungin osaa kehitetdadan monipuolisena tyénteon, asumisen, palvelujen ja virkistyksen kaupun-
kina.

Asemakaava-alue on kaavarungossa osoitettu sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueeksi,

= —

|| Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue — Liikkumisen yhteys

Asumisvaltainen, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue O Eritasoliittyma
[ Intensiivinen tydpaikka-alue = Runkolinjapysakki

Tybpaikka-alue B Kehiradan sisdankaynti
Palvelujen alue B Mahdollinen lentoradan asema
[0 Yleissmagneetti = =pYhteystarve
| Virkistysalue
=== \/ahva kaupallinen julkisivu

—— Kehitettdva puroympéristd

(® Varaus palveluille
Kiinnostavuuden keha -

. 1= Suunnittelualue
. ESRESIpUESS /7 Kulttuurihistoriallisesti merkittiva rakennus

= = Viheryhteys ¥ Laadun paikka
@ Lentomeluvythyke 2

Kuva 22. Ote Aviapoliksen kaavarungosta. Kaava-alueen likimddrdinen raja on mustalla katkoviivalla.
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asumisvaltaiseksi sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueeksi, intensiiviseksi tydpaikka-alueeksi
seka tyopaikka-alueeksi. Asemakaava-alueelle on osoitettu viheryhteyksia (vihrea katkoviiva) seka
eteld-pohjoissuuntaisesti (keltaisella) kiinnostavuuden keha. Alueelle on Toisensavun ja Virkatien
risteykseen osoitettu vahvaa kaupallista julkisivua, korttelipuistoja seka varaus palveluille. Lisaksi
alueen halki kulkee lentomeluvyohykkeen 2 ja 3 raja (luoteispuoli L2 (Lpen 55-60 dB) ja kaakkoispuoli
L3 (Loen 50-55 dB)).

Aviapolis, Veromiehen verkot 052700, 2018

Veromiehen verkot -selvitys on seuraava vaihe kaavarungosta eteenpain. Aviapoliksen kaavarun-
gon mukaisesti uusitaan ja tadydennetaan lilkkkumisen verkostoja eri kulkumuodoille, rakennetaan
puistonauhojen ja vedenhallinnan sini-viherverkosto seka maaritellaan lahipalveluiden paikat kau-
punkirakennetta tukevaksi verkostoksi.

Selvityksessa maaritellaan tarvittavat tilavaraukset ja mitoitukset eri palveluille, puistoille, katutyy-
peille ja muille yleisille, maankaytdllisille ratkaisuille, jotka taytyy asemakaavoituksessa ottaa huo-
mioon. Sen mukaan asemakaavan muutosalueelle sijoittuu mm. paivakoti ja puistoalueita toimin-
toineen, pyorailyn laatukaytava seka joukkoliikenteen runkolinjan reitti ja -pysakki, jonka laheisyy-
teen on osoitettu kauppakatua.

Vantaan Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 (WSP Finland Oy), ja se hyvaksyttiin tekni-
sessa lautakunnassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta,
jossa Vantaan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat
sekd asemakaavat. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 22.5.2023 Vantaan ratikan raken-
tamisen. Ratikan rakentaminen voidaan aloittaa vuonna 2024 ja se valmistuu noin vuonna 2029.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maankayt-
toon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, virkistys-
kdyttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.

Muuran alueen rakentaminen tukeutuu vahvasti tulevaisuuden joukkoliikenteen tuomiin mahdolli-
suuksiin. Ratikkayhteys lisdd Veromiehen yhteyksia lentokentan ja Tikkurilan suuntaan seka paran-
taa Aviapoliksen juna-aseman saavutettavuutta. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on yleis-
suunnitelmassa maaritetty Vantaan kansainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston
parantaminen, kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden
lisédminen, autoriippumattoman eldamantavan edistaminen seka liikkenteen ympaéristéhaittojen va-
hentdminen. Suunnittelun periaatteita ovat kestavyys, vihreys, ekologisuus ja esteettomyys. Ratik-
kapysakeille suunnitellaan pyorapysakointia, mika helpottaa arjen liikkumista liikennevalineesta toi-
seen. MyoOs kavelyteitad ja pyoOrateitda parannetaan. Vantaan tavoite on olla hiilineutraali vuoteen
2030 menness3, ja ratikka auttaa osaltaan tdssa tavoitteessa.
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Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat

Ratikan katusuunnitelmia ja poikkileikkauksia on yhteensovitettu seka Muuran kaavaluonnoksen
(052600) etta Destian laatiman kunnallisteknisen yleissuunnittelun kanssa.

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat (kuvat 21-23). Rati-
kan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuun-
nitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Muurassa padosa rati-
kan kayttamista kaduista on uusia. Toisensavun kohdalla ratikka kulkee kadun nykyisellad paikalla,
mutta koko katu ja siihen liittyva Muuranaukio suunnitellaan kokonaan uudestaan. Jalankulun ja
pyorailyn olosuhteisiin on kiinnitetty erityistd huomiota koko suunnitteluosuudella. Samalla suun-
nitellaan katujen valaistus.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa on arvioitu ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laadittiin tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niiden pohjalta laaditaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti ndhtaville vaiheit-
tain vuosien 2021-2023 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen suuralu-
eella. Asemakaavan muutosalueelle sijoittuvat katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistui-
vat 29.9.2022, ja ne esiteltiin 19.10.-1.11.2022. Varsinaiset katusuunnitelmat on tarkoitus laittaa
nahtaville yhta aikaa Muuran kaupunkikylat 1 (002356) asemakaavan muutoksen kanssa.
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Kuva 24. Muuranraitio vdlilld Plootukatu - Muuranaukio (Ramboll, luonnos 29.9.2022).

Katusuunnitelmaluonnoksissa Muuran kohdalla ratikka kulkee kolmena eriluonteisena osuutena.
Plootukadun alkuosassa ratikka on osa kokoojakatua, kulkien omaa linjausta ajovaylien valissa.
Muuranraitio on pelkastdan ratikalle, kdvelylle ja pyorailylle varattu joukkoliikenteen katu, josta
suunnitelmien mukaan toteutetaan erityisen vehred puurivein, istutuksin ja nurmipintaisen
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Kuva 25. Plootukatu viililld Tikkurilantie - Muuranraitio (Ramboll, luonnos 29.9.2022).
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ratikkavaylan ansiosta. Muuranaukiolla ja Toisellasavulla ratikka on osa Muuran keskustaa. Muu-
ranaukio toteutetaan vehredna ja materiaaleiltaan laadukkaana shared space-aukiona. Toisellesa-
vulle sijoitetaan Muuran ratikkapysakit. Molemmin puolin pysakkeja sijoittuvat puurivit varmistavat
my0ds pysakkiympariston vehreyden.

Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvitys

Vantaan ratikan tdrind- ja runkomeluselvitys valille Lentoasema-Tikkurila valmistui 17.2.2023
(Sweco). Selvityksen mukaan tarina ei ole tutkitulla raitiotielinjauksella laskennallisen arvioinnin pe-
rustella riski, eikd asumismukavuuden perusteella rajoita suunnittelualueen maankdyttéa. Runko-
melun kannalta ongelmallisimmat
alueet sen sijaan sijaitsevat ko-
valla maaperalld ja kallioalueilla.
Selvityksessa on maaritelty runko-
melun riskialueet ja runkomelun

kannalta h:iitalliset ept?ijatkuvuus- ///;g‘é
kohdat seka laskennallisen runko- o 22
meluselvityksen perusteella vai- -

&\ E

mennettavaksi esitettavat rai-

tiotieosuudet.

IIman vaimennusta ratikan runko-
melun 30 dB:n riskialue ulottuu
hieman suunnittelualueelle Muu-
ranaukion kohdalla (kuva 26). Sel-
vityksessd on runkomeluvaimen-

=5

nuksen suunnittelussa huomioitu
052600 Muuran kaupunkikylat -
kaavaluonnoksen mukainen ra-
kentaminen. Runkomelusuojaus-
kartan mukaan Muuranaukion
kohdalle on esitetty toteutetta-
vaksi runkomelusuojausta (kuva
27). Vaimennustarve on esitetty 5
dB:n portaissa. Paddosalla rataa

Kuva 26. Ratikan runkomelun riskialueet ilman vaimennusta, lila
katkoviiva= riskialue 30 dB kerrostalo, vihred viiva=riskialue 35 dB
kerrostalo (Sweco, 2023).

e 5 dB vaimennus

@ 10 dB vaimennus

@ 15 dB vaimennus

o 20 dB vaimennus

runkomeluvaimennus  esitetdan
toteutettavaksi kiintoraidelaatan
alle ja sivuille asennettavalla vai-
mennusmatolla. Kun rakennetaan
Muuran kaavaluonnoksen mukai-
sesti, runkomelun riskialue ei
ulotu korttelialueille. Runkomelu
ei myoskaan rajoita kellareiden ra-
kentamista alueella.

\

Kuva 27. Ratikan runkomelun vaimennus (Sweco 2023).

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle on laadittu sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko (kuva 26), joka
kattaa ratikan pysdkeista noin 800 metrin sdteelld muodostuvan vydhykkeen. Kaavarunko on yleis-
kaavaa tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkdn aikavalin visio
ratikkakaupungista, maaritelladn tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan
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ratikkakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aika-
valilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Vantaan yleiskaavan
2020 maankayttosuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksettomana suunnitelmana,
jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan ratikkakaupunkia yh-
teisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset. Ratikan kaavarunko hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 19.6.2023.

Kaavarungossa on osoitettu pysakin seutu (keltai-
nen viiva), keskusta-alue (C), asuinvaltainen se-
koittuneiden kaupunkitoimintojen alue (AC), jul-
kisten palvelujen alue (Y), tiivis tyopaikka-alue (K),
monipuolinen tyopaikka-alue (TP), Iahivirkistys-
alue (VL), viherketju (vihrea ketju), urheilukenttia
(VU), vahva kaupallinen julkisivu (vaaleanpunai-
nen viiva), tarkea kaveltava kaupunkitila (sininen
katkoviiva), kaupunkikuvallisesti tarkea avoin kau-
punkitila (sininen ruuturasteri), maamerkki (tahti),
alueellinen tai paikallinen kokoojakatu (musta
viiva), pyoratien baana (turkoosi katkoviiva), ras-
kaan raideliikenteen tunnelin osuus (harmaat rin-
nakkaiset pistekatkoviivat), lentomeluvyohyke
(harmaa ohut viiva, luoteispuoli L2 (Loen 55-60 dB)
ja kaakkoispuoli L3 (Loen 50-55 dB)).

Kuva 28. Ote Vantaan ratikan kaavarungosta,

asemakaava-alueen likimddréinen raja punaisella
katkoviivalla.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet on laadittu 2022 Veromiehen ja Pohjois-
Pakkalan alueelle. Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteute-
taan konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavien vuosikymmenien ku-
luessa logistiikkapainotteisesta alueesta vilkkaaksi lentokenttakaupungiksi, jossa on tydpaikkojen
lisdksi asumista, palveluja ja kulttuuria. Yhteiset linjaukset ja suunnitteluperiaatteet helpottavat
muutoksen toteuttamista ja mahdollistavat maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Suunnittelualu-
een asukasmaara on vield vahdinen, mutta tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta Veromieheen
ja Pakkalan pohjoisosaan.

Solmukohtana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen seka globaalisti ettd paikallisesti.
Helsinki-Vantaan lentokenttaaluetta kehitetdan entista suuremmaksi ja kansainvalisemmaksi. Se on
maailman ainoa lentokenttd, jolta voi tulevaisuudessa kadvelld suoraan kotiin. Keharata ja tuleva-
Vantaan ratikka parantavat kestavan kehityksen mukaisia liikkumistapoja ja helpottavat siirtymisia.

Ty6 on jaettu neljaan osaan:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piirteita
kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tallaisia ovat mm. korttelirakenteeseen ja kaupunkiku-
vaan liittyvat ominaisuudet; rakennusten korkeudet, varitys ja materiaalit, laadun paikat sekd muut

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 13.02.2024 / 7 §



002533 / Muuran kaupunkikylat 2 - 13.2.2024 32 /97

kaupungin elavaisyytta ja laadukkuutta lisdavat piirteet. Tavoitteena on paikan hengeltdan omalei-
mainen ja tunnistettava ilme eri alueilla.

2. Kaveltdvd kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkotilojen,
aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun, seka kertaa kaupunkiympariston viihtyisyyteen
ja elamyksellisyyteen vaikuttavia asioita. Kiinnostavuuden kehan ja onnistuneen kivijalkakerroksen
ominaisuudet ovat keskidssa.

3. Vihred kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittdaa vihreampaa
kaupunkisuunnittelun periaatetta, jolla vastataan ilmastonmuutoksen haasteisiin ja lisatdan ympa-
riston terveyshyotyja. Alueen vehreyttd edistetdan erilaisin keinoin tehokkaan rakentamisen vasta-
painona.

4. Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kaytettavda prosessimallia. Tassa esitetdan,
kuinka maankaytonsuunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin
huomioon ja kuinka tavoitteeseen paastaan asemakaavoituksen osalta.

Muuran kaavaluonnos 052600 (v. 2022)

Muuraan on laadittu asemakaavan muutosluonnos koko Muuran alueen kokonaissuunnitelmaksi
(kuva 29). Kaavaluonnos valmistui elokuussa 2022. Tarkoituksena on, ettd sen pohjalta laaditaan
alueen varsinaiset asemakaavan muutokset. Muuran suunnittelu perustuu asemakaavoituksessa
tyon alussa v. 2020 laadittuun Muuran konseptiin. Muurasta rakentuu kaavaluonnoksen my6ta tun-
nistettava ja viihtyisa uusi asuinalue, jonne Muuran keskustan liiketilat, koulu ja paivakodit, alueen
reunoille sijoittuvat toimitilat seka Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulman elamysmagneetti tuo-
vat toimintojen sekoittuneisuutta.

Kuva 29. Muuran kaavaluonnos 052600, asemakaavan muutosalueen raja siniselld pistekatkoviivalla.
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Suunnittelun paatavoitteina on ollut muodostaa Muuraan yhteisollisyytta tukevia kaupunkikylia,
joiden kaupunkitila on elamyksellista, arkkitehtuuri leikkisaa ja kodikasta. Kaupunkikuvaa hallitsevat
erityisesti harjakatot. Ns. kaupunkiraitti yhdistaa kaikki kylat toisiinsa seka toimii sujuvana yhtey-
tena Muuran keskustaan. Jokaiselle kaupunkikylalle luodaan tunnistettavaa ja omaleimaista identi-
teettia kylien oman teeman, vuodenajan, avulla, joka nakyy mm. rakennusten julkisivuvaripaletissa,
kasvillisuudessa ja kylan kohtaamispaikkana toimivien aukioiden toiminnallisuudessa. Toisensavun
ja Virkatien risteykseen sijoittuvasta Muuran keskustasta aukioineen suunnitellaan koko alueen ak-
tiilvinen solmukohta, jonne keskittyvat joukkoliikenteen pysakit, alueen kaupalliset palvelut seka
kahvilat ja ravintolat. Kaupunkitilasta muodostuu umpikorttelien myota tiivista ja kaupunkimaista,

mutta vehreyttd saadaan runsaasti kortteleiden taskupuistojen seka reittien ja aukioiden monipuo-
listen istutusten avulla. (kuva 30)

Muura on kavely-ystavallinen ratikkakaupunki, jossa joukkoliikenne on monipuolista ja kdvelyn ja
pyorailyn reitit ovat sujuvia ja houkuttelevia. Autoliikenne on keskitetty padosin kokoojakaduille, ja
alueen pysakointi keskitetdadan paaosin pysakaointilaitoksiin, joista suunnitellaan monikayttoisia, reit-
teja ja kaupunkitilaa elavoittavia rakennuksia. Resurssiviisaus ja ekologisuus ndkyvat alueella mm.
kavelyn, pyordilyn sekd joukkoliikenteen suosimisena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa,

kasvikattoina seka puistojen ja katualueiden hulevesien hallinnan toteuttamisena luonnonmukaisin
menetelmin.

Muuran aukio
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Kuva 30. Kaaviokuva Muuran kaupunkitilasta.

Muuran kunnallistekninen suunnittelu

Destia laati Muuran kaavaluonnosalueelle kunnallisteknisen yleissuunnitelman (valmistui maalis-
kuussa 2022). Tyon tavoitteena oli tarkistaa kaavaluonnoksen katu- ja vesihuollon varausten ja pe-
riaateratkaisujen riittavyys kunnallistekniikan, lilkenteen ja maankayton tarpeiden kannalta. Aluetta
tarkasteltiin myds maisema- ja viherympariston seka hulevesien hallinnan ndkokulmasta. Tuloksena

syntyi katujen ja vesihuollon alustava yleissuunnitelma, tyyppipoikkileikkaukset, pituusleikkaukset
seka alustava kustannusarvio.

HSY tilasi yhtd aikaa kunnallisteknisen yleissuunnitelman kanssa painepiiritarkastelun Muuran alu-
eesta (Afry, 5.1.2022). TyOssd tutkittiin Muuran alueen jakavan painepiirin rajan sijoittumista.
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Painepiiritarkastelun vesihuollon ratkaisu eroaa Destian tekemasta vesihuollon yleissuunnitelmasta
joiltakin osin. Kaavaluonnosvaiheessa todettiinkin, ettad jatkosuunnittelussa tulee alueen vesihuol-
toratkaisua tutkia vield uudelleen. My0s katujen poikkileikkauksia ja vesihuollon sijoittumista katu-
poikkileikkauksessa tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa Ramboll on paivittanyt Muuran vesihuollon yleissuunnitel-
maa, ja lisdtyona tarkastanut katujen yleispiirteisia tasauksia ja poikkileikkauksia. Vesihuollon rat-
kaisuun on tehty tarkennuksia ja muutoksia ja samalla on myos tutkittu kaukolampoéverkon sijoittu-
mista alueelle. Katujen tasaukseen on tullut Destian tyohon verrattuna pienia muutoksia koko Muu-
ran alueelle.

Muuran julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma

Ramboll laati Muuraan julkisten ulkotilojen yleissuunnitelman (kuva 31), joka perustuu Muuran kau-
punkikylien asemakaavaluonnokseen 052600, jonka karkitavoitteita ovat mm. yhteisélliset kaupun-
kikylat ja elamyksellinen kaupunkitila. Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelmassa maaritelldadn mm.
aukioiden, katujen ja puistojen luonnetta, kasvillisuutta seka toimintojen sijoittumista alueella.

Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelman tavoitteena on luoda Muuraan ehyt ja korkeatasoinen julkis-

ten ulkotilojen sarja, jossa korostuvat vehreys ja viihtyisyys. Suunnittelun periaatteita ovat mm.:

- Jokaisella vuodenaikateemalla on
oma aukionsa, joka ilmentaa paikalli-
sidentiteettia (mm. materiaali- ja
kasvivalinnat) ja kokoaa yhteen asuk-
kaita.

- Kaupunkiraitti on kavelyn ja pyorai-
lyn yhteys, joka yhdistaa aukiot ja eri
toiminnot toisiinsa turvallisesti ja
houkuttelevasti.
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tuksen vahentamiseen ja kasvillisuu-
den kestavyyteen.
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Puistoalueilla sdilytetdan mahdollisimman paljon nykyista puustoa. Kasvivalinnoissa suositaan poh-
jois- ja kotimaista alkuperaa olevia kasveja, ja niissa korostuvat kylien vuodenaikateemat. Katuvih-
rea muodostuu katupuista, kaupunkiraittien kerroksellisista istutuksista, tonttikatujen erotuskais-
tojen kasvillisuudesta seka ratikan vihredsta kiskoalueesta. Kasvillisuus luo viihtyisyyttd, antaa var-
joa, rytmittaa tilaa ja tarjoaa elinpaikkoja elidille. Hulevesien maaraan ja laatuun vaikutetaan mm.
kasvillisuusalueilla ja lapaisevilla paallysteilla.

Asemakaavanmuutoksella kaavoitetaan nyt vain osa julkisten ulkotilojen yleissuunnitelman lansi-
puolen aukioista ja reiteistd. Muuran kaupunkiraitti on kavelyn ja pyorailyn yhteys, joka yhdistaa
kaupunkikylien aukiot ja eri toiminnot toisiinsa. Suunnittelualuella kaupunkiraitti kulkee nyt kaavoi-
tettavaa Ritinaraittia pitkin Ritindpihan ja Aurtuakadun kautta Aurtuaraitille kohti pohjoista. Ita-lan-
sisuuntaisella osuudella Aurtuakatu suunnitellaan siten, ettad se vahvistaa viheryhteytta. Kavelyn ja
pyorailyn reitille toteutetaan puurivit molemmin puolin, niin ettd toinen puurivi on katualueella ja
toinen koulukorttelin tontilla (kuva 32—-33).

’
Y4
4
AURTUAPUISTQS AURTUAPUISTO
’
e SOLINAPIHA SOLINAPIHA
'
4
~
h )
[ |
kaupunkiraitti 1
aukio [
muut kévely- ja pybréilyreitit 1
= = Vviheryhteystarve 1
4 i
reitti viheralueella g - . ~ .
Il V- jo VP-lueet
= VU-alue
MUURANAUKIC
kohokohta, Muuranaukio, kaupalliset O R MUURANAUKIO
i viherkaista 3
palvelut RITINAPIHA RITINAPIHA
kohokohta, silta osana viheryhteyttd kaavassa istutettavaksi
TS ja maamerkking maarétyt tontin osat
O linjo-auto- / raitiovaunupysakki aukio
térkeimmt yhteydet ympéréiville kévely- ja pybréilyreitit
t alueille

kavely- ja pydrailyreitit,
kaavaluonnoksen C-, KTY- ja Y-korttelit huoltoajo sallittu

Kuvat 32 ja 33. Kohokohdat ja yhteydet sekd julkiset ulkotilat. Ote Muuran julkisten tilojen yleissuunnitelmasta
(Ramboll 2023).

Ritindpiha (kuva 34) sijaitsee kaava-alueen eteldosassa. Aukiosta kaavoitetaan talla asemakaavalla
vain osa. Aukio taydentyy mahdollisesti tulevaisuudessa, jos nykyinen teollisuus- ja varastotontti
aukion lansipuolella muuntuu asumiseen. Pintamateriaali- ja kasvivalinnoissa ohjaavana periaat-
teena on aistittavuus. Istutuksissa painotetaan talviteeman mukaisesti ainavihantia kasveja, kauniin
talviasun omaavia lajeja seka talventorrottdjia. Osa istutuksista sijoitetaan korkeisiin istutusaltaisiin,
joissa niiden tuoksu on helpommin haisteltavissa. Kengan alla rapisevat ja kopisevat “aistiraidat”
syntyvat kierrdtysmateriaaleja hyddyntden. Suunnitelmassa on esitetty myos Aurtuakadun lansi-
puolinen laajempi aukion osa. Selked sommitelma yhdistaa kadun jakaman aukion kokonaisuudeksi.
Ritinaraitille on osoitettu suunnitelmassa istutus- ja hulevesien hallinnointiin tarkoitettuja alueita.

Aurtuapuiston eteldosaan (kaavan mukaiselle VU-alueelle) on sijoitettu pelikentta seka muita liikun-
nallisia toimintoja. Toiminnallisen alueen jatkeena (myohemmin kaavoitettavaa aluetta) on kum-
puileva nurmialue oleskeluun seka yhteisoviljelyalue. Aurtuapuistossa pyritdan sailyttdmaan ny-
kyista puustoa ja aluskasvillisuutta. Puiston pohjoisosaan istutetaan havupuita tuulen- ja
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melunsuojaksi. Puiden sijoittelulla luodaan miellyttdavia oleskelupaikkoja aurinkoon ja varjoon.
Asuinkorttelien ja raitin valissa on kukkivia niittyja. Puiston selkdranka on kivituhkaraitti. Aurtuarai-
tin risteyksessa on luonnonkivisaarekkeet ja puita kantavassa kasvualustassa.
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Kuva 34. Ritindpiha. Ote Muuran julkisten tilojen yleissuunnitelmasta (Ramboll 2023).

Hiilineutraalisuusselvitys

Raksystems Insindoritoimisto Oy ja Green Building Partners Oy on laatinut suunnittelualueelle hiili-
neutraalisuusselvityksen (16.10.2023), jonka tarkastelut perustuvat tyyppiarvoilla laskettavaan
maankdytdn muutokseen, olemassa olevien rakennusten purkamisen, uudisrakennusten, liiken-
teen, infran ja energiankulutuksen hiilijalanjalkiin ja hiilikddenjalkiin. Selvityksessa tunnistettiin
tassa hankkeessa tutkittavien aihealueiden osalta toimenpiteitd, joilla voidaan edistaa hiilineutraa-
lisuutta ja maaritettiin tavoitteita tukevia ohjauskeinoja. LCA-laskenta on tehty olemassa olevien
rakennusten purulle, uudisrakennuksille, liikenteelle, infralle, energiankulutukselle ja maape-
ralle/kasvillisuudelle. Laskennan tulokset on esitetty business-as-usual (BAU) ja minimiskenaariolle
(MIN).

Merkittavimmat hiilijalanjaljen osat suunnittelualueella ovat rakennukset ja tontit, energiankulutus
seka liikkenne. Tarkastelun minimiskenaario sisaltdaa padstévahennyksia kolmessa kategoriassa:

- Uudisrakennukset (lampépumppu-tyomaa, best practice betoni- ratkaisut materiaaleille asuin-
taloissa ja pysakdintitaloissa) — 20 %

- Kayttovaiheen energia (A-energialuokka, maalampd ja aurinkopaneelit) — 40%

- Liikenne (séhkdautojen kaytdn edistdiminen) — 16 %

- Yhteisvaikutus elinkaaren hiilijalanjalkeen -25 %

Asemakaavavaiheen ohjauskeinoissa kannattaa keskittya rakennusten ja tonttien seka energianku-
lutuksen ohjaukseen suurimpien vaikutusmahdollisuuksien vuoksi. Myos liikenteen paastdja tulisi
mahdollisuuksien mukaan ohjata. Selvityksessa on esitetty ehdotuksia asemakaavamaarayksiksi ja
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maankayttdésopimuksiksi, joilla voidaan edistaa alueen vahahiilisyytta. Maardysaiheet koskevat mm.
rakennuksia (hiilijalanjaljen raja-arvo, vihred betoni, muuntojoustavuus ja ilmastokestdva rakenta-
minen), energiaa (uusituvan energian tuotto, aurinkoenergia, maaldmpo, energiatehokkuus) seka
lilkennetta (sdhkoautot ja polkupyorapaikat)

Yksittdisena toimena maaldampojarjestelma tuottaa suurimman paastévahennyksen, mutta kaikilla
lasketuilla paastovahennystoimilla on merkittava vaikutus alueen hiilijalanjalkeen. Tulosten poh-
jalta tulee keskustella tavoitetasosta paastovahennyksille ja keinoista, joilla tavoitteeseen paastaan,
seka jatkuvasta hiilijalan- ja hiilikadenjaljen ohjauksesta. Selvityksen tuloksista tulee myds huomata,
etta vaikka alueella toteutettaisiin kaikki selvityksessa esitetyt toimet, alueellinen hiilineutraalisuus
vaatii viela merkittavaa jatkokehitysta.

Muuran taidekonsepti

Asemakaavan muutoksen yhteydesséa on laadittu taidekonsepti Muuraan (Syrjala, 2023). Suunnitte-
lun [ahtékohdaksi on otettu omaleimaiset kaupunkikyldt ja niiden aukiot arkielaman kohtauspaik-
koina, taiteen yhteisollisyys ja funktionaalisuus seka merkittavat reitit. Muuran taiteen luovan leikin
symboliksi on valittu paperikirppu, joka voi toimia julkisen taiteen innoittajana sekd mahdollistaa
erilaiset yhteiset pelit, leikit ja uusien leikkien keksimisen.

Taiteen teemoiksi on valittu leikki ja yhteisollisyys, joihin eri kaupunkikylien vuodenaikateemat lin-
kittyvat. Muurassa taiteen paikoiksi on ehdotettu julkisia ulkotiloja: Muuranaukion taidekatosta,
Ropinapihan varren paivakotia ja yhtenaiskoulua (kiinnostavuuden kehan ja julkisen liikenteen reit-
tien varrella) Muuran puistosiltaa seka kaupunkikylien aukioita. Nyt asemakaavoitettavalle suunnit-
telualueelle néista sijoittuvat koulu ja paivakoti, Ritinaraitin ja Paukepolun risteys seka Ritinapiha.

Muuran taidepaikat

+ Koulu, paivakodit
+ Muuranaukion taidekatos
« Puistosilta
« Kylaaukiot

.

Kuva 35. Muuran taiteen paikat (Syrjéld 2023).
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Asemakaavan muutos pohjautuu Muuran kaupunkikylat asemakaavaluonnokseen 052600, joka on
laadittu koko Muuran alueen kokonaissuunnitelmaksi.

Asemakaavan muutos tuli vireille 12.12.2022 kaavanumerolla 002356. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma laadittiin tall6in Spondan ja Sagaxin omistuksessa oleville alueille sisadltden koulutontin
ja ratikan katualueiden osalta myds Logicorin ja Avia Real Estaten/Finavian kiinteistéjen osia. OAS
on paivitetty 3.4.2023 mm. yleiskaavan voimaantulon osalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesta alueesta paatettiin kevaalla 2023 aikataulusyista
vieda kasittelyyn ensimmadisena varsinaisena asemakaavan muutoksena (Muuran kaupunkikylat 1,
002356) ratikan katualueet sekd Spondan alueelle sijoittuvat kortteli-, katu- ja puistoalueet. Sagaxin
omistamalle maalle sijoittuvien asuinkortteleiden ja Sagaxin ja Logicorin alueelle sijoittuvan koulu-
korttelin alue erotettiin omaksi asemakaavan muutoksekseen nro 002533 ja kaavan valmistelu pai-
nottui syksylle 2023. Joulukuussa 2023 paatettiin viela muuttaa asemakaavanmuutosalueesta vai-
heasemakaavaksi omalle kaavanumerolleen 002533va nykyisten sdilyvien T-kortteleiden osuus.

Alueen asemakaavoitukseen liittyen laaditaan maankdyttésopimus Vantaan kaupungin ja alueen
padasiallisen maanomistajan Sagax Finland Oy:n kesken. Logicorin kanssa on neuvoteltu erikseen
kaupungille siirtyvan koulutontin ja katualueiden osalta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat
o naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
o asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
o ne, jotka katsovat olevansa osallisia
o kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja ymparisto, kiinteistot ja tilat,

kasvatus ja oppiminen, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
o Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, DNA, Telia ja HSL, Tukes.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille. Kaavoitus tuli vireille 12.12.2022. Oas-vaiheessa kaavanumero 002356 sisalsi myos nyt asema-
kaavoitettavat alueet.

Asemakaavan muutoksen (nro 002356) vireilletulovaiheessa mielipiteet pyydettiin 1.2.2023 men-
nessa (MRL 62 §), ja niitd saatiin 7 kappaletta. Naista tiivistelma alla:

- Caruna Oy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdahkoverkkoa.
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- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto: Etdisyydet kaavamuutosalueiden toiminnoista Tukesin valvo-
miin tuotantolaitoksiin ovat riittavat. Kaavamuutoksille ei ole estettda kemikaaliturvallisuuslain
nakokulmasta, kaytossa olevien selvitysten ja nykytilanteen perusteella.

- Elisa Oyj: Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleiden riittavasta suojauksesta tulee huolehtia seka ole-
massaolo tiedostaa. Jos kaapeleita joudutaan siirtdmaan, toimijan pitaa olla hyvissa ajoin yhtey-
dessé Elisaan ja tilata ao. siirto. Lisdksi Elisan keskitintilan (Toinensavu 3) sdilyminen on tarkeaa
alueen tietoliikenteelle.

- Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita, kulttuu-
riymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja eikd muinaismuistolailla rauhoitettuja mui-
naisjdannoksia. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunni-
telmaan ei tule kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

- Helsingin seudun ympdristépalvelut -kuntayhtymd: Kaavamuutosalueella ja sen valittdmassa 13-
heisyydessa sijaitsee rakennettua vesihuoltoa. Rakennettu jakeluverkosto ja kerailyviemarit
palvelevat alueen nykyista yritystoimintaa. Uuden rakennettavan vesihuollon laajuutta on py-
ritty maarittdmaan kunnallistekniselld yleissuunnitelmalla. Suunnitelmaa pdivitetddn kevaalla
2023. Joillekin tonteille ja puistoalueille on todennakdisesti merkittava johtorasitteita, jotka sel-
viavat ja tarkentuvat tekeilla olevan suunnittelutyon tuloksena.

- Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sihkéverkot Oy: Alueen keski- ja pienjannitemaakaa-
peleiden sijainnit halutaan huomioitavaksi asemakaavan muutosehdotuksessa. Asemakaavassa
tulee huomioida toimintojen vaatimat tarpeet sihkoéverkon kannalta, kaapeleiden tilavaraukset
katualueella sekd muuntamoiden tilavaraukset kaavamerkinnailla ja kaavaselostuksella. Muun-
tamoiden tilanvaraustarpeet esitetddn tassa vaiheessa suureen osaan kortteleita, mutta ase-
makaava-alueelle tarvitaan niin puisto- kuin kiinteistomuuntamoille tilanvarauksia. Kaavatyon
edetessd muuntamoiden tilavaraustarpeet tarkentuvat. Halutaan, etta alueella sijaitsevien kau-
kolampoputkien sijainti huomioidaan asemakaavan muutosehdotuksessa.

- Finavia Oyj: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa Vantaan yleiskaava 2020:n kohtaa tulee
tdsmentaa siten, ettd Lpen 55 dB ylittdava lentokonemelualue tulee asianmukaisesti huomioiduksi
alueen luoteisnurkassa. Alueen suunnittelussa on huomioitava seka lentoaseman esterajoitus-
pinnat ettd mahdollinen lentoesteluvan tarve. Lentoestelupaprosessista olisi hyva olla maininta
alueen kaavamaarayksissa.

Viranomaisyhteistyo

Muuran kaavaluonnosalueelta |16ydetyn lahokaviosammaleen osalta pidettiin kokous ELY-keskuk-
sen kanssa 2.9.2021. Kokoukseen osallistuivat ELY-keskuksesta Kirsi Hellas ja llpo Huolman ja kau-
pungin puolelta henkil6itd sekd kaupunkisuunnittelusta ettd ymparistokeskuksesta. Kokouksessa
esiteltiin Muuran kaavaluonnosta sekd lahokaviosammaleen esiintymista alueella. Loydettyja esiin-
tymia on Muurassa paljon, ja ne sijaitsevat erityisesti Plootukallion ymparistdssa, asemakaavan
muutosalueen ulkopuolella.

Vantaan laatimassa lahokaviosammalen esiintymisselvitys- ja suojelusuunnitelmassa (2020) Plootu-
kallio on merkitty potentiaaliseksi, korkean uhan alueeksi, jonka on kompensaatiotarkastelussa
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laskettu tuhoutuvan. Esitetyssa kaavaluonnoksessa osa lahokaviosammalen esiintymisalueesta voi-
daan sailyttaa, mika voidaan nahda lievennyshierarkian 2. tasolla olevana aiheutuvan luontohaitan
minimointiin tahtadvana toimenpiteend. Kaavaluonnoksen mukainen viheralue on myds laajempi
kuin mita uuteen yleiskaavaan on merkitty. Asemakaavan muutoksessa 002356 on Plootukallion
lahokaviosammalalue osoitettu sailytettavaksi alueeksi.

ELY-keskuksen mukaan lahokaviosammaleen suojelustatukseen on tullut muutos, ja laji ei ole enda
erityisesti suojeltava, vaikka onkin edelleen uhanalainen ja rauhoitettu. Lahokaviosammalen suojelu
on siis keventynyt, eikd luonnonsuojelulain pykalan 47 mukaisia ELY-keskuksen rajaamispaatoksia
enaa ole tarpeen tehda. Laji on kuitenkin edelleen rauhoitettu ja kirjattu luontodirektiivin liittee-
seen 2, joten ilman poikkeuslupaa lajiin ei saa kajota. Luonnonsuojelulain pykalan 48 mukaan alu-
etta saa kuitenkin kayttaa rakentamiseen, jos lajin sailyttaminen ei ole mahdollista ilman merkitta-
via lisdkustannuksia. ELY-keskus voi myontaa luvan poiketa rauhoitussdannoksista (yleispoikkeami-
nen), jos lajin suojelutaso sédilyy suotuisana. Kaavaluonnoksen 052600 selostuksessa on perusteltu
maankadyton vaihtoehdottomuus ja se, ettei esiintyma ole merkittava.

Kokouksessa keskusteltiin myos lahopuun siirtamisen mahdollisuuksista, mutta todettiin etta siirta-
mista parempi vaihtoehto on sailyttaa alueen nykyisia esiintymia ja varmistaa niiden sailyminen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Innovaatioiden Vantaa, kaupunkistrategia 2022—2025 (Kv. 31.1.2022)

Strategian painopisteitd ovat taloudellisesti kestava ja elinvoimainen kaupunki, hyvat asukaslahtoi-
set palvelut, eriarvoistumisen estaminen, resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa, kukoistavat kaupun-
kikeskustat sekd merkityksellista tyota vaikuttavalla johtamisella. Vantaata kehitetdan vetovoimai-
sena asumisen kaupunkina. Houkuttelevien kerrostalohankkeiden ohella edistetdan pientaloasun-
tojen rakentamista, lisatdan kaupunkikulttuuria, tapahtumia ja harrastusmahdollisuuksia. Hyvin-
vointia rakentavia palveluita kehitetdan digitalisaatiota hyddyntéaen. Eriytymassa olevien asuinalu-
eiden vetovoimaa kasvatetaan. Tahdatdaan kiertotalouden edelldkavijaksi ja sailytetdan luonnon
monimuotoisuus. Tehdadn Aviapolis-lentokenttdymparistostd Euroopan ymparistoystavallisin.
Suunnitellaan kaupunkikeskuksiin iloa tuottavia kulttuurin ja vapaa-ajan palveluita. Rakennetaan
viihtyisia ja turvallisia kaupunkikeskuksia, joissa luonto on ldhella. Mahdollistetaan helppo liikkumi-
nen kaupunginosissa seka hyvat toiminnalliset kehittymisedellytykset.

MAL-tavoitteet

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen

siten, etta

- luodaan edellytyksia tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisdamiselle,

- hyoddynnetaan liikenteeseen kohdistuvat ja joukkoliikennetta tukevat investoinnit taysimaarai-
sesti ja

- edistetdan uusien lilkkennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv. 18.6.2018)
- Maanhankinta on ennakoivaa sekd kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
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Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa. Asukkaille 10ytyy tarpeita sekda mak-
sukykya vastaava koti.

Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-

totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

Maankayttosopimuksia kdytetdaan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on

hyva elaa.

Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoelaman tarpeisiin.

Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv. 11.5.2015)

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kadyttoon.

Otamme ympadristokriteerit ja uudet elamantavat mukaan suunnittelutavoitteisiin.
Satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme tiloja kulttuurien kohtaamisille.
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Teemme kaupungissa liikkkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.

Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperint6a.

Tuomme valon, varin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

Vahvistamme maisema-arkkitehtuurilla ymparistorakentamisen laatua. Otamme maiseman
antamat lahtékohdat huomioon ja sailytdmme paikan henkea luovia elementteja.
Suunnittelemme ulkotiloista laadukkaita ja vehreita.

Parannamme kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistamme kaupunkipyo-
ran mahdollisuuksia. Varmistamme pyorailyn laatukaytavien toteutumisen.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv. 28.6.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

Hiilineutraalisuus ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékoh-
tina.

Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

Viherrakenne on terveytta tukeva ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheraluei-
den saavutettavuutta.

Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

Vdhennetdan liikkkumistarvetta.

Edistetddn ajoneuvojen vahdpaastoisyytta ja parannetaan ilmanlaatua.
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- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttéon.

Aviapoliksen kaavarungon tavoitteet

Kaupunginvaltuuston 18.4.2016 hyvaksyman Aviapoliksen kaavarungon mukaan Aviapoliksen
suunnittelun tavoitteina on:
- tehda autokaupungista kadveltavan kokoinen kaupunki, jossa voi viihtya ja viipya,

- tehda ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia,

- edistaa kestavia ja kilpailukykyisida kulkumuotoja ja innovatiivisia liikkumisratkaisuja,
- mahdollistaa 60 000 tyopaikkaa ja 20 000 asukasta,
- tehda lentokenttakaupunki, jonne tullaan Iahelta ja kaukaa.

Muut tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritellyt tavoitteet

Vireilletulon yhteydessa 12.12.2022 laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa Muuran
suunnittelun kaupungin tavoitteiksi madriteltiin kaupungin ja maanomistajien tavoitteita.

Kaupungin tavoitteita olivat:

1. Yhteisolliset kaupunkikylat

e Luodaan kaupunkikylille ja Muuran keskustalle oma tunnistettava luonteensa.

e Muuran aukiosta ja keskustasta suunnitellaan koko alueen aktiivinen ja laadukas sydan.

O

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tarkentaa keskustan rakentamisen
arkkitehtuurin luonnetta, kivijalan toimintojen ja liiketilojen sijaintia ja maaraa
sekda mm. kivijalkakerroksen ja arkadien ominaisuuksia.

e Vahvistetaan ja edesautetaan kaupunkikylien yhteiséllisyyden syntymista.
e Edistetdaan jakamis- ja kiertotaloutta.

Elamyksellinen kaupunkitila
e Muodostetaan eldvaa ja joustavaa kaupunkitilaa.

(0]
(0]

Tutkitaan tarkemmin muuntojoustavien kivijalkatilojen mahdollisuuksia.
Tarkennetaan korttelin ja katujen rajapintojen luonnetta ja suunnitteluratkai-
suja.

Tutkitaan tarkemmin maantasoasumisen erilaiset vaihtoehdot (etupihat ja
asuntokohtaiset sisddnkaynnit) seka niiden sijoittuminen kortteleissa.
Tarkennetaan taiteen paikkoja ja edistetddan Muuran aukion taidekatoksen to-
teutusta.

e Suunnitellaan alueesta mahdollisimman vehred, kehitetdan urbaanin vihrean ratkaisuja.

o
o

Varataan katualueille riittavasti tilaa katuvihrealle.

Varataan kortteleissa tilaa taskupuistoille, tontin ja kadun rajapinnan istutuk-
sille seka avataan raiteilta vehreitd nakymia kortteleiden sisapihoille. Lasketaan
alustavat vihertehokkuudet korttelipihoille.

Toteutetaan kasvikattoja seka vehreita kattoterasseja edistamaan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja huleveden hallintaa seka lisdédamaan asukkaiden viihtyvyytta
ja aurinkoisia oleskelun paikkoja.

Tarkennetaan Muuran ja Huberilan vélisen puistosillan suunnitteluratkaisua.
Suunnitellaan kaupunkikylid yhdistavasta kaupunkiraitista kaupunkitilassa erot-
tuva, vehrea ja laadukas kavelyn ja pyorailyn reitti.
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3. Tunnistettava arkkitehtuuri

e Muura on varikas, kodikas ja leikkisa!

e Tarkennetaan kaupunkikuvaa hallitsevien harjakattojen ja ullakkoasuntojen sijoittuminen
kortteleissa.

e Tutkitaan tarkemmin julkisivuratkaisuja (materiaalit, parvekkeet, kivijalan arkkitehtuuri)
kaupunkikylissa seka keskustan alueella.

e Vahvistetaan kaupunkikylien teeman (vuodenajan) nakymista myds arkkitehtuurissa.

e Laaditaan alustavat kortteleiden varisuunnitelmat

4. Alykés liikkuminen
e Varataan riittavat katualueet Vantaan ratikan toteuttamiseksi.
e Tarkennetaan pysakaintitalojen suunnitteluratkaisuja (julkisivut, toiminnot, katot).
e Tutkitaan tarkemmin liikenneratkaisuja, kuten huoltoliikenteen ja muun jakeluautoliiken-
teen toimivuus alueella.
o Sahkoinen jakeluliikenne ja "kauppakassieteinen”
o Kylakohtaiset yhteiskayttoautot, -pyorat ym.

5. Tulevaisuuden toimitilat ja toimintojen sekoittuneisuus
e Edistetdaan edelleen tyon, asumisen, palveluiden ja kulttuurin sekoittumista alueella.
e Varataan alueet yhtendiskoulua ja paivdkoteja varten.
e Tarkennetaan Lentoasemantien toimitilarakentamisen ratkaisua sekd mahdollistetaan
tyopaikkojen sijoittumista joustavasti myos rakennusten kivijalkatiloihin.
e Luodaan toimitiloihin elamyksellisyyttd ja avoimia kohtaamispaikkoja. Viihtyisyytta lisa-
taan viherhuoneilla, kattopihoilla ja puistomaisilla piha-alueilla.

6. Hiilineutraalisuus ja resurssiviisaus
e Edistetdan hiilineutraaleja suunnitteluratkaisuja koko alueella.
e Tutkitaan alueen rakentamisessa syntyvien purku- ja maamassojen hyédyntaminen alu-
eella.

Maanomistajien tavoitteet
e Mahdollistaa toteutettavissa oleva tehokas ja kaupunkimainen asuinkerrostalo- ja toimi-
tila- seka tyopaikkarakentaminen alueelle.
e Alueen vetovoimaisuustekijoiden I6ytaminen ja niiden kehittaminen.
e Hyva ja korkeatasoinen kaupunkiymparisto.
e Laadukas asuminen, pihojen vehreys ja valoisuus huomioiden.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.4.1 Asemakaavan muutoksen ratkaisuvaihtoehdot

Asemakaavan muutos perustuu Muuran kaavaluonnokseen 052600. Kaavaluonnosvaiheessa on jo
tutkittu erilaisia vaihtoehtoja ja |0ydetty tille alueelle toimiva ratkaisu. Asemakaavan muutosta laa-
dittaessa alueen viitesuunnittelija vaihtui, mutta kaavaluonnosvaiheessa l6ydetyista hyvista ratkai-
suista (mm. maantasoasunnot, harjakatot kaupunkikuvassa) pidettiin kiinni ja viitesuunnitelman pe-
rusratkaisua on pdaosin enaa tarkennettu ja paivitetty yksityiskohtia.
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Oleellisin muutos kaavaluonnosvaiheeseen nahden on pysakadintitalon kddntaminen Virkatien suun-
taiseksi, jolloin on saatu vahennettya Keha Ill:n melulle altistuvien asuntojen maaraa. Myos Virka-
tien seka Toisensavun ja Virkatien kulmaukseen sijoittuvien rakennusten massaa ja ratkaisua on
paivitetty siten, ettd haastava melutilanne saadaan ratkaistua paremmin. Muutos mahdollistaa 13-
pitalon huoneistot tai pelkdstdaan sisdapihan suuntaan avautuvat asunnot, jolloin mikdaan asunto ei
avaudu vain julkisivulle, johon kohdistuu yli 65 dB melutaso.

Asemakaavan muutoksen ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksen lopullinen rakenne ja ratkaisu perustuvat seka kaavaluonnostyon ettd nyt
ehdotusvaiheen suunnittelutydn aikana parhaaksi arvioituihin ja kehittyneisiin ratkaisuihin. Asema-
kaavan muutosta on tyostetty eteenpain seka paivitetty viitesuunnitelmien edistymisen kanssa yhta
aikaa mm. rakennusoikeuksien, kerroslukujen, harjakattojen ja rakennusalojen osalta. Perusra-
kenne ja ratkaisu on kuitenkin maaritelty jo kaavaluonnosvaiheessa tutkittujen vaihtoehtojen
kautta.

Asuinkortteleista muodostuu luontevasti Muuran konseptin mukaisesti neljan umpikorttelin koko-
naisuus, jossa itdisimmat korttelit ovat osa Muuran keskustaa ja sydantalvikylaa, lantisemmat kort-
telit puolestaan kuuluvat ns. talvikylddan. Suurin muutos korttelirakenteeseen on tehty korttelin
52147 osalta, jossa pysdkodintitalo on kddnnetty melun vuoksi Virkatien suuntaiseksi. Kunnallistek-
nisen suunnittelun tarkentuessa ja mm. harjakattoisten rakennusten vesien johtamisen helpotta-
miseksi on rakennuksia sisennetty etenkin kapeiden raittien osuudella irti tontin rajasta. Tima mah-
dollistaa myds kapeiden, katutilan viihtyisyytta parantavien tontti-istutusten toteuttamisen kadun
suuntaan.

Muuran keskustan kortteleiden osalta on tarkennettu ja tutkittu erityisesti laadukkaaseen arkkiteh-
tuuriin tahtaavia asioita: arkadin ja kaupunkimaisten parvekkeiden toteuttamisen ratkaisuja seka
monipuolisemman asuntotarjonnan osalta ns. “ullakkoasuntojen” toteuttamista.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan osa kaava-alueen nykyisista teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueista (T ja TTV5) asuinkerrostalojen (AK), yleisten rakennusten (Y) ja
autopaikkojen (LPA) korttelialueiksi, virkistys- ja puistoalueiksi (VU) seka katu- ja torialueiksi. Toi-
sensavun itdareunan leventamiselld muutetaan lisdksi pieni osa puistoaluetta katualueeksi. Vaihe-
asemakaavalla muutetaan osa nykyisista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T, T-3 ja
TTV5) katualueeksi. Uusien katualueiden sijoittuminen ja nykyisten katujen levennykset perustuvat
jo Muuran asemakaavaluonnoksessa 052600 tehtyihin ratkaisuihin. Vaiheasemakaavalla tehdaan
vain katualueen leventamisen ja kiinteiston osalle sijoittumisen kannalta tarpeelliset muutokset voi-
massa oleviin kaavoihin. Lisdksi poistetaan tarpeettomat ohjeelliset tontinrajat seka huoltoasumi-
seen liittyvat maaraykset lentomelun vuoksi. Muilta osiltaan voimassa olevat asemakaavat nro
520200, 000224 ja 530700 jaavat voimaan.

Tama asemakaavan muutos ja vaiheasemakaava ovat Muuran alueen toinen varsinainen asemakaa-
vahanke, joka on laadittu Muuran kaupunkikylat asemakaavaluonnoksen (052600) pohjalta. Muu-
rasta muodostetaan yhteiséllisten kaupunkikylien kokonaisuus, jossa toimintojen sekoittuneisuutta
vahvistetaan mm. toimitilakortteleiden ja keskustan liiketilojen myota.

Talla asemakaavan muutoksella kaavoitetaan Muuran keskustan lansipuolen korttelit (osa sydan-
talvikylad) ja kaksi talvikyladn kuuluvaa asuinkorttelia sekda Muuran yhtenaiskoulun, paivakodin ja
liilkuntahallin kortteli, osa Aurtuapuistoa seka katualueita. Muuran keskustan kortteleihin ja Ritina-
raitin varrelle asumisen lisdksi toteutettavat liiketilat sekd mahdolliset tyo6tila-asunnot, tuovat ta-
man alueen kaupunkiymparistddn toimintojen sekoittuneisuutta.

Kuva 36. Ndkymd Parvekkeelta Paukepolulle sekd Paukepolun ja Ritindraitin risteyskohdan suuntaan.
(JKMM Arkkitehdit).
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Vaikka suunnittelualueen korttelit kuuluvat Muuran konseptin mukaisesti kahteen eri kyldan, muo-
dostavat ne silti, myds oman luontevan kokonaisuutensa. Kortteleiden valiin muodostuu viihtyisa
kavely-ymparisté Muuran kaupunkiraitin osana toimivasta Ritindraitista, pohjois-eteldasuuntaisesta
Paukepolusta seka raittien risteyskohtaan muodostuvasta aukiomaisesta tilasta. Raittien risteys-
kohtaan tuodaan eldavyytta liiketilojen ja asukkaiden kerho- tai harrastetilojen avulla. Paukepolun
elavyys taas muodostuu erityisesti maantasoasuntojen sisadankaynteihin liittyvista vehreista etupi-
hoista. (kuva 36) Asuinkortteleiden lansireunaan osoitetaan tdssa kaavassa pieni aukio, Ritindpiha,
joka mahdollisesti laajentuu mydhemmin myos Aurtuakadun lansipuolelle, jos nykyinen teollisuus-
toiminta tulevaisuudessa vaistyy ja alueelle voidaan laajentaa loppuosa talvikylda. Ritindpihan ja
Ritindraitin suuntaan keskitetdan ensisijaisesti asukkaiden yhteistiloja ja maantasoasuntoja/tyétila-
asuntoja tuomaan aktivisuutta.

Muuran keskustan osalta mukana kaavassa ovat Muuranaukioon ja Toiseensavuun rajoittuvat kort-
telit. Naihin keskustan kortteleihin rakennetaan arkadit Muuranaukioon rajautuvana seka Toisen-
savun Muuranaukion eteldpuoliseen rakennusmassaan. Toisensavun eteldpadssa saalta suojattu
kulkeminen mahdollistetaan arkadiin liittyvalla katoksella. Kortteleiden kivijalkaan toteutetaan lii-
ketilaa erityisesti Muuranaukiolle ja Toisensavulle, Iahelle Muuranaukiota. Ravintolakayttoon sovel-
tuvia liiketiloja toteutetaan 2 kpl Muuranaukion reunalle, Ritinaraitin kummallekin puolelle.

Muuran yhtendiskoulun, paivakodin ja liikuntahallin kortteli sijoitetaan Toisensavun varteen, asuin-
kortteleiden pohjoispuolelle, Plootukallion puistoalueen lansipuolelle. Koulurakennus liitetdan
osaksi Muuran keskustaa toteuttamalla sisddntuloaukio Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaukseen.
Samaan yhteyteen sijoitetaan myos iltakdyttoon soveltuvaa tilaa.

Kuva 37. llmakuva asuinkortteleista. (JKMM Arkkitehdit)
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Kaupunkikuvaltaan alueesta muodostuu tunnistettava ja viihtyisa kokonaisuus, jossa erityisesti har-
jakatot ja varikkaat julkisivut hallitsevat kaupunkitilaa (kuva 37). Keskustaan, Muuranaukion reu-
nalle sijoitetaan ainakin yhteen rakennukseen ns. ullakkoasuntoja vesikaton alapuolelle muodostu-
vaan tilaan, ja kattomaailmaa jasennetdan ja rytmitetdan myos muuten Muuran keskustassa mm.
kattoikkunoiden, -lyhtyjen ja parvekeratkaisujen avulla. Asuinkortteleissa kerrosluku vaihtelee paa-
osin valilla V-VIII. Tehokkain rakentaminen ja suurimmat kerrosluvut keskittyvat Muuran keskustaan
(V). Arkkitehtuurista tavoitellaan varikastd, leikkisaa ja kodikasta. Pientalomaisuutta tuodaan alu-
eelle maantasoasumisen variaatioilla (etupuutarhat, omat sisddnkaynnit, tyétila-asunnot). Kaupun-
kikylien omaleimaisuutta ja tunnistettavaa identiteettia rakennetaan Muurassa kaupunkikylien tee-
mojen, eri vuodenaikojen avulla. Tassd asemakaavassa mukana on osa talvikyldaa seka osa sydantal-
viteemaista Muuran keskustaa. Vuodenaika nakyy kylien julkisivuvaripaletissa, kasvillisuudessa ja
kyldn omana katupuuna, katujen kalusteissa ja nimissa seka mm. aukioiden toiminnallisuudessa.

Kaupunkitilasta muodostuu umpikorttelimaisten kortteleiden myota tiivistd ja kaupunkimaista,
mutta vehreyttd saadaan runsaasti kortteleiden taskupuistojen ja reittien monipuolisten istutusten
avulla. Muuran keskelle sijoittuva, erilaisista puistoalueista koostuvasta, kyldapuisto on suunnittelu-
alueen valittdmassa laheisyydessa, koulukorttelin itdpuolella. Koulun viereen nyt kaavoitettavaan
Aurtuapuiston osaan rakentuu koulua ja koko aluetta palveleva isompi urheilukenttd (vahintdan
50x80 m). My6s muut ldhialueen puistot tarjoavat asukkaille vaihtelevia virkistymisen mahdolli-
suuksia. Vehreat, melulta hyvin suojatut, sisdpihat ja asuntoihin liittyvat omat ulkotilat tdydentavat
osaltaan virkistymisen mahdollisuuksia ja oleskelun paikkoja (kuva 38). Tasakatoille toteutettavat
kattopuutarhat ja mahdolliset yhteiset liikuntatoiminnot tarjoavat asukkaille aurinkoisia oleskelun
paikkoja. Kasvikatoilla, etenkin niitty- tai ketokatoilla, puolestaan parannetaan alueen luonnon-
monimuotoisuutta ja hulevesien viivyttamista.

KORTTELEIDEN ULKOTILAT

reunavydhykkeiden kasittely

KORTTELEIDEN ULKOTILAT

— n— . Taskupuistot
[ { - asuinkortielin kuulva vehred julkinen toskupuisto,
‘ | Puisto voi olla kokonoan istutettu tai osittain varattu
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[ - toimi vihrednd keitoona tdydentden kotualueen
istutettujo osia
52145 - liittyy soumattomast julkiseen ulkotiioan

|
‘ ‘ | ] = omalla aadnka
52148 ( 5 pientolo- oi Townhouse-henk
| l - Piha rojatoan muuhun rokennukssen sopvolla matalolla muuril | axdolia,
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Kuva 38. Viitesuunnitelman mukaiset kortteleiden ulkotilat (JKMM Arkkitehdit).

Muuran alueen liikenteen suunnittelussa kavelyn ja pyorailyn edistaminen on ollut tarkein tavoite.
Autoliikenne keskitetddan kokoojakaduille ja muutamille tonttikaduille, jolloin kaupunkikylien sisa-
osat on saatu rauhoitettua kokonaan kavelylle ja pyorailylle. Kortteleiden viliin ja sisdlle muodostuu
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elamyksellisia vehreita reitteja aukioineen. Alueen asuinkortteleiden pysakdinti keskitetaan LPA-
kortteleihin rakennettaviin pysakointilaitoksiin, mika mahdollistaa rehevien maanvaraisten sisapi-
hojen toteuttamisen. Pysakointitaloista suunnitellaan monikayttoisia seka reitteja ja kaupunkitilaa
elavoittavia rakennuksia.

Resurssiviisaus ja ekologisuus nakyvat alueelle mm. kavelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen suosi-
misena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa, kasvikattoina seka puiston ja katualueiden hu-
levesien hallinnan toteuttamisena luonnonmukaisin menetelmin.

4.1.1 Mitoitus

Kaavoitettavana olevan alueen (asemakaavanmuutos +vaiheasemakaava) koko on yhteensa n. 19,8
hehtaaria. Asemakaavamuutosalueen kokonaiskerrosala on 72 800 k-m2. Jos mukaan lasketaan vai-
heasemakaavan mukainen T-kortteleiden rakennusoikeus, on kokonaismaara yhteensa 137 310 k-

m?2.

Asuinkerrostalojen korttelialueita (AK) on alueella yhteensa n. 2,16 ha. Rakennusoikeutta on AK-
kortteleissa yhteensd 56 900 k-m?, josta asuinkerrosalaa 56 300 k-m? ja liiketilaa 600 k-m?. Tehok-
kuusluku on keskimaarin ex = n. 2,6, mutta se vaihtelee kortteleittain valilld n. ex =1,9-3,0.

Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) on n. 2,5 ha. Rakennusoikeutta on 15 900 k-m?. Tehokkuus-
luku ex=n. 0,6.

Virkistysalueita (VU) on yhteensa n. 0,8 hehtaarin alue.

Vaiheasemakaavan mukaista, nykyisellaan sdilyvaa teollisuus ja varastorakennusten korttelialueita
on yhteensa n. 10,58 ha. Tehokkuusluku on n. ex=n. 0,61.

Lilkennealueita asemakaavassa on yhteensa n. 3,7 ha, josta katuja n. 2,7 ha, aukioita n. 0,05 ha,
kevyen liikenteen katuja n. 0,65 ha ja autopaikkojen korttelialueita n. 0,3 ha.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat AK-kortteleissa:

- Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat: Asuminen: 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vdhintddn 1 auto-
paikka kolmea asuntoa kohden. Normin mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %,
kun autopaikat ovat nimeamattomia. Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lievennetyt autopaikka-
vaatimukset erillisen selvityksen perusteella. Normin lisdksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500
k-m? seka lyhytaikaista huoltopysakointia seka kotipalvelujen pysakointia varten 1 ap/5 000 k-
m?2.

- Liiketilat: vahintdan 1 ap/100 k-m?

- Toimistotilat: 1 ap/50 k-m?

Asukkaiden autopaikat ja vieraspaikat sijoitetaan LPA-kortteleihin pysakointitaloihin. Sisdpihoille
saa tarvittaessa sijoittaa 1 autopaikka huoltoa ja kotihoitoa ja 1 autopaikka liikuntaesteisia varten.
Y-korttelille on kaavassa osoitettu autopaikkojen vahimmaismaaraksi 46 ap. Nama autopaikat on
sovitettu tontille.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat T-kortteleissa voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti:
- Teollisuus 1 autopaikka/ 150 k-m2
- Toimistot 1 autopaikka/70 k-m2

Polkupyorapaikkoja tulee varata AK- kortteleissa vahintaan:
- Asuminen: 2 pp/ asunto
- Liiketilat: 1 pp/50 k-m?

Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?
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Polkupyodrapaikkoja tulee varata Y-kortteliin vahintaan 450 kpl.

Asuinkortteleihin on osoitettu liiketilaa erityisesti Muuran keskustan kortteleihin seka pienet maa-
rat myos Ritinaraitille, yhteensd 600 k-m2. Ndma tulee kaikki toteuttaa. Kaavamaariyksin on mah-
dollistettu lisdksi, etta asukkaiden kerho- ja harrastetiloista rakennettavasta maarasta enintdaan 25
% saa toteuttaa myos liiketilana.

Asukkaita alueelle tulee arviolta n. 1 150 ja uusi tyopaikkoja arviolta 140. Nykyisissa teollisuustoi-
minnoissa tyopaikkoja on vaiheasemakaavan kerrosalasta arvioiden 645.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaluonnosty6ssa ja sen pohjalle laaditussa Muuran konseptissa seka taman asemakaavan muu-
tostyon alussa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maariteltiin suunnittelun laadulliset tavoit-
teet. Nama kohdassa 3.3 “Asemakaavan tavoitteet” esitellyt ympariston laatua koskevat tavoitteet
toteutuvat asemakaavassa hyvin.

Muuran suunnittelun paatavoitteina oli suunnitella yhteisollinen kaupunkikylistd muodostuvaa uusi
asuinalue, jonka kaupunkitila on elamyksellistd, arkkitehtuuri tunnistettavaa, liikkuminen alykasta
ja toimitilojen suunnittelussa tahdataan tulevaisuuteen. Muurasta syntyykin alue, joka on jo kau-
punkirakenteeltaan tunnistettava ja edistaa yhteisollisyyden muodostumista.

Suunnittelualueen ratkaisut toteuttavat Muuran tavoitteita ympariston laadusta. Asuinkorttelit
muodostavat oman kokonaisuutensa, jossa kuitenkin korttelit jakautuvat Muuran konseptin mukai-
sesti Muuran keskustan kortteleiden osalta sydadntalvikaupunkikyldan ja lantisemmat asuinkorttelit
puolestaan talvikyldan. Vuodenaikateemat luovat kortteleille omaa tunnistettavaa tunnelmaa ja
kaupunkitilaa, toisaalta kortteleiden valiin muodostuu kortteleiden yhteista kaupunkitilaa, jonka
poikkeava varimaailma yhdistaa kaksi teemaa ja vuodenaikaa toisiinsa. Harjakatot ja muiden Muu-
ran kaupunkikylien varipaletteihin sovitetut julkisivujen varit noudattavat kylien yhteisia suunnitte-
luperiaatteita. Ritindraitin ja Paukepolun risteykseen muodostuu ndiden asuinkortteleiden oma
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Kuva 39. Ndkymdkuva Muuranaukiolta (JKMM Arkkitehdit).
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oleskelun ja tapaamisen paikka, jota kivijalkaan sijoitetut asukkaiden yhteistilat ja liiketila elavoitta-
vat. Paukepolun varrelle sijoittuvat asuntokohtaiset vehrea sisdankayntipihat ja etupuutarhat ela-
voittavat osaltaan kaupunkitilaa ja mahdollistavat sosiaalisia kohtaamisia. Kortteleiden sisdpihoilla
tavataan naapureita tai jopa koko kaupunkikylan asukkaita, jos kulkua pihoille ei ole estetty. Myos
yhteinen pysakadintilaitos lisda osaltaan kaupunkikylan asukkaiden kohtaamisen mahdollisuuksia.
Alueen lansireunaan kaavoitetaan tdssa asemakaavassa pieni aukio, Ritindpiha, joka mahdollisesti
laajentuu tulevaisuudessa myos Aurtuakadun lansipuolelle, talvikaupunkikylan omaksi aukioksi, jos
nykyinen teollisuus- ja varastotoiminta muuntuu asuinalueeksi tadydentden loput talvikaupunkiky-
lasta.

Kaupunkikylid ja Muuran keskustaa yhdistdvan kaupunkiraitin (tdssd kaavassa erityisesti Ritinarai-
tin) eldvyyteen ja viihtyisyyteen panostetaan. Asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden sisddankayn-
nit, maantasoasuminen, vaihtelevat istutukset seka raitin varren kortteleiden puolelle sijoittuvat
vehreat taskupuistot ja pihoille avautuvat vehreat nakymat tuovat raitille elavyytta ja viihtyisyytta.
Koulukorttelin reunalla kulkevalla, kaupunkiraitin osana olevalla, Aurtuaraitilla painottuvat toimin-
nallisuuden sijaan vehreat istutukset ja nakoyhteys koulun pihalle.

Muuran keskustasta aukioineen suunnitellaan koko Muuran alueen aktiivinen solmukohta palvelui-
neen ja oleskelun mahdollisuuksineen. Rakennusten arkkitehtuuriin ja mm. kivijalan ja arkadien ko-
rostamiseen panostetaan erityisesti taalla (kuva 39). Puisto- ja metsdalueet tarjoavat mahdollisuuk-
sia nauttia mm. kukkivista istutuksista, metsan rauhasta tai liikunnan ja leikin ilosta.

Suunnittelualue on osa Muuran kavely-ystavallista ratikkakaupunkia. Ratikan lisdksi myos kaikki
muut joukkoliikenteen vaihtoehdot ovat kdytettavissa suunnittelualueella tai sen laheisyydesss, ja
suunnittelussa on keskitytty erityisesti kdvelyn ja pyorailyn edistdmiseen seka sujuviin ja houkutte-
leviin reitteihin.

Asemakaavassa annetaan ympariston laatuun tdhtaavia maarayksia mm. rakennusten arkkitehtuu-
rista ja laadusta, harjakattojen sijoittumisesta, kivijalkakerroksen toiminnoista ja avoimuudesta
sekd mm. maantasoasumisen sijoittamisesta kortteleihin. Vehreyden ja luonnon monimuotoisuu-
den varmistamiseksi on kaavakartalle osoitettu taskupuistoja, ja kaavassa annetaan maarayksia
mm. hulevesien kasittelysta, pihan toteuttamisesta vihertehokkaasti seka tasakattojen ja pysakoin-
titalojen hyodyntamisesta kasvikattoina seka kattopuutarhoina.

Lisdksi asemakaavamaarayksissa edellytettavalla kortteleiden kokonaissuunnitelmalla ja siihen liit-
tyvilla koko korttelin yhteniisilla piha-, hulevesi- ja valaistussuunnitelmilla tdéhddtaan mahdollisim-
man laadukkaisiin, tasapainoisiin ja yhtenaisiin kortteleihin, joissa kaavan laadulliset tavoitteet tu-
lee huomioitua kokonaisuutena yksittdisten rakennushankkeiden sijaan.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavassa on esitetty aluevaraukset asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialueille, Y-
korttelille yhtendiskoulua, paivakotia ja liikuntahallia varten seka VU-aluetta Aurtuapuistoa varten.
Lisdksi vaiheasemakaavassa esitetdan voimassa olevien T-kortteleiden osalta ne merkinnat, joita on
muutettu katualueiden leventdamisen/kiinteiston puolelle ulottamisen vuoksi. Seuraavien otsikoi-
den alla kerrotaan kayttotarkoituksittain tarkemmin sanallisesti kaavan sisalto seka merkittavimmat
rakentamista ohjaavat maaraykset ja perustelut niille.

Korttelialueet

Alueen arkkitehtuuri ja ympaéristérakentaminen on laadukasta ja toteutus korkeatasoista. Asuin-
korttelit ovat kaupunkimaisia ja vehreitd umpikortteleita tai umpikorttelimaisia kortteleita, joihin
tuodaan toimintojen sekoittuneisuutta keskittamalla kivijalkaan asukkaiden avoimet ja aktiiviset yh-
teistilat seka liiketilat ja mahdolliset tyotilat. Kortteleista muodostetaan kotoisia ja viihtyisia Muuran
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tavoitteiden mukaisesti mm. harjakattojen ja varikkyyden avulla. Asuinkortteleiden kivijalan liiketi-
lat ja Muuran yhtendiskoulu ja paivakoti tuovat tyopaikkoja ja palveluita osaksi Muuran aluetta.
Vehreys ja resurssiviisaus on myds huomioitu eri tavoin.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuusmaarayksin varmistetaan alueen vehreys ja luonnon monimuotoisuutta paranta-
vien ratkaisujen kaytto suunnittelussa seka hyva hulevesien hallinta kortteleissa. Nain hillitaan myos
ilmastonmuutosta.

Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta korttelin pinta-alaan.
Menetelman avulla luodaan luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreita ja viihtyisia asuinymparis-
toja tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen, jossa hulevetta lapaisevilla pinnoilla on suuri merkitys. Kas-
villisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentda rakennetun ympariston lampdsaarekkeita
ja lisaa kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kestdavan kehityksen
ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vihertehokkuus toteutetaan eri keinoin eri kortteleissa. Pysdkointitalon kasvillisuuskatto tukee
luonnon monimuotoisuutta ja parantaa alueen sadevesien viivyttamista. Kortteleissa mm. kasvilli-
suuskatto, runsas puusto- ja aluskasvillisuus seka hulevesien kasvipainanteet ovat keinoja saavuttaa
korttelin vihertehokuuden tavoiteluku. Korttelikohtaiset alustavat vihertehokkuuslaskelmat on laa-
dittu kaikkien kaavan kortteleiden osalta, ja ne I6ytyvat selostuksen liitteena. Korttelikohtaiset vi-
hertehokkuuden tavoiteluvut |6ytyvat alla kuvattujen kayttotarkoitusten teksteista.

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Muuran keskustan korttelit seka talvikyldn korttelit on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi.
Kortteleiden kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja yhtendisen toteutuksen varmistamiseksi, korttelei-
hin tulee laatia kokonaissuunnitelma rakennusten maantasoon sijoittuvien asuntojen, asukkaiden
yhteistilojen ja liiketilojen sijoittumisen osalta ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa. Lisdksi tulee
laatia koko korttelia koskeva yhtendinen pihasuunnitelma ja valaistussuunnitelma.

Rakennusoikeus on esitetty jokaisessa korttelissa korttelikohtaisesti ja mahdollinen liiketilan maara
erikseen tdman lisaksi. Kortteleiden rakennusalat muodostavat kortteleista umpikortteleita tai um-
pikorttelimaisia, siten etta kaikkia rakennuksia ei ole rakennettu kiinni toisiinsa. Rakennusaloihin on
merkitty ohjeellisesti kulkuaukkoja, joista levedammat on varattu korttelin huoltoajoyhteydelle ja
kapeammat ovat pelkdstaan kavelijoita varten. Kulkuaukoilla mahdollistetaan sujuvat kavely-yhtey-
det Muuran keskustaan, reiteille, puistoihin ja palveluihin. Lisdksi niiden avulla varmistetaan toimi-
vat kulkureitit kaupunkikylien sisalld. Kulkuaukot tulee toteuttaa yli lll-kerroksisiin rakennuksiin va-
hintdan kahden kerroksen korkuisina, ja niiden paalle tulee sijoittaa kerroksia tai vastaavia raken-
teita. Tasta poiketen matalampi kulkuaukon korkeus sallitaan arkadin kohdalla, vain kavelyyn tar-
koitetuissa kulkuaukoissa, sekd maaston korkeuseroista johtuen. Viitesuunnitelmassa osa kulku-
aukoista on toteutettu jattamalla rakennusten valiin yl6s asti oleva aukko. Naista kapeimpia ei ole
osoitettu kaavakartalla, koska niiden paikat voivat muuttua suunnitelmien tarkentuessa. Kortte-
leissa 52145 ja 52148 Paukepolun ja Ritindpihan suuntaan avautuvat kulkuaukot voidaan toteuttaa
joko porttikongina tai viitesuunnitelman mukaisesti ylosastiaukiolevana, jolloin ne tulee rajata ka-
dun suutaan kaupunkikuvallisesti laadukkain rakentein (portti- tai muuriaiheella).

Kerrosluvut vaihtelevat joka korttelissa, mutta kaupunkikuvassa pyritdan kuitenkin kerrosluvultaan
hallittuun lopputulokseen. Kerrosluvut on osoitettu rakennusaloittain. Korkein rakentaminen on
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osoitettu Muuran keskustaan. Matalimmilla kerrosluvuilla puolestaan parannetaan korttelipihojen
valoisuutta seka luodaan miellyttavampaa mittakaavaa mm. kavelyreittien varrelle. Muuranaukion
varrelle edellytetdan toteuttavan vahintaan 300 k-m2 ns. ullakkoasuntoja eli asuintiloja, jotka sijoi-
tetaan harjakaton alle muodostuvaan tilaan. Tama mahdollistetaan kerrosluvun (5/6)- merkinnalla,
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Kuva 40. Alueleikkaus suunnittelualueelta itd-ldnsisuuntaisesti Ritindpihan ja Muuranaukion kohdalta
(korttelit 52145 ja 52148) (JKMM Arkkitehdit).

jolla sanallisesti maarataan myos, ettd naiden asuintilojen lattiapinnan tulee olla vahintdan Muu-
ranaukioon rajoittuvalta osuudelta vesikaton ja julkisivun leikkauspinnan yldpuolella tai enintdan 1
m sen alapuolella. Aurtuakatuun rajoittuvalta osuudeltaan sallitaan kerrosluvussa kortteliin 52148
my0s kerrosalaan laskettavien tilojen rakentaminen kellariin. Talla mahdollistetaan suurien pihan
puolen tayttojen valttdminen, jos kadun korko nousee paljon nykyistd maanpintaa ylemmas. Tallin
kortteliin voidaan tehda kellarikerros, jonka kerrosalaan laskettava tila sijoittuu pihan puolelle ja
rakennuksen kadunpuoleinen kerrosluku sdilyy seitsemankerroksisena (tai kulmassa olevalla raken-
nusalla VIII).

Rakennusalat, joille tulee sijoittaa harjakatto, on osoitettu kaavakartalla harjansuuntaviivoin. Lisaksi
maarayksin edellytetddn, ettd Muuranaukioon ja Toiseensavuun rajautuvissa rakennuksissa tulee
harjakattojen pintaa jasentaa ja rytmittaa kattoikkunoilla ja -lyhdyilld, kattorakenteeseen integ-
roiduin parvekkein tai madaltamalla rdystaslinjaa.

Asemakaavamaardys sallii yhteistilat, ulkoiluvalinevarastot ja viherhuoneet rakennettavan asema-
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi. My0s irtaimistovarastot saadaan rakentaa rakennus-
oikeuden lisdksi, kun ne sijoitetaan porrashuoneeseen avautuvina asuinkerroksiin tai vesikaton ala-
puoliseen tilaan. Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa vahintddn se maara, joka vastaa
1 % rakennusoikeudesta. Tasta osuudesta voidaan enintdan 25 % toteuttaa myos liiketilana. Maa-
rayksilla tdhdataan siihen, etta toteutuvat yhteistilat olisivat kooltaan laadukkaampia, kun ne eivat
vie rakennusoikeutta. Irtaimistovarastojen sijoittamisella kerroksiin tai vesikaton alapuoliseen ti-
laan tahdatdan aktiiviseen ja eldvaa kivijalkakerrokseen yhteistiloineen ja maantasoasuntoineen.
Osan yhteistiloista salliminen liiketilana mahdollistaa, ettd kaava-alueelle voisi syntya liiketilaa hie-
man enemman mita kaavakartalla edellytetdan, esim. raittien risteyskohtaan.

Aktiivisen ja eldvan kivijalan ja kaupunkiympariston saavuttamiseksi asemakaavalla ohjataan maa-
rayksin ja kaavamerkinnoin myos edelld mainittujen tilojen sijoittumista. Asukkaiden yhteistilat, pol-
kupyoravarastot seka harrastetilat tulee sijoittaa keskitettyina paaosin kortteleiden maantasoker-
rokseen. Ndiden tilojen tulee sijoittua ja avautua ensisijaisesti aukioiden ja/tai jalankulkureittien
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suuntaan. Kortteleiden maantasokerrokseen tulee sijoittaa my6s kadun suuntaan avautuvia asun-
toja, joihin tulee olla oma paasisaankaynti ensisijaisesti kadulta ja toissijaisesti korttelipihalta tai
porrashuoneesta. (kuva 41) My0s jatetilat tulee keskittda ja sijoittaa asuinrakennukseen tai pysa-
kéintitaloon, milla pyritadan vahentamaan turhaa huoltoajoa alueen sisaisilla reiteilla. Jatetilojen si-
joittumisesta maarataan lisaksi, ettd asuinkortteleiden jatetilat tulee sijoittaa siten, etta niiden tyh-
jennys ja huolto hoidetaan Aurtuakadun tai Paukepolun alkupaan kautta. Muuranaukion tai Toisen-
savun varteen sijoittuvien liiketilojen vaatimia jatetiloja voidaan sijoittaa Ritindraitin puoleiselle
korttelinosalle, kun niiden huoltoajo hoidetaan Muuranaukion huoltoreittia pitkin. Viitesuunnitel-
massa on tutkittu alustava jatepisteiden sijoittuminen (kuva xx).
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Kuva 41. Viitesuunnitelman mukainen aktiivinen kivijalka (JKMM Arkkitehdit).

Liiketiloja asemakaavan muutos edellyttaa toteuttavaksi kaikkiin asuinkortteleihin. Padosa liiketi-
lasta kohdistuu Muuran keskustan kortteleihin, Muuranaukioon rajautuvaan kortteliin 52145 seka
Toisensavun varren kortteliin 52146. Rakennusoikeus on liiketilojenkin osalta esitetty korttelikoh-
taisesti, mutta kaavakartalle on merkitty, mille rakennusaloille liiketiloja tulee toteuttaa. Keskustan
kortteleihin 52145 ja 52146 tulee Muuranaukion reunalle toteuttaa kumpaankin vahintdaan 130 k-
m? suuruinen ravintolakayttéon soveltuva liiketila.

JATE HUOLTO,
MUUTTO

@ e soms

I

|

i I
! @ e

I

g

Huoltoojon periaate liketiat
Jateauton ejouran tlantarve.

@  Jotehuone liketiot, vintolat

Rovintoloden jotehuolion cjoura

. Korteleiden Kieratysh
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Kuva 42. Viitesuunnitelman kaaviot jitepisteiden sijoittumisesta ja huollon jérjestdmisestd. Muuranaukion viit-
teellinen huoltoreitti osoitettu violetein nuolin. (JKMM Arkkitehdit 2023)
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Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan kor-
kealuokkaisia. Kortteleiden katujulkisivujen tulee olla paikallamuurattuja tai antaa paikalla muura-
tun julkisivun vaikutelma. Mahdolliset elementtisaumat tulee hdivyttda ja suunnitella osaksi julkisi-
vua. Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Kulmahuoneistojen ja niiden padoleskelutilojen
ja/tai parvekkeiden tulee avautua vahintaan kahteen ilmansuuntaan. Kunkin korttelijulkisivun on
muodostuttava vahintdaan kahdesta rakennuksesta ja vahintaan kolmesta ilmeeltdan erilaisesta jul-
kisivuratkaisusta. Myos rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen ja varityksen tu-
lee olla erilaisia eri rakennuksissa. Alueella kaupunkikuvaa hallitsevan kattomuodon tulee olla har-
jakatto, mikd on koko Muuran kaupunkikuvan tarkeimpia tavoitteita. Tasakatot puolestaan halu-
taan hyddynnettavan seka asukkaiden aurinkoiseen oleskeluun, etenkin korkeammista rakennuk-
sista nakyvina kasvikattoina tai uusituvan energia hyddyntamiseen. Kaavamaaradyksella: "Tasakat-
tojen tulee olla padosin kasvikattoja ja/tai asukkaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia kat-
topuutarhoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja
varusteita.” tahdataan tahan tavoitteeseen.
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Kuva 43. Julkisivujen, arkadin ja kivijalan suunnittelun periaatteita (JKMM Arkkitehdit).

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita. Varityksen tulee perustua asemakaavan viitesuunni-
telman varisuunnitelman mukaisesti korttelissa 52145 ja 52146 syddntalven ja kortteleissa 52147 ja
52148 talven vareihin. Varisavyjen tulee olla sydantalven kortteleissa pdadosin murrettuja, vaaleita
ja pastellisia. Talven kortteleissa kaytetddan samoja vareja kuin sydantalven kortteleissa, mutta sa-
vyjen tulee olla maanldheisempia, murretumpia seka varikylldisempia. Lisdksi Ritindraitin ja Pauke-
polun risteyskohtaa korostetaan kayttamalla tummempia ja lampimampia savyja. Viereisten raken-
nusten tulee keskenaan poiketa paavariltaan. (liite: Asuinkortteleiden varipaletit)

Kadun ja aukion puolella katutilaa rajaavien rakennusten halutaan muodostavaan selkeaa, ryhdi-
kastd ja laadukasta kaupunkikuvaa, mista syystd parvekkeiden tulee olla sisddnvedettyja tai
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parvekejulkisivut tulee toteuttaa niin, ettda ne muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtenaisen kokonai-
suuden l[ampiman julkisivun kanssa materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla vaih-
televaa. Aukioiden ja paakatujen varrella rakennuksen julkisivupinnan alasta osan tulee olla lam-
minta seindpintaa. Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun saa rakentaa yksittdisia kaupunkiku-
vallisesti perusteltuja ulokeparvekkeita. Kortteleissa 52145, 52146 ja 52148 saa Paukepolun puolei-
sissa rakennuksissa ulottaa parvekkeita rakennusalan yli, maantasoasuntojen etupihojen istutetta-
van alueen puolelle enintdan 2,2 m. Parvekkeet tulee toteuttaa parvekeryhmina tai arkkitehtoni-
sena aiheena rakennusten viliseen kulmaan sijoittuvina siten, ettd ne rytmittavat ja porrastavat
Paukepolun puoleisia julkisivuja.

Muurassa tavoitellaan kortteleihin my6s visuaalista ja eldvaa kivijalkaa. Kortteleiden kadun ja/tai
aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korosta raken-
nuksittain vaihtelevasti arkkitehtuurin keinoin: runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareill, ra-
kennusosilla ja valaistuksella, ja joka avautuu toimintoineen kadulle/jalankulkureittien suuntaan.
Kivijalkakerroksen tulee olla asuinkortteleissa vahintadan 4 m korkea tai kivijalan julkisivun tulee an-
taa kaksikerroksinen vaikutelma. Muuranaukioon, Toiseensavuun ja Ritindpihaan rajautuvissa ra-
kennuksissa rakennusten kivijalkakerroksen tulee tasta poiketen olla vahintdan 5 m tai antaa kaksi-
kerroksinen vaikutelma. Maaston korkeuserojen vuoksi kivijalan sekda mahdollisen arkadin korkeus
saa olla vdahaisessda maarin naitd vahemman. Muuran keskustassa, Muuraunaukiota reunustaviin ra-
kennuksiin seka Toisellesavulle ratikkapysakin osuudelle tulee rakennuksiin rakentaa arkadi, joka on
vahintdan 3 m levea ja vahintadn 5 m korkea. Jos rakennuksen kivijalan julkisivu on vaikutelmaltaan
kaksikerroksinen, voi arkadi olla tatda matalampi. Tall6in arkadin vapaan korkeuden tulee olla keski-
maarin vahintaan 4,2 m eika vapaa korkeus saa alittaa 4m.

KATOT KIVIJALKA PARVEKKEET

Kaupunkimaiset parvekkeet
Viherkatot Arkadi sekd 2-krs korkea visuaalinen kivijalka Sisddnvedetty julkisivuun integroitu

Kattopihat, toiminnalliset katot Q 2-krs korkea visuadlinen kivijalka

Tilanteen mukaan yksi tai kaksi kerrosta korkea visuaalinen
Harjakatot, veistokselliset katot kivijalka, kivijalan erilainen kdsittely voi olla hienovaraista tai
selkedsti eri varilld tai materiaalilla toteutettu

Ulokeparveke tai julkisivuun integroitu parveke

Aurinkokerdinvaraus tai viherkatto Yhden tai kahden kerroksen hienovarainen korostaminen
esim. |-2 kerroksen aukotuksen visuaalisella yhdistdmiselld jo/
tai |.krs seindn poik lilla tai lyil

Lisdksi pddsisadnkdyntien korostaminen

Sisdpihojen parvekkeet
valaistuksella sekd materialein Sapaan par

Kuva 44. Kaupunkikuvan kaavioita viitesuunnitelmasta (JKMMA Arkkitehdit 2023).
Kivijalkakerroksen liike- ja yhteiskayttaoisiin tiloihin tulee olla suora sisadankaynti kadulta/aukiolta, ja

ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin. Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen,
palveluiden ja toimistojen paasisdankdynteja seka porttikdytavia tulee korostaa arkkitehtuurin
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keinoin seka valaistuksella. Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, etta tilat ovat
yhdistettavissa ja jaettavissa. Yhteistiloista osan tulee olla sellaisia, ettd ne voidaan tarvittaessa ot-
taa heti liiketilakayttoon.

Kaavalla tdhdataan siihen, ettd suurimmalla osalla asunnoista olisi oma ulko-oleskelutilansa, par-
veke, piha, terassi tai viherhuone. Kaavamaardys sallii ranskalaisen parvekkeen toteuttamisen
asuinrakennuksen toiseen kerrokseen vain, jos tavoitellaan vaikutelmaltaan kaksikerroksista kivijal-
kaa. My0s tasakatoille voidaan sijoittaa asuntokohtaisia oleskeluterasseja. Vehreilla sisdpihoilla on
suuri merkitys alueen viherymparistokokonaisuudessa. Ne tdaydentavat viherverkostoa ja tarjoavat
asukkaille melulta suojattuja oleskelun paikkoja. Korttelipihojen vihertehokkuuden tavoiteluvuksi
on madritelty 1,0. Sisdpihojen vehreyden varmistamiseksi kaava-alueella pihoille ei sallita pysakoin-
tid (poikkeuksena tarvittaessa 1 autopaikka huoltoa ja kotihoitoa ja 1 autopaikka liikuntaesteisia
varten). Pelastautumisen tulee perustua Muuran alueella omaehtoiseen pelastautumiseen, minka
vuoksi pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei saa sijoittaa kavelylle ja pyorailylle varatuille
katualueille, eikd padsaantodisesti muillekaan katualueille tai sisdpihoille. Mahdollisista nostopai-
koista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.
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Pohjapiirustusote, esimerkki asunnosta omalla sisdantulopihalla. Sisipihan ja kujan Esimerkki asunnosta omalla

korkomaailman vaatiessa, voidaan suunnitella esimerkin mukainen porrastuva-asunto sisaantulopihalla

Kuvat 43 ja 44. Esimerkkejd maantasoasuntojen ja etupihojen toteutuksesta. (JKMM Arkkitehdit)

Sisdpihojen lisaksi korttelialueille on maaritelty kaavakartassa ns. taskupuistoja (kat), jotka osaltaan
lisddvat etenkin reittien vehreyttd, tarjoavat pysahtymisen ja oleskelun paikkoja seka voivat oikein
valituin kasvivalinnoin lisdtd myds luonnonmonimuotoisuutta. Kaavamaaraykselld varmistetaan
my0s, ettd taskupuistojen istutuksissa kdytetaan kukkivia kasveja seka erityisesti talviaikaan naytta-
vid ja/tai ikivihreita kasveja talviteemojen mukaisesti. Paukepolun varrelle sijoittuu runsaasti maan-
tasoasuntoja omalla raitin suuntaan avautuvalla sisdankaynnilla. Tasta syysta haluttiin tuoda nekin
esille selkeésti kaavamerkinnilla ja kaavaa varten on tehty uusi merkinta: pih (Alueen osa, jolle tulee
toteuttaa maantasoasuntojen sisddnkaynteihin liittyvia vehreita etupihoja).

Hiilineutraalisuuteen ja resurssiviisauteen ohjaavat kaavamaaraykset perustuvat kaava-alueelle laa-
dittuun hiilineutraalisuusselvitykseen (Raksystems, 2023). Rakentamisen tulee olla elinkaarikesta-
vaa ja energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma. Rakennus-
ten energiatehokkuuden tulee olla vahintdan Ajpis-energialuokkaa tai sita vastaava.
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Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain vahahiilista betonia. Vahahiilisyys tulee to-
dentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen osapuolen menetelmalla. Rakennusten
energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiu-
tuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai alueellisia. Aurinkopaneelien
tai muiden vastaavien energiankerdimien integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten arkki-
tehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomai-
semaa. Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparistérakentamiseen. Niiden tarkempi
sijainti, maara seka muut ominaisuudet maaritelladn tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.
Uutena maaradyksena lisattiin passiviisiin aurinkosuojaimiin liittyva maaradys: Passiivisten aurinko-
suojien tarve tulee selvittdaa ja mahdolliset passiiviset aurinkosuojaimet tulee suunnitella luonte-
vaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Y, yleisten rakennusten korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue Muuran yhtenaiskoulua, paivakotia
ja liilkuntahallia varten. Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla laadukasta ja to-
teutuksen korkeatasoista. Rakennukset tulee jakaa toiminnallisiin osiin siten, etta eri osien muo-
doissa ja yksityiskohdissa, kerrosluvuissa seka kaytettavissa vareissa ja materiaaleissa on vaihtelua.
Kortteliin tulee sijoittaa taidetta.

Kuva 45. llmakuva koulukorttelista ja Aurtuapuiston urheilukentdstd (Muuran kaupunkikylédt asemakaava-
luonnoksen 052600 viitesuunnitelmasta. Taustalla ndkyy kevétkaupunkikyldd. (Arco 2022).

Korttelin rakennuksille on varattu valja rakennusala. Tavoitteena on kuitenkin, ettd rakennus sijoit-
tuisi tontin eteld- ja itdreunaan, jolloin koulu liittyy luontevasti osaksi Muuran keskustan rakenta-
mista ja rakennusmassoilla saadaan suojattua koulun ja paivakodin pihat. Kaavamaarayksella edel-
lytetdan, ettd Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaukseen tulee toteuttaa aukiomainen sisdantulo-
piha ja kulmausta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Katutilan eldvyyden varmistamiseksi kaa-
valla maarataan myos, etta yleison kdyttoon soveltuvia tiloja tulee sijoitta kaupunkikuvallisesti tar-
kedan paikkaan, Toisensavun ja Aurtukadun kulmaukseen. Rakennusten maantasokerroksen tilojen
tulee avautua kadun ja aukion suuntaan suurin ikkunoin ja/tai sisaankdynnein. Korttelin
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rakennukset sijoittuvat talvi- ja kevatkaupunkikylien valiin ja varityksen halutaan sopeutuvan kum-
paankin korttelikokonaisuuteen. Kaavassa maarataankin, etta rakennuksen julkisivun tulee olla va-
rikds, ja varisavyjen tulee pohjautua talven ja kevaan vareihin Muuran konseptin mukaisesti.

Koulun tontti toimii tarkeani osana Muuran kyldpuistoa/viherverkostoa. Koulun tontin eteldreu-
naan tulee istuttaa puurivi vahvistamaan ita-lansisuuntaista viheryhteytta. Myds Aurtuaraitin var-
relle tulee istuttaa puustoa koulun tontille, jotta saadaan muodostettua nakésuojaa teollisuus- ja
varastokaytossa sailyvan Ensimmaisensavun kiinteiston suuntaan seka lisattya raitin vehreytta. Kou-
lun pihalle toteutettava kenttd (40x60 m) on hyva sijoittaa kaavakartan mukaisesti ldhelle Aurtua-
puistoon sijoittuvaa isompaa urheilukenttdd (kuva 45). Koulu/paivakotikokonaisuuden saatto-
pysdkodinti on suunniteltu sijoitettavaksi pdadosin kadun varteen Aurtuakadulle ja Toisellesavulle.
Henkilokunnan pysakainti (46 ap) on osoitettu tontille. Lisdksi Toiseltasavulta on osoitettu kaava-
luonnosvaiheen viitesuunnitelmassa mahdollisuus koulutaksien ym. saattoliikenteelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai vaihtoehtoisesti ndkésuojata istutuksin ja/tai rakenteelli-
sesti. Korttelin huoltopiha tulee toteuttaa niin, ettei se korostu kaupunkikuvassa. Korttelin pysa-
kointialueita tulee jasentaa ja rajata puu- ja pensasistutuksin, jotta ne eivat hallitse katundakymia.
Vihertehokkuuden tavoiteluku on vahintdan 1,0.

Hiilineutraalisuuden ja resurssiviisauden maaraykset ovat samansuuntaisia AK-kortteleiden kanssa.
Rakentamisen tulee olla elinkaarikestdvaa ja energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittda hiilijalanjalkilaskelma. Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa paikalli-
sesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja kort-
telikohtaisia tai alueellisia. Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittda ja mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

LPA, autopaikkojen korttelialueet

Asuinkortteleiden autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle kortteliin 52147 rakennettavaan pysakaointi-
laitokseen. Kaikkien asuinkortteleiden ja liiketilojen pysdkoéintipaikat sijoitetaan tahan laitokseen.

Ajoyhteys pysakaointilaitokseen on suunniteltu Aurtukadun suunntasta, siten etta varsinainen si-
sddnajo on korttelin 52147 pihan puolelta, jolloin pysadkoéintitalon liikenne hairitsee mahdollisimman
vahan Aurtuakadun liikennetta. Pysakaointilaitokseen sijoitetaan kaikkien asuinkortteleiden ja liike-
tilojen pysakointipaikat; myo6s kaikki vieraspaikat sekd paaosa asuinkortteleiden liikuntaesteisten
paikoista. Jokaiseen kortteliin sijoitetaan sisdpihalle yksi liikuntaesteisen pysakdintipaikka. Myos ly-
hytaikaisen pysakoinnin tarvitsemat paikat sijoitetaan ensisijaisesti pysakadintilaitoksiin, mutta tar-
vittaessa korttelipihalle voidaan varata yksi autopaikka myos huollon ja kotihoidon vaatimaa lyhyt-
aikaista pysakaointia varten. Koska liikuntaesteisten paikoista suurin osa on pysakadintilaitoksessa,
tulee katusuunnittelussa varmistaa Valtioneuvoston asetuksen asuinrakennuksen esteettomyy-
desta tayttyminen, jotta mahdollistetaan esteeton reitti kortteleista pysakointilaitokselle.

Pysakaointilaitoksella on melko suuri vaikutus myos alueen kaupunkikuvaan ja reittien mielenkiintoi-
suuteen ja aktiivisuuteen. Pysakaointitalon julkisivut tulee toteuttaa laadukkaina ja korkeatasoisina
ja yhteensovittaa korttelin asuinrakennusten arkkitehtuuriin. Julkisivua tulee kadun suuntaan jak-
sottaa varin ja/tai materiaalin muutoksella seka elavoittaa kaupunkikuvallisesti harkituin aukotuk-
sin. Pihan puolella pysakadintilaitosten seindn tulee estda pysakoinnista aiheutuvat hairiét asuinra-
kennuksiin ja korttelipihaan. Kaavamaarayksilla pyritddn myos aktivoimaan pysakaointilaitoksen ki-
vijalkakerrosta mm. maaraamalla, etta pysakdintilaitoksen kivijalasta tulee muodostaa kadun

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 13.02.2024 / 7 §



002533 / Muuran kaupunkikylat 2 - 13.2.2024 59 /97

suuntaan visuaalisin keinoin mielenkiintoinen ja jalankulkureitin varteen, Paukepolun ja Virkatien
kulmaukseen tulee lisdksi sijoittaa katutilaa aktivoivia toimintoja, kuten asukkaiden yhteistiloja
ja/tai polkupy6rien sdilytys- ja huoltotiloja. Asemakaava sallii myds asukkaiden yhteistilojen, kuten
polkupydran sailytys- ja huoltotilojen, jatetilojen sekd myds muiden liikkkumista ja jakamistaloutta
palvelevien liike- ja palvelutilojen sijoittamisen pysdkdintilaitoksiin.

Kaavassa maarataan myos, etta pysakointilaitoksen ylin kerros tulee kattaa. Kattopinta-alasta va-
hintdan 80 % tulee olla kasvikattoa tai luonnonmonimuotoisuutta tukevaa niittykattoa. Aurinkoke-
raimia ja -paneeleita katolle sijoitettaessa kasvikaton maara saa olla tata vahaisempi, kuitenkin va-
hintddn 50 %. Vehreytta edellytetddan myos laitosten seinustoille. Asukkaiden pihaa rajaavilla seka
tilan mahdollistaessa myo6s eteldan ja lanteen suuntautuvilla julkisivuilla tulee kayttaa koynnoksia
ja/tai kapeakasvuisia puita, ja niille tulee varata riittava kasvualusta seka tarvittavat ritildrakenteet.
Kéynnokset saavat sijoittua saman korttelin toisen kayttotarkoituksen piha-alueen puolelle. Pysa-
kointilaitoksen liittyminen kaupunkitilaan tulee tehda huolella; Rakennuksen ja katualueen valinen
tila tulee paaasiassa kivetd, istuttaa tai kasitella muutoin osana laadukasta kaupunkimaista katuti-
laa, ja sen tulee liittya sujuvasti katuun. Autopaikkojen korttelialueiden vihertehokkuuden tavoite-
luvun tulee olla vahintdan 0,7.

Pysakaointitalon ja Paukepolun viliin toteutetaan taskupuisto, jonne tulee istuttaa suuriksi kasvavia
puulajeja. Mahdollinen jatteiden syvakerayspiste tulee sijoittaa taskupuiston pohjoiskulmaan ja na-
kosuojata seka rakentein ettd istutuksin Paukepolun ja Virkatien suuntaan. Kasvilajeina istutuksissa
tulee kayttaa kukkivia seka talviaikaan ndyttavia ja/tai ikivihreita kasveja. Hiilineutraalisuuteen liit-
tyen kaavassa maaratdan kasvillisuuskattojen edellyttamisen lisdksi, ettd pysakointilaitoksessa la-
tauspistevalmius tulee toteuttaa kaikkiin pysakoéintipaikkoihin. Lisdksi paikoista vahintdan 15 % tu-
lee toteuttaa heti kaytettdvissad olevina sahkdauton latauspisteina. Pysakdintilaitokseen tulee va-
rata tila kiinteistomuuntamoa varten.

T, T-3 ja TTV5, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

Vaiheasemakaavalla on esitetty suunnittelualueen osana olevat teollisuus- ja varastorakennusten
(T) seka teollisuus- ja varastorakennusten ja -laitosten korttelialueet (T-3 ja TTV5) Tikkurilantien
seka Virkatien varrella. Muuran kaavaluonnoksen 052600 ratkaisun mukaisesti tassa asemakaavan-
muutoksessa osoitetuista katualueista osa ulottuu ndille T-korttelialueille. Vaiheasemakaavalla on
tarkistettu korttelialueiden uudet rajaukset. Virkatien varren T-3- korttelin itdreunasta pieni kaistale
muutetaan Aurtuaraitin ja Aurtuakadun katualueeksi. TTV5- korttelin itdreunasta muutetaan pieni
kaistale Aurtuakaduksi ja samoin katualueeksi muutetaan Virkatien leventamisen vuoksi pieni kais-
tale myds Virkatien puoleisella korttelinosalla. Tikkurilantien varren T-korttelista muutetaan pieni
osa katualueeksi Toisensavun leventamisen vuoksi. Rakentamisen tehokkuusluvut on muutettu ra-
kennusoikeusluvuksi, jotta mm. Virkatien varren kiinteiston rakennusoikeus sailyy nykyiselldan
pinta-alan pienenemisesta huolimatta. Kiinteiston (nykyisen tonttijaon mukaisen) rakennusoikeus
34 500 k-m2 on vaihekaavassa jouduttu teknisesti jakamaan kiinteist6lla voimassa oleville kahdelle
asemakaavan kayttotarkoitusalueelle T-3 ja TTVS5. Tikkurilantiehen rajautuvan T-korttelialueen ra-
kennusoikeudessa on huomioita kiinteistosta kaupungille siirtyvat alueet ja se on laskettu voimassa
olevan kaavan mukaisesti tehokkuudelle e=0,6 ja esitetty yhdenmukaisuuden vuoksi rakennusoi-
keuslukuna.

Vaihekaavassa esitetddn myos rakennusalat sekd istutusalueet, joita on jouduttu korttelirajan
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muutoksen myota tarkistamaan. Lisdksi kartalta on poistettu ohjeelliset tontinrajat, jotka ovat voi-
massa olevaan tonttijakoon ndahden vanhentuneet. Kortteleihin liittyvista kaavamaarayksista on
poistettu huoltoasuntoihin liittyvat maaraykset tarpeettomina seka lentomelun kannalta ongelmal-
lisina (osa alueesta ulottuu L2-lentomelualueelle, jonne ei saa sijoittaa asumista). Muilta osiltaan
voimassa olevat asemakaavat 520200, 000224 ja 530700 jaavat ndiden kortteleiden osalta voimaan.

Muut alueet

Kadut, aukiot

Katuverkosto tihenee Muurassa asemakaavan muutoksen myota. Uusi katuverkko palvelee paaasi-
assa alueelle sijoittuvia toimintoja. Lapiajoa on pyritty minimoimaan katujen linjauksella. Koko Muu-
ran alueelle on suunniteltu kaksi uutta kokoojakatua, Aurtuakatu ja Plootukatu. Naista lantisempi,
talle suunnittelualueelle sijoittuva Aurtuakatu ldhtee eteldsta Virkatielta ja yhdistyy talla asemakaa-
valla levennettdavaan Toiseensavuun Muuranaukion pohjoispuolella. Kaava-alueen ulkopuolelle
jaava Toisensavun osuus Muuran keskustassa on kaavoitettu joukkoliikennekaduksi. Muuran kes-
kustassa, paaasiassa Muuranaukiolla, sallitaan bussien ja ratikan lisaksi myos liiketilojen vaatima
huoltoliikenne. Autoliikenteen keskittdminen paaasiassa kokoojakaduille mahdollistaa Muurassa
padosin muiden katualueiden rauhoittamisen kokonaan kadvelyn ja pyorailyn kayttoon.

Muuran alueella jalankulun ja pyorailyn edistdminen on ollut suunnittelun |ahtdkohta. Kortteleiden
sisdiset ja valiset esteettomat ja vehreat reitit tekevat kavelysta sujuvaa, houkuttelevaa ja viihtyisaa.
Ns. kaupunkiraitti on Muuran tarkein kdvelyn ja pyorailyn reitti, joka yhdistaa kaikki kaupunkikylat
ja Muuran keskustan toisiinsa. Nyt kaavoitettavalla alueella kaupunkiraitti kulkee Muuranaukiolta
Ritindraittia pitkin, Aurtuakadun kautta Aurturaitille pohjoisen suuntaan. Kaava-alueeseen sisaltyy
Ritindraitin kanssa ristedva Paukepolku joka on myds varattu vain kavelylle ja pyorailylle, lukuunot-
tamatta Virkatien eteldpaatya, jossa on sallittu huoltoajo kortteliin 52146 seka korttelin 52147 LPA-
alueen pysakaintilaitokseen sijoittuvalle jatepisteelle sekd taskupuistoon mahdollisesti sijoittuvalle
syvakerayspisteelle.

Sujuva pyoraily varmistetaan Muuraan suunniteltujen baanatasoisten eroteltujen jalankulun ja pyo-
railyn laatukadytdavien myota. Naistad toinen, koko Muuran halki Toistasavua kulkeva baana (Lento-
asemanbaana vililld Kapyla - Lentoasema) osuu téllekin kaava-alueelle Toisensavun osuudeltaan.

Kortteleiden autopaikat sijoitetaan keskitettyna kortteliin 52147 rakennettavaan pysakointilaitok-
seen. Aurtuakadun ja Toisensavun varsille sijoitetaan lyhytta asiointia ja vierailua tukevia pysakoin-
tipaikkoja seka koulukorttelin saattopaikkoja. Kaikista kaduista ja kdvelyn ja pyorailyn reiteistd suun-
nitellaan mahdollisimman vehreit3, ja hulevedet pyritdan viivyttdmaan katualueilla. Toisestasavusta
suunnitellaan ns. viherkatu, ja kaavassa onkin varattu tdman vuoksi tilaa normaalia enemman puu-
istutuksille ja hulevesien viivytykselle. Myos Aurtuakadulle istutetaan puita tuomaan vehreytta ja
rajaamaan kavelyn paareitti ajoradasta. Itdlansi-suuntaiselle osuudelle mahtuu vain yksi puurivi,
mutta pohjois-eteldsuuntaiselle osuudelle sijoitetaan puurivit molemmin puolin kdvelyn paareittia.

Talvi-kaupunkikylassd on oma pieni aukionsa, Ritindpiha, jonka itdinen puolisko on suunnittelualu-
eella. Asemakaavan muutoksessa Ritindpiha rajautuu Aurtuakatuun seka asuinrakennusten kortte-
lialueisiin, mutta aukio on suunniteltu laajentuvaksi tulevaisuudessa myos Aurtuakadun lansipuo-
lelle. Aukiosta suunnitellaan vehrea asukkaiden kohtaamispaikka ja kaupunkitilassa nakyy kaupun-
kikylan vuodenaikateema talvi mm. istutuksissa ja katupuissa seka toiminnallisuudessa. Kaupunki-
kylien pikkuaukiot ovat tarkea osa kylia yhdistavaa kaupunkiraittia; ne tuovat aktivisuutta ja toimin-
toja, mutta myos tilallista vaihtelua reitin varrelle.
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Kaava-alueelle tarvitaan kortteleihin sijoittuvien kiinteistomuuntamoiden lisdksi myos yksi puisto-
muuntamo. Tata on esitetty sijoitettavaksi Aurtuaraitin eteldpaahan, koulukorttelin reunaan, jotta
se ei sijoitu mahdollisesti laajentuvan talvikylan kortteleiden kannalta haastavasti. Muuntamo tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkain materiaalein ja yhteensovittaa myds varitykseltdaan muu-

hun kaupunkikuvaan sopivaksi.
Puistot ja virkistysalueet (VU)

Muuran alueen keskelle rakentuu kaavaluonnoksen myota erityyppisista puisto- ja virkistysalueista
muodostuva kylapuisto, josta tassa asemakaavan muutoksessa on mukana koulukorttelin tontti ja
osa Aurtuapuistoa (kuva 46). Aurtuapuistoon on suunniteltu koko Muuraa ja Veromiesta palveleva
urheilukenttd, jota myds Muuran yhtendiskoulu hyédyntaa seka liikuntatoimiin etta valituntikayt-
toon (kts. kuva 45). Puistoon mahtuu n. 50-60 x 80-85 m kokoinen kenttd, riippuen sen sijoittumi-
sesta suhteessa lentomelukdyrdan. Kentan kulman sijoittumiselle osittain L2-lentomelualueen puo-
lelle ei ole arvioitu olevan kaytdnndssa estettd. Mutta 50x80 m kokoisena kenttd on mahdollista

sijoittaa kokonaan L3-lentomelualueelle (50-55 dB).

= = ® 1 Viheryhteys
= = Viherkatu
@  Aukion puu/puuistutus
@ Taskupuisto
Sisapiha
- Kavelyn ja pyérailyn reitti

- Korttelin sisdinen yhteys
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—

Ploompuistiklm‘l
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Muuran puistosilta i

o

1

Tikuritante

Kuva 46. Kaavio Muuran viheralueista. Muuran kyldpuisto muodostuu puistoalueista sekd koulun ja pdi-
vdkodin pihoista. Taskupuistot, aukioiden ja raittien istutukset sekd vehredt sisépihat tdydentdvdt alueen

viherympdiristéd.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 &:n mukaisia vaikutuksia on tarkas-
teltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myds tar-
kasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoittei-
den (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdys-
kuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta
voidaan pitdaa kestdavan kaupunkirakentamisen ta-
voitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudel-
lisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista asuntojen
rakentamista alueelle. Asemakaavan muutos jatkaa
Veromiehen uudistumista toiminnoiltaan sekoittu-
neeksi alueeksi, joka sisdltda niin asumista, tyopaik-
koja kuin palvelujakin. Se toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henkea ja on Aviapolik-
sen kaavarungon mukaista. Uusia asukkaita muuttaa
alueelle arviolta reilut 1 150 henkea.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Veromiehen kaupunginosaan Tikkuri-
lantien, Virkatien ja Toisensavun viliselle alueelle.
Lansireunaltaan alue rajautuu Pakkalantien itdpuoli-
siin teollisuus- ja varastorakennusten tontteihin. Voi-
massa olevien asemakaavojen tdysimittainen toteut-
taminen lisdisi alueen teollisuus- ja varastorakenta-
misen, asfalttikenttien ja maantasopysakdinnin maa-
raa. Alueen korttelirakenne sailyisi nykyisessd muo-
dossaan laajana ja kavely- ja pyorailyetaisyydet pysyi-
sivat pitkind. Rakennusten arkkitehtuuri ja 1ahiympa-
risto olisi vaatimatonta.

Toteutuessaan suunnitelma monipuolistaa alueen
yhdyskuntarakennetta lisddamalld kaupunginosan
asuin- ja palvelurakennuskantaa ja sijoittamalla ra-
kennukset kaupunkimaisesti. Rakennukset muodos-
tavat umpikortteleita (tai umpikorttelimaisia kortte-
leita, kuva 47), joiden valeihin muodostuu yhteisolli-
sia aukioita seka uusia, laadukkaita jalankulun ja py6-
railyn reitteja. Asemakaava tukee tavoitetta tiivistaa
kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella, mika on valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden mukaista.

Kuva 47. Rakeisuus kartat Muuran rakennus-
kannasta. Ylimpdnd on nykytilanne, keskimmdi-
nen kuvaa asemakaavan muutoksen mukaista
kaupunkirakennetta ja alin esittéid asemakaa-
van ratkaisua osana koko Muuran kaavaluon-
noksen (vaaleanharmaa) ja Muuran kaupunki-
kylét 1-asemakaavan mukaista kaupunkiraken-
netta (tummempi harmaa). Asemakaavan raja
punaisella pistekatkoviivalla.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa ja parantaa Muuran kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna selvasti.
Rakentamisen ja kortteleiden mittakaava on Aviapoliksen kaavarungon mukaista. Uusi rakentami-
nen on kaupunkimaista ja arkkitehtuuriltaan laadukasta. Kortteleiden ja rakennusten ilmeella luo-
daan tunnistettavia korttelikokonaisuuksia, kaupunkikylid, joiden yhteisia kaupunkikuvallisia piir-
teita ovat etenkin katundakymia hallitsevat harjakatot, varikkaat julkisivut, erottuvat ja toiminnalliset
kivijalat sekd mm. maantasoasunnot sisdankdynteineen ja etupuutarhoineen. Kattomaailmaa jasen-
netdan ja rytmitetdaan vahintaan kaupunkikuvallisesti merkittavimmilla paikoilla, Muuranaukion ja
Toisensavun varrella, Muuran keskustassa. Kaupunkikylien vuodenaikateemat nakyvat kaupunkiku-
vassa monella tapaa ja vahvistavat kaupunkikylien omaleimaisia tunnistettavia identiteetteja. Kort-
teleiden valiin suunnitellut reitit ja niiden risteykseen muodostuva aukiomainen kaupunkitila mah-
dollistavat kiinnostavan kavely-ympariston, jonka varrella kaupunkikuva vaihtelee lapi kaupunkiky-
lien. Taman asemakaavan myo6ta kaupunkikuvan muutos jatkuu Muuran keskustan lansiosan kort-
teleiden ja talvikylan kortteleiden ansiosta.

Asuminen

Uusia asukkaita koko Muuran alueelle tulee arviolta reilut 5 400. Nyt kaavoitettavalle alueelle asuk-
kaita tulee noin 1 150. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita mm. luomalla edellytyksia riittavalle ja
monipuoliselle asuntorakentamiselle. Muuran uudet asukkaat lisdavat myos erityisesti kehdradan
joukkoliikenteen kayttoastetta seka vahvistavat tulevien Aviapoliksen keskustan palveluiden asia-
kaskuntaa ja siten vauhdittavat myos palveluiden toteutumista.

Asuinkortteleiden kodikas kaupunkikuva, suojaisat ja vehreat pihapiirit, Muuran keskelle rakentuva
vaihteleva puistokokonaisuus ja vaihtelevat, vehreat reitit, Muuran keskustan lahipalvelut ja paiva-
koti tekevat alueesta vetovoimaisen ja halutun asuinpaikan.

Palvelut ja tyopaikat

Voimassa olevan asemakaavan sallima teollisuus- ja varastorakentamisen maara on osittain toteut-
tamatta. Asemakaava lisda alueen toimintojen sekoittumista mahdollistamalla asuinrakentamisen
seka koulukorttelin (koulu, paivakoti ja lilkuntahalli) toteutumisen alueelle. Tyopaikkoja ja palveluita
kaavalla muodostuu Y-korttelin yhtendiskoulun ja pdivakodin toiminnasta sekd AK- kortteleihin si-
joittuvista liiketiloista. Muuran keskustaan, Ritinaraitille ja/tai Ritindpihalle mahdollisesti toteutuvat
tyc6tila-asunnot ja muut palvelut vahvistavat osaltaan tyopaikkojen maaraa alueelle. Laskennallisesti
arvioiden tyopaikkoja koko Muuran alueella tulisi tulevaisuudessa reilut 2400. Naista n. 140 sijoit-
tuisi nyt asemakaavoitettavalle alueelle. Asemakaavan muutoksessa nykyiselldan sailyvissa T-kort-
teleissa on kerrosalasta arvioiden noin 645 tyopaikkaa.

Muuran pohjoispuolelle on rakentumassa Aviapoliksen keskusta palveluineen, asuntoineen ja toi-
mitiloineen, mika parantaa Muuran asukkaiden palveluiden m&araa ja saatavuutta. Muuran kasvava
asukasmaara auttaa myos naiden palveluiden nopeampaa ja monipuolisempaa toteutumista. Keha
lll:n eteldpuolella, uuden ratikkalinjan varrella, sijaitsee myds Jumbon ja Flamingon kattavat kaupal-
liset ja viihdepalvelut.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos on toinen kaavoitettava osa Muuran asemakaavaluonnoksen kokonaisuutta. Kaava-
tyo toteuttaa visiota Aviapolis-alueen uudistumisesta ja tiiviista rakentamisesta. Kaava-alue on
yleiskaavassa kaupunkikeskustan asuinaluetta AC seka ratikan kaavarungonssa osittain myos kes-
kusta-aluetta C, mika edellyttaa toimintojen sekoittamista ja tehokasta rakentamista. Kaupunkira-
kenteen tiivistdminen on myos kaavatalouden kannalta tarkeda. Alue sijoittuu ja tukeutuu jo nykyi-
sellaan hyviin joukkoliikenteen runkoyhteyksiin, joita Vantaan ratikka parantaa entisestaan. Alue on
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nykyiselldan valjasti rakennettua teollisuus- ja varastorakentamista, ja alue kaavoitetaan tehok-
kaasti. Kaavatyo on kaupungin tavoitteiden mukainen.

Uudet asunnot kasvattavat alueen tyévoimatarjontaa ja niiden rakentaminen lisda osaltaan paakau-
punkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun alueen asukaspohja kasvaa, parantaa se myods
Aviapoliksen mahdollisuuksia kehittya aidosti kaupunkimaiseksi. Samalla Aviapoliksen asema kau-
pan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiymparisto lisda alueen vetovoimai-
suutta. Kaavamuutos tdaydentaa Keski-Vantaan kaupunginosia, mika toteuttaa myds valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden henkea.

Kaava-alueen kaduista Aurtuakatu on normaali kokoojakatu, jolla on erotusalueet pysakaointia ja ka-
tuvihreaa varten. Toinensavu on tdman kaava-alueen kohdalla kiinteasti kaava-alueen ulkopuolelle
jaavaan Muuranaukioon liittyva kokoojakatu, jolla on leveat jalankulun ja pyordilyn alueet. Normaa-
lia leveammat istutuskaista ovat kuitenkin perustellut vehreyden ja etenkin hulevesien viivyttami-
sen mahdollistamiseksi.

Ritindpihasta ja Ritindraitin ja Paukepolun risteyskohdasta aiheutuu tavanomaista katua suurempia
kustannuksia, mutta aukiot ovat alueen vetovoimaisuuden ja kaupunkirakenteen kannalta oleelli-
sia, jolloin suunnitteluratkaisut ovat kokonaisuuden kannalta perusteltuja.

Vesihuoltoa joudutaan rakentamaan lisaa, koska korttelirakenne muuttuu pienipiirteisemmaksi.
Nykyisellaan vesihuollon ja kaukolammon verkostoja on vain Toisellasavulla ja Virkatiell3, ja niita
joudutaan ainakin osin rakentamaan uudestaan kadunrakentamisen vuoksi. Olevista kunnallistek-
niikan johdoista ei siis saa juurikaan kustannushyotya.

Alueella on ollut aikojen saatossa mm. koneiden ja laitteiden valmistusta, mika on saattanut aiheut-
taa maaperan pilaamista. Jos alueelta 16ytyy epdpuhtauksia, lisda se jonkin verran alueen rakenta-
misen kustannuksia. Maaperan puhdistaminen on kuitenkin valttamatdn edellytys kaikelle rakenta-
miselle ja alueen kaytolle.

Koulun, paivakodin ja liikuntahallin tontin koko on saatu pidettya kohtuullisena, mutta tontille aja-
teltu maantasopysakointivie tilaa piha-alueelta. Aurtuapuiston rakentamisen suurin kustannus koh-
distuu urheilukentan toteuttamiseen. Lisdksi nyt kaavoitettavaan alueeseen voi mahtua my®és joi-
tain muita toimintoja. Pdaosa puistoalueista ja koulunkortteli sijoittuvat yksityisen maalle. Maan-
omistajien kanssa laadittavissa yhteistyosopimuksissa on sovittu luovutus- ja korvausperiaatteista
yleisten alueiden ja Y-kortteleiden osalta. Maanomistajat osallistuvat myods kunnallistekniikan ra-
kentamisen kustannuksiin maankayttosopimuksin.

Talla kaava-alueella ei ole kaupungin maata, josta kaupunki saisi maanmyyntituloja.

Muuran alue on tyypillistd ns. brown field -alueen kehittamistd tehokkaampaan ja tuottavampaan
toimintaan, eli maan arvo nousee huomattavasti. Alueen muuttaminen ja liittyminen olevaan katu-
ja muuhun infraverkostoon ei kuitenkaan tuo kustannussaastoja varsinaiseen taydentamisrakenta-
miseen verrattuna, vaan hyoty tulee nimenomaan kayttotarkoituksen muutoksesta ja yhdyskunta-
rakenteen kehittymisesta.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa on omistusasuntoon investoivia lapsiperheita ja osa vuok-
ralla asuvia. Yhdysvaltalainen lentokenttdkaupunkeihin erikoistunut professori John D. Kasarda sa-
noo, ettda menestyessaan lentokentan ldhialueet vetavat puoleensa nimenomaan hyvin toimeentu-
levaa vaestoa.

Alueelle varataan tila yhtenaiskoululle, paivakodille ja liikuntahallille, mikd houkuttanee etenkin lap-
siperheita, etenkin kun aikataulullisesti koulu toteutunee ensimmaisena alueelle. Joukkoliikenteen,
kdvelyn ja pyorailyn hyvat ja sujuvat yhteydet tuovat mahdollisesti alueelle my6s asukkaita, jotka
eivat tarvitse autoa arjessaan. Hanke on VAT:n mukainen.
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Virkistys

Asemakaavan muutoksella kaavoitettava Aurtuapuiston osa parantaa seka Muuran alueen, etta
koko Veromiehen alueen liikuntamahdollisuuksia uuden urheilukentan ansiosta. Myds mahdolli-
sesti muut mahdolliset puistoon sijoittuvat lilkkuntatoiminnot edistavat tata.

Koulukorttelin itdpuolelle, kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuva Plootukallio on asemakaavassa
002356 puistoalueeksi kaavoitettava, metsdisena sdilyva lahivirkistysalue, joka palvelee kaikkia
Muuran asukkaita. Jo Veromiehen suunnittelua ohjaavassa Aviapolis-kaavarungossa on varmis-
tettu, ettd kaupunginosasta varataan riittavasti tilaa tulevien asukkaiden tarvitsemille virkistysalu-
eille ja etta kulkuetaisyydet uusilta asuinalueilta virkistysalueille ovat maltillisia. Muuran kaavaluon-
noksessa on sdilytetty Plootukalliosta mahdollisimman suuri alue, kuitenkin kaupunkirakenteen toi-
mivuus (kehdradan aseman ymparistdjen rakentaminen tehokkaasti) huomioiden. Plootukallio tar-
joaa alueen tuleville asukkaille mahdollisuuden virkistaytya metsaluonnossa seka nauttia Muuraan
avautuvista nakymista Plootukallion avokallion laelta. Melko suuren tulevan kayttdjapaineen ja
Plootukallion alueella sdilytettavan lahokaviosammaleen esiintyman vuoksi kulku metsassa tulee
osoittaa selkeasti, jotta ehkaistdan alueen kulumista. Plootukalliolle suunniteltavat toiminnot ja rei-
tit sijoitetaan nykyinen puusto ja arvopuut huomioiden, jotta vaikutukset sailytettavdaan metsaan
olisivat mahdollisimman pienet.

Plootukallion lisdksi Muurassa muutetaan nykyisia kenttdalueita rakennetuiksi puistoiksi, mika lisda
vettdlapaisevan pinnan ja kasvillisuuden maaraa ja parantaa nain koko alueen hulevesien hallintaa
seka istutettavan puuston myota vaikuttaa pienilmastoon positiivisesti.

Toimivan viherverkoston muodostamiseksi suunnittelualueella huolehditaan viheryhteyksien muo-
dostamisesta puistoalueiden vilille sekd myds alueen ulkopuolella sijaitseville virkistys- ja puisto-
alueille. Muuran ja Huberilan viliin, Lentoasemantien yli rakennettava Muuran puistosilta on mer-
kittavin koko Veromiehen viherverkostoa ja yhteyksid parantava suunnitteluratkaisu. Sillasta on tar-
koitus tehda vahintdan 15 m levead puistosilta, jonne saadaan runsaasti kasvillisuutta. Nain se voi
toimia my6s pienempien eldinten kulkuyhteytena. Taman asemakaavanmuutoksen suunnittelussa
on ollut oleellista varmistaa myos Plootukallion ja tulevan liikuntapuiston ja Aurtuapuiston valisen
viheryhteyden toteutuminen.

Asemakaavan kortteli- ja autopaikkaratkaisut mahdollistavat suojaisien sisdpihojen rakentamisen.
Jalankulun reitit yhdistavat pihat Iahipuistoihin ja laajempiin virkistysaluekokonaisuuksiin. Uusien
jalankulun ja pyorailyn reittien avulla yhteydet muihin virkistys- ja piha-alueille lisdantyvat. Hanke
on VAT:n mukainen.

Liikenne

Alueen yleisimpana kulkutapamuotona on télld hetkellad autoilu. Voimassa oleva asemakaava suu-
rine kortteleineen ja vaatimattomine kaupunkikuvineen vahvistaisi toteutuessaan nykyisia liikku-
mistapoja. Muuran suunnitelman mukainen toteutus parantaa huomattavasti kdvelyn ja pyorailyn
edellytyksia. Suunnitelmassa on erityisesti kiinnitetty huomiota riittaviin tilavarauksiin kavelyn ja
pyorailyn reitille, lapiajoliikenteen vahentamiseen ja autoilun keskittamiseen padaosin kokoojaka-
duille, jolloin saadaan suurin osa alueesta rauhoitettua kavelijoille ja pyoréilijoille. Kortteleiden va-
liset ja sisdiset reitit muodostavat alueelle tihedn kavelyn ja pyorailyn reitiston aukioineen ja paran-
tavat olemassa olevaa jalankulun ja pyorailyn reitist6a ja verkostoa selvasti. Suunnitellut pyorailyn
laatukaytavat/baanat parantavat pyorailyn mahdollisuuksia ja sujuvuutta seka alueen sisilla ettd
alueen ulkopuolelle. Ratikan katusuunnitelmaluonnoksessa on Toisensavun ratikkapysakkien yhtey-
teen suunniteltu 40 paikkainen kaupunkipyérdasema ja muuta pyorapysakointia seka tilavaraus
sdhkopotkulaudoille. Polkupyorapaikat palvelevat seka joukkoliikenteen kayttajia etta Muuran kes-
kustan liiketiloissa asioivia. Lyhyet etdisyydet ja sujuvat reitit etenkin Muuran keskustaan, kaupal-
lisiin ja julkisiin palveluihin, puistoihin ja joukkoliikenteen pysakeille lisddavat kestavien kulkutapojen
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houkuttelevuutta ja edellytyksia alueella.

Muuran alue on monipuolisesti saavutettavissa joukkoliikenteella ja alue kytkeytyy jo olemassa ole-
vaan bussiliikenteen ja raideliikenteen verkkoon. Muuranaukion ja Muuranraition kautta kulkeva
Vantaan ratikka parantaa tulevaisuudessa saavutettavuutta entisestdan. Asemakaavanmuutosalu-
etta [ahimmat ratikka- ja bussipysakit sijoittuvat Muuran keskustaan Muuranaukion eteld ja poh-
joispuolelle, Toisellesavulle. Tassa joukkoliikenteen solmukohdassa voikin sujuvasti vaihtaa liiken-
nemuodosta toiseen. Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa Tikkurilantien pohjoispuolella sijait-
see seuraava Vantaan ratikan pysakki, Aviapolis eteldinen. Samassa kohtaa on my6s Keharadan
juna-asema, Aviapolis. Suunnittelualue on siis hyvin joukkoliikenteen saavutettavissa seka bussi-,
ratikka- ettd junayhteyksin. Muuran uudelta ratikkapysakiltd matka-ajat ovat Mellunmakeen 43
min, Tikkurilan asemalle 19 min, Jumbolle 3 min ja lentokentalle 7 min.

Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat kaupungin kestavan kehityksen mukaisia tavoitteita.
Kaavamuutoksella edistetaan myos VAT:n mukaisesti jalankulun ja pyorailyn yhteyksien jatkuvuutta
ja verkoston tiivistamista.

Vesihuolto

Asemakaavan mukainen rakentaminen seka Aviapoliksen alueen voimakas kehittyminen edellytta-
vat olemassa olevien vesihuoltoverkostojen siirtamistd, kapasiteetin kasvattamista seka uusien ver-
kostojen rakentamista koko Muuran alueelle. Tarvittavia toimenpiteitd on esitetty Muuran kaava-
luonnosvaiheessa Destian laatimassa Muuran alustavassa kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa
seka Afryn tekemassda Muuran alueen painepiiriraja -selvityksessa. Nadiden selvitysten ratkaisut
eroavat joiltain osin toisistaan, ja tdman vuoksi Ramboll on tarkistanut ja paivittanyt vesihuollon
ratkaisuja koko Muuran alueelle vuoden 2023 aikana.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

AK- ja Y- kortteleiden seka LPA-alueen suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetdaan vihertehokkuutta
luomaan luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreita ja viihtyisia asuinymparistja tiivistyvaan kau-
punkirakenteeseen. AK- ja LPA-kortteleihin toteutetaan lisdksi taskupuistoja, jotka vahvistavat eten-
kin jalankulun reittien vehreytta. Kasvillisuus vahentda hulevesien tulvariskia, sitoo hiilidioksidia,
viilentda rakennetun ympariston lampdsaarekkeita ja lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvai-
kutuksia. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia
suunnitteluperiaatteita. Veromiehen alueella kehitetdan viherverkkoa lisadamalla kaupunkiymparis-
toon puustoa ja suunnittelemalla korttelipihoista vehreita seka niittyviherkattojen rakentamisella.
Asemakaavan suunnittelu on naiden tavoitteiden mukaista.

Asemakaavan muutoksen myotd muutetaan nykyisia vettalapaisemattomia kenttia puistoalueiksi,
viherkaduiksi ja vehreiksi korttelipihoiksi.

Suunnitelma edellyttda uutta yhdyskuntatekniikkaa. Kaikkien katualueiden mitoituksessa on varau-
duttu katupuiden istuttamisen vaatimaan tilantarpeeseen. Kokoojakaduista toteutetaan viherka-
tuja, joiden normaalimitoitusta levedammille istutuskaistoille mahtuu hyvin seka puut ettad huleve-
sien viivytys. Kavelyn ja pyorailyn reiteille seka aukioille varataan tilaa reheville ja monilajisille istu-
tuksille seka hulevesien viivyttamiselle.

Lahokaviosammal

Muuran kaavaluonnoksen selostuksessa on perusteltu kaavaluonnoksen ratkaisua lahokaviosam-
maleen sdilyttdmisen osalta ja sielld on todettu, ettd Muuran toteuttamisella ei arvioida olevan mer-
kittdvia haitallisia vaikutuksia lahokaviosammalen elinvoimaisuuteen tai suotuisan suojelun tasoon
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Vantaalla tai valtakunnallisesti. Tassa asemakaavassa lahokaviosammalta on nykykadytdssaan sadily-
van T-korttelialueen metsdsaarekkeessa hyvin vahdisena esiintymana.

Vesistot ja vesitalous

Muuran maankaytto tulee muuttumaan merkittavasti nykyisesta. Osittain kuitenkin muutos on pa-
rempaan suuntaan, kun nykyisia asfalttikenttia muuntuu asumisen pihoiksi ja istutukset muutenkin
lisdantyvat. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ennen niiden johtamista hulevesiviema-
riverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia maanpaallisia ratkaisuja.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista kortteli- ja katualueilla pyritdan ehkadisemaan vetta lapai-
sevilld pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttdon ja soveltamalla hulevesien
luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Pysdkoéintialueiden hulevedet on Vantaalla perinteisesti
johdettu viivytysrakenteiden kautta hulevesijarjestelmiin.

Huleveden kasittely suunnitellaan korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa
10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella
siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoi-
tus tehddan 30 minuuttia kestaville sateelle, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Téta suurempia sadeti-
lanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mi-
toittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupungilla. Hule-
vesisuunnitelman tulee sisaltaa suunnitelma tyonaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Toteuttamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Vaikka rakentaminen, samoin kuin
rakennusten kdyttd mm. [ammityksen ja liikenteen osalta, lisdakin kasvihuonekaasupaastoja, suun-
nitelma parantaa oleellisesti kdvelyn ja pyordilyn kayttoedellytyksia. Suunnitelman toteutuminen
tiivistaa padkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, tukeutuu osittain olemassa oleviin kunnallis-
teknisiin rakenteisiin ja sijoittuu kattavien, jo olemassa olevien kaupallisten palveluiden Idheisyy-
teen. Alue tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettd. Nama ratkaisut
vahentavat yksityisautoilun ja uuden kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hil-
litsemaan kasvihuonepaastdjen lisdantymista.

Suunnittelualueelle laaditussa hiilineutraalisuusselvityksessa tunnistettiin toimenpiteita, joilla voi-
daan edistda hiilineutraalisuuden tavoitteita. Tarkastelussa keskityttiin rakennus- ja kdyttévaiheen
hiilijalanjaljen optimointiin asemakaavamaarayksin ja maankayttosopimusehdoin. Ehdotetut oh-
jauskeinot koskevat mm. rakennusmateriaaleja, asuntojen muuntojoustavuutta, energiatehok-
kuutta ja uusiutuvaa energiantuottoa (mm maalampojarjestelmat) seka sahkdautoja ja pyorailya.
Naista lisatiin maarayksia mm. rakennusten energiatehokkuudesta (tulee toteuttaa vahintaan Azois
-luokkaa tai vastaavaa) seka edellytetdaan ettd betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa ainakin
osittain vahahiilistd betonia. Lisdksi rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa pai-
kallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia. Aurinkopaneeleista ja maalampokaivojen toteuttamisesta on myos
kaavassa tarkentavia maardyksid. Kaavaan lisattiin myds uusi maarays passiivisten aurinkosuojain-
ten tarpeen selvittdmisesta ja niiden suunnittelusta luontevaksi osaksi julkisivua. Pysdkointitaloihin
tulee kaikkiin autopaikkoihin toteuttaa latausvalmius seka lisdksi rakentaa vahintaan 15 % paikoista
heti valmiina sdhkdautojen latauspaikkoina.
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YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu, keharadan tarina ja runkomelu seka pilaantuneet maat on kasitelty tarkemmin
kohdassa 2.1.3. ja ratikan tarina ja runkomelu kohdassa 2.2.1. Ymparistohairididen vahentaminen
on otettu huomioon VAT:n mukaisesti.

Liikenteen melu ja pienhiukkaset

Asemakaava sijoittuu padosin yleiskaavan lentomeluvydhykkeelle 3, Lpen 50-55 dB, mika ei aseta
rajoitteita alueiden kaytolle. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoeron lentomelua vastaan on ra-
kennusjarjestyksen mukaan oltava AL 232 dB. Luoteiskulmastaan asemakaava ulottuu myds lento-
meluvydhykkeelle 2, Loen 55-60 dB, jonne ei saa sijoittaa asumista. Tama alue sailyy kaavassa nykyi-
sellaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena ja vanhoista maardyksista poistettiin mah-
dollisuus sijoittaa asuntoja alueelle laitosten huoltohenkil6st6a varten.

Muuran kaavaluonnoksen yhteydessa on laadittu koko Muuran aluetta koskeva meluselvitys, jonka
perusteella tunnistettiin joitakin haasteellisia jatkosuunnittelussa tarkennettavia paikkoja. Asema-
kaava-alueen tarkempi meluselvitys valmistui marraskuussa 2023. Selvitysten tulokset seka kaava-
luonnoksesta saatu ELY-keskuksen lausunto on otettu huomioon asemakaavan kaavamaarayksissa
mm. oleskelualueiden meluohjearvojen toteutumisen ja niiden valiaikaisen melusuojauksen varmis-
tamisen ja asuntojen suuntaamisen ja tuulettamisen osalta seka ulkokuoren ja sisdkuoren danita-
soerovaatimuksen yleismaaraykselld. Kaavakartalla on tarkennettu kortteleiden osat, joissa tarvi-
taan suurempi ulkokuoren daneneristavyys.

Kortteleiden suunnittelu on tarkentunut kaava-
luonnokseen nahden. Erityisesti on etsitty Virka- ;(%ﬂ_
tien varren kortteleihin ratkaisua, jossa saatai- —"':EE e
siin kaikki asunnot avattua myds sisdpihan suun- e ol BE T
taan. Viitesuunnitelmassa kadnnettiin LPA-alue
Virkatien suuntaiseksi, mikd mahdollistaa pysa-
kointitalon sijoittamisen Virkatien varteen jol-
loin saadaan vdhennettya asuntoja Virkatien
varresta ja suojattua korttelin pihaa pysakointi-
talolla.

v

Korttelissa 52146 on viitesuunnitelmassa esi-
tetty toteutettavaksi ne rakennukset, joihin koh-
distuu yli 65 dB keskidanitaso, muita rakennuk-
sia kapeampirunkoisina, mika mahdollistaa lapi-
talon asunnot tai pelkastdan sisapihan suuntaan
avautuvien asuntojen suunnittelun (kuva 48).
Korttelissa on myds huoltoajoa palveleva kulku- & oo oo 1
aukko toteutettu ylos asti auki olevana portti- 4.kerros
kongin sijaan, mikd helpottaa myds osaltaan  kuva 48. Korttelin 52146 ratkaisu Virkatien var-
asuntojen avautumista myos hiljaiseen suun-  ren rakennuksiin, joka mahdollistaan asuntojen
taan (ei synny vaikeaa nurkkaa). Viitesuunnitel-  qvautumisen myés sisipihan suuntaan (JKMM
massa on siis saatu ratkaistua asuntopohjat niin,  Arkkitehdit).

ettd mikdan asunto ei avaudu ainoastaan julkisi-

vun suuntaan, jossa ylittyy 65 dB.

i

Alueen umpikorttelirakenne sekd omaehtoisen pelastautumisen periaate (toinen poistumisporras)
voi kuitenkin vaikeuttaa lapitalon asuntojen sijoittamista. Tasta syystd asuntojen avautumisen kaa-
vamaarays on muotoiltu seuraavanlaisesti: Asunnot tulee suunnitella siten, ettd ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivdajan keskidanitasona lasket-
tuna. Mikali tama ei kaikkien asuntojen osalta ole kohtuullisin toimin toteutettavissa, voi pieni osa
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asunnoista avautua vain yli 65 dB:n suuntaan. Lisaksi on maaratty asuntojen tuulettavuudesta seu-
raavaa: Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei liikennemelun keskidanitaso
(LAeq) ylita yolla (klo 22—7) 30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset enimmaisdanitasot (LAF-
max) ylitd 45 dB.

Kaavamaarayksilla tavoitellaan myos asukkaiden oleskelua, esim. kattopuutarhoja sijoitettavaksi
kattopinnoille, jotta voidaan lisata mm. aurinkoisten oleskelualueiden maaraa. Kattoterassien suun-
nittelussa tulee rakennuslupavaiheessa tarkistaa terassien melutilanne ja toteuttaa esim. tarvittava
lasikaide. Maantasoasuntojen oleskelupihojen melutasoja tutkittiin meluselvityksessa tarkemmin,
ja niiden osalta todettiin, ettd mm. Paukepolun eteldpaan ja pieneltd osin myos pohjoisosan oles-
kelupihat vaativat rakenteita tai terassinlasittamista meluohjearvojen saavuttamiseksi. Paukepo-
lulla on mahdollista vaihtoehtoisesti varata maantasoasunnoille my6s asuntokohtaisia oleskelupi-
hoja sisapihan suuntaan.

Meluselvityksessa tutkittiin myds koulun ja padivakodin pihan melutilannetta ja asuinkortteleiden
vaikutusta erityisesti viitesuunnitelman mukaisen péaivakodin pihan melutasoihin. Selvityksen
myota todettiin, ettd tdma Aurtuakadun varteen sijoittuva piha-alue vaatii suojakseen meluestetta
tai rakennusmassaa kaikissa rakentamisen vaiheessa, myos lopputilanteessa kun koko Muura on
rakentunut. Korttelin hankeselvitysvaiheessa ratkaistaan tarkemmin, miten piha-alueen suojaus to-
teutetaan.

Tieliikenteen aiheuttamat pienhiukkaset on huomioitu asemakaavassa sijoittamalla kaikki asuminen
ja paivakoti riittavan etaalle mm. Keha lll:sta ja Lentoasemantiesta. Virkatien varren korttelit alitta-
vat vahaisessa maarin ilmalaadun suositusetaisyyden. Tata ei ole kuitenkaan katsottu ongelmal-
liseksi, koska Virkatien liilkennemaéara (5000 ajon./vrk) on melko vah&inen, eikd asumiselle ole maa-
ritelty ndin pienilla liikennemaarilla minimietdisyytta. Asemakaavassa kuitenkin maarataan, etta Vir-
katien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaih-
dolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta, mahdollisimman etdalta epapuh-
tauslahteista. llImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla suodattimilla.

Pilaantuneet maat

Koska alueella on ollut toimintoja, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan likaantumista, ja alueelle
on osoitettu asuinrakentamista, koulu ja paivakoti, asemakaavan muutoksessa maarataan, etta
maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustoiden
aloittamista.

Tarina ja runkomelu

Vantaan ratikan linjaus kulkee Muuran lapi Plootukatua ja Muuranraitiota pitkin Muuran keskus-
taan ja sieltd edelleen Toistasavua Osumatielle. Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvityksen
(Sweco, 17.2.2023) mukaan tarinad ei ole suunnittelualueella laskennallisen arvioinnin perustella
riski. Muuran kohdalla runkomelun riskialueet ulottuvat kuitenkin Muuranraition ja Plootukadun
ratikan osuudella molemmin puolin melko laajalle alueelle sekd vahaisessd maarin myés Muu-
ranaukion kohdalle. Selvityksessd on maaritelty laskennallisen runkomeluselvityksen perusteella
vaimennettavaksi esitettdvat raitiotieosuudet. Myos Muuran kaavaluonnoksen (052600) mukainen
rakentaminen on otettu runkomeluvaimennuksen suunnittelussa huomioon. Runkomelusuojaus-
kartan mukaan Muuraan toteutetaan runkomelusuojausta koko ratikan osuudelle, Toistasavua lu-
kuun ottamatta (ks. kohdan 2.2.1 osio: Muut p&datokset ja suunnitelmat).

Ratikan katualueet jaavat nyt kaavoitettavan alueen ulkopuolelle, mutta runkomelun riskialue ulot-
tui selvityksen mukaan vahaisesti kortteleiden 52145 ja 52146 alueelle. Asemakaavanmuutoksessa
002356 on annettu ratikan suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritdan varmistamaan, ettei raitio-
tieliikenteestd aiheudu sen Idhiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
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raitioliikenteen aiheuttama térina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavida enimmaisarvoja (VTT
2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Jotta voidaan varmistaa, ettd runkomelun suojaus on riit-
tava myos silloin, jos ei jostain syysta rakennettaisi asemakaavan mukaisesti tai ratikka on jo raken-
nettu, on tahdn asemakaavaan lisatty maardys: Kortteleiden 52145 ja 52146 asuinrakennusten
suunnittelussa tulee varmistaa, etta raitiotien runkomelun vaimennus on riittdva eika raitiotiesta
aiheutuva runkomelun taso ylitd asuintiloissa 30 Lprm, jos poiketaan tdman asemakaavan mukai-
sesta ratkaisusta tai raitiotie on jo rakentunut.

Keharadan tunnelista ei aiheudu tarinan tai runkomelun riskid kaavassa osoitetuille Y- tai AK-kort-
teleille. Keharata kulkee nykyisen T-korttelialueen halki suunnittelualueen pohjoisosassa.

NIMISTO

Mikko Sandstrom teki kevaalla 2018 Vantaan kaupunkisuunnittelulle selvityksen Veromiehen uu-
desta nimistosta. Selvityksessa Veromiehen nimiston aihepiireiksi ehdotetaan:

ilmailua (myds mm. fysikaaliset ilmiot kuten aerodynamiikka),

verotusta,

nimia, joiden taustalla on perinndinen paikannimi (vanhoilta kartoilta) ja

uusia paikkaa kuvaavia nimia ja muistonimia.

Veromiehen eri osa-alueille ehdotetaan niin ikddn omia aihepiirejdan. Muurassa on jo nykyisellaan
seka verotukseen etta vanhoihin rahoihin liittyvdaa nimistéa: Tulokuja, Toinensavu, Ensimmainen-
savu ja Plootu. Asemakaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa paatettiin sailyttdaa kokoojakatujen,
Muuran keskustan ja kaupunkikylien ulkopuolisilla alueilla nykyista nimist6a ja paikannimistda. Nai-
den alueiden uusissa nimissa jatketaan samaa verotuksen ja vanhojen rahojen aihepiiria (kuten
aurtua). Muuran keskustassa ja ratikkaan liittyvissa nimissa kdytetdan koko alueen nimed Muuraa:
Muuranaukio, Muuranraitti, Muuranraitio.

Kaupunkikylien vuodenaikateema haluttiin tuoda osaksi myos kadunnimia. Kylien aukioiden nimet
sekd kadunnimet perustuvat vuodenaikojen daniin. Nyt kaavoitettavassa talvikyldassa nimet ovat
jdan aania: pauke, ritina, helina ja kilina, kevatkyldssa veden aania: solina, lorina ja lirina, ja kesaky-
lassa tuuleen liittyvia 4ania: humina, havina ja suhina. Nimistoa varattiin myos vield kaavoittamatta
jaavalle talvikylan alueelle (helina ja kilina).

Kaupunkikylien aukioilla kdytetdaan paatteena “pihaa”, joka korostaa kylien yhteiséllisyytta ja kotoi-
suutta, kuten Ritindpiha, Solinapiha ja Huminapiha. Kaupunkikylid yhdistava kaupunkiraitti nakyy
my0s nimistdssa raitti -paatteena: esimerkiksi talla kaava-alueella Aurtuaraitti, Ritinaraitti.

Nimistoryhma on kasitellyt Muuran nimia kokouksissaan 10.5.2022 ja 23.8.2022. Jalkimmaisessa
kokouksessa korjattiin mm. muutamia ruotsinnoksia. Suomenkielisistd nimistd on kuitenkin jo ni-
mistoryhman paatos. Alla nimistoa ja perusteluita taman kaava-alueen nimista.

Suunnittelualueen uusia nimia:

Aurtuakatu / Ortugsgatan

Aurtuapuisto / Ortugsparken

Aurtuaraitti / Ortugsstraket
Ayrityinen eli aurto eli myéhemmin aurtua on vanha hopearaha, joka tuli kéyttéén 1370-
luvulla ja jota lyétiin Turussa 1400-luvulla. Sen arvo oli 1/3 dyrid. Aurtuoita on I6ydetty Kir-
konkyldn kaivauksissa.

Paukepolku / Smallstigen

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 13.02.2024 / 7 §



002533 / Muuran kaupunkikyldt 2 - 13.2.2024 71/97

Ritindpiha / Knastergarden
Ritindraitti / Knasterstraket
Toinensavu / Andra roken
Nimetty 1970, oikeinkirjoitus 2013. Nimi liittyy verotukseen.
Tulokuja / Inkomstgréanden
Nimetty 2016, liittyy verotukseen.

Talvikylan laajennusta varten (tdman kaava-alueen lansipuolelle) varattuja nimia:
Helindkuja / Klinggranden (kolikoista Skramgranden)

Helindpolku / Klingstigen

Kilindpolku / Klingstigen (vertaa Helin3-)

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy kaupungin ja Sagax Finland Oy:n valinen maankayttésopimus. Lisaksi laa-
ditaan esisopimus maakaupoista Locigorin kanssa Y-korttelin pohjoisosan ja katualueiden osalta.
Alueen rakentaminen kaynnistyy nailla nakymin koulukorttelin rakentamisella, kun asemakaava on
saanut lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimineen
JKMM Arkkitehtien viitesuunnitelmaan.)

Sagax Finland: Tomi Hatakka
Logicor: Joona Suomela
JM Suomi Oy: Suvi Lepistd
JKMM Arkkitehdit: Kaisa Laiho

Juha Maki-Jyllilla

Hannele Eriksson-Anttilainen
Salla Oikkonen

Niklas Turunen

Ramboll Finland Oy: Sirpa Lindholm

Timo Nikulainen (viitesuunnitelman hulevesiasiat)
Topi Jormalainen (viitesuunnitelman liikenneasiat)
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Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Yleiskaavoitus

Toimiala:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Tilakeskus:

Kasvatus ja oppiminen:

Museopalvelut:

Vantaan Energia:

VANTAAN KAUPUNKI

Johanna Rajala
Merja Hasanen

Charlotta Tanner
Annamari Vuola
Agon Shala
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Elina Ekroos

Anni Vuorikari
Eeva-Maria Niemi
Perttu Pulkka
Paula Luomala
Harri Keinanen
Juuso Kauppinen
Heidi Hellgren-Suomalainen
Sirpa Makila
Timo Tamminen
Matti Karki

Jouni Ahtiainen
Marja Vuorinen
Eira Linko

Armi Vaha-Piikkio
Elisa Ranta

Eija Kivineva
Laura Malinen
Hannu Haarala
Satu Turunen
Maya Syrjala

Antti Hartikainen

Vantaalla, 13. paivana helmikuuta 2024

Charlotta Tanner
asemakaava-arkkitehti

Merja Hasanen
vs. aluearkkitehti

aluearkkitehti (21.8.2023 asti)
vs. aluearkkitehti (21.8.2023
alkaen)
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava- arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
kaavatalous
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
projektijohtaja
katusuunnittelu

vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsinGori
lilkenneinsinGori
maisema-arkkitehti
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
projektikoordinaattori
tonttipaallikko
asumispalveluiden paallikkod
hankepaallikkd
hankekehitysarkkitehti
palveluverkkoasiantuntija
palveluverkkoasiantuntija
kuraattori

Kaupunkirakenne ja ympéristé/Asemakaavoitus
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 21.12.2023
Kaavan nimi 002533 ja 002533va Veromies 52 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.12.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002533
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 19,8230 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 19,8230
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensa 19,8230 100,0 137310 0,69 0,0000 28535
A yhteensa 2,1647 10,9 56900 2,63 2,1647 56900
P yhteensa
Y yhteensa 2,5498 12,9 15900 0,62 2,5498 15900
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 10,5846 53,4 64510 0,61 -7,5445 -44265
V yhteensa 0,7966 40 0 0,7109 0
R yhteensa
L yhteensa 3,7273 18,8 0 21191 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 19,8230 100,0 137310 0,69 0,0000 28535

A yhteensa 2,1647 10,9 56900 2,63 2,1647 56900

AK 2,1647 100,0 56900 2,63 2,1647 56900

P yhteensa

Y yhteensa 2,5498 12,9 15900 0,62 2,5498 15900

Y 2,5498 100,0 15900 0,62 2,5498 15900

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 10,5846 53,4 64510 0,61 -7,5445 -44265

TTV 5 0,0000 0 -6,2809 -37685

T 10,5846 100,0 64510 0,61 -1,2636 -6580

V yhteensa 0,7966 4,0 0 0,7109 0

VP 0,0000 0 -0,0857 0

vu 0,7966 100,0 0 0,7966 0

R yhteensa

L yhteensa 3,7273 18,8 0 2,1191 0

L 0,0000 0 -0,0545 0

Kadut 2,7326 733 0 1,1789 0

Katuauk./torit 0,0528 14 0 0,0528 0

Kev.liik.kadut 0,6523 17,5 0 0,6523 0

LPA 0,2896 78 0 0,2896 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osittain voimassa ovat myds

Kaava-alueen numero Alueella on voimassa useita Péivays asemakaavat nro 520200, 000224
Planomradets nummer asemakaavoja. Datum ja 530700.

Till dels &r ocks i kraft
002533 P3 omrédet &r i kraft flera 13.2.2024 detaljplanerna nr 520200, 000224
002533va detaljplaner. och 530700
Vantaan kaupunki Vanda stad

MUURAN KAUPUNKIKYLAT 2 \\ﬂ/

Kaupunginosa 52, VEROMIES ~°‘=

Asemakaavamuutos

Korttelit 52145 - 52149 seka katu-, tori- ja
virkistysalueet.

Vaiheasemakaava
Osat korttelista 52101 ja katualueet.

1:2000

Vaihekaavalla muutetaan vahvistettua
asemakaavaa:

nro 520200 hyvéaksytty kv 31.3.1980
nro 000224 hyvaksytty kv 29.3.1982
nro 530700 hyvaksytty kv 23.8.2010

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

e a—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ympéaristorakentamisen tulee
olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa kaupunki-
mainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Noin 20 metrin valein tulee julkisivuun tai korttelin reu-
naan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain kaunista
ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparistorakentamisen
keinoin.

Korttelialueelle saa sijoittaa asumisen liséksi like-,
toimisto-, ty6- ja palvelutiloja.

Rakennusoikeus.

Yhteistiloja ja ulkoiluvalinevarastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Yhteistiloja
saa kayttaa asukkaiden tyotiloina. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa porras-
huoneeseen avautuvina asuinkerroksiin tai kerrosluvun
estamatta vesikaton alapuolelle rakennusoikeuden liséksi.
Asuntokohtaiset irtaimistovarastot eivat mitoita autopaik-
koja tai vaesténsuojia.

Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa kortte-
liin vahintaan se maara, joka vastaa 1,0 %:a rakennus-

oikeudesta. Néisté tiloista enintddn 25 % saa rakentaa

liiketilana asemakaavakartalla osoitetun liiketilan raken-
nusoikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja
tai vaestonsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja luon-
nonvaloisia. Maantasokerroksessa kunkin porrashuo-
neen pinta-alasta 35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeu-
den liséksi. Ylemmissé kerroksissa kunkin porrashuo-
neen pinta-alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennus-
oikeuden liséksi. Asemakaavan sallimat porrashuoneiden
lisakerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

MURE STADSBYAR 2
Stadsdel 52, SKATTMANS

i\ndring av detaljplanen

Kvarteren 52145 - 52149 samt gatu-,
torg- och rekreationsomraden.

Deldetaljplan

Delar av kvarteret 52101 samt gatu-
omraden.

1:2000

Den faststéllada deldetaljplanen
andras:

nr 520200 godkéand sfm 31.3.1980
nr 000224 godkand sfm 29.3.1982
nr 530700 godkénd sfm 23.8.2010

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Allmént

Omradets arkitektur och miljbyggande ska vara hégklassigt
och genomférandet ska halla hog kvalitet.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

| fasaden eller kanten av kvarteret ska det langs gangstraket
med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot vackert och
intressevackande med hjalp av arkitektoniska medel eller
genom miljdbyggande.

Utover boende far affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler
placeras i kvartersomradet.

Byggratt.

Gemensamma utrymmen och forrad for friluftsutrustning far
byggas utoéver den byggratt som anges i detaljplanen. De
gemensamma utrymmena far anvandas som arbetsutrym-
men fér de boende. Dessa utrymmen raknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom far placeras i bostads-
vaningar sa att de 6ppnar sig mot trapphuset eller, oberoende
av vaningstalet, nedanfor yttertaket utéver byggratten. Bos-

tadsvisa forrad for 1I6s egendom réknas inte med i dimensio-

neringen av bilplatser eller skyddsrum.

Klubb- och hobbylokaler fér de boende ska byggas i kvarte-
ret minst i en omfattning som motsvarar 1,0 % av byggratten.
Av dessa utrymmen far hogst 25 % byggas som affarslokaler
utéver den byggratt som anvisats for affarslokaler pa detalj-
planekartan.

Utover den byggratt som angetts i detaljplanen far gronrum
byggas. De raknas inte med i dimensioneringen av bilplatser
eller skyddsrum.

Trapphusen ska vara av hoég kvalitet, trivsamma och ha

dagsljusinslapp. Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan
i varje trapphus byggas utéver byggratten. Pa de évre vanin-
garna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje trapphus byggas

utéver byggratten. De i detaljplanen tillatna tillaggsvanings-

ytorna for trapphusen raknas inte med i dimensioneringen

av bilplatser eller skyddsrum.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 13.02.2024 / 7 §



002533 / Muuran kaupunkikyldt 2 - 13.2.2024

78/97

Vesikaton alapuolelle muodostuvaan tilaan rakennetta-
vien asuntojen vaatiman porrashuoneen saa tehdé raken-
nusoikeuden lisaksi.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi omatoimista pelas-

tautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa raken-
taa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi. Porras-

huoneen laatuvaatimukset eivat koske tata toista porras-

huonetta.

Asukkaiden yhteiset saunatilat saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin
tulee liittya oma ulko-oleskelutila.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla paaosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni toisis-
saan. Rakennusten valiin saa jattéaa kapeita kulkuaukkoja.

Asemakaavassa osoitetut kulkuaukot tulee toteuttaa yli
11l- kerroksisiin rakennuksiin noin kahden kerroksen kor-
kuisina ja niiden paalle tulee sijoittaa kerroksia tai vastaa-
via rakenteita. Tasta poiketen matalampi kulkuaukon kor-
keus sallitaan arkadin kohdalla, vain kavelyyn tarkoite-
tuissa kulkuaukoissa seka maaston korkeuseroista joh-
tuen.

Kortteleissa 52145 ja 52148 asemakaavassa osoitetut
kulkuaukot Paukepolun ja Ritindpihan suuntaan saavat
olla ylés asti auki. Talldin kulkuaukot tulee rajata Pauke-
polun ja Ritindpihan suuntaan kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisin rakentein. Portti- tai muuriaiheen korkeus
tulee sovittaa mittasuhteiltaan kaupunkikuvaan sopivaksi.

Korttelissa 52148 Ritindpihan pohjoisreunaa rajaava
rakennus tulee rakentaa Kiinni aukion reunaan tai enin-
taan 2 m etaisyydelle.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten maantasoon sijoittuvien asuntojen, asuk-
kaiden yhteistilojen ja liiketilojen sijoittumisen osalta
ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa
paivitetaan tarvittaessa seuraavien rakennuslupien yhtey-
dessa.

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia koskeva
yhtenainen pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma
tonttijaosta riippumatta.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan kah-
desta rakennuksesta ja vahintaan kolmesta ilmeeltaan
erilaisesta julkisivuratkaisusta.

Asukkaiden yhteistilat, polkupyoravarastot, seka harras-
tetilat tulee sijoittaa keskitettyind padosin kortteleiden
maantasokerrokseen. Tilojen tulee sijoittua ja avautua
ensisijaisesti aukioiden ja/tai jalankulkureittien varrelle.

Kortteleiden maantasokerrokseen tulee sijoittaa kadun
suuntaan avautuvia asuntoja. Huoneistoihin tulee olla
oma paasisaankaynti ensisijaisesti kadulta tai toissijai-
sesti korttelipihalta tai porrashuoneesta.

Jatetilat tulee sijoittaa keskitettyind asuinrakennukseen
tai LPA-korttelialueelle.

Asuinkortteleiden jatetilat tulee sijoittaa siten, etta niiden
tyhjennys ja huolto hoidetaan Aurtuakadun tai Pauke-
polun alkupaan kautta. Muuranaukion tai Toisensavun
varteen sijoittuvien liiketilojen vaatimia jatetiloja voidaan
sijoittaa Ritinaraitin puoleiselle korttelinosalle, kun niiden
huoltoajo hoidetaan Muuranaukion huoltoreittia pitkin.

Kortteliin 52145 tulee varata tila kiinteistdmuuntamoa
varten.

Vesihuolto tulee mahdollistaa korttelialueen sisaisin jar-
jestelyin kaikille tonteille, mikali liitospaikka sité edellyt-
taa.

Korttelin yksityisida pumppaamoja tai rasvanerotuskaivoja
ei saa sijoittaa katualueelle.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen danitasoeron
(ALA) lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on asuin-
huoneissa oltava vahintaén 32 dB.

Asunnot tulee suunnitella siten, ettd ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylit-
taa 65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna. Mikali

tama ei kaikkien asuntojen osalta ole kohtuullisin toimin
toteutettavissa, voi pieni osa asunnoista avautua vain yli
65 dB:n suuntaan.

Ett trapphus som forutsatts for de bostader som byggs i ut-
rymmet nedanfor yttertaget far byggas utdver byggratten.

Utéver det egentliga trapphuset far ett separat trapphus byg-
gas for raddning pa egen hand utdver den i detaljplanen

anvisade vaningsytan. Kvalitetskraven pa trapphus galler

inte detta andra trapphus.

Gemensamma bastuutrymmen for de boende far placeras
ovanfér det hogsta tillatna vaningstalet. | anslutning till de
gemensamma bastuutrymmena ska det finnas ett eget ut-
rymme for utevistelse.

Kvarter

Kvarteren ska ihuvudsak vara slutha kvarter dar byggna-
derna &r fast i varandra langs kvarterets sida. Sma passager
far bli kvar mellan byggnaderna.

Passager som anvisats i detaljplanen ska byggas i byggna-
der med fler an Il vaningar. De ska vara ungeféar tva vanin-
gar héga och vaningar eller andra konstruktioner ska place-
ras ovanpa dem. | avvikelse fran detta tillats en lagre hojd pa
passagen vid en arkad, i passager som endast ar avsedda
fér gaende samt nar det kravs av hojdskillnader i terrangen.

De i detaljplanen anvisade passagerna mot Smallstigen och
Knastergarden i kvarteren 52145 och 52148 far vara 6ppna
anda upp. Passagerna ska da avgransas mot Smallstigen
och Knastergarden med konstruktioner som haller hég kvali-
tet med tanke pa stadsbilden. Port- eller murmotivets hojd
ska anpassas till sina dimensioner sa att det passar ini
stadsbilden.

| kvarteret 52148 ska byggnaden som avgransar Knaster-
garden byggas fast i den 6ppna platsens kant eller sa att den
ligger pa hdgst 2 meters avstand.

For varje kvarter ska det i samband med det forsta bygglovet
utarbetas en helhetsplan 6ver placeringen av bostaderna i
markplan, de gemensamma utrymmena och afférslokalerna.
Planen uppdateras efter behov i samband med de féljande
byggloven.

For varje kvarter ska en enhetlig plan éver garden utarbetas
sa att den géller hela kvarteret samt en belysningsplan
oberoende av tomtindelningen.

Varje kvartersfasad ska besta av minsttva byggnader och
minst tre fasadlésningar som skiljer sig at till sin framtoning.

Gemensamma utrymmen for de boende, cykelférrad och
hobbyutrymmen ska placeras sa att de huvudsakligen ar kon-
centrerade till kvarterens markplansvaning. Utrymmena ska

i férsta hand placeras och 6éppna upp langs éppna platser
och/eller gangstrak.

| kvarterens markplansvaning ska bostader placeras som
Oppnar sig mot gatan. Lagenheterna ska ha en egen huvud-
entré i férsta hand fran gatan eller i andra hand fran kvarters-
garden eller trapphuset.

Soprummen ska koncentreras till bostadshuset eller LPA-
kvartersomradet.

Bostadskvarterens soprum ska placeras sa att deras témning
och underhall skéts fran bérjan av Ortugsgatan eller Small-
stigen. De soprum som kravs av affarsutrymmena som place-
ras vid Mureplatsen eller Andra réken kan placeras i kvarters-
delen pa Knasterstrakets sida da servicekomingen till dem

skdts langs Mureplatsens servicevag.

| kvarteret 52145 ska plats reserveras for en fastighetstrans-
formator.

Vattenférsorjningen ska ordnas internt for alla tomter i kvar-
tersomradet, ifall anslutningsplatsen forutsatter det.

Kvarterets privata pumpstationer eller fettavskiljningsbrunnar
far inte placeras i gatuomradet.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden mellan byggnadens ut- och insida (ALA)
mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummen.

Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar upp
endast mot en fasad dér bullernivan éverskrider 65 dB be-
raknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid. Om detta
inte kan genomféras med rimliga atgarder for alla bostader
kan en liten del av bostaderna 6ppna sig enbart i riktningen
Over 65 dB.
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Julkisivuun kohdistuvan melun vuoksi voidaan rakennuk-
seen toteuttaa korttelin sisapihan puolelle, ainoastaan
pohjoiseen avautuvia asuntoja, kun huolehditaan suun-
nitteluratkaisuin naiden asuntojen riittavasta luonnon

valoisuudesta.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskiaanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset enimmais-
aanitasot (LAFmax) ylité 45 dB.

Oleskeluparvekkeet tai maantasoasuntojen oleskelu-
terassit, joihin asemakaavan meluselvityksen perusteella
kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee lasittaa.
Vaihtoehtoisesti maantasoasunnolle voidaan jarjestaa
ensisijainen asuntokohtainen oleskelupiha sisapihan
suuntaan.

Kattoterasseilla tulee varmistaa riittavalla melusuojauk-
sella oleskelualueiden ohjearvojen tayttyminen.

Kortteleissa tulee véliaikaisella melusuojauksella varmis-
taa leikki- ja oleskelualueiden ohjearvojen tayttyminen
rakentamisen eri vaiheissa.

Kortteleiden 52145 ja 52146 asuinrakennusten suunnit-
telussa tulee varmistaa, etta raitiotien runkomelun vai-
mennus on riittdva eika raitiotiestd aiheutuva runkomelun
taso ylitd asuintiloissa 30 Lprm, jos poiketaan taman
asemakaavan mukaisesta ratkaisusta tai raitiotie on jo
rakentunut.

Virkatien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee
varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa
tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta, mah-
dollisimman etédaltd epapuhtauslahteista. lImanvaihto-
laitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla suodattimilla.

Rakennukset

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuk-
sen ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Kortteleiden katujulkisivujen ja kadulle nékyvien raken-
nusten paatyjen tulee olla paikallamuurattuja tai antaa
paikalla muuratun julkisivun vaikutelma. Mahdolliset ele-
menttisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella osaksi julki-
sivua.

Rakennusten katujulkisivujen paaasiallisena materiaa-
lina tulee kayttaa tiilta, rappausta tai puuta.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Kulma-
huoneistojen ja niiden paéoleskelutilojen ja/tai parvek-
keiden tulee avautua véhintdan kahteen iimansuuntaan.

Alueella kaupunkikuvaa hallitsevan kattomuodon tulee
olla harjakatto. Harjakattoja tulee toteuttaa vahintaan
rakennusaloille, joissa harjansuunta on osoitettu kaava-
merkinndin.

Tasakattojen tulee olla padosin kasvikattoja ja/tai asuk-
kaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia katto-
puutarhoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian
tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

Kortteliin 52145 tulee Muuranaukion reunaan toteuttaa
ylimpaan kerrokseen vesikaton alle muodostuvaan tilaan
asuntoja vahintaan 300 k-m2.

Kortteleissa 52145 ja 52146 Muuranaukioon ja Toiseen-
savuun rajautuvissa rakennuksissa tulee kattopintaa
jasentad ja rytmittad kattoikkunoilla- ja lyhdyilla, katto-
rakenteeseen integroiduin parvekkein tai madaltamalla
raystaslinjaa.

Korttelin 52148 Paukepolun ja Ritinaraitin kulmausta
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita. Varityksen
tulee perustua asemakaavan viitesuunnitelman varisuun-
nitelman mukaisesti korttelissa 52145 ja 52146 sydan-
talven ja kortteleissa 52147 ja 52148 talven vareihin.
Varisavyjen tulee olla sydantalven kortteleissa padosin
murrettuja, leita ja p Talven kort
kaytetadn samoja vareja kuin sydantalven kortteleissa,
mutta savyjen tulee olla maanlaheisempid, murretumpia
seka varikyllaisempia. Lisaksi Ritinéraitin ja Paukepolun
risteyskohtaa korostetaan kayttamalla tummempia ja
lampimampia savyja. Viereisten rakennusten tulee kes-
kenaan poiketa paavariltaan.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, terassi, piha
tai viherhuone. Vaikutelmaltaan kahden kerroksen kor-
kuisen kivijalan aikaansaamiseksi sallitaan 2. kerrokseen
sijoittuvana myos ranskalainen parveke.

Pa grund av bullret som fasaden exponeras for kan man pa bygg-
nadens innergard bygga bostader som endast ppnar sig mot
norr, nar man genom planeringslésningar ser till att dessa bos-
tader far tillrackligt med naturligt ljus.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att trafik-
bullrets medelljudniva (LAeq) inte 6verskrider 30 dB pa natten

(kl. 22-7) eller att spartrafikens upprepade tillfélliga maximala

ljudnivaer (LAFmax) inte 6verskrider 45 dB.

Vistelsebalkonger eller markplansvaningarnas uteterrasser som
enligt detaljplanens bullerutredning exponeras fér en fasad-

bullerniva pa over 52 dB ska inglasas. Alternativt kan det for
markplansbostader ordnas en primar bostadsspecifik vistelse-
gard mot innergarden.

Pa takterrasser ska det med hjalp av tillrackliga bullerskydd
sakerstallas att riktvardena inte Gverskrids i vistelseomradena.

| kvarteren ska det under alla etapper av byggandet med hjélp
av provisoriska bullerskydd sékerstéllas att kraven pa riktvarden
uppfylls i lek- och vistelseomradena.

Vid planeringen av bostadshusen i kvarteren 52145 och 52146
ska det sakerstallas att stombullret fran sparvagen dampas till-
rackligt och att nivan pa stombullret fran sparvagen inte Gver-
skrider 30 Lprm i bostadsrum, om man avviker fran |6sningen
idenna detaljplan eller om sparvagen redan har byggts.

De bostadshus som vander sig mot Tjanstevdagen ska forses
med mekanisk till- och franluftsventilation, dar tilluften ska tas
fran taknivan eller fran gardssidan pa sa stort avstand fran fér-
oreningskallor som mdjligt. Ventilationsanlaggningen ska utrus-
tas med tillrackligt effektiva filter.

Byggnader

Byggnadernas fasader ska halla hog standard till sin arkitektur,
sina material och med tanke pa stadsbilden.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och farg-
sattning ska variera i olika byggnader.

Kvarterens gatufasader och gavlar pa byggnader som syns mot
gatan ska vara murade pa plats eller ge intryck av att vara fasa-
der som murats pa plats. Eventuella elementfogar ska doljas
och planeras som en del av fasaden.

Tegel, puts eller tré ska vara det huvudsakliga materialet pa gatu-
fasaderna.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal dppningar. Horn-
lagenheter och deras huvudsakliga vistelseutrymmen och/eller
balkonger ska 6ppnas upp i minst tva vaderstreck.

| omradet ska den dominerande takformen i stadsbilden utgéras
av sadeltak. Sadeltak ska byggas minst pa byggnadytor dar
asens riktning har angetts med planbeteckningar.

Plana tak ska huvudsakligen utgéras av grontak och/eller gron-
skande och trivsamma taktradgardar dar boende kan vistas.
Pa taket far tekniska anordningar och utrustning avsedda fér
produktion av férnybar energi placeras.

| kvarteret 52145 i kanten av Mureplatsen ska minst 300 m?-vy
bostader byggas pa 6versta vaningen i det utrymme som bildas
under yttertaket.

| kvarteren 52145 och 52146 ska takytan i byggnader som gréan-
sar till Mureplatsen och Andra roken struktureras och varieras
med takfonster och taklanterniner, balkonger som integrerats i
takkonstruktionen eller genom att sénka takfotslinjen.

Smalistigens och Knasterstrakets horni kvarteret 52148 ska
framhavas genom arkitektur.

Byggnadernas fasader ska vara farggranna. Fargsattningen ska

i enlighet med fargplanen i detaljplanens referensplan baseras
pa midvinterns fager i kvarteret 52145 och 52146 och vinterns
farger i kvarteren 52147 ja 52148. | midvinterkvarteren ska farg-
tonerna huvudsakligen vara brutna, ljusa och ga i pastell. | vinter-
kvarteren anvands samma farger som i midvinterkvarteren, men
fargtonerna ska vara mer jordnara, brutna och fargmattade.
Dessutom framhavs Knasterstrakets och Smallstigens korsning
med hjalp av mérkare och varmare nyanser. Intilliggande bygg-
nader ska ha avvikande huvudfarg.

Varje bostad ska haen balkong, en terrass, en gard eller ett
grénrum. For att astadkomma en intryck av en tva vaningar hog
stenfot tillats ocksa fransk balkong pa 2:a vaningen.
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Kortteleissa 52145 ja 52146 tulee Paukepolun ja Ritina-
raitin risteykseen toteuttaa kortteleiden kulmauksiin asuk-
kaiden kerho-, tyo-, harraste- tai liiketiloja.
Kivijalkakerroksessa asuinhuoneen yksityisyys tulee tur-
vata esim. istutuksilla, sisaanvedetyilléa terasseilla tai
siten, ettd asuinhuoneen lattia on v&hintdén 0,5 m vie-
reisen katutason pintaa ylempana.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 1,0. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan raken-
nuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena, vehre-
ana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten kayt-
tajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys.

Maanvaraiselle piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi
kasvavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee var-
mistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Korttelissa 52147 pysakdintilaitoksen seinustan koyn-
nokset saa istuttaa asuinkorttelin piha-alueen puolelle.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kadun ja/tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen ja/tai aukion valinen tila tulee kivetd, istuttaa
tai muutoin kasitelld osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun ja/tai aukioon.

Asuntokohtaisia sisaantulopihoja / etupuutarhoja saa
rakentaa kadun suuntaan. Pihat tulee rajata katualueesta
istutuksin tai rakenteellisin keinoin. Paukepolun varrelle
saa lisaksi rakentaa asuntokohtaisia pienia varastoraken-
nuksia. Varastorakennuksiin tulee toteuttaa kasvikatto ja
niiden tulee julkisivultaan sopia muuhun rakentamiseen.

Kadun ja rakennuksen valisille istutettavaksi osoitetuille
alueille saa rakentaa kortteliin johtavia kulkuvaylia seka
porrashuoneen ja asunnon sisaankaynnin tai pihan vaa-
timia rakenteita. Parvekkeiden ulottuessa istutettavan
alueen paalle, tulee varmistaa kadun ja rakennuksen
valisen tontin osan riittava vehreys.

Tontteja ei saa aidata ja korttelipihan tulee olla yhteis-
kaytossa.

Pihoille ei saa sijoittaa pysakdintia. Tarvittaessa kortteliin
voidaan tasta poiketen sijoittaa 1 autopaikka liikuntaes-
teista ja 1 autopaikka lyhytaikaista pysakéintia varten.
Nama autopaikat tulee toteuttaa nurmikiveyksin.

Pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei saa sijoit-
taa kavelylle ja pyoréilylle varatuille katualueille eika
paasaantoisesti muillekaan katualueille tai sisépihoille.
Mahdollisista nostopaikoista tulee neuvotella pelastus-
laitoksen kanssa.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiili-
jalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan
A2018-energialuokkaa tai sité vastaava.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahahiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-
vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen osapuo-
len menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiu-
tuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja Kortteli-
kohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankeréi-
mien integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan
energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varus-
teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria
ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittaa ja mah-
dolliset passiiviset aurinkosuojaimet tulee suunnitella
luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparis-
torakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka
muut ominaisuudet méaaritelldan tapauskohtaisesti raken-
nusluvan yhteydessa.

| kvarteren 52145 och 52146 ska klubb-, arbets-, hobby-
eller affarslokaler fér de boende byggas i kvarterens hérn i
korsningen av Smallstigen och Knasterstraket.

| stenfotsvaningen ska integriteten i bostadsrummet tryggas
genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller sa att bos-
tadsrummets golv ligger minst 0,5 m hégre upp an det intilligg-
ande gatuplanets niva.

Gardar

Malsattningstalet fér kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 1,0. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglov-
sansokan tillsammans med planen éver garden.

Gardarna ska planeras och anlaggas som en sammanhang-
ande och gronskande helhet oberoende av tomtindelningen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, fordrojningen
av dagvatten och gemenskap.

| ett gardsomrade pa marken ska aven resliga tradslag plan-
teras. Livsbetingelserna for dem ska sakerstallas med tillrack-
liga vaxtunderlag och valen av arter.

| kvarteret 52147 far klattervaxterna pa parkeringsanlaggnin-
gens vagg planteras i bostadskvarterets gardsomrade.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata och/
eller éppen plats och gatuomradet och/eller en 6ppen plats
ska stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en del
av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan och/eller den 6ppna platsen pa ett smidigt satt.

Bostadsvisa entrégardar / entrétradgardar far byggas i gatans
riktning. Gardarna ska avgrénsas fran gatuomradet med plan-
teringar eller konstruktioner. Langs Smallstigen far dessutom

bostadsvisa sma forradsbyggnader uppféras. Forradsbygg-
naderna ska forses med grontak och de ska till sin fasad

passa in i det 6vriga byggandet.

| omraden som anvisats for planteringar mellan gatan och
byggnaden far man anlagga fardvagar som leder till kvarteret
samt konstruktioner som kravs av trapphuset och bostadens
entré eller gard. Nar balkongerna stracker sig dver det omrade
som ska planteras, ska det sakerstallas att den del av tomten
som ligger mellan gatan och byggnaden ar tillrackligt gron-
skande.

Tomterna far inte inhagnas och kvartersgarden ska anvandas
gemensamt.

Parkering far inte placeras pa gardarna. | avvikelse fran detta
kan man vid behov i varje kvarter placera en bilplats for
rérelsehindrade och en bilplats for kortvarig parkering. Dessa
bilplatser ska anlaggas med grasarmering.

Lyftplatser som behdvs for raddning far inte placeras i gatu-
omraden som reserverats for gaende och cyklister, i regel inte
heller i andra gatuomraden eller pa innergardarna. Eventuella
lyftplatser ska férhandlas om med raddningsverket.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med anstkan om bygglov ska en
berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst energiklass
A2018 eller motsvarande.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig betong
anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas med Finska
Betongféreningens raknare eller motsvarande metod som till-
handahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller helt
med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningarna for for-
nybar energi far vara byggnads- eller kvartersspecifika eller
omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra motsvarande
energifangare i byggnaderna. Tekniska anordningar som be-
hévs fér produktion av férnybar energi ska planeras som en
del av byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket
ska de planeras som en hdogklassig del av byggnadens tak-
landskap.

Behovet av passiva solskydd ska utredas och eventuella pas-
siva solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitektu-
ren i byggnadens fasad.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljo-
byggande. Deras mer exakta positioner, antal och 6vriga
egenskaper faststélls fran fall till fall i samband med bygg-
lovet.
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Pysakointi

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan:
Asuminen: vahintaan 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/50 k-m?
Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupyotrapaikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja
saalta suojattuja. Osan paikoista tulee olla runkolukittavia
ja niista pieni osa voidaan sijoittaa pihalle ilman katosta.

Polkupydrapaikkoja saa sijoittaa LPA-alueelle korttelin
52147 pyséakdintilaitokseen.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat: Asuminen: 1 ap/
130 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka kolmea asun-
toa kohden. Normin mukaisesta autopaikkamaarasta
saa vahentaa 15 %, kun autopaikat ovat nimeamattéomia.
Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lievennetyt autopaikka-
vaatimukset erillisen selvityksen perusteella. Normin
liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500 k-m? seka
lyhytaikaista huoltopysakaintia seka kotipalvelujen pysa-
kaintia varten 1 ap/5 000 k-m?.

Liiketilat: vahintaan 1 ap/100 k-m?
Toimisto 1 ap/50 k-m2.

Autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle kortteliin 52147.
Lisaksi voidaan tarvittaessa sijoittaa korttelin sisapihalle
1 autopaikka lyhytaikaista huoltoa ja kotihoitoa varten
seka 1 autopaikka liikuntaesteisia varten.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteliin tulee sijoittaa taidetta.

Rakennukset

Rakennus tulee jakaa toiminnallisiin osiin siten, etta eri
osien muodoissa ja yksityiskohdissa, kerrosluvuissa
seka kaytettavissa vareissa ja materiaaleissa on vaihte-
lua.

Yleison kayttoon soveltuvia tiloja tulee sijoittaa kaupun-
kikuvallisesti tarkeaan paikkaan, Toisensavun ja Aurtua-
kadun kulmaukseen.

Rakennuksen maantasokerroksen tilojen tulee avautua
kadun ja aukion suuntaan suurin ikkunoin ja/tai sisdan-
kaynnein.

Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaa tulee korostaa ark-
kitehtuurin keinoin.

Rakennuksen julkisivun tulee olla varikds. Varisavyjen
tulee pohjautua talven ja kevaan vareihin Muuran kon-
septin mukaisesti.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai vaihtoehtoisesti
nakosuojata istutuksin ja/tai rakenteellisesti.

Katolle saa sijoittaa oppimista tukevaa toimintaa ja tau-
kotiloja.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen danitasoeron
(ALA) lento-, raide- ja tieliikennemelua vastaan on sisa-
tiloissa oltava vahintaan 32 dB.

Rakennuksilla ja niiden valisilla rakenteilla on muodos-
tettava korttelille melutasoltaan ohjearvon mukainen
suojattu piha-alue. Mahdolliset piharakennukset ja melu-
aidat tulee toteuttaa osana rakennusten arkkitehtuuria.

Vaiheittain rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisista
tilapaisjarjestelyistd ohjearvojen mukaisen melutason
saavuttamiseksi korttelin leikki- ja oleskelualueilla.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 1,0. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan raken-
nuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta,
istuttaa tai muutoin kasitella osana laadukasta kaupunki-
maista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun.

Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaukseen tulee toteut-
taa aukiomainen sisaéntulopiha.

Aurtuakadun ja Aurtuaraitin puoleisille tontin reunoille
tulee sijoittaa suurikasvuisia puita. Aurtuakadun puolella
puut tulee istuttaa viheryhteytta vahvistavaksi puuriviksi.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: 2 cp/ bostad

Affarslokaler: 1 cp/50 m?-vy.

Kontorslokaler: 1 cp/80 m*-vy.

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga och skyddade mot
vader. En del av platserna ska vara ramlasbara och en liten
del av dem kan placeras pa garden utan tak.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradet i parkeringsanlagg-
ningen i kvarteret 52147.

Miniminormen fér bilplatser ar: Boende: 1 bp/130 m*vy, dock
minst 1 bilplats per tre bostader. Det normenliga antalet bil-
platser far minskas med 15 % nar bilplatserna ar omarkerade.
Léattnader i kraven pa bilplatser kan ges fér véaxelvis parkering
utgaende fran en separat utredning. Utdver normen ska 1
gastplats/1 500 m?-vy samt 1 bp/5 000 m?-vy anvisas for kort-
varig serviceparkering och parkering for hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/100 m2-vy.
Kontor: 1 bp/50 m?-vy

Bilplatserna placeras i LPA-omradet i kvarteret 52147.
Dessutom kan vid behov 1 bilplats for kortvarig service och
hemvard samt 1 bilplats for rérelsehindrade placeras pa
kvarterets innergard.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Allmant

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en hdgklassig
pragel och utférandet ska halla hég niva.

Konst ska placeras i kvarteret.

Byggnader

Byggnaden ska delas ini funktionella delar sa att de olika
delarna r varierande betraffande former och detaljer, vanings-
tal och de farger och material som anvands.

Utrymmen som l&mpar sig 6r allméanheten ska placeras pa
en viktig plats med tanke pa stadsbilden; i hdrnet av Andra
réken och Ortugsgatan.

Utrymmena pa byggnadens markplansvaning ska éppna upp
mot gatan och den 6ppna platsen med stora fonster och/eller
entréer.

Hoérnet av Andra réken och Ortuggatan ska framhavas med
arkitektoniska medel.

Byggnadens fasad ska vara farggrann. Fargtonerna ska base-
ras pa vinterns och varens farger i enlighet med Mures kon-
cept.

Soprummen ska placeras i byggnaden eller alternativt skyd-
das mot insyn med planteringar och/eller konstruktioner.

Verksamhet som stddjer inlarning och pausrum far placeras
pa taket.

Ljudnivaskillnaden mellan byggnadens ut- och insida (ALA)
mot flyg- spar- och véagtrafikbuller ska vara minst 32 dB
inomhus.

Med byggnader och mellanliggande konstruktioner ska ett till
sin bullerniva skyddat gardsomrade bildas for kvarteret.
Eventuella gardsbyggnader och bullerstaket ska uppféras
som en del av byggnadernas arkitektur.

Vid etappvist byggande ska man sorja for eventuella proviso-
riska arrangemang for att i lek- och vistelseomradena uppna
en bullerniva som &r férenlig med riktvardena.

Gardar

Malsattningstalet fér kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 1,0. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovs-
ansokan tillsammans med planen éver garden.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska stenlaggas,
planteras eller annars behandlas som en del av ett hdgklas-
sigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan pa ett
smidigt satt.

| hérnet av Andra roken och Ortugsgatan ska det byggas
en 6ppen entrégard.

| kanterna till tomten mot (")rtugsgatan“och Ortugsstraket ska
storvuxna trad placeras. Traden pa Ortugsgatans sida ska
planteras som en tradrad som forstarker gronforbindelsen.
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Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesisuun- Fordréjning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en sepa-
nitelman mukaisesti. rat dagvattenplan.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunki- Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhavs i stads-
kuvassa. bilden.

Pysékointialueita tulee jasentaa ja rajata puu- ja pensas- Parkeringsomradena ska indelas och avgransas med trad-
istutuksin. och buskplanteringar.

Hiilineutraalisuus Klimatneutralitet

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaé ja energia- Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
tehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiili- energieffektivt. | samband med anstkan om bygglov ska en
jalanjalkilaskelma. berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kat- Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller helt
taa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiu- med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningarna for fér-
tuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja kortteli- nybar energi far vara byggnads- eller kvartersspecifika eller
kohtaisia tai alueellisia. omradesvisa.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankerai- Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra motsvarande
mien integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan energifangare i byggnaderna. Tekniska anordningar som
energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varus- behdvs for produktion av férnybar energi ska planeras som
teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria en del av byggnadernas arkitektur och nar det placeras pa
ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laaduk- taket ska de planeras som en hogklassig del av byggnadens
kaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa. taklandskap.

Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittda ja mah- Behovet av passiva solskydd ska utredas och eventuella pas-
dolliset passiiviset aurinkosuojaimet tulee suunnitella siva solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria. i byggnadens fasad.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparis- Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljo-
torakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka byggande. Deras mer exakta positioner, antal och 6vriga
muut ominaisuudet méaaritellaan tapauskohtaisesti raken- egenskaper faststélls fran fall till fall i samband med bygglo-
nusluvan yhteydessa. vet.

Pysakointi Parkering

Pysakaintipaikkoja tulee osoittaa korttelin 52149 toimin- Minst 46 st. parkeringsplatser ska anvisas for funktionerna i
noille véhintéan 46 kpl. kvarteret 52149.

Ppllfugy‘ijrépaikkoja on toleu‘t_e_t‘tav_a l_<0rtte|iin 52]49 Minst 450 st. cykelplatser ska byggas i kvarteret 52149. En
vahintaan 450 kpl. Osan pyorapaikoista tulee sijaita del av cykelplatserna ska vara placerade under

katoksissa. takkonstruktioner.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Omrade for idrotts- och rekreationsanléggningar.
Autopaikkojen korttelialue. Kvartersomrade for bilplatser.

Pysakaintitalon julkisivut tulee toteuttaa laadukkaina ja Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de &r hégklassiga
korkeatasoisina ja yhteensovittaa Kkorttelin asuinraken- och haller hég kvalitet och samordnas med arkitekturen i kvar-
nusten arkkitehtuuriin. Julkisivua tulee kadun suuntaan terens bostadshus. Fasaden ska delas in i delar mot gatan
jaksottaa varin ja/tai materiaalin muutoksella seka ela- genom en andring av fargen och/eller materialet samt livas
voittaa kaupunkikuvallisesti harkituin aukotuksin. Pihan upp med stadsbildsméassigt genomtankta oppningar. Pa gards-
puolella pysakointilaitosten seinan tulee estéda pysa- sidan ska parkeringsanlaggningarnas vagg férhindra stornin-
kéinnista aiheutuvat hairiét asuinrakennuksiin ja kortteli- gar som parkeringen orsakar for bostadshusen och kvarters-
pihaan. garden.

Pysakaintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa. Kattopinta- Parkeringsanlaggningens Oversta vaning ska overtackas.
alasta vahintaan 80 % tulee olla kasvikattoa tai luonnon- Av takytan ska minst 80 % vara grontak eller angstak som
monimuotoisuutta tukevaa niittykattoa. Aurinkokeraimia stédjer mangfalden i naturen. Vid utplaceringen av solfan-
ja -paneeleita katolle sijoitettaessa kasvikaton maara gare och -paneler pa tak far grontaket vara mindre &n sa,
saa olla tata vahaisempi, kuitenkin vahintaan 50%. dock minst 50 %

Pysakointilaitoksen kivijalasta tulee muodostaa kadun Parkeringsanldaggningens stenfot ska med visuella medel go-
suuntaan visuaalisin keinoin mielenkiintoinen ja jalan- ras intressevackande mot gatan, och vid gangstraket, i hornet
kulkureitin varteen, Paukepolun ja Virkatien kulmaukseen av Smallstigen och Tjanstevégen, ska dessutom funktioner
tulee liséksi sijoittaa katutilaa aktivoivia toimintoja, kuten som aktiverar gaturummet placeras, sasom gemensamma
asukkaiden yhteistiloja ja/tai polkupydrien sailytys- ja utrymmen for de boende och/eller utrymmen for férvaring och
huoltotiloja. underhall av cyklar.

Pysakointilaitoksiin saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja, | parkeringsanlaggningarna far gemensamma utrymmen for
kuten polkupyéran sailytys- ja huoltotiloja, jatetiloja seka de boende placeras, sasom utrymmen fér férvaring och under-
my6s muita liikkumista ja jakamistaloutta palvelevia liike- hall av cyklar, soprum och &ven andra affars- och serviceut-
ja palvelutiloja. rymmen som betjanar mobilitet och delningsekonomi.
Pysakointilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa | parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas fér laddstatio-
kaikkiin pysakdintipaikkoihin. Lisaksi paikoista vahintaan ner for samtliga parkeringsplatser. Dessutom ska minst 15 %
15 % tulee toteuttaa heti kaytettavissa olevina sahko- av platserna byggas som elbilsladdstationer som ar tillgéng-
auton latauspisteina. liga genast.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vahintaan 0,7. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan raken- vara minst 0,7. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglov-
nuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa. sansokan tillsammans med planen éver garden.

Asukkaiden pihaa rajaavilla seka tilan mahdollistaessa Fasader som avgransar de boendes gard och om det finns
myos eteldan ja lanteen suuntautuvilla julkisivuilla tulee utrymme ska ocksa fasader i sydlig och vastlig riktning forses
kayttda koynnoksia ja/tai kapeakasvuisia puita ja niille med klattervaxter och/eller smala trad och for dem ska ett till-
tulee varata riittdva kasvualusta seka tarvittavat ritila- rackligt vaxtunderlag och nddvandiga gallerkonstruktioner
rakenteet. Kdynnokset saavat sijoittua saman korttelin reserveras. Klattervaxterna far placeras i gardsomradet for
toisen kayttotarkoituksen piha-alueen puolelle. ett annat anvandningsandamal i samma kvarter.
Rakennuksen ja katualueen vélinen tila tulee paaasi- Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska huvuds-
assa kivetd, istuttaa tai kasitellda muutoin osana laadu- akligen stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en
kasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya suju- del av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
vasti katuun. gatan pa ett smidigt satt.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 13.02.2024 / 7 §




002533 / Muuran kaupunkikyldt 2 - 13.2.2024

83/97

B E BT [

52

VERO
52149

AURTUAKATU

15900

+kl 40

v

1/2 k VII

VIII (4/5)

LPA-kortteliin toteutettavaan taskupuistoon tulee istuttaa
suuriksi kasvavia puulajeja. Mahdollinen jatteiden syva-
kerdyspiste tulee sijoittaa taskupuiston pohjoiskulmaan
ja nakosuojata seka rakentein etta istutuksin Paukepolun
ja Virkatien suuntaan.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesisuun-
nitelman mukaisesti.

Kortteliin 52147 tulee varata tila kiinteistdmuuntamoa
varten.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kortteleiden vilinen raja.
Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan péailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Liiketiloja varten osoitettu rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roc laisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

Korttelissa 52148 mahdollisen kellarin kerrosalaan
laskettavan tilan tulee sijoittua sisépihan puolelle.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
edellisen kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
massa kerroksessa kayttaa kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi. Ylimmaén kerroksen lattian tulee talloin
olla vahintddan Muuranaukioon rajautuvalta osuu-
delta rdystaslinjan tasalla tai tai enintdan 1 m sen
alapuolella.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan
kaavamaéarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Katos tulee ulottaa koko rakennusalan pituudelle ja se
tulee suunnitella luontevaksi osaksi viereisen
rakennuksen arkadia.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Arkadin tulee olla vahintdan 3 m levea ja vahintdan 5 m
korkea. Arkadin tulee olla |apikuljettava. Jos rakennuksen
kivijalan julkisivu on vaikutelmaltaan kaksikerroksinen,
voi arkadi olla tdtd matalampi. Talldin arkadin vapaan
korkeuden tulee olla keskimaarin vahintaan 4,2 m eika
vapaa korkeus saa alittaa 4m.

| fickparken som anlaggs i LPA-kvarteret ska hogvéaxta trads-
lag planteras. En eventuell punkt for djupuppsamling av avfall
ska placeras i fickparkens norra hérn och insynskyddas bade
med konstruktioner och planteringar i Smallstigens och
Tjanstevagens riktning.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en sepa-
rat dagvattenplan.

| kvarteret 52147 ska plats reserveras for en fastighetstrans-
formator.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans mellan kvarter.
Gréns for delomrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, védg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsriétt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggritten for affarslokaler i kvadratmeter
vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning man far anvéanda i
kallarvaningen fér utrymme som inriknas i vaningsytan.

| kvarteret 52148 ska det utrymme som raknas in i vanings-
talet fér en eventuell kéllare placeras pa innergarden.

Braktalet inom parentes efter den romerska siffran anger
hur stor del av ytan i byggnadens foregaende vaning som

i byggnadens 6versta vaning far anvandas som utrymme
som inrdknas i vaningsytan. Den oversta vaningens golv
ska da ligga i niva med takfotslinjen eller hogst 1 m nedan-
for den minst till den del som grénsar till Mureplatsen.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta dar ett skarmtak.
Takkonstruktionen ska strackas ut éver hela
byggnadsytans langd och den ska planeras som en
naturlig del av den intilliggande byggnadens arkad.

Linje som anger takasens riktning.
Riktgivande genomfartsdppning i byggnad.

Fasad i vilken en arkad ska placeras.

Arkaden ska vara minst 3 meter bred och minst 5 meter hog.
Det ska ga att passera genom arkaden. Om byggnadens sten-
fotsfasad ger ett intryck av att ha tva vaningar, kan fasaden
vara lagre an sa. Da ska arkadens fria hojd vara minst 4,2 m i
genomshnitt och den fria héjden far inte underskrida 4 m.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jossa raken-
nuksen ulko- ja sisépuolen vilisen déanitasoeron
(AL) liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
33 dB.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen pallokentta.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa maatasoasuntojen
sisdankaynteihin liittyvid vehreita etupihoja.

Saéilytettavalistutettava puurivi
Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena puisto-
maisena tilana eli taskupuistona. Istutuksissa tulee kayt-
taa kukkivia seka talviaikaan nayttavia ja/tai ikivihreita

kasveja.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katultie.
Aurtuaraitin etelapaahan, Y-korttelin puoleiseen kulmauk-
seen, tulee varata tila puistomuuntamolle. Puistomuun-
tamo tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaana,
ymparistéon sopivin materiaalein ja varein seka nako-
suojata istutuksin.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.
Ohjeellinen pysakoimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Koko asemakaavamuutoksen aluetta koskevat
madraykset

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja tar-
vittaessa puhdistettava ennen rakennustéiden aloitta-
mista.

Mitk&an rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Julkiseen ulkotilaan tulee toteuttaa taidetta Muuran
taidekonseptin mukaisesti.

Kaavan nro 520200 poistuvat ja voimaan jaavat
merkinnéat ja maardykset vaiheasemakaavan alueella:

Teollisuus- ja varastorakennusten ja -laitosten
korttelialue.

Rakennusten korkeus saa olla enintéaén 12 metrig, ellei
erillisin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

aa rakentaa enintaan kaksi asuntoa ki
tai laitoksen huol ilokun: suntoa kohden
on rakenne! &t u- ja leikki-

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunn ikka/85 k-m? i
a asunfo -

ivahintaan

Toimistot 1 autopaikka/70 k-m?

Teollisuus 1 autopaikka 150 k-m? kohti.
Rakennuslautakunta voi myontaa poikkeuksen auto-
paikkojen maarasta.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar skill-
naden i h och inomhusbullirets ljudnivaer (AL)
mot végtrafikbuller ska vara minst 33 dB.

Riktgivande friluftsled.
Riktgivande bollplan.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar gronskande entrégardar ska byggas i
anslutning till markplansbostédernas entréer.

Tradrad som skall bevaras/planteras
Del av omrade dér trad och buskar skall planteras.

Omrade som ska byggas som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas som ett offentligt eller halvoffentligt park-
likt rum, dvs. som en fickpark. | planteringarna ska blomman-
de vaxter och vaxter som ar praktfulla vintertid och/eller vinter-
gréna vaxter anvandas.

Gata.

Oppen plats/torg.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

| énugsstrakets sbdra anda, i hérnet mot Y-kvarteret, ska
utrymme reserveras fér en parktransformator. Parktransfor-
matorn ska uppféras sa att den haller hog kvalitet med tanke
pa stadsbilden, har material och farger som passar in i miljon
och den ska skyddas mot insyn med planteringar.

Gatal/vig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Korforbindelse.
Riktgivande parkeringsplats.
Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grédns déar in- och utfart ar
forbjuden

Bestammelser som giller hela omradet for detaljplane-
andringen

Jordmanens halt av skadliga @mnen ska kontrolleras och vid
behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena inleds.

Inga konstruktioner eller anordningar far 6verskrida hojdnivan
+100 m (N2000).

Det offentliga uterummet ska prydas med konst i enlighet med
konstkonceptet for Mure.

Detaljplan nr 520200 beteckningar och bestammelser,
som blir i kraft och som inte ldngre anvands pa deldetalj-
planeomradet:

Kvartersomrade fér industri-, lager- och affars-
byggnader.

Byggnadernas hédj far vara hégst 12 meter om ej med sérs-
kilda planebeteckningar annat anvisats.

as hogst tva bostader for el
anlaggningens service) 5 tevistelse och lek bor
b i m? stort utrymme per bostad.

Minimiantalet bilplatser:

Bos ilplats/85 m?2- inst
i S per
Kontor 1 bilplats/ 70 m?-vy

Industri 1 bilplats per 150 m?-vy.
Byggnadsnamnden kan medgiva undantag angaende antalet
bilplatser.
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Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on
rajattava vahintaan 2 metria korkealla nakyvyyden esta-
valld aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istu-
tusvyodhykkeella likenne-, katu-, puisto- tai muuhun ylei-
seen tilaan rajoittuvalta osaltaan.

Korttelialueella tulee vahintaén 3 metrin korkuisia puita
istuttaa niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan
5 kappaletta kutakin alkavaa tontin 1000 m? kohti.

e olla vahintaan 30 dB.

Toimisto- ja tyShuoneissa vastaava arvo tulee olla
vahintaan 20 dB.

Ohijeelli raja.
Tonti ero.

Tontin osa, jolle on istutettava yli 3 metrin mittaisia
lehtipuita riviin § metrin vélein.

Tehol i in k ntin
Kaavan nro 000224 poistuvat ja voimaan jaavat
merkinnat ja maaraykset vaiheasemakaavan alueella:

Teollisuus- ja varastorakennusten ja laitosten
korttelialue.

Rakennusten korkeus saa olla enintéén 12 metrig, ellei
erillisin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

Suntoa kiinteiston
en. Asuntoa kohden
- ja leikki-

Tontille saa raken
tai laitoksen huoltoh

Aitaus, istutukset

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on
rajattava vahintaan 2 metria korkealla nakyvyyden esta-
valla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istu-
tusvychykkeella liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun ylei-
seen tilaan rajoittuvalta osaltaan.

Korttelialueella tulee vahintaan 3 metrin korkuisia puita
istuttaa niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan
5 kappaletta kutakin alkavaa tontin 1000 m? kohti.

Melusuojaus

Asuin ren 43
mel € olla vahintaan

ento-

Toimisto- ja tyhuoneissa vastaava arvo tulee olla
vahintaan 20 dB.

Ohjeelli in raja.

e i tontin kerros: in
pinta-:

Tontin osa, jolle on istutettava yli 3 metrin mittaisia
lehtipuita riviin 5 metrin vélein.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunno -m2 i i intaan
opaikka asuntoa kohti:

Toimistot 1 autopaikka/70 k-m?
Teollisuus 1 autopaikka 150 k-m? kohti.

Rakennuslautakunta voi myontaa poikkeuksen auto-
paikkojen maarasta.

Del av tomtomrade for lastning och 6ppen lagring, som skall
avgransas med ett minst tva meter hogt avskarmande staket
eller med en av trad och buskar bestaende planteringszon ut-
med det tomtavsnitt, som gransar mot trafik-, gatu-, park-
eller allmant omrade .

Inom kvartersomraden bér minst 3 meter hoga trad planteras

s3, att antalet dylika trad ar minst 5 stycken per varje pabdrjad
1000 m? tomtyta

Bostadsru dlies Jjudi: i uller bor

Motsvarande varde i kontors- och arbetsrum bér vara minst
20 dB.

Ins i ans.

Del av tomt, som bor planteras med minst 3 meter hoga
I6vtrad rad med 5 meters mellanrum.

ingstal, dvs. tomte| ani
ro i i alen.

Detaljplan nr 000224 beteckningar och k nelser,
som blir i kraft och som inte ldngre anvands pa deldetalj-
planeomradet:

Kvartersomrade fér industri-, lager och affarsbyggnader.

Byggnadernas hodj far vara hogst 12 meter om ej med sérs-
kilda planebeteckningar annat anvisats.

or servicepersonal

P& tomten far byggas f for fastighetens eller
anlaggningens servi: . Fo istelse och lek bor
b f 0 m? stort utrymme per bostad.

Hégnad, planteringar

Del av tomtomréde for lastning och éppen lagring, som skall
avgransas med ett minst tva meter hogt avskarmande staket
eller med en av trad och buskar bestaende planteringszon ut-
med det tomtavsnitt, som gransar mot trafik-, gatu-, park-
eller allmant omrade .

Inom kvartersomraden bor minst 3 meter hoga trad planteras
sa, att antalet dylika tréd &r minst 5 stycken per varje pabérjad
1000 m? tomtyta

Motsvarande vérde i kontors- och arbetsrum bér vara minst
20 dB.

[ i al, dvs. tomt ani
pro| ion-ti alen.

Del av tomt, som bor planteras med minst 3 meter hdoga
16vtrad rad med 5 meters mellanrum.

Minimiantalet bilplatser:

Bostade i =
ats per bostad.

Kontor
Industri

1 bilplats/ 70 m?-vy
1 bilplats per 150 m2-vy.

Byggnadsnamnden kan medgiva undantag angaende antalet
bilplatser.
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Kaavan nro 530700 poistuvat ja voimaan jaavat
merkinnat ja maardykset vaiheasemakaavan alueella:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T-aluetta korttelissa 52101 (tontit 9, 10 ja 16) koskevia
maarayksia:

Rakennuskorkeus saa olla enintdan 12 metria, ellei erilli-
sin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

Detaljplan nr 530700 beteckni ochb 1elser,
som blir i kraft och som inte langre anvands pa deldetalj-
planeomradet:

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Bestammelser som géller T-omradet i kvarter 52101
(tomterna 9, 10 och 16):

Byggnadshajden far uppga tili hdgst 12 meter om inget annat
anvisats med separata planbeteckningar.

n on rakennettava véhintaa
jattua ja riittavilla val et illa varustettua ulko-

Ulkokuoren daneneristyskyvyn lentomelua vastaan on
oltava tyétiloissa vahintaan 32 dB ja asunnoissa vahin-
taan 35 dB.

Alueen rakentamisessa ja muussa maankaytossa tulee
ottaa huomioon alueelle sijoitettavan rautatietunnelin
asettamat rajoitukset.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Teollisuus 1 autopaikka/ 150 k-m?

Tehol itontin kerros. ntin
pinta-al

Maanalainen rautatietunneli.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu vahin-
koa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
puistoille, kaduille tai tekniselle verkostolle.

Rata tulee suunnitella ja rakentaa niin, ettei junaliikenne
aiheuta haitallista tarinaa tai runkomelua nykyiselle eika
asemakaavan hyvéaksymisajankohtana voimassa olevis-
sa asemakaavoissa tai yleiskaavoissa osoitetulle maan-
kaytolle.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa rakennuksille, kasvilli-
suudelle tai vedenhankinnalle haitallista pohjaveden pin-
nan alenemista eika pohjaveden laadun huononemista.

Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla raken-
nettaessa tai louhittaessa on otettava huomioon maan-
alaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, ettei aiheuteta haittaa junaliikenteelle, maanalai-
sille tiloille, rakenteille tai vesihuollon verkostolle.

Maanalaisten tilojen uloskaytavat ja pelastusyhteydet
maan pinnalle tulee suunnitella ja toteuttaa pelastus-
viranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai louhintaluvan
myontamista tulee hakijan laatia selvitys pelastusturval-
lisuustason sailymisestd myos lupa-alueenulkopuoli-
sissa tiloissa maanalaisen tilan liittyessa niihin.

Rakennettaessa maanalaisia tiloja tulee turvata olemas-
sa olevien tilojen henkildturvallisuus- ja pelastusturvalli-
suustaso.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeus-
asema.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Per inst 30 m? skyddade o
redskap ooh planteri
gas.

ittrackiiga
men for utevistelse

Ytterhdljet ska ha en ljudisoleringsférmaga mot f lygbuller pa
minst 32 dB i arbetslokaler ooh minst 35 dB i bostader.

| byggandet av omradet ooh i 6vrig markanvandning ska beg-
ransningarna som satts upp av den jarnvagstunnel som pla-
ceras | omradet tas | beaktande.

Minimiantalet bilplatser:
Industri 1 bilplats/150 m*-vy

Tomte i I, dvs. tomt i as
proporti i alen.
Underjordiskt jarnvagstunnel.

De underjordiska utrymmena ska placeras, brytas ooh armeras
sa attinte de eller byggandet av dem medfér skada for bygg-
nader, underjordiska utrymmen eller konstruktioner eller for
parker, gator eller det tekniska natverket.

Banan ska planeras och byggas sa att inte tagtrafiken orsakar
skadliga vibrationer eller stomljud fér den nuvarande eller den
anvisade markanvandningen | de detaljplaner eller general-
planer som ar | kraft vid den tidpunkt da detaljplanen godkanns.

Byggandet farinte ge upphov till en fér byggnaderna, vaxtlig-
heten eller vattenanskaffningen skadlig sénkning av grundvatten-
nivan eller férsamring av kvaliteten pa grundvattnet.

Vid byggande eller brytning | omréden ovanfor de underjordiska
utrymmena ska placeringen av de underjordiskautrymmena och
konstruktionernas skyddsavstand tas i beaktande pa sa sétt att
det inte medférs nagon olagenhet for tagtrafiken, de underjor-
diska utrymmena, konstruktionerna eller vattenférsérjningsnéat-
verket.

De underjordiska utrymmenas utgangar och raddningsvagar till
markytan ska planeras och verkstallas pa ett satt som godkants
av raddningsmyndigheterna.

Innan det beviljas tillsténd for byggande eller brytning av under-

jordiskt utrymme ska sdékanden utarbeta en redogérelse for hur
raddningssakerhetsnivan ocksa bibehalls i utrymmen som ligger
utanfor tillstandsomradet da det underjordiska utrymmet star i

anslutning till dem.

Da byggandet av underjordiska utrymmen genomfors skaperson-

sakerhets- och raddningssakerhetsnivan for de befintliga utrym-
mena sakerstallas.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Muuran yhtenaiskoulun, padivakodin ja liikuntahallin kortteli

Havainnekuva (Muuran kaupunkikylat asemakaavaluonnos 052600 (Arco 2022)
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-
Tu I os ko rtt l Osoite ja kaupunginosa Artuankatu x Toinen Savu, Veromies
Paivamaara 2.11.2023 Kaavan numero ja kortteli 002533 Muuran kaupunkikylat/ 52145
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
1,0 Elementtityyppi e e e
oitetaso kaytetty, kpl kokonaislukumairs, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sailytettdva kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 2 3
Hul i pddlliset hallintarak ei elementtid! 10
Yhteensd 9 36

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

28,2 0,0% 0,0%
W Sailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0.7 155 %
L ~ mIstutettava kasvillisuus

| Vivytystilavustavem® |

28,2 16,1% x ) ; ;

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
JéiE viivyttamitts m’) W
viivytystilavuus m® Pinnoitteet
0,0 42,0

| Lépdiseméttdman pinnanosuus | mHdlevesien hallint

15%

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE N
W Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
@ Toiminnallisuus

» Maisema-arvo
# KAAVAVAIHE
# RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomaara

m Hulevesien hallinta
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Tuloskortti

Pdivamaara 2.11.2023

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite ja kaupunginosa
Kaavan numeroja kortteli

Toinen Savu x Virkatie, Veromies

002533_Muuran kaupunkikylat/ 52146

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

25,8

1,1 Elementtityyppi :l;mentte]i I.nimri.n alamaft{hn
0 ytetty, kpl kokonaislukumars, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
L i isuus ja kasvik 1 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesi: pddlliset halli ei elementtia! 10
Yhteensd 9 36

Hulevesimisrd m®

0,0% 0,0 %

Valuma kerroin C
0,7

14,4 %

Viivytystilavuustarve m*

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

wmSailytettava kasvilisuus jamaapera

mistutettava kasvillisuus

25,8 175%
Luonnon monimuotoisuus jakasvikatot
™ = =3 y)
Sy CsoRts Iy vilvytystilavuus m? Pinnoitteet
0,0 26,0
Lapéisemattoman pinnan osuus BHulevesien hallinta
16 %

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

& KAAVAVAIHE
# RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

mEkologsuus

mToiminnallisuus

#Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

WHulevesien hallinta
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.
TUIOS korttl Osoite ja kaupunginosa Aurtuankatu x Virkatie, Veromies
Pdivamaara 2.11.2023 Kaavan numeroja kortteli 251023 Muuran kaupunkikylit / 52147
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
1,2 Elementtityyppi Flementiegs Lmsidir slsmensien
O y ¥ k# dard, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sailytettavd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot i 8
Pinnoitteet 2 3
F ie ddlliset halli ei elementtia! 10
Yhteensd 9 36
s Osuus painotetusta
Hulevesimaiara m kokonaispinta-alasta, %
14,8 0,0% 0,0%
mSailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0.6 154 %
- = mstutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m
14,8 176 % s . 5 i
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
b 4 Esitettyjen hulevesiratkaisujen
iy e m viivytystilavuus m* Pinnoitteet
0,0 48,0
L '!Eiumitﬁllﬁl Eimlll osuus mHulevesien hallinta
15%
Eri osa-alueiden painoarvo
" vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE .
2 H Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE
u Toiminnallisuus
242 % ® Maisema-arvo
. KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara
@ RAKENNUSLUPAVAIHE : n
u Hulevesien hallinta
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92/97

Tuloskortti

Pdivamaara 2.11.2023

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite ja kaupunginosa

Kaavan numero ja kortteli

Ritinaraitti x Aurtuankatu, Veromies
002533_Muuran kylat 2 /52148

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Viher- 11 Hementtiyyppt Elementteja Laskurin elementtien
tehokkuus ytetty, kpl aérs, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7

Istutettava kasvillisuus 5 8
L £ Jja kasvik 2 8
Pinnoitteet 2 3
Hul pddlliset hall ei elementtia! 10
Yhteensd 9 36
e Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
25,3 0,0% 0,0%
mSailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C 141%
0,7 - mIstutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m
25,3 18,8 %
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Jaa ) 2
iy ttaTR AT viivytystilavuus m® Pinnoitteet
0,0 40,0
!-. PR T AT e T mHulevesien hallinta
10%

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

# KAAVAVAIHE
4 RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
B Ekologisuus

u Toiminnallisuus
# Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

m Hulevesien hallinta
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-
Tu I os ko rtt I Osoite ja kaupunginosa Paukepolku x Virkatie, Veromies
Pdivamaara 2.11.2023 Kaavan numero ja kortteli 251023 Muuran kaupunkikylat 2 /LPA
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- 1,0 Elementtityyppi Elementtejd Laskurin elementtien
tehokkuus kaytetty, kpl kokonaislukumiiré, kp!
Tavoitetaso 0,6 Sailytettava kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
L ~ . Ja kasvik 1 8
Pinnoitteet 1 3
Hul i pddlliset hall k ei elementtia! 10
Yhteensd 6 36
L Osuus painotetusta
Hulevesimdara m kokonaispinta-alasta, %
12,5 0,8 % 0,0 %
! Ty mSailytettdva kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,7 0 mlstutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m
12,5 s ; 2 ;
S > 55,5 % Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Jaa m’} s b
VivytEmitta viivytystilavuus m* Pinnoitteet
0,0 48,0
Lépéiseméttdman pinnan osuus mHulevesien hallinta
7%
Eri osa-alueiden painoarvo
- vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE .
= W Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE
# Toiminnallisuus
271% # Maisema-arvo
. KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara
4 RAKENNUSLUPAVAIHE . ;
m Hulevesien hallinta
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KONSEPTI VARIMAAILMA

ULKOKEHA RAITIT KORTTELIPIHAT

L ‘ ﬂ SINTYNYT TULI
SYD AN- LOIMU
TUHKA,
ety 1 TALVI HIILI
‘ ‘ J ; | PIHKA
L |
TALVINEN ILTAHAMARA TALVEN VALON PASTELLIT

JANUQOTIO KAJASTUKSET
-* 7

VARIT VARI- JA MATERIAALIKONSEPTI

J
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SYDANTALVI
KATUJULKISIVU: Valkoisen ja harmaan tiilen sévyt, tdydentavina savyina roosan, vaalean sinisen ja vaalean
punaisen savyt rapattuina pintoina, saumat harmaat tai tiilen savyyn
KIVIJALKA: Muuta julkisivua tummempi 2-kerrosta korkea visuaalinen kivijalka, pinta lasyyri kasiteltya
PMMATERILIT TILIVERHOUS o ’ betonia, tiilta tai kivimaista levya
Talvisen jastu :
: ARKADI: Isot ikkunapinnat, arkadin takaseinéssé kivijalkaa vaaleampi lammin
savy joko puuta, kivimaista levya, lasyyri késiteltyd betonia tai tiilliverhousta, arkadissa
l&mminsévyinen valaistus
KATTO: Tumma tai monokromaattinen (ulkoseinan savya)

TAYDENTAVAT MATERIAALIT KATUSIVUILLA SEKA SISAPIHOJEN JULKISIVUT:
RAPPAUS, KUULTORAPPAUS, LASYYRI-BETONIPINNAT (VAIN SISAPIHAT) TAYDENTAVAT OSAT: Ikkunat, pellit, kaiteet: Musta, okra, kupari tai liittyvan ulkoseinan sévyyn. Parveke- ja
ranskalaisten ikkunoiden kaiteet padosin metallipinnakaiteita Muuran aukion ja Toisensavun

puiden rungot, paljaat kalliot

KIVIJALKA, ARKADIN ETUPINTA: VARJATTY/LASYYRI/UMBRA-BETONI TAI KIVIMAINEN LEVY

B
lammin valo, S Ve ;‘jw |
i 1) :

ARKADIN TAUSTASEINA: VARJATTY BETONI / PUU- TAI KIVIMAINEN LEVY

kipinat, aksentit

JK MUURAN KAUPUNKIKYLAT 2  JM-SUOMI - SAGAX
VINVI| VARPALETTI SYDANTALVI 1:0,91, 111, 1:3,23 1211 BR02530¢

JKMM ARKKITEHDIT OY — LAPINRINNE 3 — 00100 HELSINKI — +358(0)9 2522 0700 — WWWJKMM.FI — ETUNIMI.SUKUNIMI@JKMM.FI
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TALVI VARII\/IAILI\/IA

kuura, talven
torrottaja
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TAYDENTAVAT MATERIAALIT KATUSIVUILLA SEKA SISAPIHOJEN JULKISIVUT
RAPPAUS, KUULTORAPPAUS, LASYYRI-BETONIPINNAT (VAIN SISAPIHAT)

kipinat, aksentit

TAYDENTAVAT RAKENNUSOSAT

pysakointitalo

RAKENNUSMASSAN JAKAMINEN VISUAALISESTI PIEMPIIN OSIIN, VERHOUS
EAIM. REINTETTY 'VEKATTU' ALUMIINI, LEIKKISA AUKOTUS, JALUSTAN
EROTTAMINEN VISUAALISESTI, KOYNNOSSEINAT

24/45

TALVI

KATUJULKISIVU:

KIVIJALKA:

KATTO:

Valkoisen ja vaalean ruskean seka beigen tiilen savyt, tdydentdvéana varina keltaoranssin ja hiilen
savyinen tiili seka rapatut vaalean persikan seka -sinisen seka vaaleanpunaisen tiilen savyt, saumat
harmaat tai tiilen savyyn

Tilanteen mukaan yksi tai kaksi kerrosta korkea visuaalinen kivijalka, kivijalan erilainen kasittely voi
olla hienovaraista tai selkeasti eri varilla tai materiaalilla toteutettu. Kéytetdan korostevéria- tai
materiaalia sisaénkayntien luona. Sisdankayntien l[amminsavyiseen ja riittdvaan valaistukseen
kiinnitetdan huomiota.

Tumma tai monokromaattinen (ulkoseinan savya)

TAYDENTAVAT OSAT: Ikkunat, pellit, kaiteet: Musta, okra, kupari tai liittyvén ulkoseinén savyyn. Parveke- ja ranskalaisten
ikkunoiden kaiteet padosin lasikaiteita ja osin metallipinnakaiteita

IJK MUURAN KAUPUNKIKYLAT 2  JM-SUOMI - SAGAX
VIVI|  VARIPALETTI TALVI 1:1,1:100 1212.2023
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RAITIT VARIMAAILMA

-lammin sydan, nuotio
e . YR

VARIEN TEEMOJA: TALVINEN NUOTIOPAIKKA, NOKI, TULI, KIPINA, TUHKA, HIILLOS

=

RAITIT
Okran, ruosteen, oranssi, hiilen ja ruskean tiilen savyt
JULKISIVUT: : : At
Tumma tai monokromaattinen (ulkoseinén savya)
Musta, okra, kupari tai tiilen savyyn
KATTO:
Ikkunat, pellit, kaiteet: Musta, okra, kupari tai liittyvan ulkoseinan savyyn.
- s Parveke- ja ranskalaisten ikkunoiden kaiteet pagosin lasikaiteita ja osin
TAYDENTAVAT OSAT: S0 e
metallipinnakaiteita
IJK MUURAN KAUPUNKIKYLAT 2 JM - SUOMI - SAGAX
IVI M VARIPALETTI RAITIT 11 1212.2023
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88§ Asemakaavan muutos 002501 ja tonttijako, 62. Jokiniemi / Satom&enkuja / SP

VD/10372/10.02.04.00/2021
SP/AHA/NIS

Satomadenkujan varteen kaavoitetaan asuinpientalojen kortteli kahden purettavan omakotitalon
paikalle. Molempien tonttien rakennusoikeus kasvaa nykyisestd 200 kerrosneliometrista 600
kerrosneliometriin eli yhteensa 1 200 k-m2:iin. Tonteille saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja ja erillisia
pientaloja enintdan viisi ja isommalla tontilla kuusi asuntoa tonttia kohti. Suurin sallittu kerrosluku on
L.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 62210 ja katualuetta, kaupunginosassa 62 Jokiniemi.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 62210 ja katualuetta.

Tonttijako koskee korttelia 62210.

Alue sijaitsee Jokiniemen kaupunginosassa Satomaden itapuolella. Se rajoittuu pohjoisessa Satomden-
tiehen, lannessa Satomaenpuistoon ja idassa ja eteldssa Satoméaenranta nimiseen puistoalueeseen.
Kaavoitettavat kiinteistot sijaitsevat osoitteessa Satomdentie 22 ja Satomadenkuja 4.

Hakija
Kaavamuutosta ovat hakeneet alueen maanomistajat.

Maanomistus
Katualueita lukuun ottamatta kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut maanomistajia edustava
arkkitehti.

Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kortteli on
asuinaluetta (A), joka varataan monipuoliseen asumiseen. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja
taydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen
tapoja.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, joka on erityisen merkittava vedenhankinnan ja veden
kayttokelpoisuuden sdilyttamisen kannalta.

Alue sijoittuu my6s Keravanjokilaakson arvokkaaseen kulttuuriymparistéon, jonka arvojen sdilyminen
tulee varmistaa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdaytdssa on vaalittava
kulttuuriympariston ominaispiirteita.

Asemakaavamuutos

Kahdelle tontille saa rakentaa erillisia tai kytkettyja rivi- tai paritaloja. Molempien tonttien
rakennusoikeus on 600 kerrosneliometrid, jossa kummassakin on lisdysta nykyiseen verrattuna 400
kerrosneliometria. Eteldiselle tontille saa rakentaa enintdan viisi ja pohjoisemmalle ja isommalle tontille
kuusi kaksikerroksista asuntoa. Asunnot tulee tehda ainakin osittain kaksikerroksisina. Ndin estetdan se,
etteivat yksikerroksiset rakennukset haukkaa liikaa tontin piha-alueista.
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Rakennusten tulee sopia mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan kulttuurimaiseman reunalle,
mika on kaavamaardyksin varmistettu. Autopaikkoja varataan 1,5/asunto.

Alueella edellytetdaan 1,0:n vihertehokkuutta, mika tulee todentaa rakennuslupaa varten laadittavissa
hulevesi- ja pihasuunnitelmissa. Alue on osoitettu tarkedksi pohjavesialueeksi.

Ratkaisu tiivistaa kaupunkia sisdan padin ja mahdollistaa uusien pientaloasuntojen rakentaminen
Jokiniemen kerrostalovaltaisen asuinalueen ja Keravanjokilaakson maisema-alueen reunavyéhykkeelle
olemassa olevan infran ja kaupungin palveluiden ulottuville. Rakennusten ja pihojen sopeutumiseen
arvokkaaseen maisema-alueeseen on kaavamaarayksissa kiinnitetty erityisesti huomiota.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 28.3.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessa/
Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin
viisi. Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, etta rakennusten tulee mitoituksiltaan, materiaaleiltaan ja
varityksiltaan sopeutua kulttuurimaisemaan. Alueella sijaitsee kolme muinaismuistolailla (295/1963)
suojattua kiinteda muinaisjdannosta. Kaavoituksen aikana tulee jarjestda viranomaisneuvottelu
Museoviraston kanssa.

Viranomaisneuvottelu

Kaavahankkeesta jarjestettiin 16.3.2023 muinaismuistolain (295/1963) 13§ viranomaisneuvottelu, jossa
todettiin, ettd molempien tonttien osalta tulee varmistua muinaismuistoalueen rajauksesta riittavien
koekaivauksien eli koekuoppien tai koeojan kautta. Kaivaustulosten perusteella maaritetaan
jatkotoimenpiteet.

Maastotutkimusten perusteella todettiin, etta alueella ei ole kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita
suojeltavaksi katsottavia arkeologisia jaannoksia.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
Kaava tuottaa uutta asuntokerrosalaa (800 k-m?, n. 11 asuntoa) ja pientalojen rakennuspaikkoja (2-3

kpl).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija eli kummankin kiinteiston omistajat ja
kaupunkiymparistolautakunnalle tullaan esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 2 (5 000 €), lisattyna
tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 100 €), yhteensa 6 100 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.11.2023 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.11.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002501 seka tonttijakoehdotus 62 Jokiniemi / Satomaenkuja,
b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistaa maksuluokka 2 ja todetaan, etta hakija eli kummankin kiinteistén omistajat
maksavat muutoskustannukset (5 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 100 €), yhteensa 6 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilld 29.11.2023-
4.1.2024. Tana aikana ei jatetty yhtadn muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunkiympdristolautakunta paatti 14.11.2023 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin yksi kappale. Lausunto on otettu huomioon
lausuntovastineessa, mutta sen perusteella ei tehty tarkistuksia.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavamuutoksen selostusta on paivitetty.

Kaupunkiymparistolautakunta 13.2.2024 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukainen vastine lausuntoon,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 14.11.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002501 seka tonttijakoehdotus, 62 Jokiniemi / Satomaenkuja

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 14.11.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 14.11.2023, tarkistettu 13.2.2024
- Lausunto ja vastine 13.2.2024

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti va. Annakaisa Haanpaa, p. 043 826 8456,

arkkitehti Seppo Niva, p. 050 3029298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002501 14.11.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Satomaenkuja

Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos
Kortteli 62210 seka katualue.

Tonttijako
Kortteli 62210.

1:2000

Brannmalmsgranden

Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen
Kvarteret 62210 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Kvarteret 62210.

1:2000

62
JOKINIEMI
ANAS

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Teknisen tilan, asuntokohtaiset varastot ja kiinteiston
yhteisen pydravaraston saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi. Enintaan 5 m? asuntokohtaisen varaston voi

rakennusalan estamatta sijoittaa sisaankaynnin yhteyteen.

Rakennusten tulee mittakaavan, materiaalien, varityksen
osalta sopeutua kulttuurimaisemaan.

Asuntojen tulee olla ainakin osittain kaksikerroksisia.
Rakennusten runkosyvyys saa olla enintdan 11 m.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennusten kattojen tulee olla harja- tai pulpettikattoja.

Kattokaltevuuden tulee olla likimaarin 1:2 - 1:3.
Talousrakennuksissa ja taydentavissa rakennusosissa
kattokulma voi olla loivempi.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for smahus.

Ett tekniskt utrymme, bostadsvisa forrad och ett
gemesamt cykelférrad for fastigheten far byggas utéver
byggratten. Hogst 5 m? bostadsvisa férrad kan oberoende
av byggnadsytan placeras i anslutning till entrén.

Byggena skall i fraga om portion, materialer och
fargsattning anpassas till kulturlandskap..

Bostaderna ska vara atminstone delvis i tva vaningar.
Byggnadernas stomdjup kan hogst vara 11 meter.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnaderna skall vara forsedda med sadel- eller
pulpettak.

Taklutningen skall vara ungefar 1:2 - 1:3. |
ekonomibyggnader och kompletterande byggnadsdelar
kan takvinkeln vara flackare.

Byggnaderna bor férses med dppen takfot.

Fasaderna ska ha en bruten fargskala.

62
JOKI

62210

SATOMAENTIE

600

II

5 ast

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja
kasvikattoja.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttdd maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Alueellinen stabiliteetti Keravanjoen suuntaan tulee
selvittda ennen rakentamista.

Autopaikat:
1,5 ap/asunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntoa tontille saa
rakentaa.

Istutettava alueen osa.

Alueella tulee sailyttaa ja kehittda puustoa kerroksellisena
reunavyohykkeena.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Tarkea pohjavesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Pa byggnadernas tak far placeras solpaneler och vaxttak.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras i marken.
For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Omradesstabiliten mot Kervo & ska utredas fore
byggandet.

Bilplatser:
1,5 bp/bostad.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga bostader som far
byggas pa tomten.

Del av omrade som skall planteras.

| omradet ska tradbestandet bevaras och utvecklas som
en kantzon som bildar skikt.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Viktigt grundvattensomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski, Aluearkkitehti, 31.10.2023 16.16

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige .. .20
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.11.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro
002501. Selostusta on tarkistettu 13.2.2024. Kaavoitus on tullut vireille 28.3.2023.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 13.02.2024 / 8 §



002501 / Satomaenkuja / 14.11.2023 /tarkistettu 13.2.2024

Sivu2/23

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 62210 ja katualuetta kaupunginosassa 62 Jokiniemi. (kumoutuvan asemakaavan kort-
teli 62210 ja katualuetta, kaupunginosassa 62 Jokiniemi).

Tonttijako:

kortteli 62210 kaupunginosassa 62 Jokiniemi.

Satomaenkujan varteen kaavoitetaan asuinpientalojen kortteli kahden purettavan omakoti-
talon paikalle. Molempien tonttien rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 200 kerrosneliomet-
ristd 600 kerrosneliémetriin eli yhteensi 1 200 k-mZ:iin. Tonteille saa rakentaa rivitaloja,
kytkettyja ja erillisid pientaloja enintdan viisi ja isommalla tontilla kuusi asuntoa tonttia

kohti. Suurin sallittu kerrosluku on II.

Kaavan laatija: arkkitehti Seppo Niva; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 3029 298
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Jokiniemen kau-
punginosassa Satomaen itdpuolella. Se ra-
joittuu pohjoisessa Satomaentiehen, lan-
nessa Satomdaenpuistoon ja idassa ja ete-
|assa Satoméaenranta nimiseen puistoaluee-
seen. Kaavoitettavat kiinteistot sijaitsevat
osoitteessa Satomaentie 22 ja Satomaen-
kuja 4.

- Satomaenkuja 4:43 koskeva maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapu-

neeksi 13.10.2021.

- Satomaentie 22 liittyi kaavamuutoshakemukseen 28.2.2023.
- Kaavoitus tuli vireille 28.3.2023 ja sai numeron 002501.
- Mielipiteet pyydettiin 3.5.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Kaavahankkeesta jarjestettiin 16.3.2023 muinaismuistolain (295/1963) 13§ viranomais-

neuvottelu.

- 8.5.2023 tehtyjen maastotutkimusten perusteella todettiin, etta alueella ei ole kiinteita

muinaisjaannoksia tai muita suojeltavaksi katsottavia arkeologisia jaanndksia.

- Kaupunkiymparistolautakunta 14.11.2023 asetti asemakaavaehdotuksen nahtaville.
- Nahtavilldolon aikana 29.11.2023-4.1.2024 ei jatetty yhtaan muistutusta.

- Lausuntoja pyydettiin ja saatiin yksi kappale.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 13.02.2024 / 8 §
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Satomdenkuja arkeologinen tarkkuusinventointi kaavamuutosalueella muinaisjaannésaluei-
den Satomaki, Sandaker ja Haxbdle reunamilla 2023. Mikroliitti Oy.
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THVISTELMA

Kahdelle tontille saa rakentaa erillisia tai kytkettyja rivi- tai paritaloja. Molempien tonttien ra-
kennusoikeus on 600 kerrosneliometria, jossa kummassakin on lisdysta nykyiseen verrattuna
400 kerrosneliometria. Eteldiselle tontille saa rakentaa enintdan viisi ja pohjoisemmalle ja
isommalle tontille kuusi kaksikerroksista asuntoa. Asunnot tulee tehda ainakin osittain kaksi-
kerroksisina. Nain estetdan se, etteivat yksikerroksiset rakennukset haukkaa liikaa tontin piha-
alueista.

Rakennusten tulee sopia mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltadn kulttuurimaise-
man reunalle, mikd on kaavamaarayksin varmistettu. Autopaikkoja varataan 1,5/asunto.

Alueella edellytetdan 1,0:n vihertehokkuutta, mika tulee todentaa rakennuslupaa varten laa-
dittavissa hulevesi- ja pihasuunnitelmissa. Alue on osoitettu tarkedksi pohjavesialueeksi.

Ratkaisu tiivistda kaupunkia sisdan pain ja mahdollistaa uusien pientaloasuntojen rakentami-
nen Jokiniemen kerrostalovaltaisen asuinalueen ja Keravanjokilaakson maisema-alueen reu-
navyohykkeelle olemassa olevan infran ja kaupungin palveluiden ulottuville. Rakennusten ja
pihojen sopeutumiseen arvokkaaseen maisema-alueeseen on kaavamaardyksissa kiinnitetty
erityisesti huomiota.

LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Jokiniemen kaupunginosa sijaitsee padradan itdpuolella ja rajautuu lansireunastaan Tikkurilan
ja Hiekkaharjun kaupunginosiin. Junaradan liséksi Jokiniemea rajaavat eteldn ja idan suun-
nassa Keravanjoki seka koillisen suunnassa Rekolanoja. Tikkurilan ja Hiekkaharjun asemat pal-
velevat Jokiniemen aluetta, ja lentoasema on noin viiden kilometrin padssa.

2.1.2 Luonnon ymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Satomaki sijoittuu Keravanjoen savilaakson ja siitd kohoavan Hiekkaharjun seldnteen valiin. Se
on selvapiirteinen jokilaaksosta kohoava maki, jonka kallioisen maen laella kasvaa mantyja,

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 13.02.2024 / 8 §



2.1.3

002501 / Satomaenkuja / 14.11.2023 /tarkistettu 13.2.2024 Sivu5/23

alempana rinteilld kuusta. Kaava-alue on maen itdpuolella alarinteessa, vastapdaata Gammel-
kullan kohoumaa. Ita- ja eteldapuolella avautuu Keravanjoen alava savilaakso.

Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueella on kaksi valjasti tonteilleen sijoittunutta omakotitaloa, joten valtaosa
pinta-alasta on vetta |dpadisevaa istutettua aluetta. Alue kuuluu Valkealahteen pohjavesialuee-
seen, joka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Maapera

Maapera: Maalajikartan mukaan Satomaen kallioista huippua reunustaa moreeni, joka alem-
pana vaihtuu siltiksi ja saveksi. Kaava-alueen maapera on silttid, itdreunastaan savea. Satoma-
enkujan puoli on noin +25 mpy, mutta maasto laskee kohti itda +21 metriin.

Rakennettavuus maaperan suhteen: Kitkamaan sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamis-
tapa voi olla maanvarainen tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla
rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoita-
vat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee tehda
taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemessa asui vuoden 2022 lopussa 6 317 henkil6a. Alueen vakiluku on noussut tasaisesti,
ja vuodesta 2010 nousu on ollut noin 1 000 henkil6a. Jokiniemen asukkaista lapsia ja nuoria
on yhteensa 16 % (koko Vantaa 18 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 9 % (koko Vantaa 15 %).
Tikkurilan suuralueella asui vuoden 2020 lopussa noin 46 200 henkil6d. Maaran ennustetaan
kasvavan eniten Tikkurilan kaupunginosassa, mutta myos Jokiniemi tiivistyy ja vaestomaara
jatkaa kasvuaan.

Jokiniemessa asuntokuntien keskikoko on 1,79 henkil64, ja yksin asuu 49 % vaestosta. (koko
Vantaalla keskikoko 2,03 ja yksin asuvia 42 %). Tikkurilan suuralueella ty6ttdmyys on hieman
vahdisempda kuin Vantaalla keskimaarin.

Kaava-alueella on kaksi omakotitaloa.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurila on toiseksi merkittavin tydpaikka-alue Vantaalla heti Aviapoliksen jalkeen. Tikkuri-
lassa oli vuonna 2018 noin 6 700 tyopaikkaa. Jakauma on monipuolinen ja palvelupainottei-
nen: mm. julkinen hallinto seka sosiaali- ja terveysala ovat suuria toimialoja. Jokiniemessa on
toiminnoiltaan sekoittunutta kaupunkirakennetta etenkin Tikkurilan kupeessa paaradan var-
rella. Vuonna 2018 Jokiniemen tydpaikkamaara oli noin 2 500.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen ymparisto on ajallisesti kerrostunutta asuntoaluetta. Lahikortteleihin sijoit-
tuu suomenkielinen paivakoti seka ruotsinkielinen paivakoti ja koulu. Monipuoliset palvelut
[oytyvat reilun kilometrin etdisyydelta Tikkurilan aseman tuntumasta. Toiminnoiltaan sekoit-
tunut kaupunkikeskusta on laajenemassa myos paaradan itdpuolelle Jokiniemeen.

Kaupunkikuva

Jokiniemen kaupunkikuvalle tyypillinen piirre on monipuolisuus. Tikkurilan keskustan tuntu-
maan on rakentunut toimistoja ja tiiviitd asuinkortteleita 1990-luvulta alkaen. Maamerkkina
toimii asemakeskus Dixi, joka samalla muodostaa Tikkurilaa ja Jokiniemea yhdistavan reitin.
Kauempana paaradasta sijaitseva Jokiniemen osa on asuntovaltainen, valja ja vehrea.
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Katuverkko ei ole suorakulmainen, vaan seurailee maaston muotoja. Viheralueita on run-
saasti, samoin rakennusperintdékohteita eri aikakausilta.

Kaava-alue sijoittuu reunavydhykkeelle, jossa tiivis kerrostalovaltainen Jokiniemi muuttuu
vehredksi pientaloalueeksi ja alempana jokilaaksossa yleiskaavan arvokkaaksi avoimeksi mai-
sema-alueeksi.

Kaava-alue iddstd Gammelkullan suunnasta katsottuna. Suuri vaahtera tontin rajalla on mah-
dollista sdilyttdd uudesta rakentamisesta huolimatta.

Rakennettu kulttuuriympdristd, muinaisjaannoékset

Jokiniemen asutushistoria on pitka. Kaavamuutosalueella sijaitsee kolme muinaismuistolailla
(295/1963) suojattua kiinteda muinaisjaannosta, kivikautiset asuinpaikat Satomaki ja Sandaker
seka historiallinen tielinjaus Haxboéle (Hakkila), Haxboéle-Suuri Rantatie.

Kivikautiset asuinpaikat ovat osa yhta Suomen laajimmin tunnettua kivikautista muinaisjaan-
noskokonaisuutta, johon kuuluu Satoméaen ja Sandakerin lisdksi Stenkullan, Maarinkunnaan ja
Tikkurilan maatalouden tutkimuskeskuksen asuinpaikat. Sandaker on ehdokkaana valtakun-
nallisesti merkittavaksi muinaisjaannokseksi (VARK). Tarkein osa alueesta sijoittuu Hakkilan
kivisillan molemmin puolin.

Historiallinen tielinjaus puolestaan on keskiaikaisperdisten Haxbdlen ja Hanabdlen valilla kul-
keneen tien kaytosta jaanyt osa.

Kaavahankkeesta jarjestettiin 16.3.2023 muinaismuistolain (295/1963) 13§ viranomaisneu-
vottelu, jossa todettiin, ettd molempien tonttien osalta tulee varmistua muinaismuistoalueen
rajauksesta riittavien koekaivauksien eli koekuoppien tai koeojan kautta. Kaivaustulosten pe-
rusteella maaritetdaan jatkotoimenpiteet.

Mikroliitti Oy tutki muinaisjaannoésalueiden kohdat maastossa kaivamalla lapiolla noin 40 x 40
laajuisia koekuoppia kohdille, joille se oli istutusten ja maajohtojen sailyttamisen kannalta
mahdollista. Koekuoppia saatiin kaivettua tutkitulle alueelle tarpeeksi kattavasti, sen totea-
miseksi, ettei kohdalla ollut merkkeja kiinteista muinaisjaanndksista. Tutkimusalueen ulkopuo-
lella, ita- ja eteldreunalla, oli peltoa, joka oli tutkimuksen aikaan sangell3, ja pintahavainto-
mahdollisuudet olivat siina kohtuulliset. Pellon pinta tutkimusalueen rajan tuntumasta katsot-
tiin api, eika silla nakynyt [6ytdja tai muita muinaisjdannoksiin viittaavia merkkeja.
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Maastotutkimusten perusteella todettiin, etta alueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita suojeltavaksi katsottavia arkeologisia jdannoksia.?

Alue sijoittuu lisaksi Keravanjokilaakson arvokkaaseen kulttuuriymparistéon, jonka arvojen
sdilyminen tulee varmistaa.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet muodostavat vetovoimaisen ja monipuolisen viheralueko-
konaisuuden. Kavelyetaisyydelld suunnittelualueesta sijaitsevat myds Winterinmaen metsai-
nen puistoalue ja Hiekkaharjun liikuntapuisto.

Liikenne

Ajoyhteys suunnittelualueelle on Satomaentieta pitkin Valkoisenldhteentien suunnasta. Ajo-
yhteys Satomaentieta [anteen on katkaistu. Lahin kokoojakatu on Valkoisenldhteentientie.

Urheilutiella ja Tikkurilantiella kulkee paapyorareitti. Urheilutien ja Tikkurilantien bussi-
pysakeiltd on yhteydet mm. Tikkurilan asemalle, lentokentalle, Hakaniemeen ja Hakunilan
kautta Rautatientorille.

Etaisyys Tikkurilan asemalle on noin 1,2 kilometria.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Yldston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa Satomdentieta Keravanjoen varren runko-
viemdriin ja sielta Suutarilan jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen
jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijirjestelm3a

Kaava-alue kuuluu HSY:n huleveden viemardintialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin
hulevesiviemardintiin ja osin tontilla imeytymiseen. Hulevedet johtuvat hulevesiviemariver-
kossa Satomdentieta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johto kulkee Satopuiston ja Elopellon viheralueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Satomaenkujan katualueella.

1 satomaenkuja arkeologinen tarkkuusinventointi kaavamuutosalueella muinaisjagannésalueiden Satomaki, San-
daker ja Haxbole reunamilla 2023. Mikroliitti Oy.
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Ymparistohairiot
Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikennemelua

vastaan. Kaava-alueella mitoittavana meluldahteena on lentomelu, jonka torjuntaa ohjaa Van-
taan rakennusjarjestys. Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Yhteismelu 2021, paivalla
Melualue 45-50 dB

Tie- ja rautatiemelun yhteismelu 2021, pdivdlld (7-22).

Maanomistus Kaavoitettava alue on katuja lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niillda myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
) e Lanl [ | % Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
¢ ' man 13.3.2023, josta Vantaan alueella on
] : ‘ = voimassa Helsingin seudun vaihemaa-
’ ’ kuntakaava.
) k: _ . .
4 N Voimassa olevassa Helsingin seudun vai-

hemaakuntakaavassa asemakaava-alue

4 ‘ on taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
] ketta ja sijoittuu paakaupunkiseudun
ydinvyohykkeen (ruuturasteri) rajalle
seka pohjavesialueelle (sininen pistekat-

— A koviiva). Alueen itdpuolella virtaavan Ke-
; "~ = ravanjoen varteen on merkitty viheryh-
= J‘ .z
(S teystarve.
4 V ey —
I ; g =5 \ " —
‘ 1 K )

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittavan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

ESpit HERE (Gannin e ) NETIEGIS user community
I MAL ensisijainen vychyke

~— MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyohyke

Yleiskaava
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Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on madritelty. etta liiken-
teen kasvihuonekaasupdastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennessa (maaraava tavoitetaso), asunto-
tuotannosta vahintdaan 90 % kohdistuu en-
sisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta va-
hintdaan 85 % sijoittuu kestdvan liikkumisen
vybhykkeille. MAL 2019 suunnitelma on
hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituk-
sessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kau-
punginvaltuustossa 20.5.2019

Yleiskaavassa kortteli on asuinaluetta
(A), joka varataan monipuoliseen asu-
miseen. Olemassa olevanpientaloalu-
een uudis- ja tdydennysrakentamisessa
tulee vaalia alueen ymparistén arvok-
kaita ominaispiirteitad seka rakentami-
sen tapoja.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialu-
eella, joka on erityisen merkittava ve-
denhankinnan ja veden kayttokelpoi-
suuden sailyttamisen kannalta.

Alue sijoittuu myos Keravanjokilaakson
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon,
jonka arvojen sailyminen tulee varmis-
taa. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa, rakentamisessa ja kdytdssa on
vaalittava kulttuuriymparistén ominais-
piirteita.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaa-
van 25.1.2021. Kaavahanke on voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

SEEU

Korttelissa on voimassa asemakaavan muutos nro 000103 (Kv 20.11.1978).

Siina alue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi, AO. Molempien kiinteistéjen raken-
nusoikeus on 200 kerrosneliometria ja suurin sallittu kerrosluku on 1.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Satomdenkuja 4:33 koskeva maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 13.10.2021. Satomaentie 22 liittyi kaavamuutoshakemukseen 28.2.2023. Kaavamuutos
sai tybohjelmassa numeron 002501 ja kaavoitus tuli vireille 28.3.2023.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkiympariston toimiala (kiinteist6t ja tilat, ra-
kennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.
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Mielipiteet pyydettiin 3.5.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta. Caruna Oy,
Fingrid Oy ja HSL ilmoittivat, ettei heilld ole lausuttavaa. Vantaan Energia pyytdaa huomioi-
maan maakaapelien sijainnin. Vantaan kaupunginmuseo ilmaisee, etta rakennusten tulee mi-
toituksiltaan, materiaaleiltaan ja varityksiltdan sopeutua kulttuurimaisemaan. Alueella sijait-
see kolme muinaismuistolailla (295/1963) suojattua kiintedd muinaisjaannosta. Kaavoituksen
aikana tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu Museoviraston kanssa, jossa todetaan, ettda mui-
naisjdannds on mahdollista poistaa riittavien tutkimusten jalkeen.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestettiin 16.3.2023 muinaismuistolain (295/1963) 13§ viranomaisneuvot-
telu asemakaavoituksen, kaupunginmuseon, Museoviraston ja maanomistajien kesken. Neu-
vottelun paatoksena oli, ettda molempien tonttien osalta tulee varmistua muinaismuistoalueen
rajauksesta riittavien koekaivauksien eli koekuoppien tai koeojan kautta. Maastotutkimusten
perusteella todettiin, etta alueella ei ole kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita suojeltavaksi
katsottavia arkeologisia jaanndksia.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 14.11.2023 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville ja oi-
keuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Nahtavilla oloaikana
29.11.2023—4.1.2024 ei saatu yhtdan muistutusta.

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin Uudenmaan ELY-keskukselta. Lausunto ei aiheuttanut muu-
toksia kaavakarttaan tai selostukseen. Lausunto on otettu huomioon vastineessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisétaan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ympadristotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita

ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtékoh-
tina.
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- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetaan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinnaéilla ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriymparisto-

kokonaisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

=  _ 7 SATOMAENTIE

—,

SATOMAENRANTA . -

.
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402-1-149

Asemapiirros, jossa on esitetty uudet neljén rivitaloasunnon rakennukset suhteessa nykyisiin
omakotitaloihin.

Maanomistajien esittdmdassa vaihtoehdossa nykyiset omakotitalot on korvattu kahdella neljan
asunnon rivitalolla. Toinen maanomistajista toivoi mahdollisuutta useamman asunnon raken-
tamiseen, joten kaavassa mahdollistetaan viisi asuntoa eteldisemmalle ja kuusi asuntoa
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isommalle (pohjoisemmalle) tontille. Rakennukset on esitetty loivan rinteen suuntaisina mas-
soina siten, etta niiden terassit ja parvekkeet avautuvat kaakkoon kohti Satomaenrannan puis-
toa. Pysakdinti on molemmissa sijoitettu maantasoon mahdollisimman lahelle katua, jolloin
ajoreittien tarve jaa mahdollisimman pieneksi.

Vaihtoehtoisesti rakennukset voidaan toteuttaa myds kytkettyina erillistaloina tai neljana pari-
talona, mihin kaava antaa mahdollisuuden. Pohjoisemman tontin omistajan toiveena oli mah-
dollistaa kaksi paritaloa, joiden terassit suuntautuisivat kohti etelaa eli ne sijoittuisivat kohti-
suoraan suhteessa esitettyihin rivitaloihin. Kaava antaa siihen mahdollisuuden.

Pohjoisemman tontin omistaja toivoi mahdollisuutta rakentaa tontilleen kuusi asuntoa. Han
perusteli kantaansa silld, ettd pienemmat asunnot menevat helpommin kaupaksi ja lisaksi ton-
tin pinta-ala on noin 200 m? toista tonttia suurempi, joten useamman asunnon autopaikat
saadaan silti jarjestettya.

Kaaviossa pohjoisen tontin jarjestelyista on esitetty kahden kolmen asunnon rivitalon sijoitta-
minen tontille. Kuva on maanomistajan toimittama ja siita voi paatella, etta rakennukset voi-
daan sijoittaa ldhemmas Satoméaenkujaa, eikd autopaikkojenkaan sijoittamisesta tule ongel-
maa, kunhan ne sijoitetaan jarkevammin, kuin ne nyt on kuvassa naytetty. Vihertehokkuuden
1,0:n tavoitetaso tulee kuitenkin saavuttaa ja kaavan rakentamisalueen rajoja, istutettavaa
alueen osaa koskevaa kaavamerkintda ja autopaikkojen maaran osoittavaa kaavamerkintaa
noudattaa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Erillispientaloille osoitettu korttelialue muutetaan pientalojen korttelialueeksi, joka koostuu
kahdesta tontista. Molempien tonttien rakennusoikeudeksi tulee 600 kerrosneliometria. Ra-
kentaa saa enintadn kahteen kerrokseen. Eteldisemmalle tontilla saa rakentaa enintdan viisi ja
pohjoisemmalle isommalle tontille kuusi asuntoa.

Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue, AP 0,42 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on kahdella tontilla
yhteensa 1 200 k-m2. Tehokkuusluku e=0,28.
- autopaikkoja: 1,5 ap/asunto
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat mittakaavaa, joka soveltuu yleiskaavan
arvokkaaseen maisema-alueeseen. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisi-
vumateriaaleja koskevia maarayksia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue

Kahdelle tontille saa rakentaa erillisia tai kytkettyja rivi- tai paritaloja. Molempien tonttien ra-
kennusoikeus on 600 kerrosneliometria. Eteldisemmalle tontilla saa rakentaa enintaan viisi ja
pohjoisemmalle isommalle tontille enintdadn kuusi asuntoa. Asunnot tulee tehda ainakin osit-
tain kaksikerroksisina. Yhdessa rakennusalueen rajauksen kanssa estetdan, etteivat yksiker-
roksiset rakennukset haukkaa liikaa tontin piha-alueista.

Rakennusten tulee sopia mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan kulttuurimaise-
man reunalle. Rakennusten runkosyvyys on rajoitettu 11 metriin. Paaasiallisena runko- ja julki-
sivumateriaalina on puu. Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua. Kattojen tulee
olla harja- tai lapekattoja avoraystain. Kattomateriaalina on tumma kolmiorimoitettu huopa
tai konesaumattu pelti.

Tonttien olemassa olevasta kasvillisuudesta on merkitty sailytettavaksi suuri vaahtera, joka
sijoittuu avoimen maisematilan reunaan. Tontit tulee aidata enintdaan metrin korkuisin pen-
sasaidoin. Istutettavalla alueen osalla olevaa puustoa tulee sailyttaa ja kehittaa kerrokselli-
sena reunavyohykkeena. Alueella edellytetdan 1,0:n vihertehokkuutta, mika tulee todentaa
rakennuslupaa varten laadittavissa hulevesi- ja pihasuunnitelmissa.

Alue on osoitettu tarkedksi pohjavesialueeksi, mika tulee ottaa huomioon pihasuunnitelmissa.
Kaavamaarayksiin ei tasta aiheutuvia toimenpiteita ole erikseen kirjattu, sillda ne on maaratty
Vantaan rakennusjarjestyksessa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava.
Se sijoittuu joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
- L]
‘.‘!“‘l o Alue sijoittuu Jokini kenne-
- -y 2% joittuu Jokiniemen rakenne
ym e i.“ ?‘g’ e .:::': tun alueen reunalle. Lansi- ja poh-
;f;k"t,? r‘ ﬁ‘f .ﬂ‘{ ‘ joispuolella on kerrostalovaltaista
%M ““J r | L) LA rakennetta, iddssa pientaloja ja Ke-
T-1ag L | W . ravanjoen varren avoin kulttuuri-
l:b';;-‘_ Y FEN maisema. Kymmenen uutta pienta-
-, a8 = . “3 loasuntoa lisda alueen asukaslukua
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4.4.2

Kaupunkikuva

Ymparistd on vehreda ja Satomden puolella metsaista, joten kortteli ei ole nakyvalla paikalla
kaupunkikuvallisesti. Sen sijaan se avautuu kohti Keravanjoen varren avointa kulttuurimai-
sema ja tasta nakokulmasta rakentamisen mittakaavaan, materiaaleihin ja varitykseen seka
pihojen rajautumiseen onkin kiinnitetty kaavamaardyksissa huomiota.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee enintdan 11 rivitalo- tai paritaloasuntoa, joiden keskipinta-ala on 105 k-m?.

Palvelut ja ty6paikat, taloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisulla on positiivisia taloudellisia vaikutuksia, kun kaupunki saa uusia veronmaksajia
ja alueen yritykset uusia palvelujen kayttajia. Kaavamuutos on pieni, joten vaikutukset jaavat
vahaisiksi.

Sosiaalinen ymparisto

Uudet pientaloasunnot houkuttelevalla sijainnilla todenndkdisesti monipuolistavat jokiniemen
sosiaalista jakaumaa. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mu-
kainen.

Virkistys

Asemakaavan muutos lisaa asukkaita kehittyvien Keravanjokivarren ulkoilureittien aarella.
Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen liikennemaariin. Yhteydet Tikkurilan kes-
kustaan ja Satoméentien ja Jokiniemenkadun kautta Tuusulanvdylalle ja Keha lll:lle ovat sujuvat
ja liikenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta
ei aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eika silld ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyddyntaa pitkdlti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vi-
hertehokkuudella edistetadn luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan
toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Vettad lapaisemattdman pinnan maara kasvaa kaavan toteuttamisen myota. Odotettavissa on,
etta tiiviisti rakennetut tontit tulevat olemaan suurelta osin vetta lapaisematonta pintaa, mika
korostaa hulevesien hallinnan tarkeytta.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myoéta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritdadn minimoimaan viivyttamalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Huleveden kasittely on
suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan viherte-
hokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.
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Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Alue sijoittuu tarkealle pohjavesialueelle. Vantaan rakennusjarjestyksessa edellytetaan, etta
pohjavesialueilla on imeytettava puhtaita hulevesia. Rakentaminen on suunniteltava ja teh-
tava siten, etta sen haitalliset vaikutukset pohjaveden laatuun, korkeusasemaan tai muodos-
tumiseen minimoidaan. Tarkeilla pohjavesialueilla rakennusluvan hakemusasiakirjoihin liite-
taan asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tark-
kailuohjelma.

Rakennustyohon ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta to-
teuttamisesta ja rakennustyon valvonnasta. Rakentamisessa on muutoinkin kiinnitettava eri-
tyistda huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseen.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros. Tayttoja tehtdessa tdyttdmaa-ainesten on oltava laadultaan taytt66n soveltuvia
kiviperdisia maa-aineksia. Jatevesiviemarijarjestelman tiiviydesta on varmistuttava koesta-
malla se ennen kdyttdonottamista. Tarkeillda pohjavesialueilla ei saa kdyttaa pohjavetta lampo-
pumppujen energialdhteena.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvi-
huonekaasupaastdja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toi-
saalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahen-
tamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

Kaavamaarayksissa vaaditaan puurakentamista ja sallitaan aurinkopaneelit seka kasvikatot.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n
mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voi kdynnistya kaavan tultua voimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Annakaisa Haanpaa aluearkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus : Harri Keindanen vesihuollon suunnittelu
Samuli Haveri liilkenneinsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. paivana helmikuuta 2024

Seppo Niva Annakaisa Haanpaa
arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 22.09.2023
Kaavan nimi 002501 Satomaenkuja
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvédksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.03.2023

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Kunnan kaavatunnus

0,4809 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4809

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm]

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/]

Yhteensa

0,4809

100,0

1600

0,33

0,0000

800

A yhteensa

0,4243

88,2

1600

0,38

-0,0012

800

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0566 11,8 0 0,0012 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Alamerkinnat

Tehokkuus
[e]
0,33
0,38
0,28

Kerrosala
[k-m?]

1600
1600
1200
400

Pinta-ala
[%]

100,0
88,2
100,0

Pinta-ala
[ha]

0,4809
0,4243
0,4243
0,0000

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000
-0,0012
0,4243
-0,4255

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

800
800
1200
-400

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
AP
AO
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa
Kadut

0,0566
0,0566

11,8 0
100,0

0,0012
0,0012
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero

Planomradets nhummer

002501

Vantaan kaupunki

Satomaenkuja

Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos
Kortteli 62210 seka katualue.

Tonttijako

Kortteli 62210.

raivays
Datum

14.11.2023

Vanda stad
Brannmalmsgréanden

Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen
Kvarteret 62210 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Kvarteret 62210.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Teknisen tilan, asuntokohtaiset varastot ja kiinteiston
yhteisen py6ravaraston saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi. Enintdan 5 m? asuntokohtaisen varaston voi

rakennusalan estamatta sijoittaa sisdankaynnin yhteyteen.

Rakennusten tulee mittakaavan, materiaalien, varityksen
osalta sopeutua kulttuurimaisemaan.

Asuntojen tulee olla ainakin osittain kaksikerroksisia.
Rakennusten runkosyvyys saa olla enintdan 11 m.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennusten kattojen tulee olla harja- tai pulpettikattoja.

Kattokaltevuuden tulee olla likimaarin 1:2 - 1:3.
Talousrakennuksissa ja tdydentévissa rakennusosissa
kattokulma voi olla loivempi.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua.

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja
kasvikattoja.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttaa maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Alueellinen stabiliteetti Keravanjoen suuntaan tulee

selvittdd ennen rakentamista.

Autopaikat:
1,5 ap/asunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.

Ett tekniskt utrymme, bostadsvisa férrad och ett
gemesamt cykelférrad for fastigheten far byggas utéver
byggréatten. Hogst 5 m? bostadsvisa forrad kan oberoende
av byggnadsytan placeras i anslutning till entrén.

Byggena skall i fraga om portion, materialer och
fargsattning anpassas till kulturlandskap..
Bostaderna ska vara atminstone delvis i tva vaningar.
Byggnadernas stomdjup kan hdgst vara 11 meter.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnaderna skall vara férsedda med sadel- eller
pulpettak.

Taklutningen skall vara ungefar 1:2 - 1:3. |
ekonomibyggnader och kompletterande byggnadsdelar
kan takvinkeln vara flackare.

Byggnaderna bor forses med dppen takfot.

Fasaderna ska ha en bruten fargskala.

Pa byggnadernas tak far placeras solpaneler och vaxttak.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av maéjlighet infiltreras i marken.
For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Omradesstabiliten mot Kervo a ska utredas fére

byggandet.

Bilplatser:
1,5 bp/bostad.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3
VIR - Risti merkinnén p&illé osoittaa merkinnén
poistamista.
62 Kaupunginosan numero.
JOKI Kaupunginosan nimi.
62210 Korttelin numero.
SATOMAENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.
600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

It Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntoa tontille saa
rakentaa.

Istutettava alueen osa.

Alueella tulee sailyttaa ja kehittaa puustoa kerroksellisena
reunavyohykkeena.

Katu.

cHHb Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

E@H Téarked pohjavesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga bostader som far
byggas pa tomten.
Del av omrade som skall planteras.

| omradet ska tradbestandet bevaras och utvecklas som
en kantzon som bildar skikt.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Viktigt grundvattensomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto Mittaus- ja geopalvelut
Stadsstruktur och miljé Matning och geoteknik
Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Detaljplanering

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Allekirjoitettu sahkoisesti

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20 Godkéand av stadsfullmaktige .. .20
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9. MUU SUUNNITTELUAINEISTO
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Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
vihintaan oltava, m?

17,5

Ylla olevaan taulukkoon ei tiytetd mitdan.

Vihertehokkuus Elementti- - Painots | pinotettu | Valuma-
Elementin maaritelma (Viherker 2
(saavutettu taso) tunnus roin) pinta-ala, m? | kerroin C
H.wu. 1 ilytettava hyva i it k lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) 35 280,0
T 2 35 70,0
1,0 " 3 2,3 0,0 0,15
Alueen pinta-ala, m? 4 3.2 192,0 0,1
2019 5 3,0 0,0 03
pinta-ala yht., m* 6 Sailytettava avokallio m? 2,8 0,0 0,7
3856 7 Sailytettdvd purouoma m? 3,0 0,0 0,1
Rakennusten ja ldpaisemattéman pinnan Istutettava / 8 Isokokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 cm) kpl 2 3,0 240,0
ala :-n kylvettava 9 Pienikokoinen lel i havupuu (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvasmainen puu. (Kasvualusta 60 cm) kpl 3 3,0 180,0
577 kasvillisuus 10 Kansipil i pieni puu 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 0 3,0 0,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja 1 Isot pensaat, (a1,5m?). (K 40 cm) kpl 7 1,7 35,7 0,15
Idpdisemattdmaén pinnan ala, m* 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 cm) m? 100 1,5 150,0 0,15
1442 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 12 1,5 18,0 0,2
Valittujen maanpinnan elementtien pinta- 14 la 1 m?/kpl). 60cm) kpl 8 4,0 32,0 0,15
ala, m? 15 INurmikko. (Kasvualusta 20 cm) m? 430 1.1 473,0 0,25
(ilman puita, lahopuita ja viherkattoja) Luonnon 16 Niitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 cm) m? 288,5 1,8 519,3 0,2
1799 monimuotoisuus 17 Runsaasti kukkivat puut ja hedelmépuut (téysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5Sm). (Kasvualusta 60 cm) kpl 4 3,0 240,0
Kéytetty alueen pinta-ala, m? ia kasvillisuuskatot| 18 Viljelylaatikot tai kasvimaa. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 15 22 13,0 02
2019 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myés hydnteishotellina (1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m) kpl 3 2,0 6,0
Maa-ala kokonaan kaytetty 20 Ki s 20-100cm) VAIN SE OSA, JOKA ON KASVILLISUUTTA, LAITETAAN LASKURIIN m? 2,5 0,0 0,1
21 (K; 20-30 cm) m? 2,0 0,0 0,2
Hulevesien viivytystarve m® 22 15-30cm) m? 17 00 02
23 m? 20 1,3 26,0 0,45
53 Pinnoitteet 24 m? 500 1,0 500,0 0,45
Sateen il i i I/s/ha, kesto 10min 25 Lapaisevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m? 1,3 0,0 0,35
150 26 Vetts ldpdisemétén pinta (ei rakennuksien katot) m? 277 0,1 27,7 1
Hulevesien 27 suudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2,6 0,0 0,1
A e T < Mli 28 syvaa vesipintaa, monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 25 0,0 01
0,49 29 villisuuspintainen imeyt: e i 18 20 36,0 01
Eo 30 Kasvillisuuspintainen vilvyt ) m? 2,0 0,0 0,1
3 31 Kiviainespintainen i (esim. kivipesd) m? 1,3 0,0 0,1
viivytystilavuus m 22 Kivi m? 1.3 0,0 0,1
5,4 33 Katu Hulevesien kerddminen |dpaisemattdmilta pinnoilta lapéiseville kas udelle maassa (ko.lipdisemattéman pinnan pinta-ala merkitéén | m? 0,7 0,0
linen: 5,4 34 Raki a kituksesta palautettava purouoma m? 3,0 0,0
0,0 35 imeytyskaivanto (maanalainen, huom. yksikk on tilavuus!) m® 0,0
.—mmi_mummguna -—u 36 JViivyt skaivanto tai -sdilié (maanalainen, huom. yksikké on tilavuus!) Em 0,0 X
0,0 Bonus 37 _m_sm: 14,16,17ja 19 isd kerr ja luonnon m? 303,5 0,5 797,3
Sallittu tontilta virtaama, I/s
| 6,057
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Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
vdhintadn oltava, m?

18,1

Yll3 olevaan taulukkoon ei tiytetd mitdan.

: 7 ' ¢ " | Painotus z
Vihertehokkuus Elementti- | Elementti- Elenentin magritelma Vielkko Pinta-a _m tai (Viherker Painotettu | Valuma-
(saavutettu taso) tunnus lukumaara o] pinta-ala, m? | kerroin C
1,79 1 lytettava hy lehti-tai havupuu (taysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kel 35 140,0
2 Y y lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5Sm) tai pylvdsmainen puu kpl 3,5 0,0
1,0 3 Séilytettdva hyvakuntoinen iso pensas (a 3 m? / kpl) kpl 2,3 0,0 0,15
Alueen pinta-ala, m? 4 ava j ill m? 30 3,2 96,0 0,1
2019 5 m? 3,0 0,0 03
Pai pinta-ala yht., m? 6 Sailytettdva avokallio m? 2,8 0,0 0,7
3606 7, Sdilytettdva purouoma m? 3,0 0,0 0,1
Rakennusten ja ldpdisemattoman pinnan Istutettava / 8 Isokokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 cm) kpl 2 30 240,0
ala 3» kylvettava 9 Pienikokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvdsmainen puu. (Kasvualusta 60 cm) kpl 4 3,0 240,0
600 kasvillisuus 10 Kansipil i pieni puu (téysi 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 0 3,0 0,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja 1 Isot pensaat, (a1,5m?). 40 cm) kpl 7 1,7 35,7
|&pédisemattdman pinnan ala, m* 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 cm) m? 100 1,5 150,0
1419 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 12 a5 18,0
Valittujen maanpinnan elementtien pinta- 14 k ( la 1 m*/kpl). 60 cm) kpl 5 4,0 20,0
ala, m? 15 Nurmikko. (Kasvualusta 20 cm) m? 439,9 34 483,9
(ilman puita, lahopuita ja viherkattoja) Luonnon 16 Niitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 cm) =5 288,5 18 5193
1759 ] monimuotoisuus 17 Runsaasti kukkivat puut ja_hedelmépuut (tysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m* / halkaisija 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 4 3,0 240,0
Kiytetty alueen pinta-ala, m? ja kasvilli 18 elylaatikot tai kasvimaa. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 15 2,2 33,0 0,2
2019 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myés hydnteishotellina (1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m) kpl 3 2,0 6,0
Maa-ala kokonaan rw<nmnn< 20 K ha 20-100cm) VAIN SE OSA, JOKA ON KASVILLISUUTTA, LAITETAAN LASKURIIN m? 25 0,0 0,1
21 20-30 cm) m? 2,0 0,0 0,2
Hulevesien viivytystarve m> 2 ity 15-30cm) m? 1,7 0,0 02
23 m? 25 1,3 32,5 0,45
5,4 Pinnoitteet 24 m? 500 1,0 500,0 0,45
Sateen il i i _\W\-? kesto 10min 25 Lapdisevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m? 1,3 0,0 0,35
150 26 Vettd lapaisematdn pinta (ei rakennuksien katot) m? 300 0,1 30,0 1
Hulevesien 27 Kosteikko, lampi, tulvaniitty tai soistuma luc isella uudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) 2 2,6 0,0 0,1
fllisen keslimasisinen valumakerroinc hallintarakenteet 28 itarha / biosuodatt (ei pysyvai vesipintaa, monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta H~ 25 0,0 0,1
0,50 29 nen imeyt m? 18,1 2,0 36,2 0,1
i 30 m? 2,0 0,0 0,1
S 31 K rtainen imeytyspa e (esim. kivipesa) m? 1,3 0,0 0,1
il 32 Kiviainespintainen viivytyspainanne m? 1,3 0,0 0,1
h a 5,4 33 Kat Hulevesien ke udelle maassa (ko.lépisemattémén pinnan pint: kuriin) m? 0,7 0,0
ddllinen: 5,4 34 Rakennettava / putkituk palautettava purouoma m? 3,0 0,0 0,1
I 0,0 35 Imeytyskaivanto (maanalainen, huom. yksikkd on tilavuus! m’ 0,0 =
J8 viivyttimétts m’ 36 Viivytyskaivanto tai -séili6 (maanalainen, huom. yksikk on tilavuu: m® 0,0 £
0,0 Bonus 37 Rivien 14, 16, 17 ja 19 isapi: ker i k ja luonnon m? 300,5 0,5 785,3
Sallittu tontilta poit virtaama, I/s
| 6,057
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VANTAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002501

002501 Satomdenkuja

LAUSUNNOT JA VASTINEET
Asemakaavoitus AHA/NIS 13.2.2024

Kaupunkiymparistolautakunta 14.11.2023 oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta 002501 Satomaenkuja. Lausuntoja pyydettiin 1 kpl ja saatiin 1
kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

Pohjavesialueella rakentamiseen | -
NRO 1, 20.12.2023 liittyvat seikat tulee esittaa
ELY-keskus asemakaavassa maarayksina siita
huolimatta, etta asiat on esitetty
my0s rakennusjarjestyksessa.
Tulee osoittaa pohjavesialueen
rajaus seka tapauskohtaisesti
laaditut merkinnat ja maaraykset,
joiden painopiste on pohjaveden
laadun ja maaran turvaamisessa.
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NRO 1, 20.12.2023
ELY-keskus

Lausunto:

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaselostuksessa kappaleessa 4.4.2 esitetyt pohjavesialueella rakentamiseen
liittyvat seikat tulee esittad asemakaavassa maarayksina siitd huolimatta, ettd asiat on esitetty myos
Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksessa.

Lahtokohtaisesti pohjavesialueelle sijoittuvassa asemakaavassa tulee osoittaa pohjavesialueen rajaus seka
tapauskohtaisesti laaditut merkinnat ja maaraykset, joiden painopiste on pohjaveden laadun ja maaran
turvaamisessa.

Vastine:

Kaavakartassa on osoitettu koko kaava-alue tarkedksi pohjavesialueeksi. Vantaan rakennusjarjestyksen 53
ja 54 §:ssa on maaratty pohjaveden huomioon ottamisesta rakentamisessa ja rakentamisesta tarkealla
pohjavesialueella. Rakennusjarjestyksen esittamien asioiden toistaminen kaavamaarayksissa ei ole
tarkoituksenmukaista. Tulevaisuudessa rakennusjarjestyksessa voidaan paatya nykyista tiukempiin
maarayksiin. Asemakaavamaaraykset taas eivat paivity, jolloin syntyy ristiriita asemakaavan ja
rakennusjarjestyksen valille.

Tarkistukset:
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98§ Asemakaavan muutos 002505 ja tonttijaon muutos, 68. Koivuhaka / Mesikukantie 5 /SP

VD/11463/10.02.04.00/2021
SP/AHA/NIS

Mesikukantien varressa olevan asuinpientalojen (AP) korttelialueen kayttotarkoitus muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kortteliin mahdollistetaan kolmen llI-V-kerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen. Alueella olevat yksikerroksiset rivitalot ja omakotitalo puretaan.
Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 1 458 kerrosneliometrista 5 500 kerrosneliometriin. Pinta-alaltaan
0,58 hehtaarin alueen tehokkuusluku (e) on 0,94.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 68132, kaupunginosassa 68 Koivuhaka.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 68132, kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 68132, kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Alue sijaitsee Koivuhaassa Mesikukantien ja Peltolantien risteyksessa, osoitteissa Mesikukantie 5 ja
Mesikukankuja 6. Alue rajautuu lannessa 