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Kruunu Oy:lle / AK
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Esitetddn Puu-Kiviston aloituskorttelin kerrostalotontin 92-23-141-2 varausajan jatkamista A-Kruunu
Oy:lle pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon 31.5.2025 saakka.

Kaupunginhallitus 5.2.2018 § 25 paatti jarjestaa Puu-Kiviston aloituskortteleiden suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun 14.2.-31.5.2018 kaikille toimijoille avoimena kilpailuna. Kilpailulla etsittiin
puurakentamisen toteuttajia kahdelle Puu-Kiviston asemakaavoitettavalle asuinkorttelille Kiviston
keskustassa.

Kilpailun erityisena tavoitteena oli puurakentamisen edistaminen Vantaalla. Puu-Kivist6 on valittu
Vantaalla puurakentamisen erityiskohteeksi, jossa erityisena tavoitteena on puurakentamisen
maarallinen lisddminen ja laadullinen kehittdminen yhteistydssa puualan toimijoiden kesken.
Puurakentamisen edistamisen lisaksi kortteleiden suunnittelulle ja toteutukselle on asetettu ehdottomia
sisdltovaatimuksia seka tavoitteita. Ehdottomat sisaltovaatimukset koskivat puurakentamista,
rakennusoikeiden maaraa, asuntojen rahoitus- ja hallintamuotoja, huoneistyyppijakaumaa,
autopaikkojen ja pyorapysakointid, véaestonsuojatiloja, kevyen liikenteen sillan suunnittelua ja
kilpailijaryhman kokoonpanoa. Tavoitteet koskivat puurakentamisen edistamistd, monimuotoista
korttelirakennetta, monipuolisia ja toimivia asumisratkaisuja, vehreita ja yhteisollisia korttelipihoja,
kiinnostavaa liikkumisymparistoa, varikasta ja leikkisda kaupunkikuvaa seka taiteen tuomista osaksi
korttelia.

Kilpailuehdotuksia saapui maardaikaan mennessa yhteensa kahdeksan kappaletta. Ehdotuksista
seitseman sisalsi kilpailuohjelmassa vaaditut nimimerkki- ja hankesuunnitelmakuoret, joten ne
hyvaksyttiin mukaan kilpailuohjelman mukaiseen arviointiin. Yhdessa kilpailuehdotuksessa ei ollut
nimimerkkikuorta tai hankesuunnitelmakuorta, eika se tayttanyt kilpailuehdotukselle esitettyja
vaatimuksia, joten ehdotusta ei hyvaksytty mukaan arviointiin. Kilpailuehdotuksista 5 kpl koski
kilpailukohdetta 1 ja 2 kpl kilpailukohdetta 2.

Kaupunginhallitus 17.9.2018 § 25 valitsi Puu-Kiviston aloituskortteleiden suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun kilpailukohde 1:en voittajaksi kilpailuryhman Sisco Oyj, Sisco Vuokra-asunnot Oy,
Arkkitehtipalvelu Oy, Tieno Arkkitehdit Oy, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy ja taiteilija Osmo Rauhala
nimimerkillda “Bosco” ja antoi suunnitteluvarauksen kilpailukohteen 1 voittaneelle kilpailuryhmalle Sisco
Oyj, Sisco Vuokra-asunnot Oy, Arkkitehtipalvelu Oy, Tieno Arkkitehdit Oy, Nomaji maisema-arkkitehdit
Oy ja taiteilija Osmo Rauhala Puu-Kiviston aloituskortteleiden asemakaava-alueelle (kaavanro 232400)
liitteen 1 mukaisesti enintdaan 31.8.2020 asti.

Kaupunginhallitus paatti myds oikeuttaa maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan
kdaynnistdamaan neuvottelut arvioinnissa seuraaville sijoille tulleiden kilpailuryhmien kanssa, mikali
voittanut kilpailuryhma paattaa luopua hankkeesta tai silla ei ole riittavia edellytyksia selviytya hankkeen
toteutuksesta. Kaupunki on todennut, etta Sisco Oyj:lla ja Zn Vuokra-Asunnot Oy:lla (ent. Sisco Vuokra-
asunnot Oy:l13) ei ole edellytyksia selviytyd hankkeen toteutuksesta, koska Sisco Oyj on asetettu
konkurssiin ja Zn Vuokra-Asunnot Oy on taas selvitystilassa.
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Puu-Kiviston aloituskorttelit (nro 232400) asemakaava on kuitenkin viety voittajan suunnitelman
pohjalta eteenpadin paatoksentekoon. Kaupunginvaltuusto on 16.12.2019 § 15 hyvaksynyt asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen, mutta asemakaavasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, joten kaava
ei ole vield lainvoimainen.

Kaupunki on tarjonnut kohdetta kilpailussa seuraavaksi tulleelle ryhmalle Arkta Reponen Oy:lle (ent.
Rakennusliike Reponen Oy:lle) ja A-Kruunu Oy:lle, jotka ovat halukkaita rakentamaan voittaneen
kilpailuehdotuksen (Bosco) mukaan tehdyn asemakaavan tontit sitoutuen kilpailuohjelmaan.
Tonttivaraus on voimassa 12 kuukautta asemakaavamuutoksen voimaantulosta

Vantaan kaupungin hallintosadannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Na&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.9.2020 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 232400 mukaiset tontit 23141/1 ja 2
Arkta Reponen Oy:lle ja A-Kruunu Oy:lle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon
seka pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon. Tonttivaraus on voimassa 12 kuukautta
asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

b) oikeuttaa kiinteisto6t ja tilat -palvelualueen kaynnistamaan neuvottelut arvioinnissa
seuraaville sijoille tulleiden kilpailuryhmien kanssa, mikali voittanut kilpailuryhma paattaa
luopua hankkeesta tai silla ei ole riittavia edellytyksia selviytya hankkeen toteutuksesta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tontin 23141/2 varausaika on paattynyt ja A-Kruunu Oy on pyytanyt tontin varausajan jatkamista.
Perusteluna tonttivarauksen jatkamiselle on esitetty seuraavaa:

"Tamanhetkinen suhdanne on hankala myds A-Kruunulle ja se vaikeuttaa hankkeiden rakenteille
saamista. Etenkin korkealla olevat korot ja melko nopeasti nousseet rakentamiskustannukset
hankaloittavat tilannetta merkittdvasti esim. vuoden takaiseen tilanteeseen verrattuna. Hankaloitunut
tilanne viivastyttaa talla hetkella suurinta osaa paakaupunkiseudun asuinrakennushankkeista.

Kaavan mukaisia rakennuksia ei voida toteuttaa tehokkaasti, koska kaava edellyttda matalia
osia/osuuksia taloihin. Korkeiden osuuksien kerrospinta-ala on niin pieni, etta yldosiin tulee vain 4
asuntoa per kerros. Kaavan edellyttamat hoikat rakennusmassat nostavat rakennuskustannusta arviolta
n. 10 % (tehoton porras, paljon ulkoiseindpintaa). Lisdksi puukerrostalon toteuttaminen on edelleen
hieman kalliimpaa (arviolta 10-15 %) verrattuna betonikerrostaloon, jonka toteuttaminen tontille olisi
myo6skin haastavaa nykyisessa suhdannetilanteessa.

Tontin sijainti on riittdavan lahella palveluja seka juna-asemaa, jotta tontti soveltuu hyvin ARA-tuotantoa
ja etenkin vuokra-asumista varten. Sijainti on pitkalla tahtaimellad hyva ja toteutettavat asunnot hyvin
vuokrattavissa, eli kysyntariski on suhteellisen pieni. A-Kruunun keskimaaraista suurempi asuntojen
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keskipinta-ala, ja sitda myoten kohteeseen toteutettavat perheasunnot ovat varmasti kysyttyja, silla niita
on Kivistdssa vahan vapaana/saatavilla. A-Kruunun kohtuuhintaiset asunnot sekd monipuolinen
asuntojakauma 1h+k - asunnoista aina 4h+k - asuntoihin soveltuvat mielestimme markkinaan hyvin.”

Ottaen huomioon Kiviston alueen tamanhetkisen markkinatilanteen ja sen, ettd hanke edistaa
puurakentamista Vantaalla, pitda Kiinteisténhallinta ja asuminen -yksikko tonttivarauksen jatkamista
perusteltuna. Tonttivarausta esitetaan jatkettavaksi 28.2.2024 saakka.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 14

Kiinteist6johtajan vs. esitys:
Paatetdan jatkaa Kiviston tontin 23141/2 varausaikaa 28.2.2024 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tontin 92-23-141-2 varausaika on paattynyt 28.2.2024 ja A-Kruunu Oy on pyytanyt tontin varausajan
jatkamista. A-Kruunu on esittanyt tonttivarauksen jatkamiselle seuraavat perusteet.

A-Kruunu on valtion omistama erityistehtavayhtié. Puurakentamisen edistaminen ja puukerrostalojen
toteuttaminen kuuluu A-Kruunun keskeisiin tehtaviin. A-Kruunun omistuksessa on useita
puukerrostalokohteita padkaupunkiseudulla ja tallakin hetkelld on rakenteilla yksi suuri
puukerrostalokohde.

A-Kruunu on aikoinaan osallistunut kilpailuun kahdella ehdotuksella, jotka paatyivat toiselle ja
kolmannelle sijalle. Tontille laadittu kaava perustuu kilpailuehdotukseen, jonka voittaja ei ole pystynyt
toteuttamaan ehdotustaan. Myéhemmin on osoittautunut, ettei kaava ole riittavan
kustannustehokkaasti toteutettavissa ja alue vaatii uudelleen kaavoittamista.

Tamanhetkinen suhdanne on hankala myos A-Kruunulle ja se vaikeuttaa hankkeiden rakenteille
saamista. Etenkin korkealla olevat korot hankaloittavat tilannetta merkittavasti aiempaan verrattuna.
Hankaloitunut tilanne viivastyttaa talla hetkella suurinta osaa paakaupunkiseudun
asuinrakennushankkeista.

Vantaa on A-Kruunulle tarkea toimintapaikkakunta. Tontin sijainti on riittdvan ldahelld palveluja seka
juna-asemaa, jotta tontti soveltuu hyvin ARA-tuotantoa ja etenkin vuokra-asumista varten. Sijainti on
pitkalla tahtdimelld hyva ja toteutettavat asunnot hyvin vuokrattavissa, eli kysyntariski on suhteellisen
pieni. A-Kruunun keskimaaraista suurempi asuntojen keskipinta-ala, ja sita myoten kohteeseen
toteutettavat perheasunnot ovat varmasti kysyttyja, silla niitd on Kivistdssa vahan vapaana/saatavilla. A-
Kruunun kohtuuhintaiset asunnot seka monipuolinen asuntojakauma 1h+k - asunnoista aina 4h+k -
asuntoihin soveltuvat markkinaan hyvin.
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Ottaen huomioon Kivistdon alueen tamanhetkisen markkinatilanteen ja sen, etta hanke edistaa
puurakentamista Vantaalla seka mahdollisen asemakaavamuutoksen tontilla, pitda Kiinteistonhallinta ja
asuminen -yksikko tonttivarauksen jatkamista perusteltuna. Tonttivarausta esitetdan jatkettavaksi
31.5.2025 saakka.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 20.3.2024 § 16

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Kivistdon tontin 92-23-141-2 varausaikaa 31.5.2025 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 92-23-141-2

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankaytt6insindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



