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Detaljplaneindring 002501 och tomtindelning 62, Anis / Brannmalmsgrinden
VD/10372/10.02.04.00/2021
TeA/SP/AHA/NIS/JT/EA

Vid Brannmalmsgranden planldggs ett kvarter fér smahus pa platsen fér tva egnahemshus som rivs.
Bada tomternas byggratt 6kar fran nuvarande 200 kvadratmeter vaningsyta till 600 kvadratmeter
vaningsyta, dvs. totalt 1 200 m?-vy. Radhus, kopplade och fristaende smahus far byggas pa tomterna,
hogst fem och pa den storre tomten hogst sex bostdder per tomt. Det hogsta tillatna vaningstalet ar Il.

Detaljplaneidndringen giller kvarteret 62210 och gatuomradet i stadsdel 62, Anis.
Andringen giller kvarteret 62210 i den detaljplan som upphavs och torgomradet.

Tomtindelningen giller kvarteret 62210.

Omradet ligger i stadsdelen Anas 6ster om Brannmalmen. Det gréansar i norr till Brinnmalmsvigen, i
vaster till Brannmalmsparken och i 6ster och sdder till Brannmalmsstrandens parkomrade. Fastigheterna
som kommer att planldggas ligger adressen Brannmalmsvagen 22 och Brannmalmsgranden 4.

Sokande
Omradets markagare har ansokt om planandring.

Markagare
Med undantag av gatuomradena ar fastigheterna i privat ago.

Beredning

Utover stadens sakkunniga har en arkitekt som representerar markagarna deltagit i beredningen av
planen.

Planen har gjorts upp som stadens interna arbete.

Generalplanen

Omradet ar i den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 ett
bostadsomrade (A) som reserveras for mangsidigt boende. Vid ny- och kompletteringsbyggande av det
befintliga smahusomradet ska man varna om vardefulla specifika drag i omgivningen och byggsatten.
Planeringsomradet ligger i ett grundvattenomrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa
vattenforsorjningen och bibehallandet av vattnets anvandbarhet.

Omradet ligger ocksa i Kervo adals vardefulla kulturlandskap, vars varden ska bevaras. Vid mer
detaljerad planering, byggande och anvandning ska man varna om kulturmiljéns sardrag.

Detaljplanedndringen

Pa de tva tomterna far fristdaende eller kopplade rad- eller parhus byggas. Bada tomterna har en byggratt
pa 600 kvadratmeter vaningsyta, dar bada har utdkats med 400 kvadratmeter vaningsyta jamfoért med
den nuvarande byggratten. Pa den sydliga tomten far hogst fem bostdader med tva vaningar byggas och
sex pa den storre tomten langre norrut. Bostaderna ska dtminstone delvis byggas i tva vaningar. Genom
detta forhindrar man att byggnader i ett plan tar upp for mycket av tomtens gardsomraden.
Byggnaderna ska till sin skala, material och farger passa in i kanten av kulturlandskapet, vilket
sakerstallts genom planbestammelser. Man reserverar 1,5 bilplatser/bostad.
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| omradet forutsatts 1,0 i groneffektivitet, vilket ska bestyrkas i planerna for dagvatten och gardar som
utarbetas for bygglovet. Omradet har betecknats som ett viktigt grundvattenomrade.

Losningen fortatar staden inat och gor det majligt att bygga nya smahusbostader i granszonen till det
hoghusdominerade bostadsomradet i Anas och landskapet vid Kervo &dal inom réackhall for den
befintliga infrastrukturen och stadens tjanster. | planbestammelserna har sarskild uppmarksamhet fasts
vid hur byggnaderna och gardarna anpassar sig till det vardefulla landskapsomradet.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 28.3.2023.

Pa Vanda stads webbsidor, i Vanda stads invanartidning/ Vantaan Sanomat har det meddelats att planen
blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Fem asikter lamnades
in. Vanda stadsmuseum meddelade att byggnaderna till sina dimensioner, material och farger ska passa
in i kulturlandskapet. | omradet finns tre fasta fornlamningar som skyddas genom lagen om fornminnen
(295/1963). Under planldggningen ska myndighetsférhandlingar ordnas med Museiverket.

Myndighetsférhandlingar

Om planprojektet ordnades myndighetsforhandlingar 16.3.2023 enligt lagen om fornminnen (295/1963)
13 §, dar det konstaterades att man for bada tomternas del ska faststalla granserna for
fornminnesomradet genom tillrdckliga provgravningar, dvs. provgropar eller ett provdike. Utifran
gravresultaten faststalls fortsatta atgarder.

Pa basis av terrangundersokningar konstaterades att det inte finns nagra fasta fornlamningar i omradet
eller andra arkeologiska lamningar som anses behova skydd.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer

Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).
Planarbetet medfor ny bostadsvaningsyta (800 m2-vy, ca 11 bostader) och byggnadsplatser for smahus
(2—-3 st.).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden, dvs. dgarna till bada fastigheterna och for
stadsmiljonamnden kommer foreslas att avgiftsklass 2 (5 000 €) plus en extraavgift for utarbetande av
tomtindelningen (1100 €), sammanlagt 6 100 €, faststalls.

Stadsmiljonamnden 14.11.2023 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljdnamnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneidndring 002501 och férslaget till tomtindelning, 62 Anas
/ Brannmalmsgranden, som daterats 14.11.2023, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) beréattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 2 och konstatera att sokanden, dvs. dgarna till bada fastigheterna

betalar dndringskostnaderna (5 000 €), plus en tillaggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 100 €), sammanlagt 6 100 €.

Beslut:
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Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 29.11.2023-4.1.2024 med
stoéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsmiljdnamnden beslutade 14.11.2023 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga
utlatanden. Utlatanden begardes och ett inlimnades. Utlatandet har beaktats i svaret pa utlatandet,
men inga justeringar har gjorts utgdende fran det.

Justeringar i planbeskrivningen
Beskrivningen av detaljplaneandringen har justerats.

Stadsmiljonamnden 13.2.2024 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) det ges svar pa utlatandet i enlighet med bilagan,

b) forslaget till detaljplaneandring 002501 och forslaget till tomtindelning, 62 Anés /
Brannmalmsgranden, som daterats 14.11.2023, fors till stadsfullmaktige for godkannande

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.2.2024 § 13

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) det ges svar pa utldtandet i enlighet med bilagan,

b) forslaget till detaljplaneandring 002501 och forslaget till tomtindelning, 62 Anés /
Brannmalmsgranden, som daterats 14.11.2023, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.3.2024 § 7

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkdnna forslaget till detaljplanedndring 002501 och férslaget till
tomtindelning, 62 Anas / Brannmalmsgranden, som daterats 14.11.2023.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 14.11.2023

- Detaljplaneandringens beskrivning 14.11.2023, justerad 13.2.2021
- Utldtande och svar 13.2.2024

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Annakaisa Haanpaa, tf. omradesarkitekt, tfn 043 826 8456,
Seppo Niva, arkitekt, tfn 050 3029298
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



