< Vantaa

Rakennuslupahakemus: Kiinteisté6 Oy Koroppa Ill ¢/o Jatke Oy, varasto-
toimistorakennuksen, kahden katoksen ja aidan rakentaminen, Abyntie 5, Piispankyl3,

LP-092-2023-

05887

VD/1598/10.03.00.03/2024

RL/PI/LP-092-2023-05887

Lupatunnus
Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-092-2023-05887

92-21-139-5
Abyntie 5
1.9330 ha
Asemakaava

KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Kiinteistd Oy Koroppa Il
c/o Jatke Oy, Keskikatu 2, 45000 Kouvola

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Rakennetaan uusi varastorakennus toimistotiloineen, kaksi erillistd katosta ja aidan rakenta-
minen.

Rakennetaan 7583 m2 varastorakennus, jossa tukkumyynti rakennustuotetavaralle.
Lisaksi rakennetaan vaestonsuoja, seka kaksi erillista katosta rakennustuotetavaralle.

Vaestdnsuoja
S1 luokan vaestonsuoja, laskentaperiaatteena kdytetdan henkilomaaraa (25 henkea).

Tontti aidataan 1,8m korkealla verkkoaidalla asfaltoidulla alueella. Tontin viheralueet on
aidan ulkopuolella.

Autopaikat

Vaade: Toimistotilat 1 ap/50 kem? = 10 ap (500-34 VSS=466) Varastot 1 ap/150 kem? = 47 ap
(6923).

Suunnitelmassa yhteensa 20 ap, joista 1 LE-paikka. Loput kaavanmukaisista autopaikasta 37
ap esitetty katkoviivalla ja merkinnalla varaus.

Polkupyérapaikat
Vaade toimistot: 1 pp / 100 kem? = 5 PP Vaade varastot 0.4 pp / tyontekija = 2 pp.
Toteutetaan kaavan mukaiset polkupydrapaikat.

Kiinteisto sijaitsee yleisen vesihuollon ja hulevesiviemarin toiminta-alueella, samalla haetaan
vapautusta yleiseen hulevesiviemariin liittymisesta.

Huleveteen liittymattémyydesta saatu pdatds Vantaan ymparistokeskukselta 1.2.2024
VD/521/11.01.06.00/2024.

Kohde sijaitsee lentomeluvyohykkeelld 1 (LDEN yli 60 dB), jonka asettama
danitasoerovaatimus on Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan AL > 35 dB
toimistotiloille yleensa. Vaatimus vastaa asemakaavamaaraysta.

Vaativa

10100 k-m2, josta kaytetdadan 7364 kem?2. Jaljelle jaa rakennusoikeutta 2736 k-m2.
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Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

PadsuunnittelijaVaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
Paloturvallisuussuunnittelija ~ Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Tavanomainen
Kosteudenhallintakoordinaattori Vaativa

PaasuunnittelijaJuha Heino, arkkitehti

RAK-rakennesuunnittelija Henri Sakari Huoso, insinGori
LVI-suunnittelija Reima Taneli Kurtti, LVI-insin6ori
Rakennussuunnittelija Juha Petri Heino, arkkitehti

Pohjarakenteiden suunnittelija Mikko Juhani Riikonen, diplomi-insindori
Paloturvallisuussuunnittelija Raine Paajanen, rakennusinsindori
Akustiikkasuunnittelija Antti Samuli Bang, insin6ori
Kosteudenhallintakoordinaattori Tuomo Aleksi Repo, rakennusinsindori

Kerrosala 7583 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 7364 m2
Kokonaisala 7583 m2
Tilavuus 90813 m3

Poikkeamiset

Rakennusalue ylitetdan rakennuksen osalta 2 metrid, katokset rakennetaan rakennusalueen
ulkopuolelle.

Perustelut: Jarjestelyillda parannetaan rakennuksen kaytettavyytta. Katokset lisdavat
kapasiteettia toimintaa varten. Katosten sijaintia kompensoidaan istuttamalla puita tontin
viheralueelle. Varastoitava materiaali suojataan katoksilla niin, ettd materiaali ei ndy
naapurin tai ulkoilualueen suuntaan.

Haetaan poikkeamista asemakaavan mukaisesta autopaikkavaateesta. Suunnitelmassa
yhteensa 20 ap, joista 1 LE-paikka. Loput kaavanmukaisista autopaikoista 37 autopaikkaa
varattuna piha-alueella, alueet esitetty asemapiirroksessa.

Perustelut: Rakennuksen toiminta on tukkutuotteiden varastointia, josta tavaran
toimittaminen jalleenmyyjille. Tontilla on riittdvat autopaikat toimistohenkildille ja logistiikan
henkildille. Kiinteistolld ei ole henkildasiakasliikennettd. Lopuille autopaikkavaatimuksille on
esitetty varaus tontilla. Autopaikat voidaan toteuttaa, jos kiinteistén toiminnalle haetaan
my6hemmin muutosta.

Poikkeamat ovat vahaisia MRL 1758.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 22.1.2024, Lausunto

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 9.1.2024, Ei huomautettavaa
Liikennesuunnittelu/Kapu, 15.1.2024, Puollettu

Pelastuslaitos/Mikko Hamaéldinen, 9.1.2024, Ehdollinen

Vantaan Energia, 11.1.2024, Puollettu

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 17.1.2024, Lausunto

Viheralueet/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 12.1.2024, Puollettu

KKNK, 16.2.2024, Puollettu

Ymparistokeskus/Ymparistonsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnét
Ymparistotarkastajat@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 1.3.2024, Lausunto

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 1.3.2024, Ei huomautettavaa

Viranomainen on kuullut naapurit 28.2.2024.

Naapurilla 92-21-138-3 (Abyntie 3¢, Abynkuja 3) on huomautettavaa seuraavista asioista:
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Pyydetty huomioimaan LP-092-2023-05887 rakentamisessa mm IV-koneiston aiheuttaman
melun kantautumisesta kotiimme os. Abyntie 3C. Kodin kaikki makuuhuoneet on Abynkujan
vastaisella seinustalla ja niinikaan kohti tulevaa uudisrakentamista.

Huolimatta siita etta IV-konehuone on suunniteltu uudisrakennuksen idan puoleiseen
nurkkaan. Rakentamisessa tulisi huomioida mahdollisuus poistoilma seinustalle kohti
kaakkoa, eika katolle. Uudisrakentaminen KTY tontille, jossa tulee rajoittaa nimenomaan
ymparistohairioita.

Rakennusvalvonta:
Muut huomatukset eivat liity tassa luvassa kasiteltaviin asioihin.

Hankkeeseen ryhtyvadn vastine huomautukseen:

Hankkeessa kdytettdvien iv-laitteistojen danitasot eivat poikkea normaaleista iv-laitteiden
danitasoista, eivatka aiheuta ympardivien rakennuksien iv-laitteita suurempaa melua.
Teknisesti parhaiten toimivan ratkaisun saavuttamiseksi, ei ole jarkevaa lahtead siirtdmaan
ulospuhalluksia seindn puolelle, eika se ole melun kannaltakaan tarpeenmukaista. IV-
laitteistojen suunnittelu tehddan voimassa olevien asetusten vaatimukset huomioiden.

Alue on lentomelualuetta, joten suurimman melun alueella aiheuttaa varmasti lentotoiminta.
Muilta osin huomautuksessa mainitut asiat eivat liity hankkeen rakennuslupaan, joten emme
ota niihin vastineessamme kantaa.

Naapurilla 92-413-2-21 (Bertaksentie 8) on huomautettavaa seuraavista asioista:
Rakennusalueen ylitykset on esitetty kompensoitavan istuttamalla puita. Istutukset on
suojattava asianmukaisesti eldintuhoilta riittdvan korkeilla runkosuojilla ja aitauksilla.
Istutettavien puiden tulee olla niin isoja, ettd niiden todennakoisyys selvitd esim. kuivuudesta
ja heinan ja vesakon aiheuttamasta kilpailusta on riittdava. Toisin sanoen, hankkeessa tulee
varmistaa istutettavien puiden elinkelpoisuus ja menestyminen, jotta niilla voitaisiin
kompensoida rakennusalueen ylitykset.

Hankkeeseen ryhtyvadn vastine huomautukseen:

Hankkeen pihasuunnitelmassa on huomioitu istutettavien puiden koko riittdvan suureksi,
jotta elinvoimaisuus voidaan varmistaa. Istutettavien puiden suunniteltu koko on nyt
suurempi verrattuna meidan vastaaviin hankkeisiin. Hankkeen viherty6t tulee suorittamaan
alan ammattilainen ja istutustyot tehdaan viheralan ohjeistusten mukaisesti huomioiden
tarvittavat suojaukset eldintuhoja vastaan. Istutuksien elinvoimaisuus varmistetaan viela
kasvuunlahtotarkastuksessa.

Liitteet Aitapiirustus 1 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 5 kpl

Paatoésehdotus Myo6nnetdan rakennuslupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos Myobnnetty

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Hyvaksyttiin pdatésehdotus.

Tama pykala tarkastettiin heti.

MRL 103§, 1158, 1258, 133§, 134§, 135§, 1758
Vastaava tyonjohtaja

Vesi- ja viemarityonjohtaja
llImanvaihtotydnjohtaja
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Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
liImanvaihtokatselmus
Loppukatselmus

IImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Ennen aloituskokousta tulee selvittaa lentoesteluvan tarve. Lisda lentoesteluvasta: Hae lupaa
lentoesteelle | Traficom

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Pohjaveden pinnankorkeustiedot on selvitettava tontille kahdesta asennetusta
pohjavesiputkesta. Pohjavesiputkien putkikortit tulee toimittaa Vantaan
ymparistokeskukseen. Ennen aloituskokouksen jarjestamistad on esitettdva asiantuntijan
laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérin kanssa.

IV-suunnitelmien esittelyn yhteydessa on esitettdva ilmanvaihdon ulospuhalluksen danitasot
LVI-tarkastusinsinoorille.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteita, on rakennustyot keskeytettava ja otettava
yhteyttd Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukseen.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdllosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdllosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsintorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b §).

Sahkoautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla" mukaisesti.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Lumialueelle kasattavien lumien sulamisvedet tulee johtaa hiekan- ja 6ljynerotuskaivon
kautta viivytykseen. Lumienldjityksesta ja niiden sulamisvesista ei saa aiheutua haittaa
naapurikiinteistoille.
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Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin tontti on merkitty kiinteistérekisteriin.

Kasittelija Lupakasittelija Petri Isokoski
Paattaja Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

Paatdspaivamaara 26.3.2024

Paatoksen julkipanopaiva 27.3.2024

Paatoksen antopaiva 28.3.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 29.4.2024

Paatos lainvoimainen 30.4.2024

Paatoksen voimassaolo Rakennustyo6t on aloitettava viimeistdan 30.4.2027 ja saatettava loppuun 30.4.2029 mennes-

sa. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Liitteena: esittelymateriaali



