< Vantaa

Toimitilojen vuokraaminen osoitteesta Lauri Korpisen katu 9 kaupunkiymparistén
toimialan kaytt66n / AK

VD/2483/10.03.02.06/2024
AK/TH/TL/J)

Esitetddn toimitilojen vuokraamista Sponda Oy:lta kaupunkiympdriston toimialan kdytt66n 1.1.2025
alkaen osoitteessa Lauri Korpisen katu 9 sijaitsevasta kiinteistosta. Vuokrasopimus on maaraaikainen
ajalla 1.1.2025-31.12.2029. Vuokrattavien toimitilojen vuokra on vuokrakauden alkaessa 92 350,00
euroa kuukaudessa (+alv 24 %).

Vantaan kaupunki suunnittelee uuden toimitilan rakentamista Tikkurilaan. Tikkurilan
toimitilahankkeesta on aiemmin laadittu tarveselvitys-hankesuunnitelma, joka hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 11.12.2017 § 7. Alun perin kaupungin toimitilan oli tarkoitus sijoittua Kielotie 13
-tontille, mutta sittemmin kyseinen tontti on varattu uudelle Tikkurilan terveys- ja perhekeskukselle.
Tikkurilan toimitilahankkeen tarveselvitys on paivitetty vuoden 2024 alussa ja toimitilalle on etsitty uutta
sijaintia Tikkurilan keskustan alueelta. Toimitilan uusi sijainti tdsmentyy vuoden 2024 aikana.
Tavoitteena on, etta kaupungin uusi toimitila saataisiin kaytté6n viimeistaan vuoden 2030 alussa.

Kaupunkiympariston toimialan henkil6stoa tyoskentelee talla hetkella useassa eri toimipisteessa
Tikkurilan alueella osoitteissa Kielotie 20, Kielotie 28, Peltolantie 2, Asematie 6 ja Asematie 10. Lisdksi
toimialan henkilostoa tydskentelee kaupungintalolla. Kaupunkiympariston toimialan talla hetkella
kaytossa olevien toimitilojen kunto ja vuokrasopimustilanne seka toimialan toimintojen asianmukainen
jarjestdminen huomioiden esitetdan, ettd kaupunkiympariston toimialan koko henkildstélle vuokrataan
yhteiset vaistotilat uuden toimitilahankkeen valmistumiseen saakka.

Kaupunkiympariston toimialan henkil6ston esitetdan sijoittuvan Lauri Korpisen katu 9:ssa sijaitseviin 1-5
kerroksen tiloihin Vantaan kaupungin tilahallinnan neuvotteleman vuokrasopimuksen perusteella
vuoden 2025 alussa. Kaupunkiympariston toimialan henkiléston on suunniteltu tydskentelevan Lauri
Korpisen katu 9 tiloissa vuoden 2029 loppuun saakka, minka jalkeen kaupunkiympariston toimiala siirtyy
kaupungin uuteen toimitilaan yhdessa muiden toimialojen kanssa.

Vuokrattavat toimitilat osoitteessa Lauri Korpisen katu 9 ovat kooltaan 3 694 m2 ja tilat omistaa Sponda
Oy. Maaraaikaisessa vuokrasopimusluonnoksessa padomavuokran osuus on 73 880,00 euroa
kuukaudessa (+alv 24 %) ja yllapitovuokra 18 470,00 euroa kuukaudessa (+alv 24 %). Kokonaisvuokran
madra on 25 eur/m2/kk eli yhteensa 92 350,00 euroa kuukaudessa (+alv 24 %). Vuokrattavat tilat
soveltuvat hyvin kaupunkiympariston toimialan kayttoon, pdaasiassa hallinto- ja toimistotyohon, mutta
tiloihin on tarpeen tehda joitain muutostoitd, joiden toteutuksesta vastaa omistaja ja suunnittelusta
Vantaan kaupunki yhdessad Sponda Oy:n kanssa. Muutostoiden osuus sisaltyy pddomavuokraan.
Toimitilat toteutetaan monitilatoimistona ja kayton aikana henkildstdon on tarkoitus omaksua uuden
monitoimitilan tyoskentelykulttuurin toiminta- ja menettelytavat.

Vuokrauksen padehdoista on sovittu seuraavaa:

e Vuokrasopimus on maardaikainen ajalla 1.1.2025-31.12.2029.

e Vuokrattavien tilojen pinta-ala on 3 694 m2.

e Vuokrattavat tilat sijoittuvat kiinteiston kerroksiin C1-C5.

e Kokonaisvuokran veroton maara on vuokrakauden alkaessa 25,00 eur/m2/kk.
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e Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja vuokra tarkistetaan kerran vuodessa. Vuokraa
korotetaan jokaisena tarkistusajankohtana vahintaan 1,25 %.

e Vuokratiloissa tehddan ennen vuokra-ajan alkamista vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
sovitut muutostyot.

e Vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattymaan kolmen (3) vuoden vuokra-ajan
jalkeen. Mahdollinen irtisanominen on suoritettava kirjallisesti viimeistaan 12 kuukautta ennen
kolmen vuoden vuokra-ajan tayttymista. Mikali vuokralainen irtisanoo vuokrasopimuksen
tdman kohdan mukaisesti, maksaa vuokralainen irtaantumiskorvauksena vuokranantajalle
kuuden (6) kuukauden verollista vuokraa (pddomavuokra + yllapitovuokra) vastaavan
korvauksen. Mikali irtisanomista ei suoriteta viimeistaan edellda mainittuun maaraaikaan
mennessa, jatkuu vuokrasopimus sovitun maaraaikaisen vuokrakauden loppuun saakka.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 10 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai
muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48
kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai maaraaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600
000 euroa, tai maaraaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 10.4.2024 § 10

Kiinteistéjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti Sponda Oy:n omistamien Lauri Korpisen katu 9
toimistotilojen vuokrasopimuksen paaehdot,

b) valtuuttaa toimitilapaallikkd neuvottelemaan lopullisen vuokrasopimuksen tarkemmista
ehdoista seka tekemaan ja allekirjoittamaan lopullinen vuokrasopimus, ja

c) todeta, etta lopullinen vuokrasopimus syntyy vasta, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kasittely:

Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti selosti asiaa kokouksessa.
Asian kasittelyn aikana kiinteistojohtaja muutti esitystaan seuraavalla tavalla:

Vuokrauksen paaehtojen vuokran tarkistamista koskeva kohta muutetaan kuulumaan seuraavasti
(muutos kursiivilla): Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja vuokra tarkistetaan kerran vuodessa.
Vuokraa korotetaan jokaisena tarkistusajankohtana vahintaan 1,25 %.

Paatosesityksen b-kohtaa tdydennetdan seuraavasti (taydennys kursiivilla):
b) valtuuttaa toimitilapaallikkd neuvottelemaan lopullisen vuokrasopimuksen tarkemmista ehdoista ja
kuukausivuokran korotusprosentista seka tekemaan ja allekirjoittamaan lopullinen vuokrasopimus.

Paatos:

Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liitteet:
- Vuokrasopimusluonnos
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