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002190 TIKKURILA
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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 24.2.2014 paivattya

asemakaavakarttaa nro 002190. Kaavoitus on tullut vireille 27.5.2013.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT / ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos:

koskee korttelia 61113 sek& katu-, virkistys- ja vesialuetta kaupunginosassa 61, Tikkurila.
(kumoutuvan asemakaavan kortteli 61113 seka katu-, virkistys- ja vesialue kaupunginosassa 61, Tikku-
rila).

Tonttijako:

koskee korttelia 61113 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksella tehddan mahdolliseksi Hotelli Vantaan laajeneminen nykyisen rakennuksen etela-
puolelle. Laajennus ylittad Tikkurilantien pilarein kannatettuna. Samalla rakennetaan yleiseen kayt-
toon tarkoitettu kévelysilta Hertaksentielta Tikkurilantien yli joen rantaan. Rantaan suunnitellaan
my0s yleiseen kayttdon tulevaa laituria.

Uudisosa jatkaa vanhan hotellirakennuksen korkeuslinjaa, ja sen on suunniteltu olevan enintaan kuu-
sikerroksinen. Uudet autopaikat sijoittuvat sekd maan alle ettd maan paalle Hertaksentien varteen.
Laajennuksen koko on noin 4500 kerrosnelidmetria.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,7 ha, josta hotellirakennusten korttelialuetta on 0,5 ha. Hotelli-
korttelin rakennusoikeus on nykyisin 20 150 kerrosnelidmetrid, uutta rakennusoikeutta tulee 4 500
kerrosnelidmetrid. Korttelin tehokkuusluku e nousee 4,0:aan.
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistd Oy Haukipurontien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.10.2012.
Kaavamuutos oli kevaan 2013 tydohjelmassa numerolla 002190.

- Kaavoitus tuli vireille 27.5.2013.
- Mielipiteet pyydettiin 28.6.2013 mennessa (MRL 62 §).

2.2  ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamuutoksella tdydennetdan kaupunkirakennetta Tikkurilan keskustassa, aseman l&heisyydessa.
Muutoksella hotellirakennusten korttelin (KLH) rakennusoikeus kasvaa 4 500 kerrosnelidmetrilla 20
150 kerrosnelidmetriin. Hotellin laajennus sijoittuu rakennuksen radan puoleisen siiven jatkeeksi,
Tikkurilantien yli. Ulokeosa kannatetaan pilarein Tikkurilantien katualueelta ja Tikkurilanrannan puis-
tosta. Rakennukseen liittyy Tikkurilantien ylittava kévelysilta, josta on portaat rantapuistoon. Silta ja
joen rantaan rakennettava laituri tulevat yleiseen kéayttoon.

Laajennus saa olla enintd&n kuusikerroksinen ja sen rdystaskorko on sama kuin vanhalla hotelliosalla.

Hotellin ja Tikkurilantien véliss& on voimassa olevassa asemakaavassa pieni Hertaksenpuisto, joka
muutetaan osaksi hotellirakennusten korttelia. Alue séilyy silti edelleen p&a&osin istutettavana alueen
osana. Tikkurilanranta-niminen puisto tien ja joen valissa séilyy puistona (VP), muttasille saa sijoittaa
hotellin tukirakenteita ja portaat. Vesialueelle saa sijoittaa laiturin.

Sijainti joen rannalla, paéradan ja Heurekan naapurissa asettaa erityisia vaatimuksia rakennuksen ark-
kitehtuurille, mik& on otettu kaavamaarayksissa huomioon.

Laajennusosa sijoittuu Vantaan kaupungin omistamalle tontille. Kaupunki myy tontin rakennusoikeuk-
sineen hotellikiinteiston omistajalle ennen rakennushankkeen kdynnistymista.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimuksia.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Tikkurilaan, padradan ja Keravanjoen varteen. Paikka on maisemallisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaalla alueella. Naapurissa on Tikkurilankoski patoineen, Vernissa, Heureka, Kau-
punginmuseo seké Silkkitehdas.

3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilan eteldosa on Keravanjoen laakson savitasankoa, johon joki on uurtanut uomansa. Kalliokyn-
nykseen syntynyt koski ja Suuri rantatie (t&ll& kohtaa Tikkurilantie) sen vierell& ovat kulttuurimaise-
man kehityksen lahttkohtia. Kuninkaalan kylakeskus sijaitsi joen eteldapuolen kumpareilla ja Tikkurilan
kylékeskus nykyisessa Viertolassa Kylméojan suulla. Koski mahdollisti vesimyllyjen rakentamisen, ja
kylien myllyt olivatkin Tikkurilankosken molemmin puolin. Mydhemmin, 1800-luvun lopulla, rautatien
rakentaminen teki nykyisesta Tikkurilan keskustasta liikenteellisen solmukohdan, johon alkoi syntya
teollisuutta ja asuinrakentamista. Juna alkoi kulkea vuonna 1862.

Tikkurilan keskustan savitasanko raivattiin avoimiksi niityiksi ja sittemmin pelloiksi alkaen etelésta Ke-
ravanjoen varresta. Keravanjoen pohjoispuolella on niittyd 1600-luvun kartoissa. Raivaaminen jatkui
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kohti pohjoista 1700- ja 1800-lukujen kuluessa. Nykyinen keskusta on rakennettu néille pellaille, eik&
alkuperéista luonnonmaisemaa ole enéa juuri havaittavissa.

Aseman eteldpuolinen alue nékyy puistoksi istutettuna vuoden 1872 senaatin kartassa. Kartassa on
esitetty myos Hertaksen puutarha.

HKaupunkikeskusta, jonka julkisia

Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettavat
ulkoilureittiyhteydet

~ Kehitettéva tiemaisema.

Kylakuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Suuri rantatie eli Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992) viheralue

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on Keravanjoen rannassa. FCG Oy on tehnyt Vantaan kaupungille tulvaselvityksen Joki-
niemen alueesta 1.9.2010. Siitd ilmenee, ettd joki voi tulvia ainakin hulevesiverkoston kautta Tikkuri-
lantielle radan alikulkuun ja radan itapuolelle. Tallainen tulva on harvinainen, sen esiintyvyys on noin
kerran sadassa vuodessa. Poyry Oy on tehnyt kevaalla 2013 Vantaan kaupungille Tikkurilan alueen hu-
levesijarjestelman toiminnallisen selvityksen. Tikkurilan alueen hulevesiverkoston kapasiteetit ovat
paasaantoisesti riittavia keskimaarin kerran viidessa vuodessa toistuvissa rankkasadetilanteissa. Mer-
kittavia tulva-alueita muodostuu vasta keskimé&éarin kerran 50 vuodessa toistuvissa rankkasadetilan-
teissa. Tulva-alueet eivét sijoitu kaavoitettavalle alueelle.

Kasvillisuus ja eléimistd

Hertaksenpuistossa on muutama jo reippaaseen kasvuun yltanyt tammi. Joen rantapenkka on tuolta
kohdalta kapea, eika sille sijoitu merkittévaa kasvillisuutta. Sen sijaan kaavaillun laajennuksen lansi-
puolella on kylékurjenpolviesiintyma, joka on mahdollista siirtdd muualle, jos hankkeella on siihen
vaikutusta.

Maapera ja pohjavesi
Kaava-alue sijoittuu tayttokerrosten peittamalle savialueelle.

Maanpinta viettda eteldén kohti Keravanjokea. Paallimmaisena maakerroksena on vaihtelevan pak-
suinen taytto. Tayton alla on noin 3-5 m paksu savikerros. Alueella savikerroksen alapinta on Tikkuri-
lantien alueella tasolla noin +10 ja nykyisen hotellirakennuksen eteléreunalla tasolla noin +12. Joki-
luiskassa ja rannassa savikerros on huuhtoutunut pois. Saven alla on vaihtelevan paksuinen silttiker-
ros ja tdmén alla moreeni. Maakerrosten kokonaispaksuus vaihtelee noin 2...9 m:n vélill4, ohentuen
kohti Keravajokea.

Pohjavedenpintaa ei alueella ole tutkittu. Pohjavedenpinta laskee kohti Keravanjokea. Pohjaveden-
pinnan voidaan arvioida noudattavan loivasti luonnollista maanpintaa, nousten kohti pohjoista.
Rakennettavuus maaperan suhteen (geotekniikka)

Rakennukset perustetaan paaluilla. Paalutyypiksi suositellaan jareda suurpaalua (esim. terasputki- tai
kaivinpaalu), joka ulotetaan kallioon. L&hella Keravanjokea voi tulla kysymykseen my6s maanvarainen
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perustus hienorakeisten maakerrosten alapuolisen kantavan moreenikerroksen tai luonnontilaisen tai
louhitun kallion varaan.

Savikerroksen ja maatdyttojen kokonaisvakavuus Keravanjoen suuntaan tulee olla riittdva. Maapohjaa
tulee tarvittaessa lujittaa esim. massavaihdolla, pysyvalla tukiseinalla tai saven stabiloinnilla.

Ajoneuvoliikenteen aiheuttaman tarinén ja runkomelun vaikutuksia suositellaan tutkittavaksi erityi-
sesti l&helle Tikkurilantietd rakennettavia perustuksia

3.1.3 Rakennettu ympéristod

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2013 alussa 4927 henked. Alueen vékiluku on pysynyt melko tasaisena koko

2000-luvun puolella. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maard, joten kaupunginosan vakiluku nousee
l&hivuosina. Tikkurilassa on véhan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko
Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 38 662 henke&, missé on kasvua noin 2 000 henked viimeisen 10

vuoden aikana. (Vantaan kaupunki, tietopalveluyksikk®).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on hallinnon, palvelujen, kaupan ja asumisen aluetta. Tuleva rakentaminen on
Tikkurilan keskustan tiivistamista ja tdydennysrakentamista. Joukkoliikenneyhteydet ovat erinomai-
set.

Kaavamuutos sijoittuu Tikkurilan ndkyvimmalle paikalle, paéradan ja joen risteykseen. Hotelli on jat-
keena pohjoisemmaksi radan viereen nousevan aseman toimisto- ja liilkekeskus, Dixin julkisivulinjalle.
Dixi on valmistuttuaan yli 400 metria pitk& rakennus, joka on korkeimmalta kohdaltaan 12 kerrosta
korkea. Keskuksen viimeisessé vaiheessa rakennetaan sen eteldisin paaty, kahdeksankerroksinen ho-
telliosa.

Hotelli Vantaan vanhempi osa on kuusikerroksinen, vaalean klinkkeripintainen. Hotellin ja radan valiin
ja& Veteraanipuistoksi nimetty vanha asemapuisto jaloine lehtipuineen ja veteraanimuistomerkkei-
neen. Vanha punatiilinen rautatieasema vuodelta 1862 on kaupunginmuseon kaytdssa. Museon edus-
ta uusiutuu lahivuosina, kun linja-autolaiturit siirtyvét rakenteilla olevaan matkakeskukseen. Uuden
hotellin, nykyisen Hotelli Vantaan ja kaupunginmuseon rajaamalle alueelle rakennetaan urbaani, ki-
vetty aukio alla olevan lahiymparistdsuunnitelman mukaisesti.

Istutettava kausikukkaistutus

Istutettava perenna

Aukio, granittikiveys

Nupukiveys

Nupukiveys, sahattu
ja poltettu pinta

Betonikiveys

Kivituhka

shiytettsva
Istutettava lehtipuy

VAN Istutettava kbynnds

Nupukivireunus
Luonnonkiviaskelmat

B o Penkki

Hertaksentie
Takdits [ |

N
N Tilavaraus
3

vai
jadtelokioskille

Tikkurilan asemakeskuksen lahiympaéristésuunnitelma, Ramboll, 2012.

Vilkasliikenteinen Tikkurilantie kaartaa hotellin ja joen valissa radan alikulkuun. Radan toisella puolel-

la on vanha punatiilinen vernissatehdas, seké Tikkurilankosken pato. Tikkurilantien pohjoispuolella on
korkea 7-9-kerroksinen toimistorakennus 1990-luvulta.
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Hotelli Vantaasta lanteen, toisella puolella Ratatietd on Kukkakedon asuinkerrostaloalue 1970-luvulta.
Punatiiliset rakennukset ovat seitseménkerroksisia. Tikkurilantien eteldpuoli on jokeen rajautuvaa
puistoa nimeltdan Tikkurilanranta. Kesélla 2013 puistosta purettiin kaupungin edustushuvila, Villa
Avik, jonka perustukset olivat pettaneet. Joen yli Heurekaan johtaa kaksi kevyen liikenteen siltaa.
Tiedekeskus on merkittavd matkailukohde, josta tulee olla selke&t yhteydet asemakeskukseen. Kera-
vanjoki rantapuistoineen ja rakennuksineen on arvokas kulttuuriymparisto.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Tikkurilantie on osa Suurta rantatietd eli Kuninkaantieté. Se ei radan alituksen kohdalla noudata tien
historiallista linjausta, alun perin tie kulki ylempana ja ylitti radan raiteiden tasossa. Hotelli Vantaan
lansipuolella oli Hertaksen tila rakennuksineen ja puutarhoineen. Tilan historia nakyy enaa kadun- ja
yokerhon nimissa.

Tikkurilankoski ja siitd saatava vesivoima kehittivét alueen elinkeinorakennetta jo 1700-luvulla. Ensin
koskessa oli mylly, 1862 sen yhteyteen perustettiin 6ljynpuristamo ja vernissakeittdma viisi vuotta
my6hemmin. Muut Tikkurilan maalitehtaan rakennukset purettiin 1980-luvun lopussa, mutta vernis-
satehdas jdi ja se kunnostettiin kaupungin kulttuuritiloiksi. Tehdas ja pieni paloasemarakennus on
suojeltu asemakaavalla, koskessa oleva pato on suojeltu historiallisen ajan kiintedna muinaismuisto-
na.t

Tikkurilan vanha asema on ainoa alkuperaisessa asussaan séilynyt esimerkki tiilisesta asema-
arkkitehtuurista Helsinki-Hdmeenlinna -radalla. La&ninarkkitehti Carl Albert Edelfeltin suunnittelema
rakennus valmistui vuonna 1862. Rakennus toimi asemana vuoteen 1977 ja siirtyi kaupunginmuseon
kayttdon v. 1987. Rakennus on suojeltu asemakaavalla ja se on Rautatieasemien suojelutydryhmén
mietinndssa arvotettu tarkedksi kohteeksi. Se siséltyy puistoineen valtakunnallisesti merkittavien ra-
kennettujen kulttuuriympéristdjen inventointiin, jonka on laatinut Museovirasto.

Vanha silkkitehdas etddmpéana joen alajuoksulla muodostaa harvinaisen ehjan ja yhtendisen tehdas
miljéon. Tehtaan ensimmainen osa valmistui vuonna 1934 ja uusin osa on vuodelta 1964. Tekstiilite
lisuus loppui vuonna 1979, jonka jalkeen siit& on vuokrattu tiloja eri yrityksille, kaupoille, teatterille
mm. paivakodille. Silkkitehtaan asemakaavaa on muutettu useaan otteeseen viime vuosina, mutta
toistaiseksi se ei ole l&htenyt kehittymé&én toivottuun suuntaan.

Silkin edustalla oleva veden pumppaamo, Séderlingin mylly ja Villa S6derbo ovat modernin rakennt
kulttuurin kohteita, jotka on suojeltu asemakaavalla. Tiedekeskus Heureka ja lahempané rataa olev
vinokdysisilta ovat molemmat modernin rakennuskulttuurin kohteita, jotka on luokiteltu Al-luokka
ja ne suojellaan tulevissa asemakaavoissa.

Palvelut ja tydpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentén jalkeen. Noin 90 prose
tia 6 300 tyopaikasta liittyy palveluihin. Kaupunki ja valtio ovat merkittdvimmat tyénantajat.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: kaupungintalo, kaupungin ja valtion paik
lishallinnon virastot, posti, padkirjasto ndyttelytiloineen, Laurean ammattikorkeakoulu sek& seurakun-
tayhtyman virastot ja kirkko. L&himmat kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppiastavaratalo Tik-
kuriin seka my6hemmin rakenteilla olevaan toimisto- ja liikkekeskus Dixiin.

Hotelli Vantaa tarjoaa majoitus-, ravitsemus- ja viihdepalveluita.

Virkistys

Keravanjoki rantoineen on Tikkurilan merkittavin viheryhteys. Tikkurilan urheilupuisto uimahalleineen
seké keila- ja jadhalleineen sijaitsee parin kilometrin paassa Valkoisenlahteentien varressa. Julkisten
ulkotilojen puute ja keskeneraisyys vaikeuttaa mm. erilaisten tapahtumien jérjestamisté. Toisaalta
Helsingin monipuolinen virkistys- ja kulttuuritarjonta on lyhyen junamatkan péaassa.

Liikenne

Kaavamuutosalue liittyy Hertaksentien ja Ratatien kautta muuhun liikenneverkkoon.

1 Vantaan kulttuurihistorialliset ymparistot, Vantaan kaupunki, Asemakaavaosasto, A3/1993.
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Tikkurilan puolelle katuverkon kapasiteetti on rajallisempi kuin Jokiniemen puolella. Jokiniementielt
ja Valkoisenlahteentielté on sujuvat yhteydet seudulliseen ja valtakunnalliseen paatieverkkoon, mm.
Keha lli:lle, Lahdenvéylélle ja Tuusulanvaylélle.

Kevyt liikkenne

Kevyen liikenteen reitit kulkevat Tikkurilantien ja Ratatien molemmissa reunoissa. Reitti asemalta
Heurekaan kulkee Veteraanipuiston kautta ja radan vieritse siltaa pitkin Tikkurilantien yli. Sillalta on
portaat maantasoon ja Tikkurilantielle, kadun molemmille puolille. Esteetdn reitti asemalta Heure-
kaan kulkee pitempaéa reitti& Ratatien kautta.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalueen naapurissa on Tikkurilan asema, jolta on yhteydet Pendolinailla, pika- ja taajama-
junilla padrataa pitkin eri puolille Suomea seké Venajélle, Pietariin ja Moskovaan. Yhteydet paranevat
entisestaan, kun kehdrata valmistuu liilkenngitavaksi kesélla 2015.

Tikkurilan aseman bussilaiturit sijaitsevat vield kaupunginmuseon edustalla ja taksit véliaikaisella pai-
kallaan Asematielld. Tikkurilan asemalla on yhteensé 23 bussilinjaa. Ne siirtyvat kayttdmaan uuden
matkakeskuksen laitureita lokakuussa 2014. Dixin viimeisen vaiheen valmistuttua taksit siirtyvat kau-
punginmuseon edustalle ja niiden jonotus siirtyy Hertaksentielle, hotelli Vantaan viereen.

Vesihuolto

Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on paéasiassa rakennettu. Vesijohdot (Vj150) ja jatevesiviemarit
(Jv300) sijaitsevat Ratatielld. Suunnittelualueen eteldpuolella virtaa Keravanjoki, joka vastaanottaa
Tikkurilan alueen hulevedet.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka yl&séili6 (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 jaNW =
+72.00) sijaitsee Simonkyl&ssa. Kayttdvesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta YI&ston
paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 jaylin +85.00 mvp (merenpinnas-
ta).

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan Keravanjoen ali Helsinkiin Suutarilan jatevesipumppaamolle ja sielta Helsingin
verkostossa Viikinméen keskuspuhdistamolle.

Sadevesiviemérginti

Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariin, joka laskee Keravanjokeen ja edelleen Helsingin
Vanhankaupunginlahteen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkon liittyma on hotellitontin luoteisnurkasta. Tikkurilantien joen puoleisen pydratien
alla on kaukoldmpoputki, mik& tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Mahdollisista siirtokustannuksis-
ta maksaa kaavamuutoksen hakija.

Séhkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keski- ja pienjannitemaakaapeleita seka kaukolampoputkia sijoittuu ym-
pardiville katualueille. Vantaan Energialla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.
Ympéristohairiot

Liikkennemelu

Kaavamuutosalue ei sijaitse yleiskaavan lentomeluvydhykkeell&.

Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso LAeq saa
olla enintdén 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seka 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Molemmis-
sa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason péivaohjearvoa. Asuin- ja majoitushuoneiden suosi-
tusarvo on paivélla 35 dB jaydlla 30 dB.

Arkkitehtitoimisto Alpo Halme suoritti huhtikuussa 2011 kaikkiaan 26 mittausjaksoa ilmaéénena ete-
nevan raideliikennemelun selvittdmiseksi. Paivdajan ekvivalenttitasoksi saatiin 8 m:n etéisyydella 18-
himmaén radan keskilinjasta Lx.q=68dB ja yoajan ekvivalenttitasoksi La.q=63dB. Sen perusteella asunto-
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jen ja majoitustilojen ulkovaipan eristysvaatimus tulisi olla vahintéd&n 33 dB, mutta yksittéisten melu-
huippujen perusteella pdadyttiin suosittelemaan 38 dB:a, joka vastaa myos Vantaan rakennusvalvon-
nan omaa ohjetta, jossa asunnoille kdytetddn 5 dB véhimmaiseristavyytta parempaa eristysvaatimus-
ta.

Tielilkennemelun suhteen asemakeskuksen lansireuna sijaitsee lahes kokonaan meluvydhykkeella
60-64 dB (Vantaan meluennuste vuodelle 2030), jolloin asuin- ja majoitustilojen ulkovaipan &anen
eristysvaatimus tulisi olla vahintaan 35 dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa kdytetdan samaa ulkovai-
pan eristysvaatimusta kuin majoitustiloissa. Liike- ja toimistohuoneissa se voi olla 5 dB alempi.

Runkomelu

Tikkurilan ydinkeskustan runkomeluselvityksen (2006) mukaan Suomessa ei toistaiseksi ole olemassa
virallisia suositusarvoja raideliikenteen aiheuttamasta runkomelusta. Avoradalla ja paikoissa, missa on
suhteellisen paljon muuta liikennettd, voidaan pitéé rajaa Lagmax < 35dBA asunnoaille riittévéand, koska
liikenteestd aiheutuu runkomelun liséksi myds ilmadénté. Raja-arvo soveltuu liikenteelle, joka aiheut-
taa toistuvia runkomeluhuippuja.

Mikéli huiput ovat hyvin satunnaisia, perustellumpi raja on asuinhuoneiden ydaikaisen melun enim-
maéistasojen osalta suoranaisen terveyshaitan raja Lasmax < 45dB, joka juna-liikenteelle sovellettuna oli-
Si Lasmax < 43dB.

Lahes kaikki junat pysahtyvat Tikkurilan asemalla. Pyséhtyvien junien nopeudet ovat niin alhaiset, ett-
ei junista aiheudu missaan kohdassa aluetta yli 35dBA runkomelua. Pahimmat ohiajavat junat ovat
tavarajunia. Maaperatietojen perusteella on arvioitu, etté niista valittyy kalliopohjan kautta hieman
yli 35dBA:n runkomelua pienellé osalla aluetta. Asuntojen sijoittamisella vasta toisesta kerroksesta al-
kavaksi enintd&n 35dBA:n vaatimus tdyttyisi myds naissé kohdissa. Kovettunut maanpinta, asfaltti ja
talvella routakerros voivat muodostaa suoraan sivusuunnassa merkittadvamman runkomelureitin, joka
pitaé katkaista rakennusten radan puoleisten perustusten kylkiin sijoitettavalla joustavalla eristema-
teriaalilla.

Vuosaaren sataman valmistumisen jalkeen tavarajunaliikenne on vahentynyt paaradalla niin, etta
runkomeluhuiput voidaan sen jalkeen luonnehtia satunnaisiksi ja soveltaa rajaa Lagma < 43dB. Tdma
alitetaan kaikilla junilla, mutta sekin edellyttaa esitettya pystyeristysta perusmuureja vasten.?

Arkkitehtitoimisto Alpo Halme suoritti huhtikuussa 2011 runko&énen ja tarinan mittauksia Tikkurilan
nykyisen asemarakennuksen kellarikerroksesta perusanturan paaltd. Runkomelun johtumista raken-
nuksessa ja sen rakenteissa arvioitiin laskennallisesti kolmanteen kerrokseen sijoittuvan esimerkki-
huoneen avulla. Mittausarvojen ja laskelmien perusteella todettiin, ettd huoneeseen syntyy junan ly-
hytkestoisesta liikkkeesta &&nitaso 28 dB(A), joka alittaa Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveys-
ohjeen mukaisen normin 30 dB(A). Tulosten perusteella kolmanteen ja sita ylempiin kerroksiin voi-
daan sijoittaa asumista vastaavia tiloja.

Tarina

Vantaan kaupungin toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on tehnyt selvityksen rautatieliikenteen ai-
heuttamista térinahaitoista Tikkurilan keskustan ja Jokiniemen alueella 9.9.2005.

Tikkurilan keskustan puolella ei ole lainkaan aluetta, jolla tarinén heilahdusnopeus v,95 voi ylittd4 0,6
mm/s ja jota ei suositella asuinrakentamiselle. Varéhtelyluokan D (t&rinan heilahdusnopeus 0,3-0,6
mm/s) alue sijoittuu 0...11 m levedna vydhykkeend rakennettavan asemasillan pohjoispuolelle. Alu-
eelle ei tulisi rakentaa uusia asuinalueita eikd mielellddn mydskaan toimistotaloja. Siité eteldan tarina
ei aiheuta ongelmaa Tikkurilan puolella. My&s rakenteiden vaurioriski radan Tikkurilan puolella on
merkitykseton. 4

Huhtikuussa 2011 Tikkurilan nykyisen asemarakennuksen kellarikerroksesta perusanturan péélta teh-
tyjen tarindn mittausten perusteella voidaan paatelld, ettd jo ensimmaisen kerroksen lattian kohdalla
tarinén kiihtyvyys jaa selvasti alle asunnoissa ydaikana sallittavan arvon. Tarin&dn voimakkuus vaime-
nee siirryttdessa rakennusrungossa ylospain eikéa se siten aiheuta ongelmia ylemmissékaéan kerroksis-
sa.®

2 Tikkurilan ydinkeskustan runkomeluselvitys, Vibkon Oy, 8.12.2006.
3 Raideliikenteen aiheuttama &ni ja tarina, Arkkitehtitoimisto Alpo Halme Oy, 13.4.2011.

4 Raportti junatdrinan vaikutuksesta, Ramboll Finland Oy, 9.9.2005.

5 Raideliikenteen aiheuttama &éni ja tarina, Arkkitehtitoimisto Alpo Halme Oy, 13.4.2011
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IIman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee keskustan
etelapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. llmanlaatuun vaikuttaa lghialueen vil-
kas lilkenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typpidioksidin (NO2), hengitettévien hiukkas-
ten (PM10), pienhiukkasten (PM2.5), hiilimonoksidin ja otsonin (O3) pitoisuuksia.

Tikkurilan toinen mittausasema sijaitsee Tiedekeskus Heurekassa noin puolen kilometrin p&éssa Tik-
kurilan keskustasta. Siell4 seurataan laajemman alueen yleistd otsonipitoisuutta.

Typpidioksidipitoisuuden vuosikeskiarvo alitti vuosiraja-arvon (40 pg/m3) ja pitoisuudet olivat Tikkuri-
lassa selvasti edellisvuotta alemmat. Tuntiraja-arvo (200 pg/ma3) ei ylittynyt kertaakaan. Pitoisuuksiin
vaikuttaa lahialueen liikenne.

Pienhiukkasten pitoisuuksiin vaikuttaa eniten kaukokulkeuma. EU:n raja-arvo (25 pg/m3) tai tiukempi
WHO:n vuosiohjearvo (10 ug/ma3) eivét ylittyneet, mutta vuorokauden ohjearvotaso ylittyi Tikkurilas-
sav. 2012 neljana paivand. Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista siséilmaan estetdan kaytta-
maéll& koneellista tuloilmanottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta se-
ké tehokkaita EU7 eli F7-luokan suodattimia.

Sosiaalinen ympaéristo

Tikkurilan palvelualueen véeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin
elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan palvelualue on myds muuttoliiken-
teen aluetta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yh-
teisollisyyteen.

3.1.4 Maanomistus

Hotellikiinteistén omistaa Kiinteistd Oy Haukipuro, katu- ja virkistysalueet kuuluvat Vantaan kaupun-
gille.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alu-
eet ja edistettdva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena luo-
malla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle likenne-
jarjestelmalle seké hyvalle elinymparistdlle. Helsingin seudulla edistetaén joukkoliikenteeseen, erityi-
sesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoittei-
den mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Uudenmaan maakuntakaavassa
Tikkurila on osoitettu keskusta-
toimintojen alueeksi, joka sijoittuu
kehakaupungin kehittamisvyohyk-
keelle.

Ympéristdministerid on vahvistanut
kaavan 8.11.2006.

Suunnitelma on maakuntakaavan
mukainen.

Yleiskaavassa alue on merkitty kes-
kustatoimintojen alueeksi C, joka
varataan toimisto-, liikke- ja palveluti-
loille, asunnoille sek& keskusta-
alueelle soveltuville tydpaikkatoi-
minnoille. Ratatielle ja Unikkotielle
on osoitettu pikaraitiotievaraus. Tik-
kurilantie on merkitty historialliseksi
tieksi.

Keravanjoen ranta on lahivirkistys-
aluetta. Joen molemmille rannoille
on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Suunnitelma on yleiskaavan mukai-
nen.

Kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt
yleiskaavan 17.12.2007 jase on as-
tunut voimaan 25.2.2009.
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Asemakaava

Alueen ensimmainen asemakaava on Sisaministerion 5.3.1981 vahvistama Tikkurilan Keskusta A
(610800), joka on edelleen voimassa rantapuistossa. Hotellikortteliin on tehty kaavamuutos nro
001522 (Kv 22.5.2000) ja Tikkurilantien katualueelle kaavamuutos nro 001334 (Kh 21.9.1998).

Hotellikorttelin rakennusoikeus on yhteensa 15 650 kerrosnelidmetrid, jonka on saanut rakentaa
enintdan kuuteen kerrokseen. Hertaksentien kohdalle on maaratty jatettavaksi kulkuaukko.
Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjeet

Tikkurilan keskustan kaavarunko

Tikkurilan keskustaan on kaava-alue mukaan lukien valmisteilla kaavarunko, jolla ohjataan alueen yk-
sityiskohtaisempaa suunnittelua. Tyon osana on tehty joen rannan yleissuunnitelmaa, jossa esitetaan
hotellin uudisosa, rantaan tulevat kulkuyhteydet ja laituri. Ranta séilyy kauttaaltaan kaupungin omis-
tuksessa ja julkisessa kaytossa.
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Hulevesikaskadit. Hulevesiput- Kiertoliittyma ja joen ran- Tikkurilankosken padon ja kalatien
kesta vedet laskevat kaskadin ta rakennetaan kaupunki- kunnostusta suunnitellaan. Jos nykyi-
kautta Keravanjokeen. Samalla kuvallisesti yhtendisena nen kalatie puretaan, voidaan rantaa
vedet puhdistuvat. kokonaisuutena ottaa oleskelukdyttoon.

Ote jokirannan yleissuunnitelmasta, jossa on esitetty hotellilaajennuksen kohdalle laiturille sijoittuva oleskeluterassi.
Suunnitelma: Laura Muukka/Kaupunkisuunnittelu.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kiinteistd Oy Haukipuron tekema kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.10.2012. Vantaan
kaupunki on hakenut kaavamuutosta katu- ja puistoalueen osalta 13.6.2013. Kaavamuutos oli kevaan
2013 tydohjelmassa numerolla 002190.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
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- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympéris-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Vireilletulo

lImoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 27.5.2013 tydnumerolla 002190. Asemakaavamuutoksen
alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallisten mielipiteet pyydettiin 28.6.2013 mennessa (MRL 62 §).
Mielipiteitd saatiin yhteensa seitseman.
Museovirastolla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

HSL: haluaa osallistua suunnitteluun joukkoliikenteen nakdkulmasta ja pyytéé saada lausua ehdotus-
vaiheessa.

Vantaan kaupunginmuseo: Tikkurilantie noudattaa Suuren Rantatien linjausta, jolloin sen ja sen ym-
paristdn suunnittelussa tulee huomioida historiallinen linjaus ja luonne.

Vantaan Energia haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampoputken si-
jainti. S&hkoverkon suhteen ei ole huomioitavaa. Mikali kaukolampdputkia pitéa siirtéd, niin siirtokus-
tannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteis-
tydsopimuksen mukaisesti.

HSY,vesihuolto: vesijohdot ja viemérit on rakennettu valmiiksi. Lisésiiven edellyttdmia pilareita sijoit-
tuu rakennetun vesihuollon vélittdméaéan laheisyyteen.

Tikkurilan aluetoimikunta, kaavamuutos ja Hotelli Vantaan laajentuminen Tikkurilantien yli ovat hy-
vaksyttavid, mutta kaavamuutoksen valmistelussa on otettava huomioon, etté joenranta sailyy yleise-
n& ja julkisena alueena.

Kiint Oy Tiedepuisto: alueen ympaéristdarvot on otettava huomioon siten, ettd mm. roskaamisen ja li-
kaantumisen estdmiseksi on oltava riittdvat suunnitelmat. Rannan kdyttédnotto ei saa merkité rannan
luonnontilan merkittdvad muuttamista. Heurekalle johtavien kulkuteiden ja -véylien tulee séilya es-
teettdmind myds rakennusaikana. Tarkeimpéna toiveena yhtioll& on esteettisyys, turvallisuus ja ny-
kyiseen ymparistodn mahdollisimman luontevasti sopiva rakentaminen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on tehda Tikkurilasta tiiviisti rakennettua kaupunkikeskustaa, jossa kuitenkin
otetaan huomioon alueen historia ja joen rannan maisema- ja virkistysarvot. Kortteli sijoittuu luonte-
vasti Tikkurilan asemakeskuksen ja Tiedekeskus Heurekan véliselle akselille. Hotellin laajentaminen ei

saa haitata joenvarren virkistyskayttda. Sen ei saa tukkia edes rakennusaikana kulkuyhteyksiéa asemal-
ta Heurekaan.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin maapoliittiset linjaukset maankayton suunnittelulle ja maanhankinnalle 2013 — 2016

Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla. Hanke noudattaa linjausta, koska uusi ra-
kennusoikeus sijoittuu kokonaan kaupungin omistamalle maalle.

Vantaan elinvoimastrategia:

Tikkurilan jokirannasta tehd&én Vantaan helmi.
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Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):

suunnitellaan uudenlaisia asuntoja ja asuntoalueita

korjataan, hoidetaan ja suojellaan rakennuskantaa

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maankayton suunnittelu on tehty maanomistajan aloitteesta yhteistydsséa heidan palkkaa-
mansa suunnittelukonsultin, Parviainen Arkkitehdit Oy:n kanssa.

Ensimmaiset luonnokset laadittiin jo vuonna 2011, jolloin konsultti tutki laajennusosan rakentamista
nykyisen hotellin pohjoispuolelle. Tila vapautuu vuoden 2014 lopulla, kun bussilaiturit siirtyvéat uuteen
valmistuvaan matkakeskukseen. Vaihtoehtojen huonona puolena pidettiin sité, ett& uusi rakennus
tyontyy suoraan Kaupunginmuseon eli historiallisen asemarakennuksen edustalle. Rakennus asema-
puistoineen on merkitty Museoviraston valtakunnallisesti merkittévien kulttuuriymparisttjen inven-
tointiin. Kaupunkisuunnittelullisena lahtokohtana on pidetty, ettd rakennuksen padjulkisivun edustaa
ei rakenneta umpeen.

L

Vaihtoehdot, jossa rakentaminen sijoittuu hotellin eteldpuolelle, Parviainen Arkkitehdit Oy, 16.8.2011.
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Vaihtoehdoissa, joissa uudisosa sijoittuu vanhan hotellin eteldpuolelle, on kaksi toteutustapaa: hotel-
lisiipi kaantyy Tikkurilantien suuntaisesti siten, etté kaikki rakentaminen pysyy tien pohjoispuolella, tai
rohkeampi tapa, jossa rakennusmassa jatkuu suorana Tikkurilantien yli jokirantaan. Molemmissa vaih-
toehdoissa paikka on hyvin nékyvéa ja méarittelee jokirannan maisemaa. Pitk julkisivu tien suuntaise-
na pysyy kauempana rannasta, mutta rajaa vastaavasti joen maisemaa pitemmalta osuudelta. Pitk&
julkisivu liséksi heijastaa Tikkurilantien liikennemelua kohti jokirantaa

Kaupunkisuunnittelussa néhtiin tien ylitse kurottava rakennus lennokkaan wow-arkkitehtuurin paik-
kana, joka jatkaa samaa radan suuntaista linjaa rakennettavan uuden Dixin liike- ja toimistokeskuksen
sekd Heurekan tiedekeskuksen kanssa. Vesirajaan tyontyva paéaty voisi valaistuksineen olla uusi helmi
Tikkurilan joki- ja ratamiljédssa. Kun hankkeeseen viel& suunniteltiin uutta kevyen liikenteen siltaa
Tikkurilantien yli rantaan ja kapealle rantakaistaleelle kaupunkilaisten kayttoon tulevaa laituria, alkoi
vaakakuppi kallistua tien ylittdvaan vaihtoehtoon. Hotelliasukkaalle se tarjoaa myos miellyttavampéa
kuvaa Tikkurilasta, kun huoneet eivéat avaudu pienelle korttelipihalle.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Hotellikapasiteetin lisédmiseen Tikkurilassa on tarvetta ja paras sijainti on luonnollisesti l&hell& ase-
maa. Valmistuva kehérata aloittaa junaliikenteen lentoasemalle vuonna 2015. Silloin Tikkurilan kes-
kustasta tulee houkutteleva yopymiskohde niille lentomatkustajille, jotka tdhén asti ovat yopyneet
lentokent&n tuntumassa.

Kuvaparissa on ndkyma Heurekan sillalta ja uuden rakennuksen vaikutus nékymaéan.

Valittu laajenemissuunta jattaa kaupunginmuseon edustan ja sen viereisen, suojellun asemapuiston
rauhaan. Uusi rakennus tyéntyy pilareiden varassa kohti jokirantaa. Se on vastaparina Jokiniemen
toimistorakennuksille ja muodostaa portin saavuttaessa eteldsté. Rakennuksesta tulee kaupunkikuval-
linen merkkipaalu, etelapéaty nakyy kauas joen ja radan avoimessa maisemassa. Korkealla vedenpin-
nan tasosta olevalla rakennuksella on mahdollisuudet olla sijaintinsa veroinen ja arkkitehtuuriltaan
poikkeuksellinen kohde, jossa valaistuksen rooli korostuu.

Ratkaisu on maankaytollisesti taloudellinen ja tehokas. Se sijoittuu suurimmaksi osaksi Tikkurilantien
katualueen paélle, eiké lisda paallystetyn maanpinnan osuutta kohtuuttomasti. Rakennuksen alapuo-
lella on kevytrakenteinen, Tikkurilantien ylittavé kévelysilta, joka kannatetaan ylapuolisen rakennuk-
sen alapohjasta. Julkiseen kdyttoon tulevasta sillasta on portaat joen rantaan ja rantaan rakennetta-
valle laiturille, joka on sekin kokonaan vantaalaisten kéytdssé. Itse hotelli ei yhteyttd tai laituria tarvit-
se.

Sitd miten rakennus peittda arvokkaita jokinakymid tai nakymia Silkille on tutkittu valokuvaupotuksin
eri suunnista. Rakennuksen pééaty nakyy hyvin jokimaisemassa Heurekan lantisemmaélle sillalle. Koska
se on korkealla, pilareiden varassa se tuo mielikuvan modernista merenrantarakentamisesta. Kun
korkeatasoisesta arkkitehtuurista pidet&an kiinni rakennuslupavaiheessa, on rakennus uusi helmi joen
varren teollisessa kulttuurimaisemassa. Rakennuksen pitka julkisivu on radan suuntaisena merkittavé
maisematilan rajaaja. Se ei kuitenkaan tuki ndkymié joelle tai Silkille, kuten on pelatty. Toki se estda
hotellin lansisiiven ja Kukkakedon nékymisen radalle, kuten alla oleva kuvapari osoittaa
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Nakyma Tikkurilantien ylittavalta sillalta ennen ja jalkeen hotellilaajennuksen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaava muuttaa Hertaksentien ja Tikkurilantien valiin jadvén pienen puistoalueen osaksi hotellin
korttelia. Liséksi kaava sallii hotellin laajenemisen pilareiden varaan rakennettavana ulokkeena Tikku-
rilantien yli joen rantaan. Tikkurilanrannan puistoalue séilyy edelleen puistona, mutta uuden raken-
nuksen sallitaan sijoittavan kantavia pilareitaan puiston alueelle. Vesialueelle sallitaan kevytrakentei-
sen, rannan suuntaisen laiturin sijoittaminen.

5.1 KAAVAN RAKENNE

Hotellirakennusten korttelialue, KLH laajenee katujen valiin jadvan Hertaksenpuiston alueelle. Uuden
enintééan 4500 kerrosnelidmetrin laajennuksen saa tehda ulokkeena Hertaksentien, istutettavan kort-
telinosan ja Tikkurilantien ylitse niin, etta rakennuksen kantavat pilarit voivat sijaita katualueella ja
osin Tikkurilanrannan puistoalueella. Ulokkeen alapuolitse saa rakentaa kévelysillan joka johtaa Her-
taksentielté joen rantaan laskeutuville portaille. Silta ja ranta ovat julkisessa kéytdssa.

5.1.1 Mitoitus

— Hotellirakennusten korttelialue, KLH 0,5 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus nousee aiem-
masta 15 650 kerrosneliometria 20 150 kerrosneliometriin. Tehokkuusluku e=4,0.
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- 129 uutta hotellihuonetta, 13 uutta autopaikkaa nykyisten 157 autopaikan liséksi.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Uudisrakennus sijoittuu keskeiselle paikalle Tikkurilassa. Radan ja joen risteykseen tulevasta raken-
nuksesta tulee kaupunkikuvallinen merkkirakennus, nivel jossa joen rannan teollinen historia ja radan
varren modernien rakennusten (Heureka ja Dixi) virtaviivaisuus kohtaavat. Siksi arkkitehtuurilta tul-
laan vaatimaan paljon.

Rakennus sijoittuu enimmékseen katualueen paalle, joten sen vaikutukset luonnonympéristdon jaavat
vahaisiksi.

ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

KLH, hotellirakennusten korttelialue

Kortteli jaetaan kahdeksi tontiksi, joista toisella on nykyinen hotellirakennus ja toisella ulokkeelle ra-
kennettava uudisrakennus. Uusi 4 500 kerrosneliémetrin rakennusoikeus sijoittuu siis kokonaan kau-
pungin omistamalle maalle. Ulokkeen saa rakentaa Hertaksentien, Tikkurilantien, kapean Tikkurilan-
rannan puistoalueen sekd pienelta osaltaan vesialueen péélle. Rakennuksen tulee liitty& olemassa
olevaan rakennukseen arkkitehtuuriltaan ja massoittelultaan. Kerrosluku on enintaan kuusi.

Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla modernilla tavalla iimavaa. Sen tulee olla yleissavyltaan vaale-
aa ja noudattaa julkisivukoroiltaan nykyista hotellisiiped. Rakennuksen nakyviin jaava alapuoli tulee
sekin verhota korkealaatuisin materiaalein, joita ovat esim. puu tai sama metallipinta kuin julkisivujen
puolella. Nakyva alapinta pitéé liséksi valaista siten, etta se antaa hajavaloa alleen jaévalle katualueel-
le. Tarkemmassa suunnittelussa tutkitaan myos voidaanko joen vélkehtivaa vesipintaa heijastaa ra-
kennuksen alapintaan.

Autopaikat sijoittuvat entiseen tapaan padosin kahteen kellaritasoon. Kellaritason laajennuksella saa-
daan 7 lisépaikkaa. Pihalle sijoitetaan kuusi autopaikkaa, jolloin kokonaispaikkaluku nousee 170:een,
mika riittdd hotellin tarpeisiin.

5.3.1 Muut alueet

5.4

VP, puisto

Hotellirakennus ulottuu pilareiden varassa kannatettuna ulokkeena Tikkurilantien yli Tikkurilanrannan
puistoon. Puistoalueelle saa sijoittaa hotellia kantavat rakenteet, portaat ja hissin, jonka rakentami-
nen on epéatodennakdista. Puisto séilyy julkisessa kdytdssa ja kaupunki rakentaa sen kautta joen ran-
taa mukailevan reitin.

W, vesialue

Hotellirakennuksen pééty ulottuu vesialueen ylapuolelle. Korkeus vedenpinnasta rakennuksen ala-
pohjaan on noin 12 metrid. Rantaan saa tehdd kevytrakenteisen laiturin, joka pidetdan julkisessa kay-
tossa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myds
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttdtavoitteiden (VAT) toteutumista.
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Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan ja
on osa keskustan tdydennysrakenta-
mista.

Rakentaminen kokoaa hajanaista yh-
dyskuntarakennetta ja on valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaista.

Kaupunkikuva

Sijainti padradan ja joen risteyksessa on, kaupunkirakenteellinen solmukohta. Jokiranta on Tikkurilan
teollisen historian ydin - alue, joka madrittelee koko kaupunginosaa, Tikkurilan kasvot. Siksi uudelta
rakentamiselta vaaditaan jotain poikkeuksellista. Siihen Tikkurilantien ylittavé pilarein kannatettu uu-
disrakennus pyrkii. Korkealle veden ylépuolelle sijoittuva rakennus ei sulje rantaa visuaalisesti, eika
sinne kaavailtua kulkuyhteytté. Rakennus on myds riittavén korkealla, jolloin se ei varjosta allaan ole-
vaa laituria. Rakennuksesta pyritddn saamaan kevyt ja ilmava. Se ei ehkd ole vield saavuttanut lopul-
lista julkisivumuotoaan, tydstdminen jatkuu rakennussuunnitteluvaiheessa ja kasitellaén varmasti
kaupungin kaupunkikuvaneuvottelukunnassa perusteellisesti.

Hotellirakennuksen tulee toimia "vélittavand” elementtind historiallisen aseman ja Heurekan muo-
dostamalla akselilla. Moderni, tulevaisuuteen pyrkiva ote on samalla kurkotus kohti tiedekeskus Heu-
rekaa. Kaavaméaarayksissa on erikseen kiinnitetty huomiota valaistuksen huomioimiseen osana raken-
nuksen ulkoarkkitehtuuria.

Esimerkki Tukholmasta, jossa pilareiden varaan kannatettu rakennus kurottuu rantaan. Oikealla rantalaituri por-
taineen mallina siité, miten kapea kadun ja veden valinen kaistale voidaan ottaa virkistyskayttéon.

Palvelut ja tyopaikat

Hotellin tyopaikkama&&ra kasvaa jonkin verran. Kun kehérata valmistuu, yhteydet lentoasemalle para-
nevat ja Tikkurila kilpailee lentomatkustajien yopymisista perinteisten lentokenttahotellien kanssa.
Hotellikapasiteetin kasvattamiselle on tarvetta. Tikkurilassa yopyjat kéyttévat hotellin liséksi kaupun-
ginosan muita palveluja.
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Hotelli on erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukai-
sena.

Virkistys

Joen ja kadun véliin ja4va puistokaistale on kapea ja karsii liikenteen melusta, joten sen virkistysmer-
kitys on nykyisellaén vahainen. Kaavaan on osoitettu paikka laiturille, jonka avulla muutoin kapeaan ja
kaltevaan rantaan saadaan rakennettua kavely-yhteys ja oleskelumahdollisuus veden &arelle.

Lilkenne

Hanke ei juuri liséé Tikkurilan lilkennetta. Hotelli on Tikkurilan aseman tuntumassa ja erinomaisten
raideliikenneyhteyksien ulottuvilla. Liikenneratkaisu on VAT:n hengen mukainen.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ymparist6on vaikutuksia. Hulevesié on viivytettava
alueen sisalla ennen katuviemaéreihin ja Keravanjokeen johtamista.

Asemakaava-aluetta palveleva vesijohto seka jatevesi- ja hulevesiviemariverkko on rakennettu. Ton-
teilla on tehtéva hulevesien viivyttadmiseksi tarvittavat toimenpiteet erityissuunnitelmien mukaisesti.

Ymparistohairiot
Kaavassa on otettu huomioon Tikkurilantien likennemelu sekd raideliikenteen aiheuttama liilkenne-
melu, tarin& ja runkomelu. Joen varren maaperan epavakaus on otettu huomioon. Rakennus peruste-

taan paalujen varaan. Paalutyypiksi suositellaan jaredé suurpaalua (esim. terasputki- tai kaivinpaalu),
joka ulotetaan kallioon.

Sosiaalinen ymparisto

Hotelli Vantaan laajennus lisaa Tikkurilan hotellikapasiteettia ja matkailun merkitysta kaupunginosal-
le. Kasvava matkustajamaara lisad osaltaan myos Tikkurilan muiden kaupallisten palveluiden kysyn-
td4 ja on positiivinen viesti kaupunginosan uudistumiselle.

Tikkurila on ollut radan varren "biletyskeskus”, jonne on tultu etddmmélté radan varresta viettdmaan
viikonloppua. Hotellin laajennus ehka lisaa bilettajien maaraa. Toisaalta poliisin kirjaamat jarjes-
tyshairiot vilkkonloppudisin ovat useimmiten taksijonoissa ja nakkikioskilla sattunutta kdrhamaa, jossa
hotelliasiakkaat eivat ole osallisina. Lisaksi keharadan valmistuttua suuri osa matkailijoista on lento-
matkustajia. Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Suora tydpaikkojen lisdys on vahaistd, mutta valillisesti matkailijoiden mééran kasvu tuo lisdasiakkaita
my®os Tikkurilan muille yrityksille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikd silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyddyntéé pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Hotelli Vantaan laajennus séilyttaa Keravanjoen vesiston hydraulisen toiminnan rakentamista edelta-
vassa tilassa. Keravanjoen nykyisiin virtaamavaihteluihin ei aiheuteta muutoksia. Tulvatilanteisiin on
varauduttu estamalla rakentaminen alle tulvakorkeuden + 12.40 korkeusjarjestelmassa N2000. Alin
lattiataso tulee olla véhint&én +13,40.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Hotelli tarjoaa raideliikenteeseen pe-
rustuvan vaihtoehdon matkailijoille.
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Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pit44 kestdvan kaupunkirakentamisen

Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Majoitushuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-, tie- ja raideliikennemelua vastaan on
oltava vahintdan 35 dB, toimisto ja ty6tilojen vahintédén 30 dB. Radan aiheuttaman térinan ja runko-
melun huomioon ottaminen tulee osoittaa selvityksin rakennuslupavaiheessa. Rakennuksen tuloilma
otetaan kattotasolta ja puhdistetaan riittdvan tehokkailla suodattimilla.

Ympéristohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

Uusi rakennusoikeus sijoittuu kaupungin omistamalle tontille. Kaupunki myy tonttinsa hotellikiinteis-
tolle, kun laajennus tulee ajankohtaiseksi. Rakentaminen alkanee muutaman vuoden kuluttua.

5.4.3 Yhteenveto
tavoitteiden mukaisena.
5.5  YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
4

KiintOy Haukipurontie /Keva:

Parviainen Arkkitehdit Oy:

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kari Kumpulainen

Paula Jaatinen

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu

Tirkkonen Asta

Kuntatekniikan keskus

Niva Seppo
Muukka Laura
Topra Kaija
Vanhala Anna-Liisa

Auvinen Antti

Rakennusvalvonta

Kangas Heikki
Pajunen Jarmo

Ympaéristokeskus

Teerikangas Paivi

Yrityspalvelut

Hoéglund Krister
Rantalainen Sinikka

Hurme Tuula

Vaha-Piikkio Armi

aluearkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

geot.suunn. ins.
lilkenneins.

lupa-arkkitehti
ymparistoéinsinoori
ymparistosuunnitt.

asumisas.paall.
maankehitt.paall.

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 24. pdivana helmikuuta 2014.

Cof " Obh Tptoen

Seppo Niva
asemakaavasuunnittelija

Asta Tirkkonen
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

092 Vantaa Tayttimispvm
002190 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykéli Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7375

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,4746

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut.
[k-m?] [e] [ha +/-]

20150 2,73 0,0000

Pinta-ala | Pinta-ala
Aluevaraukset [ha] (%]

Yhteensi 0,7375 100,0
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensia
K yhteensi 0,5079 68,9 20150 3,97 0,0796
T yhteensa
V yhteensi 0,0301 4.1 0 -0,0890
R yhteensi
L yhteensi 0,1720 233 0 0,0094
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

0,0275 3,7 0

W yhteensi 0,0000

Maanalaiset tilat

[ha] (%] [kem?] [ha +/-]

Yhteensi 0,4746 0 -0,0052 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

20.01.2014

27.05.2013
092002190

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7375

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
4500

4500

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]
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Alamerkinnit

’A yhteensia

P yhteensi

Y yhteensi

’ C yhteensia

K yhteensi 0,5079 68,9 20150 3,97 0,0796 4500
KL 0,0000 0 -0,4283 -15650
KLH 0,5079 100,0 20150 3,97 0,5079 20150
T yhteensi

V yhteensi 0,0301 4,1 0 -0,0890

VP 0,0301 100,0 0 -0,0890

R yhteensi

L yhteensi 0,1720 233 0 0,0094

Kadut 0,1627 946 0 0,0001

Katuauk /torit 0,0093 54 0 0,0093

E yhteensi

’S yhteensi I | | | ‘ |

‘ M yhteensi | | | | ‘ |

'W yhteensil 00275 | 37 o | | 0,0000

W 00275 | 100, | \ 0,0000

Wﬁ

ma | 04746 1000 | | -0,0052 |

+10.000

LEIKKAUS C-C

|
|
|
|
|
|
|
|
|
Z
7
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numero Paivays
nummer Datum
24.2.2014

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686502

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Kortteli 61113 seka katu-, virkistys ja

vesialueet.
Tonttijako

Osa korttelia 61113.

1:1000

Vanda stad
Stadsdel 61

DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Kvarteret 61113 samt gatu-, rekreations-
och vattenomradena.

Tomtindelning
Del av kvarteret 61113.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Hotellirakennusten Kkorttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa myos liike- ja toimistotiloja.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen huolitella ra-
kennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Uudisrakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan liittya olemassa ole-
vaan rakennukseen modernilla otteella.

Arkkitehtuurin tulee olla kauttaaltaan korkeatasoista ja lenno-
kasta. Erityisen vaikuttavaa arkkitehtuurin tulee olla uudisraken-
nuksen eteldpaadyssad. Paatya tulee korostaa valoarkkitehtuu-
rin keinoin.

Arkkitehtuurin tulee antaa vaikutelma kepeydesta ja iimavuu-
desta.

Mikali rakennuksissa kaytetaan julkisivuelementtejs, tulee kayt-
taa kuoriseindrakennetta.

Rakennuslupavaiheessa tulee tehda selvitys rakennuksen kau-
punkikuvallisesta vaikutuksesta my&s pimealla.

Kortteliin kuuluvan ulokkeen saa rakentaa katu-, puisto- ja vesi-
alueen paaalle, ulokkeelle osoitetulle rakennusalalle. Ulokkeen
kantavat rakenteet voidaan sijoittaa katu- ja puistoalueelle.

Ulokkeen alapohijan tulee tayttaa korkeatasoisen arkkitehtuurin
vaatimukset.

Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee ajoradan kohdalla
olla vahintaan 4,6 metria.

Katuvalaisimet tulee rakennuksen kohdalla ripustaa rakennuk-
sen alapohjasta.

Rakenteiden, aitojen ja muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan kor-
kealuokkaisia.

Alueelle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.

Korttelia varten tulee rakentaa vahintaan 170 ap.

Alueella clevat jalot lehtipuut tulee pyrkia sailyttamaan.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti ot-
taa huomigon kaupunkikuvalliset ndkékohdat.

Majoitushuoneiden sekd opetus- ja kokoontumistilojen ulko-
kuoren aaneneristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB ja toimisto- ja tydtilojen vahintaan
30dB.

Raideliikenteestd aiheutuvan runkomelun, L., enimmaistaso
rajoitetaan rakenneratkaisuilla 35 dB:iin. Rakennuslupahake-

muksen yhteydessa tulee esittaa selvitys, miten runkomelu on
otettu huomioon.

Aaneneristys vaatimukset koskevat myds ulokkeen alapohjaa.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda selvitys, miten radan ai-
heuttama tarina on otettu huomioon.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaih-
dolla, jossa tuloiima on otettava kattotasolta mahdollisimman

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for hotellbyggnader.

P& kvartersomréde fir ocks& uppforas affars- och kon-
torslokaler.

P4 taket fir utdver vaningstalet och byggratten byggas teknis-
ka utrymmen, vilka tillsammans med de anordningar som han-
fér sig till dessa, skall anpassas till byggnadens arkitektur.

Nybyggnaden ska ftill sin arkitekiur anknyta till den befintliga
byggnaden, men med ett modernt grepp.

Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ. Sarskilt effekt-
full ska arkitekturen vara i den nya byggnadens stdra gavel.
Gaveln ska framhévas genom ljussatiningsmetoder.

Arkitekturen ska ge ett intryck av latthet och luftighet.

Om det i byggnaderna anvands fasadelement, skall en skal-
vaggskonstruktion anvandas.

| bygglovsskedet méste man sammanstélla en utredning &ver
byggandens inverkan p& stadsbilden dven under dygnets
morka tider.

Det utskjutande partiet som hor till kvarteret far byggas ovan-
pd gatu-, park- och vattenomridet, p& den byggnadsyta som
anvisats for utskjutande parti. Det utskjutande partiets baran-
de konstruktioner kan placeras p& gatu- och parkomrédet.

Det utskjutande partiets bottenbjélklag ska uppfylla hdgklassi-
ga arkitektoniska krav.

P4 gatuomrédet skall den fria gdnghojden vara minst 4,6 meter.

Gatubelysningen ska vid denna byggnad fastas vid byggna-
dens bottenbjalklag.

Konstruktioner, staket och murar skall vara hégklassiga till sin
arkitektur.

| omradet fér tva killarvéningar byggas.
For kvarteret ska byggas minst 170 bp.
Man ska strava efter att bevara de adla I6vtraden i omradet.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggningar
skall sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Ljudisoleringen AL mot flygt- och trafikbuller iinkvarterings-
rummens samt undervisnings- och samlingslokalemas ytter-
skal skall vara minst 35 dB och for kontors- och arbetslokaler
minst 30 dB.

Maximnivén for det buller i stommen, L ., som spérirafiken or-
sakar begransas till 35dB genom konstruktionslésningar. |
samband med bygglovsansokan skall féretes en utredning
6ver hur bullret i stommen beaktats.

Ljudisoleringskraven galler ocksd det utskjutande partiets bot-
tenbjalklag.

| samband med bygglovsansdkan ska féretes en utredning
éver hur bullret i stommen beaktats.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och frnluftsventi-
lation, dar tilluften tas frén takniv p& s& stort avstand frén for-
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etaaltéd epapuhtausldhteistd. llmanvaihtolaitteisto tulee varus-
taa riittavan tehokkailla suodattimilla.

Keravanjoen tulvakorkeus HW1/250 on hotellin edustalla
+12,40 m (N2000).

Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Alueella tu-
lee jarjestdd hulevesien viivytys ennen niiden johtamista ylei-
seen sadevesijarjesteimaan.

Puisto.

Puistoon saa sijoittaa hotellirakennuksen tukirakenteita ja
poistumistien, seka yleiseen kayttodn tulevat portaat ja hissin.
Vesialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
tad kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnZn p4ill4 osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusocikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
masdrayksen.

Rakennusala.
Maanalainen tila.

Uloke.

Tikkurilantien ylittavalle ulokkeelle saa sijoittaa rakennusoikeut-
ta enintaan 4500 kerrosneliometria, joka sisaltyy 61113 kortte-
lin rakennusoikeuteen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kulkuaukon korkeus tulee olla vahintaan 4,2 m.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa laiturin.

Laiturin tulee olla kevytrakenteinen ja sen ylapinnan tulee olla
puuta. Sen suunnittelussa tulee ottaa huomioon vedenpinnan
vaihtelu.

Laituri tulee pitaa julkisessa kaytdssa.
Istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Ajoyhteys.

Yiitys.

Yleiselle jalankululle varattu silta, joka kannatetaan ylapuoli-
sesta rakennuksesta.

Sillan ja alapuolisen ajoradan vélisen vapaan korkeuden tulee
olla vahintdan 4,6 m. Silta tulee pitaa julkisessa kaytdssa.

Silta tulee valaista rakennuksen alapohjaan kiinnitettavista va-
laisimista.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittyméaa.

oreningsskallor som majligt. Ventilationsanlaggningen méste2 / 3

utrustas med tillrdckligt effektiva filter.

Kervo &s 6versvamningshdjd HW1/250 ar +12,40 m (N2000)
vid hotellet.

For omrédet skall utarbetas en plan for dagvattenhanteringen.
Piomradet skall ordnas s& att dagvattnet fordrdjs innan det
leds ut i det allménna regnvattensystemet.

Park.

| parken far hotellbyggnadens stodkonstruktioner och en ut-
rymningsvag samt trappor och hiss fér allmént bruk placeras.
Vattenomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
alimént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Héanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
Hogsta hgjd for byggnads vattentak.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Utrymme under markplanet.

Utsprang.

Det utskjutande parti som gar éver Dickursbyvégen fér omfat-
ta en byggratt p& hogst 4500 véningskvadratmeter, vilken in-
gar i byggrétten for kvarter 61113.

Genomfartséppning i byggnad.
Genomfartséppningens héjd ska vara minst 4,2 m.

Omradesdel pa vilken far placeras ett brygga.
Bryggan ska vara av latt konstruktion och dess ovansida ska
vara av tra. Nar bryggan planeras ska véxlingarna i vattenstén-
det beaktias.

Bryggan ska héllas i allmant bruk.

Del av omrade som boér planteras.
Gata.

Oppen plats/Torg.

Korférbindelse.

Overgéng.
Bro for allman fotgangartrafik vars barande konstruktioner ut-
gér frdn den ovan liggande byggnaden.

Den fria hojden mellan bron och kérbanan under bron ska va-
ra minst 4,6 m. Bron ska héllas i allmént bruk.

Bron ska lysas upp frén de armaturer som fasts i byggnadens
bottenbjalklag.

Del av omrade reserverad for allm3n gangtrafik.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.
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TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljé
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
Mittausosasto Matningsavdelningen
Pohjakartta tayttaa k /oitusmittan uksen Baskartan fyller de ansprdk som férordningen
1284 / 1999 vaatimukset. om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20 Godkand av stadsfullméaktige _ / 20

1.10.2012

HOTELLI VANTAA, LAAJENNUS NAKYMA IDASTA ﬂ
y PARVIAINEN ARKKITEHDIT
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