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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

63. kaupunginosa, Viertola
Asemakaavan muutosehdotus

Korttelin 63105 tontit 1 ja 5

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Alue rajautuu pohjoisessa Tikkurilantiehen, lannessda Osmankdamintiehen, eteldssa Viertolanku-
jaan ja idassa Raatikon tonttiin.
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KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 002136, Osmankaamintie 5-7

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa teollisuus- liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA

Tilastolomake

Asemakaavan muutosehdotus nro 002136 ja poistuvat kaavamerkinndt
Asemakaavamerkinndt ja —mddrdykset

Vesihuollon yleissuunnitelma

Havainnekuva kaava-alueesta

Pelastusreitit

N & O N W N R

Pysdkdintikaavio

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Osmankdamintien asemakaavamuutoksen meluselvitys, FCG (2013).

Tikkurilan kehityskuva (2006), Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunkikuva-analyysi (2012), Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto

K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantielle, 29.1.2002.
Vantaa alueittain (2012)

Tikkurilantien tilantarveselvitys, Ramboll Finland Oy, 27.5.2004

Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskayton yleissuunnitelma
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2.1

2.2

2.3

TUVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Kaavamuutoksen hakija, KOY Karanlahti/lsdnndéitsijatoimisto Aimo Astala haki kaavamuutosta
10.3.2011.

Kaavanhakijan ja kaupungin yhteisena tavoitteena on saada aikaan asemakaavamuutos, joka
mahdollistaisi asuinkerrostalojen rakentamisen em. tonteille.

MRL 63§:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 20.11.2012.

Osallisten MRL 62§:n mukainen kuuleminen oli 3.12.2012 ja kirjalliset mielipiteet pyydettiin
21.12.2012 mennessa.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 &:n nojalla nahtavilld 16.10.2013 -14.11.2013. Ta-
na aikana jatettiin kaksi muistutusta. Lausuntoja pyydettiin kolme kappaletta ja saatiin yksi kappa-
le.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan, yleiskaavan ja
Vantaan strategioiden mukainen.

Kaavamuutoksen mukaan korttelin nykyiset rakennukset puretaan ja tilalle rakennetaan asuinker-
rostalojen korttelialue. Nykyinen kaava mahdollistaa noin 11 200 k-m? teollisuus liike ja toimisto-
rakentamista. Tavoitteellinen uudisrakentaminen on noin 13 500 k-m? asuinkerrosalaa ja taman
lisdksi tarvittava kerrosala asuntojen yhteistiloja ja varastoja varten. Rakennusoikeuden lisdys on
noin 2 300 k-m?2.

Suunnitelman mukaan muutoskortteliin rakennetaan 3-6 kerroksisia kerrostaloja. Korkeimmat ra-
kennukset sijoittuvat Tikkurilantien varteen ja alueen itdreunaan. Rakenne keventyy Osmankaa-
mintien ja Viertolankujan suuntaan.

Pysakaointi on jarjestetty osittain pihakannen alle ja osittain maantasopysakointina.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueen toteuttaminen kaynnistyy asemakaavan vahvistuttua.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue on Viertolan kaupunginosan eteldreunaa, ja sijaitsee pientaloalueen ja uuden ker-
rostalorakentamisen alueen valissd. Alueen laheisyydessa Keravanjoen rannalla sijaitsee Vierto-
lanrannan puisto, joka jatkuu vastarannalla my6s Helsingin puolella. Puistoon on rakennettu ulkoi-
lutie ja leikkipuisto. Puiston kohdalla on kevyen liikenteen siltayhteys joen toiselle rannalle Helsin-
gin puolelle.

Suunnittelualueella toimii nykyisellddan Vantaan vahinkotavarakeskus ja salibandyhalli Tiikeriaree-
na joka toimii tilapadisella luvalla. Suunnittelualueen itapuolella toimii tanssiteatteri Raatikko.

Kaava-alueen pohjoispuolilla toimii koulu ja paivdkoti, ja eteldpuolella erityiskoulu. Tikkurilantien
ja Osmankaamintien risteyksessa on pieni kauppapaikka.

Alueelta on reilu kilometrin matka Tikkurilan keskustaan. Alueelta on hyvat linja-autoyhteydet eri
puolelle Vantaata, lahin bussipysakki sijaitsee Tikkurilantielld kaava-alueen rajalla.

VIISTOILMAKUVA
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3.1.2 Luonnonymparistd
Luonnonolot

Suunnittelualueen eteldisin osa on maaperaltaan padosin savea. Pohjoisin osa alueesta
on tayttdmaata.

Viertolankujan molemmin puolin on istutetut koivurivit, ja kaava-alueen puolella tammi.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Viertolan vakiluku on ollut kasvussa kauan aikaa ja vaesténkasvun huippuvuodet sijoit-
tuvat 1980-luvulle. Vuoden 2010 alussa asukasluku oli 5653. Viertolassa asuu suhteelli-
sesti enemman vanhuksia kuin Vantaalla keskimaarin.

Kaupunki-/ taajamakuva

Viertola on pdaasiassa omakotialuetta, jonka rakentaminen aloitettiin 1950-luvulla. Seu-
raavalla vuosikymmenelld asutus tiivistyi ja alkoi rivitalojen rakentaminen. Tikkurilan
kasvaessa kerrostalorakentaminen levisi myds Viertolan puolelle 1970- ja 1980 -luvulla.
Korttelissa 63106 sijaitsevat uudet kerrostalot ovat alueen muuta rakennuskantaa sel-
vasti korkeammat ja massiivisemmat.

Suunnittelualue muodostaa pienen tyopaikka-alueen saarekkeen asuinalueen keskella ja
erottuu kaupunkikuvallisesti ymparistostaan.

- TP TEWTY— - ——
3= -

W g e g Vi e Oy saear e Mgk
3 I~ -—-'|""-:. - - F [ﬁ"-'ll . :: 3
. i g un T— : o Tt vm I -y my e -
I an : | L R SR =) e i . t 'i
— — m t l_ —u ‘
| =1 it 1.7y |l :
N s e l"._l -l
o | .
= o TS T
. [} - — l-l
- 1e I' ]" -"-'- L IT] ' '
— Giese (NI T S nliﬁ: !
- - . '.~/I l - qJ I‘ ‘ F' 'I
= i L ST
-~ " m L - i a"l""l l’
SN B LAl h
“.“,‘ - .~ 5 ,‘f'{l . ~y |-‘.! I 'll Cli.l
- ‘\“ f 4 RS - y ."v,, l .:‘ ". g
|-‘ :» (‘ "'~$ \., ;"\l . Il:}
: ) RS 4": TE 1 | 1 .’ vy -'-ol" s u L‘ i
:,.;’ - ' '~,‘,-.E|'—- J"" o ‘s -
1% g ’_'. v ¥ .i ,,: e i B ll," el
TIE-A s 2. o Ipld 1
. - 4 LTI TTE |
MY s W le ws - ot i il
g - e ] v, ? - ‘V (l
i - "1 - \‘ .l . v -
- 8 ", — ,.§.~ '.Li-, {} ’ “
- =) . \“ "l\" ¢ '.: “ Ll ‘
7 S, N i T
. Y ’
"'.7'\"\:":"-"'\"“:" v“""‘.;'- iy
8 N, ‘.,
ﬂama:';:\:?ar ‘ t~ﬁ.~' .h. ;r’ 2% \" LR
0y el oY Tl a
‘ .‘:'.’:.,. "". et Femw

NYKYINEN KAUPUNKIRAKENNE



Vantaan kaupunki / Maankayttdtoimi / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus Osmankaamintie 5-7, nro 002136 24.2.2014
sivu: 9/39

Palvelut

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Jokiniemen koulun tonttiin. Suunnittelualueen ja Tik-
kurilantien pohjoispuolella on paivakoti ja Viertolan koulu. Viertolassa on kolme koulua
ja useita paivakoteja. Tikkurilantien ja Osmankaamintien risteyksessa on pieni kauppa-
paikka. Viertolan ja Tikkurilan rajalla on kaupungin virastoja. Tikkurilan keskustassa si-
jaitsee monipuoliset kaupalliset ja julkiset palvelut.
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PALVELUT JA VIHERALUEET

Virkistys

Viertolan pohjoisosassa sijaitsee Tikkurilan urheilupuisto, urheilutalo keilahalleineen ja
biljardisaleineen seka jaihalli.

Keravanjoen varressa kulkee kevyenliikenteen reitti.
Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Vuonna 2000 alueella oli tyopaikkoja yli 2000, kun 2005 niiden maara tippui 1500 paik-
keille. Vuonna 2008 tyopaikkojen maara oli kohonnut tuhanteenkuuteensataan. Vajaat
90 prosenttia tyopaikoista kuuluu palvelutoimintojen piiriin.

Liikenne

Aluetta jasentaa vanha liikenneverkko: pohjoisessa Tikkurilantie joka on osa kulttuurihis-
toriallisesti arvokasta Kuninkaantietd, ja alueen ldnsireunalla pohjoiseen suuntautuva
vanha kylatie, Osmankaamintie.

Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueen ymparistd on padosin pientaloaluetta. Suoraan suunnittelualueen itdpuolella
sijaitsee toimisto- ja pienteollisuustalo, jossa toimii mm. tanssiteatteri Raatikko. Rakennus on luo-
kiteltu Vantaan modernin teollisen rakennusperinnén inventoinnissa luokituksella B. Raatikon ita-
puolella sijaitsee uusi kerrostalokortteli. Kylmaojan lansipuolella on matalaa kerrostalorakenta-

mista.
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Suunnittelualueella sijaitsee kiinteistossa 63-105-1 vuonna 1978 rakennettu liikerakennus seka ta-
lousrakennus, joissa toimii Vantaan vahinkotavarakeskus. Kiinteistossa 63-105-5 sijaitsee vuonna
1983 rakennettu teollisuusvarasto. Rakennuksessa toimii salibandyhalli tilapaisella luvalla.

Viertolankujan varrella sijaitsee vuonna 1956 rakennettu Jokirannan erityiskoulu. Vuonna 2005
tehdyn kiinteiden muinaisjadnndsten inventoinnissa on todettu etta alueella aikaisemmin on si-
jainnut historiallisen ajan kylapaikka. Tikkurilantien varrella parinsadan metrin paassa kaava-
alueesta toimii Viertolan koulu seka paivakoti. Tikkurilantien ja Osmankaamintien risteyksessa on
pieni kauppapaikka.
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SUUNNITTELUALUE SIJOITTUU PIENTALOALUEEN JA KERROSTALOALUEEN VALIIN

Tekninen huolto
Vesihuolto
Vedenjakelu

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Johdot (d100) sijaitsevat Viertolanku-
jalla kaava-alueen eteldpuolella ja Osmankaamintien suuntaisesti korttelin itdreunassa. Alue kuu-
luu Tikkurilan painepiiriin, jonka yl&s&ilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee
Hiekkaharjussa. Kayttévesi saadaan Pitkdakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenkoro-
tuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemarointi

Jatevesiviemariverkko on myo6s rakennettu. Viertolankujalle korttelin eteldapuolelle on sijoitettu
Suutarilan jatevesipumppaamolle johtava 1200 mm paaviemari. Lisdaksi Osmankaamintiella kortte-
lin itdpuolella on paaviemariin liittyvia johtoja (d225). Helsingin verkostossa jatevedet johdetaan
Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Sadevesiviemarointi

Kaava-alueen pintavedet on ohjattu sadevesiviemareissa ja avo-ojissa ldheiseen Keravanjokeen.
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3.2

Tikkurilantiella kaava-alueen pohjoispuolella ja Viertolankujalla eteldapuolella kulkevat d300 sade-
vesiviemarit.

3.1.4 Maanomistus

Kiinteiston 63-105-1 omistaa Varte Oy ja kiinteiston 63-105-5 omistaa Kuntien Eldkevakuutus (KE-
VA), jota hallinnoi kiinteistd Oy Karanlahti.

SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (1.3.2009. tarkistettu
30.11.2000) erityistavoitteena on mm., ettd asuin-, tyopaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei si-
joiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyo6railyn verkostoja varten on va-
rattava riittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta. Hanke on valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden mukainen. Tavoitteiden mukaisuus on esitetty tarkemmin kohdassa 5.1.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) Viertola on taajamatoimintojen aluetta. Keravanjokea
ja Kylmaojaa pitkin on osoitettu viheryhteystarpeet. Tikkurilantien alue on merkitty kulttuuriym-
pariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi tieksi.
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Yleiskaava

Yleiskaavassa alue on merkitty matalaksi ja tiiviiksi asuinalueeksi (A2). Tikkurilantie on osoitettu
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys. Keravanjoen rannassa kulkee paaulkoilureitti.

g 4.5 Tkm 1:20 0600

Asemakaava
Alueen ensimmainen kaava on ollut LH:n 1.5.1961 vahvistama Tikkurilan rakennuskaava.

Alueella on voimassa Sisdasiainministerion 22.3.1974 vahvistama Tikkurila-Viertola asemakaava
nro 630100.
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Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.
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4.1

4.2

Tonttijako- ja kiinteistorekisteri
Korttelialue on merkitty tontteina kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen
1284 / 1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Vantaan kaupungin strategiat

Arkkitehtuuristrategia

- Voimistetaan alueiden identiteettia

- Vahvistetaan keskustoja eheyttdvalla tdydennysrakentamisella.

Suunnitelmat ja selvitykset

-Osmankaamintien asemakaavamuutoksen meluselvitys, FCG.

-K2 Vantaa 2025 -visio (2002), Tikkurilan-tien kaupunkibulevardista, Kai Wartiainen
-Tikkurilan kehityskuva (2006), Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto

-Vantaan kaupunkisuunnitteluvirastossa alueesta on laadittu kaupunkikuva-analyysi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITELUN TARVE

Suunnittelualueen hyva sijainti kaupunkirakenteessa niin palvelujen kuin jokimaisemankin suh-
teen halutaan hyodyntaa korkeat laatuvaatimukset tayttavaan asumiseen.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy on hakenut kaavamuutosta 10.3.2011 paivatyllda hakemuksel-
la. Maanomistaja on teettanyt luonnoksia alueen kaytosta asemakaavan pohjaksi Arkkitehtitoi-
misto liro Toivonen Oy:lla.

Asemakaavan muutos nro 002136 on otettu kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjelmaan vuonna
2012.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

— Alueen kiinteistojen omistajat ja vuokralaiset, viereisten ja vastapdisen kiinteistdjen omistajat
ja vuokralaiset

— kaupunginosan tai lahialueen asukkaat

— asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas ym. yhdistykset
— kunnan jasenet

— kaikki, jotka katsovat olevansa osallisia

— Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

— Valtion viranomaiset

— Muut viranomaiset ja yhteisot

4.3.2 Vireille tulo

Ilmoitus kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu Vantaan sanomissa 17.11.2012.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 17.11.2012, sdhkopostil-
la Vantaan kaupungin asiantuntijoille seka kirjeella maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kahdeksan mielipidetta. Mielipiteissa kiinnitettiin
huomiota alueen kaukolampdputkien sijaintiin, Osmankaamintien turvallisuuteen ja korttelia reu-
nustavaan istutettavaan alueeseen. Lisaksi mielipiteissa todettiin ettd alueelle on tehtdvd me-
luselvitys, seka puollettiin kaavamuutosta.

Nahtaville asettaminen ja tarvittavien lausuntojen pyytdminen

Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 16.10.2013 -14.11.2013. Ta-
na aikana jatettiin kaksi muistutusta. Muistutuksissa toivottiin rakentamisen maardaan vahenta-
mistd ja kerroskorkeuksien laskemista. Lisaksi toivottiin liikenneratkaisun uudelleen suunnittelua.
Muistutukset on otettu huomioon vastineissa.

Lausuntoja pyydettiin 14.8.2013 mennessd kolmelta lausunnonantajalta. Lausunto saatiin Van-
taan energialta, joka lausunnossaan pyysi tarkistamaan muuntamoa koskevaa maardysta seka
huomioimaan kaukolampdverkon sijainti. Lausunto on otettu huomioon lausuntovastineissa.

Asemakaavanmuutosta on valmisteltu yhteistydssa konsultin ja Vantaan kaupungin asiantuntijoi-
den kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen merkitys ja vaikutus on paikallinen, joten kaavaan liittyva viranomaisyhteistyo
on hoidettu lausuntomenettelylld asiaan liittyvilta viranomaisilta. Erilliselle viranomaisneuvottelul-
le ei ole ollut tarvetta.

Kaavaehdotus on laadittu yhteisty6ssa Vantaan kaupungin eri toimialojen viranomaisten kanssa.
Kaupunkisuunnittelun nimistotutkimuksen asiantuntija, maisemasuunnittelijat ja yrityspalveluyk-
sikdn edustajat ovat osallistuneet kaavasuunnitteluun. Teknisen toimialan liikenne- ja vesihuolto-
suunnittelu, puisto-osasto, seka rakennusvalvonta ja ymparistokeskus ovat olleet suunnittelutyos-
sa mukana.
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4.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan kaupungin asuntostrategian tavoitteena on mm., ettd asuinalueiden kehittamista jatke-
taan alueellisten kehityskuvien pohjalta asukasrakenteeltaan ja asumismuodoltaan monipuolisten
seka asuinymparistoltaan viihtyisien ja turvallisten asuinalueiden varmistamiseksi.

Asuntotarjonnan lisédminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukemaan keskustapalve-
lujen sdilymistd on perusteltua ja kaupungin tavoitteiden mukaista.

Tavoitteena on asuinalue, joka kaupunkikuvallisesti sovittaa yhteen Osmankdamintien lansipuolel-
la sijaitsevaan pientaloalueen, ja alueen itdpuolella sijaitsevan kerrostalokorttelin. Suunnittelussa
on pyritty keventdamaan rakennusmassoja eteldan ja lanteen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutos tdydentdd paidkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta eikd ole ristiriidassa
valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden kanssa. Yleiskaavan tavoitteena A2-alueelle on kau-
punkimainen, tiivis ja matala asuinalue.

Alueen oloista johdetut tavoitteet

Tikkurilantien liikenteen aiheuttama hairio asettaa suunnittelulle erityisvaatimuksia. Tikkurilantiel-
le on tehty selvitys pikaraitiotien mitoittamiseksi katualueelle ja kaupunkibulevardin rakentami-
seksi, ns. K2 suunnitelman mukaisesti.

Ympadristoministerion ohje lilkkennemelun huomioonottamisesta kaavoituksessa antaa melutasois-
ta ohjearvoja suunnittelun Iahtokohdaksi. Toimintoja sijoitettaessa tulisi voida varmistaa, etta oh-
jearvot alitetaan asuntojen pihoilla leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla, seka aktiivikdytdssa
olevilla virkistys- ja ulkoilualueilla. Tavoitteena on ratkaista Tikkurilantien liikenteen aiheuttama
melu muurimaisella korkeammalla Tikkurilantien suuntaisella rakennusmassalla. Kaavamuutos-
alueelta on tehty meluselvitys.

Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien ldhtokohtana on rakentaa vapaarahoitteista asuntotuotantoa pohjoisenpuoleisel-
le tontille, ja vuokra-asumista eteldanpuoleiselle tontille. Tavoitteellinen tehokkuusluku kummalle-
kin tontille on e=1,2.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Alueelle toivotaan esitettdavan vetovoimaisia, paikkaan sopivia rakennus- ja asuntotyyppeja. Huo-
mioon on otettava alueen sijainti Keravanjoen, rantapuistojen, koulujen ja asuinrakennusten valit-
tomassa ldheisyydessd sekd tulevaisuudessa visiossa "K2-Vantaa" esitetyn kaupunkibulevardin
varrella. Lisdksi on huomioitava Tikkurilantien varressa sijaitseva kauppapaikka ja sen hyodynta-
minen kaupunkimaista ymparistoa tavoiteltaessa.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnitteluprosessin aikana alueelle on tehty useampi luonnos. Suunnittelun paavaiheet ja kar-
sintaperusteet on kuvattu alla.

Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy 2010

15.8.2010 padivatyssa kuvassa rakenne muodostaa kaksi melko suljettua korttelipihaa. 6-
kerroksista rakennusta pidettiin Viertolankujalle lilan korkeana. Lisdksi Viertolankujan varteen toi-
vottiin mieluummin asuntoja kuin pysdkointid. Todettiin, ettd Osmankaaminkadun varren puistik-
ko-aluetta mieluummin voisi kdyttda piha-alueena. Pysakointipaikkojen maara on luonnoksessa
lilan matala, ja kulku niille hankalaa.

Oikeanpuoleisessa kuvassa alapihan koordinaatistoa on muutettu niin, ettd rakenne mydtailee
Viertolankujaa. Viertolankujan varteen toivottiin edelleen mieluummin asuntoja kuin pysakointia.
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Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy 27.2.2012 Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy 7.6.2012

27.2.2012 paivatyssa kuvassa esitetdadn alueen eteldreunalla nauhamaista rakennetta, joka kui-
tenkaan ei reunusta Viertolankujaa. Kadun ja rakenteen valiin, suunnittelualueen parhaimmalle
paikalle jaa pysakointialue.

7.6.2012 paivatyssa kuvassa rakentamisen volyymi on siirretty suunnittelualueen itdreunalle. Py-
sakointi on osittain rakenteellisena pihakannen alla, ja osittain maantasossa. 7-kerroksista paatya
pidettiin lilan massiivisena Viertolankujalle, jonka varteen mieluummin toivottiin matalaa, katua
reunustavaa rakennetta.
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K2:n jatkotyossa kaupunkisuunnitteluvirastossa on vuonna 2004 tutkittu erilaisia kaupunkiraken-
teellisia vaihtoehtoja, joissa olemassa olevaa rakennuskantaa on sailytetty ja hyddynnetty mm.
rannan virkistystoimintoihin liittyen.
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4.5.2  Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu
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Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy 20.3.2013. Suunnitelma on valittu kaavatydn lahtékohdaksi.

Laadituista maankaytollisista vaihtoehdoista 20.3.2013 paivatty suunnitelma toteuttaa parhaiten
alueelle asetetut tavoitteet. Tama vaihtoehto on myods kaupungin ndakdkulmasta toteuttamiskel-
poinen.

Ratkaisu tuo vaihtelevaa uutta asuinrakentamista Viertolan kaupunginosaan. Kaupunkikuvallisesti
ratkaisu yhteensovittaa suunnittelualueen lansipuolisen pientaloalueen ja idassa sijaitsevan te-
hokkaan kerrostaloalueen. Suunnitelma on hengittdva Viertolankujan ja Osmankdamintien suun-
taan, jotka kadut sailyvat vehreina ja pienimittakaavaisina. Korkeammat massat rajaavat alueen
itdreunaa ja Tikkurilantietd, jonka varren rakentaminen toimii myds melusuojana.

Alueen keskelle muodostuu suojaisia piha-alueita ja alueen halki etela-pohjoisuunnassa kulkee ja-
lankulkureitti. Viertolankujan varteen muodostuu pihakannen korkeuseroa hyodyntava oleskelu-
alue.

Luoteisnurkkaan muodostuu kauppapaikka, joka vahvistaa Osmankaamintien varrella olemassa
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olevaa kauppapaikkaa.

Kaavamuutoksen nro 002136 kaynnistyessa saadut kahdeksan mielipidettd ja lausuntoa olivat
paaosin suunnitelmaa tukevia, eika niissa esitetty suunnitelman muuttamista. Mielipiteet on otet-
tu huomioon niin ettd alueelle on tehty meluselvitys.

Nahtavilla olon jalkeen on tarkistettu pysakointialueiden rajauksia ja pysdkointinormia seka tehty
teknisluonteisia muutoksia maarayksiin ja kaavakarttaan.
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Nahtavilla olon jalkeen tarkistettu suunnitelma. Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy 3.2.2014.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan kerrostalorakentamista joka rajaa tontteja idassa seka
pohjoisessa Tikkurilantien suuntaan. Lanteen Osmankdamintielle seka eteldan Viertolankujalle ra-
kenne on ilmavampaa ja matalampaa. Kortteleiden suurin sallittu kerrosluku on VI, Osmankaa-
mintien puoleiset rakennukset jadvat lll-kerroksisiksi. Tikkurilantien ja Osmankadamintien kulmaan
on osoitettu laatoitettu alue, jonka yhteyteen rakennetaan kauppapaikka.

Pysdkdinti on osoitettu paaosin tonttien yhteisen pihakannen alle, lisdksi kummallekin tontille on
osoitettu maantasoinen pysakointialue.

Tonttien piha-alueet tulee toteuttaa yhtendisind laaditun viitesuunnitelman periaatteiden mu-
kaan. Tonteille ajo on ositettu yhteisend Osmankaamintielta.
5.1.1 Mitoitus

Alueelle kaavoitettava asuinrakennusoikeus ilmoitetaan tehokkuuslukuna e=1,27, joka vastaa noin
13 500 k-m”. Kun asumisvaljyydeksi lasketaan 50 k-m” / asukas, saadaan asukasmaaraksi noin 280
asukasta. Alueelle tulee rakentaa 200-400 k-m? palveluita. Lisdksi alueelle saa rakentaa 450 k-m?’
kokoisen kuntosalin.

Aluevaraukset ovat noin:
— Asuinkerrostalojen korttelialue AK 13 576 k-m?

Annetun rakennusoikeuden liséksi rakennuksiin saa rakentaa asumista palvelevia tiloja. Autojen
paikoitus on pdaosin sijoitettu pysakointihalliin ja maantasopaikoitukseen. Pysakdintinormi on
lap/ 100 krs-m?, kuitenkin vahintdan 0,8ap/asunto.

Kaikkiaan rakennusoikeutta on yhteensa noin 13 576 k-m?, joka vastaa e=1,27.
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5.2

Ndkyma Osmankaamintieta eteldan. Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kokonaisratkaisulla sekda asemakaavamaarayksilld ja -merkinndilla on varmistettu rakentamisen ja
[ahiympariston korkea laatutaso.

Kaava-alueen katujulkisivujen tulee olla rapattuja, paikallaan muurattuja tai puuta. Katujulkisivu-
jen tulee varimaailmaltaan olla murrettuja ja varikyllaisia.

Viertolankujalle on osoitettu istutettavat puurivit. Osmankdamintielle on osoitettu pensasaita.
Tikkurilantien ja Osmankdaamintien kulmaan on osoitettu laatoitettu alue, jonka yhteyteen raken-
netaan kauppapaikka. Tikkurilantien varteen on osoitettu istutusvyohyke, jonka tulee olla kau-
punkikuvallisesti korkeatasoinen.

Alueen halki eteld-pohjoissuunnassa on osoitettu jalankululle varattu alueen osa. Jalankululle va-
ratun alueen osan yhteyteen on istutettava jalolehtipuita.

Viertolankujan yhteyteen on osoitettu alue, joka portain, materiaalein ja istutuksin suunnitellaan
oleskelu-alueeksi.



Vantaan kaupunki / Maankayttotoimi / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus Osmankaamintie 5-7, nro 002136 24.2.2014
sivu: 24 /39

5.3

N&dkyma Viertolankujalle. Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy

ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavamuutosalue on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kerrostalojen kerrosluku vaihte-
lee 3-6 kerroksen valilla. Korkeimmat rakennukset sijaitsevat suunnittelualueen itsdosassa poh-
jois-etelasuuntaisena massana, joista pohjoinen paaty on kohti Tikkurilantietd. Massa madaltuu
porrastuen eteldadn Viertolankujalle pain. Osmankdamintielle suuntautuu 3-kerroksisia paatyja,
luoden pientaloalueen suuntaan ilmavan ja matalan rakenteen. Tikkurilantietad rajaavat 4-6 ker-
roksiset rakennukset toimivat myos suojana liikenteen melulta. Osmankdamintien ja Tikkurilan-
tien kulmaan tulee sijoittaa liiketilaa maantasokerrokseen 200-400 kem2. Tikkurilantien varteen
saa rakentaa 450 kem2 kokoisen kuntosalin.

Tikkurilantien ja Osmankdaamintien kulmaan on osoitettu laatoitettu alue, jonka yhteyteen raken-
netaan kauppapaikka. Kauppapaikka muodostaa yhdessa Osmankadamintien jo olemassa olevan
liiketilan kanssa pienen palvelukeskittyman.

Rakennusten valiin muodostuu erikokoisia ja muotoisia piha-alueita, jotka tulee toteuttaa yhte-
naisind ja korkeatasoisina. Alueen itdosan pihat sijaitsevat pysakointikansien paalla. Tonttien lan-
sipuoli on maanvaraista, mahdollistaen tdysikasvuisia puita. Tavoitteena on kaupunkimainen ra-
kenne, joka madaltuu ja muuttuu vehreammaksi eteldadn ja lanteen, seka rakennusten valiin syn-
tyvat mielenkiintoiset ja erilaiset oleskelutilat. Viertolankujan varteen on osoitettu oleskelualue,
joka tulee rakentaa viihtyisaksi esimerkiksi istutuksin ja portain, hyodyntden pihakannen ja maan-
varaisen pihan korkeuseron.

Alueen lapi kulkee eteld-pohjoissuunnassa asukkaita palveleva jalankulkuyhteys.
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5.4

Alueen sijainti Tikkurilantien varressa edellyttaa alueen rakentamiselta arkkitehtonisesti korkeata-
soista suunnittelua ja toteutusta. Erityistda huomiota tulee kiinnittdda Osmankaamintien ja Tikkuri-
lantien kauppapaikan ymparistdon ja korostaa toteutuksessa alueen julkisen tilan luonnetta.

5.3.2  Muut alueet

Katu- ja liikennealueet

Kaava-alueeseen kuulu osa Tikkurilantietd ja osa Osmankaamintietd. Osmankdamintien katualuet-
ta on kaavassa levennetty siten ettd kadun molemmille puolille voidaan toteuttaa jalkakaytava.
Tikkurilantietd on levennetty ottamaan huomioon joukkoliikenteen runkolinjan vaatiman tilavara-
uksen.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tikkurilantiehen, joka on alueen kokoojavayla ja joukkolii-
kenteen kdyttama reitti. Suunnitelmassa ajoneuvoliikenne ohjataan kulkemaan Osmankaamintien
kautta. Viertolankujan ilme sdilyy vehredna kujana.

Kevyt liikenne

Alueen lapi on suunniteltu asukkaita palveleva jalankulkuyhteys. Tikkurilantietd kulkee pyoraily-
reitti.

Joukkoliikenne

Lahin bussipysakki sijaitsee Tikkurilantielld, aivan kaava-alueen yhteydessa.

Pysakéinti

Autopaikkanormina kerrostaloalueella on kaytetty 1 ap / 100k-m?, kuitenkin vahintdan
0,8ap/asunto. Lisdksi vieraspysdkointida 10%. Kun autopaikat toteutetaan nimeamaéattdomina, voi-
daan autopaikkojen maaraa viahentds 10%. Liiketilojen autopaikkanormi on 1ap/50 k-m2. Paikoi-

tus on toteutettu osittain pysakointikansilla ja osittain maanvaraisena pysakdintialueena. Tonttien
rajaa pitkin on molempien tonttien osalta suunniteltu ajoyhteys pysakoéintikanteen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Suunniteltu rakenne osana kaupunkirakennetta
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Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaupunginosan vaestonkasvun ja monipuolisen vaestorakenteen kehi-
tyksen.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava muuttaa asuinalueiden ja julkisten palveluiden ldheisyydessa olevan teollisuus-, liike-
ja toimistorakennusten alueen asumiselle. Ratkaisu tukee eheyttavaa kaupunkisuunnittelua.

Kaupunki-/taajamakuva

Asemakaavan muutoksella nykyisen teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten alueen ilme muut-
tuu. Laatikkomaiset syvarunkoiset rakennukset poistuvat ja tilalle tulevat terassoidut erikorkuiset
asuinkerrostalot.

Tikkurilantien varren nykyinen suljettu rakenne korvautuu asuinrakennuksilla, jotka rajaavat ja
elavoittavat katualuetta. Laadukas rakennus- ja julkisten ulkotilojen suunnittelu seka niiden toteu-
tus voi antaa positiivisen ja omaleimaisen imagon uudisalueelle. Viertolankujan suuntaan raken-
nusten korkeudet sailyvat suurin pirtein nykyisellaan. Uudet asuinrakennukset kuitenkin avautu-
vat myos Viertolankujan suuntaan, luoden kujalle elavamman ilmeen.

Viertolankujan vehrea puistokujamainen ilme sailyy ennallaan. Osmankadamintien varteen osoite-
taan istutettava pensasaita, joka vahvistaa Osmankaamintien luonnetta pientaloalueen katuna.

Asuminen

Asemakaavaratkaisu lisdd monipuolisia asuntotyyppeja ja -muotoja sisaltavia alueita Tikkurilan
alueella.

Palvelut

Alueelle on osoitettu kauppapaikka, joka tulisi palvelemaan alueen ja lahiympariston asukkaita.
Tiikeriareenassa sijaitseva pieni, tilapdisella luvalla toimiva salibandyhalli poistuu kaavamuutoksen
myota. Salibandylle tulisikin hakea korvaavaa ja paremmin tarkoitukseen sopivaa paikkaa Vierto-
lan-Tikkurilan alueelta.

Virkistys
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen toimiviin virkistysalueisiin.
Liikenne

Lilkennemaarat nousevat Tikkurilantien osalta arviolta 150 autopaikan sisadltdman liikenteen ver-
ran, mutta se ei vaikeuta Tikkurilantien valityskykya. Koska asuinalue sijaitsee joukkoliikenteen
padreitiston varrella, alue tukeutuu myos hyviin joukkoliikenneyhteysiin.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen viihtyisyyteen ja meluttomuuteen on kiinnitetty huomiota mm. sijoittamalla rakennukset
siten, ettd syntyy suojattuja pihatiloja. Rakennusten ulkoseinille on annettu maarayksia danieris-
tavyydesta hairiottomien asumisolojen aikaan saamiseksi.

Tekninen huolto

Alueen vesihuolto, viemariverkko- ja puhdistamotiedot ovat kohdan 3.1.3. mukaiset.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Muutoksella ei ole vaikutusta luonnonymparistoon.
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5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

FCG on laatinut kaava-alueelle tiemelusta selvityksen. Meluselvityksen ohjeet melun torjunnalle
ovat seuraavat: Tikkurilantien puoleiset julkisivut, joihin kohdistuva lilkkennemelu on 65 - 70 dB,
vaativat daneneristavyyden 35 dBA ja julkisivut, joihin kohdistuu 60 — 65 dB, vaativat ddnenerista-
vyyden 30 dB. Muilla julkisivuilla riittda rakenteiden normaali daneneristavyys 25 dBA.

Arkk tsto liro Toivonen Oy
iy
dB(A) P21357
J) M- Tie- ja pikaraidelikennemelu 2030 julkisivut
—_| I =70
G5 - 70 2832013
—— 60 - 65 Matti Manninen
= 55 - 60
. 50 - 55 @
x - s - 50
Scale 1:750 Pri SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA
037575 15 225 40
-
- FOG Suunniiels ja teknuksa Oy Osmontie 34 PL 950 00501 Helsinks FINLAND

Julkisivuihin kohdistuva melu paivalla. Osmankdamintien asemakaavamuutoksen meluselvitys,
FCG.

Aénieristdvyysvaatimukset. Osmankaddmintien asemakaavamuutoksen meluselvitys, FCG.
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25 dB

Aénieristavyysvaatimukset. Osmankadamintien asemakaavamuutoksen meluselvitys, FCG.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Ks. selostuksen liitesivut.

5.7 NIMISTO
Kaava-aluetta ymparoivilld kaduilla on vakiintuneet pitkaaikaiset nimet (Tikkurilantie, Osmank&a-
mintie, Viertolankuja).

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Vedenjakelu

Asemakaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Verkoston kuvaus ja painetasot
on selostettu kohdassa 3.1.3.

Jatevesiviemarointi
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Asemakaava-aluetta palveleva jatevesiviemariverkko on rakennettu (ks. kohta 3.1.3).

Sadevesiviemarointi

Alue liitetdan valmiiseen sadevesiviemariverkostoon.

KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

Asemakaavamuutos Osmankdamintie 5-7 ty6hon ovat osallistuneet seuraavat henkil6t:
Vantaan kaupunki

Maankayttotoimi:

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen
Asemakaavasuunnittelija Carina Olander
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Yleiskaavasuunnittelija Markku Immonen

Suunnitteluavustaja Sari Simonen

Muut kaupungin toimialat:

Asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme
Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio
Kehitysinsindori Paula Jadskeldinen
Lilkennesuunnittelijat llari Heiska, Jarmo Pajunen
Vesihuoltosuunnittelija Antti Auvinen

Lupa-arkkitehti Paivi Teerikangas

Rakennuttajan edustajat:

liro Toivonen /Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluyksikko
Asemakaavoitus

Vantaalla, 24. pdivana helmikuuta 2014

Oh Vel gnens @W‘, W

Asta Tirkkonen Carina Olander
Aluearkkitehti Asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 27.05.2013
Kaavan nimi 002136 Viertola 63 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 20.11.2012
Hyviksymispykilid Kunnan kaavatunnus 092002136

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1183 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1183

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut.

Kerrosala [k-n¥] [ha +-]

Aluevaraukset |Pinta-ala [ha] |Pinta-ala [%] Tehokkuus [e]

Kerrosalan muut.
[K-m? +/-]

Yhteensi 11183 | 1000 13576 121 ] 0,0000

| 2393

A yhteensi 1,0690 95.6 13576 1,27 1,0690

13576

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi ‘ ‘

K yhteensa ‘ ‘

T yhteensa 0,0000 -1,1183

-11183

V yhteensi

| R yhteensi | ‘ | ‘

L yhteensi 00493 [ 44 | 0,0493

E yhteensi ’ ’

S yhteensi

M yhteensi

|W yhteensa I | ’ | ’

Pinta-alan muut.

Maanalaiset tilat [ha +/-]

Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] | Kerrosala [k-m?|

Kerrosalan muut.
[k-n2 +/-]

|Yhteensa’i | | I | |

Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm +/-] [k-m? +/-]

[Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-n?]

Yhteenséa
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Alamerkinniit

Aluevaraukset | Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] Kerrosala [k-n?] |Tehokkuus [e] Pi““‘[':;”s_']“““" Ke”;;f::f‘l /‘_']‘““t'
Yhteensi 1,1183 100,0 13576 121 0,0000 2393
A yhteensi 1,0690 95,6 13576 1,27 1,0690 13576
AK 1,0690 100,0 13576 1.27 1,0690 13576
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi 0,0000 0 -1,1183 -11183
TK 0,0000 0 -1,1183 -11183
V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0493 4,4 0 0,0493

Kadut 0,0493 100,0 0 0,0493

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Planomradets nummer Daturmn Baskartbladens nummer
002136 24.2.2014 686500, 686501
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 63 Stadsdel 63

VIERTOLA

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 63105

sekd katualueita.

(Osa kumoutuvan asemakaavan
korttelia 63105.)

BACKBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 63105
samt gatuomradena.

(En del av kvarteret 63105
i den plan som upphévs.)

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
—— - == =— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK-aluetta korttelissa 63105 koskevia maarayksia:

Rakennusoikeus

Osmankaamintien ja Tikkurilantien kulmaan tulee sijoittaa
liiketilaa maantasokerrokseen 200-400 k-m2. Tikkurilantien
varteen saa rakentaa enintaan 450 k-m?2 toimitilaa.

Porrashuoneiden yhteyteen asuinrakennuksen kaikkiin ker-
roksiin saa rakentaa asukkaiden yhteiseen kaytt6on asu-
mista palvelevia sauna-, kerho-, askartelu-, pyykinkasittely-,
huolto-, varasto-, vaesténsuoja, teknisia- yms. tiloja asema-
kaavassa annetun rakennusoikeuden liséksi. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneiden 15 kerrosnelion ylittdvan osan kussakin
kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi. Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Kaavassa annetusta rakennusoikeudesta vahintaan
2250 k-m? on kaytettava 3-kerroksisiin rakennuksiin
(3-kerroksiset rakennukset pohjoisesta eteldan: vahin-
taan 650 k-m?2, vahintdan 650 k-m2, vahintaan 950 k-m?).
Julkisivut

Rakennusten, rakenteiden ja aitojen tulee olla arkkitehtuu-
riltaan, kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan korkealuok-
kaisia seka ilmeeltdan yhtenaisid. Maantasokerroksen jul-
kisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa

Kadulle nédkyvien julkisivujen tulee olla pa&osin rapattuja,
paikalla muurattua tiilta tai puuta. Katujulkisivujen tulee
olla varimaailmaltaan murrettuja ja varikyllaisia.

Rakennusten julkisivut tulee jasentda pienempiin osiin.

Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttda sauman sijoi-
tuksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

Ulokeparvekkeet tulee péaosin sijoittaa vapaamuotoisesti
siten, etta julkisivusta syntyy eloisa kokonaisuus.

Kulkuaukon vapaan korkeuden tulee olla 3,2 metria.
Paatyseinat eivat saa olla ikkunattomia.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Tikkurilantien ja Osmankaamintien kulman julkisivun tulee
avautua aukiolle ensimmaéisen kerroksen aukotuksin. Au-
kotuksen tulee jatkua nurkan yli osalle lansijulkisivua. Lii-
ketilojen julkisivut on kasiteltava arkkitehtonisesti ja kau-
punkikuvallisesti nayteikkunajulkisivuina, mika tulee nakya
julkisivun jasentelyssa ja yksityiskohdissa. Nayteikkunapin-
nat on sailytettdva paaosin lapinakyvina eika niitd saa peit-
taa esimerkiksi mainosijulisteilla.

Tikkurilantielle rajautuvien tonttien pihojen suojaksi on ra-
kennettava melulta suojaava aita. Aidan tulee olla materi-
aaliltaan korkealuokkainen ja viereisten rakennusten ark-
kitehtuuriin yhteensopiva.

Muuntamo tulee sijoittaa piharakennukseen tai rakennuk-
sen maantasokerrckseen.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Bestammelser som géller AK-omradet i kvarter 63105:

Byggratt

| hoérnet av Kaveldunsvdgen och Dickursbyvégen ska i
markplanet placeras en affarslokal pd 200-400 m2-vy.
Utmed Dickursbyvagen far byggas hogst 450 m2-vy lokal-
utrymmen.

| anslutning till trapphusen far, utdver den byggratt som
anvisas i detaljplanen, i samtliga vaningar av bostads-
byggnaden byggas s&dana bastu-, klubb-, hobby-, tvatt-
hanterings-, service-, forrdds- och tekniska utrymmen

samt skyddsrum och andra dylika utrymmen som tjanar
boendet och ar gemensamma for invdnarna. Dessa ut-
rymmen raknas inte vid dimensioneringen av bilplatser.

Utbver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa
varje vaning byggas den del av trapphusen som &ver-
stiger 15m?2. Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.

Av den planenliga byggréatten ska minst 2250 m2-vy an-
vandas till byggnader i tre vaningar (3-vanings byggna-
derna fran norr till séder: minst 650 m2-vy, minst, minst
650 m2-vy, minst 950 m2-vy).

Fasader

Byggnaderna, konstruktionerna och staketen ska vara

hdgklassiga till sin arkitektur och nér det géller stadsbilden
och materialet och ha ett enhetligt utseende. Fasaden i

bottenplanet fir inte ge ett slutet intryck.

Fasaderna som syns mot gatan ska huvudsakligen vara puts-
ade eller av tegel murad pa plats eller trad. Fasaderna pa kvar-
tersomradets ytire sidor ska ha en bruten och fargrik fargskala.

Byggnadens fasader ska delas in i mindre partier.

Eventuella elementfogar ska ddljas med hjélp av fogens
placering eller fasadens ytstrukiur.

De utskjutande balkongerna ska huvudsakligen placeras
fritt, s att fasaden blir en livfull helhet.

Passagens fria hojd ska vara 3,2 meter.
Gavelvaggarna méste forses med fonster.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

Fasaden i hérnet av Kaveldunsvagen och Dickursbyvdgen
ska 6ppna sig mot den 6éppna platsen genom dppningar i
forsta planet. Oppningarna ska stracka sig éver hérnet och
omspanna en del av vastra fasaden. Affarslokalernas fasa-
derna ska behandlas som skyltfénsterfasader med av-
seende pé arkitekturen och stadsbilden, vilket méste fram-
trada i fasadens disposition och detaljer. Skyltfénstren ska
bevaras huvudsakligen genomskinliga och fér inte tackas
t.ex. med reklam affisher.

Ett staket som skyddar mot buller ska byggas som skydd
for gardsplanerna pa de tomter som vetter mot Dickurs-
byvagen. Staketet ska vara av hogklassigt material och
passa ihop med de intilliggande byggnadernas arkitektur.

En transformator ska placeras i gardsbyggnaden eller i
byggnadens bottenplan.
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Istutukset

Korttelin alueelle on laadittava yhtenéinen piha- ja valais-
tussuunnitelma. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Tont-
tien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja is-
tutuksilla. Piha-alueilla tulee kéyttéda korkeatasoisia, vetta
lapaisevia materiaaleja. Piha-alueelle on varattava viihtyi-
sa ulko-oleskelutila ja korttelialueen yhteinen leikki- ja oles-
kelualue. Korttelialueen leikki- ja oleskelualueet on suunni-
teltava siten, ettd ne ovat suojassa Tikkurilantien liikenne-
melulta.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottaa jalankulkualueista ma-
teriaaleilla tai muulla rakenteella. Pysakagintiin varatut alueet
on erotettava muista piha-alueista rakentein ja istutuksin.

Jalankululle varattu alueen osa on oltava kivituhkaa ja se
on rajattava reunakivella istutusalueista. Jalankululle vara-
tun alueen osan yhteyteen on istutettava jalolehtipuita tai
hedelméapuita.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi tai liikenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Pihakansi tulee mitoittaa siten, ettd se kestaa istutusten
painon. Pihakansille on istutettava pensaita, perennoja
ja pienpuita.

Sailytettavat puut on suojattava rakentamisen aikana.

Hulevedet

Hulevesia tulee hidaslaa ja kallovedel pyrkia viivyltamaan
tontilla ennen johtamista hulevieméariverkostoon. Raken-
nuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

Autopaikat
Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumnatta.

Autopaikkojen vahimmaismaara:
Asunnot 1 ap/ 100 k-m? kuitenkin vahintaén 0,8 ap/ asunto.
Liike ja toimitilat 1 ap/ 50 k-m2.

Jos autopaikat ovat nimeaméattdémia, voidaan niiden maa-
raa vahentaa 10%.

Polkupyérapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/asuinhuo-
ne. Puolet paikoista on oltava helposti kaytettavia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Maanpinnan likim&aarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Auton séilytyspaikan rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalai-
nen numero osoittaa autotasojen suurimman sal-
litun méaaran ja luku osoittaa alimman autopaikka-

tason likimaéaraisen korkeusaseman.
Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.

Ohjeellinen rakennukseen jatettéva kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

- 2/3
Planteringar /

Fér kvartersomradet ska utarbetas en enhetlig gérds- och
belysningsplan. Tomtgranserna far inte inhagnas. Tomter-
nas gardsomraden ska delas upp med olika slags ytbelagg-
ning och planteringar. P& gardsomrddena ska anvandas
hogklassiga och vattengenomslappliga material. P4 gérds-
omradet ska reserveras ett trivsamt utevistelseutrymme och
ett gemensamit lek- och vistelseomrade for hela kvartersom-
radet. Kvartersomrédets lekplatser och vistelseomraden ska
planeras s att de &r skyddade mot Dickursbyvagens trafik-
buller.

Koérvagarna pa gardsomradena ska skilja sig fran fotgang-
aromradena genom material eller annan struktur. De om-
r&den som reserverats fér parkering ska avskiljas fr&n de
6vriga gérdsomradena med hjalp av konstruktioner och
planteringar.

Den omradesdel som reserverats for gangtrafik ska ut-
gbras av stenmjol och avgransas frdn planteringsomré-
dena med kantsten. | anslutning till den omradesdel som
reserverats for gangtrafik ska planteras &dla I6virad eller
frukttrad.

P& de delar av tomten som inte bebyggs och som inte an-
vands som lekplats och vistelseomrade eller for trafik ska
det finnas tréd och buskar.

Gaérdsdacket ska dimensioneras, s att det haller tyngden
av planteringar. P& gérdsdacket ska planteras buskar,
perenner och mindre trad.

Trad som bevaras ska skyddas under byggandet.

Dagvatten

Dagvallnel ska [ordrgjas liksom lakvallnel pa lomten innan
det leds ner i dagvattennatet. Bygglovet ska bifogas en
plan for dagvattenhanteringen.

Bilplatser
Bilplatserna far placeras oberoende av tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/100 m2-vy, dock minst 0,8 bp/bostad.
Affars- och lokalutrymmen 1 bp/50 m2-vy

Om bilplatserna inte anvisats for specifika anvandare, kan
deras antal minskas till 10%.

Antalet cykelplatser som reserveras ska vara minst 1st/
boningsrum. Hélften av platserna skall vara lattillgangliga.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Ungefarlig markhdéjd.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dir ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta fér forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger storsta tillatna antal bil-
plan och dar talet anger den approximativa nivan
pa det understa bilplanet.

Bilplatserna ska férlaggas under gardsdacket.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.
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Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden d&neneristdavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Pensasaita.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Kaavamerkintéddn liittyvd kohdenumero.

Leikki- ja oleskelualue suunnitellaan oleskelualueeksi esi-
merkiksi portain ja istutuksin. Alueen rakentamisessa on
kaytettava korkeatasoisia materiaaleja.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller-’ °
i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konst-
ruktioner skall vara minst 35 dB mot denna sida av
byggnadsytan.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Omradesdel som skall beldggas med plattor eller sten.
Del av omrade som bor planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Hack.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.
Kérférbindelse.

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets in-
tema gangtrafik.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &ar
férbjuden.

Projekthnummer som anknyter till planbeteckningen.
Lek- och vistelseomrédet planeras som ett vistelseomrade
t.ex. genom att anvanda trappor och planteringar. | bygg-
andet av omradet ska hégklassiga material anvandas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gbéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdon, rakentamisen ja ympéaristdon

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda __.__ 20
ETRS-GK25,

korkeusijarjestelma

N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de anspridk som f&rordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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