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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 TUNNISTETIEDOT 

63. kaupunginosa, Viertola 

Asemakaavan muutosehdotus  

Korttelin 63105 tontit 1 ja 5 

 

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

Alue rajautuu pohjoisessa Tikkurilantiehen, lännessä Osmankäämintiehen, etelässä Viertolanku-
jaan ja idässä Raatikon tonttiin. 

 

 

 

1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS 

Asemakaavan muutos nro 002136, Osmankäämintie 5-7 

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa teollisuus- liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue asuinkerrostalojen korttelialueeksi.  
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1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA 

1 Tilastolomake   

2 Asemakaavan muutosehdotus nro 002136 ja poistuvat kaavamerkinnät 

3 Asemakaavamerkinnät ja –määräykset  

4 Vesihuollon yleissuunnitelma 

5 Havainnekuva kaava-alueesta  

6 Pelastusreitit  

7 Pysäköintikaavio 

1.6 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTÄ JA LÄHDEMATERI-

AALISTA 

Osmankäämintien asemakaavamuutoksen meluselvitys, FCG (2013). 

Tikkurilan kehityskuva (2006), Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto 

Kaupunkikuva-analyysi (2012), Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto 

K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantielle, 29.1.2002. 

Vantaa alueittain (2012) 

Tikkurilantien tilantarveselvitys, Ramboll Finland Oy, 27.5.2004 

Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskäytön yleissuunnitelma 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET 

Kaavamuutoksen hakija, KOY Karanlahti/Isännöitsijätoimisto Aimo Astala haki kaavamuutosta 
10.3.2011. 

Kaavanhakijan ja kaupungin yhteisenä tavoitteena on saada aikaan asemakaavamuutos, joka 
mahdollistaisi asuinkerrostalojen rakentamisen em. tonteille.  

MRL 63§:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 20.11.2012. 

Osallisten MRL 62§:n mukainen kuuleminen oli 3.12.2012 ja kirjalliset mielipiteet pyydettiin 
21.12.2012 mennessä. 

Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nähtävillä 16.10.2013 -14.11.2013. Tä-
nä aikana jätettiin kaksi muistutusta. Lausuntoja pyydettiin kolme kappaletta ja saatiin yksi kappa-
le. 

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS  

Kaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden, maakuntakaavan, yleiskaavan ja 
Vantaan strategioiden mukainen. 

Kaavamuutoksen mukaan korttelin nykyiset rakennukset puretaan ja tilalle rakennetaan asuinker-
rostalojen korttelialue. Nykyinen kaava mahdollistaa noin 11 200 k-m² teollisuus liike ja toimisto-
rakentamista.  Tavoitteellinen uudisrakentaminen on noin 13 500 k-m² asuinkerrosalaa ja tämän 
lisäksi tarvittava kerrosala asuntojen yhteistiloja ja varastoja varten. Rakennusoikeuden lisäys on 
noin 2 300 k-m². 

Suunnitelman mukaan muutoskortteliin rakennetaan 3-6 kerroksisia kerrostaloja. Korkeimmat ra-
kennukset sijoittuvat Tikkurilantien varteen ja alueen itäreunaan. Rakenne keventyy Osmankää-
mintien ja Viertolankujan suuntaan. 

Pysäköinti on järjestetty osittain pihakannen alle ja osittain maantasopysäköintinä. 

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN 

Alueen toteuttaminen käynnistyy asemakaavan vahvistuttua.  
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

3.1.1 ALUEEN YLEISKUVAUS 

Suunnittelualue on Viertolan kaupunginosan eteläreunaa, ja sijaitsee pientaloalueen ja uuden ker-
rostalorakentamisen alueen välissä. Alueen läheisyydessä Keravanjoen rannalla sijaitsee Vierto-
lanrannan puisto, joka jatkuu vastarannalla myös Helsingin puolella. Puistoon on rakennettu ulkoi-
lutie ja leikkipuisto. Puiston kohdalla on kevyen liikenteen siltayhteys joen toiselle rannalle Helsin-
gin puolelle. 

Suunnittelualueella toimii nykyisellään Vantaan vahinkotavarakeskus ja salibandyhalli Tiikeriaree-
na joka toimii tilapäisellä luvalla. Suunnittelualueen itäpuolella toimii tanssiteatteri Raatikko.  

Kaava-alueen pohjoispuolilla toimii koulu ja päiväkoti, ja eteläpuolella erityiskoulu. Tikkurilantien 
ja Osmankäämintien risteyksessä on pieni kauppapaikka. 

Alueelta on reilu kilometrin matka Tikkurilan keskustaan. Alueelta on hyvät linja-autoyhteydet eri 
puolelle Vantaata, lähin bussipysäkki sijaitsee Tikkurilantiellä kaava-alueen rajalla.  

   

 

VIISTOILMAKUVA 
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3.1.2 Luonnonympäristö 

Luonnonolot  

Suunnittelualueen eteläisin osa on maaperältään pääosin savea. Pohjoisin osa alueesta 
on täyttömaata.  

Viertolankujan molemmin puolin on istutetut koivurivit, ja kaava-alueen puolella tammi.  
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3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella 

Viertolan väkiluku on ollut kasvussa kauan aikaa ja väestönkasvun huippuvuodet sijoit-
tuvat 1980-luvulle. Vuoden 2010 alussa asukasluku oli 5653. Viertolassa asuu suhteelli-
sesti enemmän vanhuksia kuin Vantaalla keskimäärin. 

Kaupunki-/ taajamakuva 

Viertola on pääasiassa omakotialuetta, jonka rakentaminen aloitettiin 1950-luvulla. Seu-
raavalla vuosikymmenellä asutus tiivistyi ja alkoi rivitalojen rakentaminen. Tikkurilan 
kasvaessa kerrostalorakentaminen levisi myös Viertolan puolelle 1970- ja 1980 -luvulla. 
Korttelissa 63106 sijaitsevat uudet kerrostalot ovat alueen muuta rakennuskantaa sel-
västi korkeammat ja massiivisemmat. 

Suunnittelualue muodostaa pienen työpaikka-alueen saarekkeen asuinalueen keskellä ja 
erottuu kaupunkikuvallisesti ympäristöstään.  

 

 

NYKYINEN KAUPUNKIRAKENNE 

 

ntie 5-7 
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Palvelut 

Suunnittelualue rajautuu etelässä Jokiniemen koulun tonttiin. Suunnittelualueen ja Tik-
kurilantien pohjoispuolella on päiväkoti ja Viertolan koulu. Viertolassa on kolme koulua 
ja useita päiväkoteja. Tikkurilantien ja Osmankäämintien risteyksessä on pieni kauppa-
paikka. Viertolan ja Tikkurilan rajalla on kaupungin virastoja. Tikkurilan keskustassa si-
jaitsee monipuoliset kaupalliset ja julkiset palvelut.  

 

 

PALVELUT JA VIHERALUEET 

 

Virkistys  

Viertolan pohjoisosassa sijaitsee Tikkurilan urheilupuisto, urheilutalo keilahalleineen ja 
biljardisaleineen sekä jäähalli. 

Keravanjoen varressa kulkee kevyenliikenteen reitti. 

Työpaikat, elinkeinotoiminta 

Vuonna 2000 alueella oli työpaikkoja yli 2000, kun 2005 niiden määrä tippui 1500 paik-
keille. Vuonna 2008 työpaikkojen määrä oli kohonnut tuhanteenkuuteensataan. Vajaat 
90 prosenttia työpaikoista kuuluu palvelutoimintojen piiriin. 

Liikenne  

Aluetta jäsentää vanha liikenneverkko: pohjoisessa Tikkurilantie joka on osa kulttuurihis-
toriallisesti arvokasta Kuninkaantietä, ja alueen länsireunalla pohjoiseen suuntautuva 
vanha kylätie, Osmankäämintie. 

Rakennettu ympäristö 

Suunnittelualueen ympäristö on pääosin pientaloaluetta. Suoraan suunnittelualueen itäpuolella 
sijaitsee toimisto- ja pienteollisuustalo, jossa toimii mm. tanssiteatteri Raatikko. Rakennus on luo-
kiteltu Vantaan modernin teollisen rakennusperinnön inventoinnissa luokituksella B. Raatikon itä-
puolella sijaitsee uusi kerrostalokortteli. Kylmäojan länsipuolella on matalaa kerrostalorakenta-
mista. 
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Suunnittelualueella sijaitsee kiinteistössä 63-105-1 vuonna 1978 rakennettu liikerakennus sekä ta-
lousrakennus, joissa toimii Vantaan vahinkotavarakeskus. Kiinteistössä 63-105-5 sijaitsee vuonna 
1983 rakennettu teollisuusvarasto. Rakennuksessa toimii salibandyhalli tilapäisellä luvalla. 

Viertolankujan varrella sijaitsee vuonna 1956 rakennettu Jokirannan erityiskoulu. Vuonna 2005 
tehdyn kiinteiden muinaisjäännösten inventoinnissa on todettu että alueella aikaisemmin on si-
jainnut historiallisen ajan kyläpaikka. Tikkurilantien varrella parinsadan metrin päässä kaava-
alueesta toimii Viertolan koulu sekä päiväkoti. Tikkurilantien ja Osmankäämintien risteyksessä on 
pieni kauppapaikka. 

 

 

SUUNNITTELUALUE SIJOITTUU PIENTALOALUEEN JA KERROSTALOALUEEN VÄLIIN 

 

Tekninen huolto 

Vesihuolto  

Vedenjakelu 

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Johdot (d100) sijaitsevat Viertolanku-
jalla kaava-alueen eteläpuolella ja Osmankäämintien suuntaisesti korttelin itäreunassa. Alue  kuu-
luu Tikkurilan painepiiriin, jonka yläsäiliö (tilavuus 6700 m³, HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee 
Hiekkaharjussa. Käyttövesi saadaan Pitkäkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylästön paineenkoro-
tuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp (merenpinnasta). 

Jätevesiviemäröinti 

Jätevesiviemäriverkko on myös rakennettu. Viertolankujalle korttelin eteläpuolelle on sijoitettu 
Suutarilan jätevesipumppaamolle johtava 1200 mm pääviemäri. Lisäksi Osmankäämintiellä kortte-
lin itäpuolella on pääviemäriin liittyviä johtoja (d225). Helsingin verkostossa jätevedet johdetaan 
Viikinmäen keskuspuhdistamolle. 

Sadevesiviemäröinti 

Kaava-alueen pintavedet on ohjattu sadevesiviemäreissä ja avo-ojissa läheiseen Keravanjokeen. 
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Tikkurilantiellä kaava-alueen pohjoispuolella ja Viertolankujalla eteläpuolella kulkevat d300 sade-
vesiviemärit. 

  

3.1.4 Maanomistus 

Kiinteistön 63-105-1 omistaa Varte Oy ja kiinteistön 63-105-5 omistaa Kuntien Eläkevakuutus (KE-
VA), jota hallinnoi kiinteistö Oy Karanlahti. 

3.2 SUUNNITTELUTILANNE 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (1.3.2009. tarkistettu 
30.11.2000) erityistavoitteena on mm., että asuin-, työpaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei si-
joiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyöräilyn verkostoja varten on va-
rattava riittävät alueet ja edistettävä niiden jatkuvuutta. Hanke on valtakunnallisten alueidenkäyt-
tötavoitteiden mukainen. Tavoitteiden mukaisuus on esitetty tarkemmin kohdassa 5.1. 

Maakuntakaava 

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) Viertola on taajamatoimintojen aluetta. Keravanjokea 
ja Kylmäojaa pitkin on osoitettu viheryhteystarpeet. Tikkurilantien alue on merkitty kulttuuriym-
päristön tai maiseman vaalimisen kannalta tärkeäksi tieksi.  
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Yleiskaava 

Yleiskaavassa alue on merkitty matalaksi ja tiiviiksi asuinalueeksi (A2). Tikkurilantie on osoitettu 
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys. Keravanjoen rannassa kulkee pääulkoilureitti. 

 

Asemakaava 

Alueen ensimmäinen kaava on ollut LH:n 1.5.1961 vahvistama Tikkurilan rakennuskaava. 

Alueella on voimassa Sisäasiainministeriön 22.3.1974 vahvistama Tikkurila-Viertola asemakaava 
nro 630100. 
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Rakennusjärjestys 

Vantaan kaupungin rakennusjärjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lähtien. 

 

 



Vantaan kaupunki / Maankäyttötoimi / Kaupunkisuunnittelu 

Asemakaavan muutoksen selostus Osmankäämintie 5-7, nro 002136 24.2.2014 

sivu: 14 / 39 

Tonttijako- ja kiinteistörekisteri 

Korttelialue on merkitty tontteina kiinteistörekisteriin.  

Pohjakartta 

Alueen pohjakartta täyttää kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen 
1284 / 1999 asettamat vaatimukset.  

Rakennuskielto 

Alueella ei ole rakennuskieltoa. 

Vantaan kaupungin strategiat 

Arkkitehtuuristrategia 

- Voimistetaan alueiden identiteettiä 

- Vahvistetaan keskustoja eheyttävällä täydennysrakentamisella. 

Suunnitelmat ja selvitykset 

-Osmankäämintien asemakaavamuutoksen meluselvitys, FCG. 

-K2 Vantaa 2025 -visio (2002), Tikkurilan-tien kaupunkibulevardista, Kai Wartiainen 

-Tikkurilan kehityskuva (2006), Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto 

-Vantaan kaupunkisuunnitteluvirastossa alueesta on laadittu kaupunkikuva-analyysi.   

 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITELUN VAIHEET 

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITELUN TARVE 

Suunnittelualueen hyvä sijainti kaupunkirakenteessa niin palvelujen kuin jokimaisemankin suh-
teen halutaan hyödyntää korkeat laatuvaatimukset täyttävään asumiseen.  

4.2 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN JA SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET 

Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy on hakenut kaavamuutosta 10.3.2011 päivätyllä hakemuksel-
la. Maanomistaja on teettänyt luonnoksia alueen käytöstä asemakaavan pohjaksi Arkkitehtitoi-
misto Iiro Toivonen Oy:llä. 

Asemakaavan muutos nro 002136 on otettu kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjelmaan vuonna 
2012. 
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 4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

4.3.1 Osalliset 

 Alueen kiinteistöjen omistajat ja vuokralaiset, viereisten ja vastapäisen kiinteistöjen omistajat 
ja vuokralaiset  

 kaupunginosan tai lähialueen asukkaat 

 asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas ym. yhdistykset  

 kunnan jäsenet 

 kaikki, jotka katsovat olevansa osallisia 

 Kaupungin asiantuntijaviranomaiset 

 Valtion viranomaiset  

 Muut viranomaiset ja yhteisöt 

4.3.2  Vireille tulo 

Ilmoitus kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu Vantaan sanomissa 17.11.2012. 

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 17.11.2012, sähköpostil-
la Vantaan kaupungin asiantuntijoille sekä kirjeellä maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kahdeksan mielipidettä. Mielipiteissä kiinnitettiin 
huomiota alueen kaukolämpöputkien sijaintiin, Osmankäämintien turvallisuuteen ja korttelia reu-
nustavaan istutettavaan alueeseen. Lisäksi mielipiteissä todettiin että alueelle on tehtävä me-
luselvitys, sekä puollettiin kaavamuutosta. 

Nähtäville asettaminen ja tarvittavien lausuntojen pyytäminen 

Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nähtävillä 16.10.2013 -14.11.2013. Tä-
nä aikana jätettiin kaksi muistutusta. Muistutuksissa toivottiin rakentamisen määrään vähentä-
mistä ja kerroskorkeuksien laskemista. Lisäksi toivottiin liikenneratkaisun uudelleen suunnittelua. 
Muistutukset on otettu huomioon vastineissa. 

Lausuntoja pyydettiin 14.8.2013 mennessä kolmelta lausunnonantajalta. Lausunto saatiin Van-
taan energialta, joka lausunnossaan pyysi tarkistamaan muuntamoa koskevaa määräystä sekä 
huomioimaan kaukolämpöverkon sijainti. Lausunto on otettu huomioon lausuntovastineissa. 

Asemakaavanmuutosta on valmisteltu yhteistyössä konsultin ja Vantaan kaupungin asiantuntijoi-
den kanssa. 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Kaavamuutoksen merkitys ja vaikutus on paikallinen, joten kaavaan liittyvä viranomaisyhteistyö 
on hoidettu lausuntomenettelyllä asiaan liittyviltä viranomaisilta. Erilliselle viranomaisneuvottelul-
le ei ole ollut tarvetta. 

Kaavaehdotus on laadittu yhteistyössä Vantaan kaupungin eri toimialojen viranomaisten kanssa. 
Kaupunkisuunnittelun nimistötutkimuksen asiantuntija, maisemasuunnittelijat ja yrityspalveluyk-
sikön edustajat ovat osallistuneet kaavasuunnitteluun. Teknisen toimialan liikenne- ja vesihuolto-
suunnittelu, puisto-osasto, sekä rakennusvalvonta ja ympäristökeskus ovat olleet suunnittelutyös-
sä mukana.  
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4.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan kaupungin asuntostrategian tavoitteena on mm., että asuinalueiden kehittämistä jatke-
taan alueellisten kehityskuvien pohjalta asukasrakenteeltaan ja asumismuodoltaan monipuolisten 
sekä asuinympäristöltään viihtyisien ja turvallisten asuinalueiden varmistamiseksi. 

Asuntotarjonnan lisääminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukemaan keskustapalve-
lujen säilymistä on perusteltua ja kaupungin tavoitteiden mukaista.  

Tavoitteena on asuinalue, joka kaupunkikuvallisesti sovittaa yhteen Osmankäämintien länsipuolel-
la sijaitsevaan pientaloalueen, ja alueen itäpuolella sijaitsevan kerrostalokorttelin. Suunnittelussa 
on pyritty keventämään rakennusmassoja etelään ja länteen. 

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet 

Asemakaavamuutos täydentää pääkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta eikä ole ristiriidassa 
valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden kanssa. Yleiskaavan tavoitteena A2-alueelle on kau-
punkimainen, tiivis ja matala asuinalue. 

Alueen oloista johdetut tavoitteet 

Tikkurilantien liikenteen aiheuttama häiriö asettaa suunnittelulle erityisvaatimuksia. Tikkurilantiel-
le on tehty selvitys pikaraitiotien mitoittamiseksi katualueelle ja kaupunkibulevardin rakentami-
seksi, ns. K2 suunnitelman mukaisesti. 

Ympäristöministeriön ohje liikennemelun huomioonottamisesta kaavoituksessa antaa melutasois-
ta ohjearvoja suunnittelun lähtökohdaksi. Toimintoja sijoitettaessa tulisi voida varmistaa, että oh-
jearvot alitetaan asuntojen pihoilla leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla, sekä aktiivikäytössä 
olevilla virkistys- ja ulkoilualueilla. Tavoitteena on ratkaista Tikkurilantien liikenteen aiheuttama 
melu muurimaisella korkeammalla Tikkurilantien suuntaisella rakennusmassalla. Kaavamuutos-
alueelta on tehty meluselvitys. 

Maanomistajien tavoitteet 

Maanomistajien lähtökohtana on rakentaa vapaarahoitteista asuntotuotantoa pohjoisenpuoleisel-
le tontille, ja vuokra-asumista etelänpuoleiselle tontille. Tavoitteellinen tehokkuusluku kummalle-
kin tontille on e=1,2. 

Asemakaavan laadulliset tavoitteet 

Alueelle toivotaan esitettävän vetovoimaisia, paikkaan sopivia rakennus- ja asuntotyyppejä. Huo-
mioon on otettava alueen sijainti Keravanjoen, rantapuistojen, koulujen ja asuinrakennusten välit-
tömässä läheisyydessä sekä tulevaisuudessa visiossa "K2-Vantaa" esitetyn kaupunkibulevardin 
varrella. Lisäksi on huomioitava Tikkurilantien varressa sijaitseva kauppapaikka ja sen hyödyntä-
minen kaupunkimaista ympäristöä tavoiteltaessa. 
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET  

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 

Suunnitteluprosessin aikana alueelle on tehty useampi luonnos. Suunnittelun päävaiheet ja kar-
sintaperusteet on kuvattu alla. 

 

 
 

        Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy 2010                

 

15.8.2010 päivätyssä kuvassa rakenne muodostaa kaksi melko suljettua korttelipihaa. 6-
kerroksista rakennusta pidettiin Viertolankujalle liian korkeana. Lisäksi Viertolankujan varteen toi-
vottiin mieluummin asuntoja kuin pysäköintiä. Todettiin, että Osmankääminkadun varren puistik-
ko-aluetta mieluummin voisi käyttää piha-alueena. Pysäköintipaikkojen määrä on luonnoksessa 
liian matala, ja kulku niille hankalaa. 

 

Oikeanpuoleisessa kuvassa alapihan koordinaatistoa on muutettu niin, että rakenne myötäilee 
Viertolankujaa. Viertolankujan varteen toivottiin edelleen mieluummin asuntoja kuin pysäköintiä. 
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27.2.2012 päivätyssä kuvassa esitetään alueen eteläreunalla nauhamaista rakennetta, joka kui-
tenkaan ei reunusta Viertolankujaa. Kadun ja rakenteen väliin, suunnittelualueen parhaimmalle 
paikalle jää pysäköintialue. 

 

7.6.2012 päivätyssä kuvassa rakentamisen volyymi on siirretty suunnittelualueen itäreunalle. Py-
säköinti on osittain rakenteellisena pihakannen alla, ja osittain maantasossa. 7-kerroksista päätyä 
pidettiin liian massiivisena Viertolankujalle, jonka varteen mieluummin toivottiin matalaa, katua 
reunustavaa rakennetta. 

 

 
 

Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy 27.2.2012 Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy 7.6.2012 
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Aiemmin tutkitut K2 -vision vaihtoehdot 

 

 

Alkuperäisessä K2 -visiossa esitetty vaihtoehto ko. korttelin tulevaisuudesta. 

 

K2:n jatkotyössä kaupunkisuunnitteluvirastossa on vuonna 2004 tutkittu erilaisia kaupunkiraken-
teellisia vaihtoehtoja, joissa olemassa olevaa rakennuskantaa on säilytetty ja hyödynnetty mm. 
rannan virkistystoimintoihin liittyen. 
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu 

 

Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy 20.3.2013. Suunnitelma on valittu kaavatyön lähtökohdaksi. 

 

Laadituista maankäytöllisistä vaihtoehdoista 20.3.2013 päivätty suunnitelma toteuttaa parhaiten 
alueelle asetetut tavoitteet. Tämä vaihtoehto on myös kaupungin näkökulmasta toteuttamiskel-
poinen. 

Ratkaisu tuo vaihtelevaa uutta asuinrakentamista Viertolan kaupunginosaan. Kaupunkikuvallisesti 
ratkaisu yhteensovittaa suunnittelualueen länsipuolisen pientaloalueen ja idässä sijaitsevan te-
hokkaan kerrostaloalueen. Suunnitelma on hengittävä Viertolankujan ja Osmankäämintien suun-
taan, jotka kadut säilyvät vehreinä ja pienimittakaavaisina. Korkeammat massat rajaavat alueen 
itäreunaa ja Tikkurilantietä, jonka varren rakentaminen toimii myös melusuojana. 

Alueen keskelle muodostuu suojaisia piha-alueita ja alueen halki etelä-pohjoisuunnassa kulkee ja-
lankulkureitti. Viertolankujan varteen muodostuu pihakannen korkeuseroa hyödyntävä oleskelu-
alue. 

Luoteisnurkkaan muodostuu kauppapaikka, joka vahvistaa Osmankäämintien varrella olemassa 
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olevaa kauppapaikkaa.  

Kaavamuutoksen nro 002136 käynnistyessä saadut kahdeksan mielipidettä ja lausuntoa olivat 
pääosin suunnitelmaa tukevia, eikä niissä esitetty suunnitelman muuttamista. Mielipiteet on otet-
tu huomioon niin että alueelle on tehty meluselvitys. 

Nähtävillä olon jälkeen on tarkistettu pysäköintialueiden rajauksia ja pysäköintinormia sekä tehty 
teknisluonteisia muutoksia määräyksiin ja kaavakarttaan. 

 

Nähtävillä olon jälkeen tarkistettu suunnitelma. Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy 3.2.2014. 
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1  KAAVAN RAKENNE 

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan kerrostalorakentamista joka rajaa tontteja idässä sekä 
pohjoisessa Tikkurilantien suuntaan. Länteen Osmankäämintielle sekä etelään Viertolankujalle ra-
kenne on ilmavampaa ja matalampaa. Kortteleiden suurin sallittu kerrosluku on VI, Osmankää-
mintien puoleiset rakennukset jäävät III-kerroksisiksi. Tikkurilantien ja Osmankäämintien kulmaan 
on osoitettu laatoitettu alue, jonka yhteyteen rakennetaan kauppapaikka. 

Pysäköinti on osoitettu pääosin tonttien yhteisen pihakannen alle, lisäksi kummallekin tontille on 
osoitettu maantasoinen pysäköintialue. 

Tonttien piha-alueet tulee toteuttaa yhtenäisinä laaditun viitesuunnitelman periaatteiden mu-
kaan. Tonteille ajo on ositettu yhteisenä Osmankäämintieltä.   

5.1.1 Mitoitus 

Alueelle kaavoitettava asuinrakennusoikeus ilmoitetaan tehokkuuslukuna e=1,27, joka vastaa noin 
13 500 k-m2. Kun asumisväljyydeksi lasketaan 50 k-m2 / asukas, saadaan asukasmääräksi noin 280 
asukasta. Alueelle tulee rakentaa 200-400 k-m2 palveluita. Lisäksi alueelle saa rakentaa 450 k-m2 

kokoisen kuntosalin. 

Aluevaraukset ovat noin: 

 Asuinkerrostalojen korttelialue AK  13 576 k-m²  

Annetun rakennusoikeuden lisäksi rakennuksiin saa rakentaa asumista palvelevia tiloja. Autojen 
paikoitus on pääosin sijoitettu pysäköintihalliin ja maantasopaikoitukseen.  Pysäköintinormi on 
1ap/ 100 krs-m², kuitenkin vähintään 0,8ap/asunto.  

Kaikkiaan rakennusoikeutta on yhteensä noin 13 576 k-m², joka vastaa e=1,27.  
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Näkymä Osmankäämintietä etelään. Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy 

5.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 

Kokonaisratkaisulla sekä asemakaavamääräyksillä ja -merkinnöillä on varmistettu rakentamisen ja 
lähiympäristön korkea laatutaso. 

Kaava-alueen katujulkisivujen tulee olla rapattuja, paikallaan muurattuja tai puuta. Katujulkisivu-
jen tulee värimaailmaltaan olla murrettuja ja värikylläisiä. 

Viertolankujalle on osoitettu istutettavat puurivit. Osmankäämintielle on osoitettu pensasaita. 
Tikkurilantien ja Osmankäämintien kulmaan on osoitettu laatoitettu alue, jonka yhteyteen raken-
netaan kauppapaikka. Tikkurilantien varteen on osoitettu istutusvyöhyke, jonka tulee olla kau-
punkikuvallisesti korkeatasoinen.  

Alueen halki etelä-pohjoissuunnassa on osoitettu jalankululle varattu alueen osa. Jalankululle va-
ratun alueen osan yhteyteen on istutettava jalolehtipuita. 

Viertolankujan yhteyteen on osoitettu alue, joka portain, materiaalein ja istutuksin suunnitellaan 
oleskelu-alueeksi. 
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Näkymä Viertolankujalle. Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy 

5.3 ALUEVARAUKSET 

5.3.1 Korttelialueet 

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 

Kaavamuutosalue on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kerrostalojen kerrosluku vaihte-
lee 3-6 kerroksen välillä. Korkeimmat rakennukset sijaitsevat suunnittelualueen itsäosassa poh-
jois-eteläsuuntaisena massana, joista pohjoinen pääty on kohti Tikkurilantietä. Massa madaltuu 
porrastuen etelään Viertolankujalle päin. Osmankäämintielle suuntautuu 3-kerroksisia päätyjä, 
luoden pientaloalueen suuntaan ilmavan ja matalan rakenteen. Tikkurilantietä rajaavat 4-6 ker-
roksiset rakennukset toimivat myös suojana liikenteen melulta. Osmankäämintien ja Tikkurilan-
tien kulmaan tulee sijoittaa liiketilaa maantasokerrokseen 200-400 kem2. Tikkurilantien varteen 
saa rakentaa 450 kem2 kokoisen kuntosalin. 

Tikkurilantien ja Osmankäämintien kulmaan on osoitettu laatoitettu alue, jonka yhteyteen raken-
netaan kauppapaikka. Kauppapaikka muodostaa yhdessä Osmankäämintien jo olemassa olevan 
liiketilan kanssa pienen palvelukeskittymän. 

Rakennusten väliin muodostuu erikokoisia ja muotoisia piha-alueita, jotka tulee toteuttaa yhte-
näisinä ja korkeatasoisina. Alueen itäosan pihat sijaitsevat pysäköintikansien päällä. Tonttien län-
sipuoli on maanvaraista, mahdollistaen täysikasvuisia puita. Tavoitteena on kaupunkimainen ra-
kenne, joka madaltuu ja muuttuu vehreämmäksi etelään ja länteen, sekä rakennusten väliin syn-
tyvät mielenkiintoiset ja erilaiset oleskelutilat. Viertolankujan varteen on osoitettu oleskelualue, 
joka tulee rakentaa viihtyisäksi esimerkiksi istutuksin ja portain, hyödyntäen pihakannen ja maan-
varaisen pihan korkeuseron. 

Alueen läpi kulkee etelä-pohjoissuunnassa asukkaita palveleva jalankulkuyhteys. 
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Alueen sijainti Tikkurilantien varressa edellyttää alueen rakentamiselta arkkitehtonisesti korkeata-
soista suunnittelua ja toteutusta. Erityistä huomiota tulee kiinnittää Osmankäämintien ja Tikkuri-
lantien kauppapaikan ympäristöön ja korostaa toteutuksessa alueen julkisen tilan luonnetta.  

5.3.2 Muut alueet 

Katu- ja liikennealueet  

Kaava-alueeseen kuulu osa Tikkurilantietä ja osa Osmankäämintietä. Osmankäämintien katualuet-
ta on kaavassa levennetty siten että kadun molemmille puolille voidaan toteuttaa jalkakäytävä. 
Tikkurilantietä on levennetty ottamaan huomioon joukkoliikenteen runkolinjan vaatiman tilavara-
uksen. 

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tikkurilantiehen, joka on alueen kokoojaväylä ja joukkolii-
kenteen käyttämä reitti. Suunnitelmassa ajoneuvoliikenne ohjataan kulkemaan Osmankäämintien 
kautta. Viertolankujan ilme säilyy vehreänä kujana. 

Kevyt liikenne 

Alueen läpi on suunniteltu asukkaita palveleva jalankulkuyhteys. Tikkurilantietä kulkee pyöräily-
reitti.  

Joukkoliikenne 

Lähin bussipysäkki sijaitsee Tikkurilantiellä, aivan kaava-alueen yhteydessä. 

Pysäköinti 

Autopaikkanormina kerrostaloalueella on käytetty 1 ap / 100k-m², kuitenkin vähintään 
0,8ap/asunto. Lisäksi vieraspysäköintiä 10%. Kun autopaikat toteutetaan nimeämättöminä, voi-
daan autopaikkojen määrää vähentää 10%. Liiketilojen autopaikkanormi on 1ap/50 k-m². Paikoi-
tus on toteutettu osittain pysäköintikansilla ja osittain maanvaraisena pysäköintialueena. Tonttien 
rajaa pitkin on molempien tonttien osalta suunniteltu ajoyhteys pysäköintikanteen.  

5.4  KAAVAN VAIKUTUKSET 

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

 

Suunniteltu rakenne osana kaupunkirakennetta 
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Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella. 

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaupunginosan väestönkasvun ja monipuolisen väestörakenteen kehi-
tyksen. 

Yhdyskuntarakenne 

Asemakaava muuttaa asuinalueiden ja julkisten palveluiden läheisyydessä olevan teollisuus-, liike- 
ja toimistorakennusten alueen asumiselle. Ratkaisu tukee eheyttävää kaupunkisuunnittelua. 

Kaupunki-/taajamakuva 

Asemakaavan muutoksella nykyisen teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten alueen ilme muut-
tuu. Laatikkomaiset syvärunkoiset rakennukset poistuvat ja tilalle tulevat terassoidut erikorkuiset 
asuinkerrostalot.  

Tikkurilantien varren nykyinen suljettu rakenne korvautuu asuinrakennuksilla, jotka rajaavat ja 
elävöittävät katualuetta. Laadukas rakennus- ja julkisten ulkotilojen suunnittelu sekä niiden toteu-
tus voi antaa positiivisen ja omaleimaisen imagon uudisalueelle. Viertolankujan suuntaan raken-
nusten korkeudet säilyvät suurin pirtein nykyisellään. Uudet asuinrakennukset kuitenkin avautu-
vat myös Viertolankujan suuntaan, luoden kujalle elävämmän ilmeen.  

Viertolankujan vehreä puistokujamainen ilme säilyy ennallaan. Osmankäämintien varteen osoite-
taan istutettava pensasaita, joka vahvistaa Osmankäämintien luonnetta pientaloalueen katuna. 

Asuminen 

Asemakaavaratkaisu lisää monipuolisia asuntotyyppejä ja -muotoja sisältäviä alueita Tikkurilan 
alueella. 

Palvelut 

Alueelle on osoitettu kauppapaikka, joka tulisi palvelemaan alueen ja lähiympäristön asukkaita. 
Tiikeriareenassa sijaitseva pieni, tilapäisellä luvalla toimiva salibandyhalli poistuu kaavamuutoksen 
myötä. Salibandylle tulisikin hakea korvaavaa ja paremmin tarkoitukseen sopivaa paikkaa Vierto-
lan-Tikkurilan alueelta. 

Virkistys  

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen toimiviin virkistysalueisiin. 

Liikenne  

Liikennemäärät nousevat Tikkurilantien osalta arviolta 150 autopaikan sisältämän liikenteen ver-
ran, mutta se ei vaikeuta Tikkurilantien välityskykyä. Koska asuinalue sijaitsee joukkoliikenteen 
pääreitistön varrella, alue tukeutuu myös hyviin joukkoliikenneyhteysiin.  

Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt  

Alueen viihtyisyyteen ja meluttomuuteen on kiinnitetty huomiota mm. sijoittamalla rakennukset 
siten, että syntyy suojattuja pihatiloja. Rakennusten ulkoseinille on annettu määräyksiä äänieris-
tävyydestä häiriöttömien asumisolojen aikaan saamiseksi. 

Tekninen huolto 

Alueen vesihuolto, viemäriverkko- ja puhdistamotiedot ovat kohdan 3.1.3. mukaiset. 

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön  

Muutoksella ei ole vaikutusta luonnonympäristöön.  
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5.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 

FCG on laatinut kaava-alueelle tiemelusta selvityksen. Meluselvityksen ohjeet melun torjunnalle 
ovat seuraavat: Tikkurilantien puoleiset julkisivut, joihin kohdistuva liikennemelu on 65 - 70 dB, 
vaativat ääneneristävyyden 35 dBA ja julkisivut, joihin kohdistuu 60 – 65 dB, vaativat ääneneristä-
vyyden 30 dB. Muilla julkisivuilla riittää rakenteiden normaali ääneneristävyys 25 dBA. 

 

Julkisivuihin kohdistuva melu päivällä. Osmankäämintien asemakaavamuutoksen meluselvitys, 
FCG. 

 

Äänieristävyysvaatimukset. Osmankäämintien asemakaavamuutoksen meluselvitys, FCG. 
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Äänieristävyysvaatimukset. Osmankäämintien asemakaavamuutoksen meluselvitys, FCG. 

5.6 KAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET 

Ks. selostuksen liitesivut. 

 

5.7  NIMISTÖ 

Kaava-aluetta ympäröivillä kaduilla on vakiintuneet pitkäaikaiset nimet (Tikkurilantie, Osmankää-
mintie, Viertolankuja).  

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS 

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen välittömästi 
kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen. 

 
 Vedenjakelu 
 
 Asemakaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Verkoston kuvaus ja painetasot 

on selostettu kohdassa 3.1.3. 
 
Jätevesiviemäröinti 
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 Asemakaava-aluetta palveleva jätevesiviemäriverkko on rakennettu (ks. kohta 3.1.3).  

 
 Sadevesiviemäröinti 

  
Alue liitetään valmiiseen sadevesiviemäriverkostoon. 

7 KAAVAMUUTOSTYÖHÖN OSALLISTUNEET 

Asemakaavamuutos Osmankäämintie 5-7 työhön ovat osallistuneet seuraavat henkilöt: 

Vantaan kaupunki 

Maankäyttötoimi: 

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen  

Asemakaavasuunnittelija Carina Ölander  

Maisema-arkkitehti Laura Muukka 

Yleiskaavasuunnittelija Markku Immonen 

Suunnitteluavustaja Sari Simonen 

 

Muut kaupungin toimialat: 

Asumisasioiden päällikkö Tuula Hurme 

Tonttipäällikkö Armi Vähä-Piikkiö 

Kehitysinsinööri Paula Jääskeläinen 

Liikennesuunnittelijat Ilari Heiska, Jarmo Pajunen  

Vesihuoltosuunnittelija Antti Auvinen 

Lupa-arkkitehti Päivi Teerikangas 

 

Rakennuttajan edustajat: 

Iiro Toivonen /Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy 

 
VANTAAN KAUPUNKI 
Kaupunkisuunnitteluyksikkö 
Asemakaavoitus 
 
Vantaalla, 24. päivänä helmikuuta 2014 
 
 

   
__________________________  __________________________                       

Asta Tirkkonen  Carina Ölander 
Aluearkkitehti              Asemakaavasuunnittelija  



Vantaan kaupunki / Maankäyttötoimi / Kaupunkisuunnittelu 

Asemakaavan muutoksen selostus Osmankäämintie 5-7, nro 002136 24.2.2014 

sivu: 30 / 39 

 

 



Vantaan kaupunki / Maankäyttötoimi / Kaupunkisuunnittelu 

Asemakaavan muutoksen selostus Osmankäämintie 5-7, nro 002136 24.2.2014 

sivu: 31 / 39 

 
 
 



Vantaan kaupunki / Maankäyttötoimi / Kaupunkisuunnittelu 

Asemakaavan muutoksen selostus Osmankäämintie 5-7, nro 002136 24.2.2014 

sivu: 32 / 39 

 



Vantaan kaupunki / Maankäyttötoimi / Kaupunkisuunnittelu 

Asemakaavan muutoksen selostus Osmankäämintie 5-7, nro 002136 24.2.2014 

sivu: 33 / 39 



Vantaan kaupunki / Maankäyttötoimi / Kaupunkisuunnittelu 

Asemakaavan muutoksen selostus Osmankäämintie 5-7, nro 002136 24.2.2014 

sivu: 34 / 39 

 



Vantaan kaupunki / Maankäyttötoimi / Kaupunkisuunnittelu 

Asemakaavan muutoksen selostus Osmankäämintie 5-7, nro 002136 24.2.2014 

sivu: 35 / 39 



Vantaan kaupunki / Maankäyttötoimi / Kaupunkisuunnittelu 

Asemakaavan muutoksen selostus Osmankäämintie 5-7, nro 002136 24.2.2014 

sivu: 36 / 39 



Vantaan kaupunki / Maankäyttötoimi / Kaupunkisuunnittelu 

Asemakaavan muutoksen selostus Osmankäämintie 5-7, nro 002136 24.2.2014 

sivu: 37 / 39 

 Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy 
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Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen 
Oy/ muokattu kaupunkisuunnittelu 
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Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen Oy 


