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002110 TIKKURILA

KIELOTIE 2-6

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.3.2014 paivattya
asemakaavakarttaa nro 002110. Kaavoitus on tullut vireille 15.2.2012.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT / ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos:
koskee osaa korttelista 61107 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

(kumoutuvan asemakaavan kortteli 61107, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla pyritaan lisédmaan asuntorakentamista Tik-
kurilan keskustassa, raideliikenneyhteyksien varrella. Nykyisten tehottomasti rakennettujen liike- ja
toimistorakennusten korttelialueelle tulee kaava, joka mahdollistaa keskustamaisen asuinkerrostalo-
korttelin toteuttamisen. Rakennusten korkeus on padosin kahdeksan kerrosta, katutasoon tulee liike-
tilaa Tikkurilantien jaKielotien puolella ja pysékodinti hoidetaan korttelin keskella pihakannen alla. Pi-
hakannen alle ajetaan Neilikkatien ja Orvokkikujan kautta. Tikkurilantielle tulee yksisuuntainen ajoyh-
teys autohalliin.

Kaava-alueen nykyiset kaksi- ja kolmekerroksiset rakennukset seka huoltoasema puretaan.
Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 24 800 k-m?ja liike- ja myymalatiloille 770 k-m

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1,26 ha, joka on kaikki asuinkerrostalojen korttelialuetta, AK. Ko-
konaisrakennusoikeus nousee nykyisesta 7 137:std 25 570 kerrosnelidmetriin. Tehokkuusluku, e on
1,97.
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TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

2.2

2.3

Kiinteistd Oy Autotalon (tontti 3) jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 16.8.2010.
Kaavamuutos oli kevaan 2011 tydohjelmassa numerolla 002110.

Kaavoitus tuli vireille 11.1.2011.

Mielipiteet pyydettiin 4.2.2011 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin kolme.

Kaavamuutokseen liitettiin viereisia tontteja koskevat kaavamuutoshakemukset Kiinteistd Oy Nei-
likkatie 8 (saapunut 3.8.2012, nro 002183) ja HOK-Elannon hakema kaavamuutos (saapunut
23.1.2012, nro 002169) ABC-huoltamon tontille.

Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 5.2.2013 ja kuultiin osallisia uudelleen. Mielipi-
teet pyydettiin 8.3.2013 mennessé ja niita saatiin kahdeksan kappaletta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013

Kaupunginhallitus 16.12.2013

Né&htavilldolo 15.1.-12.2.2014, 1 muistutus.

Lausuntoja pyydettiin 7.2.2014 mennessa 3 kpl ja saatiin 2.

Kaavamaarayksiin on n&htévilldolon jalkeen tehty véhaisia tarkistuksia, jotka eivat edellytd uutta
néhtaville asettamista.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Alueen kayttotarkoitusta muutetaan, niin etta liikkerakennusten (AL) ja huoltoasemien (AM) kortteli-
alueet muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK), joissa katutasoon on sijoitettava liiketilaa.
Rakennusoikeutta nostetaan nykyisestd e=0,7:sté ja e=0,25:std tehokkuuteen e=1,97, mikd vastaa pa-
remmin keskustamaisen korttelirakenteen rakentamistehokkuutta. Asumiseen osoitetaan kerrosalaa
24 800 k-m?ja liike- ja myymalatiloille 770 k-m?.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilankdytté muuttuu ja alue rakenne-
taan keskustamaisen tiiviiksi. Alueelle halutaan asukkaita ja palveluja.

Tikkurilantien varteen on varattu tilat pienelle paivittéistavarakaupalle. Kaavassa on pakotettu myy-
maéld ja liiketilojen rakentamiseen. Tikkurilantien varressa 40 % ja Kielotien varressa 80 % katutason
julkisivujen pituudesta tulee olla liike- ja myymaélatilaksi soveltuvaa tilaa. Korttelin Kielotien puoleisis-
sa kulmissa tulee liséksi olla ravintolakéyttddn soveltuvaa tilaa, mik& tulee ottaa huomioon IV-
suunnittelussa.

Umpikortteliperiaatteen mukaisesti rakennettavan korttelin korkeus on kahdeksan kerrosta, mutta
rakennusmassaan tuo eloa kaksikerroksisten kattoasuntojen muodostamien kappaleiden tyéntymi-
nen julkisivulinjan yli ja kattopintaa korkeammalle.

Pysékdinti sijoitetaan korttelin sisddn pihakannen alle. Ajoyhteydet sijoittuvat Neilikkatielle, Orvokki-
kujalle ja Tikkurilantielle. Pihan alle sijoittuva pyséakdinti voidaan rakentaa enintédén kolmeen kerrok-
seen. Pihakansi on istutettava.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella p&&radan ja Keha Ill:n varrella sek& Helsinki-Vantaan len-
toaseman laheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet paakaupunkiseudulle, muualle
Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan keskus
Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessé: kaupunginosassa
on kaupungin ja valtion seké Vantaan seurakuntayhtymaén virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus
Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-luvun rakennuspe-
rint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteetti.

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan Kielotien ja Tikkurilantien vilkkaan risteyksen tuntumaan.
3.1.2 Luonnon ympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilan eteldosa on Keravanjoen laakson savitasankoa. Joki on uurtanut uoman maisemaan ja se
on vesialueena merkittava. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole enéa juu-
ri havaittavissa. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

H Kaupunkikeskusta, jonka julkisia

Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettavat
ulkoilureittiyhteydet

Kehitettava tiemaisema.

Kylakuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Suuri rantatie eli Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992) viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Maapera

Alueen maaperéa on savea. Pohjaveden pinta on l&hellda maanpintaa, miké rajoittaa alueen kellaritilo-
jen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.
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3.1.3 Rakennettu ympéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2013 alussa 4927 henked. Alueen vékiluku on pysynyt melko tasaisena koko

2000-luvun puolella. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maard, joten kaupunginosan vékiluku nousee
l&hivuosina. Tikkurilassa on véhan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko
Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 38 662 henke&, missé on kasvua noin 2 000 henked viimeisen 10

vuoden aikana. (Vantaan kaupunki, tietopalveluyksikk®).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kielotien kaupunkikuva on haastava ja hajanainen. Katutila hahmottuu vaikeasti; rakennukset ovat jo-
ko lilan matalia tai liian kaukana kadun reunasta —usein molempia. Kadun ja rakennuksen vali on
useimmiten pysakdintialuetta.

Kaavoitettava kortteli on hajanaisesti ja tehottomasti rakennettua; matalia rakennuksia ympardivat
asvalttipihat joka suuntaan. Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan etelareunaan, Kielotien ja Tik-
kurilantien muodostamaan merkittavaan risteykseen. Alue ei nykyiselld&n kuitenkaan ole keskusta-

mainen. Vaikka Kukkakedon alue Kielotien vastakkaisella puolelle on korkeaa, seitsemankerroksista
rakentamista, on Kielotie jalankulkijan nékokulmasta visuaalisesti kdyha ja vaylamainen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kielotie 4-6:ssa sijaitsee Il -kerroksinen liike- ja toimistorakennus Tikkurilan Autotalo. Rakennus on
rakennettu 1968 ja se on luokiteltu Vantaan modernin rakennuskulttuurin 1930-1979 inven-
tointiraportissa suojeluluokkaan B, mik& ei edellyté rakennuksen suojelua.

Tikkurilantien toisella puolella on Tikkurilan teollisen historian maamerkki, vanha silkkitehdas. Teh-
taan vanhimmat osat Tikkurilantien reunassa ovat 1930-luvulta. Tehtaassa oli enimmillaé&n 1950-
luvulla yli 700 tydntekijaa. Silkkikutomo- ja varjadmotoiminta lopetettiin 1980-luvun alussa, jonka jal-
keen rakennuksessa on ollut vuokralaisina yrityksid ja mm. teatteri ja paivakoti Arkki. Silkin arvok-
kaimmat osat on suojeltu asemakaavalla.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asukkaita.

Palvelut ja tydpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentén jalkeen. Lahes
92 prosenttia 6 300 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tyonantaji-
na.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: kaupungintalo, kaupungin ja valtion paikal-
lishallinnon virastoja, posti, paakirjasto ndyttelytiloineen, Laurean ammattikorkeakoulu seké seura-
kuntayhtymaén virastot ja kirkko. Lahimmat kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tikku-
riin sek& Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Laheisyydessd on my&s ravintoloita.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jo-
kimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenill& rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset,
jotka liittyvét rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Tiedekeskus Heureka tuo maisemaan uu-
demman arkkitehtuurin kerrostuman. Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtendisena ko-
konaisuutena, joskin Tikkurilan keskustan kohdalla virkistysalue joen pohjoispuolella on paikoin todel-
la kapea. Keravanjoen vartta noudattelevat myos ulkoilureitit. Parhaat oleskelupaikat ovat Heurekan
puolella jokea Tiedepuistossa.

Liikenne



002110/ Kielotie 2-6/ Tikkurila/ 10.3.2014
sivu: 5/25

Kaavamuutosalue on kauttaaltaan katuverkon ympar6ima: eteldssé on Tikkurilantie, pohjoisessa Nei-
likkatie, lannessa Orvokkikuja ja idéssé Kielotie. Tikkurilantie ja Kielotie ovat alueen padkatuja. Neilik-
katiella on melko paljon liikennettd, mutta Orvokkikuja on pihakadunomainen katu, joka ei ole I&-
piajettava.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmat bussipysakit ovat Tikkurilantielld kaavamuu-
tosalueen kohdalla ja Kielotielld vajaan korttelin mitan paédssé. Osa Tikkurilassa liikkenndivista linjoista
kayttaa Unikkotietd, jonka pysakit ovat n. 250 metrin padssa. Rautatieasemalle ja rakenteilla olevaan
matkakeskukseen on reilun puolen kilometrin matka.

Kevyt liikenne

Kevyen liikenteen reitit, yhdistetyt jalkakéytava-pyoratiet kulkevat Kielotien, Neilikkatien ja Tikkuri-
lantien molemmin puolin. Orvokkikujalla jalkakdytévé on vain toisella puolella.

Vesihuolto

Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu valmiiksi. Vesijohdot seka jatevesi- ja hule-
vesiviemarit sijaitsevat kaava-aluetta ympardivien Kielotien ja Neilikkatien varrella. Kielotiella kulke-
vat d400 runkovesijohto, d315 jatevesi- ja d800 hulevesiviemarit. Neilikkatien katurakenteeseen on
sijoitettu d150 vesijohto, d250 jatevesi- ja d400 hulevesiviemérit.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka yl&séili6 (tilavuus 6700 m3, HW = +80.30 jaNW =
+72.30) sijaitsee Simonkyl&ssa. Kayttdvesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta YI&ston
paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.30 jaylin +85.30 mvp (N2000).

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan Tikkurilan alueelta Keravanjoen ali Helsinkiin Suutarilan jatevesipumppaamolle ja
sieltd Helsingin verkostossa Viikinméaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Kielotien ja Neilikkatien hulevesiviemareihin, jotka laskevat edel-
leen Keravanjokeen. Keravanjoki yhtyy Vantaanjokeen, joka purkaa vedet Helsingin Vanhankaupun-
ginlahteen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle..

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita sijoittuu korttelialueelle. Kaukoldampoputket
reunustavat korttelia Neilikkatien ja Orvokkikujan puolella. Mahdollisissa siirtokustannuksissa toimi-
taan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
Vantaan Energia edellyttdd muuntamotilan sijoittamista ensimmaisena rakennettavaan rakennuk-
seen.

Ympéristohairiot
Pilaantuneet maat

Kaava-alueella on huoltoasema, joten maaperén osittainen pilaantuminen on otettava huomioon ra-
kennustdiden aikana.

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso LAeq saa
olla asuinhuoneissa péaivéalla enintédén 35 dB jayolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikéd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.



002110/ Kielotie 2-6/ Tikkurila/ 10.3.2014
sivu: 6/25

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan aanitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikennemelua
vastaan asuintalossa , jonka julkisivuun kohdistuu &énitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos &énitaso on 60-65
dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittdé 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista aani-
tasoerotusvaatimusta.

SRV Rakennus Oy teetti Akukon Oy:lla hanketta koskevan meluselvityksen huhtikuussa 2013. Siitd il-
menee, ettd Kielotien puolella laskettu melutaso on enintéén 68 dB, jolloin AL,=35 dB on sopiva ja
riittava vaatimus julkisivujen &&neneristavyydelle. Samaa vaatimusta kéytetd&dn myos Tikkurilantien
puolella. Neilikkatien puolella riittdd vaatimus, AL,=30 dB. Mikali vilkkaimpien katujen puolelle sijoit-
tuu parvekkeita, ne on varustettava lasituksella, jonka rakenteella saavutetaan Kielotiella vahintééan
13 dB:n danitasoerotus ja padstaan vaadittuun 55 dB:n paivaajan keskidénitasoon.

Kielotie 4
Meluselvitys

- Tieliikenne
~| (ennuste 2030)

1 Julkisivuilla esiintyvat suurimmat
| melutasot ja melutasot pihoilla

Paiva (klo 7 - 22)
A-keskidanitaso Ly

akaava

1 750 (A4)

aducon

Akukon Oy
BG/08.04.13

7| catwn 3 ey

Sosiaalinen ymparistd

Tikkurilan palvelualueen véeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin
elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan vaesté on enimméakseen muualta
muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yh-
teisollisyyteen.

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset
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Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alu-
eet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena luo-
malla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle likenne-
jarjestelmalle seké hyvalle elinymparistdlle. Helsingin seudulla edistetaéan joukkoliikenteeseen, erityi-
sesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoittei-
den mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on
osoitettu tagjamatoimintojen alueeksi,

$i*ﬁ1@sbéle l Sandrulia

: Tikkurila = joka sijoittuu osittain kehakaupungin ke-

- Dic U"Bb hittamisvyohykkeelle, Tikkurilantie on

haka == : osoitettu kulttuuriympériston tai maise-

Bk ager:/ ANT A A 0 I(?ml / man vaalimisen kannalta tarkeaksi tieksi.

1 nas “/|  Keravanjoen varteen on osoitettu viner-
'- : " | yhteystarve.

Ymparistoministerié on vahvistanut kaa-
van 8.11.2006.

; ¥ Kaavahanke on maakuntakaavan mukai-
\ | nen.
Wiwp. " i r‘ h

Skomaka T

Puistok
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Yleiskaava

Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen
aluetta (C). Alue varataan toimisto- liike- ja
palvelutiloille, asunnocille sekd keskusta-
alueelle soveltuville tydpaikoille.

Tikkurilantie on méaritelty historialliseksi tieksi,
jolle on osoitettu ohjeellinen raideliikenteen
linjaus. Keravanjoen ranta on lahivirkistysalu-
etta, joille on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaa-
vahanke on yleiskaavan mukainen.
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Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Asemakaava

Alueen ensimmadinen asemakaava on Tikkurila - Viertolan asemakaava nro 630100, joka on vahvis-
tunut ympaéristéministerion paatoksella 22.3.1974. Alueelle on tehty kaavamuutokset nro 000096 (SM
9.3.1978), 000136 (Kh 29.10.1979). Neilikkatie 8 on lilkerakennusten kortteli-aluetta (AL ), ja Kielotie
4-6 on liikerakennusten kortteli-aluetta (AL5), jossa liike- ja tydhuonetiloja saa sijoittaa myds kellari-
kerrokseen. Tonttitehokkuus on e=0.70 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Huoltoaseman kaavamerkintd AM tarkoittaa moottoriajoneuvojen huoltoasemaa. Suurin sallittu ker-
rosluku on | ja tehokkuus e=0,25.

- NEILIKKATIf
LKR 1E

¥ Maxs2750-
£
P AL 6210
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kiinteistd Oy Autotalon (Elékekassa Verso) tonttia 3 koskeva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 16.8.2010. Kaavamuutos oli kevaan 2011 tydohjelmassa numerolla 002110 ja ty6 tuli vireille
11.1.2011.

HOK-Elanto jatti saman korttelin tonttia 4 koskevan kaavamuutoshakemuksen 23.1.2012 ja se sai nu-
meron 002169. Kiinteistd Oy Neilikkatie 8 (tontti 2) jatti oman muutoshakemuksensa 3.8.2012 (nro
002183). Nama muutokset yhdistetdén kaavatydhon nro 002110.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankdyttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympéris-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 11.1.2011 tydnumerolla 002110. Asemakaavamuutoksen
alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin ensimmaiselld kierroksella 4.2.2011 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin kolme.
Mielipiteensa jattivat Vantaan Energia ja Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos, joka pyytdd huomioimaan
pelastusteiden ja nostopaikkojen sijoittumisen myos sisapihalla. Tikkurilan Omakotiyhdistys piti 200
m?:n liiketilaosuutta liian pienen, mutta puoltaa kaupunkirakenteen tiivistamista.

Kun kaksi uutta tonttia liittyi mukaan kaavamuutokseen, jérjestettiin uusi kuuleminen 5.2.2013. Tuol-
loin saatiin kahdeksan mielipidetta.

- Vantaan Energia haluaa ensimmaisena rakennettavaan rakennukseen muuntamotilan.
- Vantaan kaupunginmuseo ei vastusta Autotalon purkamista, vaikka pitéékin sita valitettavana.
- Museovirastolla ei ole huomauttamista.

- Tikkurilan aluetoimikunta kannattaa kaavamuutosta, silla se tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja
parantaa alueen palveluita.

- Kuntatekniikan keskus huomautti meluntorjunnasta.
- HSY, vesihuolto pyytéa tarkastelemaan uusien tonttien kytkemisté vesihuoltoon.

- Esa Hamalaisen kannanotossa pyydetaan huomioimaan esteettomyys ja jalankulkija turvalli-
suus, pohjavesi, saastunut maa-aines, pysakoinnin riittavyys, pelastustiet, likenteen kasvu
Neilikkatielld ja Orvokkikujalla, melu, energian saésto esim. LED-valaisimilla. Han toivoo isoa
yhteispihaa ja ettei tehtaisi lilan pienid asuntoja. Kaavahanke kuitenkin parantaa alueen kau-
punkikuvaa.

Kristiina Tyllinen pitaa kerroslukua suurena ja on huolissaan Orvokkikujan liilkenteen kapasi-
teetista ja kevyen liikenteen turvallisuudesta.

Tikkurilan kaavarungon l&htdkohtia ja meneilla olevia kaavahankkeita kaavatyd 002110 mukaan luki-
en esiteltiin 9.4.2013 valtuustosalissa. Tilaisuuteen saapui toista sataa asukasta.

Tavanomaisen osallistamisen liséksi Tikkurilan keskustan tulevaisuudesta on kevaalla 2013 jarjestetty
nettikysely, johon saatiin 276 vastausta. Erikseen jarjestettiin nettikysely nuorille seka nuorten osalli-
suustydpaja yhdessa Peltolan koulun kanssa. Seniorifoorumin Tikkurilan tulevaisuutta koskeva ty6paja
jérjestettiin 24.5.2013.

Asukkailla on saadun palautteen perusteella halu kehittaa Tikkurilaa kaupunkimaiseen ja tiiviiseen
suuntaan, jossa on elaméa ja hyvat palvelut ja joka on helppo kaupunki liikkua myds kavellen tai
pyoralla.
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Néhtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaavaehdotus oli nahtévilla MRA 27 §:n mukaisesti 15.1.-12.2.2014. Varsinaisia muistutuksia ei tullut,
mutta kaupunginhallituksen paatokseen asettaa kaavaehdotus nahtaville 16.12.2013 haettiin muu-
tosta. Jarno Eskelisen tekemé& muutoksenhaku péatettiin kasitella muistutuksena. Siina vaadittiin
asuntojen omistusmuotojen sekoittamista ja tuetun vuokra-asumisen osuuden nostamista vahintaan
20 %:iin uudistuotannosta. Muistutus on otettu huomioon vastineessa.

Lausuntoja pyydettiin 7.2.2014 mennessa kolmelta lausunnonantajalta. Tukesin ja Uudenmaan elin-
keino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen. Kes-
ki-Uudenmaan pelastuslaitokselta ei saatu lausuntoa maaréaikaan mennessa.

Kaavamaarayksiin on tehty nahtdvillaolon jalkeen vahaisia tarkistuksia: lentomelua koskeva méarays
on lisatty ja maanalaista pysakointia koskevat maaraykset on muutettu muotoon pihakannen alainen
pysakdinti. Muutokset eivét ole oleellisia, eikd uusi ndhtévilldolo ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Tyon alla olevan Tikkurilan kaavarungon (nro 062600) keskeisten periaatteiden mukaisesti Tikkurilan
keskustaa kehitetdan sekoittuneen yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti. Se tarkoittaa sita,
ettd kaupunkirakenteen uudistuessa asuntoja, liiketiloja ja toimistoja ei sijoiteta toisistaan erillisille
alueille, vaan suositaan maantasokerroksiin liiketiloja ja ympéristda hairitsemattémia tyopaikkoja.
Ylemmat kerrokset varataan yleensa asumiselle.

Kauppakatujen eli Kielotien ja osittain Tikkurilantien varsille tulee sijoittaa liiketiloja rakennusten ka-
tutasoon. Niistd suurin osa varataan myymaléatiloiksi. Myds muiden autokatujen varsilla on suotavaa
sijoittaa katutasoon muuta toimintaa kuin asumista.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijét:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden
runkoverkostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kéytdssa ja niiden yllapito taloudellisten resurssien
rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):

vahvistetaan keskustoja eheyttavéalla tdydennysrakentamisella
laaditaan laatuluokitus julkisille ulkotiloille
suunnitellaan kaupunkikuvallisesti hallittuja pysakoéintialueita

Tikkurilan kaupunkikuva 2012-2030 (Kala 26.11.2012)

4.5

kantakaupungin kokoojakatuja rajaavat enintaan 6-8-kerroksiset rakennukset
arkkitehtuuri on korkeatasoista

rakennuksen ja kadun suhdetta elavoitetdén esim. arkadein

pyséakdinti hoidetaan rakenteellisesti

katutason liiketilojen jatkuvuus varmistettava

katuaukiot ja niihin sijoittuvat kahvilat

kaytetaan korkealaatuisia materiaaleja ja kadun kalusteita

katutila jasennellaan selkedksi ja turvalliseksi

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maankaytdn suunnittelu on kdynnistynyt Kiinteisté Oy Tikkurilan Autotalon eli kdytanndssa
Eldkekassa Verson aloitteesta. Ensimmaisissa Arkkitehdit MV:n laatimissa luonnoksissa suunnittelu
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kohdistui vain tontin 3 alueelle korttelin koilliskulmaan. Tuolloin kaupunkisuunnittelussa vahvistui na-
kemys, ettd aluetta tulisi suunnitella laajempana kokonaisuutena. Perusratkaisu eli pysakdinnin jar-
jestdminen pihakannen alle umpikorttelin keskelle oli nékyvissé jo ensimmaéisessé vaiheessa.

2
Vi

%)
.. . v
Asemapiirros, tontti 3, .

Arkkitehdit MV Oy 16.8.2010

Kun viereiset tontit liittyivat mukaan kaavavalmisteluun ja liséksi Neilikkatien toisella puolella oleva
YH-kotien hanke k&ynnistyi, haluttiin tarkastella alueen kaupunkikuvaa laajemmin. Tuossa vaiheessa
kaavamuutoksen hakijat palkkasivat yhteisesti Arkkitehtiryhma A6:n tekeméaan kaupunkikuvallisia
vaihtoehtoja. Vasemmalla olevassa vaihtoehdossa Kielotien lansipuolelle sijoittuu viiden 16-
kerroksisen tornitalon sarja, jossa kadun varsi kuitenkin rajataan matalammilla, 6-kerroksisilla raken-
nuksilla. Keskella oleva kuva edustaa perinteisempéaa kaupunkikorttelia, jossa 6-8-kerroksiset raken-
nukset reunustavat kadun varsia. Oikeanpuolimainen ratkaisu esitta4 "lahitvaihtoehdon”, jossa irralli-
set lamellitalot sijoittuvat suorakulmaisesti kaupunkirakenteeseen. Tikkurilantien risteyst& on koros-
tettu korkealla rakentamisella.

Kaupunkisuunnittelussa paadyttiin viemaan suunnittelua eteenpéin keskimmaisen vaihtoehdon poh-
jalta. Se edustaa parhaiten perinteistd kaupunkimaista rakentamista, jossa umpikorttelien sisépihat
jaévat suojaan katujen likennemelulta. Korkeaa rakentamista ei mydskaéan sijoiteta harkitsematto-
masti, vaan korostetaan sen avulla keskeisia solmukohtia.

Vuoden 2012 alussa oli tarkoitus edelleen vieda YH-kotien kaavahanketta eteenpdin samaan aikaan.
Hankkeen suunnittelussa ei kuitenkaan péasty eteenpdin ja pééatettiin jatkaa korttelin 61107 suunnit-
telua viereisestd hankkeesta riippumatta. Syksylla Kiint.Oy Tikkurilan Autotalo ja Neilikkatie 8 seka
HOK-Elanto palkkasivat yhteiseksi suunnittelijakseen Arkkitehtitoimisto HMV Oyn.
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Arkkitehti Juha Huuhtasen esittdmissa ensimmaisissa luonnoksissa rakentaminen sijoittui korttelin
reunoille kahdeksankerroksisiin lamellitaloihin ja yhteen korttelin keskell& olevaan pistetaloon. Pysa-
kointi sijoittui pihakannen alle ja pysékointitaloon, jonka sijainnista esitettiin erilaisia variaatioita. Rat-
kaisussa ei vield otettu riittévasti huomioon likennemelun kantautumista sisdpihalle, eiké siiné ollut
kaupungin vaatimaa varausta péivittaistavarakaupalle.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kevaalla 2013 aloitettiin Tikkurilan kaupunkikuvaselvityksen pohjalta Tikkurilan keskustan kaavarun-
gon suunnittelu. Jo alusta asti oli selvaa, etté Tikkurilantien ja varsinkin Kielotien hankkeiden haluttiin
vahvistavan Tikkurilan imagoa kaupunkikeskustana. Vaadittiin tiivista tilan rajausta, laadukasta kevy-
en liikenteen ymparistoa seka katutason palveluita. Liséksi pysakointi tuli ratkaista muutoin kuin
maantasopysakointina.

Arkkitehtitoimisto HMV:n kevaalla 2013 esittdmissa suunnitelmissa pysakdinti sijoittuu istutettavan
pihakannen alle kokonaan. Paikoitus on mahdollista jarjestadéd useaan tasoon, jolloin erillista pysékoin-
titaloa ei tarvita. Kielotien puolella katutasoon tulee liiketilaa ja pitkaan eri osapuolia hiertényt paivit-
taistavarakauppa sijoitetaan Tikkurilantien varteen, omaksi matalaksi rakennusosakseen. Rakennuk-
set muodostavat nyt tiiviin melumuurin, joka estdd katumelun levidmisen korttelin keskelle. Ratkaisun
etuna on my0os avara ja vehred sisépiha asumisviihtyvyytta luovana tekijana. Arkkitehtuuri kehittyi
prosessin aikana niin, etté aluksi monotoniseksi koettu massoittelu saa eldvyytta "kattokonteista” eli
kaksikerroksisista asunnoista, jotka tyontyvat vesikaton ylapuolelle ja réystéslinjan ulkopuolelle.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan kaksi- ja kolmekerroksisten liikkerakennusten sekd huoltoaseman kortteli-
alueet asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Kortteliin tulee katutason liiketiloja Kielotien ja Tikkuri-
lantien puolelle sek4 tilat paivittaistavarakaupalle. Kaava-alue koostuu kolmesta tontista, joiden pysé-
kointi sijoittuu pihakannen alle yhtendiseen autohalliin.

5.1.1 Mitoitus

— Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,8 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus on 25 570 k-m?.
Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 24 800 k-mzja like- ja myymalétiloille 770 k-m?. Tehokkuusluku
e=1,97.

autopaikkoja: 1 ap/110 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintaan 0,7 ap/asunto
1 ap/50 k-m? myymalé- ja palvelutiloissa

pyorépaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla on annettu méaardykset rakennuksen arkkitehtuurista ja liittymisesta kaupunkikuvaan. Maa-
raykset perustuvat laadittavana olevaan Tikkurilan keskustan kaavarunkoon, jossa seka Kielotien etté
Tikkurilantien varren julkisivut on maaritelty kaupunkikuvallisesti erityisen vaativiksi. Ne ovat myds
vahvoja kaupallisia julkisivuja.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Rakentaminen sijoittuu kolmelle tontille rakennusalojen rajaamalle alueelle. Rakennukset tulee Kielo-
tien ja Tikkurilantien puolella rakentaa koko rakennusalan pituisesti rajaamaan katutilaa ja suojaa-
maan taakseen jaavaa korttelia likenteen melulta. Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 24 800 k-m? ja
liike- ja myymalatiloille 770 k-m?. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 25 570 k-m? mutta asumista pal-
velevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakdintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiinteasti la-
sitetut osat sekd porrashuoneiden 15 k-m2/porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakentaminen on kahdeksankerroksista, mutta kaksikerroksiset kattoasunnot nostavat rakennuksen
paikoin yhdeksén kerroksen korkuiseksi.

Pysékdinti sijoittuu pihakannen alle enintd&n kolmekerroksiseen pyséakaointihalliin. Pihakansi on istu-
tettava.

Tontille nelja on madréatty rakennettavaksi tilat paivittaistavarakaupalle. Tikkurilantien puolella 40 %
ja Kielotien puolella vahintaan 80 % katutason julkisivupituudesta tulee olla liike- ja myymalétilaa, joi-
den katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajulkisivuna. Kielotien puoleisiin kulmiin tulee suunnitella ra-
vintolakayttoon soveltuvat tilat, mika tulee ottaa huomioon IV-suunnittelussa. Liiketilojen véhimmais-
kerroskorkeus on noin 4 m.

Rakennusten julkisivut tulee tehd& korkealuokkaisista materiaaleista yhtendista rakennustapaa nou-
dattaen. Padasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili tai rappaus, joko muurattuna tai lampo-
rapattuna. Puuta ja lasia saa kdyttdd. Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella olla luon-
nonkivipintainen. Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain parvekkeiden taustaseinissa tai
luonnonkivipinnan yhteydessa. Siséankéynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm. katoksin tai
materiaalein. Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua ja varikyllaistad. Myymaléatilan ka-
ton tulee olla viherkatto.
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Kaavalla maaratadan rakentamaan kattokerrokseen kaksikerroksisia asuntoja, jotka muodostavat kat-
topinnan ylapuolelle ja raystéslinjan ulkopuolelle tydntyvid konttimaisia kappaleita. Kappaleiden jul-
kisivujen tulee olla puuta tai vastaavaa julkisivulevya.

Korttelin kulmiin Kielotietd vasten muodostuu pienié aukioita, jotka on méaritelty alueeksi, jolle tulee
tehd& yhtenéinen kaupunkitila. Pintojen tulee sielld ja pihakannelle johtavilla portailla olla luonnonki-
ved.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myds
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos tadydentdd Tikkurilan keskustaa, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden henked. Uusia kerrostaloasuntoja tulee noin 400 ja niista valtaosa on yhden tai kahden hen-
gen talouksille sopivia, joskin osa asunnoista on isompia. Asukkaita alueelle tulee noin 550 henkea.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan
vilkkaiden paakatujen varrelle. Se
edistad keskustan tdydennysraken-
tamista esimerkillisesti ja luo tiivista
ja tehokasta, keskustamaista kaupun-
kirakennetta.

Rakentaminen sijoittuu hyvien raide-
liikenneyhteyksien ulottuville, kavely-
etdisyydelle asemakeskuksesta ja Tik-
Kuraitista.

Kaupunkikuva

Ratkaisu toteuttaa Tikkurilan keskustan kaavarungon ideaa, jossa Kielotien ja Tikkurilantien julkisivut
on arvotettu kaupunkikuvallisesti erityisen vaativiksi. Rakennusmateriaaleiksi on maaritelty muurattu
tiili tai rappaus ja katutasossa luonnonkivi. Julkisivuvarityksen tulee olla murrettua ja vérikyllaista. Lii-
ketilat kadun varteen vaaditaan toteutettavaksi ja ne tulee toteuttaa néyteikkunajulkisivuina. Tilojen
korkeus on noin 4 metrid. Samoja maarayksia tullaan vaatimaan Kielotien varren julkisivuilta myds tu-
levissa kaavamuutoksissa, jolloin yhtendinen jasentely katujulkisivuissa tuo alueelle kaivattua yhtenai-
syytté ja mielenkiintoa katutasoon.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 400 keskusta-asumiseen soveltuvaa asuntoa. Valmistuvat asunnot helpotta-
vat osaltaan paékaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkéyttota-
voitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksi-
en varrella.
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Kielotie on levea ja kestaa hyvin korkeaa rakentamista. Tarkeda on se mita katutasossa tapahtuu.
Kaavassa vaaditaan katutasoon nayteikkunajulkisivua ja korkealuokkaisia materiaaleja. Kuvassa uusi
rakennus on vasemmalla. Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutoksessa nykyisten liike- ja toimistotilojen tilalle tulee asuinkerrostaloja, joissa liiketiloja on
vain alimmassa kerroksessa. Tyopaikkojen maara vahenee paikallisesti, mutta Tikkurilan keskustan
mittakaavassa vahennykselld ei ole merkitysté. Kaupalliset palvelut paranevat nykyisesta, kun kortte-
liin tulee paivittaistavarakauppa. Liséksi Kielotien varteen tulee liiketiloja, joista osa tulee toteuttaa,
niin, ettd ne soveltuvat ravintolakayttoon.

Tikkurilan tyopaikat ovat hyvin saavutettavissa ilman henkildautoa, joten hanketta voidaan pitaa
VAT:n mukaisena.

Virkistys

L&hin virkistysalue on Keravanjoen ranta, joka on osa seudullista viheryhteysverkostoa. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskdyttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen véesto kasvaa kaavan ansiosta noin 550 hengelld, mik& nékyy jossain maarin likenteen kasvu-
na. Tikkurilan liikenteen kehitysté on késitelty kaavarunkotydssé. Pitemmaén linjauksen suunnitelmissa
Tikkurilan keskusta-aluetta kehitetaan joukkoliikennettd seké kavelya ja pyorailya suosivaksi. Kielo-
tiestd pyritd&n saamaan joukkoliikennepainotteinen katu kun lapiajava liikkenne ohjataan kdyttdméaan
Talvikkitietd. Kielotielle kaavaillaan erillisten pyordilykaistojen erottamista autokaistoista. Tikkurilan-
tiella varaudutaan joukkoliikenteen runkovéyléén, joka voi olla pikaraitiotie tai vastaava.

Ratkaisu tukeutuu joukkoliikenteeseen ja on kavelyetéisyydella Tikkurilan asemasta. Se liséé alueen
joukkoliikenteen matkustajia ja parantaa joukkoliikennepalvelujen tarjontaa.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ymparistoon vaikutuksia. Hulevesia on pyrittava
viivyttdmaan alueen siséllé ennen katuvieméreihin ja Keravanjokeen johtamista.

Hulevesien suhteen tilanne paranee nykyisestd, kun asfaltoidun pinnan tilalle tulee pihakansi istutuk-
sineen ja maakerroksineen, mikéa ainakin viivyttaa hulevesien virtausta viemareihin ja Keravanjokeen.

Ympéristohairiot
Rakennukset tulee Kielotien ja Tikkurilantien puolella rakentaa koko rakennusalan pituisesti rajaa-

maan katutilaa ja suojaamaan taakseen jaavaa korttelia liikenteen melulta. Kielotielt& pihakannelle
nousevien portaiden padlle rakennetaan parvekkeet, joilla piha rajataan katutilasta. Kaavassa on otet-
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tu huomioon Kielotien ja Tikkurilantien liikennemelut rakennusten ulkoseinille asetetuissa vaatimuk-
sissa. Asuinhuoneiden ulkokuoren &anieristavyyden AL likkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35
dB Kielotien ja Tikkurilantien varressa, sek& 30 dB Neilikkatien suuntaan. Katualueille avautuvat par-
vekkeet tulee lasittaa. Kielotien ja Tikkurilantien varrella tulee teknisin ratkaisuin, mm. lasitetuin par-
vekkein tai viherhuonein huolehtia siitd, ett ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Mahdolliset pilaantuneet maat, joita voi huoltoaseman tontilla olla, tulee tarvittaessa poistaa ennen
rakentamistoimiin ryhtymista.

Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, jotka ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia ihmisia.
Tikkurilan keskustassa on koettu varsinkin viikonloppudihin keskittyvia jarjestyshairidita. Tuoreen
VTT:n julkaisun "Turvalliset kaupunkiymparistot” mukaan hairiéiden taustalla on Tikkurilan profiloi-
tuminen "bilekaupungiksi”, jonne tullaan kauempaa viettdméaan iltaa. Kun keskustan toimistokorttelit
ovat iltaisin ja vilkonloppuisin tyhjillaén, jaa alueelle hairiokayttaytymisen kannalta oleellisia katvealu-
eita. Eli hairiot tavallisen asumisen kannalta ovat vahaisia. Lisddmalla asuntoja keskustaan sosiaalinen
kontrolli alueella kasvaa. Kun kaavoitettavaan kortteliin on tulossa pieni pdivittaistavarakauppa, joka
on auki myo6haan, lisdéantyy myds myodhaan alueella jalan liilkkuvien maara ja kasvattaa sekin sosiaalis-
ta kontrollia osaltaan.

Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen sek& uudet tydpaikat li-
sdadvat osaltaan paakaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun asukaspohja kasvaa, Tikkurilalla
on mahdollisuudet kehittya aidosti kaupunkikeskustaksi, joka tukeutuu liikkenteellisesti kavelyyn, pyo-
railyyn ja joukkoliikenteeseen. Samalla keskustan asema kaupan ja palvelujen alueena vahvistuu. Kor-
kealaatuinen kaupunkiymparisto liséé alueen vetovoimaisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikd silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyddyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-muutos parantaa hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, kun ldhes
koko kaavamuutosalue on asvaltilla paéllystettyd. Pihakannen péélle tehdd&n maastonmuotoiluin
kasvullista ja imeyttévaa maakerrosta, jolloin hulevesid on mahdollista viivyttaa alueella. Paivittaista-
varakaupan katto tehdaan viherkattona.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhéiset. Rakentaminen lisdé aina kasvihuone-
kaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nytra-
kennettava keskustakortteli tiivistd& olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee
laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena.

Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja kaava mahdollistaa myds vaiheittaisen rakenta-
misen.
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5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliilkenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympéristohairididen véhentdminen
on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Elékekassa Verso:
HOK-Elanto:

SRV:

Arkkitehtitoimisto HMV Oy:
Trafix Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta
Ympéristokeskus
Yrityspalvelut

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Pentti Tervola
Petri Saarinen
Petri Suutarinen
Tommi Seppénen
Paavo Hiltunen
llkka Tiensuu

Juha Huuhtanen
Nora Kumpulainen

Asta Tirkkonen
Niva Seppo
Minna Koskinen
Kangas Kimmo
Vanhala Anna-Liisa
Auvinen Antti
Kangas Heikki
Pajunen Jarmo
Teerikangas Péivi
Hoglund Krister
Hurme Tuula
Heikki Virkkunen

Vantaalla, 10. pdivana maaliskuuta 2014.

alue-arkkitehti
arkkitehti
arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
vesihuollon suunn.
geot.suunn. ins.
liikenneins.
lupa-arkkitehti
ymparistoinsinori
asumisas.paall.
projektipaallikkd
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvim

Kaavan nimi 002110 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispyvkili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2558 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoKksen pinta-ala
[ha] [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset Ei-omarantaiset

N iucvaranksce Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut.
[ha] [%%] [k-m?] [e] [ha +/-]

Yhteensi 1,2558 100,0 24800 1,94 0,0000
A yhteensi 1,2558 100,0 24800 1,94 0,0000
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

13.09.2013

05.02.2013
092002110

1,2558

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

17664
17664

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%6] [K-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [k +/-] [k-m? +/]

Yhteensa
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Alamerkinniit

Pinta-ala Pinta-ala, Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-ni’] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensé 1,2558 100,0 24800 1,94 0,0000 17664
A yhteensi 1,2558 100,0 24800 1,94 0,0000 17664
AK 1,2558 100,0 24800 1,94 1,2558 24800
AL 0,0000 -0,8879 -6216
AM 0,0000 -0,3679 -920

Aluevaraukset

P yhteensi

‘Y yhteensi |
C yhteensi
K yhteensi
[T yhteensi |

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi
}S yhteensi | | | | | |
M yhteensi | | | | |
Wyhteensi | | | | | |

N&kyma kortteliin kaakosta, Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva.
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002110 9.12.2013 686501, 686502

10.03.201 4 tarkistettu

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61107.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 61

DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61107.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakoin-
tilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiinte-
asti lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m2/por-
rastaso ylittdvdn osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Myymaélalle osoitetulle rakennusalalle tulee rakentaa
tilat paivittaistavarakaupalle. Tiloja voidaan véliaikaisesti
kayttdd myds muuhun liiketoimintaan tai asukkaiden
yhteisina tiloina.

Korttelin Kielotien puoleisiin kulmiin tulee suunnitella ra-
vintolakayttéon soveltuvat tilat, mika tulee ottaa huomi-
oon IV-suunnittelun yhteydessa.

Liiketiloja voidaan valiaikaisesti kayttdd myds asukkai-
den yhteisina tiloina.

Rakennukset tulee Kielotien ja Tikkurilantien puolella
rakentaa koko rakennusalan pituisesti rajaamaan ka-
tutilaa ja suojaamaan taakseen jaavaa korttelia liiken-
teen melulta.

Ensimmaisena rakennettavaan rakennukseen tulee va-
rata maantasokerrokseen tila muuntamolle. Muuntamon
saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Ulkoiluvdlinevarastoja on varattava vahintéan 1,5 m2
fasunto.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa,
joka ei hairitse asumista.

Asuntoihin liittyvaa tyétilaa saa Neilikkatien puolella teh-
da rakennusoikeuden liséksi.

Pihakannen alle saa osoitetun rakennusoikeuden lisék-
si rakentaa enintddn kolmekerroksisen pysakaintihallin.

Sallitun kerrosluvun ylapuolelle saa rakentaa alapuolisiin
asuntoihin kuuluvia asuintiloja rakennusoikeuden liséksi.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa ra-
kennusoikeuden lisaksi.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta ka-
dulta.

Vaestdnsuojat saa sijoittaa tonttijaon estadmatta.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamis-
toimenpiteisiin ryhtymista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, teknis-
ka utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper, bal-
kongers och terrassers permanent inglasade delar samt
den del av trapphuseen som o&verskrider 15 m2-vy i var-
je véningsplan far byggas utGver den vaningsyta som
anges i detaliplanen. For dessa utrymmen behdver inga
bilplatser anvisas.

P4 den byggnadsyta som anvisats for en affar ska
lokaler byggas for en dagligvaruaffar. Lokalerna kan
ocks& anvandas tillfalligt for annan affarsverksamhet
eller som gemensamma utrymmen for invanarna.

| de hérn av kvarteret som vetter mot Konvaljvagen
ska planeras in lokaler som lampar sig for restaurang-
bruk, vilket ska beaktas i samband med att ventilatio-
nen planeras.

Lokalerna kan ocksd anvéndas tillfalligt som gemen-
samma utrymmen for invanamna.

Mot Konvaljvagen och Dickursbyvagen ska byggna-
derna uppfylla hela byggnadsytans langd, sd att de
avgransar gaturummet och skyddar det bakomliggande
kvarteret fran trafikbuller.

| den byggnad som byggs forst ska i markplan reserve-
ras plats for en transformator. Transformatomn far byggas
utbver den anvisade vaningsytan.

Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?
/bosstad.

| byggnaderna far placeras en kontors- och arbetslokal
av sadant slag som inte stér boendet.

Mot Nejlikvagen far utéver byggratten byggas arbets-
utrymmen i anslutning till bosta-derna.

Under gardsdacket far, utbver byggratten, byggas en
parkeringshall i hdgst tre plan.

P& bostadsbyggnadernas vindar fr byggas bostads-
utrymmen som hor till de underliggande bostaderna,
utbver byggratten.

Utdver byggratten fir byggas grénrum som ersétter
balkongerna.

Till trapphusen skall det finnas ingangar frAn bade
gérden och gatan.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgor
ett hinder.

Markens fororeningsgrad ska undersékas och forore-
nad mark ska vid behov saneras innan byggnadsét-
garder vidtas.
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Melu:

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL on
oltava lentomelua vastaan vahintaan 28 dB, ja tieliiken-
nemelua vastaan vahintddn 35 dB Kielotien ja 30 dB Nei-
likkatien puolella.

Katualueille avautuvat parvekkeet tulee lasittaa. Kielotien
ja Tikkurilantienvarrella tulee teknisin ratkaisuin, mm. la-
sitetuin parvekkein tai viherhuonein huolehtia siitd, etta
ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Rakennukset:

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaistd rakennustapaa noudattaen.

Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu ftiili tai
rappaus, joko muurattuna tai lampoérapattuna. Puuta
ja lasia saa kayttaa.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttda vain parvek-
keiden taustaseinissé ja maantasokerroksessa luonnon-
kivipintaisena.

Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella
olla luonnonkivipintainen.

Kaduntasokerroksissa tilat tulee avata katujen suuntaan.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kielotien puo-
lella vahintadn 80 % ja Tikkurilantien puolella 40 %
olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden ka-
tujulkisivu tulee tehda nayteikkunajulkisivuna.

Nayteikkunapinnat on sdilytettava lapinakyvina eika niita
saa kokonaan peittdd esimerkiksi mainosjulisteilla.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on noin 4 metria.

Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua ja
varikyllaista.

Kielotien ja Tikkurilantien puoleisille julkisivuille tulee
tehda yksi kaksikerroksinen huoneisto kutakin porras-
huonetta kohti. Asuntojen toisen kerroksen tulee yh-
dessa parvekkeiden kanssa muodostaa kattopinnas-
ta erottuva konttimainen kappale, joka tydntyy vahi-
ntdan 2 m julkisivulinjan yli. Kappaleen julkisivun tulee
olla puuta tai vastaavaa julkisivulevya.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahin-
téan 4 metria.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Myymalan rakennusalalle tulee tehda viherkatto.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityi-
sesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.
Pihat:

Pihan tulee olla korkeatasoinen. Piha tulee kasitella kor-
kealuokkaisin materiaalein, osan pinnoitteista on oltava
luonnonkived. Asvalttia saa kayttda vain ajoreiteilla.

Kielotieltd pihakannelle johtavien portaiden tulee olla
luonnonkivipintaisia.

Piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteinen leikki-
ja oleskelualue.

Jalankululle varattu alueen osa on kivettava ja rajatta-
va reunakivelld istutusalueista.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkita selvasti ja mi-
toittaa niin, ettd se kestada pelastuskaluston painon.

Pihakannen alla oleviin pysakéintitiloihin ei tarvitse ra-
kentaa palomuuria tonttien valiselle rajalle.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti.

Autopaikkojen vahimmaismadarat:
Asunnot 1 ap/ 110 asuntokrs-m2,

kuitenkin vahintaan 0,7 ap/ asunto
Myymala- ja palvelutilat 1 ap/50 krs-m?2

Polkupydrapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/asuin-
huone. Puolet paikoista on oltava helposti kaytettavia.

Buller:

2/3
| bostadsrummens ytterhdlie ska ljudisoleringen AL mot

flygbuller vara minst 28 dB och mot vagtrafikbuller minst
35 dB mot Konvaljvagen och 30 dB mot Nejlikvagen.

Balkonger som vetter mot gatuomrddena ska inglasas.
Langs Konvaljvdgen och Dickursbyvagen ska genom
tekniska |sningar, bl.a. inglasade balkonger eller grén-
rum, sorjas for att bullemivan enligt anvisningarna inte
Overskrids pd balkongerna.

Byggnader:

Byggnadernas fasader skall byggas av hdgklassiga
material och ett enhetligt byggnadssétt iakitas.

Huvudsakliga fasadmaterial ar tegel eller puts, antingen
murad eller varmerappad. Tra och glas far anvéndas.

Sandwich- elementkonstruktioner far anvandas endast
pé balkongernas fondvaggar och i markplanet med en
yta av natursten.

Markplansvaningens fasadyta mot gatan skall vara av
natursten.

Lokalerna i gatuplanet ska 6ppnas mot gatorna.

Minst 80 % av de lokaler som gransar mot Konvaljva-
gen och minst 40 % av de som gransar mot Dickurs-
byvagen ska utg6ras av utrymmen som lampar sig for
affars- och butikslokaler och dessas gatufasader ska
byggas som skyltfonsterfasader.

Skyltfénstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Affarslokalernas minimivaningshojd &r cirka 4 m.

Fasaderna mot gatorna ska ha en bruten och fargrik
fargskala.

| fasaderna mot Konvaljvdgen och Dickursbyvagen
ska byggas en tvavaningslagenhet fér varje trapphus.
Bostadens andra vaningsplan ska tillsammans med
balkongerna bilda ett containerlikt parti som avviker
frAn taklinjen och stracker sig ut minst 2 m over fa-
sadlinjen. Fasadpartiet ska utgdras av tra eller fasads-
kiva av motsvarande slag.

Balkonger och bursprék far byggas s att de skjuter
ut dver gransen fér byggnadsytan.

P& gatuomrédet skall den fria ginghéjden vara minst
4 meter.

Entréerna ska framhéavas med arkitekioniska medel,
bl.a. genom skarmtak och material.

Affarens byggnadsyta ska forses med ett grontak.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggnin-
gar skall sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Garden:

Géarden bér hilla hog klass. Garden bér anlaggas med
anvandande av hdgklassiga material, en del av yite-
belaggningen bor vara natursten. Asfalt far inte anvan-
das.

De trappor som leder fr&n Konvaljvagen till gérds-
dacket ska ha en yta av natursten.

P4 gérdsomradet skall reserveras ett gemensamt lek-
och vistelseomridde for hela kvartersomradet.

Den omrddesdel som reserverats for gangtrafik skall
stenldggas och avgransas fran planteringsomrddena
med kantsten.

Raddningsvagen pa géardsdacket skall tydligt markas
ut och dimensioneras s3, att vagen bar raddnings-
materielets vikt.

| parkeringsutrymmena under gardsdacket behover
ingen brandmur byggas pa tomtgransen.

P3 omrddet skall det reserveras tillrackliga utrymmen
for avfallssortering.

Avfallshanteringen forverkligas inom varje enskilt kvarters-
omrade.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ 110 m2-bostadsvy,
dock minst 0,7 bp/ bostad

Affars- och servicelokaler 1 bp/50 m2-vy

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 st/boningsrum. Halften av platserna skall vara lattill-
gangliga.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan neliometrimaaran ja toinen luku liikehuoneisto-

jen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edes-
s& osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttdd kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Maanpinnan tai pihakannen likiméarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakéintia pihakan-
nen alle.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Siilytettéva / istutettava puurivi.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Pintamateriaalina on kaytettdva paaosin luonnonkivea.
Alueelle saa sijoittaa ravintoloihin tai kahviloihin tms.
littyvia ulkotarjoilutiloja.

Ajoyhteys.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartershummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-

meter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Braktalet inom parentes framfér den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens stérsta va-
ningsplan som i forsta vaningen far anvandas till s3-
dana utrymmen som inrdknas i vanings-ytan.
Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
Markytans eller gardsdickets approximativa héjdlage.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Byggnadsyta déar butik far placeras.
Byggnadsyta dar ett skarmtak.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Som ytmaterial ska i huvudsak anvandas natursten.
P3 omradet f8r placeras uteserveringar i anslutning
till restauranger, kaféer eller motsvarande.
Kérférbindelse.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda __._ 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprak som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

NZ2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /

h&jdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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