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PERUS - JA TUNNISTETIEDOT
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1.2

TUNNISTETIEDOT

Asemakaava
Maanalainen asemakaava
Raakavesitunneli

Asemakaava
Ylasto (40) korttelit 40506 — 40508, osat kortteleita 40108 ja 40503
sekd katu- ja virkistysalueet

Asemakaavan muutos
Osat kortteleita 40108 ja 40503 seka katualuetta
(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja virkistysaluetta)

Tonttijako
Osa korttelia 40108

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 40108

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Tuupakantien/Tulkintien eteldpuolella Caravellentien
risteyksen ja Ritakujan valisell4 alueella.
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tulevaisuudessa Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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TIHVISTELMA

2.1

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloite asemakaavoittamiselle

Aloitteen kaavatyon laatimiseksi on tehnyt Vantaan kaupungin yrityspalvelut.
Kaavoitushakemus on péivatty 17.2.2011. Kaavahakemuksessa esitetdan, etté
alueelle laaditaan asemakaava siten, etté se vastaa Vantaan yleiskaavan
tavoitteita. Vantaan kaupungin yrityspalvelut on 7.6.2013 esittdnyt asemakaavan
mukaisen Tulkintien aluevarauksen siirtdmistd noin 80 metrid itdsuuntaan.

SLO Oy on kesékuussa 2013 hakenut kaavamuutosta omistamalleen alueelle
(korttelin 40108 tontti nro 5).

Viranomaisneuvottelu
Viranomaisneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi pitad, koska
kaavamuutoshanke on Vantaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallisia on kuultu MRL:n 62 §:n mukaisesti.

1. KUULEMINEN 2011

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.9.2011

Kaavan ja muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin 1.10.2011.
Suunnittelua esiteltiin alueella Pukkivuorentien ja Mustikkamaentien
risteyksessa 11.10.2011.

Osallisten tuli toimittaa mielipiteensd mennessé 1.11.2011.
Mielipiteitd saatiin 8 kpl. Mielipiteistd on tehty erillinen kooste.

2. KUULEMINEN 2013

Kuuleminen tehtiin kaava-alueen laajentamisen johdosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma korjattiin 20.6.2013.

Kaavan ja muutoksen vireille tulosta/kaava-alueen laajentamisesta ilmoitettiin
Vantaan Sanomissa 29.6.- 30.6.2013.

Osallisten tuli toimittaa mielipiteensa mennessa 16.8.2013.

Mielipiteitd saatiin 4 kpl. Mielipiteistd on tehty erillinen kooste.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2013

Kaupunginhallitus oikeutti 2.12.2013 kaupunkisuunnittelun pyytdaméén
tarvittavat lausunnot Tuupakka 9 -asemakaavaehdotuksesta ja paatti asettaa sen
néhtaville 30 paivaksi MRA 27 8:n mukaisesti.

Lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 3 kpl.

Tuupakka 9 asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla 15.1. - 13.2.2014 valisend aikana. Téna aikana ei jatetty muistutusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014
4
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2.2

ASEMAKAAVA JA MUUTOS

Lainvoimainen asemakaava

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaavan muutosalueilla on voimassa seuraavat asemakaavat:

Tuupakka 8 nro 402300, kv 21.10.2002
Tuupakka 3B nro 402600, kv 12.11.2007
Tuupakka 3A nro 402000, kv 11.6.1999

Muutosalueet ovat asemakaavassa kortteli- ja katualuetta sek&
lahivirkistysaluetta.

Kortteli 40108

Tontilla nro 5 on voimassa Tuupakka 3B asemakaava.

Asemakaavamerkintd on TKTY (Ympéristohaittoja aiheuttamattomien
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue).

Rakennusoikeus on 35.000 k-m2 ja rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimmat korkeusasemat ovat +54,0 (korkeusasemamerkinnén
suhteen on kaavassa virhe) ja +65.0.

Tontin pinta-alan ollessa 66369 m? muodostuu tehokkuusluvuksi e=0.53.
Raakavesitunneli/P&ijanne-tunneli (rvt) kulkee kaava-alueen lapi pohjois-
etelasuunnassa.

Tontilla rakennusala p&attyy voimajohtojen vaara-alueen rajaan (va). Alue on
kaavaan merkitty autojen pysakoimispaikaksi, p.

Asemakaavaehdotus ja muutos

Tulkintien jatko lounaissuuntaan (Hakasuonkallion katuyhteys/tyénimi
konsulttitdissa Hakakorven katuyhteys) on siirretty voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta paikasta vajaa 80 metrid itdsuuntaan.

Korttelin 40108 tonttia nro 5 on laajennuttu itdsuuntaan Tulkintien jatkon uuden
linjauksen mukaisesti. Kadun siirron ansiosta saadaan kortteliin 40108 lisatilaa
tontin laajentamista varten. Laajennusalueen koko on noin 1,4 ha ja uuden
muodostettavan tontin nro 6 pinta-ala on noin 8.85 ha.

Laajennetun korttelin uudeksi rakennusoikeudeksi merkitaan

48.000 k-m2. Rakennusoikeuden lisdys on 13.000 k-m2. Tehokkuusluku

on e =0,56, joka vastaa suunnilleen voimassa olevan asemakaavan
tehokkuuslukua.

Liiketiloja sallitaan 2 % rakennusoikeudesta.

Alueen kayttotarkoitusmerkint& on uudistettu merkinnéksi, KTY
(toimitilarakennusten korttelialue). Asemakaavan sisalto sailyy kuitenkin l&hes
muuttumattomana, mutta kaavamaarayksié on lisatty mm. hulevesien kasittelyn
osalta.

Alueelle saa rakentaa ymparistohaittoja aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seké liike- ja toimistorakennuksia.
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Korttelin 40108 nykyiset ajoyhteydet - Ritakujan kautta ja suoraan tontille
korttelin keskiosasta, sdilyvét ennallaan. Uusia liittymapaikkoja ei tule ja
Tuupakantien sek& Tulkintien jatkon kohdalle merkitaan liittymakieltoja.

Korttelin 40108 ajantasakaavassa oleva virhe julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimmaésté korkeusasemasta korjataan. Kaavassa on merkinta
+254,0 merkinnan +54,0 sijasta (merkinndsta poistetaan luku 2).

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kaavatyo siséltdd korttelia 40108 koskevan tonttijaon ja tonttijaon
muutosehdotuksen. Uusi tonttijako ja muutos tulee hyvéksytyksi asemakaavan
hyvaksymisen yhteydessa.

Korttelista 40108 poistuu tontti nro 5 ja laajennettuun kortteliin 40108
muodostetaan uusi tontti nro 6.

Asemakaavoittamaton alue

Asemakaavoitettavalla alueella Tulkintien it4 - ja etelapuolella asemakaavan
rungon muodostaa Tulkintielté vastapaata Tuupakantien risteysté alkava uusi
katu. Kadun nimeksi esitetddn nimeé Saalistie. Katu johtaa itdsuunnassa
Mustikkasuonkalliot - nimisen lahivirkistysalueen reunaan saakka. Saalistien
keskivaiheelta erkaantuu pohjoissuuntaan toinen uusi katu, jonka nimeksi
esitetdan Saaliskuja.

Tulkintien ja Saaliskujan k&&ntopaikan véliin on osoitettu lahivirkistysalue
(VL), jonka nimiksi esitetddn Saalispuisto. Saalispuiston kautta on kaavassa
kevyen liikenteen yhteys (pp) Tulkintielle.

Saalistien eteldpuolelle on merkitty toinen pienehko lahivirkistysalue (VL),
jonka nimeksi esitetddn Ylaston Mustikkasuo. VL — alue sijaitsee nykyisen
Pukkivuorentien kohdalla ja tien linjaukselle on kaavaan merkitty yleiselle
jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa, pp. Tdméa kevyen liikenteen
yhteys johtaa Ylaston asuntoalueen suuntaan.

Kolmas yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp) on
merkitty Mustikkasuonkalliot -lahivirkistysalueelle eteldsté tulevan kulkureitin
kohdalle.

Korttelit rakentuvat uusien katujen varaan ja ne ovat merkitty teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiksi, T.

Alueelle saa rakentaa ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seka liike- ja toimistorakennuksia.

Korttelialueiden pinta-alan ollessa yhteensa noin 8 ha, muodostuu alueen koko
kokonaisrakennusoikeudeksi noin 40.000 km2 (tehokkuusluku e = 0.5).

Kerrosluku on I11. Toimistotiloja (kt) sallitaan 20 % rakennusoikeudesta seka
liiketiloja (kl) 5 — 10 %.
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2.3

Asemakaavan muutokset kaava-alueen itdosassa (Mustikkasuonkalliot)

Kaava-alueen itdreunassa selkeytetdan VL -alueen (Mustikkasuonkalliot)
rajausta. Osa nykyisesta VL -alueesta muuttuu kortteli- ja katualueeksi ja osin
nykyisen kaavan mukaista VL -aluetta laajennetaan.

Muutos on véhainen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Toteuttamisaikataulu

Korttelin 40108 laajennusalueella rakentamistoimenpiteet aloitetaan, kun kaava
on saanut lainvoiman ja kun tarvittavat luvat on voitu hankkia.

Padosa kaava-alueesta on kuitenkin ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
louhittava.
Louhiminen aloitetaan korttelin 40108 laajennusalueelta.

LAHTOKOHDAT

3.1

311

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Kaavoittamattoman alueen lansiosa (itddn Tulkintien jatkosta)

Alue on metsén peittama kallioinen alue. Kallioiden eteldpuolella on
voimalinjoja.

Osa alueesta on Pdijanne-tunnelin (raakavesitunneli) suoja-alueella (suoja-alue
on 200 metria tunnelista)

Kaavoittamattoman alueen keski- ja itédosa

Alueella on viitisentoista pientilaa, joista kolme on Vantaan kaupungin
omistuksessa. Asuinrakennuksia on noin tusina.

Kortteli 40108

Kortteli on rakentunut. Tontille on ajoyhteys suoraan Tuupakantieltd sek&
Ritakujan kautta.
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3.1.2

Luonnonymparisto

Kortteli 40108
Korttelissa ei ole luonnonympéristoa.

Asemakaavoittamaton alue sekd Tulkintien jatkon aluevaraus

Alueella on kallioilla viihtyvaa puustoa, joita ovat mm. mannyt.

Luonnosta tarkemmin Faunatica Oy:n laatimassa luontoselvityksessa.

Geologiset kohteet

Tulkintien ja Caravellentien risteyksen etelédpuolella olevat geologiset kohteet
ovat rapakivisiirtolohkareita ja louhikko on luultavasti Ancylusaikainen
rantakivikko jonka l&dhelld my6s iso 10m x 10m kivipaasi, jonka
lohkareluonteesta ei ole taytta varmuutta.

Kyseiselld alueella on myds 4 kallion pienkohdetta.

1. Viborgiittinen rapakivilohkare kooltaan 1,6 * 3,3 * 3m

2. Luultavasti Ancylusaikainen rantakivikko koko 5 * 15m

3. Migmaattinen gneissilohkare 1,8 * 2,5 * 2m

4. Mahdollisesti rapakiven vulkaanista pintakivea kvartsiporfyyrilohkare 1,5 *
2,5*1,6m

Geologiset kohteet, joita louhinta-alueella on, eivat ole Vantaan
vmparistokeskuksen mukaan ensisijaisen tarkeita.
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Maapera

Kaava-alueen lansiosassa on padasiassa kalliota ja moreenia, mutta my6s
tayttoalueita ja silttid, savea seké hiekkaa. Kaava-alueen itdosa on itdosa savea ja
silttia.
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[ | KALLIO Sr SORA Si  SILTTI Lj LEU T  TAYTTO-JA/TAI
- ! ! TOIMINTA-ALUE
0 100 200m Mr MOREENI Hk HIEKKA Sa SAVI Tv TURVE

(Kar. syvyys n.1m)
KARTTA EI OLE MITTAKAAVASSA. SUUREMPI KARTTA MITTAKAAVASSA ON
ASEMAKAAVAN SELOSTUKSEN LOPUSSA LITEKUVISSA.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Moreeni- ja kallioalueilla rakennukset perustetaan maanvaraisesti tiiviin
moreenin ja/tai kallion varaan. Rakennusten perustamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja — suunnitelmiin.

Pohjavesi

Suunnittelualue kuuluu Paijanne-tunnelin selvitysalueeseen, jota kohdellaan
I-luokan pohjavesialueena. Muutoin alue ei ole pohjavesialueella.

Paijanne-tunneli

Paijanne-tunnelin kautta kuljetetaan raakavettd padédkaupunkiseudulle.

Tunnelin suoja-alue kattaa 200 metrin levyisen vydhykkeen putken molemmin
puolin sen keskilinjasta mitattuna.

Alueella tapahtuva toiminta ei saa vaarantaa Paijanne-tunnelin veden tai
pohjaveden laatua.

Alueiden k&ytdssé on otettava huomioon raakaveden ja tunnelin suojaamiseksi
tarvittavat toimenpiteet.

Paijanne-tunneli on otettava huomioon tunnelin vaikutusalueella rakennettaessa.
Raakavesitunnelin suoja-alueella ei kalliota saa louhia tunnelin painevesitason
+43 m alapuolelta ilman erityisselvitysta.

9
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Suoja-alueella tulee louhintatdissé ottaa huomioon tunnelin vaurioitumisriski ja
sallittava térinataso. Toimenpiteitd suunniteltaessa tulee olla yhteydessa
Padkaupunkiseudun Vesi Oy:06n.

Kemikaali- ja 6ljytuoteonnettomuuksien varalta ovat ojat Paijanne-tunnelin
vaikutusalueella tiivistettdva siten, etteivat haitalliset aineet pd4se imeytymaan
maaperaan.

Laaditun ohjeen "Ohje Paijanne-tunnelin suojaustarpeen huomioon ottamisesta
Vantaalla, 12.1.2001" mukaisesti kaavamuutoksesta pyydetdan lausunto
PSV:Ita. PSV = Pé&é&kaupunkiseudun Vesi Oy

LUONTOSELVITYS

Vantaan kaupunki on teettanyt luontoselvityksen, jonka ovat laatineet
Ramboll Oy ja Faunatica Oy.

Luontoselvitys VVantaan VVeromiehenkyldsséd 17.12.2012

Alla ote Faunatica Oy:n raportista:

Selvitettavilta rakennettavilta alueilta ei 10ytynyt arvokkaita suojeltavia
luontotyyppeja tai erityisen arvokkaita elinymparistoja. Myoskaan uhanalaista
tai muuten huomionarvoista kasvilajistoa ei I6ytynyt. Alue on talousmetsaa ja
suurelta osin Etela-Suomessa tyypillista méantyvaltaista mustikkatyypin tuoretta
kangasta. Kallioisemmissa osissa on myds kuivahkoa ja kuivaa kangasta.”

Em. johtopé&attsten perusteella kaavahankkeelle ei ole suojeltavien
luontotyyppien ja arvokkaiden elinympéristdjen osalta esteité.

Seuraavilla sivuilla on karttoja luontoselvityksesta.

KARTTA SELVITYSALUEESTA
Selvitysalueen rajaus on esitetty alla olevassa kuvassa punaisella.

\ NS . . = , ] J . J ¥ -)_’.
\(Y 2n SPTRL NN | Mo”6 Reimn N | A5
Kartta 1, Ramboll Oy ja Faunatica Oy
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KARTTA KASVILLISUUSRAJAUKSET

EER Kosteampi osittain lehtipuuvaltainen alue, kasitelty

Kartta 2, Ramboll Oy ja Faunatica Oy

LUONTOTYYPPIRAJAUKSET JA LEPAKKOESIINTYMAT
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m—— Kuivahkoa ja kuivaa kangasta
= Avokalliolaikkuja (ks. Liite 1)
R Soistuneita painanteita
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Lehtomainen kangas D

—  Lehto
Kasiteltyja tonttialueita
— Vahapuustoinen suo (Metsalaki)

Kartta 3, Ramboll Oy ja Faunatica Oy
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tarked ruckailualue



Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Tuupakka 9 asemakaava ja muutos nro 402800, 10.3.2014

3.1.3

Rakennettu ymparisto

Kortteli 40108

Kortteli 40108 on tayteen rakennettu ja tontilla nro 5 on suuri varastorakennus ja
tilapéinen varastohalli.

Tontilla varastoidaan séhkdnsiirtoon tarvittavia komponetteja.

Asemakaavoittamaton alue

Alueen lansiosassa ei ole rakennuksia eika mitdan muuta rakennettua
ymparistoa. Alueen keski- ja itdosassa on noin tusina pientaloa. Alue
muodostaa pienehkdn aluekokonaisuuden. Pientalot ovat asumiskaytdssé ja
rakennukset ovat melko hyvéssa kunnossa.

Padosa rakennuksista on valmistunut 50 -luvun puolivalin jalkeen,

osa 60 ja 70 -luvuilla. Uusin rakennus on valmistunut vuonna 1987.
Alueelle ei ole sallittu lisarakentamista endd pitk&an aikaan - asukkaat ovat
kunnostaneet ja ajanmukaistaneet olemassa olevia rakennuksia.

Alla on rakennuksien valmistumisvuosi ja kerrosala rakennusvalvonnan tietojen
mukaan.

Tila R:no

1. 426-0005-0064 31.12.1962 240 k-m2
2. 426-0005-0063 Vantaan kaupunki

3. 426-0005-0062 31.12.1957 76 k-m2
4. 426-0005-0060 Vantaan kaupunki

5. 426-0005-0061 Vantaan kaupunki

6. 426-0005-0059 30.01.1960 42 k-m2
7. 426-0005-0058 31.12.1963 50 k-m2
8. 426-0005-0031 31.12.1957 60 k-m2
9. 426-0005-0030 31.12.1957 150 k-m2
10. 426-0005-0029 31.12.1959 179 k-m2
11. 426-0005-0028 31.12.1978 145 k-m2
12. 426-0005-0027 31.12.1987 212 k-m2
13. 426-0005-0026 31.12.1960 150 k-m2
14. 426-0005-0025 31.12.1958 100 k-m2
15. 426-0005-0024 el rakennuksia

16. 426-0005-0065 31.12.1957 150 k-m2

Rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo

Pientaloalueen rakennuksia ei ole mainittu esim. Amanda Eskolan laatimassa
inventointiraportissa "Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 - 1979 eika niit4
ole merkitty Vantaan uuden yleiskaavan valmistelun osana tehtyihin selvityksiin
eli alla mainittuihin selostuksen liitekarttoihin.

Y leiskaavan selostuksen liitekartat:

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet, liitekartta nro 22
Kulttuurimaiseman suojelu, liitekartta nro 23

12



Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Tuupakka 9 asemakaava ja muutos nro 402800, 10.3.2014

(maisemallisesti, kylakuvallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet)
Rakennusten tarkastelu

Pientaloalueen rakennuksia on tarkasteltu ulkoapéin siind maarin kuin se on
ollut mahdollista.

Rakennusten kunto vaihtelee, mutta p&dosa rakennuksista ovat kuitenkin aika
hyvassé kunnossa. Rakennukset ovat tavanomaisia yksi- ja kaksikerroksisia
omataloja ja ne ovat rakennettu padasiassa maanomistajan toimesta ja
rakentajansa oman harkinnan mukaan. Julkisivuissa on kaytetty lautaa, tiilt,
rappausta, levyja ja pyorohirsipaneelia.

Erilaisuudestaan johtuen rakennukset eivat muodosta minkaanlaista yhtenéista
kaupunkivallista kokonaisuutta.

Y hteenveto tarkastelusta

Pientaloalueen rakennuksissa ei ole voitu todeta mitéén sellaisia arvoja, jotka
edellyttaisivat rakennusten sailyttamista tai suojelemista.
Rakennukset ovat valokuvattu ja pientaloalueen rakennuksista on tehty kooste.

Vantaan kaupunginmuseo

Vantaan kaupunginmuseo on mielipiteesséan (OAS/Osallisten kuuleminen)
lausunut pientaloalueesta seuraavaa:

"Alue muodostaa omaleimaisen, luonnonl&heisen kokonaisuuden. Alue rajautuu
idassa yleiskaavan lahivirkistysalueeseen. Asuinalueesta tulee teettad riittavat
rakennuskulttuuriselvitykset mahdollisia suojelumerkintéja varten."

Vantaan kaupunginmuseon selvitys rakennuskannasta 5.8.2013

Selvitys on tehty Vantaan kaupunginmuseon rakennustutkijoiden toimesta
alueella tapahtuvan kaavoituksen johdosta (Tuupakka 9, 402800). Selvityksen
Iahtokohtana on ollut kaupunginmuseon aiempi arvio alueesta mahdollisena
Vantaan kaupungin modernin rakennuskulttuurin aluekohteena (lausunto
26.10.2011 ja siihen liittyva sahkopostikirjeenvaihto kaupunkisuunnittelun
kanssa 22.11.2011). Kaupunginmuseon rakennustutkijat ovat kayneet
tutustumassa alueeseen 2.8.2013.”

Paatelmat:

’Alue on rakentunut padosin 1957-1963 valisend aikana. Kaksi rakennuksista
on mybhemmalté ajalta (Mustikkasuontie 10 vuodelta 1987 ja
Mustikkamaentie 3 vuodelta 1978). 1950-60 -luvun rakennuksia on jaljella
kymmenen kappaletta.

Ajallisesta yhtenevaisyydesta huolimatta rakennustyyppeja on monenlaisia

ja tyylillista yhtenevaisyytta ei alueella ole.
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Yksittaisind rakennuksina rakennuskulttuurisia arvoja voidaan pitaa
vaatimattomina, rakennusten edustaessa tavanomaista aikakauden
pientalorakentamista.

Mustikkam&en pientalot ovat pa&asiallisesti puurakenteisia ja lautaverhoiltuja
erillistaloja. Talot ovat rakentuneet ilmeisesti erillisten suunnitelmien pohjalta
vastaamaan rakentajien tarpeita. Esimerkiksi Mustikkamaentie 5 rakennus on
rakentunut ajan kuluessa kahden rakennusosan yhdistelméasta ja
laajennusosasta.

Myds Mustikkamaentie 9 rakennusta on ilmeisesti laajennettu jalkeenpain.
Poikkeuksen rakennusaikakauden tyypillisiin pientaloihin muodostaa
Mustikkamé&entie 7:ssé sijaitseva rakennus, jonka verhoiluna on kaytetty
reunoistaan pyoristettyd vaakalaudoitusta (hirsi-imitaatio).

Alueen tontit ovat rakennus aikakaudelle tyypilliseen tapaan isohkoja, mutta
rakennukset ovat pienid. Tonttien tehokkuusluvut ovat siis alhaisia.
Luonnonl&heisyys nékyy rakennusten sijoittelusta tontille. Etenkin
Mustikkamaentie lansilaidan rakennukset sijoittuvat kauniisti rinteisille
tonteille.

Arkkitehtonisilta arvoiltaan merkittavAmpana voidaan pitda Mustikkaméaentie
16:n asuinrakennusta, joka edustaa vahaeleisyydellaan tyypillistd 1950-luvun
asuinrakennusta. Muihin alueen pientaloihin verrattuna julkisivun rappauspinta
tuo erityisen aseman télle rakennuksille. Terassin tiiliset pylvaat ja kaiteiden
siromuoto ovat tyypillisid aikakauden rakennusten yksityiskohtia.”

Kaupunginmuseon selvitys valokuvineen on kaavan erillisend liitteena.

Kaava-alueen ymparisto

Tulkintien sekd Tuupakantien varrella on isoja varastorakennuksia. Rakennusten
ymparilla on laajoja asfaltoituja alueita, joita k&ytetédan tonttien siséiseen
liikenteeseen seka trailer:eiden pysakdimiseen.

Liikenne

Tulkintielta ei ole ajoyhteyttd asemakaavoittamattomalle alueelle. Tulkintielta
kevyen liikenteen yhteys Mustikkaméentielle, mutta autolla ajo on estetty
tolpilla. Autolla pientaloalueelle kuljetaan eteldsuunnasta Yl&ston asuntoalueelta
alkavan Pukkivuorentien kautta. Tie on Ylaston asuntoalueesta eteenpdin erittdin
huonokuntoinen. Kaava-alueen rakentamattomaan lansiosaan ei ole mitaan
ajoyhteytta.

Tulkintie on uusi hyvékuntoinen kaupunginosia yhdistava paakatu seka Keha
I11:n eteldpuolinen rinnakkaistie. Kadun pohjoispuolella on erillinen kevyen
lilkenteen vayla. L&hin ajoyhteys Keha I11:lle on Kallionsolan eritasoliittymén
kautta.Vastapaata kaava-aluetta olevaa Caravellentietd paasee Keha Il1:n ali
Tikkurilantielle asti.

Tulkintietd ei ole rakennettu Tuupakantien risteyksesté eteldsuuntaan.
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Joukkoliikenne

Tulkintielld kulkee talla hetkelld vain linja 50, mutta Keha I11:n joukkoliikenteen
pysakit ovat kavelyetéisyydelle kaava-alueelta.

YHDYSKUNTATEKNITKKA

Yhdyskuntatekninen huolto

Nykytila

Vesihuolto

Kaava-aluetta palveleva vesihuollon runkoverkosto on rakennettu. Alue kuuluu
vedenjakelujarjestelmassa Tikkurilan painepiiriin, johon vesi johdetaan
Pitk&kosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Painepiirin vesisailioné
toimii Hiekkaharjun ylavesisailio, jonka tilavuus on 6700 m3.

Alueen painetaso vaihtelee valilla +72.00 ... +84.00. Aluetta palveleva
jateveden runkolinja johtaa vedet Tuupakan jatevedenpumppaamolle, josta ne
johdetaan edelleen VVeromiehen viemaériverkostoon. Lopulta vedet paatyvét
Viikinmé&en jatevedenpuhdistamolle.

NyKkyisellddn alueelta tulevat sade- ja sulamisvedet imeytyvat maaperédén ja
johtuvat edelleen Mustikkasuonojaan. Osa vesisté johtuu Tulkintien ja
Tuupakantien varsien avo-ojiin.

Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kuntatekniikan keskus on
laatinut erillisen hulevesien hallintasuunnitelman.
"Teollisuusalueen hulevesien hallintasuunnitelma Vantaan Ylastossa”

Hulevesien hallintasuunnitelma on tdmén kaavan ja muutoksen erillisena
liitteena.

Seuraavaksi on otteita kuntatekniikan keskuksen teollisuusalueen hulevesien
hallintasuunnitelmasta:

Johdanto

Vantaan kaupunki on strategiassaan sitoutunut kestavan kehityksen eteenpain
viemiseen sek& ymparistovastuun kantamiseen. Perusteena ymparistonsuojeluun
nahdaan erityisesti ilmastonmuutoksen torjunta seka siihen liittyviin
ymparistdmuutoksiin varautuminen, luonnonvarojen kestava kaytto seka
luonnon monimuotoisuuden vaaliminen. Vuodesta 2008 asti Vantaan tavoite
on ollut luonnonmukaisen hulevesien kasittelyn huomioon ottaminen
maankayton suunnittelussa ja toteutuksessa. Hulevesien hallintatoimenpiteiden
mitoituksessa on kaytetty Vantaan mitoitusohjetta.

Tyo6ssa on tarkasteltu hulevesien hallintaa kahdelle tontille ja niiden valiselle
katualueelle. Lisaksi tydssa esitetadn vesihuollon yleissuunnitelma kaava-
alueelle.
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Ty6ssa saatuja tuloksia on vertailtu kirjallisuudessa esitettyihin arvoihin ja
suosituksiin. Tydssa tehtyjen tarkastelujen ja laskelmien mukaan tonteilla on
mahdollista kasitell& hulevedet niin, etta ne vastaavat Vantaan asettamia
tavoitteita hulevesien kasittelysta. Toimenpiteet vaativat kuitenkin tilavarauksia
tontilta, jolloin on erityisen tarke&a, etta hulevesisuunnitelma laaditaan jo

kaavoittamisen yhteydessa.

Kuvassa 1 on havainnollistettu kaupungistumisen aiheuttaman
lapaisemattdman pinnan lisdantymisen vaikutusta alueen vesiolosuhteisiin.

40% evapotranspiration

25% shallow
infiltraticn

MNatural Ground Cover

25% deep
infiltration

35% evapotranspiration

30%
l . runoff l
IHI IEI lﬁl
2055 shallow
infiltration #
15% deep
infiltration

35%-50% Impervious Surface
KUVA 1

Valuma-alueet ja pintavesi

38% evapotranspiration

2136 shallow
infiltration
215 deep
* infiltraticn
10%:-20% Impervious Surface

30% evapotranspiration

:illll! |
DEOnED =
gopoEen L
dopopoot

1056 shallow
infiltration

75%-100%: Impervious Surface

2% deep
‘* infiltraticen

Nykytilassa kaava-alueen keskella kulkee pintavesille vedenjakaja.
Vedenjakajan itapuolelle tulevat vedet johtuvat Mustikkasuonojaan ja
vedenjakajan lansipuolelle tulevat vedet johtuvat Tulkintien

varteen seka alueen eteldpuolen metsdan. Rakennetun teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennuksen vedet johdetaan Tuupakantien hulevesiviemariin.
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o

KUVA 2

Suunnittelualueen nykyiset maastonmuodot, vedenjakaja ja veden
virtaussuunnat

Kaava-alueen sijoittuminen Mustikkasuonojan valuma-alueella

I w .
SUReNe aen

TUOMARINKYLA
DOMAREY
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Vastaanottavan vesiston tila

Kaava-alue sijaitsee Mustikkasuonojan valuma-alueen yl&osissa (kuva 7) ja sen
hulevedet johtuvat Mustikkasuonojaan. Mustikkasuonoja alkaa Tulkintien
eteldpuolelta ja virtaa Ylaston asuinalueen halki viheralueita pitkin.
Asuinalueen etelapuolella purouoma kulkee viljelymaiseman halki
Vantaanjokeen.

Vantaan pienvesiselvityksessa todetaan, ettd Mustikkasuonojassa on arvokkaita
luontoarvoja, joita on vaalittava. Lisdksi oja on maaritelty vesilain mukaiseksi
puroksi, joten se on sailytettdva avouomana ja sen virkistys- ja maisema-arvoja
on pyrittava edistamaan.

Ympariston hairiotekijat

Lentomelu on alueen merkittavin hairiotekija.

3.14 Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa padosan kaava-alueen keski- ja itdosasta. Kaava-
alueen keski- ja itdosassa on myds yksityisessa omistuksessa olevia pientiloja.
SLO Oy omistaa korttelin 40108 tontin nro 5.

- . . MAANOMISTUS Lo kg
0 100 200m (28.10.2013) mﬂn poisvuokraama

KARTTA El OLE MITTAKAAVASSA. SUUREMPI KARTTA MITTAKAAVASSA ON
ASEMAKAAVAN SELOSTUKSEN LOPUSSA LIITEKUVISSA.
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3.2

3.2.1

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Uudenmaan maakuntasuunnitelma 2033

Maakuntavaltuusto hyvaksyi joulukuussa 2009 Uudenmaan
maakuntasuunnitelman 2033. Suunnitelman yleislinjat ovat kasvuhakuisuus ja
ekologinen kestdvyys. Maakuntasuunnitelma sisaltaa

Uudenmaan tulevaisuuskuvan ja toimintastrategiat. Se on pohja alueen kaikelle
suunnittelulle. Suunnitelma tarkistetaan neljan vuoden vélein ja sen
hyvaksymisesta paattad maakuntavaltuusto. Maakuntasuunnitelma siséltaé
maakunnan kehittdmisen péatavoitteet. Maakuntaohjelmassa seké sen
toteuttamissuunnitelmassa esitetadn, miten ndma tavoitteet halutaan toteuttaa.
Maakuntasuunnitelmassa maaritellddn myos kdynnissa olevan maakuntakaavan
uudistamistyon linjaukset. Maakuntasuunnitelman tavoitteet ohjaavat
yleiskaavoitusta valillisesti maakuntakaavan kautta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maankéytosta pitkalle
tulevaisuuteen. Maakuntakaava on ohjeena kuntakaavoja laadittaessa.
Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (kartassa
ruskea alue), kehdkaupungin kehittdmisvyodhykettd ja lentomelualuetta.

Y mparistoministerio 8.11.2006.

Lentomelualue nékyy kartassa pisteind. Paijanne-tunneli on merkitty sinisell&
yhtendisell& viivalla.

Vertailu maakuntakaavaan
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu
maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).

MAAKUNTAKAAVA
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Y leiskaava

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.12.2007 Vantaan yleiskaavan.
Kaava-alue on ympéristévaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen
aluetta, TT ja l&hivirkistysaluetta, VL. TT -alue varataan sellaisille tuotanto-,
logistiikka-, varasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei voida toiminnan
aiheuttamien ympdristohaittojen vuoksi sijoittaa muille tydpaikka-alueille.
Pikaraitiontien linjaus nakyy katkoviivana TT -alueen eteldpuolella.
Paijanne-tunneli kulkee kaava-alueen ali koillis- lounaissuunnassa.

Alue sijaitsee lentomeluvyohykkeelld m2.

(m1)- Lentomeluvythyke 1 (Lpen yli 60 dB). (m2)- Lentomeluvydhyke
2 (Lpen 55-60 dB). (m3)- Lentomeluvydhyke 3 (Lpen 50-55 dB).

Merkint6ja muutosalueen ymparilla.

SL Luonnonsuojelualue

VL La&hivirkistysalue

(2)- Voimansiirtolinja. oooo Ohjeellinen ulkoilureitti.

ety

OTE YLEISKAAVASTA
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Asemakaava

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaavan muutosalueella kaava-alueen itdosassa on voimassa Tuupakka 8
asemakaava (402300). Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt kaavan 21.10.2002.
Alue on asemakaavassa lahivirkistysaluetta, VL. (Mustikkasuonkalliot)

Kortteli 40108
Tontilla nro 5 on voimassa kaupunginvaltuuston 12.11.2007 hyvaksyma
Tuupakka 3B asemakaava nro 402600.

Asemakaavamerkintd on TKTY (Ympéristohaittoja aiheuttamattomien
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue).

Tulkintien aluevarauksella on voimassa seuraavia asemakaavoja:
nro 401800, nro 402000, nro 402600
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OTE ATANTASA ASEMAKAAVASTA . / \ e - Tt /7

- O . TR o N\ Tt j

0 100 200m S 4 T
KARTTA EI OLE MITTAKAAVASSA. SUUREMPI KARTTA MITTAKAAVASSA ON

ASEMAKAAVAN SELOSTUKSEN LOPUSSA LITEKUVISSA.

Rakennusjéarjestys

Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.
Kiinteistorekisteri

Alueen kiinteistot kuuluvat Vantaan tontti- ja Kiinteistorekisteriin.
Rakennuskielto

Eiole.
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Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista
annetun asetuksen 1284 / 1999 asettamat vaatimukset.

Selvitykset

Hakakorven katuyhteyden yleissuunnitelma ja Hakakorven

katuyhteyden siirron yleissuunnitelma Poéyry Finland Oy
Luontoselvitys Ramboll ja Faunatica Oy
Teollisuusalueen hulevesien hallintasuunnitelma Kuntek

Vantaan hulevesiohjelma

Vantaalla on hulevesiohjelma, jonka kuntatekniikan keskus on laatinut.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
Kaavatyolle on konkreettinen tarve, koska SLO Oy haluaa laajentaa

toimintaansa ja asemakaavoittamattomalle alueelle on kaavailtu isoa
rakennushanketta.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Kaupunkisuunnittelussa péétettiin haetun asemakaavan valmistelusta.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
43.1 Osalliset
e SLO Oy

e alueen seké viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja
asukkaat (naapurit)
e kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset
e kaupungin viranomaiset
e Museovirasto
e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus ELY, Liikennevirasto,
Finavia Oyj, Vantaan Energia Oy, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, Helsingin seudun
ymparistopalvelut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, Padkaupunkiseudun
Vesi Oy.
e kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.
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4.3.2

4.3.3

Vireille tulo

Asemakaavoituksen alkaminen (MRL 62 ja 63 8) ilmoitettiin:

-kuulutus Vantaan kaupungin ilmoitustaululla

-ilmoitus Vantaan Sanomissa 1.10.2011

Kaavan ja muutoksen vireille tulosta/kaava-alueen laajentamisesta ilmoitettiin
Vantaan Sanomissa viikonloppulehdessa 29.6.- 30.6.2013.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan ja muutoksen suunnitteluvaiheessa on kuultu eri alojen suunnittelijoita
seka tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 638) 21.9.2011.

1. KUULEMINEN 2011

Osallisia kuultiin MRL:n 62 §:n mukaisesti.

Maanomistajille sekd naapureille lahetettiin mielipiteiden kuulemista varten
viesti, jonka liitteend oli osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Suunnittelua esiteltiin alueella Pukkivuorentien ja Mustikkamaentien
risteyksessa 11.10.2011.

Osallisten tuli toimittaa mielipiteensd mennessé 1.11.2011.

Mielipiteita saatiin 8 kpl.

Pientaloalueelta ei saatu kaavahanketta vastustavia mielipiteitd, mutta
keskusteluissa on kaynyt ilmi, ettd osa asukkaista voi olla kaavamuutoksen
mahdollistamaa muutosta vastaan.

Alla lista mielipiteiden antajista:

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

FINGRID OYJ

VANTAAN ENERGIA OY

TIHINEN OLAVI

TAHTINEN VUOKKO

HELSINGIN SEUDUN LIIKENNE -KUNTAYHTYMA
KESKI-UUDENMAAN PELASTUSLAITOS

HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT -KUNTAYHTYMA HSY

NN E

2. KUULEMINEN 2013

2. kuuleminen tehtiin kaava-alueen laajentamisen johdosta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma korjattiin 20.6.2013.
Osallisten tuli toimittaa mielipiteensa mennessa 16.8.2013.
Mielipiteita saatiin 4 kpl.

Alla lista mielipiteiden antajista:

MUSEOVIRASTO

VANTAAN ENERGIA OY

HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT -KUNTAYHTYMA HSY
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

PR
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4.3.4

4.4

4.4.1

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo

Tuupakka 9 asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla 15.1. - 13.2.2014 vélisend aikana. Tand aikana ei jatetty muistutusta.

Viranomaisyhteistyo ja konsulttityo
(MRL 66 8)

Kaupunginhallitus oikeutti 2.12.2013 kaupunkisuunnittelun pyytaméén
tarvittavat lausunnot.

Lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 3 kpl.

Kaavaehdotuksen kaavaméaarayksiin tehtiin lisdys Fingrid Oyj:n lausunnon
perusteella.

Yhteyshenkilot yrityksissa:

Hoijer Mika SLO Oy

Rantanen Ilpo ”

Tiusanen Jukka Oy Scan-Auto Ab

Nenonen Markku "

Rokkonen Jouko Rakennuttajatoimisto HJT Oy

Seuraavat kaupungin asiantuntijat ovat osallistuneet kaavan valmisteluun:

Hoffren Marko Asiakirjojen valmistelu, kartan
piirtdminen

Kallaluoto Timo Aluearkkitehti

Salo Pirjo Liikenne

Virtanen Jaana "

Keindnen Harri Vesihuolto

Kuparinen Teuvo Asemakaavoitus

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto pééatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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4.5

45.4

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet késittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriymparistoiné erityiset aluekokonaisuudet.

oukrwnE

Kaavamuutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on Vantaan tyopaikkaomavaraisuuden séilyttdminen ja
lisdrakentamisella VVantaa saa uusia tyopaikkoja.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Vantaan arkkitehtuuristrategiassa (Kv 30.1.2006) esitetyt tavoitteet on
huomioitu kaavamuutoksen valmistelussa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN
VAIKUTUKSET

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vantaan kuntatekniikan keskus/liikenne on tutkinut Tulkintien jatkon
(Hakasuonkallion katuyhteys/tyonimi konsulttitdissa Hakakorven katuyhteys)
itdsuuntaan siirron vaikutuksia.

Kuntek:in mukaan siirto sopii hyvin liikenteellisesti eika toimenpiteelld ole
mit&&n negatiivisia vaikutuksia Hakasuonkallion katuyhteyden jatkosuunnittelun
kannalta.

Em. perusteella korttelin 40108 tonttia nro 5 on voitu laajentaa itdsuuntaan
Tulkintien jatkon uuden linjauksen mukaisesti. Kadun siirron ansiosta saadaan
kortteliin 40108 lisé&tilaa.

Asemakaavoittamaton alue

Alueen maankayttod on ratkaistu yleiskaavassa. Asemakaavaehdotus on
oikeusvaikutteisen Vantaan yleiskaavan mukainen. Alue on kokonaisuuteen
nahden pieni asemakaavoittamaton alue muun asemakaavoitetun alueen
keskelld, joten ko. alueen asemakaavoittaminen on tarkoituksenmukainen
toimenpide.

Alueen etuna on, etta se sijaitsee lentokentan lahelld keskeisesti
paakaupunkiseudulla hyvien liikenneyhteyksien varrella. Keha I11:n sekd sen
rinnakkaisteiden varsilla on ollut paljon kysynté&a typaikkatonttien suhteen ja
tdman positiivisen kehityksen uskotaan viela jatkuvan.
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Tavoitteena on korkeatasoinen tyépaikka-alue, jonka suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettu huomioon alueen ymparisto ja sen erityisvaatimukset.
Pientaloalue

Kaava-alueella on pieni omakotialue, jota ei yleiskaavassa ole katsottu voitavan
mm. lentomelun ja erillddn muista pientaloalueista sijainnin johdosta, merkité
asuinalueeksi.

Luontoselvitys

Selvitettavilta rakennettavilta alueilta ei 16ytynyt arvokkaita suojeltavia
luontotyyppeja tai erityisen arvokkaita elinymparistdja. Myoskaan uhanalaista
tai muuten huomionarvoista kasvilajistoa ei 16ytynyt.

Kaava-alueen louhiminen ja tayttdminen

Kaava-alueen keskiosa on louhittava ennen kuin rakentaminen

voidaan aloittaa. Kaava-alueen keskiosassa on kallioisella alueella nelja
yksityisesséd omistuksessa olevaa tilaa. Kahden pohjoisemmin tilan tilanne ei
louhinnan osalta ole kriittinen, mutta kahdella muulla tilalla asumisviintyvyys
kérsii huomattavasti ja asuminen voi muuttua mahdottomaksi louhinnan
etenemisen myota.

Kaava-alueen keskiosa voidaan ottaa rakentamiskayttoon ilman ettd uudet
kadut rakennetaan koko pituudeltaan valmiiksi. Talla alueella riittd4 Saalistien
alkupéén toteuttaminen. llman louhimista ja katujen rakentamista ei kaava-
alueen keski- ja itdosaa voida ottaa rakentamiskayttéon asemakaavan
mahdollistamalla tavalla.

Ajoyhteyttd uudelle teollisuus- ja varastoalueelle ei voida jarjestaa enda
Pukkivuorentietd Yl&ston asuntoalueen lapi (kuten pientaloalueelle ajaminen nyt
tapahtuu) vaan ajo on tapahduttava Tulkintieltd alkavan Saalistien kautta.

Kaava-alueen itdosassa joudutaan pehmed maapera poistamaan ja alue
tayttaméaan kantavimmilla materiaaleilla. Toimenpide on laajamittainen ja
merkittava siind méarin, etta todennékoisesti lahes koko pientaloalue on
yhtéaikaisesti muututtava tydpaikka-alueeksi, jotta toimenpide on mahdollista
suorittaa.
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PIENTALOT KALLIOISELLA LOUHITTAVALLA ALUEELLA

O PIENTALOT PEHMEALLA MATALAMMALLA ALUEELLA

Liikenne

Tuupakantien ja Ylastontien vélille on suunniteltu uusi paékatuyhteys,
Hakakorven katuyhteys. Yhteyden kulkee kaava-alueen lansipuolella.
Suunnitelmien mukaan nykyinen Tuupakantien ja Tulkintien ristedmiskohta
muuttuu kolmihaaraliittymaksi, josta l&htee neljantend haarana tonttiliittyma
kaava-alueelle. Liittyman jokaiseen tulohaaraan tulee k&antymiskaista.

Liittymaan on kaavailtu liikennevaloja, mik& mm. helpottaa kaava-alueelta
tulevan liikenteen liittymistéd paasuunnan liikenteeseen. Poikkeustapauksissa
lilkennevalojen avulla voidaan nopeasti estad ajo Hakakorven katuyhteyden
etelapdéhan rakennettavaan tunneliin (opastimet punaiselle).
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Kaavassa on varauduttu Tulkintien ja Hakakorven katuyhteyden
2+2-kaistaisuuteen.

Katuyhteys kaava-alueelle tarvitaan ennen Hakakorven katuyhteyden
toteutumista. Ensi vaiheessa Tulkintieltd tai Tuupakantieltd on rakennettava
katuyhteys kaava-alueelle Saalistien alkuun. Katuyhteyden reunaan toteutetaan
kevyen liikenteen yhteys.

Kevyt liikenne

Kaava-alueelle tulevien katujen varsille on suunniteltu kevyen liikenteen vayla.
Myb6s Hakakorven katuyhteyden itdpuolelle ja Tulkintien eteldpuolelle on
suunniteltu kevyen liikenteen vayla.

Joukkoliikenne

Hakakorven katuyhteyden kaavavarauksessa on varauduttu
pikaraitiotieyhteyteen, joka kulkee Hakakorven katuyhteyden lansipuolella ja
Tulkintien pohjoispuolella. Kaava-alueen pohjoispuolella on pikaraitiotien
pysakkivaraus.

Pysakointi

Kaava-alueen pysakdintinormina on kaytetty teollisuus 1 ap/100 kem,

varastot/logistiikka 1 ap/150 kem, toimistot 1 ap/50 kem ja liiketilat 1 ap/35
kem.
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7,
77 VANTAAN KAUPUNKI ™™ eena viLo
KUNTATEKNIKAN KESKUS JAANA VIRTANEN
L0 YLASTS #5 PRI SALD
KATUJEN YLEISSUUNNITELMA, VAIKE 1 310,203
KATUKARTTA VAIHE 1
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Kaupunkikuva

Rakennettu ymparisto tdydentyy, kun myds Tulkintien eteldpuolelle seka
Tulkintien jatkon ja Tuupakantien risteykseen tulee rakennuksia.
Kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella ymparistoll4 saadaan alueelle lisdarvoa.

Hulevedet
Maanké&yton, rakentamisen ja ympariston toimialan kuntatekniikan keskus on

laatinut erillisen hulevesien hallintasuunnitelman.
"Teollisuusalueen hulevesien hallintasuunnitelma VVantaan Y lastdssa”

Alla otteita kuntatekniikan keskuksen hulevesien hallintasuunnitelmasta:
Rakentamisen vaikutus hulevesimaaraan

Alueelle tulee paljon lapaiseméatonta pintaa, jolloin pintavesien maara tulee
kasvamaan ja veden kulkeutuminen Mustikkasuonojaan nopeutuu. Tata
muutosta estamaan alueelle tulee varata tilaa hulevesien viivyttamiselle ja
imeyttamiselle maaperaan. Jokaisella korttelialueella tulee viivyttaa
hulevesia niin, ettd alueelta tulevat vesimaarat eivat suurene luonnontilaiseen
verrattuna méaaritettavilla mitoitussateilla.

Taulukosta 1 selvida korttelien rakentumisen aiheuttamat valunnan muutokset
seka korttelien tarvitsemat laadullisen kasittely- ja viivytysrakenteiden
tilavuustarpeet.

Taulukosta 2 selvida korttelien tarvitsemat valiaikaiset tulvatilanteen
tarvitsemat viivytystilavuudet. Taulukot on laadittu mitoitusperusteiden
pohjalta, jotka on kerrottu kappaleessa 3.2 huleveden hallinnan tavoitteet ja
mitoitus. Korttelin 40108 laskelmissa on huomioitu ainoastaan lisdéntyvan
rakennusalan vaikutus.

Taulukko 1: Hulevesien viivytysrakenteiden perusmitoitus 10 mm sateella. 150 l/s*ha (10min)

Valunta, nykytila Valunta, rakennettu Varastoitava tilavuus,
Kortteli (l/s) (I/s) m?
40108 42 189 88
40503 51 229 107
40506 126 567 265
40507 45 203 94
40508 18 81 38

Taulukko 2: Tulvatilanteiden mitoitus 30 mm sateella. 167 I/s*ha (30min)

Valunta, nykytila Valunta, suunniteltu Varastoitava tilavuus,
Kortteli il/s) (I/s) m?
40108 47 210 293
40503 60 270 378
40506 140 631 884
40507 50 225 315
40508 20 a0 126
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Asemakaavaehdotukseen merkittyjen hulevesien viivytysalueiden pinta-alat on
maaritelty kertomalla taulukossa 1 esitetyt tilavuustarpeet arvioidulla
painanteen keskisyvyydella. Viivytysalueiden keskisyvyytena on kaytetty 0,6
metrid. Hulevesien viivytysaltaiden paikat, muodot sek& pinta-alat ovat
kuitenkin ohjeellisia ja tarkemmat suunnitelmat tulee tehd& tonttikohtaisesti
kaavoituksen yhteydessa. Hulevesipainanteet voidaan suunnitella esimerkiksi
useampaan osaan.

Painanteiden tilalla voidaan myds kayttaa tarvittaessa maanalaisia
kasettijarjestelmia, mikali maanpaallisten ratkaisujen todetaan vaativat
kohtuuttoman maaran tonttialasta.

Tulvareitteind (yli 30 mm sateissa) toimivat alueen parkkipaikat, pihat seka tiet.
Alueen tasaus suunnitellaan niin, ettd tulvavedet johtuvat hallitusti pois
aiheuttamatta vaaraa kiinteistdille ja rakenteille.

Biopidatysalueet

Biopidatysalueet ovat ymparistoaan alempana olevia painanteita, jotka ovat
usein kasvillisuuden peittamia. Vedet johdetaan painanteisiin joihin ne paasevéat
lammikoitumaan ja lopulta suotautumaan maakerroksen lapi maaperaan tai
salaojiin riippuen maaperan lapaisevyydesta. Biopidatysalueen

puhdistava toiminta perustuu veden suotautumiseen kasvukerroksen I&pi, jolloin
veden mukana tulevat epapuhtaudet pidattyvat pintakerrokseen tai sitoutuvat
suodattavan kerroksen rakenteisiin.

Viivyttava toiminta sen sijaan perustuu padasiassa lammikoitumistilaan, joka
maarittda kuinka paljon yhden sadetapahtuman vesimaarasta voidaan viivyttaa.
Biopidatysalueet tulee varustaa aina ylivuotoreitilld, jotta alueen pintakerrokset
eivat paase suurempien tulvien seurauksena huuhtoutumaan vesien mukana
pois.

Tulvareitit
Tulvareitteing toimivat alueen parkkipaikat, pihat seké tiet. Alueen tasaus

suunnitellaan niin, ettd tulvavedet johtuvat hallitusti pois aiheuttamatta vaaraa
kiinteistoille ja rakenteille.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavoittamaton alue

Alue tukeutuu Tulkintiehen, Tuupakantiehen ja Keha Ill:lle johtavaan
Caravellentiehen. Kaava-alue rakentuu Tulkintien/Tuupakantien risteyksesta
alkavan Saalistien sek& Saaliskujan varaan.

Uudet kadut jasentévét kaava-aluetta ja teollisuus- ja varastorakennukset
sijoittuvat tasaisesti kortteleihin koko kaava-alueella.

Tulkintien varrelle sijoittuvat suuremmat rakennushankkeet ja kaava-alueen
keski- ja itdosaan pienempi mittakaavaiset rakennukset.
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Kaava-alueen kautta kulkee pohjois- eteldsuuntainen kevyen liikenteen reitti ja
Tuupakantien suunnasta on mahdollista kulkea itd- lansisuunnassa
Mustikkasuonkalliot -nimiselle lahivirkistysalueelle.

Alueella on kaksi pienehkoé viheraluetta (Saalispuisto ja Ylaston Mustikkasuo).

Kaava-alueen eteldosassa (kortteli 40506) olevalle voimajohtojen vaara-alueelle
sijoitetaan henkildautojen pysékoimispaikkoja.

Koko kaava-alueelle on merkitty ohjeellisia alueita hulevesien viivytysaltaita
varten (wh).

Kortteli 40108
Kaavan rakenne ei tontin laajentamista lukuun ottamatta muutu.
Pikaraitiotie

Pikaraitiotien linjausta on paatetty siirtdd Hakakorven tunnelisuunnitelman
pohjoispuolella kulkemaan kadun lansi-/pohjoisreunaa ja jatkamaan siita
Tulkintien pohjoisreunassa siten ettd autoliikenteelle j&& yhteensa kaksi kaistaa.
Néin ollen mahdutaan ratikan kanssa nykyisen suunnitelman mukaiselle
katutilavaraukselle.

Alla olevassa kuvassa néakyy tummimmalla mustalla pikaratikan linjausajatus ja
pohjoisessa suorakulmiona mahdollinen pysakkipaikka ja taustalla on harmaalla
uudemman yleissuunnitelman mukainen katu. Pikaratikan suojaetéisyys
voimalinjojen alla on suurempi kuin autoliikenteen, joten voi olla ettd linjojen
alla pikaratikka joudutaan kaivamaan hieman syvemmalle leikkaukseen kuin
katu.
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Asemakaavaehdotus ja muutos

Tulkintien jatko (Hakasuonkallion katuyhteys/tyonimi konsulttitdissa
Hakakorven katuyhteys) lounaissuuntaan on siirretty voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta paikasta vajaa 80 metria itdsuuntaan.

Korttelin 40108 tonttia nro 5 on laajennuttu itdsuuntaan Tulkintien jatkon uuden
linjauksen mukaisesti. Kadun siirron ansiosta saadaan kortteliin 40108 lisatilaa
tontin laajentamista varten.

Alueen kayttotarkoitusmerkint& on uudistettu merkinnéaksi, KTY
(toimitilarakennusten korttelialue). Asemakaavan sisalto sailyy kuitenkin l&hes
muuttumattomana, mutta kaavamaarayksié on lisatty mm. hulevesien kasittelyn
osalta.

Alueelle saa rakentaa ymparistohaittoja aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seka liike- ja toimistorakennuksia.

Asemakaavoittamaton alue

Asemakaavoitettavalla alueella Tulkintien it4 - ja etelapuolella asemakaavan
rungon muodostaa Tulkintielté vastapaata Tuupakantien risteysté alkava uusi
katu. Kadun nimeksi esitetddn nimeé Saalistie. Katu johtaa itdsuunnassa
Mustikkasuonkalliot - nimisen lahivirkistysalueen reunaan saakka. Saalistien
keskivaiheelta erkaantuu pohjoissuuntaan toinen uusi katu, jonka nimeksi
esitetdan Saaliskuja.

Tulkintien ja Saaliskujan k&&ntopaikan véliin on osoitettu lahivirkistysalue
(VL), jonka nimiksi esitetddn Saalispuisto. Saalispuiston kautta on kaavassa
kevyen liikenteen yhteys (pp) Tulkintielle.

Saalistien eteldpuolelle on merkitty toinen pienehko lahivirkistysalue (VL),
jonka nimeksi esitetddn Ylaston Mustikkasuo. VL — alue sijaitsee nykyisen
Pukkivuorentien kohdalla ja tien linjaukselle on kaavaan merkitty yleiselle
jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa, pp. Tdméa kevyen liikenteen
yhteys johtaa Ylaston asuntoalueen suuntaan.

Kolmas yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp) on
merkitty Mustikkasuonkalliot -lahivirkistysalueelle eteldsté tulevan kulkureitin
kohdalle.

Korttelit rakentuvat uusien katujen varaan ja ne ovat merkitty teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiksi, T.

Alueelle saa rakentaa ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seka liike- ja toimistorakennuksia.

Kortteleiden ja katujen rakentaminen edellyttd4 mittavaa kallioiden louhintaa ja
toisaalta pehmeiden maamassojen poistoa ja tayttoa kantavimmilla
materiaaleilla. Louhintataso voisi olla alueen lansiosassa +42 - +43 (mpy).
Kallioiden korkeusasema on talla hetkelld korkeimmillaan noin +60 (mpy).
Louhinta voidaan tehd& niin, ettd alue viettaa itdsuuntaan, jotta entisen
Mustikkamdentien kohdalla pa&astaan suunnilleen nykyiseen korkeusasemaan eli
noin +35:een (mpy). Kortteleihin 40506 ja 40507 voidaan tehda myos
porrastuksia korkeuseron johdosta.
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5.11

5.3

5.3.1

Osaa korttelia 40503 ja kortteli 40508 joudutaan tayttamaan (korkotaso
alemmillaan noin +33 mpy). Korkeusasematavoite on kuten kaava-alueen
keskiosassa noin +35 mpy.

Korttelin 40503 1api kulkee eteldsuuntaan iso avo-oja (Mustikkasuonoja), joka
on luokiteltu pienvedeksi. Korttelissa 40503 on pienveden kohdalla varaus
avo-ojaa varten. Korttelin 40503 eteldpuolella avo-oja kulkee Yl&ston
Mustikkasuon lahivirkistysalueen lapi.

Kaavalla ei ole vaikutusta Mustikkasuonojan tilanteeseen.

Kaava-alueen eteldreunassa on korttelissa 40506 merkinté vaara-alue, va.
Korttelissa 40506 rakennusala pééattyy voimajohtojen vaara-alueen rajaan, joten
tontin liséaluetta voidaan kayttaa vain liikenteelle ja autojen henkiléautojen
pysakointiin sekd mahdollisesti my6s muuhun voimayhtion kanssa sovittuun
kayttotarkoitukseen.

Alue on kaavaan merkitty autojen pysakoimispaikaksi, p.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 20 ha.
Asemakaavoittamaton alue

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet, T noin 8 ha
L&hivirkistysalueet, VL noin 0.9
Katualueet (Saalistie ja Saaliskuja) noin 1 ha

Rakennusoikeus on yhteensa noin 40.000 k-m2.

Kortteli 40108
Toimitilarakennusten korttelialue, KTY noin 8.8 ha.

Rakennusoikeus on 48.000 k-m2.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulkokuoren daneneristavyyden
AL lento- ja litkennemelua vastaan on oltava véhintaan 32 dB.

Rakennuslupaan on liitettdva Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen
hyvéksymaé hulevesisuunnitelma.

Hulevettd on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidastaa maanpaallisill ja/tai
maanalaisilla hulevesien tasausaltailla.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava 6ljynerotusjarjestelman ja
osastoidun ja suljettavan hulevesijarjestelmén kautta.
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Puhtaat kattovedet on imeytettdva tontille tai johdettava hulevesien
tasausrakenteisiin.

Lastausalueet eivat saa sijaita suoraan Tulkintien suuntaan.

Rakennukset on sijoitettava tontille siten, ettd pelastuslaitoksen raskaalla
ajoneuvokalustolla on mahdollista operoida véhint&d&n rakennusten kolmelta
sivulta.

Alueelle on rakennettava riittavda sammutusvesiverkosto pelastuslaitoksen
tarpeisiin rakennusten kayttotavat huomioiden.

Tontille el saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja ja rgjahteita valmistavaa,
késittelevaa tai varastoivaa toimintaa harjoittavaa tuotantolaitosta.

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY
T ja KTY - alueilla on samoja kaavamaarayksia.

Asemakaavan muutoksessa on kaavamaéarayksia lisatty mm. hulevesien
ké&sittelyn osalta. Muutoin korttelissa 40108 on suunnilleen samat
kaavaméaéaraykset kuin voimassa olevassa kaavassa.

Rakennuslupaan on liitettdva Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen
hyvéksymé hulevesisuunnitelma.

Rakennuksien ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja aitojen tulee olla
kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan yhtendinen kokonaisuus.

Kortteliin ei ole merkitty kerroslukua vaan rakennuksen korkeutta saatelee
merkitty enimmaiskorkeus, jossa on otettu huomioon lentoesteiden
korkeusrajoitukset. Rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasemiksi on
maéaritelty +54 ja +65 mpy. (mpy = merenpinnan ylépuolella)

Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapaisesti nousta lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja ylemmaéksi.

Tontin nro 6 (kortteli 40108) lansiosaan on merkitty raakavesitunnelin
(Paijanne-tunneli) suoja-alueen raja, rvt.

Raakavesitunnelin itiinen suoja-alueen raja sijaitsee Tulkintien jatkon
katualuevarauksen kohdalla.

Lastaus- ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat
alueet on eristettava vetta lapaiseméattomalla materiaalilla.

Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava hiekan- ja
6ljynerotuskaivojen kautta viemarissa suoja-alueen ulkopuolelle.

5.3.2 Muut alueet
Katu- ja lilkennealueet

Kaava-alueella on kaksi uutta katua - Saalistie ja Saaliskuja.
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Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue sijoittuu Tulkintien etel&dpuolelle Caravellentien risteystd vastapaata.
Kaava-alueesta lanteen kulkee Tulkintie. Edelld mainitut kadut ovat kaupungin
paakatuja.

Lahin ajoyhteys Keha I11:1le on Kallionsolan eritasoliittyman kautta.
Caravellentietd padsee Keh I11:n ali Tikkurilantielle asti.

Nykyisin kaava-alueelle ei ole ajoyhteyttd Tulkintieltd. Pientaloalueelle
kuljetaan eteldsuunnasta Y laston asuntoalueelta alkavan Pukkivuorentien kautta.
Katu on Ylaston asuntoalueesta eteenpdin erittdin huonokuntoinen. Kaava-
alueen rakentamattomaan lansiosaan ei ole nykyisin ajoyhteytté.

Kevyt liikenne

Tuupakantien ja Tulkintien pohjoispuolella ja Caravellentien l&nsipuolella
kulkee nykyisin yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.

Kaava-alueelta lahtee kolme nykyisté kevyen liikenteen raittia: kaksi eteldan
lahivirkistysalueelle ja yksi Tulkintielle.

Joukkoliikenne

Tulkintietd kulkee nykyisin linja 50, joka ajaa arkisin 23-24 vuoroa ja
lauantaisin 11 vuoroa suuntaansa. Keha Il1:n linja-autopysakit ovat
kévelyetéisyydelld kaava-alueelta. Kehéradan liikenndinnin alkaminen tulee
muuttamaan jonkin verran joukkoliikenneyhteyksia.

Tulevaisuudessa alueelle voi kulkea pikaraitiotie. Raitiotien pysékki on
kaavailtu korttelin 40507 pohjoispuolelle.

Hakasuonkallion/Hakakorven katuyhteys

Tulkintietd on varauduttu jatkamaan Vantaanlaakson / Hdmeenlinnanvaylan
suuntaan uutena péékatuyhteytend, Hakakorven katuyhteytend. Yhteys on
merKkitty yleiskaavaan. Katu kulkee korkean mden kohdalla tunnelissa. Tunnelin
rakentamista varten on tehty Hakakorven katutunnelin rakennettavuusselvitys
(Poyry Finland Oy, 2011). Selvityksessa on tarkasteltu Ylastontieltd Tulkintielle
suunnitellun Tulkintien jatkeen olevan Hakakorven kallioalueen kohdalle noin
500 metrin pituisen katutunnelin rakentamisedellytyksig, teknisia ratkaisuja ja
kustannuksia.

Katuyhteytté koskien on tehty myos Hakakorven katuyhteyden yleissuunnitelma
(Poyry Finland Oy, 2013) ja Hakakorven katuyhteyden siirron yleissuunnitelma
(POyry Finland Oy, 2013).

Arvioidut liikennemaéarat

Y leiskaavan mukainen huipputuntiennuste Hakakorven tunnelissa vuonna 2030
on noin 1800 ajon/h. Ennusteen mukaan iltahuipputunnin aikaan Tulkintielta
Ylastontielle kulkee 1170 ajon/h ja Ylastontielta Tulkintielle 630 ajon/h.
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5.3.3

5.4

5.4.1

Nimet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma kasitteli nimiasioita
kokouksessaan 14.5.2012 ja hyvaksyi alla olevia nimia.
Kokouksessa paatettiin seuraavista nimisté:

Mustikkamdentien pohjoisosasta tulee:

Saaliskuja - Jaktbytesgranden katu
Mustikkamdentien eteldosasta ja Mustikkasuontiesté tulee:

Saalistie - Jaktbytesvagen katu
Saaliskujan pohjoispé&éahan tulee:

Saalispuisto - Jaktbytesparken puisto
Virkistysalueiden nimet korjataan (genetiivi-s lisataan):

Mustikkasuo - Blabarskarret virkistysalue
Mustikkasuonkalliot - Blabarskarrsbergen virkistysalue
Perustelu

Mustikka-alkuisia nimid on runsaasti seké& Vantaalla ettd naapurikunnissa.
Helsingissa on Mustikkamaantie ja Mustikkasuontie. Vantaalla, etelampéana

Y lastossé, on kaytossd Mustikkapolku ja muuta marja-aiheista nimistod. Uudet
saalis-alkuiset nimet sopivat hyvin Tuupakan metsastysaiheiseen nimistoon.

Nimi Mustikkasuo muutetaan myohemmin nimeksi:
Ylaston Mustikkasuo — Ovitsbole Blabarskarret

KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia ymparistovaikutuksia on tarkasteltu kaavan
laadinnan yhteydessa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen ja
lilkenteeseen

Yhdyskuntatalouteen on vaikutuksena kustannusten syntyminen
(asemakaavoittamaton kaava-alueen osa) kun alueen puuttuva infrastruktuuri
joudutaan kokonaan rakentamamaan.

Kustannukset korvautuvat tonttien myynnista saatavista tuloista.
Louhiminen ja taytto ovat lisdkustannuksia, mutta kiviaineksien myynnista
voidaan saada tuloja.

Energiatalous
Energiantuottajat saavat lisa energiaa tarvitsevia asiakkaita.

Energiatalouden laajentamisesta aiheutuu kustannuksia.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Tulkintien jatkon (Hakakorven) uudella linjauksella ei ole vaikutusta
aluerakenteen kokonaisuuteen eikd yhdyskuntarakenteeseen.
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Aluerakenne ja yhdyskuntarakenne muuttuvat kun alueen uusi katuverkko
rakennetaan ja olemassa oleva omakotialue muuttuu tyopaikka-alueeksi.
Rakentamisen seurauksena yhdyskuntarakenne taydentyy ja eheytyy
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Liikenneverkko uudistuu ja alueelle kuljetaan erisuunnasta
(asemakaavoittamaton kaava-alueen osa) uutta katua pitkin.
Liikenneturvallisuus paranee uusien katujen rakentamisen johdosta.
Uusilla kaduilla on selke& litkenneympaérist0 ja katujen varsille toteutetaan
kevyen liikenteen vaylat suojateineen.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Maisema ja kaupunkikuva

Maisema muuttuu kallioisesta metsdmaisemasta rakennetuksi ymparistoksi.
Tulkintien varren on teollisuus- ja varastorakennukset nédkyvéat hyvin
kaupunkikuvassa.

Teollisuus- ja varastoalueiden kaupunkikuvassa on aina myos laajoja asfaltoituja
alueita, jotka eivat paranna kaupunkikuvaa, mutta ovat toiminnan kannalta
valttamattomia.

Tulkintien varteen sek& uusien katujen varsille tulee istutuksia parantamaan
kaupunkikuvaa.

Kulttuuriperint6on hankkeella ei ole vaikutuksia.

Rakennettu ymparisto

Tuleva rakennettu ymparisto liittyy Tulkintien ja Tuupakantien varrella olevaan
rakennettuun ymparistoon.

Ihmisen elinoloihin ja ympéaristéon

Ihmisen elinolot ja ymparistd olemassa olevalla pientaloalueella muuttuvat
taydellisesti. Kaava-alueen lansiosassa louhittavalla alueella asuminen voi
muuttua mahdottomaksi, mutta kaava-alueen itdosassa voinee asuminen jatkua
ainakin jonkin aikaa entiseen tapaan kaava-alueen l&ansiosan suuresta
muutoksesta huolimatta.

Vesihuoltoon

Katujen rakentamisen yhteydessa alue siirtyy rakennetun vesihuoltoverkoston
piiriin.
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5.4.2

Rakentamisen vaikutus huleveden laatuun

Alueelle tulee paljon parkkipaikka- ja lilkennealuetta, jonka johdosta hulevesiin
tulee epapuhtauksia kuten raskasmetalleja, 61jya, kiintoainesta seké
mahdollisesti muita haitta-aineita. Oikeanlaisilla hulevesien
kéasittelymenetelmilld epdpuhtauksia saadaan kuitenkin vahennettya
merkittavasti.

Tyollisyys ja talous

Tyollisyyteen ja talouteen rakentamisella on aina positiivinen vaikutus.
Hankkeesta hyotyvat myos Vantaan yrittajat.

Sosiaaliset vaikutukset

Negatiivisia sosiaalisia vaikutuksia voi tulla, kun asukkaat eivat koe enéda
pientaloaluetta viihtyisaksi asuinymparistoksi.

TyoOpaikkoja syntyy lisaa ja esim. tyOpaikan saavalle henkil6llé vaikutukset ovat
positiivisia.

0 vaihtoehto (hanketta ei toteuteta)

Nyt alueelle kaavailtu suuri rakennushanke (asemakaavoittamaton alue)
rakennettaneen muualla - mahdollisesti Vantaan ulkopuolelle.

Myo6s SLO Oy voi sijoittua muualle, mikali yritykselle ei Vantaalta 16ydy
laajenemistilaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
(maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan, ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin)

Luontoselvitys
Selvitettavilta rakennettavilta alueilta ei 16ytynyt arvokkaita suojeltavia

luontotyyppeja tai erityisen arvokkaita elinymparistdja. Myoskaan uhanalaista
tai muuten huomionarvoista kasvilajistoa ei 16ytynyt.

Alueella oli pohjanlepakoita, mutta pohjanlepakko on yleinen eik& uhanalainen
laji.

Kaava-alueen rakentuminen véhentad luonnon monimuotoisuutta.
Alueen louhiminen, tasaaminen/maamassojen vaihto muuttavat
luonnonympériston taydellisesti, jonka johdosta kasvi- ja eldinlajisto on haviaa.

Muutoin vaikutukset maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan, ilmastoon vastaavat
tavanomaisia rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia.
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Hulevedet

Alla ote Vantaan kuntek:in laatimasta teollisuusalueen hulevesien
hallintasuunnitelmasta:

”Hallintasuunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden avulla pystytédan
viivyttamaan rakentamisen vaikutuksesta aiheutuvaa hulevesivirtaamaa
luonnontilaa vastaavaksi. Liséksi toimenpiteilla on mahdollisesti vaikutusta
mya0s hulevesien laatuun, mikali hallintamenetelming k&ytetaan
kasvillisuuspeitteisia ratkaisuja. Naiden tekijoiden seurauksena rakentamisen
vaikutukset alueen alapuoliseen Mustikkasuonojaan saadaan minimoitua.
Hulevedet tulevat olemaan paremmin kasvien kaytettavissa, jolloin alueelle
saadaan vehreyttd. Vehreys muodostaa vastapainoa runsaalle rakennetulle
paallysteelle ja tekee alueesta ndin viihtyisimman.”

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN
VESIHUOLTO

Kaavan vaikutukset

Vedenjakelu

Kaava-alueen uudet korttelit 40503, 40506, 40507 ja 40508 liitetd&dn Tulkintien
vesijohtoon uudella Saaliskujan ja -tien vesijohdolla. Tulkintielta vesijohto
kytkeytyy edelleen Veromiehen alueen vesihuoltoverkostoon.

Korttelin 40108 vesijohdon liitospiste sijaitsee korttelin luoteiskulmassa
Tuupakantien ja Riistakujan risteyksessa.

Viemardinti

Kaava-alueelle tarvitaan jatevedenpumppaamo Saalistien ja Mustikkasuonojan
kulmaan. Kortteleiden 40503, 40506, 40507 ja 40508 jatevedet johdetaan
viettoviemarilla pumppaamolle, josta vedet johdetaan paineviemarissé
Tulkintien olemassa olevaan jatevesiviemariin.

Korttelin 40108 jatevesien liitospiste sijaitsee korttelin luoteiskulmassa
Tuupakantien ja Riistakujan risteyksessa. Viemari johtaa jatevedet lanteen
Tuupakankujan jateveden pumppaamolle ja edelleen Espoon puolelle
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesi

Uusille katualueille rakennetaan hulevesiviemardinti, joka johtaa vedet
Mustikkasuonojaan. Korttelien 40506 ja 40507 hulevedet johdetaan uuteen
hulevesiviemariin viivytyksen kautta. Korttelien 40503 ja 40508 hulevedet
johdetaan suoraan Mustikkasuonojaan viivytyksen kautta.
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Mustikkasuonoja laskee VVantaanjokeen Yl&ston kohdalla. Mustikkasuonojassa
on Vantaan pienvesiselvityksen mukaan merkittavia luontoarvoja, joten kaava-
alueen hulevedet eivét saa aiheuttaa haittaa ojan vesiolosuhteille. L&htokohtana
on, etté alueelta tuleva virtaama Mustikkasuonojaan ei kasva nykytilanteeseen
verrattuna. Virtaaman rajoittamisen liséksi veden laatuun

on kiinnitettdva huomiota. Korttelin 40108 laajenemisesta aiheutuvat hulevedet
johdetaan viivytyksen kautta Tuupakantien hulevesiviemariin.

Kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jonka pohjalta
rakennuslupavaiheeseen on tehtéva tarkemmat korttelikohtaiset
hulevesisuunnitelmat.

OHTOD)
JA VEEMARI

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus

Vantaalla, 10 paivana maaliskuuta 2014

yry S
Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Teuvo Kuparinen
Asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 27.02.2014
Kaavan nimi 402800 Tuupakka 9

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 21.09.2011
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092402800

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 20,1153 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 11,6047

Maanalaisten tilojen pinta-ala
[ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

8,8668 [ha]

8,5106

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

.Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset " na) (%] | k] [e] [ha +] [k +/1]
_Yhteensﬁ 20,1153 100,0 88128 0,44 11,6047 53128
‘A yhteensi :
|P yhteensi
Y yhteensi

C yhteensi
K yhteensi 8,8569 44,0 48000 0,54 8,8569 48000
T yhteensi 8,0255 39,9 40128 0,50 0,8045 5128
V yhteensi 0,9110 45 0 0,7909 0
.R yhteensi .
:L yhteensi 2,3219 11,5 0 1,1524 0
E yhteensi .

s yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalatset filat Pinta-ala | Pinta-ala ' Kerrosala | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
| [ha] [%] | [kn] [ha +/-] [k-ne® +-]
'Yhteensi 8,8668 44,1 | 0 ' 8,8668 0

Rk el “Suojellut r?kennukset . Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] | [k-n?] [lkm +/-] [k-n¥ +/-]

'Yhteensi
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Alamerkinniit

Aldevaraiikact Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala @ Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%e] [k-n*] [e] [ha +/-] [ken® +/-]

Yhteensi 20,1153 1000 | 88128 | 044 116047 | 53128

|A vhteensi ‘ ‘ | ‘

|P yhteensi ‘ ‘ | ‘

Vowens | |

|C yhteensi ‘ ‘ ] | ‘

K yhteensi - 8,8569 44,0 48000 | 054 8,8569 48000

KTY - 8,8569 100,0 48000 | 054 8,8569 48000

T yhteens 8,0255 39,9 40128 0,50 0,8045 5128

ik 8,0255 100,0 40128 0,50 8,0255 40128

ITKTY 00000 | [ 0 | - 72210 | -35000

|Vyhteensﬁ \ 0,9110 \ 4,5 | 0 | \ 0,7909 | 0

VL 09110 | 1000 | 0 | 07909 | 0

Robeoni | | |

Lyhteensi 23219 115 | 0 | | 1,1524 | 0

Kadut 23219 | 1000 0 1,1524 0

|E yhteensi

|S yhteensi ‘ ‘ ] | ‘ |

|M yhteensi ‘ ‘ ‘

W yhteensi ‘ ‘

Maanalais etﬁlatl Pi];ﬁlg;]i‘la Pin[t:'-;ala K?m?la Pinta[-:;a: _l;lllllt‘ Ken[';fz:zar_:_;_];uut.

Yhteensi | 88668 | 44,1 0 | 88668 | 0

vt | 88668 | 1000 | 0 | 8,8668 | 0
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomrédets nummer Datum
402800 10.3.2014
402800ma

Pohjakarttalehtien numerot 174
Baskartbladens nummer

686494, 686495

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 40, Ylast6

TUUPAKKA 9

Asemakaava

Korttelit 40506-40508, osat kortteleista
40108 ja 40503 seka katu- ja virkistys-

alueet.

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 40108 ja 40503 seka
katualuetta.

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
40108 seka katu- ja virkistysaluetta.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 40108.

Maanalainen asemakaava
Raakavesitunneli.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 40, Ovitsbole

STUBBACKA 9

Detaljplan

Kvarteren 40506-40508, delar av kvarteren
40108 och 40503 samt gatu- och rekreations-
omradena.

Andring av detaljplanen

Delar av kvarteren 40108 och 40503 samt
gatuomrade.

(Kvarter 40108 samt gatu- och rekreationsom-
rade i den plan som upphavs.)

Tomtindelning och &ndring av tomtindelninger
Del av kvarteret 40108.

Underjordisk detaljplan
Ravattentunnel.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa ymparistShaittoja aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia
seka toimisto ja liikerakennuksia.

Rakennusten julkisivut on jasennettédva esim. porrashuo-
neilla, hissikuiluilla, erkkereilld, julkisivusyvennyksilla yms.
siten, ettd [asentaméattdman julkisivun pituus on enintaén
80 metria.

Alueelle saa rakentaa kiinteistén huollon kannalta valtta-
maéttémia asuntoja.

Asuntoa kohden on rakennettava véhintdan 30 neliémet-
rid suojattua ja riittavilla valineilld ja istutuksilla varustettua
ulko-oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuntojen, koulutustilojen ja muiden vastaavien tilojen
ulkokuoren &éneneristavyyden AL lento- ja liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdén 35 dB .

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB .

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kaytetd va-
rastointiin tai likenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa edes tila-
paisesti nousta lentoesteiden korkeusrajoituspintoja
ylemmaksi.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on
rajattava vahintédan kaksi metrié korkealla nékyvyyden es-
tavélla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istu-
tusvydhykkeell likenne-, katu-, puistoalueeseen tai naa-
puritonttiin rajoittuvalta osaltaan.

Hulevettd on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidas-
taa maanpaadllisilla ja/tai maanalaisilla hulevesien tasaus-
altailla.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesisuunnitelma.

Rakennuksien ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja ai-
tojen tulee olla kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan yhte-
nainen kokonaisuus.

Lastausalueet eivéat saa sijaita suoraan Tulkintien suuntaan.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

| omrédet f&r byggas sadana industri- och lagerbyggnader
eller kombinationer av dessa samt kontors- och affars-
byggnader som inte orsakar miljdolagenheter.

Byggnadernas fasader ska indelas med t.ex.

trapphus, hisschakt, erker, fasadnischer o.dyl. si att
den oindelade fasadens langd ar hogst 80 me-
ter.

P43 omradet far byggas for fastighetens skotsel nGdvandi-
ga bostader.

For varje bostad ska byggas ett minst 30 kvadratmeter
stort utevistelse- och lekomrdde som ska vara skyddat
och férsett med tillrackliga redskap och planteringar.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostader,
utbildnings- och andra motsvarande lokaler ytter-
vaggar AL ska vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i kontor-
och motsvarande tysta arbetslokalers yttervaggar ska
vara minst 32 dB.

P4 de delar av tomten som inte bebyggs och som inte anvands
som lagring- eller trafikomrade ska finnas trad och buskar.

Det ar férbjudet att ens tillfalligt uppsatta ndgon som helst
struktur, anlaggning eller antenn som 6verskrider flyghind-
rens hinderytor.

Den del av tomten som ska andandas for lastning och
Oppen lagring ska avgransas med ett minst tvd meter
hogt avskarmande staket eller med en av trad och buskar
bestdende planteringszon utmed det avsnitt som grans-
kar mot trafik-, gatu- och parkomréde eller mot granntomt.

Dagvattnet maste renas och dess stréomning dampas ge-
nom utjdmningsbassanger for dagvatten ovan jord och/eller
under jord.

Till bygglovet ska bifogas en plan fér dagvattenhantering.

Byggnaderna med anslutande konstruktioner, skarmtak och
inhagnader ska i frdga om stadsbild och material utgéra en
enhetlig helhet.

Lastningsomradena far inte ligga direkt vanda mot Tolk-
végen.
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Rakennukset on sijoitettava tontille siten, etté pelastuslai-
toksen raskaalla ajoneuvokalustolla on mahdollista operoi-
da véhintaén rakennusten kolmelta sivulta.

Alueelle on rakennettava riittdva sammutusvesiverkosto
pelastuslaitoksen tarpeisiin rakennusten kayttétavat huo-
mioiden.

Autopaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin enin-
tddn 500 nelidmetrin suuruisiin osiin.

Autopaikkojen vahimmaismaéaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Teollisuus 1 autopaikka/100 krs-m?
Varastot 1 autopaikka/150 krs-m?
Toimistot 1 autopaikka/50 krs-m?
Liiketilat 1 autopaikka/30 krs-m2

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa ympéristohairidita aiheuttamattomia
teallisuus- ja varastorakennuksia seka liike- ja toimistoraken-
nuksia.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen aanen-
eristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on ol-
tava vahintaan 32 dB.

Rakennusten julkisivut tulee jasentaa pienempiin osiin esim.
porrashuoneilla ja/tai varityksella.

Hulevettd on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidas-
taa maanpaallisilla ja/tai maanalaisilla hulevesien tasaus-
altailla.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava hiekan-
ja oljynerotusjarjiestelmén seka osastoidun ja suljettavan
hulevesijarjestelman kautta.

Puhtaat kattovedet on imeytettava tontille, tai johdettava
huleveden tasausrakenteisiin.

Hulevesien valumamaéarat eivat saa lisddntya nykyisesta.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesisuunnitelma.

Rakennuksien ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja ai-
tojen tulee olla kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan yhte-
nainen kokonaisuus.

Korttelialueelle tulee istuttaa kasvillisuusvydhykkeité alu-
eenosille, jotka eivat ole muun toiminnan kannalta valt-
tamattémia.

Lastausalueet eivat saa sijaita suoraan Tulkintien tai Tuupa-
kantien suuntaan.

Tontille ei saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja ja rajahteita
valmistavaa, késittelevaa tai varastoivaa toimintaa harjoit-
tavaa tuotantolaitosta.

Rakennukset on sijoitettava tontille siten, ettéa pelastuslai-
toksen raskaalla ajoneuvokalustolla on mahdollista operoi-
da véahintaén rakennusten kolmelta sivulta.

Alueelle on rakennettava riittdva sammutusvesiverkosto
pelastuslaitoksen tarpeisiin rakennusten kayttétavat huo-
mioiden.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Teollisuus 1 autopaikka/100 k-m2
Varastot / logistiikka 1 autopaikka/150 k-m2
Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m?
Lanhivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.
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Byggnaderna ska placeras pd tomten s att det &r mbjlig? /4
att operera med raddningsverkets tunga fordon pa minst
tre av byggnadens sidor.

| omrédet ska byggas ett tillrackligt slackvattennat for radd-
ningsverkets behov som beaktar byggnadernas anvand-
ningssatt.

Bilplatserna ska indelas med trad- och buskplantering
ar i hogst 500 kvadratmeter omfattande delar.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bilplatser/bostad
Industri 1 bilplats/100 m2-vy
Lager 1 bilplats/150 m2-vy
Kontor 1 bilplats/50 m2-vy
Affarslokaler 1 bilplats/30 m2-vy

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| omradet far byggas s&dana industri- och lagerbyggnader
samt kontors- och affarsbyggnader som inte stor miljén.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i ytter-
héljet vara minst 32 dB.

Byggnadens fasader ska delas in i mindre partier med hjalp
av t.ex. trapphus och/eller fargsattning.

Dagvattnet maste renas och dess strémning dampas ge-
nom utjdmningsbassénger for dagvatten ovan jord och/eller
under jord.

Dagvattnen fr8n lastnings- och lossningsomréden ska av-
ledas via ett sand- och oljeavskiljningssystem samt eit av-
skilt och forslutningsbart dagvattensystem.

Rent takvatten ska infiltreras p& tomten eller ledas till kon-
struktioner for utidmning av dagvatten.

Dagvattnens avrinningsmangder far inte 6ka fran det nu-
varande.

Till bygglovet ska bifogas en plan fér dagvattenhantering.

Byggnaderna med anslutande konstruktioner, skarmtak och
inhagnader ska i friga om stadsbild och material utgéra en
enhetlig helhet.

P& kvartersomradet ska planteras zoner med vaxtlighet
pa de omradesdelar vilka inte ar nbdvandiga med tanke
p& den ovriga verksamheten.

Lastningsomréadena far inte ligga direkt vanda mot Tolk-
vagen eller Stubbackavagen.

P4 tomten far inte placeras produktionsanlaggningar som
idkar verksamhet med att tillverka, hantera eller uppbevara
farliga kemikalier och sprangamnen.

Byggnaderna ska placeras pd tomten s att det ar mojligt
att operera med raddningsverkets tunga fordon pd minst
tre av byggnadens sidor.

| omradet ska byggas ett tillrackligt slackvattennét for radd-
ningsverkets behov som beaktar byggnadernas anvand-
ningsséatt.

Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bilplats/100 m2-vy
Lager / logistik 1 bilplats/150 mz-vy
Kontor 1 bilplats/50 m2-vy
Affarslokaler 1 bilplats/35 m2-vy
Omrade foér narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans foér delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affarslokaler.
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Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde

alaan.

tontin pinta-

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen hulevesialue.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.
Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen
osa.

Pysékoimispaikka.
Avo-oja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestda
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

Kaikista rakentamiseen liittyvistd suunnitelmista pitda
pyytda erilinen ristedmalausunto sahkdnsiirrosta kanta-
verkossa vastaavalta yhtidltd. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon vaara-alueen kéyttdéa koskevat rajoitukset.

Raakavesitunneli.

Raakavesitunnelin suoja-alueen raja. Alueen kaytos-
sé on otettava huomioon raakaveden ja tunnelin suo-
jaamiseksi tarvittavat toimenpiteet.

Raakavesitunnelin suoja-aluetta koskevia maa-
rayksia:

Péijanne-tunneli on otettava huomioon tunnelin vaikutus-
alueella rakennettaessa.

Raakavesitunnelin suoja-alueella ei kalliota saa louhia
tunnelin painevesitason +43 m alapuolelta ilman erityis-
selvitysta.

Suoja-alueella tulee louhintatdissa ottaa huomioon tunne-
lin vaurioitumisriski ja sallittava tarinataso.
Raakavesitunnelin (Paijanne-tunnelin} suocja-alueelle ei saa
sijoittaa sellaista toimintaa (esim. vaarallisten kemikaalien
varastointia tai kasittelya), joka voi vaarantaa Paijanne-tun-
nelin veden tai pohjaveden laadun.

Polttonesteiden kasittelyyn tai varastointiin tarkoitetut alueet
on suojattava asianmukaisilla suojarakenteilla.

Suoja-alueella ei saa irrallaan sailyttda tai varastoida
nestemaisia polttoaineita eikd muita pohjavesia likaavia
aineita.

Kaikki sé&iliét, jotka on tarkoitettu nestemdisille polttoai-
neille tai muille pohjavesien laadulle vaarallisille aineille,
on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen suurin maara.

Lastaus- ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen ja
pysakaintiin kaytettavat alueet on eristettédva vetta lapai-
seméattdmalla materiaalilla.

Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava
hiekan- ja dljynerotuskaivojen kautta viemarissd suoja-
alueen ulkopuolelle.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten,
ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

TONTTIJAKC

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.
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3/4
Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for kontorslokaler.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hogsta hojd fér skamingspunkt mellan fasad och vat-
tentak.

Byggnadsyta.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som ska bevaras / planteras.
Gata.

Fér allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Parkeringsplats.
Oppet dike.

Del av gatuomriddes grins dar in- och utfart ar
forbjuden.

Faroomrade.

For alla planer som anknyter till byggande ska ett se-
parat utlatande om korsande ledningar begéaras av det
bolag som ansvarar for 6verféringen av elektricitet i
stamnatet. | planeringen ska begransningarna fér an-
vandningen av farozonen tas i beaktande.

Ravattentunnel.

Skyddsomrade for ravattentunnel. Vid anvandning av
omradet ska atgarder for skyddande av ravattnet be-
aktas.

For skyddsomrade for ravattentunnel i detaljplanen
géllande bestammelser:

Paijannetunneln maste beaktas d& man bygger pd dess
verkningsomréade.

P4 ravattentunnelns skyddsomrade far berg inte spréangas
nedanfér tunnelns tryckvattenniva +43 m utan specialutred-

utan specialutredningar.

Vid sprangningsarbeten pd skyddsomrédet méste risken for
skador péa tunneln och den tillatna vibrationsnivén beaktas.

| ravattentunnels (Paijannetunnelns) skyddsomrade far
s8dan verksamhet ej placeras (t.ex. upplagring eller
behandling av farliga kemikalier) som kan &ventyra
kvaliteten pd& Paijannetunnelns vatten eller grundvattnet.
Omraden avsedda for behandling eller upplagring av flytande
brénslen ska skyddas med lampliga skyddskonstruktioner.

Inga flytande brénslen eller andra @mnen som smutsar
ner grundvattnet far Iost forvaras eller lagras inom
grundvattenomrédet.

Alla behéllare avsedda for flytande branslen eller andra
amnen som ar farliga fér grundvattnets kvalitet maste
placeras i en tat och tackt skyddsbasséang.
Bassdngen ska ha en stérre volym &n den stérsta
méangden véatska som lagras.

Lastnings- och lossningsomradena samt de omriden
som anvands fér fordonstrafik och parkering ska
isoleras med material som inte sldpper igenom vatten.
Regn- och smaltvatten som samlas upp frAdn omrédet
ska ledas ut frdn grundvattenomrddet via sand- och
oljeavskiljningsbrunnar i avioppet.

Byggande, dikningar och schaktningar ska utféras, s&
att de inte orsakar férandringar i grundvattenkvaliteten
eller bestdende forandringar i grundvattnets niva.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade ska en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Mittausosasto Matningsavdelningen

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen Baskartan fyller de ansprédk som forordningen

1284 / 1999 vaatimukset. om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma

hojdsystemet
NZ2000. Pekka Tervonen N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
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0 100 200m (28_10_2013) Kaupungin poisvuokraama
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