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Asemakaavan muutos nro 002030 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, Varisto
ja Petikko

KA/1620/10.02.04.01/2008
JVN/JKU/TKA/TKU/ESN/HY-L/LL/JB

Kaavassa osoitetaan Keha Ill:n tiesuunnitelman mukaiset tiealueen laajennukset.
Samalla liiketonteille lisataan maarayksia vahittaiskaupan suuryksikoista, jolloin nykyisia
kauppoja saa laajentaa lakimuutoksen mukaisesti niin kuin voimassa olevassa
asemakaavassa on tarkoitettu.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 14209 ja 14213, osia kortteleista 14204 ja 14208 seka
katu-, virkistys-, erityis- ja liikennealueita kaupunginosassa 14, Varisto seka

kortteleita 26104, 26105, 26113, 26115, 26116, 26277 ja 26278, osia kortteleista 26114 ja 26121 seka
katu-, virkistys- ja liikkennealueita kaupunginosassa 26, Petikko.

Asemakaavan muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 26104, 26105, 26113,
26115 ja 26116, osaa korttelista 26114 seka katu ja virkistysalueita.

Tonttijako koskee korttelia 26277 ja osaa korttelia 26121 kaupunginosassa Petikko, 26.

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 14209, 14213, osia kortteleita 14204 ja 14208
kaupunginosassa Varisto, 14 seka kortteleita 26104, 26105, 26113, osa korttelia 26114
kaupunginosassa Petikko, 26.

Alue sijaitsee Keha Ill:n Raappavuorentien ja Vihdintien valisella osuudella.
Kaavamuutosalue kasittaa yleisen tien alueen (Keha Ill), Keha lll:een rajoittuvia tontteja sekd muita
alueita Variston ja Petikon kaupunginosissa.

Kaavan hakija
Vantaan kaupungin yrityspalvelut.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Finnmap Infra
Oy Vantaan kaupungin ja Uudenmaan ELY-keskuksen (ELY) konsulttina. Aiemmin Vantaan kaupungin
(kuntek) konsultteina ovat olleet Strafica Oy (vuonna 2004) ja Sito Oy (vuonna 2008).

Kaavaan liitetyt hakemukset

Boknas Kiinteistot Oy, nro 001889

Isku Oy (nykyisin Varisto Invest Oy), nro 001856
Kaakelikaaren Paikoitus Oy

Vantaan Energia Oy

Muut haetut kaavamuutokset

Petikon kaupunginosassa on Kaakelikaaren ymparistoon korttelissa 26114 haettu vuonna 2000
asemakaavan muutoksia. Muutoksien hakijoilta on vuonna 2002 pyydetty lisaselvityksia, mutta niita ei
ole saatu.

Hakijoille on tammikuun 2012 alussa lahetetty kirje, jossa on ilmoitettu kaavamuutosten raukeavan,
mikali muutoksia ei uudisteta/pyydettyja lisaselvityksia toimiteta 17.2.2012 mennessa. Vastauksia ei
ole tullut, joten hakemukset on arkistoitu.

Yleiskaava

Kaavamuutosalue (Keha lll) on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tieliikenteen aluetta, L. Petikko ja Varisto ovat Keha lll:n varren tonteilla kaupallisten
palvelujen aluetta KM, lahivirkistysalutta VL seka yhdyskuntateknisen huollon aluetta, ET.
Yleiskaavassa on esitetty vaihtoehtoinen uusi liittyma Keha lll:lle/yhteyskatu Variston ja Petikon
kaupunginosien valille. Liittyma sijoittuu yleiskaavassa Raappavuorentien eritasoliittyman ja Keha lll:n
nykyisten liittymien valiin.

Miten tilanne muuttuu
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Tontit Varistossa ja Petikossa pienenevat Keha lll:n varrella niissa kohdissa, jossa Keha lll:n
aluevarausta laajennetaan. Tonttien pienenemisella ei ole vaikutusta rakennusoikeuteen.
Myo6s Martinkylantien aluevarausta laajennetaan, mutta sen vaikutus on melko vahainen.
Tonteilla uusitaan kaavamaaraykset nykyisen kaytanndén mukaiseksi.

Miksi asemakaavan muutos tehdaan

Kaavamuutoshanke liittyy Uudenmaan ELY-keskuksen projektiin: Kantatien 50 (Keha Ill) parantaminen
valilld Vanhakartano - Vantaankoski.

Keha lll:n rakentaminen 3+ 3-kaistaiseksi kaupunkimoottoritieksi edellyttaa Keha lll:n aluevarauksen
laajentamista seka liittymien parantamista. Nykyisenlaisina Petikon/Variston liittymat Keha lll:lle eivat
tayta kaupunkimoottoritien vaatimuksia.

Tiesuunnitelma (Uudenmaan ELY-keskus)

Tiesuunnitelma ja -selostus valmistui toukokuussa 2011.

Suunnitelman nahtavilla olosta on kuulutettu 31.10.2011 ja se on ollut maantielain 27 § mukaisesti
yleisesti ndhtavilld 14.11.2011 - 14.12.2011.

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus on pyytanyt tiesuunnitelmasta Vantaan kaupungin
lausuntoa. Vantaan kaupungin lausuntoa on kasitelty Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
12.3.2012.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutosehdotus on laadittu Keha Ill:n yleissuunnitelman mukaisesti.

Keha lll:n aluevarausta on levennetty Vihdintien ja Raappavuorentien valisella osuudella.
Aluevarauksen laajennus koskee korttelialueita, katu-, erityis- ja virkistysalueita. Keha lll seka sen
liittymakohdat (Petikontie/Riihitontuntie) ovat merkitty maantien alueeksi, LT.

Kaavamuutostydhon on liitetty Petikon ja Variston kaupunginosissa kaikki ne tontit, joihin Keha lll:n
aluevarauksen laajentamisella on vaikutusta.

Keha lll:n varren tontit pienenevat muutamasta metrista yli kymmeneen metriin laajenevan Keha lll:n
aluevarauksen johdosta, mutta tonttien rakennusoikeus ei laske. Suurimmat tontteihin kohdistuvat
muutokset ovat Petikontien liittymassa Keha lll:lle. Varistossa tontit eivat pienene yhta paljon kuin
Petikossa, koska voimassa olevassa kaavassa on Keha Ill:n reunassa kortteleita vastaan kapea puisto
seka erityisalue.

Keha lll:n aluevarauksen laajentamishankkeen yhteydessa laajennetaan myds Martinkylantien
katualuevarausta Varistossa.

Kaavamaaraykset tonteilla on uusittu, mutta kaavojen sisaltd on pyritty pitamaan voimassa olevan
kaavan mukaisena.

Voimassa olevaan asemakaavaan kohdistuvat rakenteelliset muutokset ovat lueteltu asemakaavan
muutoksen selostuksen kohdassa 5.1 (Kaavan rakenne).

Muutokset tonteilla ovat erikseen lueteltu asemakaavan muutoksen selostuksen kohdassa 5.3.1
(Korttelialueet).

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Uusi tonttijako ja tonttijaon muutokset tulevat hyvaksytyksi asemakaavan muutoksen hyvaksymisen
yhteydessa. Tonttien uudet numerot on lueteltu asemakaavan selostuksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.11.2004 (§ 12) paattanyt, ettei Vantaan kaupunki peri
tonttijakokustannuksia ja tonttirekisteriin merkitsemiskustannuksia maanomistajilta niissa tapauksissa,
joissa tonttijaon muutos johtuu aluevarausten leventamisesta. Valtion elinkeino-, lilkkenne- ja
ymparistdkeskus lunastaa Keha lll:lle tarvittavat lisdalueet ja Vantaan kaupunki Martinkylantiehen
tarvittavat lisdalueet.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ensimmainen MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty vuonna 2008.
Muuttuneiden suunnitelmien johdosta osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin uudelleen
16.11.2010.

MRL 62 §&:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa, ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 14 kpl.
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Viranomaisneuvottelu
Viranomaisneuvottelua (MRL 66 §) ei ole ollut tarpeen pitaa, koska Kantatien 50 (Keha lll) suunnittelu
on ELY:n toimesta tapahtunut yhteisty6ssa eri viranomaisten kanssa.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2012 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 23.4.2012 paivatty asemakaavan
muutosehdotus nro 002030 ja tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, Varisto ja
Petikko,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) muutoskustannukset maksavat hakijat Boknas Kiinteistét Oy, Varisto Invest Oy,

Kaakelikaaren Paikoitus Oy seka Vantaan Energia Oy, ja maksuluokaksi vahvistetaan
Boknas Kiinteistét Oy, maksuluokka 2 (4 000 €), Varisto Invest Oy, maksuluokka 2 (4 000
€), Kaakelikaaren Paikoitus Oy, maksuluokka 1A (2 000 €), Vantaan Energia Oy,
maksuluokka 2 (4 000 €), yhteensa 14 000 €.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.5.2012 § 31

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 23.4.2012 paivatty asemakaavan
muutosehdotus nro 002030 ja tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, Varisto ja
Petikko,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) ettd muutoskustannukset maksavat hakijat Boknas Kiinteistét Oy, Varisto Invest Oy,
Kaakelikaaren Paikoitus Oy seka Vantaan Energia Oy, ja vahvistaa maksuluokaksi Boknas
Kiinteistot Oy, maksuluokka 2 (4 000 €), Varisto Invest Oy, maksuluokka 2 (4 000 €),
Kaakelikaaren Paikoitus Oy, maksuluokka 1A (2 000 €), Vantaan Energia Oy, maksuluokka
2 (4 000 €), yhteensa 14 000 €.

Paatoés:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 21.5.2012 § 19

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 23.4.2012 paivatty asemakaavan
muutosehdotus nro 002030 ja tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, Varisto ja
Petikko,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot, ja

C) ettd muutoskustannukset maksavat hakijat Boknas Kiinteistét Oy, Varisto Invest Oy,
Kaakelikaaren Paikoitus Oy seka Vantaan Energia Oy, ja vahvistaa maksuluokaksi Boknas
Kiinteistét Oy, maksuluokka 2 (4 000 €), Varisto Invest Oy, maksuluokka 2 (4 000 €),
Kaakelikaaren Paikoitus Oy, maksuluokka 1A (2 000 €), Vantaan Energia Oy, maksuluokka
2 (4 000 €), yhteensa 14 000 €.

Kasittely:

Merkittiin, etta aluearkkitehti Timo Kallaluoto selosti asiaa kokouksen alussa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.



= Vantaa

Nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus nro 002030 seka tonttijako seka tonttijaon muutos on ollut MRA 27 §&:n
nojalla nahtavilla 13.6 - 21.8.2012. Tana aikana jatettiin kaksi muistutusta.

Muistutusten johdosta on tehty tarkistuksia.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 21.5.2012 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 8 kpl ja saatiin 5 kpl. (Elisa Oyj, Fingrid Oyj, Gasum Oy, Museovirasto,
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Vantaan Energia Oy, Helsingin seudun
lilkenne (HSL), Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY). Kooste lausunnoista vastineineen on
liittteena.

Lausuntojen johdosta on tehty tarkistuksia.

Lain muutos

Maankaytto- ja rakennuslain muutos, joka liittyy vahittaiskaupan erityiseen sijainnin ohjaukseen
(319/2011) tuli voimaan 15.4.2011. Maankaytté- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevat erityiset
saannokset on yhdenmukaistettu koskemaan kaikkia vahittaiskaupan toimialoja. Tama merkitsee
vahittaiskaupan suuryksikéita koskevan suunnitteluvelvoitteen ulottamista myés paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaan.

Jos asemakaava sijaitsee yleiskaavan keskustatoimintojen alueella, ei uusia ohjeita tarvitse noudattaa.
Petikko ja Varisto eivat sijaitse keskustatoimintojen alueella, joten maankaytté- ja rakennuslain
muutoksen johdosta on tehty seuraavia tarkistuksia:

Korttelialueilla, joissa ovat kaavamerkinnat K (Liike- ja toimistorakennusten korttelialue) seka KL
(Liikerakennusten korttelialue) on kayttotarkoitusmerkinta muutettu merkinnaksi KM (Liikerakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén). Vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan
yli 2 000 k-m2:n suuruista yksikkoa.

Niille T-merkinnalla (Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue) varustetuilla tonteille, joilla
lilkerakennusoikeus ylittda 2 000 k-m?, on lisatty merkinta "km 0000".

(km 0000 = rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn. Luku osoittaa neliometreina
vahittaiskaupan suuryksikdn enimmaiskoon, joka sisaltyy tontille annettuun rakennusoikeuteen.)

Edella selostetut tarkistukset ovat olennaisia, joten uusi nahtavillepano on tarpeen.

Lisaksi on tehty muita teknisia kaavakartan tarkistuksia ja lisayksia.

- Variston ja Petikon valissa olevalle kadun tai liikennealueen ylittavan kevyen liikenteen yhteyden (y)
kohdalle on lisatty nimi Tiilipojanpolku (Tegelpojksstigen) ja ylikulun linjaus kartassa on muutettu
rakennetun ylikulkusillan mukaiseksi. Kaavamuutosalueen rajausta on vahaisesti tarkistettu em.
ylikulun kohdalla.

- Korttelin 26114 tonttiin nro 2 kuulunut ja nahtavilla olleesta kaavakartasta pois jaanyt osa liitetaan
kaavamuutosalueeseen. (Tontin pinta-ala ja rakennusoikeus olivat oikein merkittyina.)

- Korttelissa 14204 on aluevaraus avo-ojaa varten. Sama merkinta on lisatty Kivelibnreuna nimiselle
EV-alueelle avo-ojan kohdalle (ojan jatko).

Asemakaavan muutoshakemukset nro:t 001554, 001555, 001556 ja 001672, Petikko

Kortteleihin 26114 ja 26116 (Kaakelikaari 1, 4a, 4b, 6) on haettu tonttien yhdistamista ja Kaakelikaaren
katualueen osittaista muuttamista korttelialueeksi.

Hakemukset on otettu huomioon siten, ettd rakennusalojen rajoja on poistettu, mika mahdollistaa
tonttien yhteen rakentamisen, ja pysakoéintia voi sijoittaa LPA-kortteliin 26116 vapaasti.

Tehdyt muutokset eivat vaikuta rakennusoikeuteen.

Katualuetta ei kuitenkaan voida liittda korttelialueeseen haetulla tavalla, koska kadulla on runsaasti
erilaista kunnallistekniikkaa.

Lisaksi keskimmaisen tontin (Kaakelikaari 4b) maanomistaja on vaihtunut.

Koska kaavamuutosta ei voida tehda haetulla tavalla, ei siita veloiteta kaavamuutosmaksua.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.9.2013 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteiden mukaiset vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin ja tehdaan niissa
esitetyt tarkistukset seka tehdaan edella selostetut muut tarkistukset,



= Vantaa

b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:ien mukaisesti 9.9.2013 paivatty ase-
makaavan muutosehdotus nro 002030 ja tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
Varisto ja Petikko, ja

c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 16.9.2013 § 40

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteiden mukaiset vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin ja tehda niissa esitetyt
tarkistukset seka tehda edelld selostetut muut tarkistukset,

b) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:ien mukaisesti 9.9.2013 paivatty
asemakaavan muutosehdotus nro 002030 ja tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, Varisto ja Petikko, ja

C) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 ja 32 §:ien nojalla nahtavilla 16.10.-14.11.2013. Tana
aikana ei jatetty muistutuksia.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 16.9.2013 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 3 kpl ja saatiin 3 kpl. (Fingrid Oyj, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistdkeskus (ELY) ja Vantaan Energia Oy). Kooste lausunnoista vastineineen on liitteena.
Lausuntojen johdosta ei ole tehty tarkistuksia.

Tekninen tarkistus

Kaava-alueen itaosassa Keha lll:n kohdalla on tehty aluerajauksen tekninen tarkistus, jossa taman ko.
kaavamuutoksen rajaus on yhteen sovitettu kaava-alueen itapuolella olevan kaavan kanssa.
Tarkistus on vahainen, joten kaavamuutoksen uusi nahtaville asettaminen ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.1.2014 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteiden mukaiset vastineet lausuntoihin seka tehdaan edella selostettu
tekninen tarkistus,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.9.2013 paivatty, 20.1.2014 tarkistettu

asemakaavan muutosehdotus nro 002030 ja tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, Varisto ja Petikko.
Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 27.1.2014 § 35

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa liitteiden mukaiset vastineet lausuntoihin seka tehda edella selostettu tekninen
tarkistus,
b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.9.2013 paivatty, 20.1.2014 tarkistettu

asemakaavan muutosehdotus nro 002030 ja tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, Varisto ja Petikko.
Paatoés:
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Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 3.3.2014 § 19

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan hyvaksya 9.9.2013 paivatty, 20.1.2014 tarkistettu asemakaavan muutosehdotus nro 002030
ja tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, Varisto ja Petikko.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet

- Asemakaavan muutoksen selostus nro 002030/9.9.2013, tarkistettu 20.1.2014, osa 1
- Asemakaavan muutoksen selostus nro 002030/9.9.2013, tarkistettu 20.1.2014, osa 2
- Asemakaavan muutoksen 002030 lausuntojen vastineet 20.1.2014

- Lausuntojen vastineet 9.9.2013

- Muistutusten vastineet 9.9.2013

- Petikko-Varisto-Vantaankoski Liikenne- ja ymparistdselvitys, WSP Finland Oy 2013

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675, etunimi.sukunimi@vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Teuvo Kuparinen, puh. 09 8392 2673, etunimi.sukunimi@vantaa.fi



