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Detaljplaneandring nr 002030 samt tomtindelning och andring av
tomtindelningen, Varistorna och Petikko

KA/1620/10.02.04.01/2008
JVN/JKU/TKA/TKU/ESN/HY-L/LL/JB/KW

I planen anvisas utvidgningar av vigomrade enligt vagplanen for Ring lll.

Samtidigt laggs for affarstomterna till bestammelser om stora detaljhandelsenheter, varvid
nuvarande affarer far utvidgas enligt lagandringen, pa det satt som avses i den gallande
detaljplanen.

Detaljplanedandringen galler kvarteren 14209 och 14213, delar av kvarteren 14204 och 14208 samt
gatu-, rekreations-, special- och trafikomraden i stadsdel 14, Varistorna samt

kvarteren 26104, 26105, 26113, 26115, 26116, 26277 och 26278, delar av kvarteren 26114 och 26121
samt gatu-, rekreations-, och trafikomraden i stadsdel 26, Petikko.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 26104, 26105, 26113, 26115 och 26116, en del av kvarteret
26114 samt gatu- och rekreationsomraden i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen galler kvarteret 26277 och en del av kvarteret 26121 i stadsdelen Petikko, 61.

Andringen av tomtindelningen galler kvarteren 14209, 14213, delar av kvarteren 14204 och
14208 i stadsdelen Varistorna, 14, samt kvarteren 26104, 26105, 26113, en del av kvarteret 26114 i
stadsdelen Petikko, 26.

Omradet ligger vid Ring llI:s avsnitt mellan Skrapbergsvagen och Vichtisvagen.
Planandringsomradet omfattar ett omrade for allméan vag (Ring lll), de tomter som grénsar till Ring 1l
samt andra omraden i stadsdelarna Varistorna och Petikko.

Den som ansdéker om detaljplanen
Vanda stads foretagsservice.

Deltagare i beredningen av planen

Utdver stadens egna sakkunniga har Finnmap Infra Oy medverkat som konsult fér Vanda stad och
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM) vid beredningen av planférslaget. Tidigare har
Strafica Ab (ar 2004) och Sito Ab (ar 2008) varit konsulter fér Vanda stad (kuntek).

Ansokningar som bifogats till planen
Boknas Kiinteistét Oy, nr 001889

Isku Oy (numera Varisto Invest Oy), nr 001856
Kaakelikaaren Paikoitus Oy

Vanda Energi Ab

Ovriga plandndringar som det ansékts om

| stadsdelen Petikko har ansdkts om detaljplaneandringar fér omgivningen kring Kakelsvangen i kvarter
26114 ar 2000. Tillaggsutredningar har ar 2002 begérts av dem som ansokt om andring, men inga
tillaggsutredningar har lamnats in.

| bérjan av januari 2012 har ett brev skickats till skandena, dar det meddelas att planandringarna
upphavs, om andringarna inte foérnyas/de begarda tillaggsutredningarna inte lamnas in senast
17.2.2012. Det inkom inga svar, varfor ansokningarna har lagts till arkivet.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandndringsomradet (Ring Ill) ett omrade for vagtrafik (L). Petikko och Varistorna ar pa tomterna
utmed Ring lll ett omrade fér kommersiell service (KM), omrade for narrekreation (VL) och omrade for
samhallsteknisk férsoérjning (ET).

| generalplanen har presenterats en alternativ ny anslutning for Ring lll/en férbindelsegata mellan
stadsdelarna Varistorna och Petikko. | generalplanen ligger anslutningen mellan Skrapbergsvagens
planskilda korsning och Ring lll:s nuvarande anslutningar.

Hur situationen forandras
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Tomterna i Varistorna och Petikko blir mindre utmed Ring Ill vid de stallen, dar omradesreserveringen
for Ring Ill utvidgas. Byggratten paverkas inte av att tomterna blir mindre.

Omradesreserveringen for Martensbyvagen utvidgas ocksa, men effekten av detta ar ganska liten.
P& tomterna férnyas planbestammelserna i enlighet ned nuvarande praxis.

Orsaken till att detaljplanen andras

Planandringsprojektet anknyter till NTM-centralens i Nyland projekt: Forbattring av stamvag 50 (Ring
1) pa avsnittet Gammelgard-Vandaforsen.

Att bygga Ring Il till en stadsmotorvag med 3+ 3-korfiler kraver att omradesreserveringen for Ring Ill
utvidgas och att korsningarna férbattras. Petikkos/Varistornas anslutningar till Ring lll sddana som de
ar i dag, uppfyller inte de krav som stalls pa en stadsmotorvag.

Vagplanen (NTM-centralen i Nyland)

Vagplanen och -utredningen fardigstalldes i maj 2011.

Planens framlaggande kungjordes 31.10.2011 och den hélls 14.11.2011-14.12.2011 offentligt framlagd
enligt 27 § i landsvagslagen.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har begart Vanda stads utlatande om vagplanen. Vanda
stads utlatande har behandlats i Vanda stadsplaneringsnamnd 12.3.2012.

Detaljplaneandringen

Planandringsfoérslaget har utarbetats i enlighet med utredningsplanen fér Ring lll.
Omradesreserveringen for Ring Il har breddats pa avsnittet mellan Vichtisvagen och Skrapbergsvagen.
Utvidgningen av omradesreserveringen galler kvartersomraden, gatu-, special- och
rekreationsomraden. Ring Ill och dess anslutningsstallen (Petikkovagen/Ritomtevagen) har angetts som
landsvagsomrade (LT).

Alla tomter i stadsdelarna Petikko och Varistorna som paverkas av utvidgningen av
omradesreserveringen for Ring Il har lagts till detaljplanearbetet.

Tomterna utmed Ring lll minskar med allt fran ndgon meter till 6ver tio meter var till foljd av
utvidgningen av omradesreserveringen for Ring Ill, men tomternas byggratt minskar inte. De stérsta
forandringarna av tomterna sker dar Petikkovagen ansluter till Ring Ill. Tomterna i Varistorna minskar
inte lika mycket i storlek som i Petikko, eftersom det i den gallande planen finns en smal park och ett
specialomrade i kanten av Ring Ill mot kvarteren.

| anslutning till projektet att utvidga omradesreserveringen for Ring lll, utvidgas ocksa
gatuomradesreserveringen fér Martensbyvagen i Varistorna.

Planbestdmmelserna pa tomterna har férnyats men planernas substans har man stravat efter att ska
stdmma 6verens med den gallande planen.

De strukturella andringar som galler den ikraftvarande detaljplanen réaknas upp under punkt 5.1
(Kaavan rakenne) i beskrivningen av detaljplaneandringen.

Andringarna pa tomterna raknas upp separat under punkt 5.3.1 (Korttelialueet) i beskrivningen av
detaljplaneandringen.

Tomtindelning och andring av tomtindelningen
Den nya tomtindelningen och andringarna av tomtindelningen godkanns i samband med
godkannandet av detaljplanedndringen. De nya numren pa tomterna réknas upp i planbeskrivningen.

Stadsplaneringsndmnden beslutade 17.11.2004 (§ 12) att Vanda stad inte tar ut ndgra kostnader for
tomtindelningen och registreringen i tomtregistret av markagarna i de fall, dar andringen av
tomtindelningen beror pd omradesreserveringarna. Den statliga narings-, trafik- och miljécentralen
|6ser in de tillaggsomraden som behovs for Ring Il medan Vanda stad Iser in de tilldggsomraden som
behdvs fér Martensbyvagen.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Det forsta programmet for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § utarbetades ar 2008.
P& grund av de andrade planerna gjordes programmet foér deltagande och bedémning pa nytt
16.11.2010.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Fjorton asikter lamnades in.

Myndigheternas samrad
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Det har inte varit nédvandigt att halla samrad mellan myndigheter (MRL 66 §), eftersom planeringen
av stamvéag 50 (Ring lll) pd NTM:s initiativ har skett i samarbete med olika myndigheter.

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.
Stadsplaneringsnamnden 23.4.2012 § 12

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Stadsplaneringsndmnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002030 samt forslaget till tomtindelning och férslaget
till andring av tomtindelningen, Varistorna och Petikko, som daterats 23.4.2012, 1aggs
fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) andringskostnaderna betalas av s6kandena Boknas Kiinteistét Oy, Varisto Invest Oy,
Kaakelikaaren Paikoitus Oy och Vanda Energi Ab, och avgiftsklassen faststalls enligt
foljande: Boknas Kiinteistot Oy avgiftsklass 2 (4 000 €), Varisto Invest Oy avgiftsklass 2 (4
000 €), Kaakelikaaren Paikoitus Oy avgiftsklass 1A (2 000 €) och Vanda Energi Ab
avgiftsklass 2 (4 000 €), sammanlagt 14 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 7.5.2012 § 31

Bitradande stadsdirektorens forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002030 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, Varistorna och Petikko, som daterats 23.4.2012, i
30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga utlatanden, och att

C) andringskostnaderna betalas av sbkandena Boknas Kiinteistot Oy, Varisto Invest Oy,
Kaakelikaaren Paikoitus Oy och Vanda Energi Ab, och avgiftsklassen faststalls enligt
féljande: Boknas Kiinteistot Oy avgiftsklass 2 (4 000 €), Varisto Invest Oy avgiftsklass 2 (4
000 €), Kaakelikaaren Paikoitus Oy avgiftsklass 1A (2 000 €) och Vanda Energi Ab
avgiftsklass 2 (4 000 €), sammanlagt 14 000 €.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga arendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 21.5.2012 § 19

Bitradande stadsdirektorens forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002030 samt forslaget till tomtindelning
och férslaget till andring av tomtindelningen, Varistorna och Petikko, som daterats
23.4.2012, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och att

c) andringskostnaderna betalas av sbkandena Boknas Kiinteistét Oy, Varisto Invest Oy,
Kaakelikaaren Paikoitus Oy och Vanda Energi Ab, och avgiftsklassen faststalls enligt
féljande: Boknas Kiinteistot Oy avgiftsklass 2 (4 000 €), Varisto Invest Oy avgiftsklass 2 (4
000 €), Kaakelikaaren Paikoitus Oy avgiftsklass 1A (2 000 €) och Vanda Energi Ab
avgiftsklass 2 (4 000 €), sammanlagt 14 000 €.

Behandling:

Det antecknades att omradesarkitekt Timo Kallaluoto redogjorde fér drendet i bérjan av

sammantradet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
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Forslaget till detaljplaneandring nr 002030 samt tomtindelning och andring av tomtindelningen hoélls
framlaga 13.6-21.8.2012 med st6d av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades tva anmarkningar.
Justeringar har gjorts till féljd av anmarkningarna.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 21.5.2012 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.
Atta utldtanden begéardes och fem stycken inldmnades. (Elisa Abp, Fingrid Oyj, Gasum Ab, Museiverket,
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM), Vanda Energi Ab och Helsingforsregionens trafik
(HRT), Helsingforsregionens miljétjanster (HRM). En sammanstalining av utldtandena och svaren
medfoéljer som bilaga.

Justeringar har gjorts till f6ljd av utlatandena.

Lagandring

En andring av markanvandnings- och bygglagen, som hanfor sig till den sarskilda styrningen av var en
detaljhandelsenhet ska férlaggas (319/2011) tradde i kraft 15.4.2011. De sarskilda bestammelser i
markanvandnings- och bygglagen som galler detaljhandelsenheter har férenhetligats till att galla alla
branscher inom detaljhandeln. Detta innebar att den planeringsskyldighet som galler stora
detaljhandelsenheter utstracks till att ocksa omfatta affarer fér specialvaror som kraver mycket
utrymme.

Om detaljplanen ligger i generalplanens omrade fér centrumfunktioner behéver de nya anvisningarna
inte foljas. Petikko och Varistorna ligger inte i omradet fér centrumfunktioner, varfor féljande
justeringar har gjorts med anledning av andringen av markanvandnings- och bygglagen:

| de kvartersomraden som har planbeteckningarna K (kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader) och KL (kvartersomrade for affarsbyggnader) har beteckningen for
anvandningsandamal dndrats till beteckningen KM (kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras). Med stor detaljhandelsenhet avses en enhet som ar éver 2 000 m2-
VY.

P& de tomter som forsetts med T-beteckning (kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader), dar
affarsbyggratten éverskrider 2 000 m2-vy, har beteckningen "km 0000"” lagts till.

(km 0000 = byggnadsyta, pa vilken det far placeras en stor detaljhandelsenhet. Siffran anger i
kvadratmeter den maximala storleken pa en detaljhandelsenhet som ingar i den byggratt som anvisats
for tomten.

De justeringar som det redogoérs for ovan ar vasentliga, varfér det behévs en ny framlaggning.

Utdver detta har det gjorts andra tekniska justeringar och tilldgg i plankartan.

- For den gang- och cykelférbindelse (y) som gar 6ver gatan eller trafikomradet mellan Varistorna och
Petikko har namnet Tegelpojksstigen lagts till (Tiilipojanpolku) och dverfartens dragning pa kartan har
andrats sa att den stdmmer dverens med den byggda dvergangsbron. Vid ovan namnda 6vergangsbro
har en smarre justering gjorts i avgransningen av planandringsomradet.

— Den del som hort till tomt nr 2 i kvarteret 26114 och utelamnats fran den plankarta som hallits
framlagd, ansluts till planandringsomradet. (Tomtens areal och byggratt hade betecknats korrekt.)

- | kvarteret 14204 finns en omradesreservering for ett 6ppet dike. Samma beteckning har lagts till for
det 6ppna diket i EV-omradet med namnet Kivelibkanten (fortsattningen pa diket).

Ansokningarna om detaljplaneandring nr 001554, 001555, 001556 och 001672, Petikko

For kvarteren 26114 och 26116 (Kakelsvangen 1, 4a, 4b, 6) har det ansdkts om sammanslagning av
tomter och om en partiell andring av Kakelsvangens gatuomrade till kvartersomrade.

Ansokningarna har beaktats, sa att granserna mellan byggnadsytorna avldgsnats, vilket goér det mojligt
att bygga ihop tomterna och att fritt flytta parkeringen inom LPA-kvarteret 26116.

De utférda &ndringarna inverkar inte pa byggratten.

Gatuomradet kan dock inte anslutas till kvartersomradet pa det satt som man ansokt om, eftersom det
forekommer en hel del kommunalteknik av olika slag i gatan.

Dessutom har markagaren till den mellersta tomten (Kakelsvangen 4b) bytts.

Eftersom planandringen inte kan genomforas pa det satt som man ansdkt om uppbars ingen
planandringsavgift for den.

Stadsplaneringsnamnden 9.9.2013 § 12

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att
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a) utldtandena och anmaérkningarna ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna
justeringarna utférs, samt de 6vriga justeringar som det redogérs for ovan,
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002030 samt forslaget till tomtindelning och forslaget

till andring av tomtindelningen, Varistorna och Petikko, som daterats 9.9.2013, 1aggs fram
i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §, och

C) stadsplaneringen beréattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 16.9.2013 § 40

Bitradande stadsdirektorens forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena och anmarkningarna svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna
justeringarna, samt de 6vriga justeringar som det redogoérs fér ovan,
b) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002030 samt forslaget till tomtindelning

och férslaget till andring av tomtindelningen, Varistorna och Petikko, som daterats
9.9.2013, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §, och

c) berattiga stadsplaneringen till att begara noédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring hélls framlagt 16.10-14.11.2013 med stéd av MBF 27 och 32 §. Under
denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 16.9.2013 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.
Tre utldtanden begéardes och tre stycken lamnades in. (Fingrid Oyj, Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (NTM) och Vanda Energi Ab). En sammanstallning av utldtandena och svaren medféljer som
bilaga. Inga justeringar har gjorts till foljd av utldtandena.

Teknisk justering

| den 6stra delen av planlaggningsomradet vid Ring Il har det gjorts en teknisk justering i
omradesavgransningen, dar avgransningen i den ifrdgavarande planandringen har anpassats sa att
den stammer 6verens med den plan som galler dster om planlaggningsomradet.

Justeringen ar liten, varfér planandringen inte behéver laggas fram pa nytt.
Stadsplaneringsnamnden 20.1.2014 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utldtandena i enlighet med bilagan och att den tekniska justering som det
redogors for ovan utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002030 samt forslaget till tomtindelning och férslaget

till andring av tomtindelningen, Varistorna och Petikko, som daterats 9.9.2013 och
justerats 20.1.2014, fors till stadsfullmaktige for godkannande.
Beslut: Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 27.1.2014 § 35
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra den tekniska justering som det
redogors for ovan,
b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002030 samt forslaget till tomtindelning och

férslaget till andring av tomtindelningen, Varistorna och Petikko, som daterats 9.9.2013
och justerats 20.1.2014, till stadsfullmaktige for godkannande.
Beslut:
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Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 3.3.2014 § 19

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring nr 002030 samt férslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, Varistorna och Petikko, som daterats
9.9.2013 och justerats 20.1.2014, till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Anvisningar fér sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Bilagor

- Beskrivning av detaljplaneandring nr 002030/9.9.2013, justerad 20.1.2014, del 1
- Beskrivning av detaljplaneandring nr 002030/9.9.2013, justerad 20.1.2014, del 2
- Svar pa utlatandena till detaljplaneadndring nr 002030, 20.1.2014

- Svar pa utldtandena 9.9.2013

- Svar pa anmarkningarna 9.9.2013

- Petikko-Varisto-Vantaankoski Liikenne- ja ymparistéselvitys, WSP Finland Oy 2013

Narmare information:
omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 09 8392 2675, etunimi.sukunimi@vantaa.fi
detaljplanerare Teuvo Kuparinen, tfn 09 8392 2673, fornamn.efternamn@vantaa.fi



