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Poytakirja Nro 3 /2014  sju1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 10.3.2014 klo 17.00-18.02
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat

Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kahara Sirkka-Liisa, X

puheenjohtaja

Ahtiainen Jari -

Aittakallio Matti X

Eklund Tarja X

Harmala Goéran X

Karén Timo, X

varapuheenjohtaja

Kuokkanen Jasi klo 17.07-18.02

Kuusela Minna X

Kyyré Marja X

Makela Mikko -

Nieminen Johannes X

Pajula Vesa X

Puha Seija -

Paivinen Tiina-Maaria X

Romppainen Leena X

Sipila Marianne X

Tamminen Risto - Huttunen Miika X

Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja

Weckman Markku X

Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja

Giakoumis Nikolaos -

Muut osallistujat Lasna

Nikulainen Juha-Veikko, paikalla

apulaiskaupunginjohtaja

Markkula-Heilamo Leea, yrityspalvelujohtaja paikalla

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja paikalla

Nordstrém Ralf, talous- ja hallintojohtaja paikalla

Kivistd Pirjo, viestintapaallikko paikalla

Varpanen Lea, kaavoituspaallikko klo 17.00-17.40 paikalla

Siivola Mari, yleiskaavapaallikkd klo 17.00-1735 paikalla
paikalla
paikalla

Kosonen Sirkka, pdytakirjanpitaja paikalla

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kédhara Timo Karén, § 12

Poytakirjanpitdja Sirkka Kosonen



Poytakirja Nro 3 /2014  sju2
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014

Poytdkirjan tarkastus

Aika ja paikka 13.3.2014

Tiina-Maaria Paivinen Marianne Sipila

Pykalat (§:t 15 ja 16), tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 14.3.2014 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

Paatos: Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014

28 Poytakirjan tarkastajien valinta/)-VN

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Tiina-Maaria Paivinen (varalla Leena Romppainen ja Risto
Tamminen ) ja Seija Puha (varalla Marianne Sipila ja Jari Ahtiainen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Valitaan poytakirjan tarkastajat.

Paatos: Valittiin poytakirjan tarkastajiksi Tiina-Maaria Paivinen ja Marianne Sipila.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
10.03.2014
38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen/JV-N

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Kokouksen tyodjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos: Hyvaksyttiin kokouksen tyodjarjestykseksi l[ahetetty esityslista siten, etta
Lisdasioina otettiin kasiteltavaksi §:t 22 ja 23.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014

48 Edellisen kokouksen poytakirjan tarkastaminen/J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja nro 2/24.2.2014 hyvaksytyksi ja allekirjoitetuksi.

Paatos: Todettiin.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014

58§ Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat/J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdéiden selostukset.

Kasittely: Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset:

Yleiskaavapaallikké Mari Siivola:

§ 9 Seudun suunnittelutilanne,

§ 15 Poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu 10.3.2014/Peter Orthén ja Hellin AnnaStina Orthen/41
Viinikkala,

§ 23/ Vantaan kaupungin valitus 10.1.2014 Helsingin hallinto-oikeudelle Uudenmaan elykeskuksen
poikkeamispddtoksestd Lonngvist Jan, Riipildn kylad 1:157

Kaavoituspaallikké Lea Varpanen
§ 16, Oikaisuvaatimus Kerman ja Taylor/Poikkeamislupaan 23-55-13-POP, 23 Kivisto/Kiinteistd Oy Artun
Hoiva-asunnot.

Paatos: Merkittiin selostukset tiedoksi.



Poytakirja 6 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014

68 Tiedoksi merkittavat J-VN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMIA

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan edelld mainitut paatokset tiedoksi.

Kasittely: Merkittiin seuraavat tieoksiannot:

KORKEIMMAN HALLINTO-OIKEUDEN PAATOS 7.3.2014/704/2592/3/12M, LAINVOIMAN SAANEEN
PAATOKSEN PURKAMISTA KOSKEVA HAKEMUS/RV-W
Hakemus on hylatty.

LAUTAKUNNAN ASUNTOMESSUMATKA JYVASKYLAAN 6. - 7.8.2014
Messumatkaa valmistellaan siten, ettd Tikkurilasta ldhdetdan bussilla 6.8.2014 klo 8.00. Saapuminen
Tikkurilaan 7.8.2014 noin klo 16.00.

Padtos: Merkittiin paatokset ja asiat tiedoksi.
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MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat v. 2013 & 2014

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

2110 Tikkurila/61107 tontti 3 5.2.2013| http://www.vantaa filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/85772_002110_oas2.pdf
231600 |KIVISTON KOULUN YMPARISTO 14.2.2013 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/85782_231600_oas.pdf

2093 Koivuhaka/68104, 68105 seké puistoalueet 21.2.2013 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/86067_002093 oas.pdf

62600  |Tikkurilan keskustan kaavarunko 11.3.2013 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/86654_062600_OAS_netti.pdf
2066 Koivukyla/ 70116, 70117 12.3.2013 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/86658 002066 OAS.pdf
231700 |Putkikeraysjarjestelman koontiasema 15.3.2013 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/86929_231700_oas.pdf

2142 Tikkurila/61110 tontti 10 18.3.2013 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/86701 002142 oas.pdf
231500 |Marja-Vantaan keskusta-asuminen 4 19.3.2013 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/86932_231500_oas.pdf

2164 Hiekkaharju/Taukopuisto 15.4.2013 | http://www.vantaa filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/87383_002164_oas.pdf

1927 Kivist6/23036 (3:125) 25.4.2013 | http://www.vantaa filinstancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/88196_001927_OAS _.pdf

2198 Vantaanlaakso/18088 26.4.2013|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/88101 002198 oas.pdf

2195 Myyrmé&ki/15521 tontti 1 29.4.2013|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/88103 002195 _oas.pdf

2174 Viertola/63172 tontti 2 6.5.2013 | hitp://www.vantaa.filinstancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/88254_0021740as.pdf

14200 |Martinlaakson kehityskuva 16.5.2013 |http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/88652_014200_oas.pdf
511800 |Backaksen kartano 20.5.2013|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/88683 511800 _oas.pdf

2190 Tikkurila/61113 tonti 4 27.5.2013|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/88705_002190_oas.pdf

2187 Lansimaki/Pallaksen koulukortteli 14.6.2013 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/90466_002187 oas_pallas.pdf
402800 |Tuupakka 9 20.6.2013 | http://www.vantaa filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/90086_402800 _oas_2013.pdf
2193 Koisoniitty 9.9.2013 || http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/92032_002193 oas.pdf

2200 Metsénhoitajankuja 6 16.9.2013 |http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/92175_002200_oas.pdf
230800 |Kaupunkikeskus 1, Kivistd 25.9.2013 | http://www.vantaa filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/92975_OAS 230800 25092013.pdf
2215 Tammiston irtaimistopalvelut 1.10.2013 |http:/mww.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/93323_002215_oash.pdf

2199 Kylanpéaantie 2 14.10.2013|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/93475_OAS 002199 14102013.pdf
2194 Hotelli Flamingon laajennus 4.11.2013|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/94019 OAS 002194 _netti.pdf
1515 Hameenkylda/Péhkinarinne | -kaava-alue 11.11.2013|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/94277_001515_oas.pdf

2201 Vapaala/Hamaléispuisto 11.11.2013|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/94413 002201 oas.pdf

2217 Myyrméaki/Erakuja 2, 1:70 20.11.2013 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/94691 002217 oas.pdf

2176 Hakkila/64004 tontti 2 26.11.2013 | hitp://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/94360_002176_oas.pdf

2214 Kuninkaala/66204 tontti 7 28.11.2013|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/94519 002214 oas.pdf

2211 Koivuhaka/osa 68156 ja puistoaluetta 9.12.2013 | http://www.vantaa filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95166_ILMOITUS MRL_62_korjattu.pdf
181100 [Vantaanlaakso 11 ----- Té&hén liitetty muutos 001943. 16.12.2013|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95301 1811000AS16122013.pdf
200400 |Askisto 3 (sisaltdéa muutoksen 001496) 2.1.2014|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95520 200400 oas.pdf
200500 |Askisto 5 2.1.2014 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95528 2005000as.pdf

2221 Kivisto/osa Jaspiskujan katualuetta 3.1.2014 | http://www.vantaa filinstancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95551 002221 oas.pdf

2222 Vantaanlaakso/18107 tontit 1,2 seka 18022 3.1.2014 | https://www.vantaa.filinstancedata/prime_product julkaisu/vantaa/lembeds/vantaawwwstructure/95640 002222 oas_03012014.pdf
2191 Veromies/52306 tontti 10 14.1.2014 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95861 002191 OAS_netti.pdf
2220 Hameenkyld/12000 tontti 1 7.2.2014 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/96830_002220_oas.pdf

2224 Tikkurila/61300 tontti 1 7.2.2014|http://www.vantaa filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/96679_002224_oas.pdf

2228 Tikkurila/61103 tontti 7 17.2.2014 |nttp:/mww.vantaa filinstancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97011 002228 oasnetti.pdf
2112 Askisto/osa Askinpuistikkoa 26.2.2014|http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/70575 002112 oas.pdf

2209 Martinlaakso/17578/7 26.2.2014 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97234 002209 oas.pdf

2235 Myyrmaki/15658 tontti 1, 15666 26.2.2014 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97226_002235_oas.pdf

2227 Hiekkaharju/60012 tontti 2 3.3.2014 | http://www.vantaa.filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97261_ 002227 0as030304.pdf
2229 Tikkurila/osa 61305 3.3.2014|http://www.vantaa filinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97451_002229 oas.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 44
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78 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatékset/J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Péétetddn olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Tonttipaadllikké Armi Viaha-Piikkio
§ 2 Tilan (RN:0 92-416-7-52) ostaminen Riipildstéd / Kiviston Pysdkointi Oy

Maanmittausteknikko Sirpa Hannula
§3 Rajanaapurin suostumus asuinrakennuksen sijoittamiseen kahden (2) metrin etdisyy-
delle rajasta / Hoffren

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§ 13 Viljelysalueen vuokraus Viinikkalassa / Jordbrukssammanslutning Eklund Jarl, Sam o.

Johan

Maankayttéinsindori Taina Andersson

8§ 6 Maankaytto- ja rakennuslain 96 §:n mukaisen lunastustoimituksen hakeminen maanmittaus-
laitokselta / Asemakaavassa lahivirkistysalueeksi osoitettu maa-alue tilasta 92-406-3-49

87 Maa-alueen vuokraaminen hautakivien ja muiden kivituotteiden myyntid, varastointia ja
esillepanoa varten Hakkilassa / Loimaan Kivi Oy

§8 Maankayttélupa asuntomessujen oheiskohteen pysdkdintipaikoille Kivistossd / EKE Raken-
nus Oy

89 Maankayttélupa tydmaatukikohdalle Kivistdssda / EKE Rakennus Oy

§ 10 Maanomistajan lupa maaldmpdokaivojen sijoittamiseen Rajakylédssd / Kiinteistd Oy Vantaan
Kortteeri

§12 Madérdalan (erillispientalojen korttelialue) myynti tilasta RN:o 92-415-3-967 Pdivikummus-

sa Asunto Oy Vantaan Tuulikintie 26

Asumisasioiden paillikko Tuula Hurme
§1 Pientalotontin 20-60-5 myyminen Askistossa

Kasittely: Kokouksessa lisdttiin seuraavat paatokset ottomenettelyyn:
Apulaiskaupunginjohtaja Juha-Veikko Nikulainen

§13 Toimialan johtoryhmévalmennus

Maanmittausteknikko Sirpa Hannula

§ 4 Maa-alueen kayttolupa tydmaatukikohdan (parakkien) pitdmistd varten Hiekkaharjussa /
Varte Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 14 Puistomuuntamon kayttdoikeussopimus nro 5140 sekd maanomistajan lupa 20 kV:n ja

0,4 kV:n maakaapeleiden sijoittamiseen Myyrmadesséd / Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy
Maankayttoinsinoori Taina Andersson
§ 13 Maanomistajan lupa tonttiliittyméan rakentamista, paikallaan pysyttamistd ja kdyttod var-
ten Hakunilassa / Duoli Invest Oy

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Puuttuvat pykalit ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.



Poytakirja 7 Sivu 11
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014
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8§
Selvitys energian-, veden- ja paperinkulutuksen vahentamisen seka jatteiden
tehokkaamman lajittelun mahdollistamista saastoista (TVO-selvitys nro 42)/J-VN

VD/1467/00.01.02.06/2014
SS /J-VN

Vantaan kaupunginvaltuuston 18.6.2012 hyvaksyman talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman
mukaisesti tuli selvittaa muun muassa energian-, veden- ja paperinkulutuksen vahentamisen seka
jatteiden tehokkaamman lajittelun mahdollistamat saastot (TVO-selvitys nro 42).

Selvityksessa on vertailtu erityyppisten Vantaan kaupungin kiinteistdjen energian ja veden
ominaiskulutuksia valtakunnallisiin tilatyyppikohtaisiin tilastokeskiarvoihin. Vantaan rakennusten
tilatyyppikohtaiset ominaiskulutukset vaihtelevat melko paljon. Ominaiskulutustietoja
tilastokeskiarvoihin verrattaessa osa kiinteistdsta sijoittuu tilastokeskiarvojen alapuolelle ja osa taas
ylittaa tilastokeskiarvot reilusti. Kulutukset ovat viime vuosina olleet laskussa, mutta saastépotentiaalia
6ytyy viela kaikilla sektoreilla.

Energiankulutusta voidaan vahentaa kayttajien toimenpiteilla, teknisilla saatétoimenpiteilla tai
rakennusten energiatehokkuuteen liittyvilla investoinneilla. Kahdella ensin mainitulla
toimenpidetyypilla saadaan nopeimmat ja halvimmat saastét, mutta investointien avulla on
mahdollista saada rahallisesti suurimmat saastot.

Selvitys on tehty tilakeskuksen, ymparistokeskuksen ja hankintakeskuksen yhteisty6na.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 8

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya liitteena oleva selvitys ja lahettaa se edelleen kaupunginhallituksen
hyvaksyttavaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet Selvitys energian-, veden- ja paperinkulutuksen vahentamisen seka jatteiden
tehokkaamman lajittelun mahdollistamista saastdista (TVO-selvitys nro 42)

Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: Muutoksenhakuohje 5
Lisatiedot:

projektipaallikkd Marita Tamminen, tilakeskus, puh. 09 8392 2877, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
ymparistopaallikké Leena Maidell-Mlnster, ymparistokeskus, puh. 09 8392 3028,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA
Tilakeskus, ympéristokeskus

Selvitys energian-, veden- ja paperinkulutuksen vahentamisen sekéa jatteiden
tehokkaamman lajittelun mahdollistamista saastéista (TVO-selvitys nro 42)

1. Energiankulutus

Kaupungin kokonaisenergiankulutuksen vahentaminen on erittdin haastava tehta-
va. Kaupunki kasvaa ja palvelutuotannolle tarvitaan toimitiloja. Sahkon kulutuksen
hillitsemiseen on kehitetty energiatehokkaampia laitteita, mutta toisaalta laitteiden
maara lisdantyy jatkuvasti.

LaAmpdéenergian ominaiskulutus on saatu laskemaan viime vuosina. Vuonna 2012

kulutus oli samaan luokkaa kuin vuotta aikaisemmin. Oheisessa kuvassa olevat
ominaiskulutusluvut ovat saakorjattuja.

Lammon ominaiskulutus kaupungin
omistamissa toimitiloissa
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Kuva 1. Ldammén ominaiskulutus kaupungin toimitiloissa (kWh/rm®/a)

Sahkon ominaiskulutus kaupungin toimitiloissa on laskenut tasaisesti viiden viimei-
simman vuoden ajan.
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Sahkon ominaiskulutus kaupungin
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Kuva 2. Sahkén ominaiskulutus kaupungin toimitiloissa (kWh/rm*/a)

Ominaiskulutusten laskuun ovat vaikuttaneet useat toimitilojen energiatehokkuu-
teen tahtaavat hankkeet ja toimenpiteet. Esimerkkeja hankkeista ja toimenpiteista
ovat mm:

- Kuntien energiatehokkuussopimus on solmittu tyo- ja elinkeinoministerion
kanssa. Nykyinen sopimus ja siihen liittyva toimenpidesuunnitelma ovat voi-
massa vuoden 2016 loppuun saakka. Aiesopimus uudesta kaudesta 2017-2020
on solmittu loppuvuodesta 2013.

- ESCO-hanke, 14 toimitilakiinteiston talotekniikan parantamiseen investoinnein
keskittyva hanke, etenee. Hankkeen periaatteena on investointien maksaminen
hankkeesta saatavilla energiamaksujen saastolla. Saastotakuu hankkeessa on
noin 250 000 euroa/vuosi.

- Talotekniikan aktiiviseen etakayttoon ja pieniin parannuksiin keskittyva 15 kiin-
teiston pilottihanke on tuottanut ensimmaisen toimintavuoden aikana noin
300 000 euron saastot energiamaksuissa. Toiminnasta sovittu talta eraa vuo-
den 2016 loppuun saakka.

- Kiinteiston kayttajien kanssa tehtyja ns. kayttajasopimuksia, jotka tahtaavat
erityisesti kayttosahkon saastamiseen ollut vuonna 2013 10 kpl ja vuodeksi
2014 suunniteltu 24 kpl.

- WJl-hankkeeseen liittyva nollaenergiapaivakodin suunnittelu ja siihen liittyvan
ohjeen tekeminen ovat parhaillaan kaynnissa.

- Ekotukikoulutuksissa ja muissa tilaisuuksissa koulutettu/opastettu kiinteistojen
kayttajia energiatehokkuuteen omassa toiminnassaan.
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Tulevina vuosina on erityisesti panostettava jo olemassa olevien, hyvia tuloksia
tuottaneiden hankkeiden monistamiseen sekéa aktiiviseen uusien teknologioiden
antamien mahdollisuuksien selvittdmiseen.

T&ahan asti toimia on tehty kiinteist6ihin, joissa on paras saastopotentiaali, joten
suoraviivaisia johtopaatoksia saavutettujen tulosten perusteella ei voi tehda. Po-
tentiaalia on seuraavassa arvioitu vertaamalla kiinteistotyyppikohtaisia ominaisku-
lutuslukuja tilastokeskiarvoihin.

Vantaan kaupungin toimitilakiinteistdista on suurin osa opetusalan rakennuksia.
Niiden keskimaardinen lAmpdenergian ominaiskulutus vuonna 2012 oli 43,48 kWh/
rm3/a, tilastollisiin ominaiskulutuksiin verrattuna oppilaitosrakennuksien [Ampo-
energiankulutuksen saastopotentiaali on noin 2000 MWh vuodessa. Sahkdener-
giankulutuksen puolella sdastopotentiaalia tilastokeskiarvoihin verrattaessa on

noin 3000 MWh/vuosi.

Paivakotikiinteistoissa lampoenergian sdastopotentiaali on noin 600 MWh/a. Sah-
koenergian puolella vantaalaisten paivakotien keskimaaraista ominaiskulutuslukua
tilastokeskiarvoihin verrattaessa, on saastopotentiaali noin 660 MWh/a.

Hoitolaitos ja liikuntalaitospuolella ylittyvat tilastokeskiarvot sekd lampdenergian
suhteen ettd sdhkdenergian suhteen noin 5-20 %.

Nykyhinnoilla arvioitu sdastopotentiaali verrattuna suomalaisiin tilastokeskiarvoi-
hin, on noin 0,5 miljoonaa euroa vuodessa.

Puolen miljoonan euron saastét on mahdollista saavuttaa nopeastikin, mutta ny-
kyteknologian hyddyntamisella investoinnein voidaan pitemmalla aikavalilla paasta
myo0s tilastokeskiarvoja huomattavasti parempiin tuloksiin.

2. Veden kulutus

Veden ominaiskulutus kaupungin omistamissa kiinteistdissa on ollut laskussa jo
vuodesta 2005 lahtien.

Vantaalaisten koulujen veden keskiarvokulutus on noin 91 I/rm%a,
tilastokeskiarvojen vastaava luku on 88 I/rm*/a. Vantaalaisen uimahallin veden
keskiarvokulutus on 911 I/rm®/a ja vastaava tilastokeskiarvo on noin 770 I/rm*/a,
joten vedenkulutusta voidaan pienentaa edelleen.
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Kuvio 3. Veden ominaiskulutus kaupungin toimitiloissa (I/rm®/a)

Vedenkulutuksen saastomahdollisuuksia ovat lahinna vettd sadastavien kalusteiden
asentaminen uusiin ja peruskorjattaviin kiinteistoihin. Sdastomielessa niiden
asentaminen vanhoihin yleisimpiin toimitilakiinteistotyyppeihin ei ole taloudellisesti
kannattavaa. Veden kulutusta voidaan vahentaa myds kayttajid opastamalla ja
kouluttamalla. Ekotukitoiminnassa kiinnitetdan vedensaastoon huomiota.
Uimahalleissa jatketaan IImastoinfon kampanjoita, joissa asiakkaiden huomiota
pyritddn kiinnittamaan vedenkulutukseen (30 s riittdd —kampanja).

Veden saastdpotentiaali on noin 50 000 euroa/vuosi.
3. Paperin kulutus kaupungin virastoissa ja laitoksissa

Kokonaispaperinkulutus on vahentynyt 28 % vuodesta 2002. Painon kayttdman
paperin maara on laskenut kaupungin siirryttyd sahkoisiin kokouskaytantoihin.

Kopiopaperin kulutus (kuvassa 4 hankintakeskus) on lahtenyt tasaiseen laskuun ja
vahentynyt 17 % vuodesta 2009 ja vuonna 2013 kulutus oli edelleen laskusuun-
nassa (1,6 %) verrattuna edelliseen vuoteen.

Kuvassa on esitetty virastojen ja laitosten keskitetysta hankintapaikasta ostaman
kopiopaperin kokonaismaaraa laskettuna A4 arkeiksi. Liséksi on seurattu kaupun-
gin painon kayttamaa paperimaaraa. Painotyot ovat vahentyneet séhkodistymisen
my6ta ja osittain painotdita on myos tilattu ulkoisilta sopimustoimittajilta. Paino
lopetettiin vuoden 2013 lopussa.
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Kuva 4. Paperin kulutus

Kaupunki on siirtymassa turvatulostukseen. Sen kayttoonotto tulee vahentamaan
turhaa tulostusta ja siten paperinkulutusta. Uusi tekniikka mahdollistaa tulostami-
sen seurannan ja osaltaan saattaa myos vahentaa tulostamista. Vuoden 2014
alusta saadaan kayttoon toimiala- ja osin myds tulosaluekohtaiset tiedot paperios-
toista. Nain mm. ekotukihenkildt voivat paremmin seurata kulutusta.

Tulevaa rahallista sdastopotentiaalia arvioitaessa on syyta tarkastella kulutuksen
kehityssuuntaa nykyhinnoilla. Nykyisella 1,6 % vahenemalla sdastopotentiaali olisi
noin 2 000 euroa vuodessa.

Paperinkulutukseen on kiinnitetty huomiota ja toisaalta my6s sahkdiset jarjestel-
mat ovat vahentaneet paperinkulutusta. Turvatulostuksen kayttoonotosta muualla
saatujen kokemusten perusteella saastoa voisi kertya 10 000 - 20 000 euroa vuo-
dessa. Jatkossa sahkdinen asiointi ja arkistointi vAhentavat paperinkulutusta edel-
leen.

Saastopotentiaalissa on tarkasteltu vain keskitetyn tilausjarjestelméan kautta
hankittavaa paperia.

4. Jatteiden tehokkaampi lajittelu
Energiajatteen lajittelua on tehostettu ja se tuonut sdastoja
jatehuoltokustannuksiin. Energiajate jaa kuitenkin pois jatevoimalan kayttéonoton

jalkeen viimeistdan maaliskuussa 2016. Energiajatemaksu on noin 20 % alempi
kuin sekajatemaksu, joka joudutaan mydhemmin maksamaan. Vaikutus
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kustannuksiin ei ole kuitenkaan sama, siihen vaikuttaa myds muutoksen jalkeen
tarvittava astiamaara. Kaiken kaikkiaan HSY:n jatemaksut ovat nousseet koko
ajan.

Jatehuoltomaaraysten mukainen lajittelu on jarjestetty ao. kiinteistoissa eika sen
tehostamisesta ole saatavissa saastoja.

Merkittavimmat sadstot saadaan jatteen synnyn ehkaisylla. Kaupungin

ymparistopoliittisiin linjauksiin ja ymparistéohjelmiin onkin kirjattu tavoitteita, joilla
pyritddn jatteen synnyn ehkaisyyn.
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98§ Seudun suunnittelutilanne / TLA

VD/1827/00.04 01/2014

TLA/MSI/ESN

Vuonna 2014 on kaynnissa useita tarkeita seudullisia suunnitelmia. Uutta 4. vaihemaakuntakaavaa
laaditaan parhaillaan. Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelmasta HLJ2015 ja
maankayttésuunnitelmasta valmistuu syksylla luonnossuunnitelmat. Lautakunnalle esitellaan lyhyt
tilannekatsaus keskeneraisten suunnitelmien tilanteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan merkita esittely tiedoksi.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5
Lisatiedot:

yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, p. 8392 2745, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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10 § Asemakaavamuutos 002221, 23. Kivisté / Jaspiskuja /TLA
VD/5050/10.02.04.01/2013
TLA/LVA/KZU/ESN

Asemakaavan muutoksella Jaspiskujan katualueen asemakaavaa muutetaan noin 70 metrin
matkalla vastaamaan laadittua katusuunnitelmaa, jossa Jaspiskuja on osittain jalankululle
ja polkupyérailylle varattua katualuetta ja osittain pihakatua.

Asemakaavamuutos koskee katualuetta, kaupunginosassa 23, Kivisto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa katualuetta.

Alue sijaitsee Keimolantien varrella Kivistdn koulua vastapaata.

Kaavamuutoksen hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tyéna.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa Marja-
Vantaan osayleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta Al.

Asemakaavamuutos

Jaspiskujan katualueen asemakaavaa muutetaan noin 70 metrin matkalla vastaamaan laadittua
katusuunnitelmaa, jossa Jaspiskuja on osittain jalankululle ja polkupyoérailylle varattua katualuetta ja
osittain pihakatua. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1024 m2. Jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi
katualueeksi muutetaan 407 m2 ja pihakaduksi 617 m2.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 3.1.2014.

MRL 62 §&:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille ja varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalta (HSY) ja
Vantaan kaupunginmuseolta. Mielipiteissa ei ollut huomautettavaa.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtdville 14 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 10.3.2014 paivatty
asemakaavamuu-tosehdotus 002221, 23 Kivisto / Jaspiskuja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Liite
Asemakaavamuutoksen selostus 002221 Jaspiskuja / 10.3.2014
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Taytantédnpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5
Lisatiedot:

Lea Varpanen, 8392 2247, lea.varpanen[at]vantaa.fi
Kai Zukale, 8392 2232, kai.zukale[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Kiviston asemakaavayksikk®

Jaspiskuja

Asemakaavan muutoksen selostus,
joka koskee 10.3.2014 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002221.
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Asemakaavan muutos nro 002221, Jaspiskuja, 10.3.2014

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee

Vantaan kaupungin 23. kaupunginosaa, Kivisto,
katualuetta.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kiviston kaupunginosassa Keimolantien (ent. Vanhan Nurmi-
jarventien) varrella.
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Kaava-alueen sijainti.

1.2 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 002221, Jaspiskuja. Jaspiskujan katualueen asemakaa-
vaa muutetaan jalankululle ja pyorailylle sekad pihakaduksi varatuksi katualueeksi.
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2 THVISTELMA

Voimassa olevassa asemakaavassa Jaspiskuja on katualuetta.

Asemakaavan muutoksella Jaspiskujan katualueen asemakaavaa muutetaan noin
70 metrin matkalla vastaamaan laadittua katusuunnitelmaa, jossa Jaspiskuja on
osittain jalankululle ja polkupyéréilylle varattua katualuetta ja osittain pihakatua.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Vield rakentamaton Jaspiskuja rajautuu vuonna 2013 voimaan tulleen asemakaa-
van mukaisiin asuinrakennusten korttelialueisiin ja Keimolantiehen. Korttelien
asuinkerrostalojen rakentaminen alkaa kevaalla 2014.

Liikenne

Jaspiskuja on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu tonttikaduksi tarkoite-
tuksi katualueeksi, jonka kautta kuljetaan siihen rajautuville asuinrakennusten
korttelialueiden tonteille. Jaspiskuja on vield rakentamaton, eiké silla ole liikennet-
ta.

Tekninen huolto
Kaava-alueelle ja sen lahistolle suunnitelluille kaduille rakennetaan vesijohdot ja
viemdrit jatevedelle seka hulevedelle.

Maanomistus
Kaavamuutosalue muodostuu osasta Vantaan kaupungin omistamasta tilan
409-8-0 méaraalasta.

3.2 Suunnittelutilanne

Marja-Vantaan osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 19.6.2006
hyvéaksymassa Marja-Vantaan
osayleiskaavassa kaavamuutos-
alue on tehokasta asuntoaluetta
Al, jolle saa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja. Alueella voidaan
sallia asuinymparistdon soveltuvia
tyotiloja.

Suunnitelma on osayleiskaavan
mukainen.

ET I °
Marja-Vantaa

osayleiskaava
0 0.5 Ikm KV 19.6.2006 1:20 000
3
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Voimassaoleva asemakaava
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OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230900 (Kv 17.12.2012), jossa
alue on katualuetta. Katualueelta on kulkuyhteydet siihen rajoittuviin asuinkerros-
talokortteleihin. Asemakaavan vaiheittaisen toteuttamisen vuoksi Jaspiskuja kaa-
voitettiin ensin tavalliseksi katualueeksi, joka muutetaan myéhemmin osittain ja-
lankululle ja pyorailylle ja pihakaduksi osoitetuksi katualueeksi.

Katusuunnitelma
Jaspiskujalle on laadittu katusuunnitelma, joka on ollut ndhtavilla 24.1. — 6.2.2013.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjéarjestys, Kv 17.12.2001.

Tonttijako- ja kiinteistorekisteri
Alue on tilana 409-8-8-M501 kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Vantaan kaupunki teki lokakuussa 2013 aloitteen asemakaavan muuttamisesta.

4.1 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille 3.1.2014.
Mielipiteet pyydettiin 31.1.2014 mennessa. Mielipiteitd saatiin Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtymalté (HSY) ja Vantaan kaupunginmuseolta. Mielipi-
teissa ei ollut huomautettavaa.

Osallisia olivat:

- alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja
asukkaat (naapurit)

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

- kaupungin viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyna tavoitteena oli muuttaa olemas-
sa olevaa asemakaavaa siten, etta osa Jaspiskujan katualuetta muutetaan vas-
taamaan laadittua katusuunnitelmaa, jossa Jaspiskuja on osittain jalankululle ja
polkupydrailylle varattua katualuetta ja osittain pihakatua.
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Katusuunnitelma 14.1.2013. Vantaan kaupunki, kuntatekniikan keskus.
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4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavan muutosehdotuksen ratkaisu perustuu Vantaan kaupungin kuntatek-
niikan keskuksen laatimaan katusuunnitelmaan. Katualueen rakentaminen jalanku-
lulle ja polkupyordilylle varatuksi katualueeksi sekad pihakaduksi ei edellytd asema-
kaavan muutosta, mutta se on tarkoituksenmukaista asemakaavan ajantasaistami-
sen takia.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan

5.2 Kaavan

rakenne

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1024 m?. Katualueesta 407 m? muutetaan jalan-
kululle ja polkupy®érailylle varatuksi katualueeksi ja 617 m? pihakaduksi.

Katualueet

Jaspiskujan jalankululle ja polkupyéréilylle varatulla katualueella katkaistaan auto-
jen lapikulkuliikenne Keimolantielta ja kulku Jaspiskujan kiinteistéille tulee tapah-

tumaan Ruusukvartsinkujan kautta.

Pihakatu on sallittu seké& jalankulku- etté ajoneuvoliikenteelle, kuitenkin niin, etta

jalankulkijoilla on esteeton liikkumisoikeus kaikilla sen alueilla ja ajoneuvojen kul-
jettajilla on vaistamisvelvollisuus heihin ndhden. Ajoneuvojen pysékainti on sallit-

tua ainoastaan pysakaintiin merkityilla alueilla.

vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta voimassa olevassa asemakaavassa
osoitetun ympariston tulevaan rakentamiseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Asemakaavan muutos ei aiheuta merkittavia muutoksia nykytilanteeseen verrattu-
na.

Vaikutukset liikenteeseen
Asemakaavan muutos vahentaa hairitsevaa lilkkennetta alueella. Keimolantielta ta-
pahtuva lapiajo poistuu.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Katusuunnitelman mukaisen Jaspiskujan rakentaminen voidaan aloittaa jo ennen
asemakaavan voimaantuloa. Liikkennemerkkien ja ajoesteiden sijoittaminen voi-
daan suorittaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Asemakaavamuutoksen laati kaavoitusinsindori Kai Zukale. Kaavan laatimiseen
osallistui liikenneinsin66ri Susanna Koponen.
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Vantaa 10.3.2014

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Lea Varpanen Kai Zukale
kaavoituspaallikko kaavoitusinsingori
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 19.02.2014
Kaavan nimi 002221 Kivistd 23 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.01.2014
Hyviksymispykali Kunnan kaavatunnus 092002221
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1024 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1024

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-]

Yhteensi 0,1024 100,0 0 0,0000
A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensi

L yhteensi 0,1024 100,0 0 0,0000
E yhteensa

S yhteensi

M yhteensia

W yhteensi

. . Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
8
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[“o]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

’Yhteenséi

0,1024

100,0

0,0000

0

‘A yhteensi

|

’P yhteensi

|

‘Y yhteensi

‘C yhteensé

|

‘K yhteensi

‘T yhteensé

’V yhteensé

|

‘R yhteensi

‘L yhteensi

0,1024

0,0000

‘ Kadut

10000

-0,1024

’ Pihakadut

0,0617

|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|

0,0617

‘Kev.liik.kadut

| 0,0407

S|l O O] ©

0,0407

ol o] o ©

‘E yhteensi

|

‘S yhteensi

‘M yhteensi

‘W yhteensi

|
l
|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
}
|
|
|
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118 Asemakaava ja asemakaavan muutos 402800 seka tonttijako ja tonttijaon
muutos, 40 Ylasto / Tuupakka 9 / TLA

KA/1171/10.02.04.00/2011
JVN/TLA/TKA/TKU/ESN/JB

Tulkintien ja Caravellentien risteyksen etelapuolella olevalle asemakaavoittamattomalle
alueelle laaditaan asemakaava, joka sisaltaa uusia teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita.

Tulkintien jatko lounaissuuntaan siirretaan asemakaavan mukaisesta paikasta itaan pain,
jolloin kortteliin 40108 saadaan lisatilaa tontin laajentamista varten.

Maanalainen asemakaava koskee raakavesitunnelia.

Asemakaava koskee kortteleita 40506 - 40508, osia kortteleista 40108 ja 40503 seka katu- ja
virkistysalueita kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos koskee osia kortteleista 40108 ja 40503 seka katualuetta
kaupunginosassa 40, Ylasto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa katu- ja virkistysaluetta.

Tonttijako koskee osaa korttelia 40108
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 40108

Kaava-alue sijaitsee Tuupakantien/Tulkintien eteldpuolella Caravellentien risteyksen ja Ritakujan
valisella alueella.

Kaavan ja muutoksen hakijat

Aloitteen kaavatyon laatimiseksi on tehnyt Vantaan kaupungin yrityspalvelut 17.2.2011.
Kaavahakemuksessa esitetdan, ettd alueelle laaditaan asemakaava siten, etta se vastaa Vantaan
yleiskaavan tavoitteita. Vantaan kaupungin yrityspalvelut on 7.6.2013 esittanyt asemakaavan
mukaisen Tulkintien aluevarauksen siirtamista noin 80 metria itasuuntaan. SLO Oy on kesakuussa 2013
hakenut kaavamuutosta omistamalleen alueelle (korttelin 40108 tontti nro 5).

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa paaosan kaava-alueen keski- ja itdosasta. Kaava-alueen keski- ja itdosassa
on myo0s yksityisessa omistuksessa olevia pientiloja.

SLO Oy omistaa korttelin 40108 tontin nro 5.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Ramboll Oy
ja Faunatica Oy, jotka ovat tehneet Vantaan kuntatekniikan keskuksen tilaaman luontoselvityksen.
Poéyry Finland Oy on tehnyt Vantaan kuntatekniikan keskuksen tilaaman Hakasuonkallioiden
katuyhteyden siirron yleissuunnitelman.

Yleiskaava

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.12.2007 Vantaan yleiskaavan.

Kaava-alue on ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta, TT ja
lahivirkistysaluetta, VL. TT-alue varataan sellaisille tuotanto-, logistiikka-, varasto- ja
varikkotoiminnoille, joita ei voida toiminnan aiheuttamien ymparistéhaittojen vuoksi sijoittaa muille
tyOpaikka-alueille.

Miten tilanne muuttuu

Kallioinen metsainen alue kaava-alueen keskiosassa louhitaan ja tasataan. Tama alue, samoin kuin
kaava-alueen itdosassa oleva pientaloalue, muuttuu teollisuus- ja varastorakennuspainotteiseksi
tyopaikka-alueeksi.

Miksi asemakaava tehdaan
Korttelin 40108 tonttia nro 5 on tarve laajentaa itdsuuntaan. Laajennuksen edellytyksena on
suunnitellun Tulkintien jatkon (Hakasuonkallioiden katuyhteyden) siirto itasuuntaan. Katua ei ole
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rakennettu. Vantaan kuntatekniikan keskus/lilkkenne on tutkinut Tulkintien jatkon itasuuntaan siirron
vaikutuksia. Kuntatekniikan keskuksen mukaan siirto sopii hyvin liikenteellisesti eika toimenpiteella ole
mitaan negatiivisia vaikutuksia katuyhteyden jatkosuunnittelun kannalta.

Keha lll:n seka sen rinnakkaisteiden varrella on ollut paljon kysyntaa ty6paikkatonttien suhteen ja
taman positiivisen kehityksen uskotaan viela jatkuvan.

Asemakaavoittamaton alue on muun asemakaavoitetun alueen keskelld, joten ko. alueen
asemakaavoittaminen on tarkoituksenmukainen toimenpide.

Asemakaavoittamattoman alueen maankayttd on ratkaistu yleiskaavassa.

Asemakaavaehdotus on oikeusvaikutteisen Vantaan yleiskaavan mukainen.

Luontoselvitys

Ramboll Oy:n / Faunatica Oy:n luontoselvityksen mukaan kaavoitettavalta alueelta ei |0ytynyt
arvokkaita suojeltavia luontotyyppeja tai erityisen arvokkaita elinymparistéja. Mydskaan uhanalaista
tai muuten huomionarvoista kasvilajistoa ei 16ytynyt.

Asemakaavaehdotus ja muutos

Tulkintien jatko lounaissuuntaan on siirretty voimassa olevan asemakaavan mukaisesta paikasta vajaa
80 metria itasuuntaan.

Korttelin 40108 tonttia nro 5 on laajennettu itdsuuntaan Tulkintien jatkon uuden linjauksen
mukaisesti. Kadun siirron ansiosta saadaan kortteliin 40108 lisatilaa tontin laajentamista varten.
Laajennusalueen koko on noin 1,4 ha ja uuden muodostettavan tontin nro 6 pinta-ala on noin 8,85 ha.
Laajennetun korttelin uudeksi rakennusoikeudeksi merkitdan 48 000 k-m2. Tehokkuusluku on e=0,56,
joka vastaa suunnilleen voimassa olevan asemakaavan tehokkuuslukua.

Alueen kayttétarkoitusmerkinta on uudistettu merkinnaksi, KTY (toimitilarakennusten korttelialue).
Alueelle saa rakentaa ymparistdhaittoja aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka liike-
ja toimistorakennuksia.

Kaavatyo sisaltaa korttelia 40108 koskevan tonttijaon ja tonttijaon muutosehdotuksen. Uusi tonttijako
ja tonttijaon muutos tulee hyvaksytyksi asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa.

Asemakaavoitettavalla alueella Tulkintien ita- ja eteldpuolella asemakaavan rungon muodostaa
Tulkintieltd vastapaata Tuupakantien risteysta alkava uusi katu. Kadun nimeksi esitetaan nimea
Saalistie. Katu johtaa itdsuunnassa Mustikkasuonkalliot -nimisen lahivirkistysalueen reunaan
saakka. Saalistien keskivaiheelta erkaantuu pohjoissuuntaan toinen uusi katu Saaliskuja.
Tulkintien ja Saaliskujan kaantdpaikan valiin on osoitettu lahivirkistysalue (VL) Saalispuisto.
Saalispuiston kautta on kaavassa kevyen liikenteen yhteys (pp) Tulkintielle.

Saalistien etelapuolelle on merkitty toinen pienehké lahivirkistysalue (VL) Ylaston Mustikkasuo.
VL-alue sijaitsee nykyisen Pukkivuorentien kohdalla ja tien linjaukselle on kaavaan merkitty yleiselle
jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa, pp. Tama kevyen liikenteen yhteys johtaa Ylaston
asuntoalueen suuntaan.

Kolmas yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa (pp) on merkitty
Mustikkasuonkalliot-lahivirkistysalueelle etelasta tulevan kulkureitin kohdalle.

Korttelit rakentuvat uusien katujen varaan ja ne ovat merkitty teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueiksi, T.

Alueelle saa rakentaa ymparistdhairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka liike-
ja toimistorakennuksia.

Korttelialueiden pinta-alan ollessa yhteensa noin 8 ha, muodostuu alueen koko
kokonaisrakennusoikeudeksi noin 40 000 km2 (tehokkuusluku e = 0,5).

Kaava-alueen itareunassa selkeytetaan VL -alueen (Mustikkasuonkalliot) rajausta. Osa nykyisesta VL-
alueesta muuttuu kortteli- ja katualueeksi ja osin nykyisen kaavan mukaista VL-aluetta laajennetaan.
Kaavallinen muutos on vahainen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §&:n mukainen (1. osallistuminen 2011) osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 21.9.2011.
MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 1.10.2011 ja osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.

Suunnittelua esiteltiin alueella Pukkivuorentien ja Mustikkamaentien risteyksessa 11.10.2011.
Mielipiteita saatiin 8 kpl. Mielipiteista on tehty erillinen kooste.
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Pientaloalueelta ei saatu kaavahanketta vastustavia mielipiteitd, mutta keskusteluissa on kaynyt ilmi,
etta osa asukkaista voi olla kaavamuutoksen mahdollistamaa muutosta vastaan.

Vantaan kaupunginmuseon mielipide on otettu huomioon laatimalla selvitys alueella olevista
pientaloista. Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen mielipide on otettu huomioon kaavamaarayksissa.

2. osallistuminen (2013) tehtiin kaava-alueen laajentamisen johdosta (kortteli 40108 liitettiin kaava-
alueeseen). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistettiin 20.6.2013.

Kaavan ja muutoksen vireille tulosta/kaava-alueen laajentamisesta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa
29.6.- 30.6.2013.

Mielipiteita saatiin 4 kpl. Mielipiteista on tehty erillinen kooste.

Mielipiteiden antajista on lista asemakaavan selostuksessa kohdassa 4.3.3 (Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt).

Sopimus
Asemakaavan liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2013 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 25.11.2013 paivatty asemakaava
ja asemakaavamuutos 402800 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 40 YIasto / Tuupakka
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b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 2.12.2013 § 26

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 25.11.2013 paivatty asemakaava ja
asemakaavamuutos 402800 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 40 Ylasto / Tuupakka 9,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus 402800 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 40 YIlasto /
Tuupakka 9 / SLO on ollut MRA 27 §&:n nojalla nahtavilld 15.1. - 13.2.2014. Tana aikana ei jatetty
muistutuksia.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 2.12.2013 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Lausuntoja pyydettiin viisi ja saatiin kolme. Lausunnot pyydettiin seuraavilta:
Vantaan kaupunginmuseo, Fingrid Oyj, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY),
Vantaan Energia Oy ja Paakaupunkiseudun Vesi Oy.

Tehdyt tarkistukset
Kaavamaarayksiin on tehty lisays Fingrid Oyj:n lausunnon johdosta.
Lisdys kaavamaarayksiin ei ole olennainen, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014

Kaavaty6 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja kaava tuottaa tyopaikkatontteja
mydhemmin tehtavan tonttijaon mukaisen lukumaaran.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetty tarkistus,
b) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija, SLO Oy maksaa
muutoskustannukset

(8 000 €), korotettuna tonttijaon ja tonttijaon muutoksen aiheuttamalla lisamaksulla (705
€), yhteensa 8 705 €,

C) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 10.3.2014 paivatty asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus 402800 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
40 Ylasto / Tuupakka 9 / SLO.

Paatoés: Hyvaksyttiin esitys.

Liite
Asemakaavaselostus 402800 Tuupakka 9/ 10.3.2014
Lausunnot ja vastineet / 402800 Tuupakka / 10.3.2014

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 25.11.2013 ja kaupunginhallituksen 2.12.2013 kokouksen liitteena on
ollut

Luontoselvitys Veromiehenkylassa, joulukuu 2012 (Ramboll Oy ja Faunatica Oy)

Valokuvakooste pientaloalueen rakennukset (kaupunkisuunnittelu) 21.1.2013

Vantaan kaupunginmuseon selvitys Mustikkamaentien ymparistdn rakennuskannasta 5.8.2013
Teollisuusalueen hulevesien hallintasuunnitelma Vantaan Ylastossa

Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 8392 2675

asemakaavasuunnittelija Teuvo Kuparinen, puh. 8392 2673
(etunimi.sukunim[at]vantaa.fi)



Bl Vantaa

VANTAAN KAUPUNKI
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Tuupakka 9
asemakaava ja muutos nro 402800
kaupunginosa (40) Ylasto

Asemakaavan ja muutoksen selostus, joka koskee 10.3.2014 paivattya
asemakaavakarttaa nro 402800 (ma).

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti, Teuvo Kuparinen, asemakaavasuunnittelija
Kielotie 28, 01300 Vantaa

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin 1.10.2011
Kaava-alueen laajentamisesta ilmoitettiin 29.6.2013.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2013
Kaupunginhallitus 2.12.2013
Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014
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PERUS - JA TUNNISTETIEDOT

11

1.2

TUNNISTETIEDOT

Asemakaava
Maanalainen asemakaava
Raakavesitunneli

Asemakaava
Ylasto (40) korttelit 40506 — 40508, osat kortteleita 40108 ja 40503
sekd katu- ja virkistysalueet

Asemakaavan muutos
Osat kortteleita 40108 ja 40503 seka katualuetta
(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja virkistysaluetta)

Tonttijako
Osa korttelia 40108

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 40108

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Tuupakantien/Tulkintien eteldpuolella Caravellentien
risteyksen ja Ritakujan valisell4 alueella.

2 = R -
> % | & 's"d.k 3 S
o =1 25 5
1 = o o, &
o v AN 3] T w .
= 9JW§1% . )!" > ?}I & S'
a e e AN § :
aksonkuja Ngﬁ - s o 4 q? 6‘.}"‘
- = ) TS /
a il
8w ; Masino R it
& Nyl
oo 1S “SLEEN  Tuupakka -
TEN b‘v&“Stubbacka L
‘“ . ! A
& tie Ry
a‘{&\ N " udpa"a" ’4‘956.,‘,__ A;saﬁr.' " FAHA
e 2
Voutila §, o Dsv
Brutuby €=
m,‘_ -63‘* Tuula
-‘g,i Fumwmd Tuule
- @
3 vg
\
s Kvg Hagakirrstig
-
A
Hakakorpi TR
Hagkérret A
-
q_’ = et S U e -!
£
Silevagen
L3
b é{ R
Ky Ay &
/ % g
o &

SIJAINTIKARTTA

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 11 §




Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Tuupakka 9 asemakaava ja muutos nro 402800, 10.3.2014

13 KAAVAN NIMI JA NUMERO

Tuupakka 9, nro 402800

1.4 SELOSTUKSEN SISALLYSLUETTELO

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT SIvU
11 TUNNISTETIEDOT 1

12 KAAVA-ALUEEN SWAINTI 1

1.3 KAAVAN NIMI JA NUMERO 2

1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA 3

1.6 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIA- 3

KIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA
LAHDEMATERIAALISTA

2 THVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET 4
2.2 ASEMAKAAVA JA MUUTOS 5
2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN 7
3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.11 Alueen yleiskuvaus 7
3.1.2 Luonnonympéristo 8
3.1.3 Rakennettu ymparistd 12
3.14 Maanomistus 18
3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset 19
4 ASEMAKAAVAN

SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE 22
4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA

KOSKEVAT PAATOKSET 22
4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
4.3.1 Osalliset 22
4.3.2 Vireille tulo 23
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 23
434 Viranomaisyhteistyd ja konsulttityd 24
4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet 24
4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA

NIIDEN VAIKUTUKSET
454 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet 25
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 KAAVAN RAKENNE 32
5.1.1 Mitoitus 35
5.3 ALUEVARAUKSET
531 Korttelialueet 35
5.3.2 Muut alueet 36
5.3.3 Nimet 38
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
54.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon 38
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén 40
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.2 TOTEUTTAMINEN 41
15 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

liittekuvien

sivut

43 ja 44 TILASTOLOMAKKEET

45 RUKSIKUVA (KAAVATILANNE)

46 ASEMAKAAVAEHDOTUS JA MUUTOS

47 -50 ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA

51 KATU-YLEISUUNNITELMA 3

52 MAAPERAKARTTA

53 MAANOMISTUSKARTTA

54 VESIHUOLTO

55 VIISTOILMAKUVA
1.6 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,

TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa syntyneitd asiakirjoja sailytetaan
tulevaisuudessa Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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TIHVISTELMA

2.1

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloite asemakaavoittamiselle

Aloitteen kaavatyon laatimiseksi on tehnyt Vantaan kaupungin yrityspalvelut.
Kaavoitushakemus on péivatty 17.2.2011. Kaavahakemuksessa esitetdan, etté
alueelle laaditaan asemakaava siten, etté se vastaa Vantaan yleiskaavan
tavoitteita. Vantaan kaupungin yrityspalvelut on 7.6.2013 esittdnyt asemakaavan
mukaisen Tulkintien aluevarauksen siirtdmistd noin 80 metrid itdsuuntaan.

SLO Oy on kesékuussa 2013 hakenut kaavamuutosta omistamalleen alueelle
(korttelin 40108 tontti nro 5).

Viranomaisneuvottelu
Viranomaisneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi pitad, koska
kaavamuutoshanke on Vantaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallisia on kuultu MRL:n 62 §:n mukaisesti.

1. KUULEMINEN 2011

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.9.2011

Kaavan ja muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin 1.10.2011.
Suunnittelua esiteltiin alueella Pukkivuorentien ja Mustikkamaentien
risteyksessa 11.10.2011.

Osallisten tuli toimittaa mielipiteensd mennessé 1.11.2011.
Mielipiteitd saatiin 8 kpl. Mielipiteistd on tehty erillinen kooste.

2. KUULEMINEN 2013

Kuuleminen tehtiin kaava-alueen laajentamisen johdosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma korjattiin 20.6.2013.

Kaavan ja muutoksen vireille tulosta/kaava-alueen laajentamisesta ilmoitettiin
Vantaan Sanomissa 29.6.- 30.6.2013.

Osallisten tuli toimittaa mielipiteensa mennessa 16.8.2013.

Mielipiteitd saatiin 4 kpl. Mielipiteistd on tehty erillinen kooste.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2013

Kaupunginhallitus oikeutti 2.12.2013 kaupunkisuunnittelun pyytdaméén
tarvittavat lausunnot Tuupakka 9 -asemakaavaehdotuksesta ja paatti asettaa sen
néhtaville 30 paivaksi MRA 27 8:n mukaisesti.

Lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 3 kpl.

Tuupakka 9 asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla 15.1. - 13.2.2014 valisend aikana. Téna aikana ei jatetty muistutusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014
4
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2.2

ASEMAKAAVA JA MUUTOS

Lainvoimainen asemakaava

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaavan muutosalueilla on voimassa seuraavat asemakaavat:

Tuupakka 8 nro 402300, kv 21.10.2002
Tuupakka 3B nro 402600, kv 12.11.2007
Tuupakka 3A nro 402000, kv 11.6.1999

Muutosalueet ovat asemakaavassa kortteli- ja katualuetta sek&
lahivirkistysaluetta.

Kortteli 40108

Tontilla nro 5 on voimassa Tuupakka 3B asemakaava.

Asemakaavamerkintd on TKTY (Ympéristohaittoja aiheuttamattomien
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue).

Rakennusoikeus on 35.000 k-m2 ja rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimmat korkeusasemat ovat +54,0 (korkeusasemamerkinnén
suhteen on kaavassa virhe) ja +65.0.

Tontin pinta-alan ollessa 66369 m? muodostuu tehokkuusluvuksi e=0.53.
Raakavesitunneli/P&ijanne-tunneli (rvt) kulkee kaava-alueen lapi pohjois-
etelasuunnassa.

Tontilla rakennusala p&attyy voimajohtojen vaara-alueen rajaan (va). Alue on
kaavaan merkitty autojen pysakoimispaikaksi, p.

Asemakaavaehdotus ja muutos

Tulkintien jatko lounaissuuntaan (Hakasuonkallion katuyhteys/tyénimi
konsulttitdissa Hakakorven katuyhteys) on siirretty voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta paikasta vajaa 80 metrid itdsuuntaan.

Korttelin 40108 tonttia nro 5 on laajennuttu itdsuuntaan Tulkintien jatkon uuden
linjauksen mukaisesti. Kadun siirron ansiosta saadaan kortteliin 40108 lisatilaa
tontin laajentamista varten. Laajennusalueen koko on noin 1,4 ha ja uuden
muodostettavan tontin nro 6 pinta-ala on noin 8.85 ha.

Laajennetun korttelin uudeksi rakennusoikeudeksi merkitaan

48.000 k-m2. Rakennusoikeuden lisdys on 13.000 k-m2. Tehokkuusluku

on e =0,56, joka vastaa suunnilleen voimassa olevan asemakaavan
tehokkuuslukua.

Liiketiloja sallitaan 2 % rakennusoikeudesta.

Alueen kayttotarkoitusmerkint& on uudistettu merkinnéksi, KTY
(toimitilarakennusten korttelialue). Asemakaavan sisalto sailyy kuitenkin l&hes
muuttumattomana, mutta kaavamaarayksié on lisatty mm. hulevesien kasittelyn
osalta.

Alueelle saa rakentaa ymparistohaittoja aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seké liike- ja toimistorakennuksia.
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Korttelin 40108 nykyiset ajoyhteydet - Ritakujan kautta ja suoraan tontille
korttelin keskiosasta, sdilyvét ennallaan. Uusia liittymapaikkoja ei tule ja
Tuupakantien sek& Tulkintien jatkon kohdalle merkitaan liittymakieltoja.

Korttelin 40108 ajantasakaavassa oleva virhe julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimmaésté korkeusasemasta korjataan. Kaavassa on merkinta
+254,0 merkinnan +54,0 sijasta (merkinndsta poistetaan luku 2).

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kaavatyo siséltdd korttelia 40108 koskevan tonttijaon ja tonttijaon
muutosehdotuksen. Uusi tonttijako ja muutos tulee hyvéksytyksi asemakaavan
hyvaksymisen yhteydessa.

Korttelista 40108 poistuu tontti nro 5 ja laajennettuun kortteliin 40108
muodostetaan uusi tontti nro 6.

Asemakaavoittamaton alue

Asemakaavoitettavalla alueella Tulkintien it4 - ja etelapuolella asemakaavan
rungon muodostaa Tulkintielté vastapaata Tuupakantien risteysté alkava uusi
katu. Kadun nimeksi esitetddn nimeé Saalistie. Katu johtaa itdsuunnassa
Mustikkasuonkalliot - nimisen lahivirkistysalueen reunaan saakka. Saalistien
keskivaiheelta erkaantuu pohjoissuuntaan toinen uusi katu, jonka nimeksi
esitetdan Saaliskuja.

Tulkintien ja Saaliskujan k&&ntopaikan véliin on osoitettu lahivirkistysalue
(VL), jonka nimiksi esitetddn Saalispuisto. Saalispuiston kautta on kaavassa
kevyen liikenteen yhteys (pp) Tulkintielle.

Saalistien eteldpuolelle on merkitty toinen pienehko lahivirkistysalue (VL),
jonka nimeksi esitetddn Ylaston Mustikkasuo. VL — alue sijaitsee nykyisen
Pukkivuorentien kohdalla ja tien linjaukselle on kaavaan merkitty yleiselle
jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa, pp. Tdméa kevyen liikenteen
yhteys johtaa Ylaston asuntoalueen suuntaan.

Kolmas yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp) on
merkitty Mustikkasuonkalliot -lahivirkistysalueelle eteldsté tulevan kulkureitin
kohdalle.

Korttelit rakentuvat uusien katujen varaan ja ne ovat merkitty teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiksi, T.

Alueelle saa rakentaa ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seka liike- ja toimistorakennuksia.

Korttelialueiden pinta-alan ollessa yhteensa noin 8 ha, muodostuu alueen koko
kokonaisrakennusoikeudeksi noin 40.000 km2 (tehokkuusluku e = 0.5).

Kerrosluku on I11. Toimistotiloja (kt) sallitaan 20 % rakennusoikeudesta seka
liiketiloja (kl) 5 — 10 %.
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2.3

Asemakaavan muutokset kaava-alueen itdosassa (Mustikkasuonkalliot)

Kaava-alueen itdreunassa selkeytetdan VL -alueen (Mustikkasuonkalliot)
rajausta. Osa nykyisesta VL -alueesta muuttuu kortteli- ja katualueeksi ja osin
nykyisen kaavan mukaista VL -aluetta laajennetaan.

Muutos on véhainen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Toteuttamisaikataulu

Korttelin 40108 laajennusalueella rakentamistoimenpiteet aloitetaan, kun kaava
on saanut lainvoiman ja kun tarvittavat luvat on voitu hankkia.

Padosa kaava-alueesta on kuitenkin ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
louhittava.
Louhiminen aloitetaan korttelin 40108 laajennusalueelta.

LAHTOKOHDAT

3.1

311

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Kaavoittamattoman alueen lansiosa (itddn Tulkintien jatkosta)

Alue on metsén peittama kallioinen alue. Kallioiden eteldpuolella on
voimalinjoja.

Osa alueesta on Pdijanne-tunnelin (raakavesitunneli) suoja-alueella (suoja-alue
on 200 metria tunnelista)

Kaavoittamattoman alueen keski- ja itédosa

Alueella on viitisentoista pientilaa, joista kolme on Vantaan kaupungin
omistuksessa. Asuinrakennuksia on noin tusina.

Kortteli 40108

Kortteli on rakentunut. Tontille on ajoyhteys suoraan Tuupakantieltd sek&
Ritakujan kautta.
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3.1.2

Luonnonymparisto

Kortteli 40108
Korttelissa ei ole luonnonympéristoa.

Asemakaavoittamaton alue sekd Tulkintien jatkon aluevaraus

Alueella on kallioilla viihtyvaa puustoa, joita ovat mm. mannyt.

Luonnosta tarkemmin Faunatica Oy:n laatimassa luontoselvityksessa.

Geologiset kohteet

Tulkintien ja Caravellentien risteyksen etelédpuolella olevat geologiset kohteet
ovat rapakivisiirtolohkareita ja louhikko on luultavasti Ancylusaikainen
rantakivikko jonka l&dhelld my6s iso 10m x 10m kivipaasi, jonka
lohkareluonteesta ei ole taytta varmuutta.

Kyseiselld alueella on myds 4 kallion pienkohdetta.

1. Viborgiittinen rapakivilohkare kooltaan 1,6 * 3,3 * 3m

2. Luultavasti Ancylusaikainen rantakivikko koko 5 * 15m

3. Migmaattinen gneissilohkare 1,8 * 2,5 * 2m

4. Mahdollisesti rapakiven vulkaanista pintakivea kvartsiporfyyrilohkare 1,5 *
2,5*1,6m

Geologiset kohteet, joita louhinta-alueella on, eivat ole Vantaan
vmparistokeskuksen mukaan ensisijaisen tarkeita.
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Maapera

Kaava-alueen lansiosassa on padasiassa kalliota ja moreenia, mutta my6s
tayttoalueita ja silttid, savea seké hiekkaa. Kaava-alueen itdosa on itdosa savea ja
silttia.
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[ | KALLIO Sr SORA Si  SILTTI Lj LEU T  TAYTTO-JA/TAI
- ! ! TOIMINTA-ALUE
0 100 200m Mr MOREENI Hk HIEKKA Sa SAVI Tv TURVE

(Kar. syvyys n.1m)
KARTTA EI OLE MITTAKAAVASSA. SUUREMPI KARTTA MITTAKAAVASSA ON
ASEMAKAAVAN SELOSTUKSEN LOPUSSA LITEKUVISSA.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Moreeni- ja kallioalueilla rakennukset perustetaan maanvaraisesti tiiviin
moreenin ja/tai kallion varaan. Rakennusten perustamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja — suunnitelmiin.

Pohjavesi

Suunnittelualue kuuluu Paijanne-tunnelin selvitysalueeseen, jota kohdellaan
I-luokan pohjavesialueena. Muutoin alue ei ole pohjavesialueella.

Paijanne-tunneli

Paijanne-tunnelin kautta kuljetetaan raakavettd padédkaupunkiseudulle.

Tunnelin suoja-alue kattaa 200 metrin levyisen vydhykkeen putken molemmin
puolin sen keskilinjasta mitattuna.

Alueella tapahtuva toiminta ei saa vaarantaa Paijanne-tunnelin veden tai
pohjaveden laatua.

Alueiden k&ytdssé on otettava huomioon raakaveden ja tunnelin suojaamiseksi
tarvittavat toimenpiteet.

Paijanne-tunneli on otettava huomioon tunnelin vaikutusalueella rakennettaessa.
Raakavesitunnelin suoja-alueella ei kalliota saa louhia tunnelin painevesitason
+43 m alapuolelta ilman erityisselvitysta.
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Suoja-alueella tulee louhintatdissé ottaa huomioon tunnelin vaurioitumisriski ja
sallittava térinataso. Toimenpiteitd suunniteltaessa tulee olla yhteydessa
Padkaupunkiseudun Vesi Oy:06n.

Kemikaali- ja 6ljytuoteonnettomuuksien varalta ovat ojat Paijanne-tunnelin
vaikutusalueella tiivistettdva siten, etteivat haitalliset aineet pd4se imeytymaan
maaperaan.

Laaditun ohjeen "Ohje Paijanne-tunnelin suojaustarpeen huomioon ottamisesta
Vantaalla, 12.1.2001" mukaisesti kaavamuutoksesta pyydetdan lausunto
PSV:Ita. PSV = Pé&é&kaupunkiseudun Vesi Oy

LUONTOSELVITYS

Vantaan kaupunki on teettanyt luontoselvityksen, jonka ovat laatineet
Ramboll Oy ja Faunatica Oy.

Luontoselvitys VVantaan VVeromiehenkyldsséd 17.12.2012

Alla ote Faunatica Oy:n raportista:

Selvitettavilta rakennettavilta alueilta ei 10ytynyt arvokkaita suojeltavia
luontotyyppeja tai erityisen arvokkaita elinymparistoja. Myoskaan uhanalaista
tai muuten huomionarvoista kasvilajistoa ei I6ytynyt. Alue on talousmetsaa ja
suurelta osin Etela-Suomessa tyypillista méantyvaltaista mustikkatyypin tuoretta
kangasta. Kallioisemmissa osissa on myds kuivahkoa ja kuivaa kangasta.”

Em. johtopé&attsten perusteella kaavahankkeelle ei ole suojeltavien
luontotyyppien ja arvokkaiden elinympéristdjen osalta esteité.

Seuraavilla sivuilla on karttoja luontoselvityksesta.

KARTTA SELVITYSALUEESTA
Selvitysalueen rajaus on esitetty alla olevassa kuvassa punaisella.
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KARTTA KASVILLISUUSRAJAUKSET

Kartta 2, Ramboll Oy ja Faunatica Oy

LUONTOTYYPPIRAJAUKSET JA LEPAKKOESIINTYMAT
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Kartta 3, Ramboll Oy ja Faunatica Oy
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3.1.3

Rakennettu ymparisto

Kortteli 40108

Kortteli 40108 on tayteen rakennettu ja tontilla nro 5 on suuri varastorakennus ja
tilapéinen varastohalli.

Tontilla varastoidaan séhkdnsiirtoon tarvittavia komponetteja.

Asemakaavoittamaton alue

Alueen lansiosassa ei ole rakennuksia eika mitdan muuta rakennettua
ymparistoa. Alueen keski- ja itdosassa on noin tusina pientaloa. Alue
muodostaa pienehkdn aluekokonaisuuden. Pientalot ovat asumiskaytdssé ja
rakennukset ovat melko hyvéssa kunnossa.

Padosa rakennuksista on valmistunut 50 -luvun puolivalin jalkeen,

osa 60 ja 70 -luvuilla. Uusin rakennus on valmistunut vuonna 1987.
Alueelle ei ole sallittu lisarakentamista endd pitk&an aikaan - asukkaat ovat
kunnostaneet ja ajanmukaistaneet olemassa olevia rakennuksia.

Alla on rakennuksien valmistumisvuosi ja kerrosala rakennusvalvonnan tietojen
mukaan.

Tila R:no

1. 426-0005-0064 31.12.1962 240 k-m2
2. 426-0005-0063 Vantaan kaupunki

3. 426-0005-0062 31.12.1957 76 k-m2
4. 426-0005-0060 Vantaan kaupunki

5. 426-0005-0061 Vantaan kaupunki

6. 426-0005-0059 30.01.1960 42 k-m2
7. 426-0005-0058 31.12.1963 50 k-m2
8. 426-0005-0031 31.12.1957 60 k-m2
9. 426-0005-0030 31.12.1957 150 k-m2
10. 426-0005-0029 31.12.1959 179 k-m2
11. 426-0005-0028 31.12.1978 145 k-m2
12. 426-0005-0027 31.12.1987 212 k-m2
13. 426-0005-0026 31.12.1960 150 k-m2
14. 426-0005-0025 31.12.1958 100 k-m2
15. 426-0005-0024 el rakennuksia

16. 426-0005-0065 31.12.1957 150 k-m2

Rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo

Pientaloalueen rakennuksia ei ole mainittu esim. Amanda Eskolan laatimassa
inventointiraportissa "Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 - 1979 eika niit4
ole merkitty Vantaan uuden yleiskaavan valmistelun osana tehtyihin selvityksiin
eli alla mainittuihin selostuksen liitekarttoihin.

Y leiskaavan selostuksen liitekartat:

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet, liitekartta nro 22
Kulttuurimaiseman suojelu, liitekartta nro 23
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(maisemallisesti, kylakuvallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet)
Rakennusten tarkastelu

Pientaloalueen rakennuksia on tarkasteltu ulkoapéin siind maarin kuin se on
ollut mahdollista.

Rakennusten kunto vaihtelee, mutta p&dosa rakennuksista ovat kuitenkin aika
hyvassé kunnossa. Rakennukset ovat tavanomaisia yksi- ja kaksikerroksisia
omataloja ja ne ovat rakennettu padasiassa maanomistajan toimesta ja
rakentajansa oman harkinnan mukaan. Julkisivuissa on kaytetty lautaa, tiilt,
rappausta, levyja ja pyorohirsipaneelia.

Erilaisuudestaan johtuen rakennukset eivat muodosta minkaanlaista yhtenéista
kaupunkivallista kokonaisuutta.

Y hteenveto tarkastelusta

Pientaloalueen rakennuksissa ei ole voitu todeta mitéén sellaisia arvoja, jotka
edellyttaisivat rakennusten sailyttamista tai suojelemista.
Rakennukset ovat valokuvattu ja pientaloalueen rakennuksista on tehty kooste.

Vantaan kaupunginmuseo

Vantaan kaupunginmuseo on mielipiteesséan (OAS/Osallisten kuuleminen)
lausunut pientaloalueesta seuraavaa:

"Alue muodostaa omaleimaisen, luonnonl&heisen kokonaisuuden. Alue rajautuu
idassa yleiskaavan lahivirkistysalueeseen. Asuinalueesta tulee teettad riittavat
rakennuskulttuuriselvitykset mahdollisia suojelumerkintéja varten."

Vantaan kaupunginmuseon selvitys rakennuskannasta 5.8.2013

Selvitys on tehty Vantaan kaupunginmuseon rakennustutkijoiden toimesta
alueella tapahtuvan kaavoituksen johdosta (Tuupakka 9, 402800). Selvityksen
Iahtokohtana on ollut kaupunginmuseon aiempi arvio alueesta mahdollisena
Vantaan kaupungin modernin rakennuskulttuurin aluekohteena (lausunto
26.10.2011 ja siihen liittyva sahkopostikirjeenvaihto kaupunkisuunnittelun
kanssa 22.11.2011). Kaupunginmuseon rakennustutkijat ovat kayneet
tutustumassa alueeseen 2.8.2013.”

Paatelmat:

’Alue on rakentunut padosin 1957-1963 valisend aikana. Kaksi rakennuksista
on mybhemmalté ajalta (Mustikkasuontie 10 vuodelta 1987 ja
Mustikkamaentie 3 vuodelta 1978). 1950-60 -luvun rakennuksia on jaljella
kymmenen kappaletta.

Ajallisesta yhtenevaisyydesta huolimatta rakennustyyppeja on monenlaisia

ja tyylillista yhtenevaisyytta ei alueella ole.
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Yksittaisind rakennuksina rakennuskulttuurisia arvoja voidaan pitaa
vaatimattomina, rakennusten edustaessa tavanomaista aikakauden
pientalorakentamista.

Mustikkam&en pientalot ovat pa&asiallisesti puurakenteisia ja lautaverhoiltuja
erillistaloja. Talot ovat rakentuneet ilmeisesti erillisten suunnitelmien pohjalta
vastaamaan rakentajien tarpeita. Esimerkiksi Mustikkamaentie 5 rakennus on
rakentunut ajan kuluessa kahden rakennusosan yhdistelméasta ja
laajennusosasta.

Myds Mustikkamaentie 9 rakennusta on ilmeisesti laajennettu jalkeenpain.
Poikkeuksen rakennusaikakauden tyypillisiin pientaloihin muodostaa
Mustikkamé&entie 7:ssé sijaitseva rakennus, jonka verhoiluna on kaytetty
reunoistaan pyoristettyd vaakalaudoitusta (hirsi-imitaatio).

Alueen tontit ovat rakennus aikakaudelle tyypilliseen tapaan isohkoja, mutta
rakennukset ovat pienid. Tonttien tehokkuusluvut ovat siis alhaisia.
Luonnonl&heisyys nékyy rakennusten sijoittelusta tontille. Etenkin
Mustikkamaentie lansilaidan rakennukset sijoittuvat kauniisti rinteisille
tonteille.

Arkkitehtonisilta arvoiltaan merkittavAmpana voidaan pitda Mustikkaméaentie
16:n asuinrakennusta, joka edustaa vahaeleisyydellaan tyypillistd 1950-luvun
asuinrakennusta. Muihin alueen pientaloihin verrattuna julkisivun rappauspinta
tuo erityisen aseman télle rakennuksille. Terassin tiiliset pylvaat ja kaiteiden
siromuoto ovat tyypillisid aikakauden rakennusten yksityiskohtia.”

Kaupunginmuseon selvitys valokuvineen on kaavan erillisend liitteena.

Kaava-alueen ymparisto

Tulkintien sekd Tuupakantien varrella on isoja varastorakennuksia. Rakennusten
ymparilla on laajoja asfaltoituja alueita, joita k&ytetédan tonttien siséiseen
liikenteeseen seka trailer:eiden pysakdimiseen.

Liikenne

Tulkintielta ei ole ajoyhteyttd asemakaavoittamattomalle alueelle. Tulkintielta
kevyen liikenteen yhteys Mustikkaméentielle, mutta autolla ajo on estetty
tolpilla. Autolla pientaloalueelle kuljetaan eteldsuunnasta Yl&ston asuntoalueelta
alkavan Pukkivuorentien kautta. Tie on Ylaston asuntoalueesta eteenpdin erittdin
huonokuntoinen. Kaava-alueen rakentamattomaan lansiosaan ei ole mitaan
ajoyhteytta.

Tulkintie on uusi hyvékuntoinen kaupunginosia yhdistava paakatu seka Keha
I11:n eteldpuolinen rinnakkaistie. Kadun pohjoispuolella on erillinen kevyen
lilkenteen vayla. L&hin ajoyhteys Keha I11:lle on Kallionsolan eritasoliittymén
kautta.Vastapaata kaava-aluetta olevaa Caravellentietd paasee Keha Il1:n ali
Tikkurilantielle asti.

Tulkintietd ei ole rakennettu Tuupakantien risteyksesté eteldsuuntaan.
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Joukkoliikenne

Tulkintielld kulkee talla hetkelld vain linja 50, mutta Keha I11:n joukkoliikenteen
pysakit ovat kavelyetéisyydelle kaava-alueelta.

YHDYSKUNTATEKNITKKA

Yhdyskuntatekninen huolto

Nykytila

Vesihuolto

Kaava-aluetta palveleva vesihuollon runkoverkosto on rakennettu. Alue kuuluu
vedenjakelujarjestelmassa Tikkurilan painepiiriin, johon vesi johdetaan
Pitk&kosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Painepiirin vesisailioné
toimii Hiekkaharjun ylavesisailio, jonka tilavuus on 6700 m3.

Alueen painetaso vaihtelee valilla +72.00 ... +84.00. Aluetta palveleva
jateveden runkolinja johtaa vedet Tuupakan jatevedenpumppaamolle, josta ne
johdetaan edelleen VVeromiehen viemaériverkostoon. Lopulta vedet paatyvét
Viikinmé&en jatevedenpuhdistamolle.

NyKkyisellddn alueelta tulevat sade- ja sulamisvedet imeytyvat maaperédén ja
johtuvat edelleen Mustikkasuonojaan. Osa vesisté johtuu Tulkintien ja
Tuupakantien varsien avo-ojiin.

Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kuntatekniikan keskus on
laatinut erillisen hulevesien hallintasuunnitelman.
"Teollisuusalueen hulevesien hallintasuunnitelma Vantaan Ylastossa”

Hulevesien hallintasuunnitelma on tdmén kaavan ja muutoksen erillisena
liitteena.

Seuraavaksi on otteita kuntatekniikan keskuksen teollisuusalueen hulevesien
hallintasuunnitelmasta:

Johdanto

Vantaan kaupunki on strategiassaan sitoutunut kestavan kehityksen eteenpain
viemiseen sek& ymparistovastuun kantamiseen. Perusteena ymparistonsuojeluun
nahdaan erityisesti ilmastonmuutoksen torjunta seka siihen liittyviin
ymparistdmuutoksiin varautuminen, luonnonvarojen kestava kaytto seka
luonnon monimuotoisuuden vaaliminen. Vuodesta 2008 asti Vantaan tavoite
on ollut luonnonmukaisen hulevesien kasittelyn huomioon ottaminen
maankayton suunnittelussa ja toteutuksessa. Hulevesien hallintatoimenpiteiden
mitoituksessa on kaytetty Vantaan mitoitusohjetta.

Tyo6ssa on tarkasteltu hulevesien hallintaa kahdelle tontille ja niiden valiselle
katualueelle. Lisaksi tydssa esitetadn vesihuollon yleissuunnitelma kaava-
alueelle.
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Ty6ssa saatuja tuloksia on vertailtu kirjallisuudessa esitettyihin arvoihin ja
suosituksiin. Tydssa tehtyjen tarkastelujen ja laskelmien mukaan tonteilla on
mahdollista kasitella hulevedet niin, etta ne vastaavat Vantaan asettamia
tavoitteita hulevesien kasittelysta. Toimenpiteet vaativat kuitenkin tilavarauksia
tontilta, jolloin on erityisen tarke&a, etta hulevesisuunnitelma laaditaan jo
kaavoittamisen yhteydessa.

Kuvassa 1 on havainnollistettu kaupungistumisen aiheuttaman
lapaisemattdman pinnan lisdantymisen vaikutusta alueen vesiolosuhteisiin.

40% evapotranspiration 38% evapotranspiration

25% shallow 2136 shallow
infiltraticn infiltration

25% deep 215 deep
infiltration * infiltraticn
MNatural Ground Cover 10%:-20% Impervious Surface
35% evapotranspiration 30% evapotranspiration
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2055 shallow 1056 shallow
infiltration infiltration
15%: dee 2% dee
inﬁltrﬁth:?n ‘*’ inﬁltratﬁ:ln
35%-50% Impervious Surface 75%-100%: Impervious Surface
KUVA 1l

Valuma-alueet ja pintavesi

Nykytilassa kaava-alueen keskella kulkee pintavesille vedenjakaja.
Vedenjakajan itapuolelle tulevat vedet johtuvat Mustikkasuonojaan ja
vedenjakajan lansipuolelle tulevat vedet johtuvat Tulkintien

varteen seka alueen eteldpuolen metsdan. Rakennetun teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennuksen vedet johdetaan Tuupakantien hulevesiviemariin.
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o

KUVA 2

Suunnittelualueen nykyiset maastonmuodot, vedenjakaja ja veden
virtaussuunnat

Kaava-alueen sijoittuminen Mustikkasuonojan valuma-alueella

Ii - o
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TUOMARINKYLA
DOMAREY
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Vastaanottavan vesiston tila

Kaava-alue sijaitsee Mustikkasuonojan valuma-alueen yl&osissa (kuva 7) ja sen
hulevedet johtuvat Mustikkasuonojaan. Mustikkasuonoja alkaa Tulkintien
eteldpuolelta ja virtaa Ylaston asuinalueen halki viheralueita pitkin.
Asuinalueen etelapuolella purouoma kulkee viljelymaiseman halki
Vantaanjokeen.

Vantaan pienvesiselvityksessa todetaan, ettd Mustikkasuonojassa on arvokkaita
luontoarvoja, joita on vaalittava. Lisdksi oja on maaritelty vesilain mukaiseksi
puroksi, joten se on sailytettdva avouomana ja sen virkistys- ja maisema-arvoja
on pyrittava edistamaan.

Ympariston hairiotekijat

Lentomelu on alueen merkittavin hairiotekija.

3.14 Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa padosan kaava-alueen keski- ja itdosasta. Kaava-
alueen keski- ja itdosassa on myds yksityisessa omistuksessa olevia pientiloja.
SLO Oy omistaa korttelin 40108 tontin nro 5.

- . . MAANOMISTUS Lo kg
0 100 200m (28.10.2013) mﬂn poisvuokraama

KARTTA El OLE MITTAKAAVASSA. SUUREMPI KARTTA MITTAKAAVASSA ON
ASEMAKAAVAN SELOSTUKSEN LOPUSSA LIITEKUVISSA.
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3.2

3.2.1

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Uudenmaan maakuntasuunnitelma 2033

Maakuntavaltuusto hyvaksyi joulukuussa 2009 Uudenmaan
maakuntasuunnitelman 2033. Suunnitelman yleislinjat ovat kasvuhakuisuus ja
ekologinen kestdvyys. Maakuntasuunnitelma sisaltaa

Uudenmaan tulevaisuuskuvan ja toimintastrategiat. Se on pohja alueen kaikelle
suunnittelulle. Suunnitelma tarkistetaan neljan vuoden vélein ja sen
hyvaksymisesta paattad maakuntavaltuusto. Maakuntasuunnitelma siséltaé
maakunnan kehittdmisen péatavoitteet. Maakuntaohjelmassa seké sen
toteuttamissuunnitelmassa esitetadn, miten ndma tavoitteet halutaan toteuttaa.
Maakuntasuunnitelmassa maaritellddn myos kdynnissa olevan maakuntakaavan
uudistamistyon linjaukset. Maakuntasuunnitelman tavoitteet ohjaavat
yleiskaavoitusta valillisesti maakuntakaavan kautta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maankéytosta pitkalle
tulevaisuuteen. Maakuntakaava on ohjeena kuntakaavoja laadittaessa.
Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (kartassa
ruskea alue), kehdkaupungin kehittdmisvyodhykettd ja lentomelualuetta.

Y mparistoministerio 8.11.2006.

Lentomelualue nékyy kartassa pisteind. Paijanne-tunneli on merkitty sinisell&
yhtendisell& viivalla.

Vertailu maakuntakaavaan
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu
maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).

MAAKUNTAKAAVA
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Y leiskaava

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.12.2007 Vantaan yleiskaavan.
Kaava-alue on ympéristévaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen
aluetta, TT ja l&hivirkistysaluetta, VL. TT -alue varataan sellaisille tuotanto-,
logistiikka-, varasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei voida toiminnan
aiheuttamien ympdristohaittojen vuoksi sijoittaa muille tydpaikka-alueille.
Pikaraitiontien linjaus nakyy katkoviivana TT -alueen eteldpuolella.
Paijanne-tunneli kulkee kaava-alueen ali koillis- lounaissuunnassa.

Alue sijaitsee lentomeluvyohykkeelld m2.

(m1)- Lentomeluvythyke 1 (Lpen yli 60 dB). (m2)- Lentomeluvydhyke
2 (Lpen 55-60 dB). (m3)- Lentomeluvydhyke 3 (Lpen 50-55 dB).

Merkint6ja muutosalueen ymparilla.

SL Luonnonsuojelualue

VL La&hivirkistysalue

(2)- Voimansiirtolinja. oooo Ohjeellinen ulkoilureitti.

OTE YLEISKAAVASTA
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Asemakaava

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaavan muutosalueella kaava-alueen itdosassa on voimassa Tuupakka 8
asemakaava (402300). Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt kaavan 21.10.2002.
Alue on asemakaavassa lahivirkistysaluetta, VL. (Mustikkasuonkalliot)

Kortteli 40108
Tontilla nro 5 on voimassa kaupunginvaltuuston 12.11.2007 hyvaksyma
Tuupakka 3B asemakaava nro 402600.

Asemakaavamerkintd on TKTY (Ympéristohaittoja aiheuttamattomien
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue).

Tulkintien aluevarauksella on voimassa seuraavia asemakaavoja:
nro 401800, nro 402000, nro 402600
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ASEMAKAAVAN SELOSTUKSEN LOPUSSA LITEKUVISSA.

Rakennusjéarjestys

Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.
Kiinteistorekisteri

Alueen kiinteistot kuuluvat Vantaan tontti- ja Kiinteistorekisteriin.
Rakennuskielto

Eiole.
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Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista
annetun asetuksen 1284 / 1999 asettamat vaatimukset.

Selvitykset

Hakakorven katuyhteyden yleissuunnitelma ja Hakakorven

katuyhteyden siirron yleissuunnitelma Poéyry Finland Oy
Luontoselvitys Ramboll ja Faunatica Oy
Teollisuusalueen hulevesien hallintasuunnitelma Kuntek

Vantaan hulevesiohjelma

Vantaalla on hulevesiohjelma, jonka kuntatekniikan keskus on laatinut.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
Kaavatyolle on konkreettinen tarve, koska SLO Oy haluaa laajentaa

toimintaansa ja asemakaavoittamattomalle alueelle on kaavailtu isoa
rakennushanketta.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Kaupunkisuunnittelussa péétettiin haetun asemakaavan valmistelusta.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
43.1 Osalliset
e SLO Oy

e alueen seké viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja
asukkaat (naapurit)
e kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset
e kaupungin viranomaiset
e Museovirasto
e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus ELY, Liikennevirasto,
Finavia Oyj, Vantaan Energia Oy, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, Helsingin seudun
ymparistopalvelut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, Padkaupunkiseudun
Vesi Oy.
e kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.
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4.3.2

4.3.3

Vireille tulo

Asemakaavoituksen alkaminen (MRL 62 ja 63 8) ilmoitettiin:

-kuulutus Vantaan kaupungin ilmoitustaululla

-ilmoitus Vantaan Sanomissa 1.10.2011

Kaavan ja muutoksen vireille tulosta/kaava-alueen laajentamisesta ilmoitettiin
Vantaan Sanomissa viikonloppulehdessa 29.6.- 30.6.2013.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan ja muutoksen suunnitteluvaiheessa on kuultu eri alojen suunnittelijoita
seka tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 638) 21.9.2011.

1. KUULEMINEN 2011

Osallisia kuultiin MRL:n 62 §:n mukaisesti.

Maanomistajille sekd naapureille lahetettiin mielipiteiden kuulemista varten
viesti, jonka liitteend oli osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Suunnittelua esiteltiin alueella Pukkivuorentien ja Mustikkamaentien
risteyksessa 11.10.2011.

Osallisten tuli toimittaa mielipiteensd mennessé 1.11.2011.

Mielipiteita saatiin 8 kpl.

Pientaloalueelta ei saatu kaavahanketta vastustavia mielipiteitd, mutta
keskusteluissa on kaynyt ilmi, ettd osa asukkaista voi olla kaavamuutoksen
mahdollistamaa muutosta vastaan.

Alla lista mielipiteiden antajista:

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

FINGRID OYJ

VANTAAN ENERGIA OY

TIHINEN OLAVI

TAHTINEN VUOKKO

HELSINGIN SEUDUN LIIKENNE -KUNTAYHTYMA
KESKI-UUDENMAAN PELASTUSLAITOS

HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT -KUNTAYHTYMA HSY

NN E

2. KUULEMINEN 2013

2. kuuleminen tehtiin kaava-alueen laajentamisen johdosta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma korjattiin 20.6.2013.
Osallisten tuli toimittaa mielipiteensa mennessa 16.8.2013.
Mielipiteita saatiin 4 kpl.

Alla lista mielipiteiden antajista:

MUSEOVIRASTO

VANTAAN ENERGIA OY

HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT -KUNTAYHTYMA HSY
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

PR
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4.3.4

4.4

4.4.1

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo

Tuupakka 9 asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla 15.1. - 13.2.2014 vélisend aikana. Tand aikana ei jatetty muistutusta.

Viranomaisyhteistyo ja konsulttityo
(MRL 66 8)

Kaupunginhallitus oikeutti 2.12.2013 kaupunkisuunnittelun pyytaméén
tarvittavat lausunnot.

Lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 3 kpl.

Kaavaehdotuksen kaavaméaarayksiin tehtiin lisdys Fingrid Oyj:n lausunnon
perusteella.

Yhteyshenkilot yrityksissa:

Hoijer Mika SLO Oy

Rantanen Ilpo ”

Tiusanen Jukka Oy Scan-Auto Ab

Nenonen Markku "

Rokkonen Jouko Rakennuttajatoimisto HJT Oy

Seuraavat kaupungin asiantuntijat ovat osallistuneet kaavan valmisteluun:

Hoffren Marko Asiakirjojen valmistelu, kartan
piirtdminen

Kallaluoto Timo Aluearkkitehti

Salo Pirjo Liikenne

Virtanen Jaana "

Keindnen Harri Vesihuolto

Kuparinen Teuvo Asemakaavoitus

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto pééatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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4.5

45.4

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet késittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriymparistoiné erityiset aluekokonaisuudet.

oukrwnE

Kaavamuutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on Vantaan tyopaikkaomavaraisuuden séilyttdminen ja
lisdrakentamisella VVantaa saa uusia tyopaikkoja.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Vantaan arkkitehtuuristrategiassa (Kv 30.1.2006) esitetyt tavoitteet on
huomioitu kaavamuutoksen valmistelussa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN
VAIKUTUKSET

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vantaan kuntatekniikan keskus/liikenne on tutkinut Tulkintien jatkon
(Hakasuonkallion katuyhteys/tyonimi konsulttitdissa Hakakorven katuyhteys)
itdsuuntaan siirron vaikutuksia.

Kuntek:in mukaan siirto sopii hyvin liikenteellisesti eika toimenpiteelld ole
mit&&n negatiivisia vaikutuksia Hakasuonkallion katuyhteyden jatkosuunnittelun
kannalta.

Em. perusteella korttelin 40108 tonttia nro 5 on voitu laajentaa itdsuuntaan
Tulkintien jatkon uuden linjauksen mukaisesti. Kadun siirron ansiosta saadaan
kortteliin 40108 lisé&tilaa.

Asemakaavoittamaton alue

Alueen maankayttod on ratkaistu yleiskaavassa. Asemakaavaehdotus on
oikeusvaikutteisen Vantaan yleiskaavan mukainen. Alue on kokonaisuuteen
nahden pieni asemakaavoittamaton alue muun asemakaavoitetun alueen
keskelld, joten ko. alueen asemakaavoittaminen on tarkoituksenmukainen
toimenpide.

Alueen etuna on, etta se sijaitsee lentokentan lahelld keskeisesti
paakaupunkiseudulla hyvien liikenneyhteyksien varrella. Keha I11:n sekd sen
rinnakkaisteiden varsilla on ollut paljon kysynté&a typaikkatonttien suhteen ja
tdman positiivisen kehityksen uskotaan viela jatkuvan.
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Tavoitteena on korkeatasoinen tyépaikka-alue, jonka suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettu huomioon alueen ymparisto ja sen erityisvaatimukset.
Pientaloalue

Kaava-alueella on pieni omakotialue, jota ei yleiskaavassa ole katsottu voitavan
mm. lentomelun ja erillddn muista pientaloalueista sijainnin johdosta, merkité
asuinalueeksi.

Luontoselvitys

Selvitettavilta rakennettavilta alueilta ei 16ytynyt arvokkaita suojeltavia
luontotyyppeja tai erityisen arvokkaita elinymparistdja. Myoskaan uhanalaista
tai muuten huomionarvoista kasvilajistoa ei 16ytynyt.

Kaava-alueen louhiminen ja tayttdminen

Kaava-alueen keskiosa on louhittava ennen kuin rakentaminen

voidaan aloittaa. Kaava-alueen keskiosassa on kallioisella alueella nelja
yksityisesséd omistuksessa olevaa tilaa. Kahden pohjoisemmin tilan tilanne ei
louhinnan osalta ole kriittinen, mutta kahdella muulla tilalla asumisviintyvyys
kérsii huomattavasti ja asuminen voi muuttua mahdottomaksi louhinnan
etenemisen myota.

Kaava-alueen keskiosa voidaan ottaa rakentamiskayttoon ilman ettd uudet
kadut rakennetaan koko pituudeltaan valmiiksi. Talla alueella riittd4 Saalistien
alkupéén toteuttaminen. llman louhimista ja katujen rakentamista ei kaava-
alueen keski- ja itdosaa voida ottaa rakentamiskayttéon asemakaavan
mahdollistamalla tavalla.

Ajoyhteyttd uudelle teollisuus- ja varastoalueelle ei voida jarjestaa enda
Pukkivuorentietd Yl&ston asuntoalueen lapi (kuten pientaloalueelle ajaminen nyt
tapahtuu) vaan ajo on tapahduttava Tulkintieltd alkavan Saalistien kautta.

Kaava-alueen itdosassa joudutaan pehmed maapera poistamaan ja alue
tayttaméaan kantavimmilla materiaaleilla. Toimenpide on laajamittainen ja
merkittava siind méarin, etta todennékoisesti lahes koko pientaloalue on
yhtéaikaisesti muututtava tydpaikka-alueeksi, jotta toimenpide on mahdollista
suorittaa.

26

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 11 §



Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Tuupakka 9 asemakaava ja muutos nro 402800, 10.3.2014

PIENTALOT KALLIOISELLA LOUHITTAVALLA ALUEELLA

O PIENTALOT PEHMEALLA MATALAMMALLA ALUEELLA

Liikenne

Tuupakantien ja Ylastontien vélille on suunniteltu uusi paékatuyhteys,
Hakakorven katuyhteys. Yhteyden kulkee kaava-alueen lansipuolella.
Suunnitelmien mukaan nykyinen Tuupakantien ja Tulkintien ristedmiskohta
muuttuu kolmihaaraliittymaksi, josta l&htee neljantend haarana tonttiliittyma
kaava-alueelle. Liittyman jokaiseen tulohaaraan tulee k&antymiskaista.

Liittymaan on kaavailtu liikennevaloja, mik& mm. helpottaa kaava-alueelta
tulevan liikenteen liittymistéd paasuunnan liikenteeseen. Poikkeustapauksissa
lilkennevalojen avulla voidaan nopeasti estad ajo Hakakorven katuyhteyden
etelapdéhan rakennettavaan tunneliin (opastimet punaiselle).
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Kaavassa on varauduttu Tulkintien ja Hakakorven katuyhteyden
2+2-kaistaisuuteen.

Katuyhteys kaava-alueelle tarvitaan ennen Hakakorven katuyhteyden
toteutumista. Ensi vaiheessa Tulkintieltd tai Tuupakantieltd on rakennettava
katuyhteys kaava-alueelle Saalistien alkuun. Katuyhteyden reunaan toteutetaan
kevyen liikenteen yhteys.

Kevyt liikenne

Kaava-alueelle tulevien katujen varsille on suunniteltu kevyen liikenteen vayla.
Myb6s Hakakorven katuyhteyden itdpuolelle ja Tulkintien eteldpuolelle on
suunniteltu kevyen liikenteen vayla.

Joukkoliikenne

Hakakorven katuyhteyden kaavavarauksessa on varauduttu
pikaraitiotieyhteyteen, joka kulkee Hakakorven katuyhteyden lansipuolella ja
Tulkintien pohjoispuolella. Kaava-alueen pohjoispuolella on pikaraitiotien
pysakkivaraus.

Pysakointi

Kaava-alueen pysakdintinormina on kaytetty teollisuus 1 ap/100 kem,

varastot/logistiikka 1 ap/150 kem, toimistot 1 ap/50 kem ja liiketilat 1 ap/35
kem.

28

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 11 §



Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Tuupakka 9 asemakaava ja muutos nro 402800, 10.3.2014

7

7,
77 VANTAAN KAUPUNKI ™™ eena viLo
KUNTATEKNIKAN KESKUS JAANA VIRTANEN
L0 YLASTS #5 PRI SALD
KATUJEN YLEISSUUNNITELMA, VAIKE 1 310,203
KATUKARTTA VAIHE 1
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Kaupunkikuva

Rakennettu ymparisto tdydentyy, kun myds Tulkintien eteldpuolelle seka
Tulkintien jatkon ja Tuupakantien risteykseen tulee rakennuksia.
Kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella ymparistoll4 saadaan alueelle lisdarvoa.

Hulevedet
Maanké&yton, rakentamisen ja ympariston toimialan kuntatekniikan keskus on

laatinut erillisen hulevesien hallintasuunnitelman.
"Teollisuusalueen hulevesien hallintasuunnitelma VVantaan Y lastdssa”

Alla otteita kuntatekniikan keskuksen hulevesien hallintasuunnitelmasta:
Rakentamisen vaikutus hulevesimaaraan

Alueelle tulee paljon lapaiseméatonta pintaa, jolloin pintavesien maara tulee
kasvamaan ja veden kulkeutuminen Mustikkasuonojaan nopeutuu. Tata
muutosta estamaan alueelle tulee varata tilaa hulevesien viivyttamiselle ja
imeyttamiselle maaperaan. Jokaisella korttelialueella tulee viivyttaa
hulevesia niin, ettd alueelta tulevat vesimaarat eivat suurene luonnontilaiseen
verrattuna méaaritettavilla mitoitussateilla.

Taulukosta 1 selvida korttelien rakentumisen aiheuttamat valunnan muutokset
seka korttelien tarvitsemat laadullisen kasittely- ja viivytysrakenteiden
tilavuustarpeet.

Taulukosta 2 selvida korttelien tarvitsemat valiaikaiset tulvatilanteen
tarvitsemat viivytystilavuudet. Taulukot on laadittu mitoitusperusteiden
pohjalta, jotka on kerrottu kappaleessa 3.2 huleveden hallinnan tavoitteet ja
mitoitus. Korttelin 40108 laskelmissa on huomioitu ainoastaan lisdéntyvan
rakennusalan vaikutus.

Taulukko 1: Hulevesien viivytysrakenteiden perusmitoitus 10 mm sateella. 150 l/s*ha (10min)

Valunta, nykytila Valunta, rakennettu Varastoitava tilavuus,
Kortteli (l/s) (I/s) m?
40108 42 189 88
40503 51 229 107
40506 126 567 265
40507 45 203 94
40508 18 81 38

Taulukko 2: Tulvatilanteiden mitoitus 30 mm sateella. 167 I/s*ha (30min)

Valunta, nykytila Valunta, suunniteltu Varastoitava tilavuus,
Kortteli il/s) (I/s) m?
40108 47 210 293
40503 60 270 378
40506 140 631 884
40507 50 225 315
40508 20 a0 126
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Asemakaavaehdotukseen merkittyjen hulevesien viivytysalueiden pinta-alat on
maaritelty kertomalla taulukossa 1 esitetyt tilavuustarpeet arvioidulla
painanteen keskisyvyydella. Viivytysalueiden keskisyvyytena on kaytetty 0,6
metrid. Hulevesien viivytysaltaiden paikat, muodot sek& pinta-alat ovat
kuitenkin ohjeellisia ja tarkemmat suunnitelmat tulee tehd& tonttikohtaisesti
kaavoituksen yhteydessa. Hulevesipainanteet voidaan suunnitella esimerkiksi
useampaan osaan.

Painanteiden tilalla voidaan myds kayttaa tarvittaessa maanalaisia
kasettijarjestelmia, mikali maanpaallisten ratkaisujen todetaan vaativat
kohtuuttoman maaran tonttialasta.

Tulvareitteind (yli 30 mm sateissa) toimivat alueen parkkipaikat, pihat seka tiet.
Alueen tasaus suunnitellaan niin, ettd tulvavedet johtuvat hallitusti pois
aiheuttamatta vaaraa kiinteistdille ja rakenteille.

Biopidatysalueet

Biopidatysalueet ovat ymparistoaan alempana olevia painanteita, jotka ovat
usein kasvillisuuden peittamia. Vedet johdetaan painanteisiin joihin ne paasevéat
lammikoitumaan ja lopulta suotautumaan maakerroksen lapi maaperaan tai
salaojiin riippuen maaperan lapaisevyydesta. Biopidatysalueen

puhdistava toiminta perustuu veden suotautumiseen kasvukerroksen I&pi, jolloin
veden mukana tulevat epapuhtaudet pidattyvat pintakerrokseen tai sitoutuvat
suodattavan kerroksen rakenteisiin.

Viivyttava toiminta sen sijaan perustuu padasiassa lammikoitumistilaan, joka
maarittda kuinka paljon yhden sadetapahtuman vesimaarasta voidaan viivyttaa.
Biopidatysalueet tulee varustaa aina ylivuotoreitilld, jotta alueen pintakerrokset
eivat paase suurempien tulvien seurauksena huuhtoutumaan vesien mukana
pois.

Tulvareitit
Tulvareitteing toimivat alueen parkkipaikat, pihat seké tiet. Alueen tasaus

suunnitellaan niin, ettd tulvavedet johtuvat hallitusti pois aiheuttamatta vaaraa
kiinteistoille ja rakenteille.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavoittamaton alue

Alue tukeutuu Tulkintiehen, Tuupakantiehen ja Keha Ill:lle johtavaan
Caravellentiehen. Kaava-alue rakentuu Tulkintien/Tuupakantien risteyksesta
alkavan Saalistien sek& Saaliskujan varaan.

Uudet kadut jasentévét kaava-aluetta ja teollisuus- ja varastorakennukset
sijoittuvat tasaisesti kortteleihin koko kaava-alueella.

Tulkintien varrelle sijoittuvat suuremmat rakennushankkeet ja kaava-alueen
keski- ja itdosaan pienempi mittakaavaiset rakennukset.
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Kaava-alueen kautta kulkee pohjois- eteldsuuntainen kevyen liikenteen reitti ja
Tuupakantien suunnasta on mahdollista kulkea itd- lansisuunnassa
Mustikkasuonkalliot -nimiselle lahivirkistysalueelle.

Alueella on kaksi pienehkoé viheraluetta (Saalispuisto ja Ylaston Mustikkasuo).

Kaava-alueen eteldosassa (kortteli 40506) olevalle voimajohtojen vaara-alueelle
sijoitetaan henkildautojen pysékoimispaikkoja.

Koko kaava-alueelle on merkitty ohjeellisia alueita hulevesien viivytysaltaita
varten (wh).

Kortteli 40108
Kaavan rakenne ei tontin laajentamista lukuun ottamatta muutu.
Pikaraitiotie

Pikaraitiotien linjausta on paatetty siirtdd Hakakorven tunnelisuunnitelman
pohjoispuolella kulkemaan kadun lansi-/pohjoisreunaa ja jatkamaan siita
Tulkintien pohjoisreunassa siten ettd autoliikenteelle j&& yhteensa kaksi kaistaa.
Néin ollen mahdutaan ratikan kanssa nykyisen suunnitelman mukaiselle
katutilavaraukselle.

Alla olevassa kuvassa néakyy tummimmalla mustalla pikaratikan linjausajatus ja
pohjoisessa suorakulmiona mahdollinen pysakkipaikka ja taustalla on harmaalla
uudemman yleissuunnitelman mukainen katu. Pikaratikan suojaetéisyys
voimalinjojen alla on suurempi kuin autoliikenteen, joten voi olla ettd linjojen
alla pikaratikka joudutaan kaivamaan hieman syvemmalle leikkaukseen kuin
katu.
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Asemakaavaehdotus ja muutos

Tulkintien jatko (Hakasuonkallion katuyhteys/tyonimi konsulttitdissa
Hakakorven katuyhteys) lounaissuuntaan on siirretty voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta paikasta vajaa 80 metria itdsuuntaan.

Korttelin 40108 tonttia nro 5 on laajennuttu itdsuuntaan Tulkintien jatkon uuden
linjauksen mukaisesti. Kadun siirron ansiosta saadaan kortteliin 40108 lisatilaa
tontin laajentamista varten.

Alueen kayttotarkoitusmerkint& on uudistettu merkinnéaksi, KTY
(toimitilarakennusten korttelialue). Asemakaavan sisalto sailyy kuitenkin l&hes
muuttumattomana, mutta kaavamaarayksié on lisatty mm. hulevesien kasittelyn
osalta.

Alueelle saa rakentaa ymparistohaittoja aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seka liike- ja toimistorakennuksia.

Asemakaavoittamaton alue

Asemakaavoitettavalla alueella Tulkintien it4 - ja etelapuolella asemakaavan
rungon muodostaa Tulkintielté vastapaata Tuupakantien risteysté alkava uusi
katu. Kadun nimeksi esitetddn nimeé Saalistie. Katu johtaa itdsuunnassa
Mustikkasuonkalliot - nimisen lahivirkistysalueen reunaan saakka. Saalistien
keskivaiheelta erkaantuu pohjoissuuntaan toinen uusi katu, jonka nimeksi
esitetdan Saaliskuja.

Tulkintien ja Saaliskujan k&&ntopaikan véliin on osoitettu lahivirkistysalue
(VL), jonka nimiksi esitetddn Saalispuisto. Saalispuiston kautta on kaavassa
kevyen liikenteen yhteys (pp) Tulkintielle.

Saalistien eteldpuolelle on merkitty toinen pienehko lahivirkistysalue (VL),
jonka nimeksi esitetddn Ylaston Mustikkasuo. VL — alue sijaitsee nykyisen
Pukkivuorentien kohdalla ja tien linjaukselle on kaavaan merkitty yleiselle
jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa, pp. Tdméa kevyen liikenteen
yhteys johtaa Ylaston asuntoalueen suuntaan.

Kolmas yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp) on
merkitty Mustikkasuonkalliot -lahivirkistysalueelle eteldsté tulevan kulkureitin
kohdalle.

Korttelit rakentuvat uusien katujen varaan ja ne ovat merkitty teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiksi, T.

Alueelle saa rakentaa ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seka liike- ja toimistorakennuksia.

Kortteleiden ja katujen rakentaminen edellyttd4 mittavaa kallioiden louhintaa ja
toisaalta pehmeiden maamassojen poistoa ja tayttoa kantavimmilla
materiaaleilla. Louhintataso voisi olla alueen lansiosassa +42 - +43 (mpy).
Kallioiden korkeusasema on talla hetkelld korkeimmillaan noin +60 (mpy).
Louhinta voidaan tehd& niin, ettd alue viettaa itdsuuntaan, jotta entisen
Mustikkamdentien kohdalla pa&astaan suunnilleen nykyiseen korkeusasemaan eli
noin +35:een (mpy). Kortteleihin 40506 ja 40507 voidaan tehda myos
porrastuksia korkeuseron johdosta.
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5.11

5.3

5.3.1

Osaa korttelia 40503 ja kortteli 40508 joudutaan tayttamaan (korkotaso
alemmillaan noin +33 mpy). Korkeusasematavoite on kuten kaava-alueen
keskiosassa noin +35 mpy.

Korttelin 40503 1api kulkee eteldsuuntaan iso avo-oja (Mustikkasuonoja), joka
on luokiteltu pienvedeksi. Korttelissa 40503 on pienveden kohdalla varaus
avo-ojaa varten. Korttelin 40503 eteldpuolella avo-oja kulkee Yl&ston
Mustikkasuon lahivirkistysalueen lapi.

Kaavalla ei ole vaikutusta Mustikkasuonojan tilanteeseen.

Kaava-alueen eteldreunassa on korttelissa 40506 merkinté vaara-alue, va.
Korttelissa 40506 rakennusala pééattyy voimajohtojen vaara-alueen rajaan, joten
tontin liséaluetta voidaan kayttaa vain liikenteelle ja autojen henkiléautojen
pysakointiin sekd mahdollisesti my6s muuhun voimayhtion kanssa sovittuun
kayttotarkoitukseen.

Alue on kaavaan merkitty autojen pysakoimispaikaksi, p.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 20 ha.
Asemakaavoittamaton alue

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet, T noin 8 ha
L&hivirkistysalueet, VL noin 0.9
Katualueet (Saalistie ja Saaliskuja) noin 1 ha

Rakennusoikeus on yhteensa noin 40.000 k-m2.

Kortteli 40108
Toimitilarakennusten korttelialue, KTY noin 8.8 ha.

Rakennusoikeus on 48.000 k-m2.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulkokuoren daneneristavyyden
AL lento- ja litkennemelua vastaan on oltava véhintaan 32 dB.

Rakennuslupaan on liitettdva Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen
hyvéksymaé hulevesisuunnitelma.

Hulevettd on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidastaa maanpaallisill ja/tai
maanalaisilla hulevesien tasausaltailla.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava 6ljynerotusjarjestelman ja
osastoidun ja suljettavan hulevesijarjestelmén kautta.
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Puhtaat kattovedet on imeytettdva tontille tai johdettava hulevesien
tasausrakenteisiin.

Lastausalueet eivat saa sijaita suoraan Tulkintien suuntaan.

Rakennukset on sijoitettava tontille siten, ettd pelastuslaitoksen raskaalla
ajoneuvokalustolla on mahdollista operoida véhint&d&n rakennusten kolmelta
sivulta.

Alueelle on rakennettava riittavda sammutusvesiverkosto pelastuslaitoksen
tarpeisiin rakennusten kayttotavat huomioiden.

Tontille el saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja ja rgjahteita valmistavaa,
késittelevaa tai varastoivaa toimintaa harjoittavaa tuotantolaitosta.

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY
T ja KTY - alueilla on samoja kaavamaarayksia.

Asemakaavan muutoksessa on kaavamaéarayksia lisatty mm. hulevesien
ké&sittelyn osalta. Muutoin korttelissa 40108 on suunnilleen samat
kaavaméaéaraykset kuin voimassa olevassa kaavassa.

Rakennuslupaan on liitettdva Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen
hyvéksymé hulevesisuunnitelma.

Rakennuksien ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja aitojen tulee olla
kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan yhtendinen kokonaisuus.

Kortteliin ei ole merkitty kerroslukua vaan rakennuksen korkeutta saatelee
merkitty enimmaiskorkeus, jossa on otettu huomioon lentoesteiden
korkeusrajoitukset. Rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasemiksi on
maéaritelty +54 ja +65 mpy. (mpy = merenpinnan ylépuolella)

Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapaisesti nousta lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja ylemmaéksi.

Tontin nro 6 (kortteli 40108) lansiosaan on merkitty raakavesitunnelin
(Paijanne-tunneli) suoja-alueen raja, rvt.

Raakavesitunnelin itiinen suoja-alueen raja sijaitsee Tulkintien jatkon
katualuevarauksen kohdalla.

Lastaus- ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat
alueet on eristettava vetta lapaiseméattomalla materiaalilla.

Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava hiekan- ja
6ljynerotuskaivojen kautta viemarissa suoja-alueen ulkopuolelle.

5.3.2 Muut alueet
Katu- ja lilkennealueet

Kaava-alueella on kaksi uutta katua - Saalistie ja Saaliskuja.
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Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue sijoittuu Tulkintien etel&dpuolelle Caravellentien risteystd vastapaata.
Kaava-alueesta lanteen kulkee Tulkintie. Edelld mainitut kadut ovat kaupungin
paakatuja.

Lahin ajoyhteys Keha I11:1le on Kallionsolan eritasoliittyman kautta.
Caravellentietd padsee Keh I11:n ali Tikkurilantielle asti.

Nykyisin kaava-alueelle ei ole ajoyhteyttd Tulkintieltd. Pientaloalueelle
kuljetaan eteldsuunnasta Y laston asuntoalueelta alkavan Pukkivuorentien kautta.
Katu on Ylaston asuntoalueesta eteenpdin erittdin huonokuntoinen. Kaava-
alueen rakentamattomaan lansiosaan ei ole nykyisin ajoyhteytté.

Kevyt liikenne

Tuupakantien ja Tulkintien pohjoispuolella ja Caravellentien l&nsipuolella
kulkee nykyisin yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.

Kaava-alueelta lahtee kolme nykyisté kevyen liikenteen raittia: kaksi eteldan
lahivirkistysalueelle ja yksi Tulkintielle.

Joukkoliikenne

Tulkintietd kulkee nykyisin linja 50, joka ajaa arkisin 23-24 vuoroa ja
lauantaisin 11 vuoroa suuntaansa. Keha Il1:n linja-autopysakit ovat
kévelyetéisyydelld kaava-alueelta. Kehéradan liikenndinnin alkaminen tulee
muuttamaan jonkin verran joukkoliikenneyhteyksia.

Tulevaisuudessa alueelle voi kulkea pikaraitiotie. Raitiotien pysékki on
kaavailtu korttelin 40507 pohjoispuolelle.

Hakasuonkallion/Hakakorven katuyhteys

Tulkintietd on varauduttu jatkamaan Vantaanlaakson / Hdmeenlinnanvaylan
suuntaan uutena péékatuyhteytend, Hakakorven katuyhteytend. Yhteys on
merKkitty yleiskaavaan. Katu kulkee korkean mden kohdalla tunnelissa. Tunnelin
rakentamista varten on tehty Hakakorven katutunnelin rakennettavuusselvitys
(Poyry Finland Oy, 2011). Selvityksessa on tarkasteltu Ylastontieltd Tulkintielle
suunnitellun Tulkintien jatkeen olevan Hakakorven kallioalueen kohdalle noin
500 metrin pituisen katutunnelin rakentamisedellytyksig, teknisia ratkaisuja ja
kustannuksia.

Katuyhteytté koskien on tehty myos Hakakorven katuyhteyden yleissuunnitelma
(Poyry Finland Oy, 2013) ja Hakakorven katuyhteyden siirron yleissuunnitelma
(POyry Finland Oy, 2013).

Arvioidut liikennemaéarat

Y leiskaavan mukainen huipputuntiennuste Hakakorven tunnelissa vuonna 2030
on noin 1800 ajon/h. Ennusteen mukaan iltahuipputunnin aikaan Tulkintielta
Ylastontielle kulkee 1170 ajon/h ja Ylastontielta Tulkintielle 630 ajon/h.
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5.3.3

5.4

5.4.1

Nimet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma kasitteli nimiasioita
kokouksessaan 14.5.2012 ja hyvaksyi alla olevia nimia.
Kokouksessa paatettiin seuraavista nimisté:

Mustikkamdentien pohjoisosasta tulee:

Saaliskuja - Jaktbytesgranden katu
Mustikkamdentien eteldosasta ja Mustikkasuontiesté tulee:

Saalistie - Jaktbytesvagen katu
Saaliskujan pohjoispé&éahan tulee:

Saalispuisto - Jaktbytesparken puisto
Virkistysalueiden nimet korjataan (genetiivi-s lisataan):

Mustikkasuo - Blabarskarret virkistysalue
Mustikkasuonkalliot - Blabarskarrsbergen virkistysalue
Perustelu

Mustikka-alkuisia nimid on runsaasti seké& Vantaalla ettd naapurikunnissa.
Helsingissa on Mustikkamaantie ja Mustikkasuontie. Vantaalla, etelampéana

Y lastossé, on kaytossd Mustikkapolku ja muuta marja-aiheista nimistod. Uudet
saalis-alkuiset nimet sopivat hyvin Tuupakan metsastysaiheiseen nimistoon.

Nimi Mustikkasuo muutetaan myohemmin nimeksi:
Ylaston Mustikkasuo — Ovitsbole Blabarskarret

KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia ymparistovaikutuksia on tarkasteltu kaavan
laadinnan yhteydessa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen ja
lilkenteeseen

Yhdyskuntatalouteen on vaikutuksena kustannusten syntyminen
(asemakaavoittamaton kaava-alueen osa) kun alueen puuttuva infrastruktuuri
joudutaan kokonaan rakentamamaan.

Kustannukset korvautuvat tonttien myynnista saatavista tuloista.
Louhiminen ja taytto ovat lisdkustannuksia, mutta kiviaineksien myynnista
voidaan saada tuloja.

Energiatalous
Energiantuottajat saavat lisa energiaa tarvitsevia asiakkaita.

Energiatalouden laajentamisesta aiheutuu kustannuksia.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Tulkintien jatkon (Hakakorven) uudella linjauksella ei ole vaikutusta
aluerakenteen kokonaisuuteen eikd yhdyskuntarakenteeseen.
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Aluerakenne ja yhdyskuntarakenne muuttuvat kun alueen uusi katuverkko
rakennetaan ja olemassa oleva omakotialue muuttuu tyopaikka-alueeksi.
Rakentamisen seurauksena yhdyskuntarakenne taydentyy ja eheytyy
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Liikenneverkko uudistuu ja alueelle kuljetaan erisuunnasta
(asemakaavoittamaton kaava-alueen osa) uutta katua pitkin.
Liikenneturvallisuus paranee uusien katujen rakentamisen johdosta.
Uusilla kaduilla on selke& litkenneympaérist0 ja katujen varsille toteutetaan
kevyen liikenteen vaylat suojateineen.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Maisema ja kaupunkikuva

Maisema muuttuu kallioisesta metsdmaisemasta rakennetuksi ymparistoksi.
Tulkintien varren on teollisuus- ja varastorakennukset nédkyvéat hyvin
kaupunkikuvassa.

Teollisuus- ja varastoalueiden kaupunkikuvassa on aina myos laajoja asfaltoituja
alueita, jotka eivat paranna kaupunkikuvaa, mutta ovat toiminnan kannalta
valttamattomia.

Tulkintien varteen sek& uusien katujen varsille tulee istutuksia parantamaan
kaupunkikuvaa.

Kulttuuriperint6on hankkeella ei ole vaikutuksia.

Rakennettu ymparisto

Tuleva rakennettu ymparisto liittyy Tulkintien ja Tuupakantien varrella olevaan
rakennettuun ymparistoon.

Ihmisen elinoloihin ja ympéaristéon

Ihmisen elinolot ja ymparistd olemassa olevalla pientaloalueella muuttuvat
taydellisesti. Kaava-alueen lansiosassa louhittavalla alueella asuminen voi
muuttua mahdottomaksi, mutta kaava-alueen itdosassa voinee asuminen jatkua
ainakin jonkin aikaa entiseen tapaan kaava-alueen l&ansiosan suuresta
muutoksesta huolimatta.

Vesihuoltoon

Katujen rakentamisen yhteydessa alue siirtyy rakennetun vesihuoltoverkoston
piiriin.
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5.4.2

Rakentamisen vaikutus huleveden laatuun

Alueelle tulee paljon parkkipaikka- ja lilkennealuetta, jonka johdosta hulevesiin
tulee epapuhtauksia kuten raskasmetalleja, 61jya, kiintoainesta seké
mahdollisesti muita haitta-aineita. Oikeanlaisilla hulevesien
kéasittelymenetelmilld epdpuhtauksia saadaan kuitenkin vahennettya
merkittavasti.

Tyollisyys ja talous

Tyollisyyteen ja talouteen rakentamisella on aina positiivinen vaikutus.
Hankkeesta hyotyvat myos Vantaan yrittajat.

Sosiaaliset vaikutukset

Negatiivisia sosiaalisia vaikutuksia voi tulla, kun asukkaat eivat koe enéda
pientaloaluetta viihtyisaksi asuinymparistoksi.

TyoOpaikkoja syntyy lisaa ja esim. tyOpaikan saavalle henkil6llé vaikutukset ovat
positiivisia.

0 vaihtoehto (hanketta ei toteuteta)

Nyt alueelle kaavailtu suuri rakennushanke (asemakaavoittamaton alue)
rakennettaneen muualla - mahdollisesti Vantaan ulkopuolelle.

Myo6s SLO Oy voi sijoittua muualle, mikali yritykselle ei Vantaalta 16ydy
laajenemistilaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
(maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan, ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin)

Luontoselvitys
Selvitettavilta rakennettavilta alueilta ei 16ytynyt arvokkaita suojeltavia

luontotyyppeja tai erityisen arvokkaita elinymparistdja. Myoskaan uhanalaista
tai muuten huomionarvoista kasvilajistoa ei 16ytynyt.

Alueella oli pohjanlepakoita, mutta pohjanlepakko on yleinen eik& uhanalainen
laji.

Kaava-alueen rakentuminen véhentad luonnon monimuotoisuutta.

Alueen louhiminen, tasaaminen/maamassojen vaihto muuttavat
luonnonympériston taydellisesti, jonka johdosta kasvi- ja eldinlajisto on haviaa.

Muutoin vaikutukset maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan, ilmastoon vastaavat
tavanomaisia rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia.
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Hulevedet

Alla ote Vantaan kuntek:in laatimasta teollisuusalueen hulevesien
hallintasuunnitelmasta:

”Hallintasuunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden avulla pystytédan
viivyttamaan rakentamisen vaikutuksesta aiheutuvaa hulevesivirtaamaa
luonnontilaa vastaavaksi. Liséksi toimenpiteilla on mahdollisesti vaikutusta
mya0s hulevesien laatuun, mikali hallintamenetelming k&ytetaan
kasvillisuuspeitteisia ratkaisuja. Naiden tekijoiden seurauksena rakentamisen
vaikutukset alueen alapuoliseen Mustikkasuonojaan saadaan minimoitua.
Hulevedet tulevat olemaan paremmin kasvien kaytettavissa, jolloin alueelle
saadaan vehreyttd. Vehreys muodostaa vastapainoa runsaalle rakennetulle
paallysteelle ja tekee alueesta ndin viihtyisimman.”

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN
VESIHUOLTO

Kaavan vaikutukset

Vedenjakelu

Kaava-alueen uudet korttelit 40503, 40506, 40507 ja 40508 liitetd&dn Tulkintien
vesijohtoon uudella Saaliskujan ja -tien vesijohdolla. Tulkintielta vesijohto
kytkeytyy edelleen Veromiehen alueen vesihuoltoverkostoon.

Korttelin 40108 vesijohdon liitospiste sijaitsee korttelin luoteiskulmassa
Tuupakantien ja Riistakujan risteyksessa.

Viemardinti

Kaava-alueelle tarvitaan jatevedenpumppaamo Saalistien ja Mustikkasuonojan
kulmaan. Kortteleiden 40503, 40506, 40507 ja 40508 jatevedet johdetaan
viettoviemarilla pumppaamolle, josta vedet johdetaan paineviemarissé
Tulkintien olemassa olevaan jatevesiviemariin.

Korttelin 40108 jatevesien liitospiste sijaitsee korttelin luoteiskulmassa
Tuupakantien ja Riistakujan risteyksessa. Viemari johtaa jatevedet lanteen
Tuupakankujan jateveden pumppaamolle ja edelleen Espoon puolelle
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesi

Uusille katualueille rakennetaan hulevesiviemardinti, joka johtaa vedet
Mustikkasuonojaan. Korttelien 40506 ja 40507 hulevedet johdetaan uuteen
hulevesiviemariin viivytyksen kautta. Korttelien 40503 ja 40508 hulevedet
johdetaan suoraan Mustikkasuonojaan viivytyksen kautta.
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Mustikkasuonoja laskee VVantaanjokeen Yl&ston kohdalla. Mustikkasuonojassa
on Vantaan pienvesiselvityksen mukaan merkittavia luontoarvoja, joten kaava-
alueen hulevedet eivét saa aiheuttaa haittaa ojan vesiolosuhteille. L&htokohtana
on, etté alueelta tuleva virtaama Mustikkasuonojaan ei kasva nykytilanteeseen
verrattuna. Virtaaman rajoittamisen liséksi veden laatuun

on kiinnitettdva huomiota. Korttelin 40108 laajenemisesta aiheutuvat hulevedet
johdetaan viivytyksen kautta Tuupakantien hulevesiviemariin.

Kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jonka pohjalta
rakennuslupavaiheeseen on tehtéva tarkemmat korttelikohtaiset
hulevesisuunnitelmat.

OHTOD)
JA VEEMARI

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus

Vantaalla, 10 paivana maaliskuuta 2014
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 27.02.2014
Kaavan nimi 402800 Tuupakka 9

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 21.09.2011
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092402800

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 20,1153 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 11,6047

Maanalaisten tilojen pinta-ala
[ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

8,8668 [ha]

8,5106

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

.Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset " na) (%] | k] [e] [ha +] [k +/1]
_Yhteensﬁ 20,1153 100,0 88128 0,44 11,6047 53128
‘A yhteensi :
|P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 8,8569 44,0 48000 0,54 8,8569 48000
T yhteensi 8,0255 39,9 40128 0,50 0,8045 5128
V yhteensi 0,9110 45 0 0,7909 0
.R yhteensi .
:L yhteensi 2,3219 11,5 0 1,1524 0
E yhteensi .
s yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalatset filat Pinta-ala | Pinta-ala ' Kerrosala | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
| [ha] [%] | [kn] [ha +/-] [k-ne® +-]
'Yhteensi 8,8668 44,1 | 0 ' 8,8668 0
Rk el “Suojellut r?kennukset . Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] | [k-n?] [lkm +/-] [k-n¥ +/-]
'Yhteensi
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Alamerkinniit
Aldevaraiikact Pinta-ala Pint?a—_ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-n?* +/-]
Yhteensi 20,1153 1000 | 88128 | 044 116047 | 53128
|A vhteensi ‘ ‘ | ‘
|P yhteensi ‘ ‘ | ‘
Vowens | |
|C yhteensi ‘ ‘ l | ‘
K yhteensi 88569 44,0 48000 | 054 8,8569 48000
KTY - 8,8569 100,0 48000 | 054 8,8569 48000
T yhteensi 8,0255 39,9 40128 0,50 0,8045 5128
T 8,0255 100,0 40128 0,50 8,0255 40128
ITKTY 00000 | [ 0 | - 72210 | -35000
Vyhteensi 09110 = 45 | 0 | | 0,7909 | 0
VL 09110 | 1000 | 0 | 07909 | 0
Robeoni | | |
Lyhteensi 23219 115 | 0 | | 1,1524 | 0
Kadut 23219 | 1000 0 1,1524 0
|E yhteensi
|S yhteensi ‘ ‘ I | ‘ |
|M yhteensi ‘ ‘ ‘ I
W yhteensi ‘ ‘ ‘ |
Maanalaiset tilat Pi]ﬁ::]ala Pill[to:'-]ala K?ma]tla Pinta[-:;a: _Tuut‘ Ken[';fz:zar_lwl_:;uut.
Yhteensi | 88668 44,1 0 | 88668 | 0
vt | 88668 | 1000 | 0 | 8,8668 | 0
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/TKA, TKU

TUUPAKKA 9 -ASEMAKAAVAEHDOTUS

NRO 402800
40 YLASTO

LAUSUNNOT JA VASTINEET

10.3.2014

Kaupunginhallitus 2.12.2013 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
Tuupakka 9 -asemakaavaehdotuksesta nro 402800, Ylasto. Lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja

saatiin 3 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Ei huomautettavaa.

NRO 2 Muistutamme, ettd voimajohtoalue ei | -
FINGRID QY] sovellu lastaukseen.
Pysakointialueesta tulee pyytaa Kaavamaarayksiin
Fingridista erillinen lisdtaan vaara-alueen
risteamalausunto. (va) merkinnan alle
Voimajohtoalueella ei voi pysakdida |lauseet:
ajoneuvoja ilman Fingridin kanssa "Kaikista rakentamiseen
tehtya yksityisoikeudellista liittyvista suunnitelmista
sopimusta. pitaa pyytaa erillinen
risteamalausunto
sahkonsiirrosta
kantaverkossa
vastaavalta yhtiolta.
Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon vaara-
alueen kayttéa koskevat
rajoitukset”.
Mahdollinen pikaraitiotien linjaus -
Tulkintiella vaatii yhteensovittamista
voimajohtojen kanssa, joten
pikaraitiotien suunnitelmista on
oltava yhteydessa Fingridiin jo
hankkeen esisuunnitteluvaiheessa.
NRO 3

UUDENMAAN ELINKEINO-,
LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
(ELY)

Kadunsuunnittelun yhteydessa tulee
laatia alueellinen liikenneselvitys ja
tassa tarkastella katuliittymien
liikennevalo-ohjauksen tarve etenkin
kevyen liikenteen ylityskohdissa.”

NRO 4
VANTAAN ENERGIA OY

Lausuntoa ei saatu.

NRO 5
PAAKAUPUNKISEUDUN VES| OY

Lausuntoa ei saatu.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 11 §




NRO 1
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 402800. Kaupunginmuseolle on toimitettu lausuntopyynnon
yhteydessa asemakaavan ja muutoksen selostus seka asemakaavakartta. Kaavatyon
tarkoituksena on mahdollistaa korttelin 40108 tontin laajentaminen siten, etta Tulkintien
linjausta siirretaan voimassa olevan asemakaavan (Tuupakka 3 B) paikasta vajaa 80 metria
itasuuntaan. Samalla tontin rakennusoikeutta lisataan 13.000 k-m?. Nykyinen kaavamerkinta
TKTY (ympéristdhaittoja aiheuttamattomien teollisuus- varasto- ja toimistorakennusten
korttelialue) muutetaan merkinnaksi KTY (toimitilarakennusten korttelialue).

Suunnittelualueeseen kuuluu myds viela asemakaavoittamaton Tulkintie ita- ja etelapuolinen
alue, johon on tarkoitus rakentaa uusi katu (Saalistie). Alueelle suunnitellaan my6s kolmea
lahivirkistysaluetta (VL) seka kolmea kevyenliikenteen vaylaa (pp). Katujen varaan jaavat
korttelialueet saavat merkinnan T (teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue). Alueen
rakennuskanta koostuu pientaloista, jotka ovat rakentuneet padosin 1957-1963 valisena
aikana. Vantaan kaupunginmuseon rakennustutkijat ovat kayneet paikan paalla
tutustumassa alueeseen (5.8.2013) ja todenneet, etté rakennusten kulttuurihistorialliset arvot
ovat vahaisia. Nain ollen perusteita rakennusten suojelulle ei ole. Vantaan
kaupunginmuseolla ei ole siten huomautettavaa kaavasta. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta lausunnon antajana toimii Museovirasto.

Vastine: -

Tarkistukset: -
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NRO 2
FINGRID OY])

Lausunto:

"Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohdot Espoo -Tammisto ja
Huittinen - Tammisto. Olemme toimittaneet tiedot voimajohdoista 27.10.2011 antamassamme
lausunnossa.

Voimajohdon rakennusrajoitusalueella on pysakointipaikkoja (p). Lisaksi T- ja KTY-alueiden
maarayksissa todetaan, etta lastausalueet eivat saa sijaita Tuupakantien tai Tulkintien suuntaan.
Muistutamme, ettd voimajohtoalue ei sovellu lastaukseen.

Pysakdintialueesta tulee pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto. Voimajohtoalueella ei voi
pysakoida ajoneuvoja ilman Fingridin kanssa tehtya yksityisoikeudellista sopimusta. Fingrid ei
mydskaan vastaa pysakdintialueen voimajohdolle aiheuttamista lisakustannuksista.

Mahdollinen pikaraitiotien linjaus Tulkintielld vaatii yhteensovittamista voimajohtojen kanssa,
joten pikaraitiotien suunnitelmista on oltava yhteydessa Fingridiin jo hankkeen
esisuunnitteluvaiheessa.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytté- ja rakennuslain 22 § tarkoittamia voimajohtoja. Muiden
kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lausunto
voimajohtojen omistajalta.”

Vastine:

Voimajohtoalueella (va) on kaavamaarays "pysakdimispaikka (p)”.

"”on

p" —alue ei ole tarkoitettu ulkovarastointialueeksi, joten siella ei pureta eika lastata tavaroita.

Kaavamaarayksiin lisdtaan vaara-alueen (va) merkinnan alle lauseet:

"Kaikista rakentamiseen liittyvista suunnitelmista pitaa pyytaa erillinen risteamalausunto
sahkonsiirrosta kantaverkossa vastaavalta yhtiolta.

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon vaara-alueen kayttéa koskevat rajoitukset”.

Pikaraitiotien suunnitelmista on Vantaan kaupunki yhteydessa Fingrid OyJ:in jo hankkeen
esisuunnitteluvaiheessa. Fingrid Oyj:n lausunto Idhetetaan tiedoksi Vantaan kaupungin
pikaraitiotien suunnittelusta vastaavalle yksikolle.

Tarkistukset:
Tehdaan lisdys kaavamaarayksiin vastineessa selostetulla tavalla.
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NRO 3
UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY)

Lausunto:

"Suunnittelualue sijoittuu vahvistetun maakuntakaavan taajama- toimintojen alueelle ja sisaltyy
lentoaseman melualueelle 1 (Ime-1, 55-60 dBA). Alueen poikki on osoitettu Paijanne-tunnelin,
raakavesitunnelin linjaus (v). Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on varattu ymparisto-
vaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alueeksi (TT). Paijanne-tunnelin (V) linjaus
kulkee alueen kautta. Alue sijoittuu lentomeluvydhykkeelle (m2, 55-60 dB).

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen lansiosa on ymparistd- haittoja aiheuttamattomien
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialuetta (TKTY).

Kaavanmuutoksen ja -laajennuksen tavoitteena on varata tilaa korttelin 40108
teollisuustoimintojen laajentamiselle, siirtda Tulkintietd idemmaksi ja osoittaa uutta
teollisuuskorttelien aluetta kaavoittamattomalle osalle alueen itdosiin.

ELY-keskus katsoo, etta kaavalla edistetdan elinkeinoelaman toiminta- edellytyksia taydentdmalla
ja eheyttamalla olevaa teollisuusaluetta.

Kadunsuunnittelun yhteydessa tulee laatia alueellinen liikenneselvitys ja tassa tarkastella
katuliittymien liikennevalo-ohjauksen tarve etenkin kevyen liikenteen ylityskohdissa.”

Vastine:

ELY-keskuksen lausunto, jonka mukaan katusuunnittelun yhteydessa tulee laatia mm. alueellinen
lilkenneselvitys, toimitetaan tiedoksi Vantaan kaupungin liikenne- ja katusuunnittelusta
vastaaville kuntatekniikan yksikoille. Yleiskaavan tuottamat liikenteelliset vaikutukset on tutkittu
yleiskaavan yhteydessa. Asemakaava on yleiskaavan mukainen.

Tarkistukset: -
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12 §
Asemakaavamuutos 002110, 61 Tikkurila / Kielotie 2-6 / TLA

KA/3503/10.02.04.01/2010

J-VN/TLA/ATI/NIS/ESN/JB

Tikkurilantien ja Kielotien kulmaan kaavoitetaan keskustamainen asuinkortteli. Paaosin
kahdeksankerroksisten rakennusten rajaamalle pihakannelle muodostuu suojaisa
korttelipiha. Pysakointi sijoittuu pihakannen alle. Kielotien ja Tikkurilantien katutasoon
tulee liiketilaa.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 61107 kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 61107.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa, Tikkurilantien, Kielotien, Neilikkatien ja Orvokkikujan valiin
jaavalla alueella. Paikalla sijaitsee talla hetkella ABC-huoltoasema (Tikkurilantie 55), Tikkurilan Autotalo
(Kielotie 4—6) ja liike- ja toimistorakennus (Neilikkatie 8).

Kaavamuutoksen hakija
Kiinteistd Oy Autotalon (tontti 3) jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 16.8.2010.

Kaavaan liitetyt hakemukset

Kaavamuutokseen liitettiin viereisia tontteja koskevat kaavamuutoshakemukset Kiinteisté Oy
Neilikkatie 8 (saapunut 3.8.2012, nro 002183) ja HOK-Elannon hakema kaavamuutos (saapunut
23.1.2012, nro 002169) ABC-huoltamon tontille.

Maanomistus
Koko alue on yksityisessa maanomistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
maanomistajien palkkaamana konsulttina alkuvaiheessa Arkkitehdit MV Oy ja Arkkitehtiryhma A6, seka
viimeksi Arkkitehtitoimisto HMV Oy.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Alue varataan toimisto- liike- ja palvelutiloille, asunnoille
seka keskusta-alueelle soveltuville ty6épaikoille.

Asemakaavamuutos
Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla pyritéan lisdaamaan asuntorakentamista
Tikkurilan keskustassa, hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Alueen kayttotarkoitusta muutetaan niin, etta liikkerakennusten (AL) ja huoltoasemien (AM)
korttelialueet muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK), joissa katutasoon on sijoitettava
liilketilaa. Rakennusoikeutta nostetaan nykyisesta e=0,7:sta ja e=0,25:sta tehokkuuteen e=1,97, mika
vastaa paremmin keskustamaisen korttelirakenteen rakentamistehokkuutta. Asumiseen osoitetaan
kerrosalaa 24 800 k-m? ja liike- ja myymalatiloille 770 k-m?.

Tikkurilantien varteen on varattu tilat pienelle paivittaistavarakaupalle. Tikkurilantien varressa 40 % ja
Kielotien varressa 80 % katutason julkisivujen pituudesta tulee olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa
tilaa. Korttelin Kielotien puoleisissa kulmissa tulee lisaksi olla ravintolakaytté6n soveltuvaa tilaa, mika
tulee ottaa huomioon IV-suunnittelussa.

Umpikortteliperiaatteen mukaisesti rakennettavan korttelin korkeus on paaosin kahdeksan kerrosta,
mutta rakennusmassaan tuo eloa kaksikerroksisten kattoasuntojen muodostamien kappaleiden
tydntyminen julkisivulinjan yli ja kattopintaa korkeammalle.
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Pysakointi sijoitetaan korttelin sisdan pihakannen alle. Ajoyhteydet sijoittuvat Neilikkatielle,
Orvokkikujalle ja Tikkurilantielle. Pihan alle sijoittuva pysakointi voidaan rakentaa enintaan kolmeen
kerrokseen. Pihakansi on istutettava.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty ensimmaisen kerran 11.1.2011.
Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 5.2.2013, kun muutosalue laajeni koskemaan
naapuritontteja.

MRL 62 §&:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin aluksi 3 kpl ja uudelleen kuulemisen
aikana 8 kpl.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
Kaavatyo tuottaa uutta asuntokerrosalaa (24 800 k-m?, n. 400 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2013 paivatty
asemakaavamuutos 002110, 61 Tikkurila / Kielotie 2-6,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) hakijat maksavat muutoskustannukset rakennusoikeuksien suhteessa Kiint. Oy Tikkurilan

Autotalo (5 242 €), Kiint. Oy Neilikkatie 8 (2 831 €) ja Helsingin Osuuskauppa Elanto
(4 927 €) ja maksuluokaksi vahvistetaan 4 (13 000 €).
Kasittely:
Merkittiin, ettd puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara, jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen
puheenjohtaja Markku Weckman yhteis6jaaveina poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi. Puhetta johti varapuheenjohtaja Timo Karén.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 16.12.2013

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 9.12.2013 paivatty
asemakaavamuutos 002110, 61 Tikkurila / Kielotie 2-6,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) ettd hakijat maksavat muutoskustannukset rakennusoikeuksien suhteessa Kiint. Oy
Tikkurilan Autotalo (5 242 €), Kiint. Oy Neilikkatie 8 (2 831 €) ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto (4 927 €) ja maksuluokaksi vahvistetaan 4 (13 000 €).

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Markku Weckman ja Maija Hurri poistuivat
yhteiséjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 15.1.—12.2.2014. Varsinaisia
muistutuksia ei tullut, mutta kaupunginhallituksen paatdkseen asettaa kaavaehdotus nahtaville
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16.12.2013 haettiin muutosta. Nahtavillaolon aikana tehty muutoksenhaku paatettiin kasitella
muistutuksena.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 16.12.2013 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin kolmelta ja saatiin kahdelta lausunnonantajalta, joilla ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotukseen.

Tehdyt tarkistukset Kaavamaarayksiin on tehty nahtavilldolon jalkeen vahaisia tarkistuksia:
lentomelua koskeva maarays on lisatty ja maanalaista pysakdintia koskevat maaraykset on muutettu
muotoon pihakannen alainen pysakainti.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukainen vastine muistutukseen,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 10.3.2014 paivatty,
asemakaavamuutosehdotus, 002110, 61 Tikkurila / Kielotie 2-6.

Kasittely:

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara, jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen

puheenjohtaja Markku Weckman yhteis6jaaveina poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja

paatoksenteon ajaksi. Puhetta johti varapuheenjohtaja Timo Karén.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.
Liite

Asemakaavamuutoksen selostus 002110 Kielotie 2-6 / 10.3.2014
Muistutus ja vastine / 002110 Kielotie 2-6 / 10.3.2014

Muutoksenhakuohje: 5
Taytantdéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
(etunimi.sukunim[at]vantaa.fi)



Vantaan kaupunki
Maankayttotoimi

Kaupunkisuunnittelu

002110 TIKKURILA

KIELOTIE 2-6

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.3.2014 paivattya
asemakaavakarttaa nro 002110. Kaavoitus on tullut vireille 15.2.2012.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 12 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT / ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos:
koskee osaa korttelista 61107 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

(kumoutuvan asemakaavan kortteli 61107, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

‘ g Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan
£ ==t keskustassa, korttelissa 61107. Se on
i“ § £ 9 Tikkurilantien, Kielotien, Neilikkatien ja
. E Y %;}g Orvokkikujan valiin jaavalla alueella,
Peliolands 2« Y jossasijaitsee tilla hetkella ABC-
. huoltoasema (Tikkurilantie 55), Tikku-
&> rilan Autotalo (Kielotie 4-6) ja liike-
rakennus (Neilikkatie 8).
: :pm
e
Glutare® e,
K ﬁm:m:&
: ‘{\d
5/ /H
givin
S Al
0 0.5 1km 1:20 000

KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla pyritaan lisédmaan asuntorakentamista Tik-
kurilan keskustassa, raideliikenneyhteyksien varrella. Nykyisten tehottomasti rakennettujen liike- ja
toimistorakennusten korttelialueelle tulee kaava, joka mahdollistaa keskustamaisen asuinkerrostalo-
korttelin toteuttamisen. Rakennusten korkeus on padosin kahdeksan kerrosta, katutasoon tulee liike-
tilaa Tikkurilantien jaKielotien puolella ja pysékodinti hoidetaan korttelin keskella pihakannen alla. Pi-
hakannen alle ajetaan Neilikkatien ja Orvokkikujan kautta. Tikkurilantielle tulee yksisuuntainen ajoyh-
teys autohalliin.

Kaava-alueen nykyiset kaksi- ja kolmekerroksiset rakennukset seka huoltoasema puretaan.
Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 24 800 k-m?ja liike- ja myymalatiloille 770 k-m

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1,26 ha, joka on kaikki asuinkerrostalojen korttelialuetta, AK. Ko-
konaisrakennusoikeus nousee nykyisesta 7 137:std 25 570 kerrosnelidmetriin. Tehokkuusluku, e on
1,97.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 12 §
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TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

2.2

2.3

Kiinteistd Oy Autotalon (tontti 3) jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 16.8.2010.
Kaavamuutos oli kevaan 2011 tydohjelmassa numerolla 002110.

Kaavoitus tuli vireille 11.1.2011.

Mielipiteet pyydettiin 4.2.2011 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin kolme.

Kaavamuutokseen liitettiin viereisia tontteja koskevat kaavamuutoshakemukset Kiinteistd Oy Nei-
likkatie 8 (saapunut 3.8.2012, nro 002183) ja HOK-Elannon hakema kaavamuutos (saapunut
23.1.2012, nro 002169) ABC-huoltamon tontille.

Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 5.2.2013 ja kuultiin osallisia uudelleen. Mielipi-
teet pyydettiin 8.3.2013 mennessé ja niita saatiin kahdeksan kappaletta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013

Kaupunginhallitus 16.12.2013

Né&htavilldolo 15.1.-12.2.2014, 1 muistutus.

Lausuntoja pyydettiin 7.2.2014 mennessa 3 kpl ja saatiin 2.

Kaavamaarayksiin on n&htévilldolon jalkeen tehty véhaisia tarkistuksia, jotka eivat edellytd uutta
néhtaville asettamista.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Alueen kayttotarkoitusta muutetaan, niin etta liikkerakennusten (AL) ja huoltoasemien (AM) kortteli-
alueet muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK), joissa katutasoon on sijoitettava liiketilaa.
Rakennusoikeutta nostetaan nykyisestd e=0,7:sté ja e=0,25:std tehokkuuteen e=1,97, mikd vastaa pa-
remmin keskustamaisen korttelirakenteen rakentamistehokkuutta. Asumiseen osoitetaan kerrosalaa
24 800 k-m?ja liike- ja myymalatiloille 770 k-m?.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilankdytté muuttuu ja alue rakenne-
taan keskustamaisen tiiviiksi. Alueelle halutaan asukkaita ja palveluja.

Tikkurilantien varteen on varattu tilat pienelle paivittéistavarakaupalle. Kaavassa on pakotettu myy-
maéld ja liiketilojen rakentamiseen. Tikkurilantien varressa 40 % ja Kielotien varressa 80 % katutason
julkisivujen pituudesta tulee olla liike- ja myymaélatilaksi soveltuvaa tilaa. Korttelin Kielotien puoleisis-
sa kulmissa tulee liséksi olla ravintolakéyttddn soveltuvaa tilaa, mik& tulee ottaa huomioon IV-
suunnittelussa.

Umpikortteliperiaatteen mukaisesti rakennettavan korttelin korkeus on kahdeksan kerrosta, mutta
rakennusmassaan tuo eloa kaksikerroksisten kattoasuntojen muodostamien kappaleiden tyéntymi-
nen julkisivulinjan yli ja kattopintaa korkeammalle.

Pysékdinti sijoitetaan korttelin sisddn pihakannen alle. Ajoyhteydet sijoittuvat Neilikkatielle, Orvokki-
kujalle ja Tikkurilantielle. Pihan alle sijoittuva pyséakdinti voidaan rakentaa enintédén kolmeen kerrok-
seen. Pihakansi on istutettava.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 12 §
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella p&&radan ja Keha Ill:n varrella sek& Helsinki-Vantaan len-
toaseman laheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet paakaupunkiseudulle, muualle
Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan keskus
Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessé: kaupunginosassa
on kaupungin ja valtion seké Vantaan seurakuntayhtymaén virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus
Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-luvun rakennuspe-
rint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteetti.

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan Kielotien ja Tikkurilantien vilkkaan risteyksen tuntumaan.
3.1.2 Luonnon ympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilan eteldosa on Keravanjoen laakson savitasankoa. Joki on uurtanut uoman maisemaan ja se
on vesialueena merkittava. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole enéa juu-
ri havaittavissa. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

H Kaupunkikeskusta, jonka julkisia

Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettavat
ulkoilureittiyhteydet

Kehitettava tiemaisema.

Kylakuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Suuri rantatie eli Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992) viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Maapera

Alueen maaperéa on savea. Pohjaveden pinta on l&hellda maanpintaa, miké rajoittaa alueen kellaritilo-
jen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 12 §
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3.1.3 Rakennettu ympéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2013 alussa 4927 henked. Alueen vékiluku on pysynyt melko tasaisena koko

2000-luvun puolella. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maard, joten kaupunginosan vékiluku nousee
l&hivuosina. Tikkurilassa on véhan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko
Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 38 662 henke&, missé on kasvua noin 2 000 henked viimeisen 10

vuoden aikana. (Vantaan kaupunki, tietopalveluyksikk®).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kielotien kaupunkikuva on haastava ja hajanainen. Katutila hahmottuu vaikeasti; rakennukset ovat jo-
ko lilan matalia tai liian kaukana kadun reunasta —usein molempia. Kadun ja rakennuksen vali on
useimmiten pysakdintialuetta.

Kaavoitettava kortteli on hajanaisesti ja tehottomasti rakennettua; matalia rakennuksia ympardivat
asvalttipihat joka suuntaan. Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan etelareunaan, Kielotien ja Tik-
kurilantien muodostamaan merkittavaan risteykseen. Alue ei nykyiselld&n kuitenkaan ole keskusta-

mainen. Vaikka Kukkakedon alue Kielotien vastakkaisella puolelle on korkeaa, seitsemankerroksista
rakentamista, on Kielotie jalankulkijan nékokulmasta visuaalisesti kdyha ja vaylamainen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kielotie 4-6:ssa sijaitsee Il -kerroksinen liike- ja toimistorakennus Tikkurilan Autotalo. Rakennus on
rakennettu 1968 ja se on luokiteltu Vantaan modernin rakennuskulttuurin 1930-1979 inven-
tointiraportissa suojeluluokkaan B, mik& ei edellyté rakennuksen suojelua.

Tikkurilantien toisella puolella on Tikkurilan teollisen historian maamerkki, vanha silkkitehdas. Teh-
taan vanhimmat osat Tikkurilantien reunassa ovat 1930-luvulta. Tehtaassa oli enimmillaé&n 1950-
luvulla yli 700 tydntekijaa. Silkkikutomo- ja varjadmotoiminta lopetettiin 1980-luvun alussa, jonka jal-
keen rakennuksessa on ollut vuokralaisina yrityksid ja mm. teatteri ja paivakoti Arkki. Silkin arvok-
kaimmat osat on suojeltu asemakaavalla.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asukkaita.

Palvelut ja tydpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentén jalkeen. Lahes
92 prosenttia 6 300 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tyonantaji-
na.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: kaupungintalo, kaupungin ja valtion paikal-
lishallinnon virastoja, posti, paakirjasto ndyttelytiloineen, Laurean ammattikorkeakoulu seké seura-
kuntayhtymaén virastot ja kirkko. Lahimmat kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tikku-
riin sek& Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Laheisyydessd on my&s ravintoloita.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jo-
kimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenill& rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset,
jotka liittyvét rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Tiedekeskus Heureka tuo maisemaan uu-
demman arkkitehtuurin kerrostuman. Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtendisena ko-
konaisuutena, joskin Tikkurilan keskustan kohdalla virkistysalue joen pohjoispuolella on paikoin todel-
la kapea. Keravanjoen vartta noudattelevat myos ulkoilureitit. Parhaat oleskelupaikat ovat Heurekan
puolella jokea Tiedepuistossa.

Liikenne
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Kaavamuutosalue on kauttaaltaan katuverkon ympar6ima: eteldssé on Tikkurilantie, pohjoisessa Nei-
likkatie, lannessa Orvokkikuja ja idéssé Kielotie. Tikkurilantie ja Kielotie ovat alueen padkatuja. Neilik-
katiella on melko paljon liikennettd, mutta Orvokkikuja on pihakadunomainen katu, joka ei ole I&-
piajettava.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmat bussipysakit ovat Tikkurilantielld kaavamuu-
tosalueen kohdalla ja Kielotielld vajaan korttelin mitan paédssé. Osa Tikkurilassa liikkenndivista linjoista
kayttaa Unikkotietd, jonka pysakit ovat n. 250 metrin padssa. Rautatieasemalle ja rakenteilla olevaan
matkakeskukseen on reilun puolen kilometrin matka.

Kevyt liikenne

Kevyen liikenteen reitit, yhdistetyt jalkakéytava-pyoratiet kulkevat Kielotien, Neilikkatien ja Tikkuri-
lantien molemmin puolin. Orvokkikujalla jalkakdytévé on vain toisella puolella.

Vesihuolto

Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu valmiiksi. Vesijohdot seka jatevesi- ja hule-
vesiviemarit sijaitsevat kaava-aluetta ympardivien Kielotien ja Neilikkatien varrella. Kielotiella kulke-
vat d400 runkovesijohto, d315 jatevesi- ja d800 hulevesiviemarit. Neilikkatien katurakenteeseen on
sijoitettu d150 vesijohto, d250 jatevesi- ja d400 hulevesiviemérit.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka yl&séili6 (tilavuus 6700 m3, HW = +80.30 jaNW =
+72.30) sijaitsee Simonkyl&ssa. Kayttdvesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta YI&ston
paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.30 jaylin +85.30 mvp (N2000).

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan Tikkurilan alueelta Keravanjoen ali Helsinkiin Suutarilan jatevesipumppaamolle ja
sieltd Helsingin verkostossa Viikinméaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Kielotien ja Neilikkatien hulevesiviemareihin, jotka laskevat edel-
leen Keravanjokeen. Keravanjoki yhtyy Vantaanjokeen, joka purkaa vedet Helsingin Vanhankaupun-
ginlahteen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle..

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita sijoittuu korttelialueelle. Kaukoldampoputket
reunustavat korttelia Neilikkatien ja Orvokkikujan puolella. Mahdollisissa siirtokustannuksissa toimi-
taan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
Vantaan Energia edellyttdd muuntamotilan sijoittamista ensimmaisena rakennettavaan rakennuk-
seen.

Ympéristohairiot
Pilaantuneet maat

Kaava-alueella on huoltoasema, joten maaperén osittainen pilaantuminen on otettava huomioon ra-
kennustdiden aikana.

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso LAeq saa
olla asuinhuoneissa péaivéalla enintédén 35 dB jayolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikéd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.
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Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan aanitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikennemelua
vastaan asuintalossa , jonka julkisivuun kohdistuu &énitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos &énitaso on 60-65
dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittdé 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista aani-
tasoerotusvaatimusta.

SRV Rakennus Oy teetti Akukon Oy:lla hanketta koskevan meluselvityksen huhtikuussa 2013. Siitd il-
menee, ettd Kielotien puolella laskettu melutaso on enintéén 68 dB, jolloin AL,=35 dB on sopiva ja
riittava vaatimus julkisivujen &&neneristavyydelle. Samaa vaatimusta kéytetd&dn myos Tikkurilantien
puolella. Neilikkatien puolella riittdd vaatimus, AL,=30 dB. Mikali vilkkaimpien katujen puolelle sijoit-
tuu parvekkeita, ne on varustettava lasituksella, jonka rakenteella saavutetaan Kielotiella vahintééan
13 dB:n danitasoerotus ja padstaan vaadittuun 55 dB:n paivaajan keskidénitasoon.
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Sosiaalinen ymparistd

Tikkurilan palvelualueen véeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin
elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan vaesté on enimméakseen muualta
muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yh-
teisollisyyteen.

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset
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Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alu-
eet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena luo-
malla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle likenne-
jarjestelmalle seké hyvalle elinymparistdlle. Helsingin seudulla edistetaéan joukkoliikenteeseen, erityi-
sesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoittei-
den mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on
osoitettu tagjamatoimintojen alueeksi,

$i*ﬁ1@sbéle l Sandrulia

: Tikkurila = joka sijoittuu osittain kehakaupungin ke-

- Dic U"Bb hittamisvyohykkeelle, Tikkurilantie on

haka == : osoitettu kulttuuriympériston tai maise-

Bk ager:/ ANT A A 0 I(?ml / man vaalimisen kannalta tarkeaksi tieksi.

1 nas “/|  Keravanjoen varteen on osoitettu viner-
'- : " | yhteystarve.

Ymparistoministerié on vahvistanut kaa-
van 8.11.2006.

; ¥ Kaavahanke on maakuntakaavan mukai-
\ | nen.
Wiwp. " i r‘ h

Skomaka T

Puistok
= rllfton
] i
B e S ke
0 1.25 2.5km 1:50 000

Yleiskaava

Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen
aluetta (C). Alue varataan toimisto- liike- ja
palvelutiloille, asunnocille sekd keskusta-
alueelle soveltuville tydpaikoille.

Tikkurilantie on méaritelty historialliseksi tieksi,
jolle on osoitettu ohjeellinen raideliikenteen
linjaus. Keravanjoen ranta on lahivirkistysalu-
etta, joille on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaa-
vahanke on yleiskaavan mukainen.

0 0.5 Tkm 1:24 000
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Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Asemakaava

Alueen ensimmadinen asemakaava on Tikkurila - Viertolan asemakaava nro 630100, joka on vahvis-
tunut ympaéristéministerion paatoksella 22.3.1974. Alueelle on tehty kaavamuutokset nro 000096 (SM
9.3.1978), 000136 (Kh 29.10.1979). Neilikkatie 8 on lilkerakennusten kortteli-aluetta (AL ), ja Kielotie
4-6 on liikerakennusten kortteli-aluetta (AL5), jossa liike- ja tydhuonetiloja saa sijoittaa myds kellari-
kerrokseen. Tonttitehokkuus on e=0.70 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Huoltoaseman kaavamerkintd AM tarkoittaa moottoriajoneuvojen huoltoasemaa. Suurin sallittu ker-
rosluku on | ja tehokkuus e=0,25.

- NEILIKKATIf
LKR 1E

¥ Maxs2750-
£
P AL 6210
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kiinteistd Oy Autotalon (Elékekassa Verso) tonttia 3 koskeva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 16.8.2010. Kaavamuutos oli kevaan 2011 tydohjelmassa numerolla 002110 ja ty6 tuli vireille
11.1.2011.

HOK-Elanto jatti saman korttelin tonttia 4 koskevan kaavamuutoshakemuksen 23.1.2012 ja se sai nu-
meron 002169. Kiinteistd Oy Neilikkatie 8 (tontti 2) jatti oman muutoshakemuksensa 3.8.2012 (nro
002183). Nama muutokset yhdistetdén kaavatydhon nro 002110.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankdyttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympéris-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 11.1.2011 tydnumerolla 002110. Asemakaavamuutoksen
alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin ensimmaiselld kierroksella 4.2.2011 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin kolme.
Mielipiteensa jattivat Vantaan Energia ja Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos, joka pyytdd huomioimaan
pelastusteiden ja nostopaikkojen sijoittumisen myos sisapihalla. Tikkurilan Omakotiyhdistys piti 200
m?:n liiketilaosuutta liian pienen, mutta puoltaa kaupunkirakenteen tiivistamista.

Kun kaksi uutta tonttia liittyi mukaan kaavamuutokseen, jérjestettiin uusi kuuleminen 5.2.2013. Tuol-
loin saatiin kahdeksan mielipidetta.

- Vantaan Energia haluaa ensimmaisena rakennettavaan rakennukseen muuntamotilan.
- Vantaan kaupunginmuseo ei vastusta Autotalon purkamista, vaikka pitéékin sita valitettavana.
- Museovirastolla ei ole huomauttamista.

- Tikkurilan aluetoimikunta kannattaa kaavamuutosta, silla se tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja
parantaa alueen palveluita.

- Kuntatekniikan keskus huomautti meluntorjunnasta.
- HSY, vesihuolto pyytéa tarkastelemaan uusien tonttien kytkemisté vesihuoltoon.

- Esa Hamalaisen kannanotossa pyydetaan huomioimaan esteettomyys ja jalankulkija turvalli-
suus, pohjavesi, saastunut maa-aines, pysakoinnin riittavyys, pelastustiet, likenteen kasvu
Neilikkatielld ja Orvokkikujalla, melu, energian saésto esim. LED-valaisimilla. Han toivoo isoa
yhteispihaa ja ettei tehtaisi lilan pienid asuntoja. Kaavahanke kuitenkin parantaa alueen kau-
punkikuvaa.

Kristiina Tyllinen pitaa kerroslukua suurena ja on huolissaan Orvokkikujan liilkenteen kapasi-
teetista ja kevyen liikenteen turvallisuudesta.

Tikkurilan kaavarungon l&htdkohtia ja meneilla olevia kaavahankkeita kaavatyd 002110 mukaan luki-
en esiteltiin 9.4.2013 valtuustosalissa. Tilaisuuteen saapui toista sataa asukasta.

Tavanomaisen osallistamisen liséksi Tikkurilan keskustan tulevaisuudesta on kevaalla 2013 jarjestetty
nettikysely, johon saatiin 276 vastausta. Erikseen jarjestettiin nettikysely nuorille seka nuorten osalli-
suustydpaja yhdessa Peltolan koulun kanssa. Seniorifoorumin Tikkurilan tulevaisuutta koskeva ty6paja
jérjestettiin 24.5.2013.

Asukkailla on saadun palautteen perusteella halu kehittaa Tikkurilaa kaupunkimaiseen ja tiiviiseen
suuntaan, jossa on elaméa ja hyvat palvelut ja joka on helppo kaupunki liikkua myds kavellen tai
pyoralla.
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Néhtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaavaehdotus oli nahtévilla MRA 27 §:n mukaisesti 15.1.-12.2.2014. Varsinaisia muistutuksia ei tullut,
mutta kaupunginhallituksen paatokseen asettaa kaavaehdotus nahtaville 16.12.2013 haettiin muu-
tosta. Jarno Eskelisen tekemé& muutoksenhaku péatettiin kasitella muistutuksena. Siina vaadittiin
asuntojen omistusmuotojen sekoittamista ja tuetun vuokra-asumisen osuuden nostamista vahintaan
20 %:iin uudistuotannosta. Muistutus on otettu huomioon vastineessa.

Lausuntoja pyydettiin 7.2.2014 mennessa kolmelta lausunnonantajalta. Tukesin ja Uudenmaan elin-
keino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen. Kes-
ki-Uudenmaan pelastuslaitokselta ei saatu lausuntoa maaréaikaan mennessa.

Kaavamaarayksiin on tehty nahtdvillaolon jalkeen vahaisia tarkistuksia: lentomelua koskeva méarays
on lisatty ja maanalaista pysakointia koskevat maaraykset on muutettu muotoon pihakannen alainen
pysakdinti. Muutokset eivét ole oleellisia, eikd uusi ndhtévilldolo ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Tyon alla olevan Tikkurilan kaavarungon (nro 062600) keskeisten periaatteiden mukaisesti Tikkurilan
keskustaa kehitetdan sekoittuneen yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti. Se tarkoittaa sita,
ettd kaupunkirakenteen uudistuessa asuntoja, liiketiloja ja toimistoja ei sijoiteta toisistaan erillisille
alueille, vaan suositaan maantasokerroksiin liiketiloja ja ympéristda hairitsemattémia tyopaikkoja.
Ylemmat kerrokset varataan yleensa asumiselle.

Kauppakatujen eli Kielotien ja osittain Tikkurilantien varsille tulee sijoittaa liiketiloja rakennusten ka-
tutasoon. Niistd suurin osa varataan myymaléatiloiksi. Myds muiden autokatujen varsilla on suotavaa
sijoittaa katutasoon muuta toimintaa kuin asumista.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijét:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden
runkoverkostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kéytdssa ja niiden yllapito taloudellisten resurssien
rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):

vahvistetaan keskustoja eheyttavéalla tdydennysrakentamisella
laaditaan laatuluokitus julkisille ulkotiloille
suunnitellaan kaupunkikuvallisesti hallittuja pysakoéintialueita

Tikkurilan kaupunkikuva 2012-2030 (Kala 26.11.2012)

4.5

kantakaupungin kokoojakatuja rajaavat enintaan 6-8-kerroksiset rakennukset
arkkitehtuuri on korkeatasoista

rakennuksen ja kadun suhdetta elavoitetdén esim. arkadein

pyséakdinti hoidetaan rakenteellisesti

katutason liiketilojen jatkuvuus varmistettava

katuaukiot ja niihin sijoittuvat kahvilat

kaytetaan korkealaatuisia materiaaleja ja kadun kalusteita

katutila jasennellaan selkedksi ja turvalliseksi

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maankaytdn suunnittelu on kdynnistynyt Kiinteisté Oy Tikkurilan Autotalon eli kdytanndssa
Eldkekassa Verson aloitteesta. Ensimmaisissa Arkkitehdit MV:n laatimissa luonnoksissa suunnittelu
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kohdistui vain tontin 3 alueelle korttelin koilliskulmaan. Tuolloin kaupunkisuunnittelussa vahvistui na-
kemys, ettd aluetta tulisi suunnitella laajempana kokonaisuutena. Perusratkaisu eli pysakdinnin jar-
jestdminen pihakannen alle umpikorttelin keskelle oli nékyvissé jo ensimmaéisessé vaiheessa.

2
Vi

%)
.. . v
Asemapiirros, tontti 3, .

Arkkitehdit MV Oy 16.8.2010

Kun viereiset tontit liittyivat mukaan kaavavalmisteluun ja liséksi Neilikkatien toisella puolella oleva
YH-kotien hanke k&ynnistyi, haluttiin tarkastella alueen kaupunkikuvaa laajemmin. Tuossa vaiheessa
kaavamuutoksen hakijat palkkasivat yhteisesti Arkkitehtiryhma A6:n tekeméaan kaupunkikuvallisia
vaihtoehtoja. Vasemmalla olevassa vaihtoehdossa Kielotien lansipuolelle sijoittuu viiden 16-
kerroksisen tornitalon sarja, jossa kadun varsi kuitenkin rajataan matalammilla, 6-kerroksisilla raken-
nuksilla. Keskella oleva kuva edustaa perinteisempéaa kaupunkikorttelia, jossa 6-8-kerroksiset raken-
nukset reunustavat kadun varsia. Oikeanpuolimainen ratkaisu esitta4 "lahitvaihtoehdon”, jossa irralli-
set lamellitalot sijoittuvat suorakulmaisesti kaupunkirakenteeseen. Tikkurilantien risteyst& on koros-
tettu korkealla rakentamisella.

Kaupunkisuunnittelussa paadyttiin viemaan suunnittelua eteenpéin keskimmaisen vaihtoehdon poh-
jalta. Se edustaa parhaiten perinteistd kaupunkimaista rakentamista, jossa umpikorttelien sisépihat
jaévat suojaan katujen likennemelulta. Korkeaa rakentamista ei mydskaéan sijoiteta harkitsematto-
masti, vaan korostetaan sen avulla keskeisia solmukohtia.

Vuoden 2012 alussa oli tarkoitus edelleen vieda YH-kotien kaavahanketta eteenpdin samaan aikaan.
Hankkeen suunnittelussa ei kuitenkaan péasty eteenpdin ja pééatettiin jatkaa korttelin 61107 suunnit-
telua viereisestd hankkeesta riippumatta. Syksylla Kiint.Oy Tikkurilan Autotalo ja Neilikkatie 8 seka
HOK-Elanto palkkasivat yhteiseksi suunnittelijakseen Arkkitehtitoimisto HMV Oyn.
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Asemapiirros, Arkkitehtitoimisto HMV Oy, 18.1.2013.
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Arkkitehti Juha Huuhtasen esittdmissa ensimmaisissa luonnoksissa rakentaminen sijoittui korttelin
reunoille kahdeksankerroksisiin lamellitaloihin ja yhteen korttelin keskell& olevaan pistetaloon. Pysa-
kointi sijoittui pihakannen alle ja pysékointitaloon, jonka sijainnista esitettiin erilaisia variaatioita. Rat-
kaisussa ei vield otettu riittévasti huomioon likennemelun kantautumista sisdpihalle, eiké siiné ollut
kaupungin vaatimaa varausta péivittaistavarakaupalle.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kevaalla 2013 aloitettiin Tikkurilan kaupunkikuvaselvityksen pohjalta Tikkurilan keskustan kaavarun-
gon suunnittelu. Jo alusta asti oli selvaa, etté Tikkurilantien ja varsinkin Kielotien hankkeiden haluttiin
vahvistavan Tikkurilan imagoa kaupunkikeskustana. Vaadittiin tiivista tilan rajausta, laadukasta kevy-
en liikenteen ymparistoa seka katutason palveluita. Liséksi pysakointi tuli ratkaista muutoin kuin
maantasopysakointina.

Arkkitehtitoimisto HMV:n kevaalla 2013 esittdmissa suunnitelmissa pysakdinti sijoittuu istutettavan
pihakannen alle kokonaan. Paikoitus on mahdollista jarjestadéd useaan tasoon, jolloin erillista pysékoin-
titaloa ei tarvita. Kielotien puolella katutasoon tulee liiketilaa ja pitkaan eri osapuolia hiertényt paivit-
taistavarakauppa sijoitetaan Tikkurilantien varteen, omaksi matalaksi rakennusosakseen. Rakennuk-
set muodostavat nyt tiiviin melumuurin, joka estdd katumelun levidmisen korttelin keskelle. Ratkaisun
etuna on my0os avara ja vehred sisépiha asumisviihtyvyytta luovana tekijana. Arkkitehtuuri kehittyi
prosessin aikana niin, etté aluksi monotoniseksi koettu massoittelu saa eldvyytta "kattokonteista” eli
kaksikerroksisista asunnoista, jotka tyontyvat vesikaton ylapuolelle ja réystéslinjan ulkopuolelle.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan kaksi- ja kolmekerroksisten liikkerakennusten sekd huoltoaseman kortteli-
alueet asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Kortteliin tulee katutason liiketiloja Kielotien ja Tikkuri-
lantien puolelle sek4 tilat paivittaistavarakaupalle. Kaava-alue koostuu kolmesta tontista, joiden pysé-
kointi sijoittuu pihakannen alle yhtendiseen autohalliin.

5.1.1 Mitoitus

— Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,8 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus on 25 570 k-m?.
Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 24 800 k-mzja like- ja myymalétiloille 770 k-m?. Tehokkuusluku
e=1,97.

autopaikkoja: 1 ap/110 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintaan 0,7 ap/asunto
1 ap/50 k-m? myymalé- ja palvelutiloissa

pyorépaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla on annettu méaardykset rakennuksen arkkitehtuurista ja liittymisesta kaupunkikuvaan. Maa-
raykset perustuvat laadittavana olevaan Tikkurilan keskustan kaavarunkoon, jossa seka Kielotien etté
Tikkurilantien varren julkisivut on maaritelty kaupunkikuvallisesti erityisen vaativiksi. Ne ovat myds
vahvoja kaupallisia julkisivuja.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Rakentaminen sijoittuu kolmelle tontille rakennusalojen rajaamalle alueelle. Rakennukset tulee Kielo-
tien ja Tikkurilantien puolella rakentaa koko rakennusalan pituisesti rajaamaan katutilaa ja suojaa-
maan taakseen jaavaa korttelia likenteen melulta. Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 24 800 k-m? ja
liike- ja myymalatiloille 770 k-m?. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 25 570 k-m? mutta asumista pal-
velevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakdintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiinteasti la-
sitetut osat sekd porrashuoneiden 15 k-m2/porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakentaminen on kahdeksankerroksista, mutta kaksikerroksiset kattoasunnot nostavat rakennuksen
paikoin yhdeksén kerroksen korkuiseksi.

Pysékdinti sijoittuu pihakannen alle enintd&n kolmekerroksiseen pyséakaointihalliin. Pihakansi on istu-
tettava.

Tontille nelja on madréatty rakennettavaksi tilat paivittaistavarakaupalle. Tikkurilantien puolella 40 %
ja Kielotien puolella vahintaan 80 % katutason julkisivupituudesta tulee olla liike- ja myymalétilaa, joi-
den katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajulkisivuna. Kielotien puoleisiin kulmiin tulee suunnitella ra-
vintolakayttoon soveltuvat tilat, mika tulee ottaa huomioon IV-suunnittelussa. Liiketilojen véhimmais-
kerroskorkeus on noin 4 m.

Rakennusten julkisivut tulee tehd& korkealuokkaisista materiaaleista yhtendista rakennustapaa nou-
dattaen. Padasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili tai rappaus, joko muurattuna tai lampo-
rapattuna. Puuta ja lasia saa kdyttdd. Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella olla luon-
nonkivipintainen. Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain parvekkeiden taustaseinissa tai
luonnonkivipinnan yhteydessa. Siséankéynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm. katoksin tai
materiaalein. Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua ja varikyllaistad. Myymaléatilan ka-
ton tulee olla viherkatto.
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Kaavalla maaratadan rakentamaan kattokerrokseen kaksikerroksisia asuntoja, jotka muodostavat kat-
topinnan ylapuolelle ja raystéslinjan ulkopuolelle tydntyvid konttimaisia kappaleita. Kappaleiden jul-
kisivujen tulee olla puuta tai vastaavaa julkisivulevya.

Korttelin kulmiin Kielotietd vasten muodostuu pienié aukioita, jotka on méaritelty alueeksi, jolle tulee
tehd& yhtenéinen kaupunkitila. Pintojen tulee sielld ja pihakannelle johtavilla portailla olla luonnonki-
ved.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myds
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos tadydentdd Tikkurilan keskustaa, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden henked. Uusia kerrostaloasuntoja tulee noin 400 ja niista valtaosa on yhden tai kahden hen-
gen talouksille sopivia, joskin osa asunnoista on isompia. Asukkaita alueelle tulee noin 550 henkea.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan
vilkkaiden paakatujen varrelle. Se
edistad keskustan tdydennysraken-
tamista esimerkillisesti ja luo tiivista
ja tehokasta, keskustamaista kaupun-
kirakennetta.

Rakentaminen sijoittuu hyvien raide-
liikenneyhteyksien ulottuville, kavely-
etdisyydelle asemakeskuksesta ja Tik-
Kuraitista.

Kaupunkikuva

Ratkaisu toteuttaa Tikkurilan keskustan kaavarungon ideaa, jossa Kielotien ja Tikkurilantien julkisivut
on arvotettu kaupunkikuvallisesti erityisen vaativiksi. Rakennusmateriaaleiksi on maaritelty muurattu
tiili tai rappaus ja katutasossa luonnonkivi. Julkisivuvarityksen tulee olla murrettua ja vérikyllaista. Lii-
ketilat kadun varteen vaaditaan toteutettavaksi ja ne tulee toteuttaa néyteikkunajulkisivuina. Tilojen
korkeus on noin 4 metrid. Samoja maarayksia tullaan vaatimaan Kielotien varren julkisivuilta myds tu-
levissa kaavamuutoksissa, jolloin yhtendinen jasentely katujulkisivuissa tuo alueelle kaivattua yhtenai-
syytté ja mielenkiintoa katutasoon.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 400 keskusta-asumiseen soveltuvaa asuntoa. Valmistuvat asunnot helpotta-
vat osaltaan paékaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkéyttota-
voitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksi-
en varrella.
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Kielotie on levea ja kestaa hyvin korkeaa rakentamista. Tarkeda on se mita katutasossa tapahtuu.
Kaavassa vaaditaan katutasoon nayteikkunajulkisivua ja korkealuokkaisia materiaaleja. Kuvassa uusi
rakennus on vasemmalla. Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutoksessa nykyisten liike- ja toimistotilojen tilalle tulee asuinkerrostaloja, joissa liiketiloja on
vain alimmassa kerroksessa. Tyopaikkojen maara vahenee paikallisesti, mutta Tikkurilan keskustan
mittakaavassa vahennykselld ei ole merkitysté. Kaupalliset palvelut paranevat nykyisesta, kun kortte-
liin tulee paivittaistavarakauppa. Liséksi Kielotien varteen tulee liiketiloja, joista osa tulee toteuttaa,
niin, ettd ne soveltuvat ravintolakayttoon.

Tikkurilan tyopaikat ovat hyvin saavutettavissa ilman henkildautoa, joten hanketta voidaan pitaa
VAT:n mukaisena.

Virkistys

L&hin virkistysalue on Keravanjoen ranta, joka on osa seudullista viheryhteysverkostoa. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskdyttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen véesto kasvaa kaavan ansiosta noin 550 hengelld, mik& nékyy jossain maarin likenteen kasvu-
na. Tikkurilan liikenteen kehitysté on késitelty kaavarunkotydssé. Pitemmaén linjauksen suunnitelmissa
Tikkurilan keskusta-aluetta kehitetaan joukkoliikennettd seké kavelya ja pyorailya suosivaksi. Kielo-
tiestd pyritd&n saamaan joukkoliikennepainotteinen katu kun lapiajava liikkenne ohjataan kdyttdméaan
Talvikkitietd. Kielotielle kaavaillaan erillisten pyordilykaistojen erottamista autokaistoista. Tikkurilan-
tiella varaudutaan joukkoliikenteen runkovéyléén, joka voi olla pikaraitiotie tai vastaava.

Ratkaisu tukeutuu joukkoliikenteeseen ja on kavelyetéisyydella Tikkurilan asemasta. Se liséé alueen
joukkoliikenteen matkustajia ja parantaa joukkoliikennepalvelujen tarjontaa.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ymparistoon vaikutuksia. Hulevesia on pyrittava
viivyttdmaan alueen siséllé ennen katuvieméreihin ja Keravanjokeen johtamista.

Hulevesien suhteen tilanne paranee nykyisestd, kun asfaltoidun pinnan tilalle tulee pihakansi istutuk-
sineen ja maakerroksineen, mikéa ainakin viivyttaa hulevesien virtausta viemareihin ja Keravanjokeen.

Ympéristohairiot
Rakennukset tulee Kielotien ja Tikkurilantien puolella rakentaa koko rakennusalan pituisesti rajaa-

maan katutilaa ja suojaamaan taakseen jaavaa korttelia liikenteen melulta. Kielotielt& pihakannelle
nousevien portaiden padlle rakennetaan parvekkeet, joilla piha rajataan katutilasta. Kaavassa on otet-
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tu huomioon Kielotien ja Tikkurilantien liikennemelut rakennusten ulkoseinille asetetuissa vaatimuk-
sissa. Asuinhuoneiden ulkokuoren &anieristavyyden AL likkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35
dB Kielotien ja Tikkurilantien varressa, sek& 30 dB Neilikkatien suuntaan. Katualueille avautuvat par-
vekkeet tulee lasittaa. Kielotien ja Tikkurilantien varrella tulee teknisin ratkaisuin, mm. lasitetuin par-
vekkein tai viherhuonein huolehtia siitd, ett ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Mahdolliset pilaantuneet maat, joita voi huoltoaseman tontilla olla, tulee tarvittaessa poistaa ennen
rakentamistoimiin ryhtymista.

Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, jotka ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia ihmisia.
Tikkurilan keskustassa on koettu varsinkin viikonloppudihin keskittyvia jarjestyshairidita. Tuoreen
VTT:n julkaisun "Turvalliset kaupunkiymparistot” mukaan hairiéiden taustalla on Tikkurilan profiloi-
tuminen "bilekaupungiksi”, jonne tullaan kauempaa viettdméaan iltaa. Kun keskustan toimistokorttelit
ovat iltaisin ja vilkonloppuisin tyhjillaén, jaa alueelle hairiokayttaytymisen kannalta oleellisia katvealu-
eita. Eli hairiot tavallisen asumisen kannalta ovat vahaisia. Lisddmalla asuntoja keskustaan sosiaalinen
kontrolli alueella kasvaa. Kun kaavoitettavaan kortteliin on tulossa pieni pdivittaistavarakauppa, joka
on auki myo6haan, lisdéantyy myds myodhaan alueella jalan liilkkuvien maara ja kasvattaa sekin sosiaalis-
ta kontrollia osaltaan.

Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen sek& uudet tydpaikat li-
sdadvat osaltaan paakaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun asukaspohja kasvaa, Tikkurilalla
on mahdollisuudet kehittya aidosti kaupunkikeskustaksi, joka tukeutuu liikkenteellisesti kavelyyn, pyo-
railyyn ja joukkoliikenteeseen. Samalla keskustan asema kaupan ja palvelujen alueena vahvistuu. Kor-
kealaatuinen kaupunkiymparisto liséé alueen vetovoimaisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikd silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyddyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-muutos parantaa hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, kun ldhes
koko kaavamuutosalue on asvaltilla paéllystettyd. Pihakannen péélle tehdd&n maastonmuotoiluin
kasvullista ja imeyttévaa maakerrosta, jolloin hulevesid on mahdollista viivyttaa alueella. Paivittaista-
varakaupan katto tehdaan viherkattona.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhéiset. Rakentaminen lisdé aina kasvihuone-
kaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nytra-
kennettava keskustakortteli tiivistd& olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee
laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena.

Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja kaava mahdollistaa myds vaiheittaisen rakenta-
misen.
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5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliilkenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympéristohairididen véhentdminen
on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Elékekassa Verso:
HOK-Elanto:

SRV:

Arkkitehtitoimisto HMV Oy:
Trafix Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta
Ympéristokeskus
Yrityspalvelut

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Pentti Tervola
Petri Saarinen
Petri Suutarinen
Tommi Seppénen
Paavo Hiltunen
llkka Tiensuu

Juha Huuhtanen
Nora Kumpulainen

Asta Tirkkonen
Niva Seppo
Minna Koskinen
Kangas Kimmo
Vanhala Anna-Liisa
Auvinen Antti
Kangas Heikki
Pajunen Jarmo
Teerikangas Péivi
Hoglund Krister
Hurme Tuula
Heikki Virkkunen

Vantaalla, 10. pdivana maaliskuuta 2014.

Ot J)ridgners

LITE:

alue-arkkitehti
arkkitehti
arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
vesihuollon suunn.
geot.suunn. ins.
liikenneins.
lupa-arkkitehti
ymparistoinsinori
asumisas.paall.
projektipaallikkd
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvim 13.09.2013
Kaavan nimi 002110 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 05.02.2013
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002110
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2558 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoKksen pinta-ala

[ha] [ha] 1,2558

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset Ei-omarantaiset

N iucvaranksce Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala @ Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m2’] [e] [ha +-] [k-m?® +/]

Yhteensi 1,2558 100,0 24800 1,94 0,0000 17664
A yhteensi 1,2558 100,0 24800 1,94 0,0000 17664
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%6] [K-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [k +/-] [k-m? +/]

Yhteensa
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Alamerkinniit

Pinta-ala Pinta-ala, Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-ni’] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensé 1,2558 100,0 24800 1,94 0,0000 17664
A yhteensi 1,2558 100,0 24800 1,94 0,0000 17664
AK 1,2558 100,0 24800 1,94 1,2558 24800
AL 0,0000 -0,8879 -6216
AM 0,0000 -0,3679 -920

Aluevaraukset

P yhteensi

‘Y yhteensi |
C yhteensi
K yhteensi
[T yhteensi |

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi
}S yhteensi | | | | | |
M yhteensi | | | | |
Wyhteensi | | | | | |

N&kyma kortteliin kaakosta, Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva.
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LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 12 §



VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002110
KIELOTIE 2-6
61 TIKKURILA
MUISTUTUS JA VASTINE
Kaupunkisuunnittelu/ATI, NIS 10.3.2014

Asemakaavan muutosehdotus nro 002110, Kielotie 2-6, Tikkurila on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla
15.1. - 13.2.2014. Tana aikana jatettiin yksi (1 kpl) muistutusta.

NRO 1
JARNO ESKELINEN

Muistutus:

"Kaupungin tehtavana on huolehtia asuntoalueiden sosiaalisesta eheydesta sekoittamalla
asuntojen rahoitus- ja hallintomuotoja myaés Tikkurilassa.

Helsingin seudun ja valtion valiset maankaytén, asumisen ja liikenteen (MAL) aiesopimukset
vuosille 2012-2015 allekirjoitettiin 20. kesakuuta 2012. Aiesopimuksilla tuetaan kuntien ja valtion
yhteisty6ta yhdysrakenteen ohjauksessa sekda maankaytdn, asumisen ja liikenteen
yhteensovittamisessa.

Kohtuuhintaisten asuntojen lisaamiseksi ARA-vuokra-asuntotuotannon osuuden tulee olla
uudistuotantotavoitteesta vahintaan 20 prosenttia Tikkurilassakin.”

Vastine:

Kiinteistdjen omistusta tai hallintamuotoa ei maariteta asemakaavalla. Poikkeuksen muodostaa
yleisten rakennusten korttelialueen (Y) merkinta , jolla alue voidaan osoittaa kunnan tai valtion
tarpeisiin. Asuntorakentaminen ei kuitenkaan ole Y-merkinnalla mahdollista.

Tarkistukset:
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13§
Asemakaavamuutos 002215, 50 Tammisto / Kiinteisté6 Oy Pelican Tammisto

VD/3547/10.02.04.01/2013
TLA/ATI/A-LVA/ESN

Kiinteisto Oy Pelican Tammisto rakentaa irtaimistovarastopalveluja tuottavan yrityksen
toimitiloja Sahkotie 12:een Tammistossa. Yritys tarjoaa yksityisille ihmisille ja yrittdjille
erikokoisia varastotiloja vuokrattavaksi seka varastotoimintaan liittyvia muita palveluja.
Varastoinnin osalta kiinteist6 toimii itsepalveluperiaatteella. Varastorakennus on
viisikerroksinen rakennusoikeudeltaan 5 250 k-m?.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 50001, kaupunginosassa 50, Tammisto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelia 50001.

Alue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, aivan Tuusulanvaylan vieressa osoitteessa Sahkaétie 12.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Pelican Tammisto

Maanomistus
Alueen omistaa Pelican Finland OpCo 2 Oy.

Kaavan valmisteluun osallistuneet Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen
valmisteluun on osallistunut Arkkitehtiruutu Oy maanomistajan konsulttina.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupallisten palvelujen aluetta (KM).

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen hakija jatti kaavamuutoshakemuksen 23.8.2013.

Voimassa olevassa kaavassa tontin kayttétarkoitus on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (TKT).

Kaavamuutoksella kayttétarkoitukseksi tulee varastorakennusten korttelialue (TV), jolle saa sijoittaa
irtaimistovarastoja ja niiden edellyttdmia palvelutiloja.

Sahkotielle on kaavassa kaksi liittymaa, joista toinen on kaantdpaikalta tontin pohjoislaidalta ja toinen
katoksen alitse suunnitellun ajoyhteyden kohdalta tontin Iansipuolelta.

Rakennusoikeus nousee 1 606 k-m2:tad 5 250 k-m2:iin.

Tontille suunniteltu rakennus on viisikerroksinen, joskin porrashuoneiden kohdalta rakennus voi olla
korkeampi. Rakennuksen julkisivujen pitaa olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia ja daneneristavyyden
AL toimistohuoneissa vahintaan 30 dB.

Tontilta Iahteva hulevesivirtaama ei saa kasvaa nykyisesta. Hulevesien viivytysjarjestelmat
suunnitellaan tontin pihasuunnittelun yhteydessa ja suunnitelma hyvaksytaan rakennusluvan
yhteydessa.

Autopaikkojen maara tonteilla on viisi autopaikkaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 1.10.2013.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu internetissa Vantaan kaupungin kotisivuilla
seka Asukas-lehdessa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita
saatiin viisi kappaletta.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle etta,

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.3.2014 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002215, 50 Tammisto / Tammiston irtaimistovarastopalvelut,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteistdé Oy Pelican Tammisto

maksaa muutoskustannukset 8 000 €.

Kasittely: Kaupunkisuunnittelujohtaja tarkensi esitystaan seuraavasti:

Tammiston irtaimistovarastopalvelut vaihdetaan nimeksi Kiinteistd Oy Pelican Tammisto.
TV-kaavamaaraykseen lisataan kolmanneksi kappaleeksi teksti:

Rakennuksen julkisivujen tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia.

Kaavaselostusliitteen paivaykseen lisatdan roomalainen kolmonen.
Asemakaavamuutoksen selostus 002215 Tammisto / 10.3.2014/ll

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle ettd,

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.3.2014 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002215, 50 Tammisto /Kiinteistdé Oy Pelican Tammisto,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteistd Oy Pelican Tammisto

maksaa muutoskustannukset 8 000 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

klslz‘renakaavamuutoksen selostus 002215 Tammisto / 10.3.2014/II.
Taytantdédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185,
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala, puh. 8392 2035
(etunimi.sukunim[at]vantaa.fi)



Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Kaupunginosa 50 Tammisto

Kiinteistd Oy Pelican Tammisto

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10.03.2014 / lll paivattya
asemakaavakarttaa nro 002215
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1 Perus jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos Kaupunginosa 50 Tammisto
Osa korttelia 50001

Vireille tulo 1.10.2013
Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 10.3.2014

Kaupunginhallitus

1.2 Kaava-alueen sijainti
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Tammiston irtaimistovaraston kaavamuutos nro 002215, jota on hakenut
Kiinteistd Oy Pelican Tammisto, c/o Pelican Self Storage 23.8.2013.
Tarkoituksenaan on rakentaa irtaimistovarastopalveluja tuottavan yrityksen
toimitiloja. Kiinteistdon sijoitetaan pieni toimisto, jossa yrityksen omat tyontekijat
tarjoavat yksityisille inmisille ja yrittgjille erikokoisia varastotiloja vuokrattavaksi
seka varastotoimintaan liittyvia muita palveluja. Varastoinnin osalta kiinteist6
toimii itsepalveluperiaatteella. Varastorakennus on viisikerroksinen
rakennusoikeudeltaan 5250 k-m?.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomakkeet
2. Asemakaavanmuutos 1:2000 / Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset
3. Mielipiteiden luettelo (asiakirjakansiossa)
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

1. Vantaa alueittain 2010
2. Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979, inventointiraportti,
Amanda Eskola, Vantaan kaupunki 2006

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kiinteistd Oy Pelican Tammisto, c/o Pelican Self Storage jatti
asemakaavamuutoshakemuksen 23.8.2013.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 1.10.2013 ja kaavan
vireilletulosta ilmoitettiin Vantaan kaupungin nettisivuilla ja asukaslehdessa.
Mielipiteet tuli jattéd& viimeistd&n 21.10.2013.

Kaupunkisuunnittelulautakunta tekee 10.3.2014 paatoksen MRA 27 §:n
mukaisesta nédhtaville panosta, lausuntojen pyytdmisesta sekd maksuluokasta.

Kaavamuutoksen néhtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan Vantaan
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, kaupungin ilmoitustaululla sek& muussa
kunnassa asuville maanomistajille tavallisella kirjeella.

Kaupunkisuunnittelulautakunta tekee paatoksen edelleen
kaupunginhallitukselle kaavamuutoksen hyvaksymista varten.

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavamuutosta voi seurata myds kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteesta
http://www.vantaa.fiffi/kaavoitus ja maankaytto

2.2 Asemakaava

Alueen kayttotarkoitus on varastorakennusten korttelialue (TV), jossa sallitaan
kayton edellyttamat toimistotilat. Rakennusoikeus on 5250 k-m2. Rakennuksen
suurin sallittu kerrosten lukumé&ara on viisi, mutta porrashuoneiden kohdalta
rakennus voi olla korkeampi.

Rakennusalueen rajaa on tarkennettu noudattamaan suunniteltavan
rakennuksen rajoja. Rakennusalaraja kulkee lounais-luoteispuolella esitettyjen
porrashuoneiden ulkopintoja pitkin ja ItAkulmassa rajausta on tarkennettu niin,
ettd esitetyn rakennuksen kulmat mahtuvat rajojen sisaan. Katokset saavat
kuitenkin ylittaa rakennusalueen rajat.

Kaavamuutosalueelle liitytd&én tontin lounaiskulmasta seka pohjoisnurkasta.
Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan viisi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Hanke on tarkoitus toteuttaa heti kaavamuutoksen saatua lainvoiman.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Sahkotien varrella Valimotien suuntaan molemmin puolin on toimisto- ja
likerakennuksia, joissa sijaitsee mm. Budgetsport, Gigantti, Kespro ja
Ostospuisto, jossa toimii mm. Expert, Tiimari, Ravintola Tammi, Voglia ym.
Tien pohjoispuolella on myds teollisuushalli ja sementtivalimo.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Alue on pinnanmuodoltaan tasaista tayttomaata. Korttelin 50001
pohjoispuolelle (Isopellon lahivirkistysalue) on suunniteltu viheryhteys
Keravanjoelta Vantaanjoelle. Viheryhteys on kaavailtu kulkemaan
Tuusulanvaylan alitse, mutta alikulkua ei ole viela rakennettu.

Valimotien lansipuolella ja Tammistontien pohjoispuolella sijaitsee luontaisesti
syntynyt luonnonsuojelulain nojalla jo vuonna 1946 rauhoitettu tammimetsa.

3.1.3 Rakennettu ympéristd6 Tammiston kaupunginosassa

Vaestdn rakenne ja kehitys

Tammimaentien omakotialue on rakennettu Tammiston pelloille 1950- ja 1960-
luvuilla. Vuonna 2000 Tammiston kaupunginosan vakiluku oli noin 300 mutta
vuonna 2011 asukkaita oli jo noin 3000. Vé&kiluvun voimakas kasvu johtuu
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omakotialueen ja Vantaanjoen valiselle pellolle rakennetusta modernista ja
tiiviista asuinalueesta, jolla on yli 1 000 uutta asuntoa.

Alueen vaestdsta on paljon paivahoitoikaisia ja tyoikaisia, mutta vahan
kouluikaisia ja vanhuksia.

Kaupunki-/taajamakuva ja Elinkeinoelaméa

Tammiston l&pi kulkeva Valimotie rakennettiin 1960-luvulla ja se johti aikanaan
Bera -nimiselle valimolle. Lentokentta ja lentomelu vaikuttivat alueen
suunnitteluun ja Valimotien varren alueet kaavoitettiin teollisuus- ja
varastokayttdon. Tammiston ty6paikka-alue alkoi rakentua 1980-luvulla.
Tammisto on osa laajaa Aviapolis-aluetta ja sinne on 2000-luvulla valmistunut
runsaasti uusia toimitiloja. Tammiston edullinen liikenteellinen sijainti
Tuusulanvaylan varressa on houkutellut alueelle yritystoimintaa. Vuonna 2008
kaupunginosassa oli tarjolla téita yli 1 400 tyontekijalle. Tammistoon on
keskittynyt suuria tavarataloja ja kaupan erikoisliikkeita. Monipuolisesta
kauppavalikoimasta |0ytyy lahes joka alan liikkeitd urheilukaupasta
lelukauppaan ja kodinkonekaupasta sisustusliikkeisiin. Lahes 70 prosenttia
Tammiston tydpaikoista on kaupan alalla. Jalostuspuolen suurin tyGnantaja on
muun muassa kompasseja ja rannetietokoneita valmistava Suunto Oy.

Palvelut

Tammistossa palvelut sijoittuvat Valimotien varrelle ja sen laheisyyteen.
Valimotien varrella sijaitsee yksi padkaupunkiseudun vetovoimaisimmista
kaupan alueista. Vuodesta 2000 vuoteen 2007 vahittdiskaupan ja sen
yhteydessé olevien kaupan varastojen maaré on noussut noin 40 000
kerrosneliometrista noin 115 000 kerrosneliometriin.

Julkisen puolen palveluja Tammistossa on vahan. Alueella on kaksi paivakotia
ja koulu.

Virkistys

Lahimmat lahivirkistysalueet sijoittuvat Keranjoen ja Vantaajoen rantojen
lahivirkistysalueille sek& Tammistonmaen ja Isonpellon lahivirkistysalueisiin.
Alue tukeutuu l&hialueiden ja Helsingin virkistyspalveluihin.

Liikenne

Valimotien varrella oleva kaupan keskittyma ja siihen liittyva likenne on yksi
alueen kaupunkisuunnittelun haasteista. Alueella asioidaan paéosin autolla,
mutta tulevaisuudessa yha enemman bussilla, kavellen tai pyoréillen.
Valimotielle tehdyn kaupunkikuvallisen selvityksen pohjalta selkiytetdadn alueen
opastusta ja parannetaan yhteyksia kaupasta bussipysakeille ja kevyen
likenteen reiteille.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Asemakaava-alueella sijaitsee Vantaan moderni rakennuskulttuurikohde,
Satanosto Oy.n 1959 rakennettu rakennus, joka on saanut vantaan modernin
teollisen rakennusperinndn inventoinnissa luokitustunnuksen B. Rakennus jaa
nyt suunnitellun varastorakennuksen alle, silla se ei ole talla hetkellda Vantaan
kaupunginmuseon ensisijaisia suojelukohteita ja suojeluperusteet eivat ole
riittdvat rakennussuojeluesityksen tekemiseen.

Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee Tammistontie, joka on Vanha
rakennuskulttuurikohde 1600-1700 luvulta. Tie on saanut luokituksen A.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 13 §



Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, Asemakaavan muutos
002215, 10.03.2014 / 111
7121

Vesihuolto
Kaava-alueella on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Rakennettu vesijohto D225 kulkee Tuusulanvayla l&nsipuolella ja kaava-alueen
kohdalla johto sijaitsee Sahkotien alla. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka
ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee
Simonkylassa. Kayttbvesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta
Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin
+89.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemardinti

Rakennettu jatevesivieméari D400 kulkee Tuusulanvaylan lansipuolella ja kaava-
alueen kohdalla viemari sijaitsee Sahkdtien alla. Jatevedet johtuvat
viettoviemarissa Helsingin puolelle Siltaméaen pumppaamolle, josta ne johtuvat
edelleen Viikinmaen vedenpuhdistuslaitokselle.

Hulevesiviemardinti

Rakennettu hulevesiviemardinti sijoittuu Séhkatielle, josta vedet johdetaan
Tuusulanvaylan varressa kulkevaan avo-ojaan. Avo-ojassa vedet johtuvat
Valimotien risteykseen, josta ne kulkeutuvat eteenpéin hulevesivieméarissa
Vantaanjokeen Tammistonrannassa.

3.1.4 Maanomistus
Alueen omistaa Pelican Finland OpCo 2 Oy.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&aattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden erityistavoitteena on mm., etta asuin-, ty6paikka- tai
palvelu-toimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittdvat alueet ja
edistettava niiden jatkuvuutta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.
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| Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006)
&5 Alue on osoitettu taajamatoimintojen
_;,@. alueeksi. Maakuntakaavaan on merkitty
= | Tammiston alueelle muutosalueen
l&aheisyyteen merkitykselté&n
; seudullinen vahittaiskaupan yksikkad.
™ h Pohjois-etelasuunnassa alueen

. lansipuolitse Valimotien kohdalla kulkee
110 kV voimalinja. Korttelin, johonka
kaava-alue kuuluu, pohjoispuolelle on
ositettu viheryhteys tarve.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

PR Spanilmy

] v
o) choim KEAER: K

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007)
Alue on yleiskaavassa kaupallisten
palvelujen aluetta (KM).

g 0.5 lkm 1:20 004
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1 sisaasiain ministeridssa 30.11.1981.
Nykyisin voimassa oleva asemakaava
on asemakaavamuutos nro 001439, joka
on hyvaksytty kaupungin valtuustossa
27.9.1999.

9/21
Asemakaavatilanne
P cromaken, N W . - § /| Alueen ensimmainen asemakaava on
2 | 4 Tammisto 1A, joka on vahvistettu

Kaavamuutosalueen kayttotarkoitus on
teollisuus-, varasto- ja
| toimistorakennusten korttelialuetta
(TKT), jonka tehokkuus on e=0.6 ja siita
saa kayttaa 33% liiketiloja varten.
/| Rakennusten suurin sallittu kerrosten

1 lukumaara saa olla Ill. Rakennusalaraja
on merkitty viiden metrin paahan
Séahkdtien reunasta ja kaavassa on
7 maaratty, etté rakennus tulee rakentaa
siihen kiinni. S&hkotien reunaan on
100 200m istutettava puurivi.

Paatokset
Ty6 on kaupunkisuunnittelun syksyn 2013 ja kevaan 2014 ty6ohjelmassa.

Esisuunnitelmat
Arkkitehtiruutu Oy on laatinut alustavia suunnitelmia hankkeesta.

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2002 lahtien.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista
annetun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alue on MRL 818.2.2 mukaan rakennuskiellossa. Tonttia ei ole lohottu
voimassa olevan tonttijaon mukaisesti.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kiinteistd Oy Pelican Tammisto, c/o Pelican Self Storage haki kaavamuutosta
23.8.2014 kirjatulla hakemuksella.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakija

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Liikennevirasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

- rajoittuvat naapurikunnat

- Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL,
tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiét Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy,
Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireille tulo ja osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 30.9.2013. Vireille tulosta ja
Kaavamuutostyon alkamisesta ilmoitettiin jokaiseen kotiin jaettavassa Vantaan
kaupungin Asukas-lehdessa, internetissa seka vuoden 2013 syksyn ja 2014
kevaan tybohjelmissa. Maanomistajille, naapureille ja viranomaisille asiasta
ilmoitettiin tavallisella kirjeella tai sahkopostilla. Mielipiteet tuli jattaa 21.10.2013
mennessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on irtaimistovarastopalvelujen tuottaminen Tammiston
alueelle. Tarkoituksena on rakentaa viisikerroksinen 5250 k-m2 suuruinen
varastorakennus.

Vantaan kaupungin tavoitteena on edesauttaa rakennushankkeen toteutumista.
Mielipiteissa kay ilmi osallisten tavoitteita.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Mielipiteet

Mielipiteitd saatiin 5 kpl.

Yhdesséa mielipiteessa vastustettiin hanketta, koska uudisrakennus peittaa
nakyvyyden naapurin tontille Tuusulantieltd pohjoiseen tultaessa seka vaikuttaa
alentavasti naapurirakennuksen arvoon. TA&méan vuoksi rakennusoikeuden
nosto ei ole suotavaa. Muutoin kaavamuutosta ei vastustettu.

Mielipiteiden huomioon ottaminen kaavassa.

Kaavamuutoksessa rakennuksen tulee sijoittua noin 18 metrin paahan tontin
Tuusulanvaylan puoleisesta rajasta, kun taas voimassa olevan kaavan mukaan
rakennus saisi sijoittua viiden metrin paéhéan rajasta.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Kaavamuutosalueen kayttotarkoitus on varastorakennusten korttelialuetta (TV),
jolle saa sijoittaa irtaimistovarastoja ja niiden edellyttdmia palvelutiloja.
Rakennuksen katos tontin l&nsilaidalla ulottuu rakennusalarajan ulkopuolelle.
Séahkatielle on kaavassa kaksi littymad, joista toinen on kéénttpaikalta tontin
pohjoislaidalta ja toinen katoksen alitse suunnitellun ajoyhteyden kohdalta
tontin lansipuolelta.

Tontille suunniteltu rakennus on viisikerroksinen, joskin porrashuoneiden
kohdalta rakennus voi olla korkeampi. Rakennuksen julkisivut pitdé olla
arkkitehtonisesti korkealaatuisia ja aaneneristavyyden toimistohuoneissa
vahintaan 30 dB.

Tontilta [&hteva hulevesivirtaama ei saa kasvaa nykyisesta. Hulevesien
viivytysjarjestelmat suunnitellaan tontin pihasuunnittelun yhteydessa ja
suunnitelma hyvéksytaan rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen mé&ara tonteilla on viisi autopaikkaa.

5.1.1 Mitoitus
Varastorakennusten korttelialueen (TV) rakennusoikeus on 5250 k-m2.

Autopaikkojen mé&ara on viisi kappaletta.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia.
Arvioinnissa on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja
kaavamuutoksessa suunnitellun tilanteen valilla.

Kaupunkikuva
Nykytilanteessa tontille on rakennettu kaksi huonokuntoista varastorakennusta.

Voimassa olevan kaavan mukaan alueelle voi rakentaa llI-kerroksisia
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksia. Alueen tehokkuusluku on e=0.60,
mik& merkitsee rakennusoikeutta 1606 k-m2, josta 33% saa kayttaa liiketiloja
varten.

Kaupunkikuva kohentuu nykytilanteeseen verrattuna koska, kaavamuutoksen
jalkeen alueelle rakennetaan V-kerroksinen ja rakennusoikeudeltaan 5250 k-

m2:n suuruinen varastorakennus, jonka julkisivujen tulee olla arkkitehtonisesti
korkealaatuisia.

Vesihuolto
Asemakaavan muutoksen johdosta nykyiseen vesihuoltoverkostoon ei tule
muutoksia, vaan se sailyy nykyisellaan (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparisto).
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Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman
periaatteita. Tontilta |ahteva hulevesivirtaama ei saa kasvaa nykyisesté 20 /s
(mitoitussateella 150 I/s x ha). Hulevesien viivytysjarjestelmat suunnitellaan
tontin pihasuunnittelun yhteydessa ja suunnitelma hyvaksytdan rakennusluvan
yhteydessa.

Palveluihin
Kaavaratkaisu lisda varastopalveluita Vantaalla.

Vaeston rakenteeseen ja kehitykseen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta vaestorakenteeseen eika kehitykseen.

TyoOpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Voimassa olevan kaavaan ja nykytilanteeseen verrattuna kaavamuutos
mahdollistaa alueen tydpaikkojen ja palveluiden lisdantymisen.

5.5 Ympaériston hairidtekijat
Tuusulan vaylalta tuleva tielikennemelu on alueella 65 — 100 dB seké& vuoden
2005 ja vuoden 2030 tiemeluennusteessa.

Kaavamuutoksessa on maarétty, etta toimistohuoneiden ja vastaavien tilojen
ulkokuoren aéanieristavyyden AL liikennemelua vastaan on oltava vahintadan 30 dB.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat selostuksen liitteend.

6 Asemakaavan toteutus

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hanke on tarkoitus toteuttaa heti kun kaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi.
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7 Kaavamuutostyohodn osallistuneet

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen
Kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala
Suunnitteluavustaja Sari Simonen
Liikenneinsindori Jarmo pajunen
Suunnitteluinsingoéri Harri Keindnen
Rakennustutkija Susanna Paavola
Tonttipaallikkod Armi Vaha-Piikkio

Hakijan Kiinteistd Oy Pelican Tammiston edustajat:
Marko Maéatta
Arkkitehtiruutu Oy / Petra Levola

Vantaalla 10.3.2014

Asta Tirkkonen Anna-Liisa Vanhala
Aluearkkitehti Kaavoitusteknikko
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttdmispvm 05.02.2014
Kaavan nimi 002215 Tammisto 50 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 01.10.2013
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002215
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2676 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2676

Ranta-asemakaava  Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] |k-m? +/-]

Yhteensi 0,2676 100,0 5250 1,96 0,0000 3644
A yhteensi

Aluevaraukset | Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%)] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 0,2676 100,0 5250 1,96 0,0000 3644
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] SHC IS [Retio s imUe

[ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e] [ha +-] [kem? +/]

Yhteensi 0,2676 100,0 5250 1,96 0,0000 3644

|A yhteensi |

P yhteenséa

Y yhteensi

|C yhteensi

T yhteensi 0,2676 100,0 5250 0,0000 3644

|
| K yhteensi |
|
|

TV 0,2676 100,0 5250 0,2676 5250

TKT 0,0000 0 -0,2676 -1606

|V yhteensi

|R yhteensi | | | | | |

L yhteensi

E yhteensi

|S yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensi
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.arg @itehtiruutu oy PELICAN TAMMISTO, KAUKONAKYMA TUUSULANVAYLALTA

Tontti sijaitsee korttelin kulmapisteessa. Korkempi massa toimii korttelin sisdisen kiintopisteena/maanmerkkina.
Rakennuksen alaltaan pienehké korkempi yksittdinen noppamainen massa jamakoittaa alueen laakeaa visuaalista ilmetta
korttelin sisdisesti.Tuusulanvéylalta pain katsottaessa rakennus luo tasapéiseen ohiajondkymaén tervetulleen valisoiton.
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.arg @itehtiruutu oy PELICAN TAMMISTO, NAKYMA SAHKOTIELTA
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%

PELICAN TAMMISTO, NAKYMA VALIMOTIELTA
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14 §
Asemakaavamuutos 002195, 15 Myyrmaki / Metropolian laajennus / TLA

KA/656/15.00.00/2013
TLA/TKA/ESN

Metropolia ammattikorkeakoulu keskittaa toimintansa neljaan yksikkoon, joista yksi on
Myyrmaki. Laajennustarve on 16 000 k-m2, joka sijoittuisi Leiritien varteen osin seitsemaan
kerrokseen.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 15521 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 15 Myyrmaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 15521 seka katu- ja virkistysalueita.

Alue sijaitsee osoitteessa Leiritie 1.

Kaavamuutoksen hakija
Vantaan kaupunki, yrityspalvelut.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Metropolia
ammattikorkeakoulu Oy:n konsulttina Ramboll ja Arkkitehtitoimisto Arkkitehtitoimisto Tengbom
Eriksson.

Yleiskaava
Julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta PY.

Asemakaavan muutos
Kaavamuutosta haetaan Metropolia ammattikorkeakoulun laajennukselle.

Metropolia ammattikorkeakoulu toimii nyt 20 eri toimipisteessa, mika on erittain kallista seka
epasopivien, peruskorjattavien ja osin suojeltujen kiinteistdjen vuoksi tulevaisuudessa mahdotonta.
Visiossa muodostuisi nelja kampusta: Myyrmakeen, Leppavaaraan, Arabianrantaan ja Myllypuroon.
Tama olisi rahoitettavissa saastyvilla kiinteistokuluilla ja saastaisi huomattavasti kayttdkuluja.
Myyrmakeen sijoittuvat vihreat teknologiat ja liiketoiminta.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on yleisten rakennusten korttelialuetta Y. Tontin
rakennusoikeus on 20 000 k-m2 (kerrosneliometrid). Suurin sallittu kerrosluku on viisi.

Tontilla on kolmekerroksinen ammattikorkeakoulu, yksikerroksinen urheilurakennus ja yksikerroksinen
kahden asunnon talo, jotka ovat valmistuneet 1988. Ne on toteutettu arkkitehtikilpailun voittaneen
ehdotuksen pohjalta. Rakennusoikeutta on nyt kaytetty 15 618 k-m2. Rakennusoikeutta on jaljella

4 382 k-m2.

Rakennusta on tarpeen laajentaa noin 16 000 k-m2, jolloin kokonaisrakennusoikeuden tarve on 32 000
k-m2.

Asemakaavamuutoksessa tontti pysyy yleisten rakennusten korttelialueena Y. Rakennusoikeudeksi
annetaan 32 000 k-m2, jolloin rakennusoikeus kasvaa 12 000 k-m2 (60 %). Suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi tulisi osittain seitseman. Leiritien reunassa kerrosluku olisi nelja. My6s Apajakujan
itdpaassa on seitsemankerroksisia taloja.

Alustavan luonnoksen mukaan uudisrakennus kohoaisi Leiritien puolella polveilevana massana niin,
etta se ei merkittavasti varjostaisi Leiritien toisella puolella olevaa asuinkerrostaloa. Raappavuorentien
risteyksesta katsottuna uudisrakennus kohoaa vanhaa rakennusta korkeammalle. Vanhin rakennusosa
sailyy ja merkitaan kaksikerroksiseksi. Ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike- ja palvelutiloja.
Tonttia reunustavat puurivit sailyvat.

Pysakointi sijoittuu paaosin pysakoéintitaloon ja muuttuu maksulliseksi. Kaavassa sovelletaan
tavanomaista Y-tonttien pysakoéintinormia 1 ap / 150 k-m2, jolloin pysakointipaikkojen maara sailyy
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nykyisena. Lisdantyva kysynta siirtyy joukkoliikenteeseen. Alueelle on erinomaiset joukkoliikenne-
yhteydet. Polkupydrapaikkoja on tarjottava riittavasti.

Kaavamuutos mahdollistaa paakaupunkiseudun ammattikorkeakouluvision toteuttamisen. Se tarjoaisi
huomattavasti synergiaetuja ja parantaisi opiskelumahdollisuuksia. Hankkeen olisi tarkoitus valmistua
2016 - 17.

Valja asemakaava mahdollistaa tarkemman hanke- ja rakennussuunnittelun, jota ei ole viela aloitettu.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.4.2013 ja tarkistettu 29.4.2013.

MRL 62 §&:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on tiedotettu Vantaan asukaslehdessa 16.3.2013 ja
Vantaan Sanomissa 4.5.2013.
Yleisotilaisuus pidettiin tontilla 14.5.2013.

Mielipiteissa kiinnitettiin huomiota erityisesti rakentamisen sijoittumiseen, rakentamisen korkeuteen,
lilkenteeseen, pohjaveteen ja valoisuuteen. Naita on selvitetty kaavaselostuksessa.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2013

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 25.11.2013 paivatty asemakaa-
vamuutosehdotus 002195, 15 Myyrmaki / Metropolian laajennus,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 15.1. - 13.2.2014. Tana aikana ei
jatetty muistutuksia.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 25.11.2013 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan
tarvittavat lausunnot. Lausuntoja pyydettiin kolme ja saatiin kaksi. HSL Helsingin seudun liikenne
kuntayhtyman lausunnon johdosta kaavaselostuksen tekstia on tarkistettu.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).

Kaavaty06 kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa yleisten rakennusten
kerrosalaa 12 000 k-m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukainen vastine lausuntoon ja tehdaan esitetty tarkistus,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.11.2013 paivatty
asemakaavamuutosehdotus nro 002195, 15 Myyrmaki / Metropolian laajennus.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite
Asemakaavamuutoksen selostus / 002195 Myyrmaki / 25.11.2013. Selostusta on tarkistettu 10.3.2014
Lausunnot ja vastineet 10.3.2014

Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675,
(timo.kallaluoto[at]vantaa.fi)



VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002195
15 MYYRMAKI
METROPOLIAN LAAJENNUS
LAUSUNNOT JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu / TKA 10.3.2014

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2013 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot asemakaavamuutoksesta nro 002195, Myyrmaki, Metropolian laajennus.
Lausuntoja pyydettiin 3 kpl ja saatiin 2 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Nro 1 Lausuntoa ei saatu. -
Helsingin kaupunki

Nro 2 Kaavaselostuksessa on kerrottava, etta Tarkistettu
HSL Helsingin seudun linjastosuunnitelma voi tuoda muutoksia kaavaselostusta.
liikenne -kuntayhtyma nykylinjastoon.

Polkupyorapaikkojen tulisi olla katettuja,
korkealaatuisia ja runkolukittavia ja niiden
maara tulee esittaa.

Nro 3 Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon -

HSY Helsingin seudun lisarakentamista.
ympadristopalvelut
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NRO 2

HELSINGIN SEUDUN LIKENNE -KUNTAYHTYMA HSL

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma pitdd Myyrmaen aluekeskuksen tiivistamista
kannatettavana. Ammattikorkeakouluun tulee opiskelijoita laajalta alueelta
paakaupunkiseudulta, joten keskeinen sijainti on tarked. Metropolia
Ammattikorkeakoulun Myyrmaen toimipiste sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella noin 600 metrin paassa Myyrmaen asemasta. Alueelta on myods hyvat kavely-
ja pyoraily-yhteydet eri suuntiin. Kavely- ja pyorailyetaisyydella koulusta on useita
opiskelija-asuntokohteita Malminkartanossa ja Myyrmaessa.

Vantaan joukkoliikennelinjasto uudistuu vuonna 2015, jolloin Keharadan junaliikenne
alkaa. Keharadan my6td Myyrméaen saavutettavuus paranee muun muassa Tikkurilan
suunnasta. Samaan aikaan Keharadan lilkenteen kanssa kaynnistyy uuden poikittaisen
runkobussilinjan 560 liikkenndinti. Runkobussilinjan paatepysakki sijoittuu aivan
Metropolian viereen Raappavuorentien etelapddhan. Uusi kaéntopaikka on jo
rakennettu. Linja 560 tulee liikennéimaan Vuosaaresta, Kontulan, Malmin, Paloheindn
ja uuden Kuninkaantammen asuntoalueen kautta Myyrméakeen.

Rajatorpantielta on tiheét poikittaiset joukkoliikenneyhteydet myés Espoon suuntaan.
Aivan koulun l&heisyyteen Helsingin puolelle on suunnitteilla Honkasuon asuinalue,
jonka my6ta toteutuva uusi katuyhteys mahdollistaa Malminkartanoon nykyisin
paattyvan bussilinjan jatkamisen Myyrmakeen.

Kehéarataan liittyva Vantaan linjastosuunnitelma on talla hetkella luonnosvaiheessa.
Sen valmisteluty6t jatkuvat HSL:n ja Vantaan kaupungin yhteistydna. Suunnitelma
tuonee merkittévia muutoksia alueen nykylinjastoon, mika tulee mainita
asemakaavamuutoksen selvityksessa suunnittelualueen liikkenneoloista.

HSL pitaa tarkeand, ettd Metropolia Ammattikorkeakoulun laajentamisen yhteydessa
varmistetaan sujuvat kavely-yhteydet runkobussilinjan paatepysakeille seka
Rajatorpantien bussipysékeille.

HSL esittdd uudelleen OAS-vaiheen kannanottonsa nakemyksen, jonka mukaan
polkupyorapaikkojen tulisi olla katettuja, korkealaatuisia ja runkolukittavia. Myos
polkupyotrapaikkojen maara tulee esittaa asemakaavamaarayksissa uuden jalankulku-
ja pyoréilyteiden suunnitteluohjeluonnoksen mitoitusarvojen mukaan.”

Kaavaselostuksen kohtaan joukkoliikenne lisataan:
"Uusi linjastosuunnitelma voi tuoda muutoksia nykytilanteeseen.”

Jalankulku- ja pyorailyteiden suunnitteluohjeessa (Liikennevirasto, luonnos 7.6.2013)
todetaan, ettd toimivin keino pysakoéintinormille on rakennusjarjestys (s. 128) ja etta
muille oppilaitoksille tulisi varata 0,5 pytrapaikkaa / opiskelija tai tyontekija (s. 129).
Asemakaavassa maarataan, ettd polkupyorapaikkoja tulee olla riittavasti.
Polkupyotrapaikkojen maara, laatu ja sijoitus ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
HSL:n lausunto on lahetetty tiedoksi Metropolia ammattikorkeakoululle ja rakennus-
valvontaan.

Kaavaselostusta on tarkistettu linjastosuunnitelman osalta.
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NRO 3
HSY HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT

Lausunto
"Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon lisarakentamista. Valmiiksi rakennetut
verkostoyhteydet ovat
Raappavuorentiella (vj 150 V 1982, jv 250 M 1982, hv 300 B 1980),
Rajatorpantiella (vj 150 V 1982, jv 250 M 1982) seka
Leiritiella (vj 160 M 1987, jv 250 M 1987, hv 400 B 1987).”

Vastine

Tarkistukset

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 14 §



Vantaa

Kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Metropolian laajennus

0 el )

Nakyma Rajatoratielt eiriiIIe/ Luonnos enErion Arkitehdit Oy.

Asemakaavan muutoksen selostus,
joka koskee 25.11.2013 paivattya asemakaavakarttaa nro 002195.
Kaavaselostusta on tarkistettu 10.3.2014
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Asemakaavamuutos nro 002195, Myyrmaki, 25.11.2013. Tarkistettu 10.3.2014

1. Perus- ja tunnistetiedot

Metropolia ammattikorkeakoulu
Paakaupunkiseudulla toimiva kansainvélinen ja
monialainen ammattikorkeakoulu. Kouluttaa kulttuurin,
liketalouden, sosiaali- ja terveysalan seka tekniikan
asiantuntijoita ja kehitt&jia.

Asemakaavamuutos

Vantaan kaupungin 15. kaupunginosa, Myyrmaki
kortteli 15521 seka virkistysalue
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 15521 seka katu- ja virkistysalueet)

Kaava-alueen sijainti
Alue sijaitsee osoitteessa Leiritie 1.
Aluetta rajaavat Raappavuorentie, Rajatorpantie, Leiritie ja kaupungin raja.
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Alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.

Kaava-aluetta koskevat asiakirjat ovat kaupunkisuunnittelun arkistossa.
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2. Tiivistelma

Vantaan kaupungin yrityspalvelut hakee asemakaavamuutosta Metropolia
ammattikorkeakoulun laajennukselle.

Metropolia ammattikorkeakoulu toimii nyt 20 eri toimipisteessa, mik& on
erittain kallista seka epasopivien, peruskorjattavien ja osin suojeltujen
kiinteistojen vuoksi tulevaisuudessa mahdotonta. Visiossa muodostuisi nelja
kampusta: Myyrmékeen, Leppéavaaraan, Arabianrantaan ja Myllypuroon.

Tama olisi rahoitettavissa saastyvilla kiinteistokuluilla ja sdastaisi huomattavasti
kayttokuluja. Myyrméakeen sijoittuvat vihreat teknologiat ja lilketoiminta.

Yleiskaavassa kaava-alue on julkisen palvelujen ja hallinnon aluetta PY.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on yleisten rakennusten kortteli-
aluetta Y. Tontin rakennusoikeus on 20 000 k-m2 (kerrosnelidmetrig). Suurin
sallittu kerrosluku on viisi.

Tontilla on kolmekerroksinen ammattikorkeakoulu, yksikerroksinen urheilu-
rakennus ja yksikerroksinen kahden asunnon talo, jotka ovat valmistuneet 1988.
Ne on toteutettu arkkitehtikilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta. Rakennus-
oikeutta on nyt kaytetty 15 618 k-m2. Rakennusoikeutta on jaljella 4 382 k-m2.

Rakennusta on tarpeen laajentaa noin 16 000 k-m2, jolloin kokonais-
rakennusoikeuden tarve on 32 000 k-m2.

Asemakaavamuutoksessa tontti pysyy yleisten rakennusten korttelialueena Y.
Rakennusoikeudeksi annetaan 32 000 k-m2, jolloin rakennusoikeus kasvaa

12 000 k-m2 (60 %). Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi tulisi osittain
seitseman. Leiritien reunassa kerrosluku olisi nelja. Myos Apajakujan itapaassa
on seitseméankerroksisia taloja.

Alustavan luonnoksen mukaan uudisrakennus kohoaisi Leiritien puolella
polveilevana massana niin, etté se ei merkittéavasti varjostaisi Leiritien toisella
puolella olevaa asuinkerrostaloa. Raappavuorentien risteyksesté katsottuna
uudisrakennus kohoaa vanhaa rakennusta korkeammalle. Vanhin rakennusosa
sailyy ja merkitddn kaksikerroksiseksi. Ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa
like- ja palvelutiloja. Tonttia reunustavat puurivit sailyvat.

Pysakointi sijoittuu padosin pysakadintitaloon ja muuttuu maksulliseksi.
Kaavassa sovelletaan tavanomaista Y-tonttien pysakointinormia 1 ap / 150 k-
m2, jolloin pysakdintipaikkojen maara sailyy nykyisena. Lisdantyva kysynta
siirtyy joukkoliikenteeseen. Alueelle on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet.
Polkupyotrapaikkoja on tarjottava riittéavasti.

Kaavamuutos mahdollistaa paékaupunkiseudun ammattikorkeakouluvision
toteuttamisen. Se tarjoaisi huomattavasti synergiaetuja ja parantaisi opiskelu-
mahdollisuuksia. Hankkeen olisi tarkoitus valmistua 2016 — 17.

Valja asemakaava mahdollistaa tarkemman hanke- ja rakennussuunnittelun,
jota ei ole viela aloitettu.
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3. Lahtokohdat

Viistoilmakuva vuodelta 2011.

B Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on yksi paédkaupunkiseudun aluekeskuksista. Kaupunginosaa on
rakennettu 1960-luvulta alkaen kerrostalovaltaisesti. Suurin kerrosluku on
Myyrméaentien varrella kaksitoista. Rajatorpantien vartta on rakennettu 1980-
luvulta alkaen; kadun varrella kerrosluku vaihtelee kolmesta kahdeksaan.

Luonnonymparisto

Leiritien ja Raappavuorentien puolelle on istutettu koivurivit. Rajatorpantien
puolelle on istutettu kuusirivi. Pysékointialueita on rajattu tavanomaisin piha-
istutuksin. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Maapera on tayttdalueita ja savea. Tontti on ollut suota, pitdjankartassa (1933)
tontin kohdalla on sekametsaa kasvava suo.

Rakennettu ymparisto

Tontille on valmistunut vuonna 1988 ammattikorkeakoulu (14 344 k-m2),
urheilu- ja kuntoilurakennus (1 080 k-m2) seka kahden asunnon talo (194 k-m2),
joka on toimistokaytdssa, seké katos (194 m2, ei kerrosalaa). Tontilla ollut
erillinen koulupaviljonki (267 k-m2) on poistettu, Tontilla on nyt rakennettua
kerrosalaa yhteensa 15 618 k-m2 (kerrosnelidmetrid).

Naapuritonteilla Raappavuorentien lansipuolella on huoltoasema ja voimalaitos-
rakennus (1981), Rajatorpantien pohjoispuolella kolme- ja neljakerroksiset
asuinkerrostalot (1992) seka Leiritien itapuolella on viisikerroksinen asuin-
kerrostalo (2003), paivakoti (1991) ja viisikerroksinen palvelutalo (1989).

4

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 14 §



Asemakaavamuutos nro 002195, Myyrmaki, 25.11.2013. Tarkistettu 10.3.2014

Kaava-alue rajoittuu Helsingin kaupungin rajaan. Helsingin puolelle on asema-
kaavoitettu Honkasuon asuntoalue.

Kaupunkikuva

Nykyinen oppilaitos on Rajatorpantielle ja Leiritielle pain kaksikerroksinen.
Raappavuorentien puolella on kolmikerroksinen siipirakennus.
Rakennuksen p&aasiallinen julkisivumateriaali on keltatiiliharkko.

Palvelut
Myyrmaki on aluekeskus. Kauppakeskus Myyrmanniin on alle 600 metria.

Virkistys
Helsingin kaupungin rajaa vastassa on Leirinuotionpuisto, jossa virtaa oja.
Rajatorpantien pohjoispuolella on Myyrméaen urheilupuisto.

Liikenne

e Autoliikenne: Rajatorpantien likennemaéara oli talla kohdalla 13 110 ajon/vrk
vuonna 2012. Keha Il:n rakentaminen vahentaisi Rajatorpantien liikennetta.

e Joukkoliikenne: Myyrméen rautatieasemalle on 800 metria. Rajatorpantielté
kulkee busseja Helsinkiin (39, 452), Espooseen (510, 530) ja eri puolille Van-
taata. Keharadan ja bussilinjan 560 Myyrméaki — Malmi — Vuosaari liikennginti
alkavat vuonna 2015. Raappavuorentiella on linjojen 39 ja 560 paatepysakki.
Uusi linjastosuunnitelma voi tuoda muutoksia nykytilanteeseen.

e Kevyt liikenne: Ymparoivilla kaduilla on kevyen liikenteen raitit. Oppilaitok-
sen paasisaankaynti on Rajatorpantielta.

e Pysakointi: Tontilla on nyt 214 autopaikkaa, sisdénajot Leiritieltd ja Raappa-
vuorentielta.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole inventoituja muinaismuistoja.

e Metropolia ammattikorkeakoulu, alun perin Espoo-Vantaan teknillinen
oppilaitos, on valmistunut 1988. Sen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Pekka
Salminen / Pekka Salminen, Pekka Koski-Lammi ja Heikki Viherkoski.

Ammattikorkeakoulu on moderni rakennuskulttuurikohde, luokitusluokka on A?,
tarkemmin inventoitava (Vampatti-luokitus). Kohde ei sisélly Vantaan modernin
rakennuskulttuurin inventointiin 1930 — 1979 (Amanda Eskola 2002). Yleensa
katsotaan, etté vasta 30 vuotta vanhoja kohteita voidaan arvottaa.

Vantaan arkkitehtuuri- ja miljdokohteita esitte-
levassa julkaisussa (1998) todetaan: "Espoo-
Vantaan teknillisesta oppilaitoksesta jarjestet-
tiin arkkitehtuurikilpailu vuonna 1985. Toteute-
tussa voittajaehdotuksessa on kaytetty paljon
erimuotoisia lasiseindmia ja tiilimuureja.
Oppilaitos on "kokoelma” erilaisia geometrisia
kappaleita, joissa on sek& koveruutta etta
kuperuutta. Teorialuokat on ryhmitelty keha-
maisesti ja muodostavat massaltaan suurim-
man osan rakennusta. Laboratoriosiipi liittyy
luokkiin sivulta. Auditorion ymparille levittaytyy
korkea lasikatteinen aula. Julkisivumateriaali-

na on keltainen, harkkokokoinen poltettu tiili.”
Johanna Rajala; Vantaan arkkitehtuuri- ja miljookohteita, 1998,
s. 10.

Valokuva Johanna Rajala 1998.
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e\ 1 \ g1 N |_:'J e Tieliikennemelu
Y g L ‘ Tieliikenteen melutaso tontilla on alle 55 dB

Tekninen huolto
Tontille on valmis kunnallistekniikka (vesi, viemari, sahko ja kaukolampd).

Tontin maapera ei ole sopiva hulevesien imeyttamiseen. Paaosa tontin hule-
vesista johdetaan Rajatorpantiella olevan hulevesiviemarin kautta Mataojaan.
Alueen etelapuolella on hulevesioja, josta vedet virtaavat Mataojaan. Mata-
ojaan johdetaan myds lisavettd Paijinnetunnelista virtaaman lisaamiseksi.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

e Lentomelu

Alueen lentomelutaso on alle 50 dB (limailulaitos 2002), joten alue ei ole lento-
melualuetta, mutta kuuluu yleiskaavan meluntorjuntatarvealueeseen. Tama
edellyttaé asunnoilta, opetus- ja kokoontumistiloilta 28 dB:n &éneneristavyytta
seka toimistoilta ja muilta hiljaisilta ty6tiloilta 25 dB:n 4aneneristavyytta, mista

maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessa.

limailulaitos 4.12.2002: Vuosien 2003 - 2020 ennusteiden melualueiden verhokayra.
http://www.finavia.fi/melualuekartat

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, § 57.

D s 1 . .
- — (mallinnus 2005 ja ennuste 2030). Alle 55 dB
c —— tieliikennemelutaso ei tuota 4aneneristavyys-

> vaatimusta eika erillinen meluselvitys ole

=l

SO tarpeen.

TR Vantaan ymparistokeskus 2005.

_! 2 Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, § 57.

Tieliikenteen meluennuste vuodelle 2030.

0 Yyl

T

Maanomistus
Alueen omistaa Vantaan kaupunki. Tontti on vuokrattu EVTEK-Kuntayhtymalle.

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnallisena tavoitteena on mm. etta asuin- ja tydpaikka-alueita ei sijoiteta
erilleen muusta yhdyskuntarakenteesta. Valtioneuvosto 13.11.2008.

— Hanke on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta. Myyrmaki
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Ympéaristoministerio 8.11.2006.

— Hanke on maakuntakaavan mukainen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 14 §



Asemakaavamuutos nro 002195, Myyrmaki, 25.11.2013. Tarkistettu 10.3.2014

i Ote Uudenmaan maakuntakaavasta.

Taajamatoimintojen alue.
B Keskustatoimintojen alue.
[ Virkistysalue.
* 111111 Viheryhteystarve.
. HHH Seutuliikenteen rata.
| —(K)— Maakaasun runkoputki.
: —(V)— Raakavesitunneli.
;0 Lentomelualue.

Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde.

Kehéakaupungin kehittdmisvydhyke.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Maakuntakaavaehdotus

Uudenmaan maakuntakaavaehdotus (maakuntahallitus 23.4.2012) oli nahtavil-
l& 14.5. — 15.6.2012. Maakuntakaava ohjaa Uudenmaan tulevan kasvun nykyi-
seen rakenteeseen sita tiivistéaen ja tdydentaen. Maakuntakaavan tavoitteena
on rakentamisen keskittdminen raideliikenteen yhteyteen.

— Hanke on maakuntakaavaehdotuksen mukainen.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa alue on julkisen palvelujen ja hallinnon aluetta PY. Kaavaan on merkitty
Raappavuorentien jatke Helsinkiin, joka voitaisiin toteuttaa Helsingin puolelle
joukkoliikennekatuna. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen, tdydentaminen
ja eheyttaminen.

— Hanke on yleiskaavan mukainen.

Ote Vantaan yleiskaavasta.

Al Tehokas asuntoalue.
HA2 Matala ja tiivis asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
EC Keskustatoimintojen alue.
P1 Palvelujen alue.
mPY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
BTP Tytpaikka-alue.
mvL Lahivirkistysalue.
EVU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

@c Keskustatoimintojen alakeskus.
(ET)-e  Yhdyskuntateknisen huollon laitos.
-(K)- Maakaasun runkolinja.

(LJ)-e  Joukkoliikenteen terminaali.

(luo)- Luonnon monimuotoisuuden kannalta

erityisen tarked alue.
(21)- Voimansiirtolinja, 110 kV.
(tu)- Liikennevaylan tunneliosuus.
000 Ohjeellinen ulkailureitti.
= = m » Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.
Alueen raja.
_ Osa-alueen raja.
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Asemakaava
Alueen ensimmaéinen ja voimassa oleva asemakaava on nro 151200, Myyrmaki
6, jonka ymparistoministerio on vahvistanut 28.5.1984.

Asemakaavassa alue on yleisten rakennusten korttelialuetta Y. Tontin raken-
nusoikeus on 20 000 k-m2, josta on rakennettu 15 618 k-m2. Rakennusoikeutta
on jaljella 4 382 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on viisi (V). Autopaikkojen
vahimmaismaara on oppilaitoksen osalta 1 ap / 200 k-m2 ja asuntojen osalta
1ap/85k-m2.

Tontin 15-421-1 pinta-ala on 20 807 m2 ja tonttitehokkuus on e = 0,96.
Ote ajantasa-asemakaavasta.

15521 Korttelin numero.
BAK  Asuinkerrostalojen korttelialue.

AM Moottoriajoneuvojen huolto-
asemien korttelialue.

AP Autopaikkojen korttelialue.

P Puisto.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

Ys Sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

YSA  Sosiaalista toimintaa palvelevien
laitosten tai asuintalojen
korttelialue.

YT Kunnallisteknisten rakennusten ja
laitosten korttelialue.

20000 Rakennusoikeus kerrosala-
neliometreina.
v Suurin sallittu kerrosluku (rooma-

laisin numeroin).

Istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

— - —* Rakennusalan raja.

(m | Kaavamuutosalueen rajaus.

Vantaan kaupunkisuunnittelun strategiset tavoitteet 2012 - 2015
Onnistutaan asuntotuotannossa, eheytetaan kaupunkirakennetta, kaytetaan
infrastruktuuria optimaalisesti.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistorekisterisséa.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Metropolia ammattikoulu Oy; tilastrategia, tyéryhméan raportti 25.11.2011.
- Ramboll: Metropolian laajennus, hulevesien hallintasuunnitelma 13.11.2013.
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Ortoilmakuva nykytilanteesta.
28 Nykyiset autopaikat, yhteensa 214 kpl.

Metropolia ammattikorkeakoulu lyhyesti (2012)

- Opiskelijoita 16 000

- Henkilékuntaa 1 200

- Toimipaikat sijaitsevat Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla

- Nelja koulutusalaa: kulttuuri, liiketalous, sosiaali- ja terveysala, tekniikka ja
likenne

- Ammattikorkeakoulututkinnoista valmistui 2107 opiskelijaa ja ylemmista
AMK-tutkinnoista 195 opiskelijaa vuonna 2011

Ammattikorkeakoulu-uudistus

Suomessa toteutetaan vuoteen 2014 mennessa ammattikorkeakoulu-uudistus,
jonka tavoitteena on, etta kaikki ammattikorkeakoulut ovat kansainvalisesti
arvostettuja, autonomisia ja vastuullisia

- osaajien kouluttajia

- alueellisen kilpailukyvyn rakentajia

- tydelaman uudistajia

- innovaatioiden kehitt&jia

Opetus- ja kulttuuriministeri¢ 9.11.2011
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Metropolia ammattikorkeakoulun kampukset, tilastrategia 2011

Myllypuro

Arabianranta

Leppavaara

Myyrmaki

Hyvinvointi ja kesta- Hyvinvointi ja 5795 4 305 44 000 m2
va elinymparisto toimintakyky (8 m2/FTE +
Terveys- ja hallinto 9 000
hoitoala m2)
Rakennus- ja Uudisrakennus
kiinteistoala
Elamystuotanto, Kulttuuri- ja 1440 1004 12 000 m2
muotoilu ja media luova ala (12 m2/FTE),
laajennustarve
3 000 m2
Informaatioteknologia = Tieto- ja vies- 1 940 1 480 12 000 m2
ja sulautetut jarjestel- tintateknologia (8 m2/FTE), ei
mat laajennustarvetta
Vihreét teknologiat ja = Teollinen 3450 2 460 22 000 m2
liiketoiminta tuotanto (8/6 m2/FTE)
Liiketalous- + Electria 2820
osaaminen m2, laajennus-

tarve 12 000 m2

Metropolia ammattikorkeakoulu Oy, tilastrategia 2011, s. 5 (taulukko 1) ja s. 8 (taulukko 7).
FTE = laskennallinen kokopaivainen opiskelijamaara (full time equivalent).

Metropolia toimii nyt 20 toimipaikassa ja vuokranantajia on kymmenen, joista
suurimmat Helsingin kaupunki ja EVTEK-kuntayhtyma. Nykyisten tilojen

kustannukset ovat 21,2 miljoonaa euroa vuodessa.
Metropolia ammattikorkeakoulu Oy, tilastrategia 2011, s. 6.

Tilatarpeen maarittaminen

Ammattikorkeakoulujen keskiméarainen tilamaara FTE—opiskelijaa kohden on

11 m2 (OPH:n raportti v. 2009) ja Metropolian tilamaara on talla hetkella keski-

maarin 10 m2/FTE—opiskelija. Tulevien kampusten tilatarpeen maarittelyssa on

otettu huomioon mm. seuraavat nakékulmat

- tilatarpeen méaarittelyssa kaytetdan arvona keskimaarin 8 m2 / FTE-
opiskelija (liiketalous 6 m2 ja kulttuuri 12 m2)

- kaikkien tilojen kayttoastetta ja tehokkuutta nostetaan 20 %

- uusien ja Metropolian kayttoon jaavien tilojen suunnitteluun kiinnitetaan
erityistd huomiota (esim. Pyryn ja Haahtelan mallit),

- kampusrakenteesta saadaan selvia synergiaetuja mm. tukipalveluja
keskittamalla.

Myyrmaen kampuksen uudisrakentamistarve on 12 000 h-m2 (huoneistonelio-

metrid), jolloin rakennusoikeutta tarvitaan noin 16 000 k-m2 (kerrosnelidmetria).
Metropolia ammattikorkeakoulu Oy, tilastrategia 2011, s. 7.

Myyrmaen kampuksen laajennustarve

Rakennusoikeutta on nyt kdytetty 15 618 k-m2. Rakennusoikeutta on jaljella

4 382 k-m2. Lis&rakentamistarve on 12 000 h-m2, jolloin lisdrakennusoikeus-
tarve on noin 16 000 k-m2 ja tontin kokonaisrakennusoikeustarve 32 000 k-m2.
Aikataulutavoitteena on laajennuksen valmistuminen 2016 — 2017.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Ennakkoneuvottelu
Metropolia ammattikorkeakoulun kanssa
neuvoteltiin alustavasti 5.6.2012.

Kaavamuutoshakemus perusteluineen
Vantaan yrityspalvelut haki kaavamuutosta
1.2.2013 Metropolian laajentamista varten.
Yleiskaavassa alue on osoitettu julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi.

Suunnitteluohjelma

Kaavamuutostyo siséltyy kaupunkisuunnit-
telun vuoden 2013 suunnitteluohjelmaan,
jonka kaupunkisuunnittelulautakunta
25.2.2013 hyvéksyi ohjeellisena.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
; R By e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Alustava luonnos rakentamismhllisuudesta, I?ad'tt"r.'. 26'4'2.0.13’ .tarklste.ttl!‘n 2.9'4'2013’
jossa rakentamista oli esitetty vain 12 000 k-m2. lahetettiin osallisille ja julkaistiin inter-
Kallaluoto 4.2.2013. netissa. Mielipiteet, kannanotot ja tavoitteet
pyydettiin 30.5.2013 mennessa.
e Vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa
16.3.2013 ja Vantaan Sanomissa 4.5.2013, jolloin ilmoitettiin myos yleiso-
tilaisuudesta.
e Yleisotilaisuus jarjestettiin Metropolian pihalla, Leiritie 1, 14.5.2013 klo 18.15.
e Aluearkkitehti oli tavattavissa myos puhelimitse. Puheluja ei tullut.
e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapaisten
alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit), kaupunginosan tai l&hialueen
asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin asiantuntija-
viranomaiset, Uudenmaan liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY,
Uudenmaan liitto, Helsingin kaupunki, Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY,
Helsingin seudun liikenne HSL, Vantaan energia Oy, Elsa Oyj, Gasum Oy,
kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Museovirasto, 7.5.2013

Museovirasto on kasitellyt asian ja ilmoittaa, ettei silla ole suunnitelmaan
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomautettavaa. Rakennetun kulttuuri-
ympériston osalta asiaa hoitaa Vantaan kaupunginmuseo.

Yleisotilaisuus, lasna 13 osallista, 14.5.2013 klo 18.15.
Apajakuja 2:n asukkaat kiinnittivat huomiota seuraaviin asioihin:

1. Rakentamisen sijoittuminen. Miksi ei rakenneta myo6s Helsingin puolelle tai
likuntahallin Iansipuoliselle pihalle tai Nesteen automaattiaseman paikalle. Eiko
Helsingin kanssa tehda yhteistyota?

» Ensi sijassa rakennetaan omalle tontille nykyisen oppilaitoksen yhteyteen ja
tehostetaan maankayttéd. Nesteen tontin omistaa Neste. Helsingin kanssa
tehd&an yhteistyotéa (Kuninkaankolmio-projekti). Helsingin puolelle rakennetaan
asuntoja. Tarvittava rakentaminen ei mahdu sisépihalle.
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2. Liitkenne. Nyt opiskelijat pysékoivat
myo6s Apajakujalle. Paraneeko joukko-
likenne?

» Metropolia ei tarjoa tulevaisuudessa
kaikille opiskelijoille autopaikkaa. Jokeri-
linja 560 Malmille ja Vuosaareen seka
Kehéarata aloittavat likenteen 2015.

3. Rakentamisen korkeus. Asemakaava
sallii nyt vain viisi kerrosta, suunniteltu
kuusi. Kaavaan ei voi luottaa. Tulee
nykyisen asuinkerrostalon eteen. Tuleeko
viela katolle jotakin?
» Kaupunkia ei voida kehittda, jos asema-
kaavoja ei voida muuttaa. Nurkka on ma-

: : \ - . dallettu 4-kerroksiseksi, jolloin rakennus on
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty osin 7-kerroksinen. Katolle saa rakentaa

s Y

alustavan luonnoksen sovitus ilmakuvaan, teknisia tiloja, mm. ilmastointihuoneen,
16 000 k-m2. / Oas 26.4.2013 kuten viereisessa kerrostalossa.

4. Pohjavesi. Apajakuja 2 joutuu pumppaamaan pohjavetta. Vaikuttaako
rakentaminen pohjaveteen?

» Uudisrakentaminen ei aiheuta pohjavedenpinnan nousua. Tarkempi vastaus
pohjavesikysymykseen jaljempéana.

5. Valoisuus. Laajennus varjostaa kerrostaloa ja paivakodin pihaa.
» Tehty varjostustutkielma (jaljempana).

Lopuksi keskusteltin mm. viherkatoista ja hulevesien viivytyksesta.

As Oy Vantaan Rajatorpanpuisto, 26.5.2013, saapunut 28.5.2013

1. Autojen pyséakainti

Nykyisella&n Leiritien ja Apajakujan alueet on ns. aluepysakointikielto —aluetta
(pl. Leiritien Metropolian kohdalla olevaa kiekkopysékdintia kadun varressa).
Metropolian toimintakuukausina (syyskuu — toukokuu) varsinkin iltaopiskelijoi-
den aikaan (arkisin n. klo 16 — 20) alueen pyséakdintipaikat (Metropolian nykyi-
set pihapaikat + Leiritien kiekkopysakaointi) ovat taysin riittamattémat. Valtaosa
iltaopiskelijoista kulkee omalla autolla. N&in ollen aluepysakointikieltoa rikotaan
jo nykyisellaan raikeésti ja autoja pysakoidaan mm. Apajakujan kadun varteen
molempiin reunoihin ja ajoittain jopa alueen asuinkiinteistojen pihoihin ja vieras-
paikoille. Vantaan kaupungin pysakdinninvalvontaa nakee valitettavan harvoin
valvomassa aluepysakoéintikiellon toteutumista Leiritielld ja Apajakujalla.
Talviaikaan lumikinosten kaventaessa katuja merkittavasti, on kadunvarteen
pysakoinnin johdosta Apajakujan kiinteistdille kulku hankalaa (usein vain yhden
ajoneuvon mentava aukko kadulla). Huomioitavaa on myds se, etta alueelle
pitaisi olla esteeton paasy kaikkina vuoden- ja vuorokaudenaikoina myos
pelastuskalustolla. Nain ei nykyiselld&n aina ole. Metropolian laajennushank-
keen suunnittelussa tulisi ottaa huomioon oppilaitoksen kayttavien muodostama
tarve runsaalle maaralle pysékdintipaikkoja. Suunniteltu 160 autopaikan
pyséakointitalo ei tule alkuunkaan riittimaan, varsinkin kun oppilaitoksen
nykyiset pihapaikat poistuvat suunnitellun uuden oppilaitosrakennuksen tielta.
Omalta osaltaan painetta alueen pysakdintiongelman ratkaisemiseksi aiheut-
tavat Kilterinkaarelle (Apajakujan paassa) rakenteilla olevat kerrostalot. Esimer-
kiksi rakenteilla olevaan As Oy Vantaan Kaunis Berttaan tulee 59 huoneistoa,
mutta vain 35 autopaikkaa (kerroin 0,6). Kilterinkaarelle ei ole mahdollista
rakentaa kadunvarsipaikoitusta, joten vieraiden ja osan asukkaista on ratkaista-
va pysakaointi hakemalla parkkipaikkaa hieman laajemmalta alueelta. Tall6in
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osa tulee hakemaan pysakdintimahdollisuutta myos Apajakujan ja Leiritien
suunnasta. Nykyisellaankin Metropolian pihapaikkoja kaytetaan hyvin yleisesti
iltaisin ja viikonloppuisin alueen kiinteistoissa vierailevien pysakdointipaikkoina,
vaikka taméa on liikkennemerkein kielletty. Huomioitavaa on myos tarve kuorma-
autojen pysakointiin Myyrméen alueella. N&ita isoja ajoneuvoja on sdanndllises-
ti nytkin pysakoityna Leiritien kadunvarteen. Lisdksi on huomioitava alueella
sijaitsevan Simpukan paivakodin (Leiritien ja Apajakujan kulmauksessa)
aiheuttama liikenne ja pyséakdintipaikkojen tarve. Nykyisin suurin osa lapsiaan
tarhasta hakevat / tarhaan tuovat vanhemmat pysakdivat Apajakujan kadun
varteen, koska itse tarhan piha on varsin pieni ja siind on vain muutamalle
autolle pysakdintipaikka.

2. Pohjavesiongelma

Leiritien ja Apajakujan alueille rakennetut kiinteistot sijaitsevat vanhalla
suopohja-alueella (osassa aluetta savipohja ja osassa liejupohja). Kiinteistdjen
rakentamisessa on jouduttu kiinnittdmaan erityistd huomiota salaojituksiin ja
pohjaveden ohjaamiseen (esim. pumppaamoilla) pois rakennusten alta. Uuden
rakennuksen tuleminen téllaiselle alueelle saattaa aiheuttaa isojakin muutoksia
alueella jo olemassa olevien rakennusten laheisyydessa kulkevalle pohjavedel-
le (mm. virtausten maara ja suunnat). Suunnittelussa on otettava myos tallaiset
asiat huomioon, jotta alueen olemassa olevien kiinteistdjen osalle ei aiheudu
ylimaaraista pohjavesiongelmaa (esim. tarvetta hankkia lisapumppaamaoja).

3. Uudisrakennusten varjostava vaikutus

Metropolian laajentumissuunnitelmissa uudisrakennusten kerroslukumaaréat
(oppilaitosrakennus 6 kerrosta ja pysakdintitalo 4 kerrosta) ovat sellaisia, ettéa
niilla on jo merkittdva naapurustoa varjostava vaikutus (nykyiset oppilaitos-
rakennukset enimmilla&n 3-kerroksisia). Varsinkin 6-kerroksisen oppilaitos-
rakennuksen sijoittuessa hyvin lahella Leiritien reunaa ja sijaiten nain ollen
oppilaitoksen tontin silld reunalla, jossa tien toisella puolella oleva l&hin asuin-
kiinteistd (Apajakuja 2) on lahimmillaan. Oppilaitoksen kokonaisuus huomioon
ottaen olisi uudisrakennusten kerrosmaara rajattava enintddn nykyisten
oppilaitosrakennusten kanssa samaan korkeuteen. Tutkittava olisi myos se
mahdollisuus, etta oppilaitoksen uudisrakennukset sijoitettaisiin oppilaitoksen
tontilla mahdollisimman kauas Leiritien reunasta ja mahdollisuuksien mukaan
niin l&helle tontin Honkasuon puoleista reunaa, kuin se vain on mahdollista.

4. Yhteenveto

As Oy Vantaan Rajatorpanpuiston mielesta nain suuren hankkeen suunnittelu
on tehtava huolellisesti ja alueen nykyisten toimijoiden esiin tuomat faktat ja
mielipiteet huomioiden. Hankkeen eri vaiheista tiedottaminen ja niihin vaikutus-
mahdollisuuksien tarjoaminen on tehtdva& mahdollisimman helpoksi havaita.

» 1. Kaupunkien tiivistyessa autopaikoista tulee pulaa. Kysyntdan vaikutetaan
hinnoittelulla, Metropolian pysakoinnista tulee maksullista. Alueella on erinomai-
nen joukkoliikenne. Apajakujan pysakdintitalossa on vapaita pysakointipaikkoja.
Kauniin Bertan (Kilterinkaari 10) pysakointipaikoista on puolet jadnyt myymatta.
2. Rambollista saadun vastauksen mukaan pohjaveden osalta muutoksia ei
juuri ole odotettavissa. Yleensa tallaiset talot laskevat pohjaveden pintaa
paikallisesti ja tamén tulisi helpottaa naapuritalon tilannetta. Kaavaa varten
Ramboll on laatinut hulevesiselvityksen ja hulevesisuunnitelman.

3. Voimassa oleva asemakaava sallii 5 kerrosta. Leiritien reunassa rakenta-
mista on madallettu 4 kerrokseen, jolloin rakentaminen taaempana on osin 7-
kerroksista. Nain varjostusta on saatu vahennettya. Suunnitelmassa on huomi-
oitu myds Leiritien eteldpéaéssa oleva 5-kerroksinen hoitokoti. Eri vaihtoehtojen
vertailu jaljempéana.
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HSL, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, 27.5.2013

--- Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma pitda Myyrmaen aluekeskuksen
tiivistamista kannatettavana. Ammattikorkeakouluun tulee opiskelijoita laajalta
alueelta padkaupunkiseudulta, joten keskeinen sijainti on tarke&. Metropolia
Ammattikorkeakoulun Myyrméen toimipiste sijaitsee hyvien joukkoliikenne-
yhteyksien varrella noin 600 metrin pddssad Myyrmé&en asemasta. Alueelta on
my6s hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet eri suuntiin. Kavely- ja pyorailyetai-
syydella koulusta on useita opiskelija-asuntokohteita Malminkartanossa ja
Myyrmaessa.

Vantaan joukkoliikennelinjasto uudistuu vuonna 2015, jolloin Keh&aradan
junaliikenne alkaa. Keharadan myota Myyrmaen saavutettavuus paranee muun
muassa Tikkurilan suunnasta. Samaan aikaan keh&radan liikenteen kanssa
kaynnistyy uuden poikittaisen runkobussilinjan 560 liikennginti. Runkobussi-
linjan paatepysakki sijoittuu aivan Metropolian viereen Raappavuorentien etela-
paahan. Uusi kaantdpaikka on jo rakennettu. Linja 560 tulee liikenndimaan
Vuosaaresta, Kontulan, Malmin, Paloheindn ja uuden Kuninkaantammen asuin-
alueen kautta Myyrméakeen.

Rajatorpantieltd on tiheét poikittaiset joukkoliikenneyhteydet myds Espoon
suuntaan. Aivan koulun laheisyyteen Helsingin puolelle on suunnitteilla Honka-
suon asuinalue, jonka my6té toteutuva uusi katuyhteys mahdollistaa Malmin-
kartanoon nykyisin pdattyvan bussilinjan jatkamisen Myyrméakeen.

HSL pitaa tarkeana, etta Metropolia ammattikorkeakoulun laajentamisen
yhteydessé varmistetaan sujuvat kavely-yhteydet runkobussilinjan péaate-
pysakille sekd Rajatorpantien bussipysékeille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetaan 4-kerroksista pysakointi-
taloa 160 autolle. HSL katsoo, ettéd autopaikkam&é&ra on ylimitoitettu. Helsingin
seudun liikennejarjestelméasuunnitelma 2011:n jatkotyona laaditussa saavutet-
tavuustarkastelussa suunnittelualue on méaaritelty kuuluvaksi SAVU Il —vy6hyk-
keelle, jossa palvelut voidaan saavuttaa erinomaisesti kavellen, pyordillen tai
tihealla vaihdottomalla tai tihedlla vaihdollisella joukkoliikenneyhteydella.
Pysakaoinnin osalta HSL esittaa tutkittavaksi kaksi vaihtoehtoa:

1. Alueen yllamainitusta luonteesta johtuen pysékaintia on lilkaa yhden
kerroksen verran. Pysakointipaikkojen maaran vahentaminen myos laskisi
rakentamiskustannuksia. Mikali koulu tarvitsisi lisdpaikkoja, on 200 metrin
paassa urheilupuiston luona runsaasti pysakointipaikkoja, jotka virka-aikaan
todenné&kdisesti ovat vajaakaytolla.

2. Mikali pdadytaan rakentamaan nelja kerrosta, tulee pysékaintia tarkastella
korttelia laajemmasta nakokulmasta. Koulu voisi sopia esim. naapurikerros-
talojen kanssa vuorottaispysakoéinnistd, jolloin pysakéintipaikat saataisiin
tehokkaaseen ymparivuorokautiseen kayttéon. Myds vuorottaiskayttd
mahdollistaisi merkittavat kustannussaastot.

Kaavan jatkoty6ssa tulee mainita, etté polkupyorapaikat ovat katettuja,
korkealaatuisia ja runkolukittavia. My6s maara tulee maarittaa.

» Alueella on erinomainen joukkolilkkenne. Jatkossa Metropolia ei tarjoa kaikille
vapaata autopaikkaa. Autopaikkojen maara sailyy nykyisené ja pysakoinnista
tulee maksullista. Apajakujan pysékdintitalossa on vapaita autopaikkoja. Polku-
pyorapaikoista maarataan, ettd niita tulee olla riittdvasti. Kattaminen selvitetdan
rakennusluvan yhteydessa. Urheilupuistoon rakennetaan viela hotelli ja squash-
halli, mahdollisesti muutakin.

Myyrméaen aluetoimikunta, 29.5.2013
Merkitsi tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
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ﬂ Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé&, 30.5.2013:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden lisdrakentamista tai siirtdmista. Hylattavien
tonttijohtojen toimenpiteista vastaa tontin toteuttajaorganisaatio.

Vantaan Energia Oy, 30.5.2013

e Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijinnitemaakaapelit sijaitsevat alueella
karttaliitteen 1. mukaisesti. Kyseiset kaapelit ovat osa Myyrmaen séahkdasemal-
ta lahtevaa keskijanniteverkkoa. Kaapeleiden siirtoon tulee varata riittavasti
aikaa. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mik&li maakaapeleita pitaa
siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

e Kaukolampoverkko

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampd-
putkia liitteena olevan piirustuksen 2. mukaisesti. Vantaan Energia Oy haluaa,
ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien
sijainti. Mikali kaukolampdputkia pitda siirtda, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistyésopimuksen mukaisesti.

» Johdot ilmenevéat kaupungin johtokartasta eika niitd merkita asemakaavaan.

E Vantaan kaupunginmuseo, 30.5.2013
Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1988 valmistunut Pekka Salmisen suunnit-
telema Metropolia ammattioppilaitos, joka on Vantaan kaupungin moderni
rakennuskulttuurikohde luokitustunnuksella A?. Kohde on todennakdisesti
merkittdva, mutta sen arvottaminen on kesken ja luokitus on siksi valiaikainen.
Kaavoituksen yhteydessa tulisi selvittdd tarkemmin sen kulttuurihistoriallinen
arvo ja maaritella sen pohjalta rakennuksen mahdolliset suojelutavoitteet.
Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnon asemakaavamuutoksesta
antaa Museovirasto.

» Oppilaitoksen vanhin osa sailyy ja se merkitadn enintdan kaksikerroksiseksi.
Liséksi maarataan, ettd julkisivumateriaalin tulee olla keltatiili. Kaavaluonnos
l&ahetettiin kaupunginmuseolle 29.10.2013. Huomautuksia ei saatu.

MRL 66 &:n mukainen viranomaisneuvottelu
Ei ollut tarpeen.

Muut neuvottelut viranomaisten kanssa

Metropolian laajennushanketta on kasitelty Helsingin kaupungin kanssa
Kuninkaankolmio-projektissa.

Luonnoksia on kasitelty Lansi-Vantaan aluetiimissa 18.9.2013.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

e Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin ja
maakuntakaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).

Asemakaavamuutos tdydentaa paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta ja
hy6dyntaa olevaa joukkoliikennettd ja kunnallistekniikkaa eika ole ristiriidassa
valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on
seka maakuntakaavan ettd maakuntakaavaehdotuksen mukainen.
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e Vertailu yleiskaavaan
Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

e Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Alueen kayttotarkoitus sailyy, mutta rakennusoikeus ja tehokkuus kasvaa.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen
Rakennuksen laajentaminen yhtenaiselle alueelle niin, etté opetustiloja ei sijoitu
pysakadintilaitoksen péaalle. Tall6in pysakadintilaitoksen runkomitoitus ei mitoita
opetustiloja ja rakennuskustannukset alenevat.

Asemakaavaratkaisun keskeiset vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Arkkitehtikonsultti laati vaihtoehtoisia luonnoksia kaavaratkaisun selvittamiseksi.
Kaavamuutoksen pohjaksi valittiin vaihtoehto 1, joka sallii myds vaihtoehtojen

2 ja 3 jatkokehittelyn. Kaikki rakentaminen sijoittuu Leiritien varteen, jolloin
likennemé&éara ei kasva Raappavuorentien pysékkialueella eika Leiritien puolella.
Liséksi Leiritien puoleinen puurivi ja Helsingin rajalla oleva puistonauha sailyvat.

Jos kaavamuutosta ei lainkaan tehda, niin Metropolia ei voi keskittéaa toimintaa
Myyrmakeen.

i ] i =% . SR

Vaihtoehto 2, nakyma Rajatorpantielle. Seitsemankerroksinen laajennus kohoaa matalalta jalustalta.

| el IS B o o | S

|
R e | (S

Vaihtoehto 3, nékymé Rajatorpantielle. Laajennusoéan- kulmaa on veiétetty.

Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 4.7.2013.

16

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 14 §



Asemakaavamuutos nro 002195, Myyrmaki, 25.11.2013. Tarkistettu 10.3.2014

Vaihtoehto 4.

Jos laajennus olisi enintédan kuusikerroksinen,
mutta Leiritien puoleinen reuna kuitenkin madal-
lettu, niin kuusikerroksinen osa jouduttaisiin
rakentamaan osittain pysékointilaitoksen paalle.
Tama olisi seka toiminnallisesti huono etta
taloudellisesti kallis ratkaisu.

Vaihtoehto 5.

Laajennus sijoittuu Leiritien puolelle ja pysakaointi-
talo sisapihalle. Talléin laajennuksen etelépuo-
lelle jéisi laajennusvara 6 000 k-m2, kokonais-
rakennusoikeus olisi 38 000 k-m2. P&asisaantulo
olisi Leiritielta, mutta pysékointiin paasee vain
Raappavuorentielté. Liikenne vahenisi Leiritiell,
mutta lisdantyisi Raappavuorentien paatepysak-
kialueella. Hajautettu ratkaisu olisi kallimpi ja
toiminnallisesti heikompi. Puistokaistale liitettéi-
siin tonttiin. Tarvetta nain suurelle laajennukselle
ei ole. Tulevaisuuden laajennus voidaan sijoittaa
myds sisapihalle.

Rakennukseen tutkittiin myos valikerrosta, mutta Metropolia ilmoitti 15.11.2013,
ettd rakennuksen ei tarvitse olla kahdeksankerroksinen.

Osallistumisen jalkeen tehdyt tarkistukset

Laajennuksen massoittelua on muutettu niin, ettd koilliskulmassa lahinna
nykyista asuinkerrostaloa rakentaminen on madallettu neljaan kerrokseen,
mutta nostettu kauempana seitsemaan kerrokseen. Talldin nykyisen asuin-
kerrostalon varjostus on vahaisempaa.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen
osallistuivat yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, tonttipaallikkd Armi
Vaha-Piikkio, asemakaavasuunnittelija arkkitehti Jyrki Kauhanen, maisema-
arkkitehti Laura Muukka, projektijohtaja Heikki Virkkunen, lupapaallikko llkka
Rekonen, lupa-arkkitehdit Matti Kérki, Sampo Salevaara, liikenneinsingori
Jaana Virtanen, suunnitteluinsingéri Elina Komulainen ja suunnitteluavustaja
Marko Hoffren.

Metropolia ammattikorkeakoulu Oy:ta edustivat Riitta Konkola, Jorma Uusitalo,
Jonna Haapakoski ja Niko Takala.

Metropolia ammattikorkeakoulu Oy:n konsultteina toimivat Ramboll / Timo
Loman ja Tero Pyrhénen sek& Arkkitehtitoimisto Tengbom Eriksson Arkkitehdit
Oy / Mika Avela ja Ebba Michelsson.
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5. Asemakaavan kuvaus

_Fiajatorpantielté Leiritielle. Rakennus on seitseméankerroksinen, Leiritien reunassa nelja-
kerroksinen. Puurivi séilyy. / Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy. luonnos 7.11.2013.

Asemakaavamuutoksella luodaan edellytykset Metropolia ammatti-
korkeakoulun laajentamiselle. Se toimii nyt 20 eri paikassa ja tavoitteena
on keskittaa toiminta neljaan paikkaan, joista yksi olisi Myyrmaki.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennus kohoaa portaittain nykyisen oppilaitoksen takaa. Rakentaminen
sijoittuu tontille niin, ettd nykyinen oppilaitosrakennus ja likuntahalli sailyvat.
Uudisrakentaminen sijoitetaan tontin nykyiselle pysékdintialueelle Leiritien
puolelle.

Tontin nykyinen kayttotarkoitus yleisten rakennusten korttelialue (Y) sailyy.
Liséksi ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Tontin
rakennusoikeudeksi annetaan tarvittava 32 000 k-m2.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi annetaan osittain kuusi (VI) ja osittain
seitseman (VII), mutta Leiritien reunassa kerrosluku on nelja (1V). Vanhimman
rakennusosan kerrosluvuksi méaaritelladn kaksi (I1).

Autopaikat sijoittuvat osin pysékéintilaitokseen ja osin maantasoon. Kaikille ei
tarjota pysékointipaikkaa. Pyséakainti muuttuu vartioiduksi ja maksulliseksi.

Kaavaratkaisun perustelut

Kaavamuutos vastaa Metropolia ammattikorkeakoulun tilatarpeisiin ja on
oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. Tontti sijaitsee rautatieaseman ja
erityisen hyvan joukkoliikenteen vaikutuspiirissa, joten tontin tehokas maan-
kéayttd on perusteltua.

Rakennettu ymparisto

Tontille rakennetaan Metropolia ammattikorkeakoulun laajennus, noin 16 000 k-
m2, joka sijoittuu nykyiselle pysakointialueelle osin seitseméankerroksiseen
uudisrakennukseen. Leiritien reunassa rakennus on enintaén neljdkerroksinen.
Liséksi Leiritien reunassa sailyy puurivi. Tontin etelaosaan rakennetaan pysa-
kointitalo.
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Nakyma Rajatorpantien ja Raappavuorentien risteykseen. Laajennus tulee ndkymaan nykyisen
paarakennuksen takaa. Valaistuksella voidaan korostaa keskeisen aulan ja auditorion muotoa.
Luonnos Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 7.11.2013. Valokuva ja kollaasi Kallaluoto 16.11.2013.

Luonnonymparisto
Katuja reunustavat puut sailyvat. Pysakdintialueella olevia puita joudutaan
kaatamaan. Hulevesia viivytetaan tontilla.

Liikenne ja pysakaointi
Tontille on ajoliittymat Raappavuorentielta, jonne sijoittuu Jokeri-linjan paate-
pysakki, ja Leiritieltd, jossa on paivakoti, hoitokoti ja asuinkerrostalo.

Nykyista oppilaitosta (15 618 k-m2) varten voimassa oleva asemakaava vaatii
vain 78 autopaikkaa (1 ap / 200 k-m2).

Tontilla on nyt 214 ap (1 ap / 73 k-m2), joista Leiritien puolella liikuntahallin
itdpuolella on 168 ap ja sisdpihalla liikuntahallin l[&nsipuolella on 46 ap.

Tontille rakennetaan liséd& noin 16 000 k-m2. Jos autopaikkamaaréa kasvaisi
samassa suhteessa, niin tontille tarvittaisiin 433 ap. N&ma voitaisiin sijoittaa
pyséakadintitaloon kuuteen pysékaintitasoon (65 ap/taso, yhteensa 390 ap).
Liséksi liikuntahallin lansipuolella olisi nykyiset 46 autopaikkaa. Tama lisaisi
likennetté Leiritien puolella 2,3-kertaiseksi. Lisaksi pysakaointilaitos on kallis
(20 000 £ / ap) verrattuna maantasopysakaintiin (5 000 €/ ap).

Nykyiselld autopaikkanormilla (1 ap / 200 k-m2) koko rakennusta (32 000 k-m2)
varten tarvitaan 160 ap. Naista 46 ap voi sijaita likuntahallin lansipuolella kuten
nyt. Loput 114 ap mahtuvat pysékdintitaloon kahteen tasoon (57 ap / taso).

Suunnitelman mukaan nykyinen autopaikkamé&ara ei vahene. Tallgin liilkunta-
hallin lansipuolella olisi nykyiset 46 ap ja pysakaintitaloon tulisi kolmeen tai
neljaan tasoon 168 ap (44 / 56 ap/taso), yhteenséa 214 ap (1 ap / 150 k-m2).
Tama vastaa tavanomaista Vantaan Y-tonttien pysakointinormia.

Lilkennemaara ei lisdadnny, koska autopaikkojen maara ei lisdanny. Lisdantyva
kysynta siirtyy joukkoliikenteeseen ja kevyeen liikenteeseen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa annetaan tarpeelliset julkisivu- ja hulevesimdaraykset. Adnen-
eristavyydestd maarataan rakennusjarjestyksessa.
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Metropolian laajennuksen suhde naapuritontteihin ja tulevaan Helsingin Honkasuon
asuntorakentamiseen.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

e Yleisten rakennusten korttelialue Y

Julkisivumateriaalin tulee olla keltatiili.

Uudisrakennusosa saa olla vain osin seitsemankerroksinen.
Ensimmaisessé kerroksessa saa olla liike- ja palvelutiloja.
Korttelialueella saa olla enintdan kaksi asuntoa.

Asunnolla tulee olla vahintdédn 30 m2 suuruinen ulko-oleskelualue.
Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen
sadevesijarjestelmaan.

Alueelle on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.

Alueella on oltava riittdvasti polkupyorapaikkoja.

Pysékointilaitos on katettava viherkatolla.

Tontille saa rakennusoikeuden estamatta rakentaa pysakaintitiloja.
Autopaikkoja on varattava vahintéan 1 autopaikka / 150 k-m2.

Nimisto
e Leirinuotionpuisto, Lagerbalsparken, liittyy Kilterinméella olleeseen var-
haisrautakautiseen leiripaikkaan, josta on ldydetty mm. hautoja, kymmenkunta

tulisijaa ja palanutta hylkeen luuta.
Nimistéryhmé 14.5.2012; Kala 10.6.2013.

Tekninen huolto
e Vesi, viemari, sahkd ja kaukolampd: Nykyiset liittymat.

e Hulevedet: Vantaan kaupungin hulevesiohjelman mukainen ensisijainen
toteutustapa hulevesivirtaaman tasaamiseen ja hulevesien kasittelyyn on
korttelikohtainen hajautettu kéasittely, joka toteutetaan mahdollisimman l&hella
hulevesivirtaaman syntyaluetta. Metropolian laajennushankkeen hulevesien
hallinta voidaan toteuttaa kasvillisuuspeitteisia hulevesipainanteita kayttaen.
Kattovesien ja pihan kuivatusvesien virtaamien tasaaminen edellyttaa noin

76 m3:n tasaustilavuuden.
Ramboll 13.11.2013, hulevesisuunnitelman yhteenveto.

20

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 14 §



Asemakaavamuutos nro 002195, Myyrmaki, 25.11.2013. Tarkistettu 10.3.2014

e Pohjavesi: Uuden rakennuksen perustusten kuivattamiseen rakennettavat
salaojat alentavat paikallisesti pohjaveden pintaa. Hulevesien viivytysaltaan
toteutussuunnittelussa tulee ottaa maapera ja pohjavesiolosuhteet huomioon.
Tarvittaessa altaan pohjarakenne voidaan toteuttaa vesitiiviilla kalvolla siten,
etta maaperaan ei imeydy altaasta vetta, jolloin vaikutusta pohjavedenpintaan

ei ole. Uudisrakentaminen ei aiheuta pohjavedenpinnan nousemista.
Ramboll 14.11.2013, johtava asiantuntija DI Tero Péyhonen.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

e Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen

Opiskelijoiden pysakéintialue otetaan rakentamiseen ja pysékainti siirretaan
rakennettavaan pysakointitaloon. Rakentamisen maara kasvaa, mutta auto-
paikkojen maara sailyy nykyisend ja paikat muuttuvat maksullisiksi. Lisdantyva
kysynta siirtyy joukkoliikenteeseen ja osin kevyeen liikenteeseen.

e Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan
Y-tontin rakennusoikeus kasvaa 12 000 k-m2 (60 %) ja kerrosluku kasvaa.

e Vaikutukset suhteessa rakennettuun ymparisto6n ja kaupunkikuvaan
Uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen séilyvan oppilaitoksen pysakointialueelle
Leiritien varteen. Rakennuksesta tulee nykyistéd korkeampi, mutta myds Apaja-
kujan toisessa paassa on seitseménkerroksisia rakennuksia. Kaavaratkaisussa
on vahennetty naapuritalojen varjostusta lahinta nurkkaa madaltamalla. My6s
puut varjostavat Liesikujan taloja.

Varjot 21.3. klo 16. Varjot 21.6. klo 18. Varjot 21.9. klo 16.

Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 7.11.2013.

e Vaikutukset suhteessa luonnonymparistdon ja maisemaan
Uudisrakentaminen tiivistaa jo rakennettua tonttia. Talloin pysakointialue tulee
rakennetuksi. Hulevesia viivytetaan.

e Liikenteelliset vaikutukset

Yleiskaavan (2007) tuottaman maankayton liikenteelliset vaikutukset on tutkittu
yleiskaavan laatimisen yhteydessa. Alueelta on erinomaiset joukkoliikenne-
yhteydet, joten auton kaytt6 ei ole valttAméatonta. Kaavamuutos lisda joukko-
likenteen kaytt6a ja kevytta likennettd, mutta ei juuri autoliikennettd, koska
pysakadintipaikkojen maéra ei kasva.

e Sosiaaliset vaikutukset
Ammattikorkeakoulun laajennus mahdollistaa eri toimipaikkojen yhdistamisen
neljaan yksikkéon, mika tarjoaa parempia opiskelumahdollisuuksia.

e Taloudelliset ja toiminnalliset vaikutukset

Kaupunkirakenteen tiivistyminen nostaa bruttokansantuotetta. Neljan kampuk-
sen muodostamisella saadaan synergiaetuja ja Metropolian vuosittaiset kaytto-
kulut laskevat huomattavasti. Nykyinen toimipisterakenne on erittéin kallis.
Liséksi osa nykyisista tiloista on huonokuntoisia ja niihin liittyy jatkuva remontti-
tarve. Osaa tiloista ei voida muuttaa nykyaikaisiksi oppimisymparistoiksi joko
huomattavien kustannusten tai suojeluarvojen takia.
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6. Asemakaavan toteutus

i
|

N‘ciky‘ci etelasta He smgln'éudnnasta. Etualalla pysékdintitalo.
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, luonnos 7.11.2013.

Asemakaavamuutoksen pohjalta tarkistetaan vuokrasopimusta.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).
Hankkeen on tarkoitus valmistua vuosina 2016 — 2017.

Metropolian rahoitustarve kampuksittain (arvio 2011)
Lisatilantarve Rahoitustarve Luovutettavien  Rahoitustarve

h-m2 brutto € tilojen arvo € netto €
Myllypuro 44 000 110 325 000 € 70 000 000 € 40 325 000 €
Arabianranta 3 000 8400 000 € - 8400 000 €
Leppéavaara — — — —
Myyrmaki 12 000 27 318 000 € - 27 318 000 €
Yhteensa 59 000 146 070 000 € 70 000 000 € 76 070 000 €

Metropolia on laatinut rahoitustarpeen arvion kolmelle kampukselle ja kayttanyt lisatilatarpeen arvioinnissa
keskimaarin 8 m2 / FTE-opiskelija (liketoimintaosaaminen 6m2 / FTE-opiskelija, kulttuuriala 12 m2 / opiskeli-
ja). Talla laskentatavalla Myyrméen kampuksen lisatilatarpeeksi on arvioitu 12 000 m2, Arabianrannan 3 000
m2 ja Myllypuron 44 000 m2, yhteens& 59 000 m2. Nelibkustannusten arvioinnissa on kéaytetty 2.500 €/m2
perusopetustiloissa, 3.000 €/m2 erikoisopetustiloissa, 3.500 €/m2 laboratoriotiloissa ja 1.800 €/m2 yhteisissa
tiloissa (hallinto ym.). / Metropolia ammattikorkeakoulu Oy, tilastrategia 2011, s. 13 - 14.

Luovutettavien tilojen padoma- ja ylléapitokustannukset ovat nyt 8,2 milj. €/ v.
Rakentamisen rahoituskulut tulisivat katetuiksi pelk&staan saastyvilla kiinteisto-
kuluilla 7,5 milj. € / v. Liséksi toimintojen keskittdminen saastada huomattavasti
kayttokuluja.

Metropolia ammattikorkeakoulu Oy, tilastrategia 2011, s. 8, 14.

Pyséakaintitalo maksaa noin 1,1 milj. € enemman, kun autopaikkoja ei vdhenne-
ta kuin jos sovellettaisiin nykyista pysakaintinormia 1 ap / 200 k-m2.

Vantaalla 25.11.2013

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:
Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Timo Kallaluoto, Kielotie 28, 01300 Vantaa
p. (09) 8392 2675, timo.kallaluoto@vantaa.fi
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Metropolian alustava laajentamisluonnos asemakaavamuutosta varten

Asemapiirros, luonnos.

nus u'i Isa
Julkisivukaavio léanteen sisapihalle.
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 7.11.2013.
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Oppilaitoksen laajennus ja
pyséakointilaitos sijoittuvat
Leiritien varteen erillisiin
rakennuksiin.

Pinta-alat

Opetustilaa 6 300 m2
Toimistotilaa 2700
Yhteistilaa 1600
Sosiaali- ja 900

varastotilat

Aula- ja liikennetilat 3 900
Portaat ja 300
hissikuilut

Kokonaishyétyala 15 700 m2

Kerrosala 16 300 k-m2
Autopaikat
Neljékerroksinen 168 ap

pysékointilaitos
(42 ap / taso,

6 300 k-m2)
Sisapihalla 46
Yhteensa 214

(1 ap/150 k-m2)

Nykyinen rakenrllijs
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Rakennuksen suunnittelun
periaatteita

e Rakentaminen pysyy omalla
tontilla, ei kajota puistoon.

e Vanha oppilaitosrakennus
sailyy.

e Kadunvarsien puurivit saily-
vat. Leiritien puolella istutusalue
on 4 metrin levyinen.

e Leiritien puolella rakennus on
enintaan neljakerroksinen 4 m
leveydelta puurivistdsta, sen jal-
keen kuusi ja seitsemén kerros-
ta.

e Pysakdintipaikkojen maara ei
vahene. Pysakaintilaitos on
neljakerroksinen, vartioitu ja
maksullinen. Opettajien pysa-
kointi sailyy sisapihalla.

e Oppilaitosrakentamista ei
sijoitu pysakdintilaitoksen
paalle, mik& olisi toiminnallisesti
huono ja kallis ratkaisu.

Leikkaus B-B, pysak0|nt|Ia|tos

-

|tleAc0

JT200

geo
AD0O0

Vanha rakennus

Leikkaus A-A

Kuvat Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 7.11.2013.

Laajennusosa

Pysakdintilaitos

Rakennuksen hanke- ja rakennussuunnittelua ei ole viela tehty.
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Vesihuollon yleissuunnitelma.
Elina Komulainen 18.11.2013.
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Asemakaavamuutos nro 002195, Myyrmaki, 25.11.2013. Tarkistettu 10.3.2014

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykild
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttimispvm

002195 Myyrmaki 15 kaupunginosa

2,4712

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

30.10.2013

29.04.2013
092002195

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2.4712

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituns [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

‘ ATusvarakset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-nr’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 24712 | 1000 | 32000 | 129 0,0000 12000
|A yhteensi ‘ { J
|P yhteensi } [ ]
|Y yhteensi 2,3086 93,4 32000 1,39 0,0000 12000
‘C yhteenséi
| K yhteensi ]
|T yhteensi ] |
V yhteensi 0,1626 6,6 0 ] 0,0056 | 0
R yhteensi
L yhteensi 0,0000 0 -0,0056 0
|E yhteensa
|S yhteensi
|M yhteensi
|W yhteensi
Maanalalset lat Pil;::;]ala Pil;f;lﬁ—]a]a Kt;:::;;;la Pillfa[—:;ail’-l]llllllt. Kerlﬁ::iml ;_llmut.
Yhteensi
Suojellut rakennukset [Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

(km] | [kne] | [km+-] | (ko 4
Yhteensi I ‘ \ |
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Asemakaavamuutos nro 002195, Myyrmaki, 25.11.2013. Tarkistettu 10.3.2014

Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [€] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2,4712 100,0 32000 1,29 0,0000 12000
A yhteensi
P vhteensa
Y yhteensi 2,3086 93,4 32000 1,39 0,0000 12000
¥ 2,3086 100,0 32000 1,39 0,0000 12000
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
YV yhteensi 0,1626 6,6 0,0056
VP 0,1626 100,0 0,0056 0
R yhteensi
L yhteensi 0,0000 0 -0,0056 0
Kadut 0,0000 -0,0056 0
!E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
31
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15§
Poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu 10.3.2014 / Peter Orthén ja Hellin
Anna-Stina Orthén / 41 Viinikkala / TLA

VD/933/10.03.00.02/2014
TLA /MSI/AMA/KZU/ESN

Peter Orthén ja Anna-Stina Orthén hakevat noin 7 750 m2:n suuruisen
asfaltoidun maanrakennuskoneiden valivarastointialueen rakentamista
omistamalleen tilalle 424-1-23, kaupunginosassa 41 Viinikkala, osoitteessa
Pohjois-Viinikkalan tie 11. Lupaa haetaan valiaikaisena 10 vuodeksi. Hakemus
perusteluineen on liitteena.

Naapurien kuulemisessa saatiin yksi muistutus.

Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri-vastuualue toteaa, etta
rakennuspaikka rajoittuu maantien 11459 tiealueeseen ja, etta tienpitoviranomainen
suhtautuu kielteisesti naapurikiinteistdjen hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan.
Kunnan ymparistdviranomainen voi kuitenkin antaa vesilain 10 luvun 6 §:ss& mainitun
oikeuden hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan. Mitkaan rakenteet tai
rakennustoimenpiteet eivat saa ulottua maantien alueelle.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa yleiskaavassa rakennuspaikka on
lahivirkistysaluetta (VL).

Lahivirkistysaluetta (VL) koskevan yleiskaavamaarayksen mukaan alue varataan yleiseen
virkistystoimintaan ja lahiulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista
virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttava maanrakennusty®,
puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten
maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Rakennuspaikalla sijaitsee voimajohtoalue, jolle Fingrid Oyj on lunastanut kiinteiston
kayttdéoikeuden supistuksen. Fingridiltd saadussa lausunnossa todetaan, etta hanke
voidaan toteuttaa lausunnossa mainitut seikat huomioon ottaen. Ennen varastointialueen
rakentamista hakijan on tehtava sopimus johtoalueen kaytdsta Fingrid Oyj:n kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myoéntaa
poikkeuksen laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista koskevista
saannodksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista. Lain 172 §:n mukaan
poikkeaminen ei saa: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista; eika 3) vaikeuttaa rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

MRL 137 §:n mukaan rakennusluvan mydntaminen suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvaksytty asemakaavaa, edellyttda, etta rakentaminen 1) ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, 2) ei aiheuta haitallista
yhdyskuntakehitysta ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistys-tarpeiden
turvaamista.

Haitan kaavoitukselle arvioi kunnan paattama viranomainen. Asiassa on toimivalta
kaupunkisuunnittelulautakunnalla, koska hakemus on yleiskaavan vastainen.

Yleiskaavapaallikkod toteaa asiassa seuraavaa:

Vantaanjokivarren lahivirkistysalue Viinikkalassa sijoittuu lentomeluvydhykkeelle m1
(LDEN yli 60dB). Virkistysalue joen itapuolella on ensisijaisesti tarkoitettu turvaamaan
yhtenaisten ulkoilu- ja ratsastusreittien jatkuminen. Lentomelusta johtuen virkistysalueen
kayttajina ei ole Idhiasutusta. Lahivirkistysalueella on myds merkitys luontoalueena,
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jokilaakson reunametsien jatkumona. Poikkeamislupa ei vaikuta virkistysreittien
jarjestamisen mahdollisuuksiin tai laatuun ja pinta-alan menetys on vahainen.

Vantaanjoen laakso on valtakunnallisestikin arvokas maisema. Yleiskaavassa se on
osoitettu erillisella merkinnalla niin, etta avoimen maiseman reunametsa on

mahdollisuuksien mukaan sisallytetty maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen maiseman

eheyden sailyttamiseksi. Poikkeamislupa sijoittuu maisemallisesti arvokkaan alueen

ulkopuolelle, jokilaakson avoimesta maisemasta katsoen reunametsakumpareen taakse.

Voimansiirtolinjan kohdalla avautuu kapea, avoin nakemasektori.

Rakennuspaikan keskella sijaitsee pohjois-etelasuuntainen hulevesiviemari, joka purkaa
Pohjois-Viinikkalantien puolelle. Rakentaminen tulee suunnitella siten, etta hulevedet
johdetaan rakennuspaikalla tapahtuvan viivyttamisen jalkeen tahan viemariin tai niin,
etta niita ei johdeta Katriinantien puoleiseen sivuojaan. Hakijoiden tulee laatia
hulevesisuunnitelma, joka tarkistetaan rakennusluvan yhteydessa.

Poikkeamislupa ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Edelld sanotun perusteella yleiskaavapaallikké esittad, ettd hakemus hyvaksytaan.
MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
a) esittelyosassa mainituin perusteluin hyvaksya poikkeamislupa- ja
suunnittelutarveratkaisuhakemus / Peter Orthén ja Anna-Stina Orthén, kaupunginosassa 41,
Viinikkala, ehdolla, etta rakentaminen on valiaikaista 10 vuoden ajan. Poikkeamispaatds on
voimassa yhden vuoden paatoksen antopaivasta lukien, missa ajassa on haettava
rakentamiseen tarvittavat luvat,

b) tarkastaa tama pykala heti,
C) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite

ELY-keskuksen muistutus
Hakemus

Sijaintikartta
Asemapiirros

Ote yleiskaavasta

Taytantdédnpano: Paatods nahtaville / kaupunkisuunnittelu, ote hakijalle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle / sihteeri

Muutoksenhakuohje: 6

Lisatiedot:
yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, puh. 8392 2745, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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4 Vantaa

Vantaan kaupunki | Kaupunkisuunnittelu

HAKEMUS POIKKEAMISLUPAAN /
SUUNNITTELUTARVERATKAISUUN
(MRL 137 §, MRL 171 §, MRL 172 §)

(ks. lisdohjeet)

[] Asemapiirros 1:500 kolmena kappaleena

[] Naapurien kuuleminen

[] valtakirja, jos hakijana ei ole tontin / tilan / m&araalan omistaja tai vuokraoikeuden haltija

[[] Tarvittaessa erikseen pyydettavat liséselvitykset

F
Saapunut : Lupatunnus
IBEND 1R we | Ly Z0055 - 13
1 Nimi / yritys Y-tunnus
Hakija Peter Orthén ja Hellin Anna-Stina Orthén 2173872-5
Puhelin (koti / ty6 / faksi) Sahkoposti
Jakeluosoite Postinumero ja -toimipaikka
Vihertie 49 A 01620 Vantaa
Laskutusosoite (jos eri kuin hakijan)
Edeco-Tools Oy, Porraskuja2 01740 Vantaa
Asiamies Nimi / yritys Y-tunnus
Jarmo Tuomala /Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy 0548900-1
Puhelin (koti / ty6 / faksi) Sahkoposti
8387850 jarmo.tuomala@sekokko.fi
Jakeluosoite Postinumero ja -toimipaikka
Keltamotie 6 01300 Vantaa
2 Kaupunki / kaupunginosa Korttelin nro Tontin nro
Ra_l:(innus- Vantaa/ 41. Viinikkala
paikka =
Kyla [X] TilaR:no  1:23
[[] Mé&éaraala tilasta R:no
Rakennuspaikan pinta-ala m?
vuokra-alue n. 7750 m?
3
Kaavan- . - ; . .
mukaisuus [] Asemakaavan mukainen rakentaminen [] Asemakaavasta poikkeava rakentaminen [X] Asemakaavoittamaton alue
4 Asuntojen
Rakennus- Rakennuksen kayttétarkoitus lukumééré|Kerrosluku| Kerrosala m2
toimenpide
Omakotitalo / paritalo
Rivitalo
Kerrostalo
Toimitilarakennus / varastorakennus / liikkerakennus
Muu, miké L Maanrakennuskoneiden
(esim. laajennus, kdyttotarkoituksen i -
muutos, tilapaisen jatkolupa) vélivarastointi-alue
fiitteet [] Kaupungilta tilatut kartat

6

Naapurien
kuuleminen
(ks. lisdohjeet)

[x] Hakija on itse kuullut naapurit
MOsa naapureista kuullaan viran puolesta /é/Zd

[] Naapurit kuullaan viran puolesta

7

Paatos ja lasku
postitetaan

(ks. lisdohjeet)

[[] asiamiehelle

[x] hakijalle tai laskun maksajalle

Osoite
Kielotie 28
01300 Vantaa

Puhelin, vaihde

09 83911

Faksi

09 8392 3444
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Zukale Kai

Lahettaja: Sillanpaé Janina <janina.sillanpaa@ely-keskus.fi>

Lahetetty: 20. helmikuuta 2014 15:47

Vastaanottaja: Zukale Kai

Kopio: Kaitanen Susanna; Palmén Hannu; Ovaskainen Erja; Mertanen Marianne
Aihe: Naapurilausunto Orthen, 92-424-1-23 Viinikkala, Vantaa

Liitteet: Skannattu asiakirja001.pdf

Dnro 147/2014/UUD/2

Lausuntopyynt® koskee asfaltoidun maanrakennuskoneiden valivarastointialueen rakentamista Viinikkalassa
(Rakennuspaikka 92-424-1-23). Kiinteistd rajoittuu maantien 11459 tiealueeseen.

Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri-vastuualue toteaa, etté tienpitoviranomainen suhtautuu
kielteisesti naapurikiinteistdjen hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan. Kunnan ympéaristoviranomainen voi
kuitenkin antaa vesilain 10 luvun 6 §:ss& mainitun oikeuden hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan. Mitkdan
rakenteet tai rakennustoimenpiteet eivat saa ulottua maantien alueelle.

Terveisin,

Janina Sillanpaa
Projektipaallikk®

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

PL 36, 00521 Helsinki

Kéayntiosoite: Opastinsilta 12 B, 5.krs

p. 0295 021 028

janina.sillanpaa@ely-keskus.fi
www.ely-keskus.fi/uusimaa
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16 § Oikaisuvaatimus Kerman ja Taylor / Poikkeamislupaan 23-55-13-POP, 23 Kivisto /
Kiinteistoé Oy Artun Hoiva-asunnot / TLA

VD/1455/10.03.00.01/2014
TLA/LVA/KZU/ESN

Kiinteisto Oy Artun Hoiva-asunnot hakee tontille 23-56-14 poikkeamislupaa. Hakemus
kasittaa toimenpiteena luhtitalon rakentamisen asemakaavasta poiketen 3-kerroksisena.
Rakennuspaikka sijaitsee Vantaan kaupungin (92) Kiviston (23) kaupunginosassa
katuosoitteessa Savikiventie 1. Hakemus on liitteena.

Kaavoituspaallikko teki 3.2.2014 mydnteisen poikkeamispaatdksen.

Riitta Kerman ja Daryl Taylor ovat jattaneet oikaisuvaatimuksen 17.2.2014.

Oikaisuvaatimuksen tekijat esittavat, etta poikkeamispaatds kumotaan silta osin, kuin luhtitalon
rakentaminen asemakaavasta poiketen 3-kerroksisena on sallittu. Perusteluina esitetaan, etta hakijan
esittamat syyt poikkeamiselle eivat ole luonteeltaan erityisia vaan yleisluonteisia syita. Lisaksi
esitetaan, etta alue on pientaloaluetta, jolla ei ole kerrostaloja, ja etta kerrostalot eivat sovi nykyiseen
asuinymparistoon. Koska muutkaan alueelle rakentaneet eivat ole poikenneet asemakaavasta, ei
hakijalle saisi antaa etuoikeutta poikkeamiseen. Ehdotettu rakentaminen estaisi oikaisuvaatimuksen
tekijoiden talolta ainoan jaljella olevan nakdalan taivaanrannalle. Oikaisuvaatimus on liitteena.

Kaavoituspaallikko toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

Voimassa olevassa asemakaavassa Kivisto 2 (230200, Kv. 24.5.1999) tontti on sosiaalitointa
palvelevien laitosten ja asuntoloiden korttelialuetta (YSA). Korttelialueelle saa rakentaa myds asuntoja.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 0,30. Rakennuksien suurin sallittu kerrosluku on II.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista koskevista saannoéksista, maarayksista,
kielloista ja muista rajoituksista. Lain 172 §:n mukaan poikkeaminen ei saa: 1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eikd 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Asemakaavan mukaisilla pientaloalueilla voidaan aina harkinnan perusteella toteuttaa vahaisessa
maarin pienkerrostaloja, kun poikkeamisen edellytykset ovat olemassa.

Poikkeaminen edellyttaa erityisia syita. Erityisen syyn tulee olla tontin tai alueen kayttoon liittyva syy,
ei hakijan henkilokohtainen syy. Tall6in ei riita, etta pyritdan esim. tinkimaan hyvasta
rakentamistavasta kustannus- tai muusta syysta. Poikkeamisen on paasaantoisesti johdettava
parempaan tulokseen esimerkiksi kaupunkikuvan, ymparistén, turvallisuuden, palvelutason,
rakennuksen kayton, suojelutavoitteiden tai liikenneolojen kannalta, kuin mihin paastaisiin saanndsten
mukaisella rakentamisella.

Poikkeamisen erityisia syita voi olla esimerkiksi asuin- tai toimintaymparistén parantaminen, tontin
tarkoituksen mukainen rakentaminen tai kaytto ja tarkoituksenmukaiset pysakadintijarjestelyt.

Hakija on esittanyt erityisena syyna poikkeamiselle tontin tarkoituksenmukaisen rakentamisen ja
pysakdinnin ja piha-alueiden jarjestamisen toimivana kokonaisuutena. Tama saavutetaan rakentamalla
toinen pienkerrostaloista asemakaavasta poiketen kolmikerroksisena.

Rakennuspaikka on asuinpientalovaltaisella alueella sijaitseva asemakaavassa sosiaalitointa
palveleville laitoksille ja asuntoloille osoitettu tontti, joka rajautuu alueelliseen kokoojakatuun.
Asemakaava mahdollistaa tontille sitéa ympardivaa pientaloaluetta monipuolisemman toteutusmallin.
Yhden rakennuksen rakentaminen kolmikerroksisena johtaa tontin rakennusoikeuden toteuttamiseen
kapeampirunkoisina pienkerrostaloina ja parempaan lopputulokseen, kuin asemakaavan mukaisesti
toteutettuna. Silloin haettu rakentaminen noudattaa kooltaan ja massaltaan uudempaa Kannistontielle
rakentunutta naapurustoa, jossa on noudatettu kaksikerroksisten rivitalojen linjaa. Kapearunkoinen
ratkaisu mahdollistaa tontilla valjempien pihatilojen suunnittelun ja silla valtetdan sulkeutuvan muurin
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rakentumista naapurustoon pain. Kaupunkikuvallisesti kolmikerroksinen rakennus monipuolistaa
Kannistontien katukuvaa.

Oikaisuvaatimuksen tekijdiden nakymat eivat kolmikerroksisen rakennuksen vaikutuksesta
merkittavasti muutu huonommaksi asemakaavan mukaiseen rakentamiseen verrattuna. Rakennuksien
keskelle jaavan kolmikerroksisen rakennuksen ylakerroksesta ei nae naapuritonteille muiden
rakennuksien yli.

Kaavoituspaallikkd esittaa, ettd poikkeamispaatdsta koskeva oikaisuvaatimus hylataan.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata Riitta Kermanin ja Daryl Taylorin tekema
oikaisuvaatimus kaavoituspaallikon poikkeamispaatdksesta 3.2.2014 § 6,

b) tarkastaa tama pykala heti ja

C) antaa paatds julkipanon jalkeen.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite

Poikkeamispaatos
Oikaisuvaatimus

Asemapiirros

Asemakaavaote

Havainnekuvia, naapurinakymat

Taytantéonpano: kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 6
Lisatiedot:

Lea Varpanen, puh. 8392 2247, lea.varpanen[at]vantaa.fi
Kai Zukale, puh. 8392 2232, kai.zukale[at]vantaa.fi
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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Kuuleminen

Sovelletut oikeusohjeet

Paatos ja sen perustelut

Kivistd, 092-023-0056-0014
Savikiventie 1, 01700 VANTAA

Kiinteistd Oy Artun Hoiva-asunnot
Pasilan puistotie 2 A, 00240 HELSINKI

Luhtitalon rakentaminen asemakaavasta poiketen 3-kerroksisena.
Oheisessa asemapiirroksessa rakennus on talo A.

Naapurit on kuultu viran puolesta.

Asiasta ovat muistuttaneet:

As. Oy Vantaan Oskarinkulma,

As. Oy Mustakiventie 3 D,

Daryl Taylor ja Riitta Kerman, Savikiventie 2.

Muistutuksissa esitettiin, etté hakija ei ole esittényt erityisia syita
asemakaavasta poikkeamiselle ja perustelut poikkeamisluvan
hakemiselle ovat ristiriitaisia tai niissa ei esiteta kaikkia syita, jotka ovat
poikkeamisluvan hakemisen taustalla. Hakijan esittam&éa tontin
rakennusoikeuden kayttamista siten, ettd yksi rakennuksista on
kolmikerroksinen, ei katsota ratkaisevan tontin ahtaudesta johtuvan
kayttokelpoisen pysakoinnin tai piha-alueiden jarjestamisen ongelmaa.
Muistuttajien mielesta kolmikerroksiset kerrostalot eivat sovi
pientalovaltaiseen ymparistoon ja vaikuttavat alentavasti l[ahiympariston
kiinteistdjen arvoon ja asumisviihtyvyyteen. Liséksi kolmikerroksista
rakennusta pidettiin viereisten omakotitalojen laheisyydessa
ylimitoitettuna rakennusmassana, joka korkeutensa takia pilaa nékoaloja,
ja josta on esteetdn nakyvyys yhden muistuttajan piha-alueelle.

Maankaytt6- ja rakennuslaki (MRL) § 171 ja § 172.

Vantaan kaupunki on suostunut hakemukseen, koska hakemuksen tueksi
on erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; eika
vaikeuta luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Tontilla rakenteilla oleva yksikerroksinen hoivapalvelurakennus perustuu
saatuun rakennuslupaan. Nyt haetaan poikkeamista tontin rakentamista
taydentavaan uuteen hakemukseen. Hakijalla on tarve rakentaa
hoivapalvelurakennuksen rinnalle hoivaa tukevaa tavallista asumista
pienkerrostaloihin.

Poikkeamiselle on erityisena syyna esitetty tontin tarkoituksenmukainen
rakentaminen ja pysakoéinnin ja piha-alueiden jarjestaminen toimivana
kokonaisuutena. Tama saavutettaisiin rakentamalla toinen
pienkerrostaloista asemakaavasta poiketen kolmikerroksisena, jolloin
pihatilaa sailyy oleskelulle enemman.

Rakennuspaikka on asuinpientalovaltaisella alueella sijaitseva
asemakaavassa sosiaalitointa palveleville laitoksille ja asuntoloille
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Paatoksen antaminen

osoitettu tontti, joka rajautuu alueelliseen kokoojakatuun. Asemakaava
mahdollistaa tontille sitd ymparoivaa pientaloaluetta monipuolisemman
toteutusmallin. Yhden rakennuksen rakentaminen kolmikerroksisena
johtaa tontin rakennusoikeuden toteuttamiseen kapeampirunkoisina
pienkerrostaloina ja parempaan lopputulokseen, kuin asemakaavan
mukaisesti toteutettuna. Silloin haettu rakentaminen noudattaa kooltaan
ja massaltaan uudempaa Kannistontielle rakentunutta naapurustoa,
jossa on noudatettu kaksikerroksisten rivitalojen linjaa. Kapearunkoinen
ratkaisu mahdollistaa tontilla valjempien pihatilojen suunnittelun ja silla
valtetdan sulkeutuvan muurin rakentumista naapurustoon péain.
Kaupunkikuvallisesti kolmikerroksinen rakennus monipuolistaa
Kannistontien katukuvaa.

Hakemukseen liitettyjen havainnekuvien perusteella muistuttajien
nakymat eivat kolmikerroksisen rakennuksen vaikutuksesta merkittavasti
muutu huonommaksi asemakaavan mukaiseen rakentamiseen
verrattuna. Rakennuksien keskelle jaavan kolmikerroksisen rakennuksen
ylakerroksesta ei nde naapuritonteille muiden rakennuksien yli.

Pysakaintitarve on suunniteltu tulevalle toiminnalle riittavaksi maaraysten
mukaisesti. Lopullinen autopaikkojen maara ratkaistaan rakennusluvan
yhteydessa.

Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Annettu julkipanon jalkeen.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Valmistelija

Lunastus

Tiedoksi

Poikkeamislupa on voimassa 03.02.2015 saakka, johon mennessa on
haettava rakennuslupa.

Kai Zukale

Vantaa 03.02.2014

Lea Varpanen
Kaavoituspaallikko
Myonteinen paatos 520 euroa.
Kielteinen paatos 250 euroa.

Uudenmaan ELY-keskus

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 16 §



Savikiventie 2
01700 Vantaa

17 helmikuuta 2014

Vantaan kaavoituslautakunnalle

c/o Vantaan kaupunki
Maankéytt6toimi

Kaupunkisuunnitteluyksikko, asiakaspalvelu

Kielotie 28
01300 Vantaa

Viite: Poikkeamispé#tds annettu 03.02.2014 — lupatunnus 23-0055-13-POP /

Savikiventie 1

— pastdspykald 6 (liite), jaljempénd paatds.

Asia: Oikaisuvaatimus

Vaatimuksen tekijit

Vaatimus

Perustelut

Vaadimme oikaisun viitekohdassa mainittuun paétokseen.

Riitta Kerman
Aineenopettaja .

i VANTAAN KAUPUNK:!
Savikiventie 2 : SRR . @
01700 Vantaa ‘
Puh. 050 541 9114 Saap. |} L Loy o2
Daryl Taylor KIS
Virallinen kééntéja Péahakusana
Savikiventie 2 Alihakusana ~
01700 Vantaa ‘

Puh. 050 559 9519

Pa&tos on kumottava siltd osin kuin luhtitalon rakentaminen
asemakaavasta poiketen 3-kerroksisena on sallittu.

Hakijan esittdmét syyt asemakaavasta poikkeamiseen eivit ole
olleet luonteeltaan erityisic vaan yleisluonteisia syitd.

Hakemus oli perusteltu sill4, etti tontilla oleva rakennusoikeus
halutaan kéyttds tdysmaéréisesti samalla sdilyttden piha-alueet
kayttokelpoisina. Rakennusten ja piha-alueiden vilinen suhde
ei kuitenkaan ole voinut tulla hakijalle ylldtyksen4, vaan tima
on ollut selvéi jo tonttia valittaessa kyseiseen toimintaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 16 §
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Asemakaavan julkinen luotettavuus edellyttds, ettd siitd
poikkeaminen ei olisi mahdollista heppoisin perustein. Hakijan
esittdmait syyt asemakaavasta poikkeamiseen ovat sen sijaan
luonteeltaan joko pahasti my6héstynyt ajatus tai kyyninen
kaavoitusprosessin halventaminen.

Vanhassa Kivistossi ei ole lainkaan kerrostaloja vaan lahisto
on pientaloalue, jonka asuinympéristoon kerrostalot eivit sovi.
Kaikki alueilla viime vuosina toimineet rakennuttajat ovat
kunnioittaneet asemakaavan siséltéd tiltd osin, eiké
rakennustoimintaa jo aloittaneelle uudelle rakennuttajalle voida
antaa etuoikeutta verrattuna niihin, jotka ovat johdonmukaisesti
suunnittelleet ja toteuttaneet rakennushankeensa asemakaavan
mukaisesti.

Elidotettu kerrostalo estdisi talomme ainoan jiljelli olevan
nikoalan taivaanrannalle alamékeen eli uuden Kannistontien
suuntaan (noin 65° - 80° koilliseen). Kukkulanrinteelld
rakennetun pientalon asukkaalla olisi asemakaavan julkiseen
luotettavuuteen perustuva luontainen odotus, ettd mainittua
nékoalaa ei menetetd pientaloalueella.

Kunnioittavasti,
o &
2 b
Daryl Taylor Riitta Kerman
Virallinen k#ntéja Aineenopettaja
Puh. 050 559 9519 Puh. 050 541 9114
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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Kuuleminen

Sovelletut oikeusohjeet

P&atos ja sen pérustelut

Kivistd, 092-023-0056-0014
Savikiventie 1, 01700 VANTAA

Kiinteisté Oy Artun Hoiva-asunnot
Pasilan puistotie 2 A , 00240 HELSINKI

Luhtitalon rakentaminen asemakaavasta poiketen 3-kerroksisena.
Oheisessa asemapiirroksessa rakennus on talo A.

Naapurit on kuultu viran puolesta.

Asiasta ovat muistuttaneet:

As. Oy Vantaan Oskarinkulma,

As. Oy Mustakiventie 3 D,

Daryl Taylor ja Riitta Kerman, Savikiventie 2.

Muistutuksissa esitettiin, etta hakija ei ole esittényt erityisia syita
asemakaavasta poikkeamiselle ja perustelut poikkeamisluvan
hakemiselle ovat ristiriitaisia tai niissa ei esiteté kaikkia syitd, jotka ovat
poikkeamisiuvan hakemisen taustalla. Hakijan esittamas tontin
rakennusoikeuden kayttamista siten, etta yksi rakennuksista on
kolmikerroksinen, ei katsota ratkaisevan tontin ahtaudesta johtuvan
kéyttokelpoisen pysaksinnin tai piha-alueiden jarjestamisen ongelmaa.
Muistuttajien mielesté kolmikerroksiset kerrostalot eivit sovi
pientalovaltaiseen ymparistdon ja vaikuttavat alentavasti I&hiymparistén
kiinteistéjen arvoon ja asumisviihtyvyyteen. Lisaksi kolmikerroksista
rakennusta pidettiin viereisten omakotitalojen l&heisyydessa
ylimitoitettuna rakennusmassana, joka korkeutensa takia pilaa
nakoaloja, ja josta on esteetén nakyvyys yhden muistuttajan
piha-alueelle.

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) § 171 ja§172.

Vantaan kaupunki on suostunut hakemukseen, koska hakemuksen
tueksi on erityisié syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle; eika vaikeuta luonnonsuojelun ja rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Tontilla rakenteilla oleva yksikerroksinen hoivapalvelurakennus
perustuu saatuun rakennuslupaan. Nyt haetaan poikkeamista tontin
rakentamista tdydentévaan uuteen hakemukseen. Hakijalla on tarve
rakentaa hoivapalvelurakennuksen rinnalle hoivaa tukevaa tavaliista
asumista pienkerrostaloihin.

Poikkeamiselle on erityisena syyna esitetty tontin tarkoituksenmukainen
rakentaminen ja pysékoinnin ja piha-alueiden jarjestdminen toimivana
kokonaisuutena. Tadma saavutettaisiin rakentamalla toinen
pienkerrostaloista asemakaavasta poiketen kolmikerroksisena, jolloin
pihatilaa sailyy oleskelulle enemman.

Rakennuspaikka on asuinpientalovaltaisella alueella sijaitseva
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asemakaavassa sosiaalitointa palveleville laitoksille ja asuntoloille
osoitettu tontti, joka rajautuu alueelliseen kokoojakatuun. Asemakaava
mahdollistaa tontille sitd ymparéivéa pientaloaluetta monipuolissmman
toteutusmallin. Yhden rakennuksen rakentaminen kolmikerroksisena
johtaa tontin rakennusoikeuden toteuttamiseen kapeampirunkoisina
pienkerrostaloina ja parempaan lopputulokseen, kuin asemakaavan
mukaisesti toteutettuna. Silloin haettu rakentaminen noudattaa kooltaan
ja massaltaan uudempaa Kannistontielle rakentunutta naapurustoa,
jossa on noudatettu kaksikerroksisten rivitalojen linjaa. Kapearunkoinen
ratkaisu mahdollistaa tontilla valjempien pihatilojen suunnittelun ja silla
viltetaan sulkeutuvan muurin rakentumista naapurustoon pain.
Kaupunkikuvallisesti kolmikerroksinen rakennus monipuolistaa
Kannistontien katukuvaa.

Hakeniukseen liitettyjen havainnekuvien perusteella muistuttajien
nakymat eivat kolmikerroksisen rakennuksen vaikutuksesta
merkittavasti muutu huonommaksi asemakaavan mukaiseen
rakentamiseen verrattuna. Rakennuksien keskelle jaavan
kolmikerroksisen rakennuksen ylakerroksesta ei nde naapuritonteille
muiden rakennuksien yli.

Pysakéintitarve on stuunniteltu tulevalle toiminnalle riittévaksi
maaraysten mukaisesti. Lopullinen autopaikkojen maara ratkaistaan
rakennusluvan yhteydessa.

Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittédvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatdksen antaminen Annettu julkipanon jalkeen.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamislupa on voimassa 03.02.2015 saakka, johon mennessa on
haettava rakennuslupa.

Valmistelija Kai Zukale

\(im;aaLO& 2.2014 g“ -
/é,, N
\/ :
9

Lea Varpanen

Kaavoituspaallikké 0
6""»‘Ilmzn\vxe

Lunastus 470 euroa.

Liitteet Asemapiirros

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus

Daryl Taylor ja Riitta Kerman, Savikiventie 2, 01700 Vantaa
As. Oy Mustakiventie 3 D, Mustakiventie 3d, 01700 Vantaa
As. Oy Vantaan Oskarinkulma, Kannistontie 11, 01700 Vantaa
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Kaava-alueen numero PHivdys
Planomr8dets nummer Datum

230200

31.03.1999

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

90/46-47F, 48, 91/46-47, 4B

(3)

Vantaan kaupunki

KIVISTO 2

Asemakaava

23. kaupunginosa, Kivistd

Korttelit 23038-23066, 23068-23078,
23080-23100, osa korttelia 23018

sekd katu-, virkistys- ja erityisalueita.
2L kaupunginosa, Lapinkyld

Korttelit 24050-24053

sekd katualueita.

Asemakaavan muutos

23. kaupunginosa, Kivistd
Osa korttelia 23018
ja katualuetta.

1:2000

Vanda stad Kv 24.05.1999

KIVISTO 2
Stadsplan

Stadsdel 23, Kivistd

Kvarteren 23038-23066, 23068-23078,
23080-23100, del av kvarteret 23018 samt
gatu-, rekreations- och specialomraden.

Stadsdel 24, Lappbdle
Kvarteren 24050-24053
samt gatuomraden.

Andring av stadsplanen

Stadsdel 23, Kivisto
Del av kvarteret 23018
och gatuomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTBJZ JA -MARRAYKSIA:

vahvistaminen koskee.

Asulnrakennusten korttelialue,

A-aluelta korttelelssa 23045, 23048, 23049, 23056,

23060-23064 Ja 23066 koskevia m3drdyksld:

Jokalsella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti

nékdsuojattu ulko-oleskelutila.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdk-
sl rakentaa asukkalden yhteiseen kdyttoon tarkoltettu-
Ja palvelu-, virkistys- yms tiloja, kuitenkin enintddn

10% tontin kerrosalasta.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrat-

tavia tybtiloja, jotka eivdt héiritse asumista yhteensd
yotitoj 'IJ

enintdan 20% fontin rakennusoikeudesta.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai pddosin

maanpddllistd kellaria,

Tontinomistajan tai -haltljan on ennen rakennustdiden
aloittamista esitettdva selvitys tontilla tehdyistd mit-
tauksista radonsédtellyn mddrdstd tal radonsdteilyn

torjumisesta.

Autopaikkojen v&himmaismaarat:

Asunnot 1.5 autopaikkaa/asunto
Tyotilat 1 autopaikka/50 k-m2

Asulnplentalojen korttelialue.

AP-aluelta korttelelssa 23041, 23075, 23077, 23081 Ja

230121 koskevia mddrdyksld:

Jokaisella asunnolla dn oltava tarkoltuksenmukaisesti
ndkdsuojattu ulko-oleskelutila, jolle on jdrjestettdvd

péddsy ulkokautta.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdk-
si rakentaa asukkalden yhtelseen kdyttddn tarkoltettu-
Ja palvelu-, virkistys- yms tilojJa, kuitenkin enint&én

10% tontin kerrosalasta.

Alueelle saa sljoittaa sellalsia toimisto- Ja nilhin verrat-
tavia tyotiloja, éofka elvit hdiritse asumista yhteensd

enint3dn 20% fontin rakennusoikeudesta.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai pddosin

maanpdallistd kellaria,

Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustdiden
aloittamista esitettdvd selvitys tonfilla tehdyistd mit-
tauksista radons&tellyn m&&rdsts tal radonsdteilyn

torjumisesta.

3 metri8 sen kaava-alueen ulkopuolella oleva vilva, Jota

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Un{e 3 meter utanfdr det planomr8de som faststillelsen
giller.

Kvartersomr8de f8r bostadshus.

F8r A-omr8den | kvarteren 23045, 23048, 23049, 23056,
23060-23064 och 23066 glllande best&mmelser:

Varje bostad skall ha en utevistelseplats, som pd ett
sndamdlsenligt sitt skall vara skyddad mot insyn.

P tomten f&r utan hinder av i sfadsglanen angiven
byggnadsrétt dessutom byggas for invdnarna avsedda
gemensamma service-, rekreations- o.dyl. utrymmen,
ock hogst till 10% av tomtens vdningsyta.

P& omrddet f&r totalt hdgst 20% av tomtens byggnads-
ratt utnytr{as for sddana kontors- och med dem jamfdr-
bara arbetslokaler som inte inverkar storande pd boendet.

P8 omrddet f& inte byggas killar helt eller till
huvuddelen gver markytan,

Tomtdgaren eller -Innehavaren skall Innan bygggnadsar-
betena pdbérjas forevisa utredning gver pd tomten
utférda métningar angdende radons?r%lnlngens styrka
eller avvdrjande av radonstr8lningen.

Minimiantalet bilplatser:
Bostdder

1.5 bilplatser/bostad
Arbetslokaler

1 bilplats/50 m2-vy

Kvartersomr8de f3r sm8hus.

For AP-omrdden | kvarteren 23041, 23075, 23077, 23081
och 23121 gillande bestimmelser:

Varje bostad skall ha en utevistelseplats, som pd ett
sndamdlsenligt s&tt skall vara skyddad mot Insyn och
ha ingdng utifrén.

P& tomten f& utan hinder av i sradsglanen angiven
byggnadsrdtt dessutom byggas for invanarna avsedda
gemensamma service-, rekreations- o.dyl. utrymmen,
ock hdgst till 10% av tomtens vningsyta.

P8 omrddet fir totalt hogst 20% av tomtens byggnads-
ritt ufnyﬂ'{as for sddana kontors- och med dem Jamfdr-
bara arbetslokaler som inte inverkar stérande pd boendet.

P& omrddet f3r inte byggas killar helt eller till
huvuddelen gver markytan.

Tomt&garen eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena p8bdrjas forevisa utredning $ver pd tomten
utférda matningar angdende radonsfrilningens styrka
eller avvirjande av radonstralningen.
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230200

Autopalkkojen v8himm&lsm&&rit:
Asunnot 1.5 autopalkkaa/asunto
Tydtilat 1 autopalkka/50 k-m2

Erlllisplentalojen korttellalue.

AO -aluelta korttelelssa 23038 - 23043, 23045-23048,
23050-23053, 23055-23059, 23068-23076, 23078,23080-
23100, 23111-23120, 23124 [a 24050 - 24053 koskevia
mﬂr:fyksl::

Asuntoa kohtl saa rakentaa taloustilaa suurimman sal-
litun kerrosalan lisdksi enintddn 40 nelismetrii.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrat-
tavia tyétiloja, jotka eivdt hdiritse asumista yhteensd
enintdan 20% tontin rakennusolkeudesta.

Alueelle el saa rakentaa kokonaan tal pdfosin
maanpdallistd kellaria.

Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustdiden
aloittamista esitettdvd selvitys tontilla tehdyistsd mit-
tauksista radonsateilyn mdardstd tai radonséteilyn
torjumisesta.

Autopaikkojen vdhimmaismé&rat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Tydtilat 1 autopalkka/50 k-m2

A'g—korftelelta 23118 Ja 24050-24053 koskevia m3sr8yk-
Sld:

Riipildntien puoleisten, sitd 25 metrid |hempénd sijait-
sevlen asuinhuonelden, kelttiotd lukuunottamatta, ulko-
kuoren d3neneristys tlelllkennemelua vastaan on oltava

vahintddn 33 dB.

AO-korttelelta 24050 - 24053 koskevia mi&rdyksld:

Alueella on kiinnitettdvd erityistd huomiota pohjaveden
suojeluun,

Alueella rakentamista ja muuta maankdyttdd saattavat
rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamis-
kielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamiskielto).

E Julkisten (3hipalvelurakennusten korttellalue.

YL-aluelta korttelelssa 23040, 23065 Ja 23075 koskevia
madrdykslé:

Alueelle saa rakentaa klinteistén huollon kannalta valt-
témattomid asuntoja.

Tontinomistajan tal -Haltljan on ennen rakennustdiden
aloittamista esitettdvd selvitys tontilla tehdyistd mit-
tauksista radonsdtellyn mdsdrdstd tal radonsdteilyn
torjumisesta.

Opetustolmintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YO-aluetta korttellssa 23123 koskevia m&#rdyksls:

Alueelle saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta valt-
tamattomia asuntoja.

Tontinomistajan tal -haltiljan on ennen rakennustéiden
aloittamista esitettdvd selvitys tontilla tehdyistd mit-
tauksista radonsdtellyn maardstd tal radonsateilyn
torjumisesta.

Soslaallteinta palvelevien laltosten Ja asuntololden
korttellalue.

YSA-aluetta korttelissa 23056 koskevia m&&rdyksis:
Korttelialueelle saa rakentaa myds asuntoja.

Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustdiden
aloittamista esitettdvd selvitys tontilla tehdyistd mit-
tauksista radons&teilyn maarastd tai radonsateilyn
torjumisesta.

Liike- Ja tolmistorakennusten korttellalue.
K-aluetta korttellssa 23018 koskevia miirdyksld:

Alueelle saa rakentaa kiinteistdn huollon kannalta valt-
tamattomid asuntoja.

Autopaikkojen v3himmadismddrdt:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

Liiketilat 1 autopaikka/50 k-m2

Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2

Llkerakennusten korttellalue,

KL-aluelta korttelelssa 23054 Ja 23122 koskevia mdd-
rdyksld:

Korttellin 23122 saa rakentaa kiintelstdn huollon kan-
nalta vélttdm&éttomid asuntoja.

Tontinomistajan tai -Haltijan on ennen rakennustdiden
aloittamista esitettdva selvitys tontilla tehdyistd mit-
tauksista radonsdteilyn maaradsta tai radonsateilyn
torjumisesta.

Autopaikkojen vahimmdismdarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

Liiketilat 1 autopaikka/30 k-m2

Minimiantalet bilplatser:
Bost&der
Arbetslokaler

1.5 bilplatser/bostad
1 bilplats/50 m2-vy

Kvartersomr8de £3r frist8ende sm8hus.

F8r AO-omriden | kvarteren 23038-23043, 23045-23048,
23050-23053, 23055-23059, 2306823076, 23078,23080—
23100, 3111 - 23120, 23124 och 24050-24053 gdilande
bestgmmelser:

Utdver den storsta till3tna v8ningsytan f3r for varje
bostad byggas ekonomiutrymmen om hdgst 40 kvadrat-
meter.

PS omrddet f8r totalt hogst 20% av tomtens byggnads-
ratt utnyttjas for sddana kontors- och med dem jimfor-
bara arbetslokaler som inte Inverkar stérande pd boendet.

P2 omrddet f3r Inte byggas ké#llar helt eller till
huvuddelen dver markytan,

Tomtégaren eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena p8bdrjas forevisa ufrednln? over pd tomten
utforda métningar angdende radonsfrilningens styrka
eller avvirjannde av radonstrélningen.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bilplatser/bostad
Arbetslokaler 1 bilplats/50 m2-vy

F8r AO-kvarteren 23118 och 24050-24053 gillande be-
stmmelser:

Bostadsrums, férutom kikets, ytterhtljes udisolering
mot trafikbuller skall vara minst 33 dB mot Ripubyva-
gen under 25 meter fr3n vigen.

F8r AO-kvarteren 24050-24053 gédllande bestémmelser:

Inom omrddet skall speciell uppmérksamhet fistas vid
att skydda grundvattnet.

Byggandet och annan markanvandning kan begrdnsas
av 1 kap. 18 § Vattenlagen (forbud mot grundvattens-
dndring) och 22 § (férbud mot férorening av grundvatten).

Kvartersomride f8r byggnader f8r offentllg n8rservice.

F8r YL-omrdden | kvarteren 23040, 23065 och 23075
gillande best@mmelser:

P3 omrddet fir b¥ggas bostdder som &¢ nddvindiga for
fastighetens skétsel.

Tomt&garen eller -innehavaren skall Innan byggnadsar-
betena pdbérjas forevisa uh‘ednln? dver pd tomten
utfdrda métningar angdende radonsfrélningens styrka
eller avvirjande av radonstrilningen.

Kvartersomride f8r byggnader f8r undervisningsverk-
samhet,

For YO-omr&det | kvarteret 23123 gillande best3mmelser:

P& omrddet f&r byggas bostider som &r nédvindiga for
fastighetens skitsel.

Tomtdgaren eller -Innehavaren skall Innan byg%nadsar—
betena p8bérjas férevisa ufrednln? gver p§ tomten
r

utférda matningar angdende radonsfrélningens styrka
eller avvdrjande av radonstrdlningen.

Kvartersomrdde f8r anstalter och Internat f8r soclal
verksamhet.

F3r YSA-omr8det 1 kvarteret 23056 gillande bestdmmelser:
P& kvartersomrdet f&r dven byggas bostéder,

Tomtdgaren eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena pdbdtjas férevisa utredning dver pd tomten
utforda matningar angdende radonsfrilningens styrka
eller avvdrjande av radonstr3lningen.

Kvartersomrdde f8r affiirs- och kontorsbyggnader.
F8r K-omrddet 1 kvarteret 23018 géllande best&mmelser:

P8 omrddet fir b{ggas bostider som &r nidvindiga for
fastighetens skotsel.

Minimiantalet bilplatser:
Bostdader

Affdrslokaler

Kontor

2 bilplatser/bostad
1 bilplats/50 m2-vy
1 bilplats/50 m2-vy

Kvartersomride f3r affrsbyggnader.

F8r KL-omr&den | kvarteren 23054 och 23122 gillande
best@mmelser:

P3 kvarteret 23122 f&r byggas bostdder som 3r nod-
véndiga f&r fastighetens skétsel.

Tomt&garen eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena p3bdrjas forevisa utredning ver pd tomten
utforda matningar angdende radonsfrilningens styrka
eller avvdrjande av radonstrlningen.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader

2 bilplatser/bostad
Affarslokaler

1 bilplats/30 m2-vy

2
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Tolmistorakennusten ja/tal ymparist8d hdlritsem&t -
mlen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

KTY-aluetta korttellssa 23044 koskevia m3Srdyksld:
Rakennusten korkeus saa olla enintd8n 8 metrid.

Alueelle el saa sljoittaa laltosta, joka kipindiden, tuh-
kan, noen, savun, ldmmon, loyhkan, kaasujen, hi:iyryf'(en,
kéryjen, térindn, melun tal raskaan lilkenteen vuoksi
tai muusta syystd aiheuttaa terveydellistd tai muuta
haittaa ldhella asuville tai oleskeleville.

Ulkovarastojen ndkdsuojaksi on rakennettava rlittavan
korkea aita.

Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustéiden
aloittamista esitettdva selvitys tontilla tehdyistd mit-
tauksista radons&teilyn m&arésts tai radonsésteilyn
torjumisesta.

Autopalkkojen vahimmaismaarat:

Teolllsuus 1 autopalkka/100 k-m2
Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2
Varastot 1 autopalkka/150 k-m2
Pulsto.

L&hivirkistysalue,

Suojaviheralue.

Kaupunglnosan rafa.
Korttelin, korttelinosan Ja alueen raja.
Erl kaavamd&rdysten alalsten alueenoslen vélinen raja.

Ohjeellinen erl kaavam@drdysten alalsten alueenosien
vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Rist! merkinnén p#8ll8 osolttaa merkinndn polstamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numere.

Kadun, katuauklon, torin tal pulston niml.
Rakennusolkeus kerrosalanell8metrelnd.

Roomalalnen numero osolttaa rakennusten, rakennuk-
sen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku ell kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen urheilukenttd.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Jalankululle Ja polkupy8réllylle varattu katu, Jolla huol-
toajo on sallittu.

Alueella oleva chjeellinen ajoyhteys.
Maanalalsta Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, Jonka kautta el saa Jrjestdd ajo-

neuvollittymda.

Kvartersomrdde for kontorsbyggnader och/eller f&r
byggnader f8r ickemiy8st8rande industri- och lager-

byggnader.
F&r KTY-omrddetf [ kvarteret 23044 gSllande best¥mmelser:

Byggnadernas htjd f3r vara hégst 8 meter.

P& omridet f3r inte placeras anléggning som genom
gnistor, aska, sot, rdk, vérme, stank, gas, dnga, os,
vibration, buller eller tung traflk eller av andra orsaker
medfor fara for hdlsan eller andra betydande oldgen-
heter for dem som bor eller vistas i narheten.

Mot utomhuslager skall byggas ett tillrackligt hagt
staket som skydd mot insyn.

Tomtégaren eller -innehavaren skall innan bygg nadsar-
betena pdbdrjas forevisa ufredninE gver pd tomten
utférda métningar ang8ende radonsfrlningens styrka
eller avvdrjande av radonstrilningen.

Minimiantalet bilplatser:
Industri

Kontor

Lager

Park.

Omréde f8r n¥rrekreation.

Skyddsgr8nomréde.

1 bilplats/100m2-vy
1 bilplats/50 m2-vy
1 bilplats/150 m2-vy

Stadsdelsgréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omrdesgrins.

Bestiimmelsegréns.
Riktgivande bestmmelsegrdns.

Riktglvande tomtgrins.

Kryss p& beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn p8 gata, 8ppen plats, torg eller park.
Byggnadsrétt | kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta till&tna antal vaningar
| byggnader, byggnad eller del dérav.

Ex:ﬁloaferlngsfal dvs. f8rh8llandet mellan v&ningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande idrottsplan.

Del av omr8de som bdr planteras.

Gata.

F8r ging- och cykeltraflk reserverad gata.
:g;fﬂ(ﬁgg-fﬁ{:gfg!mlfnﬁk reserverad gata dir service-

Riktglvande kBrfdrbindelse inom omrédet.
Del av omrdde reserverad f&r underjordisk ledning.

Del av gatuomrédes grins dr utfart &r f¥rbjuden.

-
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Kaupunkisuunnitteluyksikkd

Asemakaavoltus

Do oSl dnZ

Stadsplaneringsenheten
Stadsplanering

Timo Kallaluoto

Aluearkkiteht! / Omr8desarkitekt

Mittausosasto

Pohjakartta t3ytts88 kaavoitusmittausasetuksen
493/82 vaatimukset.

Vantaalla/Vanda

19.05.1999

M3tningsavdelningen

Baskartan fyller de anspr8k som fdrordningen
om planl&ggningsmétning 493/82 kriver.

Timo Velling

Kaupungingeodeetti/Stadsgeodet

Hyv8ksytty kaupunginvaltuustossa 24.05.1999
Ja vahvistettu t&lld pastskselld.
Ymp&ristoministerion p§48tds (Nro 23/509/99/12.05.1999)

Godk&nd av stadsfullm8ktige 24.05.1999
och har med detta beslut faststillts.
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Naapurindkymat tontilta 406-3-265
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17 8 Kunnallistekniikan rakentamissopimus asemakaavamuutos 002215 Kiinteisto
Oy Pelican Tammisto

1927/10.00.01.05/2014
LM-H/HW/MVa/IV/AV-P

Vantaan kaupunki (jaljempana Kaupunki) ja Kiinteistd Oy Pelican Tammisto (jaljempana Yhtid) ovat
neuvotelleet kunnallistekniikan rakentamissopimuksen asemakaavamuutokseen nro 002215.

Yhtido on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen tontille 50001/6 Tammiston (50)
kaupunginosassa (kiinteistétunnus 92-50-1-6, jaljempana sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001439 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa 27.9.1999)
sopimusalue on osoitettu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(asemakaavamerkinta TKT). Sopimusalueen nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1606
k-m?, josta 33 % saa kayttaa liiketilojen (asemakaavamerkinta kl) rakentamiseen.

Yhtié on hakenut asemakaavamuutosta, koska Yhtidon tavoitteena on rakentaa sopimusalueelle
yhteensa 5250 k-m? nykyisen asemakaavan mukaisesta 1606 k-m?:n rakennusoikeudesta poiketen.
Asemakaavamuutoksella nro 002215 sopimusalue muutetaan varastorakennusten korttelialueeksi
(asemakaavamerkintd TV) ja sille osoitetaan rakennusoikeutta 5250 k-m?. Rakennusoikeus lisaantyy
sopimusalueella 3644 k-m?.

Alueelle on jo rakennettu kunnallistekniikka.

Asemakaavamuutokseen nro 002215 liittyen Vantaan kaupunki ja Yhtié ovat sopineet
kunnallistekniikan korvauksista. Yhtid maksaa Kaupungille maankaytté- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena lisaantyneesta
rakennusoikeudesta yhteensa kaksisataakahdeksantoistatuhatta kuusisataaneljakymmenta (218 640)
euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 17

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunki tekee Kiinteistd Oy Pelican Tammiston kanssa
oheisen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja oikeuttaa samalla kuntatekniikan keskuksen
tekemaan sopimukseen mahdolliset teknisluonteiset tarkistukset.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite

Kunnallistekniikan sopimus ja karttaliite
Muutoksenhaku: 5

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Lisatiedot:

kehitysinsindéri Mika Vahamaa puh. 09-83926180, etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS/
Asemakaavan muutos nro 002215, kaupunginosa 50, Tammisto

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 001300 Vantaa
(jaljempdnd Kaupunki).
1.2 Kiinteist6 Oy Pelican Tammisto (Y: 2508314-8)

c/o Pelican Self storage, Marko Mééttd
Eteldesplanadi 24 A, 00130 Helsinki
(jdljempdnd Yhtio).

2. SOPIMUKSEN TAUSTAA

Yhtio on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen tontille 50001/6 Tammiston
(50) kaupunginosassa (kiinteistotunnus 92-50-1-6, jdljempdnd sopimusalue).
Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti oheisessa karttaliitteessa (Liite 1).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001439 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa
27.9.1999) sopimusalue on osoitettu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (asemakaavamerkintd TKT). Sopimusalueen nykyisen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 1606 k-m? josta 33 % saa kiyttdd liiketilojen
(asemakaavamerkintd kl) rakentamiseen.

Yhtién tavoitteena on rakentaa sopimusalueelle yhteensid 5250 k-m® nykyisen
asemakaavan  mukaisesta 1606  k-m*n  rakennusoikeudesta  poiketen.
Asemakaavamuutoksella nro 002215 sopimusalue muutetaan varastorakennusten
korttelialueeksi (asemakaavamerkintd TV) ja sille osoitetaan rakennusoikeutta 5250 k-
m’ . Rakennusoikeus lisddntyy sopimusalueella 3644 k-m®.

Yhtio sopimusalueen omistajana ja Kaupunki ovat sopineet kunnallistekniikan
korvauksista. Tdlld sopimuksella Kaupunki ja Yhti6é sopivat sopimusaluetta koskevasta
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankdytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisesta
kunnallistekniikan korvaamisesta.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd korttelille 50001 on rakennettu kunnallistekniikka. Tontille
kulku jdrjestetddn asemakaavassa osoitetusta paikasta.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Yhtié maksaa Kaupungille maankdytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena

lisddntyneesté varastorakennusten rakennusoikeudesta, 3644 k-m*n madrasta
kaksisataakahdeksantoistatuhattakuusisataaneljakymmenta (218 640) euroa.

Korvaus erddntyy maksettavaksi 21 pdivaa asemakaavamuutoksen nro 002215 tultua
voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettdman erillisen laskun mukaisesti.
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Yhti6 asettaa summaltaan kaksisataakahdeksantoistatuhattakuusisataaneljadkymmenta
(218 640) euron kotimaisen pankkilaitoksen myontdmén omavelkaisen takauksen tai
muun kaupungin hyvdksymén vakuuden tdimén sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdman sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdimaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempédd kuulematta tdhédn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa
perustettavalle/perustetulle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymaélle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikaili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamadn sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét padse
neuvotteluteitse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole
suoritettu luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista
luovutuksista Kaupungille.

Yhti6 vastaa tdmdn sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimuksen ehtojen tdyttdmistd, kun asemakaavan
muutos nro 002215 on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
asemakaavan muutosta nro 002215 31.10.2014 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.10.2014 mennessa hyvéaksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002215, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméd sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 17 §
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sopimusehtojen tdyttamistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld
hyvaksynyt valituksen, tdmé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkédnlaisia korvausvaatimuksia.

Téatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu kaksi (2) yhtdpitdvaa
kappaletta, yksi Kiinteistd Oy Pelican Tammistolle ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla xx. pdivdnd xxxkuuta 201x

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kiinteisté Oy Pelican Tammiston
puolesta valtakirjalla

XX XXX

LIITE
Liite 1: Sopimusalue
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Liite 1

Sopimusalue (punaisella rajattu)

HHF»HFFH

Teopelto

T

Lilkerakennus

‘suusrakennus
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18 § Tonttien 23129/1 ja 2 myynti Kivistésta / EKE- Rakennus Oy perustettavien
asunto-osakeyhtididen lukuun

VD VD/1890/10.00.02.00/2014
LM-H/TH

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 10.6.2013 § 35 varannut EKE-Rakennus Oy:lle
vapaarahoitteisena EKE uusloft-konseptin mukaisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi
asemakaavaehdotuksen nro 231500 mukaiset Kiviston korttelit 23129 ja 23130 (A) seka korttelin
23134 (LPA). Korttelin 23129 tontille 2 toteutettavat rakennukset tulevat toimimaan Kivistén vuoden
2015 asuntomessujen oheiskohteena. Myds tontille 23129/1 toteutettavien rakennusten on oltava
runkovaiheessa asuntomessujen aikaan.

Kaupunginvaltuusto on 18.11.2013 hyvaksynyt Kiviston kortteleita 23129, 23130 ja 23134 koskevan
asemakaavan nro 231500 ja se on kuulutettu voimaan 22.1.2014. Kaava-alueen korttelit ovat siirtyneet
kaupungin omistukseen Kiinteistd OY Vantaan Erikakselta 29.1.2014. Kaupungilla on lainhuuto vireilla
ko. kortteleihin. Tontit on lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin 5.2.2014.

EKE uusloft-konseptissa keskeista on asuntosuunnittelun muuntojoustavuus. Asunto toteutetaan
yhtena tilana, joka on mahdollista jakaa huoneiksi tarpeen mukaan. Markatilat ja keittopiste
rakennetaan valmiiksi. Asuntoa voidaan helposti ja kustannustehokkaasti muunnella my6s jalkikateen
asukkaan tarpeiden muuttuessa. Ylimman kerroksen asunnoissa on myods korkeaa tilaa, johon on
mahdollista toteuttaa parvikerros lisatilan tarpeeseen.

Messuhankkeiden suunnittelu on edennyt rakennuslupavaiheeseen. Asuntomessujen laaturyhma on
kasitellyt tonttia 23129/2 koskevia suunnitelmia 23.1.2014 ja hyvaksynyt ne jatkokasittelyyn. Tontille
toteutetaan 2-5 kerroksinen 37 asuntoa kasittava asuinrakennus. Asuntomessuilla tullaan esittelemaan
vahintaan kaksi eri tavoin toteutettua asuntoa, jotta yleisélla on mahdollisuus tutustua eri
vaihtoehtoihin ja niiden vaikutuksiin asuntojen hinnoittelussa.

EKE Rakennus Oy on pyytanyt, etta kaupunki myy sen toimesta perustettaville asunto-osakeyhtidille
Kiviston korttelin 23129 tontit 1 ja 2. Myytavaksi esitettavat tontit 23129/1 ja 2 on asemakaavassa
osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi A. Tontin 23129/1 rakennusoikeus on 2000 k-m2 ja tontin
23129/2 rakennusoikeus on 2500 k-m2. Varauspaatdksen mukaan tonttien luovutuksessa noudatetaan
soveltuvin osin kaupunginhallituksen 15.4.2013 § 33 paattamia Kivistdn asuntomessualueen
luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja. Em. paatdksen mukaan vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit hinnoitellaan korottamalla ARA:n hyvaksymaa
enimmaishintaa 10 %:lla, jolloin luovutushinnaksi ko. paikalla tulee 355 €/k-m2. Tontin 23129/1
kauppahinnaksi tulee 710 000 € ja tontin 23129/2 kauppahinnaksi tulee 887 500 €.

Kaupunginhallituksen 15.4.2013 hyvaksymien tontinluovutusehtojen mukaan alueen kaikki kiinteistot
liittyvat jatteen putkikeraysjarjestelmaan merkitsemalla Kivistdén putkijateyhtion B-sarjan osakkeita
kunkin tontin asemakaavan mukaista rakennusoikeutta vastaavalla maaralla. Yhden osakkeen
merkintamaksu on arviolta 40-65 €/k-m2. EKE:lle varattujen korttelien 23129 ja 23130 autopaikat
sijoittuvat kortteliin 23134 toteutettavaan pysakdintilaitokseen, johon sijoittuu myds kolmekymmenta
kortteliin 23128 toteutettavan Aurinkokiven palvelukokonaisuuden tarpeisiin osoitettavaa autopaikkaa.
EKE Rakennus Oy tulee toteuttamaan pysakdintilaitoksen. Korttelin 23129 tonttien 1 ja 2 pysakdinti
jarjestetaan valiaikaisesti korttelin 23130 alueelle siihen saakka, kunnes EKE toteuttaa
pysakdintilaitoksen kortteliin 23134.



Poytakirja 18 Sivu 219
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 18

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetdaan myyda

a) EKE Rakennus Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Kiviston korttelin 23129 tontti
nro 1 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 710 000 euron
kauppahinnalla ja

b) EKE Rakennus Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtidon lukuun Kiviston korttelin 23129 tontti
nro 2 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 887 500 euron
kauppahinnalla.

Kaupat tehdaan seuraavin ehdoin:

1. Tontit luovutetaan noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen 15.4.2013 § 33
paattamia asuntomessualueen tonttien luovutusperiaatteita ja luovutusehtoja seka
jatteiden putkikeraysjarjestelman osalta kaupunginhallituksen 7.10.2013 § 22 paattamin
ehdoin.

2. Korttelin 23129 tontille 2 toteutettavat rakennukset tulevat toimimaan asuntomessujen
oheiskohteena vuonna 2015. Myés korttelin 23129 tontille 1 toteutettavien rakennusten on
oltava runkovaiheessa asuntomessujen aikaan.

3. EKE Rakennus Oy sitoutuu vastaamaan yhteisvastuullisesti perustettavien yhtiéiden kanssa
kauppakirjan ehdoista.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite

Kartta

Muutoksenhaku: 1
Taytantédnpano: yrityspalvelut
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 8392 2030
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198§ Maa-alueen vuokraus matkapuhelintukiasemalle Matarissa / TeliaSonera
Finland Oyj/LM-H

VD/1712/10.00.02.04.00/2014
LM-H/AV-P/JHo

TeliaSonera Finland Oyj hakee vuokrasopimusta yhtiélle matkapuhelintukiasemaa varten noin 60 m2:n
suuruiseen alueeseen Vantaan kaupungin Matarin kaupunginosasta Rekolan kylan kiinteistésta RN:o
92-415-2-22.

Vuokrattava alue on osa asemakaavan mukaista Tervahaudanmetsa -nimista l[ahivirkistysaluetta (VL).
Vuokratulle alueelle sijoitetaan 27 metria korkea tumman harmaa putkipylvas (ylhaalla sinkitty ristikko-
0sa) ja tumman harmaa laitesuojakoppi.

TeliaSonera Finland Oyj:n kanssa on neuvoteltu, etta yhtidlle vuokrataan kyseinen alue
matkapuhelintukiasemaa varten 1.5.2014 alkaen 10 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 100
euron vuosivuokralla, sopimuksen irtisanomisaika on kuusi kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan
muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan.

Talla hetkelld Vantaan kaupungin perima vuosivuokra matkapuhelintukiasemapaikoista on 1 100 euroa.

Lisaksi vuokrasopimukseen otetaan ehto, jonka mukaan vuokralainen on velvollinen ottamaan
antennipylvaaseen myds mahdollisesti muiden osapuolten laitteita, mikali se voi tapahtua teknisesti
ilman, ettd vuokralaisen lahetystoiminta hairiintyy. Vuokralainen on oikeutettu perimaan muilta
osapuolilta kohtuullisen korvauksen antennipylvaan kaytosta. Jos antennipylvaaseen sijoitetaan
muiden osapuolten laitteita, pitaa siita ilmoittaa myds kirjallisesti Vantaan kaupungin Yrityspalveluihin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 19

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan, etta

Vantaan kaupunki vuokraa TeliaSonera Finland Oyj:lle kiinteistdsta RN:o 92-415-2-22
matkapuhelintukiasemaa varten karttaliitteen osoittaman noin 60 m?:n suuruisen alueen 1.5.2014
alkaen 10 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 100 euron vuosivuokralla, sopimuksen
irtisanomisaika on kuusi kuukautta, sopimukseen otetaan esittelyosassa mainittu ehto vapaiden
antennipaikkojen vuokrausvelvollisuudesta ja muutoin sopimus laaditaan muuta maanvuokraa
koskevan sopimusmallin mukaan.

Jos taman paatdksen perusteella tehtavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu viimeistaan
31.12.2014, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet

Sijainti- ja asemapiirustus ARK 01

Selvitys tukiasemapaikan tarpeellisuudesta / TeliaSonera Finland Oyj
Finavian lentoestelausunto 31.1.2014

Viheralueyksikdn lausunto 13.1.2014 / Camilla Lindroth-Vanhala

Taytantédnpano: Yrityspalvelut, kaksi kpl otteita Hopposelle
Muutoksenhakuohje: 1
Lisatiedot:

maankayttoteknikko Jorma Hopponen, puh 8392 4040, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Ajantasa-asemakaava: © Vantaan kaupunki
kaupunkikartta_t2: ® Vantaan kaupunki

MATADINMAKI

(Vantaan kaupungin aluejakokartalla: kaupunginosa 80 Matari)

Matkaviestintukiaseman rakentamisessa on otettava huomioon Vantaan
kaupungin maankayton ja viheralueyksikon lausunto.

Matari, pylvas h = 27m
z = +33.8 m (maanpinnan korkeus merenpinnasta, korkeusjarjestelma N2000)

(karttapohja korkeusjarjestelmassa N43, N2000 = N43 + 0.316 mm)
pylvaan keskipisteen koordinaatit

p i
ETRS-GK25 / ETRS-GKn 6 691 744.4 25504 408.8
KKJ yhtenaiskoordinaatisto (YKJ) 6 693 417.9 3394 128.4

KUNTA: no 92 Vantaa

KYLA: no 415 Rekola
TILA: r:no 2:22 Rautamaki

Kaup.gsa / Kyla Kartteli/Tila Tontti/RNo Paasuunnittelija
415 Rekola Rautamaki 2:27 Trimasto Oy, DI Maunu Penttinen, puh. 040 759 3723
Rakennustaimenpide Pvm. Piirystyslaji Juokseva nro
ERILLISLAITE 712014 | PAAPIRUSTUS 1
Kohteen nimi ja osoite 69‘ - Piirustuksen sisalto Mittakaava
Matkaviestintukiasema @ 1eNaSONera) oo\ biRUSTUS 1500
Matari, site no 09 092 209472 Pylvaan ja laitesuajan sijainti Pitr. koko
Rekolantie 79 A3
01400 Vantaa

Piirt. AE Suunnitteluala Numero Rev.

ARK 071

Suunnittelija

Sito-rakennuttajat Oy, Ari Ervasti, puh. 020 747 6000
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Riippuen eri pylvastoimittajien mallista:

Ristikko-osien muoto (kolmio tai neli®) ja ristikko-osan (kolmion
tai nelién) sivun pituus vaihtelee noin 500 mm - 750 mm valilla.
Putkiosien halkaisija vaihtelee noin 450 - 650 mm valilla.
Pylvastoimittajan rakennesuunnittelija mitoittaa ja suunnittelee
pylvaan rakenteen tarkemmin rakennepiirustuksessaan.

Vari, pylvaan ristikko-osat:
- sinkitty (vari "vaalea harmaa, sinkitty")

ymparilla olevan (idan- ja
lannen puolen) puuston
korkeusonnoin 18 m-21m

]

9000 - 12000 (ristikko-osat)

27000

Vari, pylvaan putkiosat:
- RAL 7024 grafiitin harmaa

15000 - 18000 (putkiosat)

Varit, laitesuoja:

- kts. tarkempi varityssuunnitelma
laitesuojan omasta piirustuksesta
- RR23 tumma harmaa

julkisivu sivusta julkisivu edesta

Tulostetut varisavyt voivat
tulostusteknisista syista poiketa
hieman oikeasta savysta.

Pylvaan Kiipeilytikas optiona.
Vari, pylvaan ristikko-osan kohdalla:

- sinkitty (vari "vaalea harmaa, sinkitty")
Vari, putkiosien kohdalla

- RAL 7024 grafiitin harmaa

>~ _Hr ™~

~ |l ~

~ ~

N N

edesta sivusta

(Vantaan kaupungin aluejakokartalla: kaupunginosa 80 Matari)

Kaup.osa / Kyla Kartteli/Tila Tontti/RNo Paasuunnittelija
[/‘5 Reko{a R aufamém 222 Trimastao Oy, DI Maunu Penttinen, puh. 040 759 3723
Rakennustoimenpide Pvm Piirystyslaji Juokseva nro
ERILLISLAITE 712014 | PAAPIIRUSTUS 2
Kohteen nimi ja oscite (”3‘ T Ii n r Piirustuksen sisalta o o Mittakaava
Matkaviestintukiasema 2@ 1OWASONGIAl )\ i1/ pyLVAAN PAAMITAT 11150
Mafam, sifteno 09 092 20947 \/émgé\/yf Piir. koko
Rekolanfie 79 Pylvads ja laitesuoja A3
01400 Vanftaa

Piirt AE Suunnitteluala Numero Rev
Suunnittelija A R K O 2
Sito-rakennuttajat Oy, Ari Ervasti, puh. 020 747 6000
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havainnekuva

nykytilanne:

kaupungin varastoimat maamassat
(sorakasa) siirretdan tukiaseman
kohdalta pois

(Vantaan kaupungin aluejakokartalla: kaupunginosa 80 Matari)

Kaup.osa / Kyla Kortteli/Tila Tantti/RNo Paasuunnittelija
L15 Rekola Rautamaki 2:77 Trimasto Oy, DI Maunu Penttinen, puh. 040 759 3723
Rakennustoimenpide Pvm Piirystyslaji Juokseva nro
ERILLISLAITE 712014 | PAAPIIRUSTUS L
Kcohteen nimi ja osaite 624 T Ii n r Piirustuksen sisalta Mittakaava
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Matari, site no 09 092 20942 Pylvas ja laitesuoja Pir. koko
Rekalantie 79 A3
01400 Vantaa

Piirt AE Suunnitteluala Numero Rev

Suunnittelija

Sito-rakennuttajat Oy, Ari Ervasti, puh. 020 747 6000
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SELVITYS 1(4)

TeliaSonera

W

Helsinki 7.1.2014
tunnus: "Matari”

Vantaan kaupunki

Yrityspalvelut, maankayttoteknikko Jorma Hopponen
Kielotie 28

01300 Vantaa

VIITE: Uusimmassa 5.2.1999 annetussa ja 1.1.2000 voimaan astuneessa maankaytto- ja
rakennuslaissa (132/1999) sekd maankaytt6- ja rakennusasetuksen pykalassa 64 §
maaritellyt maston rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen liitettavat selvitykset.

1 Yleistd matkapuhelinverkoista

Tukiasemapaikkojen rakentamistarvetta pyritdédn suunnittelemaan ja ennustamaan vuosiksi
eteenpéin. Suunnitelmat perustuvat nykyisen ja lahitulevaisuuden teknologioiden asettamiin
vaatimuksiin.

Nykyinen maanlaajuinen matkapuhelinverkko tunnetaan GSM-verkkona, Teleoperaattorit
rakentavat parhaillaan sen rinnalle seuraavien sukupolvien matkapuhelinverkkoja, ns. 3G-
verkkoa (UMTS) ja 4G-verkkoa (LTE). 3G- ja 4G-verkkotekniikat mahdollistavat etenkin suurta
datakapasiteettia vaativat langattomat telepalvelut (internet, sdhképosti, video- ja
mobiilipalvelut). Naistd on myds tulossa maanlaajuinen verkko ja se tulee korvaamaan
mydhemmin purkautuvan GSM-verkon.

Uutta 3G- ja 4G-verkkoa laajennetaan paaasiassa olemassa olevien tukiasemapaikkojen
kautta. Aiempaa suuremmat tiedonsiirtomaarat, -nopeudet ja kaytettava teknologia
edellyttavat kuitenkin naiden liséksi myds uusien tukiasemapaikkojen rakentamista.
Tukiasemapaikkojen maarén, tiheyden ja sijainnin kehitys seuraa myos pitkalti sekéa
asukasmaaraan etté sen tiheyden ja sijainnin kehitysta.

Uusien tukiasemapaikkojen sijoitus pyritdan valitsemaan niin, ettéd ne antavat parhaan
alueellisen kuuluvuuden. Onkin hyvin tavallista, ettd matkaviestintukiasemia rakennetaan
asutuksien keskelle osaksi muuta infrastruktuuria. Toisin sanoen palvelua tehdaén sinne,
missa asiakkaatkin ovat. 3G- ja 4G-tukiasemien signaali vaimenee nopeasti etaisyyden
kasvaessa, joten tukiasemat rakennetaan lahelle asiakkaita.

Matkaviestinverkko koostuu kolmen tyyppisista tukiasemista, eli makro-, mikro- ja pikosoluista.
Makrosolutukiasemien kantama on muutamasta kilometristé 20 kilometriin.
Mikrosolutukiasemat hoitavat likennettd muutamien satojen metrien sateelld, eli esimerkiksi
yhdella kadulla tai aukiolla. Pikosolutukiasemia kaytetdan esimerkiksi yksittaisten kokoustilojen
tai paikallisten katvealueiden kapasiteetin kasvattamiseen.

Tassa suunnitellussa tukiasemassa on kyseessa mikrosolutukiasema, joka tulee palvelemaan
aluetta muutaman sadan metrin sateell&.
2 Maston ja antennipylvaiden vaikutukset maisemaan ja naapureihin

Masto rakennetaan aina siihen sijoitettavien antennien kiinnitysalustaksi eli sen korkeuden ja
jareyden maaraavat radio- ja teletekniset vaatimukset.

Minimivaatimus antennikorkeuksille on niiden sijoittuminen puuston ylapuolelle ja
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maaseutukohteissa yleensa 60-90m:n korkeudelle maanpinnasta. Nain ollen masto erottuu
aina korkeutensa vuoksi ympéristéstaan. Rakennetyypin oikealla valinnalla ja sen oikealla
sijoittelulla voidaan ymparistévaikutuksia vahentaa. Tassa tapauksessa antennien
kiinnitysalustaksi on valittu varsinaisia perinteisia mastoja huomattavasti matalampi,
yksinkertaisempi ja ilman haruksia oleva ns. vapaasti seisova antennipylvas. Antennipylvaan
korkeus on 27m.

TeliaSonera Finland Oyj on ollut tastd hankkeesta yhteydessa Vantaan kaupungin
viheralueyksikkoon. Viheralueyksikkd antoi myodnteisen lausunnon tukiaseman sijoituksesta.

Antennipylvaan lahin naapuri sijaitsee pohjoisen suunnassa, jonka rajaan tulee matkaa 28
metrid ja asuinrakennukseen noin 35 metrid. Seuraaviin lahimpiin asuinrakennuksiin
antennipylvaasta tulee matkaa noin 80 metria, jotka sijaitsevat pohjoisen ja luoteen suunnissa.
Koillisen suunnan asuinrakennuksiin antennipylvaastéa tulee matkaa noin 160 metria. Idan,
etelan ja lounaan suunnan asuinrakennuksiin antennipylvaasta tulee matkaa noin 360 — 450
metria.

Antennipylvaan ylaosa (ristikko-osa) tulisi ndkymaan lahiymparistéon jonkin verran, mutta
lentoeste-merkintdjen ja valojen sijaan harmaa pylvaan paassa oleva ristikko-osa (véri
"sinkitty”) soveltuu hyvin taustaansa horisonttia vasten. Muutoin pylvaan alimmat osat (putki-
osat) tulevat olemaan varitykseltaan tummia, jolloin pylvdan alimmat osat soveltuvat alueen
havumetsan taustaa vasten hyvin. limailulaitos ei maéraé antennipylvaalle
lentoestemerkintdjd. Pimedna aikana antenni pylvas ei siis ole havaittavissa. Rakennettava
antennipylvastyyppi on ohutrakenteinen, joten se sulautuu varsin huomaamattomasti
ympéaristoonsa.

Antennipylvaét eivat aiheuta melua juuri enempad kuin esim. valaisintolpat, joita on kaikkialla.
Tukiasema ei aiheuta hairi6itéa radio- ja tv-lahetyksiin, vaikka se kayttaakin tiedonvalitykseen
radioaaltoja, kuten radio- ja tv-l&hetykset. Tukiasema ei hairitse mydskaan muiden
operaattoreiden tukiasemia.

Antennipylvaat suunnitellaan Eurokoodi-normiston mukaan. Normisto huomioi pylvdan
lujuustekniset nakékohdat seka mahdollisen jadvaaran. Pylvaan tai maston jadvaara-alue
maaritetdan standardien ISO 12494 ja SFS-EN 1993-3-1 ja Suomen kansallisen liitteen
mukaisesti. Tarkasteltavana oleva pylvas kuuluu jadvaaraluokkiin RO - R3, jolloin pylvaan
sijoittelu jAévaaran puolesta on vapaa. Huomion arvoista on myos, ettd pylvas rakenteena
kerdd vahemman jaata ja lunta kuin puusto.

TeliaSonera Finland Oyj noudattaa tukiasemarakentamisessaan maamme lakeja ja
muita maarayksia, jotka koskevat tata toimintaa. Niihin kuuluu myds tukiasemien
sdhkdmagneettista sateilya saatelevat maaraykset ja lait. Niiden valvontaa hoitaa
asiantuntijaviranomaisena Séteilyturvakeskus, STUK, joka kuuluu sosiaali- ja
terveysministerion hallinnonalaan. TeliaSoneran verkkosuunnittelijat ovat saaneet selkedn
ohjeistuksen antennien asennusta, tukiasemapaikan valintaa, kaytettyja tehoja,
antennivahvistuksia ja muita tdhén vaikuttavia tekijoita koskien. TeliaSoneran
asennushenkilosté on koulutettu tekem&én asennukset niin, etta tukiasemien antenneja ei
asenneta tavalla, joka voisi aiheuttaa vaaratekijan tyontekijéille itselleen tai tukiaseman
l&histdlla asuville ihmisille. Kéaytettavista tehoista johtuen alue, jolla séaddsten mukaiset raja-
arvot ylittyvat on noin 2 metria antennista (paakeilan suunnassa). Sivukeiloissa (my6s
alaspdin) ja takana varoalue on noin 0,5 m. Ylh&alle antennipylvaéseen asennuksesta johtuen
jokapéaivaisessa elamassa ei ole mahdollista, ettd Iahiston asukkaat joutuisivat télle
varoalueelle. Huomiona, ettd suunniteltu tukiasema ei missdan suhteessa olennaisesti
poikkea muista kayttdmistamme tukiasemista.

Tyo6terveyslaitos on tutkinut satunnaisesti valittujen tukiasemien aiheuttamaa altistusta ja siita
johtuvan varoalueen suuruutta. Nama tulokset on julkaistu kirjasessa "Tyontekijoiden
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altistuminen tukiasemien radiotaajuisille kentille" (p.2006), jota on saatavissa TTL:sta. Myos
TTL ilmoittaa paékeilan suuntaiset varoetaisyydet suurelle yleisélle noin 2 m ja tyontekijoille n.
1 m. Suomen ja useimpien muiden maiden asiaa koskevan lainsdadannon ja maaraysten
pohjana on Euroopan unionin v.1999 tekema suositus yleisdn altistamisesta
sahkdmagneettisille kentille. Téta suositusta ja sen pohjana olevaa tieteellista tutkimustietoa
on tarkasteltu sdanndllisesti. Niinkin vastikaan kuin tammikuussa (2009) Euroopan Komission
tieteellinen asiantuntijatyérynmé SCENIHR julkaisi lausunnon, jossa todetaan etté uusinkaan
tutkimustieto ei anna aihetta muuttaa nykyisia altistusrajoja.

Euroopan parlamentti hyvaksyi 2.4.2009 kannanoton, jonka mukaan altistuksen raja-arvot
tulee jarjestdd SCENIHR-komitean kannan mukaisesti ja etté tukiasemien turvaetéisyyksissé
tulee noudattaa tieteellisia kriteereja (ts. nykyisid). 16.11.2009 STUK ja nelja muuta
pohjoismaista sateilyturvaviranomaista julkaisivat yhteisen lausunnon, jossa ne totesivat, etta
nykyisia tukiasemissa kaytettyja tehoja ei ole tarpeen alentaa eika altistumismaarayksia
muuttaa.

Turun kaupungin Tilaliikelaitos on 1.2.2010 teettanyt Turvallisuusarvion nimella selvityksen
Turun koulukiinteistdissa sijaitsevien matkapuhelimien tukiasemien aiheuttaman
mikroaaltosateilyn mittauksista. Turvallisuusarviosta kay ilmi, etté tukiasemien aiheuttama
mikroaaltosateily ei ylitd vaeston altistumisen enimmaisarvoja missdan tutkituissa tiloissa.
Suurin mitattu altistumistaso oli 0,8 % vaeston altistumisen enimmaisarvosta yhdessa
kohteessa. Selvitys osoitti, ettd séateilya ei juuri ollut, vaikka tukiasemat sijaitsivat mitatuissa
rakennuksissa.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd matkaviestitukiasemat anteineen eivat ole maaraysten
mukaisesti toteutettuina vaaraksi ihmisille. Altistuminen Iahelle raja-arvon mukaista sateilya
toteutuu vain matkapuhelimen kayttdjaansa kohdistavan sateilyn osalta, kun matkapuhelinta
kaytetdan heikossa kentassé ja sen on lahetettava taydelld teholla. Niissdkéaén tapauksissa ei
ole tutkimuksissa todettu terveydellisia haittoja. Nain ollen, mité lahempéna
matkaviestitukiasema on, sitd vahemman ihmisten kayttama matkapuhelin tai muu datalaite
tarvitsee lahetystehoa ja sita turvallisempaa on ko. laiteen kayttd.

STUK on julkaissut seuraavat em. asioita laajemmin kasittelevat julkaisut, jotka ovat
luettavissa STUK:n kotisivuilta (www.stuk.fi):

Matkapuhelimet ja tukiasemat (03/2003)

Radioaallot ymparistdssamme (01/2009)

Muita l&hinaapureille antennipylvaasta aiheutuvia vaikutuksia ovat rakennusaikana tydmaalla
likkuvat tydkoneet ja niistd mahdollisesti muodostuva melu. Varsinainen rakennusvaihe
kestéda 1 - 2 kuukautta, jonka jalkeen alueella liikutaan vain huollon ja uusien laiteasennusten
tarpeiden mukaisesti muutaman kerran vuodessa.

Mielestdmme antennipylvaan rakentaminen ei ole ristiriidassa alueen ympariston, luonnon,
naapureiden ja alueen muun kehittdmisen kanssa. Korostamme liséksi, etta lahtékohtana
tukiaseman rakentamiselle on parempien ja laadukkaampien matkaviestinpalveluiden
tarjoaminen alueen asukkaille, palveluille, yrittgjille, tyontekijtille seka alueen liikennevaylilla
liikkuiille.

3 Selvitys tukiasemapaikkahankkeen tarpeellisuudesta ja sijainnista

Suunniteltu 3G/4G matkaviestintukiasema poistaa matkapuhelinkuluvuuden katveita ja lisaa
erityisesti datakapasiteettia alueella. Tukiasema tulee palvelemaan mm. likkuvan laajakaistan
asiakkaitamme. Yksi tukiasema voi palvella samanaikaisesti vain rajallisen maaran asiakkaita.
Sen kapasiteetti on siis rajallinen. Taman vuoksi tukiasemia taytyy rakentaa suhteellisen
taajaan kaupunkialueilla, missa on paljon ihmisia. Suunnitelmia tehtédessa kartoitettiin

TELIASONERA FINLAND OYJ TELIASONERA FINLAND VAIHDE 020 401
TEOLLISUUSKATU 15, 00510 HELSINKI ELIMAENKATU 8 FAKSI 0424 285 201
KOTIPAIKKA: HELSINKI PL320, 00051 SONERA WWW.SONERA.FI

Y-TUNNUS: 1475607-9, ALV REK

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 19 §


http://www.stuk.fi/

4(4)

=) .
= TeliaSonera

mahdollisuutta saada alueelle laadullisesti ja kapasiteetiltaan riittdva palvelu jo olevia
tukiasemapaikkoja hyddyntaen. Etaisyys lahimmista olemassa olevasta tukiasemapaikasta
halutun kuuluvuusalueen kannalta optimaaliseen uuteen tukiasemapaikkaan on kuitenkin niin
suuri, ettad korvaavaa vaihtoehtoa ei ollut tarjolla. Alueella ei mydskaén ole jo olemassa olevia
soveltuvia rakenteita tukiasemalaitteiden asennusta varten.

Katsomme ettd uuden antennipylvdan rakentaminen tassé suhteessa on perusteltua.
Antennipylvas tulee palvelemaan myds muita teleoperaattoreita.

4 Lahimmat suunnitellut muut mastot / pylvaat

Taman hankkeen aikana TeliaSonera Finland Oyj:lla on myds muita pylvashankkeita Vantaan
kaupungin alueella. Niiden osalta TeliaSonera Finland Oyj on ollut viheralueyksikdon kanssa
yhteydessaé ja saanutkin alustavasti myonteisia kommentteja ja suhtautumista hankkeille.
Nama muut lahimmat pylvashankkeet sijaitsevat koillisen ja kaakon suunnissa, joihin tulee
matkaa 1.3 — 1.6 km. Naméa muut pylvashankkeet tulevat palvelemaan omia lahialueita.

Kuten edelld mainittiin, niin matkaviestinverkko koostuu kolmen tyyppisista tukiasemista, eli
makro-, mikro- ja pikosoluista. Makrosolutukiasemien kantama on muutamasta kilometrista 20
kilometriin. Mikrosolutukiasemat hoitavat liikennettd muutamien satojen metrien sateellg, eli
esimerkiksi yhdella kadulla tai aukiolla. Pikosolutukiasemia kaytetdan esimerkiksi yksittaisten
kokoustilojen tai paikallisten katvealueiden kapasiteetin kasvattamiseen

Naissa hankkeissa on kyseessa mikrosolutukiasema, joka tulee palvelemaan aluetta
muutaman sadan metrin sateella. Tarve tukiasemaverkon tihentdmiseen syntyy asiakkaiden
lisdantyvista laatuvaatimuksista. Sisatilapeitto ja lisdéntyvat kapasiteettivaatimukset
edellyttavat kaytdnndssa suurempaa tukiasematiheyttd. Sen vuoksi tata hanketta ja muita
suunniteltuja hankkeita ei voi yhdistaa, vaan jokainen eri pylvdshanke ovat erillisid hankkeita,
jotka taydentavat toisiaan.

TeliaSonera Finland Oyj:lla ei muiden pylvashankkeiden liséksi ole tiedossa muita lahialueelle
tarvittavia masto- tai pylvdashankkeita.

Kunnioittaen
Jouni Karhunen
Rakennuttamispaallikkd
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Paivamadara
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TELIASONERA FINLAND OYJ]
Raija Kiesi
PL 320
00051 SONERA
Lentoestelausuntopyynté 15.1.2014
Finavian lentoestelausunto

Lentoeste: Matari

Tyyppi: Masto

Sijainti: 60°20'17"N 025°04'47"E (WGS84),

x=6692370 y=2559815 (KKJ)
Korkeus: 27.5 m maapinnasta, 61.3 m merenpinnasta (N2000)

ID numero: 35255

Finavia on tutkinut yll4 olevien tietojen mukaisen esteen vaikutukset lentoliikenteelle.

1. Esteen vaikutus lentoturvallisuuteen

Masto sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman kartiopinnalla, jossa (MSL)
korkeusrajoitus on +178.5 m.

Ei vaikutuksia Finavian lentoasemien ilmailumaarays AGA M3-6 mukaisiin
korkeusrajoituspintoihin.

Peijaksen sairaalan helikopterikentta sijaitsee esteesta n. 1.31 km lounaaseen.

2. Esteen vaikutus lentoliikenteen sujuvuuteen

Ei vaikutuksia lentoliikenteen sujuvuuteen.

Tama lausunto on voimassa 21.1.2016 saakka. Mikali kirjallista valmistumisilmoitusta tai
hakemusta voimassaolon jatkamiselle ei ole saatu tdhdn paivamé&araan mennessa
Finavian tietopalveluun (tietopalvelu@finavia.fi), katsotaan hanke rauenneeksi
kokonaan.

Finavia Oyj
Lentdjantie 3, PL 50
01531 Vantaa

2302570-2, Vantaa Ohivalinta 020 708 4350
www.flnavia.fi
Valhde: 020 708 000 Séhképost! ais@flnavia.fi
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Lausunto perustuu hakijan antamiin tietoihin ja Finavian kaytéssa oleviin lentopaikka- ja
muihin tietoihin. Finavia ei voi vastata sille iimoitettujen tietojen oikeellisuudesta.

Tata lentoestelausuntoa koskevien tiedustelujen osalta on otettava yhteys
Iimailutiedotusyksikk66n osoitteeseen ais@finavia.fi tai p. 020 708 4350.
Yhteydenotoissa on ilmoitettava esteen ID numero.

-

4

Kehityspaallikkd Jussi Kivela
/ %/gia
Paikkatietoassistentti Eija Saari

Lupaa esteen asettamiseksi tulee hakea Liikenteen turvallisuusvirasto TraFilta.
Hakemukseen tulee liittda tama lausunto liitteineen. Lentoestelupaa haetaan osoitteesta:

Postiosoite: Liikenteen turvallisuusvirasto TraFi
Kirjaamo
PL 320
00101 Helsinki

Puhelin: 029 534 5000

Sahkoéposti: kirjaamo@trafi. fi

HINTA: 240 € + ALV 24 % = 297.60 €

LASKUTUS: TeliaSonera Finland Oyj, ¢/o Financial Services-AP, PL 573, 00051,
viite: Matari / 4400673439

TIEDOKSI: LA / Infrapalvelut
Ilmavoimien Esikunta
raija.kiesi@teliasonera.com
ari.ervasti@sito.fi
Helsinki-Malmin lentoasema / Lennonjohto
Helsinki-Vantaan lentoasema / Lennonjohto
Laskutus
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VANTAAN KAUPUNKI

MAANKAYTON JA YMPARISTON TOIMIALA
Viheralueyksikko 13.01.14

Viite: Lausuntopyyntd Tervahaudanmetsdan (Rekolantie 79) sijoitettavasta matkapuhelinpyl-
vaasta ja laitesuojakopista

13.01.2014 TeliaSonera, Ari Ervasti / Sito-rakennuttajat Oy

VIHERALUEYKSIKON LAUSUNTO MATKAPUHELINPYLVAAN JA LAITESUOJAKOPIN
SIJOITTAMISESTA LAHIVIRKISTYSALUEELLE TERVAHAUDANMETSA 92-415-2-22

Vantaan kaupungin Viheralueyksikk® puoltaa matkapuhelinpylvaan 27 m ja laitesuojako-
pin sijoittamista Tervahaudanmetsd&n asemapiirustuksen ARK 01 (07.01.2014) mukai-
sesti.

Rakentamisessa tulee huomioida seuraavaa:

- Tervahaudanmetsan puustoa tai kasvillisuutta ei saa poistaa. Tarvittaessa kaadetta-
vista puista tulee sopia aloituskatselmuksen yhteydessa.

- Sailytettavaa kasvillisuutta ei vaurioiteta (koskee myos juuristoa ja oksistoa). Tarvitta-
essa puusto ja juuristoalueet suojataan InfraRyl 2010, kohdan 11113 (suojattava kas-
villisuus ja luontoalueet) mukaisesti. Kasvillisuuden suojausluokka on 2. Kaivuu suori-
tetaan varovaisesti puuston juuristoja mahdollisimman vah&n vahingoittamatta. Jos
juuristoa vaurioitetaan, tulee paikalle kutsua Vantaan kaupungin edustaja metsatalo-
usinsinddri Retu Kohtanen 09-8392 3472 joka toteaa puun kaatamisen tarpeen.

- Pintavesien johtuminen viheralueella ei saa estyd rakennustéiden takia.

- Viheralueelle ei saa sijoittaa muita lajityksid, luiskauksia tai tehda muita maanraken-
nustoitd. Puistoa ei saa kayttdd muuna tyémaa- ja varastoalueena.

- Rakentamisen jaljet maastossa viimeistellaan alkuperaiseen tilaan koko téiden vau-
rioittamalta alalta. Vihertyot suoritetaan valtakunnallisen 'Viherrakentamisen yleinen
tydselostus- julkaisun (VRT '11) mukaisesti. Toiden kustannuksista vastaa Te-
liaSonera.

- Matkapuhelinpylvas maalataan tumman harmaaksi (esim. RAL 7024). Ristikkomainen
yldosa on maalamaton, sinkitty. Laitesuokoppi maalataan samaan savyyn kuin pylvas.

Ennen t6iden alkamista jarjestetdan aloituskatselmus jossa sovitaan kaadettavat ja suo-
jattavat puut. Toistd pidetddn loppukatselmus. Katselmuksissa tulee olla yllapidon edus-
taja valvojapuutarhuri Juha Kiviméki 09-8392 2659.

Mahdollisissa perusparannuksissa ja huoltotdissd noudatetaan ylla kuvattua viimeistely-
ohjetta ja viimeistelyn kustannuksista vastaa TeliaSonera.

Camilla Lindroth-Vanhala
Aluesuunnittelija, I1t&-Vantaa

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kuntatekniikan keskus, Viheralueyksikko

tel. 09-8392 2422
camilla.lindroth-vanhala@vantaa.fi

Tiedoksi: Jorma Hopponen (Yrityspalvelut), kaupunginpuutarhuri, valvojapuutarhuri

osoite: puhelin:  09-83911
Kielotie 13 FAX: 09-8392 2632
01300 Vantaa
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20 § Maa-alueen vuokraus matkapuhelintukiasemalle Keimolassa / Ecosite Oy
VD/1751/10.00.02.04.00/2014
LM-H/AV-P/JHo

Ecosite Oy hakee vuokrasopimusta yhtidlle matkapuhelintukiasemaa varten noin 100 m?:n suuruiseen
alueeseen Vantaan kaupungin Keimolan kaupunginosasta Piispankylan maaraalasta RN:o 92-413-7-2-
M602.

Vuokrattava alue on osa asemakaavan mukaista suojaviheraluetta (EV).

Vuokratulle alueelle sijoitetaan 36 metria korkea tumman harmaa putkipylvas (ylhaalla sinkitty ristikko-
0sa) ja tumman harmaa laitesuoja. Suunniteltu matkapuhelintukiasema korvaa Hameenlinnanvaylan
itapuolella olevan Ecosite Oy:n matkapuhelintukiaseman, joka joudutaan purkamaan toteutuvan
kaavoituksen vuoksi.

Ecosite Oy:n kanssa on neuvoteltu, etta yhtiélle vuokrataan kyseinen alue matkapuhelintukiasemaa
varten 1.5.2014 alkaen 10 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 100 euron vuosivuokralla,
sopimuksen irtisanomisaika on kuusi kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan muuta maanvuokraa
koskevan sopimusmallin mukaan.

Talla hetkellda Vantaan kaupungin perima vuosivuokra matkapuhelintukiasemapaikoista on 1 100 euroa.

Lisaksi vuokrasopimukseen otetaan ehto, jonka mukaan vuokralainen on velvollinen ottamaan
antennipylvadseen myods mahdollisesti muiden osapuolten laitteita, mikali se voi tapahtua teknisesti
ilman, etta vuokralaisen lahetystoiminta hairiintyy. Vuokralainen on oikeutettu perimaan muilta
osapuolilta kohtuullisen korvauksen antennipylvaan kaytosta. Jos antennipylvaaseen sijoitetaan
muiden osapuolten laitteita, pitaa siita ilmoittaa myds kirjallisesti Vantaan kaupungin Yrityspalveluihin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 20

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan etta,

a) Vantaan kaupunki vuokraa Ecosite Oy:lle maaraalasta RN:o 92-413-7-2-M602
matkapuhelintukiasemaa varten karttaliitteen osoittaman noin 100 m?:n suuruisen alueen
1.5.2014 alkaen 10 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 100 euron vuosivuokralla,
sopimuksen irtisanomisaika on kuusi kuukautta, sopimukseen otetaan esittelyosassa
mainittu ehto vapaiden antennipaikkojen vuokrausvelvollisuudesta ja muutoin sopimus
laaditaan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan.

Jos taman paatoksen perusteella tehtavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu
viimeistaan 31.12.2014, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

Sijainti- ja asemapiirustus ARK 01

Selvitys tukiasemapaikan tarpeellisuudesta / Ecosite Oy
Finavian lentoestelausunto 30.12.2013

Trafin lentoestelupa 16.1.2014

Viheralueyksikdn lausunto 28.2.2014 / Satu Natynki

Taytantédnpano: Yrityspalvelut, kaksi kpl otteita Hopposelle
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen, puh. 8392 4040, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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eCosiTEe

elisa

Helsinki 12.1.2013
tunnus: "Ecosite Keimola
Vantaa”

Vantaan kaupunki

Yrityspalvelut, maankayttdéteknikko Jorma Hopponen
Kielotie 28

01300 VANTAA

VIITE: Uusimmassa 5.2.1999 annetussa ja 1.1.2000 voimaan astuneessa maankaytto- ja
rakennuslaissa (132/1999) sek& maankaytto- ja rakennusasetuksen pykalassa 64 §
maaritellyt maston rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen liitettavat selvitykset.

1 Yleistd matkapuhelinverkoista

Tukiasemapaikkojen rakentamistarvetta pyritddn suunnittelemaan vuosiksi eteenpadin.
Suunnitelmat perustuvat nykyisen ja lahitulevaisuuden teknologioiden asettamiin vaatimuksiin.

Nykyinen maanlaajuinen matkapuhelinverkko tunnetaan GSM-verkkona, Teleoperaattorit
rakentavat parhaillaan sen rinnalle seuraavien sukupolvien matkapuhelinverkkoja, ns. 3G-
verkkoa (UMTS) ja 4G-verkkoa (LTE). 3G- ja 4G-verkkotekniikat mahdollistavat etenkin suurta
datakapasiteettia vaativat langattomat telepalvelut (internet, séhkdposti, video- ja
mobiilipalvelut). Naistd on myds tulossa maanlaajuinen verkko ja se tulee korvaamaan
my6éhemmin purkautuvan GSM-verkon.

Uutta 3G- ja 4G-verkkoa laajennetaan paaasiassa olemassa olevien tukiasemapaikkojen
kautta. Aiempaa suuremmat tiedonsiirtomaarat, -nopeudet ja kaytettava teknologia
edellyttavat kuitenkin naiden liséksi myds uusien tukiasemapaikkojen rakentamista.
Tukiasemapaikkojen madaran, tiheyden ja sijainnin kehitys seuraa myds pitkalti seka
asukasmaaran etta sen tiheyden ja sijainnin kehitysta. Tukiasemapaikoille on luonnollisesti
tarvetta myos vilkkaasti likennoidyilla paikoilla.

Uusien tukiasemapaikkojen sijoitus pyritadan valitsemaan niin, etta ne antavat parhaan
alueellisen kuuluvuuden. Matkaviestintukiasemia rakennetaan asutuksien keskelle osaksi
muuta infrastruktuuria. Toisin sanoen palvelua tehddan sinne, missa asiakkaatkin ovat. 3G- ja
4G-tukiasemien signaali vaimenee nopeasti etdisyyden kasvaessa, joten tukiasemat
rakennetaan lahelle asiakkaita.

2 Maston ja antennipylvaiden vaikutukset maisemaan ja naapureihin

Masto rakennetaan aina siihen sijoitettavien antennien kiinnitysalustaksi eli sen korkeuden ja
jareyden maaraavat radio- ja teletekniset vaatimukset.

Minimivaatimus antennikorkeuksille on niiden sijoittuminen puuston ylapuolelle ja
maaseutukohteissa yleensa 60-90m:n korkeudelle maanpinnasta. Nain ollen masto erottuu
aina korkeutensa vuoksi ymparistostaan. Rakennetyypin oikealla valinnalla ja sen oikealla
sijoittelulla voidaan ymparistdvaikutuksia vahentaa. Tassa tapauksessa antennien
kiinnitysalustaksi on valittu varsinaisia perinteisia mastoja huomattavasti matalampi,
yksinkertaisempi ja ilman haruksia oleva ns. vapaasti seisova antennipylvas. Antennipylvaan
korkeus on 36m.

Yritystiedot Kaynti- ja postiosoite Yhteystiedot
Ecosite Oy

PL 299

00061 ELISA

Y-tunnus: 1643998-2
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Huoltokulku tukiasemalle tapahtuisi Tikkurilantie (Riipilantien) kevyen liikenteen vaylan kautta
josta rakennettaisiin huoltotieyhteys. Rakennettava huoltoyhteys suojaviheralueella olisi noin 3
metrid levea sorastettu huoltotie. Huoltotien alkupaéa rakennettaisiin 110 kV sahkalinjan
johtoaukean reunaan. Aukean reunassa kasvaa puuntaimia. Tien alta jouduttaisiin ehka
kaatamaan muutamia keskikokoisia puita. Johtoaukiolla puusto pidetaan kuitenkin matalana.
Suunnitellun huoltotien loppuosuuden kohdalla on I&hinn& keskikokoista puustoa.
Rakennettavan huoltoyhteyden pituus olisi noin 160 metrid. Suunnitellun tukiaseman ja
l[ahiymparistdn valissa on niin runsaasti puustoa etta laitesuoja ja putkipylvdan alaosa nakyisi
[&hiympéaristé6n vain vahan tai ei ollenkaan. VT3 suuntaan puusto on pieninta ja laitesuojan
maisemoinniksi voidaan tarvittaessa istuttaa muutama manty laitesuojan laheisyyteen.
Suunniteltu laitesuoja on tavanomainen pienikokoinen harmaaksi maalattu laitesuoja
pohjapinta-alaltaan 2,5m x 3,4m.

Antennipylvaan lahimmat naapurirakennukset sijaitsevat kaakon suunnassa. Lahimpaan
(teollisuus)rakennukseen etaisyytta tulee noin 400 metria. VT3 itdpuolelle rakennetaan
mahdollisesti tulevaisuudessa mutta tukiasemapaikalta uusille rakentamispaikoille on
etaisyyttd noin150m tai enemman. Kehéaradalle etaisyytta on noin 70m ja VT3:lle n.40m.
Huomioitavaa on, ettéd suunnitellun tukiasemapaikan l&heisyydesséa on suuria tie- ja
ratarakenteita seké 110 kV séhkdlinja. Mainituista etéisyyksista ja voimakkaasti rakennetusta
ymparistdsta johtuen suunnittelemamme paikka soveltuu mielestdmme hyvin tallaisen
tukiaseman sijoittamiseen.

Pylvaan alimmat osat (putki-osat) tulevat olemaan varitykseltddn tumman harmaita, jolloin
pylvaan alaosa sulautuu olevaan puustoon. Trafi ei maaraa antennipylvaalle
lentoestemerkintdja eika lentoestevaloja. Pimeana aikana antennipylvas ei siis ole juurikaan
havaittavissa.

Antennipylvaét eivat aiheuta &anté juuri enempaé kuin esim. valaisintolpat, joita on kaikkialla.
Tukiasema ei aiheuta héairi6ita radio- ja tv-lahetyksiin, vaikka se kayttaakin tiedonvalitykseen
radioaaltoja, kuten radio- ja tv-lahetykset. Tukiasema ei hairitse myéskaan muiden
operaattoreiden tukiasemia.

Antennipylvaat suunnitellaan Eurocode-standardien mukaisesti. Putoavien jaiden varalle
mastoille maaritetdan jddvaara-alue, joka ilmoitetaan etdisyytena mastosta. Maston jadvaara-
alue maaritetaan standardien 1ISO 12494 ja SFS-EN 1993-3-1 ja Suomen kansallisen liitteen
(NA) mukaisesti. Mastolle maaritetaan jaaluokka, jonka perusteella lasketaan jaadvaara-alueen
etaisyys mastosta. Tassa tapauksessa kohde kuuluu sijaintinsa ja korkeutensa perusteella
alimpiin jaévaaraluokkiin ja pylvas ei aiheuta jddvaaran kannalta rajoituksia ympariston
kaytt6on. Huomion arvoista on myos, etté padosin sileéd pylvas kerdd véahemman jaata ja lunta
kuin puusto.

Ecosite Oy noudattaa tukiasemarakentamisessaan maamme lakeja ja muita maarayksia, jotka
koskevat tata toimintaa. Niihin kuuluu myds tukiasemien sahkémagneettista sateilya
saatelevat maaraykset ja lait. Niiden valvontaa hoitaa sosiaali- ja terveysministerion
hallinnonalaan kuuluva asiantuntijaviranomainen Sateilyturvakeskus, STUK. Ecosite Oy:n
(Elisa Oyj:n) verkkosuunnittelijat ovat saaneet selkean ohjeistuksen antennien asennusta,
tukiasemapaikan valintaa, kaytettyja tehoja, antennivahvistuksia ja muita tdhén vaikuttavia
tekijoité koskien. Ecosite Oy:n asennushenkildstd on koulutettu tekeméén asennukset niin,
etté tukiasemien antenneja ei asenneta tavalla, joka voisi aiheuttaa vaaratekijan tyontekijoille
itselleen tai tukiaseman lahistolla asuville ihmisille. Kaytettavista tehoista johtuen alue, jolla
saadosten mukaiset raja-arvot ylittyvat on noin 2 metria antennista (paakeilan suunnassa).
Sivukeiloissa (my6s alaspdin) ja takana varoalue on noin 0,5 m. Ylhaalle antennipylvédéseen
asennuksesta johtuen jokapaivaisessa elamassa ei ole mahdollista, etta lahistdn asukkaat

Kaynti- ja postiosoite Yhteystiedot
p. 0102 6056

Y-tunnus: 1643998-2
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joutuisivat talle varoalueelle. Huomiona, ettd suunniteltu tukiasema ei missaan suhteessa
olennaisesti poikkea muista kayttamistamme tukiasemista.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd matkaviestitukiasemat anteineen eivét ole maaraysten
mukaisesti toteutettuina vaaraksi ihmisille.
STUK on julkaissut seuraavat em. asioita laajemmin kasittelevat julkaisut, jotka ovat
luettavissa STUK:n kotisivuilta (www.stuk.fi):

Matkapuhelimet ja tukiasemat (03/2003)

Radioaallot ymparistdéssamme (01/2009)

Muita naapureille antennipylvaésta aiheutuvia vaikutuksia ovat rakennusaikana tydmaalla
likkuvat tydkoneet ja niistd mahdollisesti muodostuva melu. Varsinainen rakennusvaihe
kestaa 1-2 kuukautta, jonka jalkeen alueella liikutaan vain huollon ja uusien laiteasennusten
tarpeiden mukaisesti muutaman kerran vuodessa.

Mielestdmme antennipylvadn rakentaminen ei ole ristiriidassa alueen ymparistdn, luonnon,
naapureiden ja alueen muun kehittdmisen kanssa. Korostamme lisdksi, etta lahtdkohtana
tukiaseman rakentamiselle on parempien ja laadukkaampien matkaviestinpalveluiden
tarjoaminen alueen asukkaille, yrittgjille, tyontekijoille seka alueen likennevaylilla liikkkujille.

3 Selvitys tukiasemapaikkahankkeen tarpeellisuudesta ja sijainnista

Suunniteltu tukiasema korvaa VT 3 itdpuolella olevan Ecosite:n 39m korkean
vapaastiseisovan maston. Tama masto joudutaan poistamaan Vantaan kaupungin kdynnissa
olevan kaavoitushankkeen takia. Olemassa oleva masto sijaitsee vain noin 200m etaisyydella
uudesta suunnitellusta paikasta.

Ecosite Oy on ollut yhteydessa suunnitellusta tukiasemasta suunnitteluvaiheessa Vantaan
kaupungin kaavoitukseen ja Vantaan viheralueyksikkdon. Huhtikuussa 2012 pidetyssé
palaverissa Vantaan edustajat R. Kotilainen ja K. Zukale ehdottivat tukiaseman suunnittelua
kyseiselle EV alueelle. Suunnittelun edetessa suunnitelma on esitetetty viheralueyksikén S.
Natyngille ja han on hyvaksynyt osaltaan suunnitelman.

Suunniteltu 3G- ja 4G-matkaviestintukiasema takaa matkapuhelinkuluvuuden vilkkaasti
likenndidylla paikalla ja lisda erityisesti datakapasiteettia alueella. Tukiasema tulee
palvelemaan mm. liikkuvan laajakaistan asiakkaitamme. Yksi tukiasema voi palvella
samanaikaisesti vain rajallisen maaran asiakkaita. Sen kapasiteetti on siis rajallinen. Taman
vuoksi tukiasemia taytyy rakentaa suhteellisen taajaan kaupunkialueilla, missa on paljon
ihmisid. Suunnitelmia tehtdessa kartoitettiin mahdollisuutta saada alueelle laadullisesti ja
kapasiteetiltaan riittava palvelu jo olevia tukiasemapaikkoja hyodyntéen. Etdisyys lahimmista
olemassa olevasta tukiasemapaikasta halutun kuuluvuusalueen kannalta optimaaliseen
uuteen tukiasemapaikkaan on kuitenkin niin suuri, ettd korvaavaa vaihtoehtoa ei ollut tarjolla.
Alueella ei mydskaén ole jo olemassa olevia soveltuvia rakenteita tukiasemalaitteiden
asennusta varten.

Katsomme ettd uuden antennipylvaan rakentaminen tassa suhteessa on perusteltua.
Antennipylvas tulee palvelemaan my6s muita teleoperaattoreita.

Yritystiedot Kaynti- ja postiosoite Yhteystiedot
Ecosite Oy p. 0102 6056
PL 299

00061 ELISA

Y-tunnus: 1643998-2
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4 Lahimmat suunnitellut muut mastot

Taman hankkeen aikana ei tiedossamme ole muita Vantaan Keimolan / Kiviston alueella
tarvittavia mastohankkeita. Toisella operaattorilla on mastohanke Petaksen alueella noin
vajaan kilometrin etaisyydella tasta hankkeesta.

Kunnioittaen

Anne Pekarila

Ecosite Oy
Yritystiedot Kaynti- ja postiosoite Yhteystiedot
Ecosite Oy p. 0102 6056
PL 299
00061 ELISA

Y-tunnus: 1643998-2
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FINAVIA L

Paivamaara

70 .12.2013 682/521/2013

ECOSITE OY / ELISA OY)

Anne Pekarila
PL 40
00061 ELISA

Lentoestelausuntopyynté 10.12.2013

Finavian lentoestelausunto, korvaa ID 16686

Lentoeste: Keimola Vantaa

Tyyppi: Masto
Sijainti: 60°18'35"N 024°50'34"E (WGS84),
Xx=6689030 y=2546766 (KKJ)
Korkeus: 36.5 m maapinnasta, 93.5 m merenpinnasta (N60)

ID numero: 35205

Finavia on tutkinut yll& olevien tietojen mukaisen esteen vaikutukset lentoliikenteelle.
1. Esteen vaikutus lentoturvallisuuteen
Masto sijaitsee Helsinki-Vantaan sisemma&llé@ horisontaalipinnalla, jossa
(MSL) korkeusrajoitus on +100 m.
Ei vaikutuksia Finavian lentoasemien ilmailuméaardys AGA M3-6 mukaisiin
korkeusrajoituspintoihin.
2. Esteen vaikutus lentoliikenteen sujuvuuteen

Ei vaikutuksia lentoliikenteen sujuvuuteen.

Tama lausunto on voimassa 13.12.2015 saakka. Mikali kirjallista valmistumisilmoitusta
tai hakemusta voimassaolon jatkamiselle ei ole saatu téhan pdivémadraan mennessa
Finavian tietopalveluun (tietopalvelu@finavia.fi), katsotaan hanke rauenneeksi
kokonaan.

Finavia Oyj
Lentdjéntie 3, PL 50
01531 vantaa

2302570-2, Vantaa Ohivalinta 020 708 4350
www.finavla.fi
Vaihde: 020 708 000 Séhkoposti ais@finavia.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 20 §
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Lausunto perustuu hakijan antamiin tietoihin ja Finavian kaytdsséa oleviin lentopaikka- ja
muihin tietoihin. Finavia ei voi vastata sille ilmoitettujen tietojen oikeellisuudesta.
Tata lentoestelausuntoa koskevien tiedustelujen osalta on otettava yhteys

IImailutiedotusyksikké6n osoitteeseen ais@finavia.fi tai p. 020 708 4350.
Yhteydenotoissa on ilmoitettava esteen ID numero.

L,__.(fﬁ’f %/Q

Suunnittelupaéllikkd Ulla-Riitta Myllys
Paikkatietoassistentti Eija Saari

Lupaa esteen asettamiseksi tulee hakea Liikenteen turvallisuusvirasto TraFilta.
Hakemukseen tulee liittda tdma lausunto liitteineen. Lentoestelupaa haetaan osoitteesta:

Postiosoite: Liikenteen turvallisuusvirasto TraFi
Kirjaamo
PL 320
00101 Helsinki

Puhelin: 029 534 5000

Sahkoéposti: kirjaamo@trafi.fi

HINTA: 235€ + ALV 24 % = 291.40 €

LASKUTUS: Ecosite Oy, Ostoreskontra, PL 230, 00061 Elisa, viite: Keimola Vantaa
y- tai VAT-tunnus: 1643998-2

TIEDOKSI: LA / Infrapalvelut
Ilmavoimien Esikunta
anne.pekarila@elisa.fi
harri.pitkanen@sito. fi
Helsinki-Malmin lentoasema / Lennonjohto
Helsinki-Vantaan lentoasema / Lennonjohto
Laskutus
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ﬁ T f = Liikenteen turvallisuusvirasto
r a l Trafiksakerhetsverket PAATOS

Paivays/Datum 16.1.2014

Ecosite Oy / Elisa Oyj Dnro/Dnr TRAF1/864/05.00.16.00/2014

Anne Pekarila

PL 40 Viite/Referens  Ecosite Oy:n

00061 ELISA lentoestelupahakemus
13.1.2014

Maston pystyttaminen, Vantaa

Paatos
Lupa seuraavan lentoesteen pystyttédmiseen mydénnetéan.

Lentoeste: Keimola Vantaa
Tyyppi: Masto
Sijainti: 60°18'35"N 024°50'34"'E (WGS84)
X=6689030 Y=2546766 (KKJ)
Korkeus: 36.5 m maanpinnasta, 93.5 m merenpinnasta (N60)
ID-numero: 35205 (korvaa esteen ID 16686)

Paatoksessa on huomioitu Finavian lausunto Dnro 682/521/2013, 30.12.2012.

Luvan ehdot
1. Jos estetta ei ole pystytetty 13.12.2015 mennessé, lupa raukeaa.

2. Esteen korottaminen tai sijaintipaikan muuttaminen edellyttaa uutta
lentoestelausuntoa ja lentoestelupaa.

3. Esteen valmistumisesta, madaltamisesta, poistamisesta ja yllapitdjan
vaihtumisesta on annettava erillinen ilmoitus Finavia Oyj:n tietopalveluun
(tietopalvelu@finavia.fi). Ilmoituksessa tulee mainita esteen ID- numero.

Tama lupa ei poista mahdollisten muiden lupien tarvetta.

Sovelletut sadannokset

Ilmailulaki (1194/2009) 165§
Ilmailumaarays AGA M3-6

Valmistelija ja lisdtietoja antaa
Heikki Silpola, puh 029 534 6114, sahkoposti heikki.silpola@trafi.fi

LI Syl

Heikki Silpola
ylitarkastaja

Liitteet Valitusosoitus

Maksu 260 euroa (asetus Liikenteen turvallisuusviraston maksullisista suoritteista 885/2013)
Laskutus Ecosite Oy, Ostoreskontra, PL 230, 00061 Elisa, viite: Fcosite Keimola Vantaa
Tiedoksi ais@finavia.fi (ei liitettsd)

efk.superit@finavia.fi
lentoasema. malmi@finavia.fi -1

tiina.sippula@finavia.fi -

johanna.iikkola@finavia.fi -
harri.pitkanen@sito.fi -

Liikenteen turvallisuusvirasto « PL 320, 00101 Helsinki ¢ puh. 029 534 5000, faksi 029 534 5095 « Y-tunnus 1031715-9

Trafiksdkerhetsverket e PB 320, 00101 Helsingfors e tfn 029 534 5000, fax 029 534 5095 « FO-nummer 1031715-9
www.trafi.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 20 §



VANTAAN KAUPUNKI

MAANKAYTON, YMPARISTON JA RAKENTAMISEN TOIMIALA
Viheralueyksikko 28.02.14

Ecosite Oy
Anne Pekarila
PL 299

00381 HELSINKI

Viite: Lausuntopyyntt Keimolassa olevalle Kultahippu -nimiselle EV-alueelle
(kiinteistd 92-413-7-2/ Hakametsa ja 92-413-7-2-M602) sijoitettavasta
matkapuhelinpylvaasta ja laitesuojakopista

10.2.2014 Ecosite Oy Anne Pekarila

VIHERALUEYKSIKON LAUSUNTO MATKAPUHELINPYLVAAN JA LAITESUOJAKOPIN
SIJOITTAMISESTA KULTAHIPPU —NIMISELLE EV-ALUEELLE 92-413-7-2 JA
92-413-7-2-M602

Vantaan kaupungin Viheralueyksikko puoltaa matkapuhelinpylvaan 36m ja
laitesuojakopin 2.5x3.4x3.255 sijoittamista Kultahippu- nimiselle EV- alueelle,
kiinteisto 92-413-7-2 asemapiirustuksen 01 (27.1.2014) ja julkisivupiirustuksen P3
(6.2.2014) seka julkisivukuvan 02 (7.2.2014) mukaisesti.

Rakentamisessa tulee huomioida seuraavaa:

- Ennen tdiden aloittamista jarjestetdén aloituskatselmus. Paikalla olevasta henkilosta
ja loppukatselmuksesta tulee sopia Viheralueyksikdn vastaavan kaupungin
metsdnhoitajan Sanna Ervastin kanssa puh: 8392 9266. Sahkoposti
sanna.ervasti@vantaa.fi.

- Aloituskatselmuksen yhteydessa sovitaan suoritettavista t6ista, suojattavista
puista, puiden kaadosta seka jalkien viimeistelysta.

- EV- alueella olevia puita saa kaataa vain tulevan matkaviestintuki-aseman,
pylvaan, laitekaapin ja niiden vaatiman tilan alueelta seka huoltotien alueelta.

- Sailytettdvaa kasvillisuutta ei saa vaurioittaa tai poistaa (koskee myds juuristoa ja
oksistoa). Alueella olevat suuret mannyt tulee sailyttaa. Tarvittaessa puusto ja
juuristoalueet suojataan Infra Ryl 2010, kohdan 11113 (suojattava kasvillisuus ja
luontoalueet) mukaisesti. Jos juuristoa vaurioitetaan, tulee paikalle kutsua Vantaan
kaupungin edustaja metsatalousinsintori Retu Kohtanen 09-8392 3472 joka toteaa
puun kaatamisen tarpeen.

- EV- alueella ei ole sallittua tehdd minkaanlaisia muita toimenpiteitd, esim.
korkotason muutoksia, ldjityksia tai luiskauksia tai tehda muita maanrakennustoita
- Pintavesien johtuminen Ev- alueella ei saa estya rakennustoiden takia

- EV- aluetta ei saa kayttdéa muuna tydmaa- ja varastoalueena

- Hakijan tulee pystyttaa tydmaa-aita rakennettavalle tydmaa-alueelle

- Rakentamisen jdljet maastossa viimeistellaan alkuperéiseen tilaan koko tdéiden
vaurioittamalta alalta. Vihertyot suoritetaan valtakunnallisen 'Viherrakentamisen
yleinen ty6selostus- julkaisun (VRT '11) mukaisesti.

- Matkapuhelinpylvds maalataan tumman harmaaksi (esim. RAL 7024).
Ristikkomainen ylaosa on maalamaton, sinkitty. Laitesuokoppi maalataan samaan
savyyn kuin pylvas. Laitekaappi suositellaan kasiteltavan grafitinpoisto-aineella.
Laitekaapin yllapito, myds grafiitien poisto kuuluu Ecosite Oy:lle.

- Mahdollisissa perusparannuksissa ja huoltotdissa noudatetaan ylla kuvattua
viimeistelyohjetta ja viimeistelyn kustannuksista vastaa Ecosite Oy.

osoite: puhelin:  09-83911
Kielotie 13 FAX: 09-8392 2632
01300 Vantaa

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 20 §



- Hakijan on pyydettava Vantaan kaupungin mittausosastoa kartoittamaan rakenteet.

Vantaalla 28.2.2014

Satu Natynki

Aluesuunnittelija, Lansi-Vantaa

Vantaan kaupunki

Maankayton ja ympariston toimiala, kuntatekniikan keskus
Viheralueyksikkd tel.

0400- 839762

e-mail: satu.natynki@vantaa.fi

Tiedoksi: Jorma Hopponen (Yrityspalvelut), Sanna Ervasti kaupungin metsanhoitaja

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 20 §
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21§ Lainan myéntaminen Asunto Oy Kortetie 5:lle asuntolainarahastosta / LM-H

VD/1873/02.03.02/2014

LM-H/JK

Asunto Oy Kortetie 5 on hakenut asuntolainarahaston lainaa vesikaton korjaushankkeeseen. Yhtié on
valmistunut

1980 ja se sijaitsee Tikkurilassa osoitteessa Liljatie 17, korttelissa 63103 tontti n:o0 4. Asuntojen

lukumaara on 6.

Hankkeen kustannukset ja rahoitussuunnitelma on seuraava:

Haettava laina 46.460 €
Muu rahoitus 11.618 €
Kustannukset yhteensa 58.078 €

Asuntolainarahaston perusparannuslainojen kiintiosta (3.000.000 euroa) voidaan myontaa lainoja
asunto-
osakeyhtiotaloille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan myontaa Asunto Oy Kortetie 5:lle perusparannusta varten asuntolainarahastosta 46.460
euron

suuruinen laina 15 vuoden laina-ajalla ehdolla, etta lainan vakuudeksi saadaan hakemuksessa mainitut
panttikirjat

maaraltaan 58.900 euroa, ja oikeutetaan yrityspalvelut maksamaan lainavarat lainansaajalle.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite Asunto Oy Kortetie 5 / velkakirjaluonnos
Muutoksenhakuohje: 1

Taytantdédnpano: Yrityspalvelut

Lisatiedot:

lainapaallikkoé Juhani Kumpu, puh. 09 8392 2617



VELKAKIRJA Lainan n:o

Lainansaaja: Asunto Oy Kortetie 5

Lainanantaja: Vantaan kaupungin asuntolainarahasto

Lainanmaarad: Neljakymmentdkuusituhattaneljdsataakuusikymmenmtd (46.460) €
Lainaehdot:

1. Laina kéytetddn Asunto Oy Kortetie 5:n perusparantamiseen Vantaan kaupungin 63.
kaupunginosassa korttelissa 63103 tontilla n:o 4.

2. Lyhennykset maksetaan 15 vuoden kuluessa puolivuosittain 31.5. ja 30.11. seuraavasti:

lainavuosi lyhennys

alkuperdisestd
maddarasta

1-14 6,5 %

15 9,0 %

Ensimmadinen lyhennys erddntyy 30.11.2014 koron maksun yhteydessa.

3. Lainasta on suoritettava puolivuosittain 31.5. ja 30.11. vuotuista korkoa, joka on sama kuin
valtiovarainministerion vahvistama peruskorko. Korko on sidottu valtiovarainministerion
peruskorkoon, joka on viitekorkona siten, ettd lainasta perittdvd korko muuttuu peruskoron
muutoksen suuruisena sind paivand, jolloin peruskoron muutos tulee voimaan. Korkoa
ryhdytdan veloittamaan siitd lukien, kun laina tai sen osa on nostettu.

4. Jos koron tai lyhennyksen suorittaminen viivastyy, on lainansaajan suoritettava eradntyneelle
madrdlle vuotuista viivdstyskorkoa, joka on nelja prosenttiyksikk6a korkeampi kuin sovittu
korko.

5. Laina voidaan irtisanoa, jos lainan koron tai lyhennyksen suorittaminen viivastyy yli 30

vuorokautta erdpdivastd tai lainansaaja on kdyttdnyt lainaa muuhun tarkoitukseen kuin mihin
laina on myonnetty.

Vantaalla, kuun .paivdna 2014

Lainansaajayhteisé: Asunto Oy Kortetie 5

Yhteison puolesta allekirjoitukseen oikeutetun allekirjoitus nimenselvennyksin.

Todistaa:

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.03.2014 / 21 §



Poytakirja 22 Sivu 245
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

10.03.2014

22§ Tilan 92-410-2-10 ostaminen Lansisalmen kylasta / Clas Henry Lofstedt, Jan Olof
Albin Lofstedt, Tom Johan Lofstedt, Gunilla Elisabet Lofstedt-Soderholm, Monica
Anita Lofstedt/LM-H

VvVD/5788/10.00.01.00/2013

LM-H/SH

Kaupunkisuunnittelulautakunta paétti 9.12.2013 § 24 mukaisesti ostaa 216 600 euron kauppahinnalla Ojangon kaupunginosassa
sijaitsevan Lansisalmen kylén tilan Stenkulla, RN:0 2:10 (92-410-2-10).

Tilan pinta-ala on 5,330 ha.

Padtoksen ehtona oli, ettd kauppa on tehtévé viimeistddn 28.2.2014, muuten pédtds raukeaa.

Kauppaa ei ole saatu tehtyé, silld kaikista kaupan ehdoista, ei ole padsty sopimukseen.

Ostettavan tilan ldnsiosassa on harjoitettu ja harjoitetaan edelleen kuluvan vuoden loppuun saakka maa-ainesten, mm. mullan ja
sepelin myyntid, johon liittyy mm. ajoneuvojen liikkumista ja pysédkdintia alueella. Toiminnan harjoittamisesta on saadun tiedon
mukaan sovittu ainoastaan suullisesti.

Mitddn tietoa ei ole siitd, onko toiminta-alueen maaperéd pilaantunut.

Jotta tiedetddn maaperdn tilanne jo ennen tilan siirtymistd kaupungille lumenkaatopaikaksi ja pienelté osin kaduksi, on
kuntatekniikan keskus ja yrityspalvelut katsoneet hyvéksi, ettd kohteessa tehdddn maaperatutkimus kaupungin toimesta jo nyt.

Kaupunki tulee neuvottelemaan maanomistajan kanssa maaperatutkimuksista aiheutuvien kustannusten maksamisesta.
Kaupunginvaltuuston 18.11.2013 tekeméstd Langmossen 2 -asemakaavan vahvistamispaatoksestd on valitettu. Valituksen
kasittely on vield kesken.

Ostettavan tilan tiluksista kuuluu kaava-alueeseen lumenkaatopaikan lisdksi myds osa Pitkdsentien katua, joka on tarkoitettu
kulkuyhteydeksi Keha III:n parannustéiden yhteydessa rakennettavasta Lansimdentien eritasoliittymdstd Langmossenin
jdtevoimalalle. Kulkuyhteys voimalalle tulisi rakentaa mahdollisimman nopeasti.

Kummankin hankkeen vuoksi on tarpeen tehda tilasta uusi ostotarjous.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Pédtetdan ostaa Clas Henry Lofstedtiltd, Jan Olof Albin Lofstedtiltd, Tom Johan Lofstedtiltd, Gunilla Elisabet Lofstedt-
Soderholmilta ja Monica Anita Lofstedtiltd 216 600 euron kauppahinnalla Vantaan kaupungin Lansisalmen kylén tila Stenkulla,
RN:o0 2:10 (92-410-2-10) edelld esitetyn mukaisesti.

Jos tahdn paatokseen perustuvaa kauppaa ei ole tehty viimeistdan 31.12.2014, raukeaa tdma paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: Kartat 3 kpl
Taytantoonpano: Yrityspalvelut

(Maanmittausteknikko Sirpa Hannula, puh. 8392 3352)
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VANTAAN KAUPUNKI

OJANGON _LIJHAS_ AANOTIQPAKK
GIUTAHS SHOHOTTAGH KISPLAT:
i

Taustana asemakaavamuutos nro 002175 (KV 18.11.2013)

EL Erityisalue lumen vastaanottopaikkaa varten.
Alueelle on, ennen alueen kayttoonottoa, laadittava ympér-
iston ja maisemoinnin laatuvaatimukset tayttava aluesuun-
nitelma seka esitettavé hyvéaksytty maisematyodlupa, josta
ilmenee muun muassa sulamisvesien késittely. Lumen su-
lamisvedet eivat saa péasta vaara-alueelle.
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Yamtaan kaupungin valitus10.1.2014 Helsingin hallinto-oikeudelle Uudenmaan
elykeskuksen poikkeamispaatéksesta Lonnvist Jan, Riipilan kyla 1:157/TLA

VD/249/10.03.00.01/2014
TLA/MSI/ESN

Vantaan kaupunki teki maardaajan puitteissa valituksen Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen 12.12.2013 tekemasta kielteisesta poikkeamispaatdksesta, joka koskee Vantaan
Riipilan kylan tilaa RN:o 1:157 osoitteessa Kuhajoentie 13. Kyseessa on Vantaan yleiskaavan
kyldalueelle (AT) sijoittuva rakennuspaikka. Rakentamisen estaminen voimassa olevan yleiskaavan
mukaiselle rakennuspaikalle, joka on jo yleiskaavan mukaisesti rakentunut, asettaa alueen
maanomistajat eriarvoiseen asemaan. Elyn kielteinen paatos ja siita tehty valitus ovat
kokonaisuudessaan lautakunnan listan liiteaineistona.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.1.2014
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan merkita tiedoksi ja hyvaksya tehty toimenpide.

Helsingin hallinto-oikeus on kirjeelldan 18.2.2014 pyytanyt vastaselitystd Uudenmaan ELY-keskuksen
antamaan
lausuntoon valitusasiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2014 § 23

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan antaa liitteen mukainen vastaselitys Helsingin hallinto-oikeudelle.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.
Liite:

Vastaselitys 10.3.2014

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto 29.1.2014
Jan Lonnqvistin lausunto 10.2.2014

Taytantdédnpano:Kaupunkisuunnittelu

Lisatiedot:
yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, p. 8392 2745, etunimi.sukunimi@vantaa.fi



Bl Vantaa

Asia:

Viite:

Vastaselitys:

Vastaselitys 1/2

10.3.2014

Vastaselitys Helsingin hallinto-oikeudelle
Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoon 29.1.2014

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
paatés 12.12.2013/ UUDELY/862/07.01/2012

Vantaan kaupungin valitus Helsingin hallinto-oikeudelle
10.1.2014

Vantaan lainvoimaisen yleiskaavan 2007
yleiskaavamerkintéjen ja -maarayksien ensimmaisessa
kappaleessa sanotaan:

"AT, VL, VR, M ja MT-alueiden rakentamista
saadellaan paasaantoisesti yleiskaavalla. Muilla
alueilla rakentaminen edellyttaa asemakaavaa.”
Tama tarkoittaa rakennuslupien mydntamisen
yleiskaavallista perustetta kuten MRL 72§ edellyttaa. Kaikki
Vantaan asemakaavoittamattomat alueet on maaritelty
suunnittelutarvealueiksi: suunnittelutarveratkaisu toimii
rakennusluvan saamisen ehtona. Tassa tapauksessa hanke
on tulkittu rantarakentamiseksi ja luvan myontaa
yleiskaavan mukaisena ELY-keskus.

Kyseinen AT-alue on jo rakennettua kyla-aluetta, missa
teiden ja muiden toimintojen paikat ovat jo olemassa.
Ulkoilureitit ovat Luoteis-Vantaalla pyritty linjaamaan
jokivarsiin, mika on tdmankin tilan osalta tulevaisuudessa
mahdollista. Kyseessa olevan tilan ranta-alue on
yleiskaavassa maatalousaluetta (M).

Tama hanke ei vaikeuta tulevaisuuden kasvusuuntien
suunnittelua vaan rakentaminen tapahtuu hallitusti
yleiskaavan mukaan. Yleiskaava ohjaa riittavasti
rakentamista ja maankayttéa alueella niin kuin MRL 44§
edellyttaa.

MRL 172§:n maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimus suunnittelutarveratkaisuissa on tassa
tapauksessa merkittava peruste myoéntaa lupa
rakentamiselle.

Vantaan kaupunki
Maankaytén ja ymparistén
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kielotie 28 Puhelin 09 8392 2745
01300 VANTAA

mari.siivola@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Pl vantaa B

Juha-Veikko Nikulainen
apulaiskaupunginjohtaja

Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 09 8392 2745
Maankaytén ja ymparistén 01300 VANTAA

toimiala mari.siivola@vantaa.fi

Kaupunkisuunnittelu www.vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
10.03.2014

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatoksiin, ellei poytakirjassa ole paatoksen osalta erikseen toisin
mainittu, tyytymatdn voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuun ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
[dhettamisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds telekopiona (faksina) tai sdhkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myds taman nimi
ja kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahképosti: kirjlaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatokseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen &:t - tyytymaton voi hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta
muuttunut, myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatdoksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen ldhettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
Idhettamisesta.

Valituksen toimittaminen

Valitus on tehtava kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle. Valittajalta peritaan
oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 97 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusasiakirjat voi toimittaa myds telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valituskirjelman sisalto ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmassa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituskirjelman laatijana on
muu henkild, on valituskirjelmassa ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.

Valitukseen tulee liittaa virallisesti oikeaksi todistettu ote pdytakirjasta sen paatoksen kohdalla, johon
vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
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Sahkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen
(hankintayksikkd) paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintayksikdlle hankintalain 81 ja 83 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta tai
kuntalain 89 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatdos valittémasti vaikuttaa
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maaraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaattksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkdista
tiedoksiantoa kaytettaessa sinad paivana, jolloin paatéksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan
kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettdmispaivaa, jollei asiassa esiteta
luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava oikaisua
vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkdpostiosoite: kirjlaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta
vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myds saattaa valituksella
markkinaoikeuden kasiteltavaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 15 §:n mukaisen
kynnysarvon.

4.1 Oikaisuohje

Hankintayksikdon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikolle kirjallisen hankintaoikaisun.
Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas eli se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sind paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltdva sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana
pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon naytetd tapahtuneen
mydhemmin. Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkodpostiosoite: kirjlaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

4.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa. Lupa on
myodnnettava, jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa; tai

siihen on painava, hankintayksikén menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saadeta, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 78 &:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatdoksen tekemisesta siina tapauksessa,
etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatdoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatds
tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkdista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana
pidetaan viestin Idhettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin. Kdytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka
vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on
ilmoitettava myo6s taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperaisena tai jaljenndksena paatos, johon haetaan muutosta, seka
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi.
Asiamiehen on liitettava

valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. Itse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkildkohtaisesti, asiamiesta kayttaen, 1dhetin
valitykselld, postitse, telekopiona tai sahkdpostin avulla kuten laissa sahkodisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto

Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.
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Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikoélle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Imoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikdn kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax. 029 56 43314

sahkdposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1

Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei kuntalain 91 §:n mukaan
saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatdkseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3

Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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