Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Kaupunginosa 50 Tammisto

Kiinteistd Oy Pelican Tammisto

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10.03.2014 paivattya, 12.5.2014 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 002215




Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, Asemakaavan muutos 002215, 10.03.2014, 12.5.2014 tarkistettu.

2/20

1 Perus jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 50 Tammisto
Osa korttelia 50001

Vireille tulo 1.10.2013
Kaupunkisuunnittelu-

lautakunta 10.3.2014
Kaupunginhallitus

hyvaksyi nédhtaville 17.3.2014
Nahtavilla 26.3.—24.4.2014
Kaupunginhallitus 12.5.2014

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kaavamuutosalue sijaitsee Tammiston
kaupunginosassa, aivan Tuusulanvaylan
vieressa osoitteessa Sahkotie 12.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Tammiston irtaimistovaraston kaavamuutos nro 002215, jota on hakenut
Kiinteistd Oy Pelican Tammisto, c/o Pelican Self Storage 23.8.2013.
Tarkoituksenaan on rakentaa irtaimistovarastopalveluja tuottavan yrityksen
toimitiloja. Kiinteistdon sijoitetaan pieni toimisto, jossa yrityksen omat tydntekijat
tarjoavat yksityisille inmisille ja yrittgjille erikokoisia varastotiloja vuokrattavaksi
seka varastotoimintaan liittyvia muita palveluja. Varastoinnin osalta kiinteist6
toimii itsepalveluperiaatteella. Varastorakennus on viisikerroksinen

rakennusoikeudeltaan 5250 k-m?.
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1. Asemakaavan seurantalomakkeet
2. Asemakaavanmuutos 1:2000 / Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset
3. Mielipiteiden luettelo (asiakirjakansiossa)
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

1. Vantaa alueittain 2010
2. Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979, inventointiraportti,
Amanda Eskola, Vantaan kaupunki 2006

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kiinteistdé Oy Pelican Tammisto, c/o Pelican Self Storage jatti
asemakaavamuutoshakemuksen 23.8.2013.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 1.10.2013 ja kaavan
vireilletulosta ilmoitettiin Vantaan kaupungin nettisivuilla ja asukaslehdessa.
Mielipiteet tuli jattéd& viimeistd&n 21.10.2013.

Kaupunkisuunnittelulautakunta tekee 10.3.2014 paatoksen MRA 27 §:n
mukaisesta nédhtaville panosta, lausuntojen pyytdmisesta sekd maksuluokasta.

Kaavamuutoksen néhtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan Vantaan
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, kaupungin ilmoitustaululla sek& muussa
kunnassa asuville maanomistajille tavallisella kirjeella.

Kaupunkisuunnittelulautakunta tekee paatoksen edelleen
kaupunginhallitukselle kaavamuutoksen hyvaksymista varten.

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavamuutosta voi seurata myds kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteesta
http://www.vantaa.fiffi/kaavoitus ja maankaytto

2.2 Asemakaava

Alueen kayttotarkoitus on varastorakennusten korttelialue (TV), jossa sallitaan
kayton edellyttamat toimistotilat. Rakennusoikeus on 5250 k-m2. Rakennuksen
suurin sallittu kerrosten lukumé&ara on viisi, mutta porrashuoneiden kohdalta
rakennus voi olla korkeampi.

Rakennusalueen rajaa on tarkennettu noudattamaan suunniteltavan
rakennuksen rajoja. Rakennusalaraja kulkee lounais-luoteispuolella esitettyjen
porrashuoneiden ulkopintoja pitkin ja ItAkulmassa rajausta on tarkennettu niin,
ettd esitetyn rakennuksen kulmat mahtuvat rajojen sisaan. Katokset saavat
kuitenkin ylittada rakennusalueen rajat.

Kaavamuutosalueelle liitytd&én tontin lounaiskulmasta seka pohjoisnurkasta.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan viisi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Hanke on tarkoitus toteuttaa heti kaavamuutoksen saatua lainvoiman.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Sahkotien varrella Valimotien suuntaan molemmin puolin on toimisto- ja
likerakennuksia, joissa sijaitsee mm. Budgetsport, Gigantti, Kespro ja
Ostospuisto, jossa toimii mm. Expert, Tiimari, Ravintola Tammi, Voglia ym.
Tien pohjoispuolella on myds teollisuushalli ja sementtivalimo.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Alue on pinnanmuodoltaan tasaista tayttomaata. Korttelin 50001
pohjoispuolelle (Isopellon lahivirkistysalue) on suunniteltu viheryhteys
Keravanjoelta Vantaanjoelle. Viheryhteys on kaavailtu kulkemaan
Tuusulanvaylan alitse, mutta alikulkua ei ole viela rakennettu.

Valimotien lansipuolella ja Tammistontien pohjoispuolella sijaitsee luontaisesti
syntynyt luonnonsuojelulain nojalla jo vuonna 1946 rauhoitettu tammimetsa.

3.1.3 Rakennettu ympéristd6 Tammiston kaupunginosassa

Vaestdn rakenne ja kehitys

Tammiméaentien omakotialue on rakennettu Tammiston pelloille 1950- ja 1960-
luvuilla. Vuonna 2000 Tammiston kaupunginosan vakiluku oli noin 300 mutta
vuonna 2011 asukkaita oli jo noin 3000. Vé&kiluvun voimakas kasvu johtuu
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omakotialueen ja Vantaanjoen valiselle pellolle rakennetusta modernista ja
tiiviista asuinalueesta, jolla on yli 1 000 uutta asuntoa.

Alueen vaestdsta on paljon paivahoitoikaisia ja tyoikaisia, mutta vahan
kouluikaisia ja vanhuksia.

Kaupunki-/taajamakuva ja Elinkeinoelaméa

Tammiston l&pi kulkeva Valimotie rakennettiin 1960-luvulla ja se johti aikanaan
Bera -nimiselle valimolle. Lentokentta ja lentomelu vaikuttivat alueen
suunnitteluun ja Valimotien varren alueet kaavoitettiin teollisuus- ja
varastokayttoon. Tammiston ty6paikka-alue alkoi rakentua 1980-luvulla.
Tammisto on osa laajaa Aviapolis-aluetta ja sinne on 2000-luvulla valmistunut
runsaasti uusia toimitiloja. Tammiston edullinen liikenteellinen sijainti
Tuusulanvaylan varressa on houkutellut alueelle yritystoimintaa. Vuonna 2008
kaupunginosassa oli tarjolla téita yli 1 400 tyontekijalle. Tammistoon on
keskittynyt suuria tavarataloja ja kaupan erikoisliikkeita. Monipuolisesta
kauppavalikoimasta |0ytyy lahes joka alan liikkeitd urheilukaupasta
lelukauppaan ja kodinkonekaupasta sisustusliikkeisiin. L&hes 70 prosenttia
Tammiston tyOpaikoista on kaupan alalla. Jalostuspuolen suurin tyGnantaja on
muun muassa kompasseja ja rannetietokoneita valmistava Suunto Oy.

Palvelut

Tammistossa palvelut sijoittuvat Valimotien varrelle ja sen laheisyyteen.
Valimotien varrella sijaitsee yksi padkaupunkiseudun vetovoimaisimmista
kaupan alueista. Vuodesta 2000 vuoteen 2007 vahittdiskaupan ja sen
yhteydessé olevien kaupan varastojen maara on noussut noin 40 000
kerrosneliometrista noin 115 000 kerrosneliometriin.

Julkisen puolen palveluja Tammistossa on vahan. Alueella on kaksi paivakotia
ja koulu.

Virkistys

Lahimmat lahivirkistysalueet sijoittuvat Keranjoen ja Vantaajoen rantojen
lahivirkistysalueille sek& Tammistonmaen ja Isonpellon lahivirkistysalueisiin.
Alue tukeutuu l&hialueiden ja Helsingin virkistyspalveluihin.

Liikenne

Valimotien varrella oleva kaupan keskittyma ja siihen liittyva likenne on yksi
alueen kaupunkisuunnittelun haasteista. Alueella asioidaan paéosin autolla,
mutta tulevaisuudessa yha enemman bussilla, kdvellen tai pyoraillen.
Valimotielle tehdyn kaupunkikuvallisen selvityksen pohjalta selkiytetdadn alueen
opastusta ja parannetaan yhteyksia kaupasta bussipysakeille ja kevyen
likenteen reiteille.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Asemakaava-alueella sijaitsee Vantaan moderni rakennuskulttuurikohde,
Satanosto Oy.n 1959 rakennettu rakennus, joka on saanut vantaan modernin
teollisen rakennusperinndn inventoinnissa luokitustunnuksen B. Rakennus jaa
nyt suunnitellun varastorakennuksen alle, silla se ei ole talla hetkellda Vantaan
kaupunginmuseon ensisijaisia suojelukohteita ja suojeluperusteet eivat ole
riittdvat rakennussuojeluesityksen tekemiseen.

Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee Tammistontie, joka on Vanha
rakennuskulttuurikohde 1600-1700 luvulta. Tie on saanut luokituksen A.



Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, Asemakaavan muutos 002215, 10.03.2014, 12.5.2014 tarkistettu.
7120

Vesihuolto
Kaava-alueella on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Rakennettu vesijohto D225 kulkee Tuusulanvayla l&nsipuolella ja kaava-alueen
kohdalla johto sijaitsee Sahkotien alla. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka
ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee
Simonkylassa. Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta
Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin
+89.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemardinti

Rakennettu jatevesivieméari D400 kulkee Tuusulanvaylan lansipuolella ja kaava-
alueen kohdalla viemari sijaitsee Sahkotien alla. Jatevedet johtuvat
viettoviemarissa Helsingin puolelle Siltaméaen pumppaamolle, josta ne johtuvat
edelleen Viikinmaen vedenpuhdistuslaitokselle.

Hulevesiviemardinti

Rakennettu hulevesiviemardinti sijoittuu Séhkatielle, josta vedet johdetaan
Tuusulanvaylan varressa kulkevaan avo-ojaan. Avo-ojassa vedet johtuvat
Valimotien risteykseen, josta ne kulkeutuvat eteenpéin hulevesivieméarissa
Vantaanjokeen Tammistonrannassa.

3.1.4 Maanomistus
Alueen omistaa Pelican Finland OpCo 2 Oy.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 péaattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden erityistavoitteena on mm., etta asuin-, ty6paikka- tai
palvelu-toimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittdvat alueet ja
edistettava niiden jatkuvuutta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.
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| Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006)

&8 Alue on osoitettu taajamatoimintojen
| alueeksi. Maakuntakaavaan on merkitty
= Tammiston alueelle muutosalueen
l&aheisyyteen merkitykseltéan

s seudullinen vahittaiskaupan yksikko.

b Pohjois-etelasuunnassa alueen

1 lansipuolitse Valimotien kohdalla kulkee
110 kV voimalinja. Korttelin, johonka
kaava-alue kuuluu, pohjoispuolelle on
ositettu viheryhteys tarve.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007)
Alue on yleiskaavassa kaupallisten
palvelujen aluetta (KM).

g 0.5 lkm 1:20 004
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Asemakaavatilanne

AN S {3 | | Alueen ensimmainen asemakaava on

| Tammisto 1A, joka on vahvistettu

{1 sisdasiain ministeriéssa 30.11.1981.
Nykyisin voimassa oleva asemakaava
on asemakaavamuutos nro 001439, joka
on hyvaksytty kaupungin valtuustossa
27.9.1999.

Kaavamuutosalueen kayttotarkoitus on
teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialuetta
(TKT), jonka tehokkuus on e=0.6 ja siita
/| saa kayttaa 33% liiketiloja varten.
~/| Rakennusten suurin sallittu kerrosten

1 lukumaara saa olla Ill. Rakennusalaraja
on merkitty viiden metrin paahan
Sé&hkdtien reunasta ja kaavassa on

7 maaratty, etté rakennus tulee rakentaa
siihen kiinni. Sahkoétien reunaan on
100 200m istutettava puurivi.

Paatokset
Ty6 on kaupunkisuunnittelun syksyn 2013 ja kevaan 2014 ty6ohjelmassa.

Esisuunnitelmat
Arkkitehtiruutu Oy on laatinut alustavia suunnitelmia hankkeesta.

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2002 lahtien.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista
annetun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alue on MRL 818.2.2 mukaan rakennuskiellossa. Tonttia ei ole lohottu
voimassa olevan tonttijaon mukaisesti.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kiinteistd Oy Pelican Tammisto, c/o Pelican Self Storage haki kaavamuutosta
23.8.2014 kirjatulla hakemuksella.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakija

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Liikennevirasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

- rajoittuvat naapurikunnat

- Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL,
tietoliikenneverkkoja yllapitavét yhtiét Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy,
Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireille tulo ja osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 30.9.2013. Vireille tulosta ja
Kaavamuutostyon alkamisesta ilmoitettiin jokaiseen kotiin jaettavassa Vantaan
kaupungin Asukas-lehdessa, internetissa seka vuoden 2013 syksyn ja 2014
kevaan tybohjelmissa. Maanomistajille, naapureille ja viranomaisille asiasta
ilmoitettiin tavallisella kirjeella tai sahkopostilla. Mielipiteet tuli jattaa 21.10.2013
mennessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on irtaimistovarastopalvelujen tuottaminen Tammiston
alueelle. Tarkoituksena on rakentaa viisikerroksinen 5250 k-m2 suuruinen
varastorakennus.

Vantaan kaupungin tavoitteena on edesauttaa rakennushankkeen toteutumista.
Mielipiteissa kay ilmi osallisten tavoitteita.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Mielipiteet

Mielipiteita saatiin 5 kpl.

Yhdesséa mielipiteessa vastustettiin hanketta, koska uudisrakennus peittaa
nakyvyyden naapurin tontille Tuusulantieltd pohjoiseen tultaessa seka vaikuttaa
alentavasti naapurirakennuksen arvoon. TAman vuoksi rakennusoikeuden
nosto ei ole suotavaa. Muutoin kaavamuutosta ei vastustettu.

Mielipiteiden huomioon ottaminen kaavassa.

Kaavamuutoksessa rakennuksen tulee sijoittua noin 18 metrin paahan tontin
Tuusulanvaylan puoleisesta rajasta, kun taas voimassa olevan kaavan mukaan
rakennus saisi sijoittua viiden metrin paéhéan rajasta.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Kaavamuutosalueen kayttotarkoitus on varastorakennusten korttelialuetta (TV),
jolle saa sijoittaa irtaimistovarastoja ja niiden edellyttdmia palvelutiloja.
Rakennuksen katos tontin l&nsilaidalla ulottuu rakennusalarajan ulkopuolelle.
Séahkatielle on kaavassa kaksi littymad, joista toinen on k&énttpaikalta tontin
pohjoislaidalta ja toinen katoksen alitse suunnitellun ajoyhteyden kohdalta
tontin lansipuolelta.

Tontille suunniteltu rakennus on viisikerroksinen, joskin porrashuoneiden
kohdalta rakennus voi olla korkeampi. Rakennuksen julkisivut pitdé olla
arkkitehtonisesti korkealaatuisia ja aaneneristavyyden toimistohuoneissa
vahintaan 30 dB.

Tontilta [&hteva hulevesivirtaama ei saa kasvaa nykyisesta. Hulevesien
viivytysjarjestelmat suunnitellaan tontin pihasuunnittelun yhteydessa ja
suunnitelma hyvéksytaan rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen mé&ara tonteilla on viisi autopaikkaa.

5.1.1 Mitoitus
Varastorakennusten korttelialueen (TV) rakennusoikeus on 5250 k-m2.

Autopaikkojen mé&ara on viisi kappaletta.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia.
Arvioinnissa on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja
kaavamuutoksessa suunnitellun tilanteen valilla.

Kaupunkikuva
Nykytilanteessa tontille on rakennettu kaksi huonokuntoista varastorakennusta.

Voimassa olevan kaavan mukaan alueelle voi rakentaa llI-kerroksisia
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksia. Alueen tehokkuusluku on e=0.60,
mik& merkitsee rakennusoikeutta 1606 k-m2, josta 33% saa kayttaa liiketiloja
varten.

Kaupunkikuva kohentuu nykytilanteeseen verrattuna koska, kaavamuutoksen
jélkeen alueelle rakennetaan V-kerroksinen ja rakennusoikeudeltaan 5250 k-

m2:n suuruinen varastorakennus, jonka julkisivujen tulee olla arkkitehtonisesti
korkealaatuisia.

Vesihuolto
Asemakaavan muutoksen johdosta nykyiseen vesihuoltoverkostoon ei tule
muutoksia, vaan se sailyy nykyisellaan (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ympéaristo).
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Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman
periaatteita. Tontilta |ahteva hulevesivirtaama ei saa kasvaa nykyisesta 20 /s
(mitoitussateella 150 I/s x ha). Hulevesien viivytysjarjestelmat suunnitellaan
tontin pihasuunnittelun yhteydessa ja suunnitelma hyvaksytdan rakennusluvan

yhteydessa.

Palveluihin
Kaavaratkaisu lisda varastopalveluita Vantaalla.

Vaeston rakenteeseen ja kehitykseen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta vaestorakenteeseen eika kehitykseen.

TyoOpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Voimassa olevan kaavaan ja nykytilanteeseen verrattuna kaavamuutos
mahdollistaa alueen tydpaikkojen ja palveluiden lisdantymisen.

5.5 Ympaériston héairidtekijat
Tuusulan vaylalta tuleva tielikennemelu on alueella 65 — 100 dB seké& vuoden
2005 ja vuoden 2030 tiemeluennusteessa.

Kaavamuutoksessa on maarétty, etta toimistohuoneiden ja vastaavien tilojen
ulkokuoren aéanieristavyyden AL liikennemelua vastaan on oltava vahintadan 30 dB.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat selostuksen liitteend.

6 Asemakaavan toteutus

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hanke on tarkoitus toteuttaa heti kun kaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi.
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7 Kaavamuutostyohodn osallistuneet

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen
Kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala
Suunnitteluavustaja Sari Simonen
Liikenneinsindori Jarmo pajunen
Suunnitteluinsingoéri Harri Keindnen
Rakennustutkija Susanna Paavola
Tonttipaallikkod Armi Vaha-Piikkio

Hakijan Kiinteistd Oy Pelican Tammiston edustajat:
Marko Maéatta
Arkkitehtiruutu Oy / Petra Levola

Vantaalla 10.3.2014, tarkistettu 12.5.2014

O ﬁfﬁﬂm (O e Yodos

Asta Tirkkonen Anna-Liisa Vanhala
Aluearkkitehti Kaavoitusteknikko
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttdmispvm 05.02.2014
Kaavan nimi 002215 Tammisto 50 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 01.10.2013
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002215
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2676 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2676

Ranta-asemakaava  Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] |k-m? +/-]

Yhteensi 0,2676 100,0 5250 1,96 0,0000 3644
A yhteensi

Aluevaraukset | Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%)] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 0,2676 100,0 5250 1,96 0,0000 3644
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] [ha +/-] [kem? +/-]

Yhteensi

. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e] [ha +-] [kem? +/]

Yhteensi 0,2676 100,0 5250 1,96 0,0000 3644

|A yhteensi |

P yhteensé

Y yhteensi

|C yhteensi

| K yhteensi

Tyhteensi | 0,2676 100,0 5250 1,9 | 0,0000 3644
TV | 02676 100,0 5250 1,96 0,2676 5250

TKT 0,0000 0 -0,2676 -1606

V yhteensi

|R yhteensi | | | | |

L yhteensi

E yhteensi

|S yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002215

Paivays
Datum

10.3.2014,
12.5.2014 tarkistettu

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

685498

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 50

TAMMISTO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 50001.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 50

ROSENDAL

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 50001.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa irtaimistovarastoja ja niiden edellytta-
mat palvelutilat.

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtoonisesti kor-
kealaatuisia.

Katokset saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Toimistohuoneiden ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren aani-
eristavyyden AL liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
30dB.

Porrashuoneet saavat muodostaa tornimaiset aiheet ra-
kennuksen kulmiin kerrosluvun estamatta.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesien ja sammutusve-
sien hallintasuunnitelma.

Tontilta 1ahteva hulevesivirtaama ei saa kasvaa nykyisesta
20 I/s (mitoitussateella 150 I/s x ha). Hulevesien viivytysjar-
jestelméat suunnitellaan tontin pihasuunnittelun yhteydes-
sa ja suunnitelma hyvaksytaan rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Tontille on rakennettava vahintaan viisi autopaikkaa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomréade for lagerbyggnader.

| omr&det 4 placeras |0s6resforrdd och sddana kontors-
och serviceutrymmen som dessa kraver.

Byggnadernas fasader ska till arkitekturen vara férstklassiga.

Skarmtaken far n& utanfoér byggnadsytan.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller ska i kontors- och
motsvarande arbetslokalers ytterhdlje vara minst 30 dB.

Trapphusen far utgdra tornlika partier i hdmen av bygg-
naden utan att vaningstalet utgor ett hinder.

En plan fér hanteringen av dagvatten och slackvatten ska
bifogas till bygglovet.

Dagvattenavrinningen frdn tomten far inte tka fr&n nu-
varande 20 I/s (vid en kalkylerad regnméangd 150 I/s x ha).
Systemen fér fordréjning av dagvatten planeras i sam-
band med géardsplaneringen och planen godkanns i ans-
lutning till bygglovet.

Minimiantalet bilplatser:
P4 tomten ska byggas minst fem bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av gatuomraddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprak som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda __ . 20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma h&jdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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.arg @itehtiruutu oy PELICAN TAMMISTO, KAUKONAKYMA TUUSULANVAYLALTA

Tontti sijaitsee korttelin kulmapisteessa. Korkempi massa toimii korttelin sisdisen kiintopisteena/maanmerkkina.
Rakennuksen alaltaan pienehké korkempi yksittdinen noppamainen massa jamakoittaa alueen laakeaa visuaalista ilmetta
korttelin sisdisesti.Tuusulanvéylalta pain katsottaessa rakennus luo tasapéiseen ohiajondkymaan tervetulleen valisoiton.

.arg @itehtiruutu oy PELICAN TAMMISTO, NAKYMA SAHKOTIELTA
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PELICAN TAMMISTO, NAKYMA VALIMOTIELTA




