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Detaljplaneandring 002199, 23 Kivisté/ Byandavagen 2

KA/1596/10.02.04.01/2013
JVN/TLA/LVA/HTI/ESN/JB/KW

Genom detaljplaneandringen andras anvandningsandamalet for tomten 23-104-3 fran kvartersomrade
for ickemiljéstorande industribyggnader (TY-1) till kvartersomrade for fristdende smahus (AO).
Planandringen gor det majligt att bygga tva nya bostadshus pa tomten. Det byggnads- och
kulturhistoriskt vardefulla Byanda torp som ligger pa tomten skyddas med sr-beteckning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 23104 i stadsdel 23, Kivisto.
Andringen galler kvarter 23104 i den detaljplan som upphavs.

Omradet ligger i stadsdelen Kivistd pa adressen Byandavagen 2.

Den som anséker om planandring
Kiinteistd Oy Vantaan Linnantorppa.

Markagare
Planlaggningsomradet ar privatagt.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har Arkkitehtuuritoimisto Ark-Pelin Ky deltagit i beredningen som
konsult for markagaren.

Generalplanen

Enligt den generalplanen for Marja-Vanda med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige
19.6.2006 ar planldggningsomradet industriomrade (TY) dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art. | delgeneralplanens bilaga 28 Kulttuurimaisema ja rakennuskulttuuri
(Kulturlandskap och byggnadskultur), har Byanda torp i kvarteret betecknats som ett byggnads- och
kulturhistoriskt vardefullt objekt och en byggnad som ska skyddas.

Detaljplaneandringen

Genom detaljplanedndringen andras den gallande detaljplanen, s att anvandningsandamalet fér tomt
23-104-3 i kvarteret 23104 &ndras fran kvartersomrade for ickemiljéstérande industribyggnader (TY-1)
till kvartersomrade for fristdende smahus (AO). P4 tomten finns ett torp fran omkring slutet av 1800-
talet som ar 120 m2-vy stort och anvands for boende och en ekonomibyggnad pa 28 m2-vy som blev
fardig 2003.

Pa planlaggningsomradet galler detaljplan nr 230300, dér omradet utgérs av ett kvartersomrade for
ickemiljostorande industribyggnader (TY-1). Kvartersomradets exploateringstal ar 0.40. Byggratten pa
tomten uppgar till cirka 1 150 m2-vy enligt det huvudsakliga anvandningsandamalet och enligt
exploateringstalet. P4 tomten har anvisats en byggnadsyta, pa vilken det far byggas bostader pa 250
m? vaningsyta och ekonomiutrymmen pa 60 m2-vy. Byggratten enligt den bindande planen ar
svartolkbar.

| planandringen anvisas tva nya byggplatser for bostadshus i den véastra delen av tomten. For de nya
byggnadernas del ar byggratten 160 k-m2-vy/byggplats och byggratten fér den skyddade byggnaden
120 m?-vy. Byggratten fér ekonomibyggnaderna i AO-omradet pa plankartan &r ssmmanlagt hégst 150
m?2-vy utdver den byggratt som foreslagits pa plankartan.

Genom planandringen anvisas sammanlagt 440 m2-vy som byggratt for bostadshusen, vilket ar cirka
700 m2-vy mindre &n byggratten enligt huvudanvandningsandamalet fér tomten och cirka 200 m?-vy
mer an byggratten for bostadshusen pa tomten.

Det byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla bostadshuset Byanda torp som ligger pa tomten skyddas
med sr-beteckning. Byanda torp ar en byggnad av byggnadshistorisk eller historisk betydelse eller av
betydelse med avseende pa bevarandet av stadsbilden.

De nya byggnaderna ska nar det galler storlek, héjd, form, fargsattning, fasader och dimensioner
anpassas till den gamla gardsmiljéon och komplettera den pa ett naturligt satt. Likasa ska
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planteringarna, gardsplanens ytmaterial och konstruktioner harmoniera med den skyddade byggnaden
och den gamla gardsmiljon.

| samband med detaljplaneandringen gérs ingen ny tomtindelning for tomten.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 14.10.2013.

| Vandas invanartidning har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 §
26.10.2013 och intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin asikt om saken fram till 15.11.2013.
Det ldmnades in fyra asikter om programmet foér deltagande och bedémning.

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig inget verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sokanden Kiinteisté Oy Vantaan Linnantorppa och for
stadsstyrelsen kommer man att féresla att avgiftsklass 2 (4 000 €) faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 20.1.2014 § 17

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringshamnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002199, 23 Kivistd/Byandavagen 2, som
daterats 20.1.2014, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 26.2-27.3.2014 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsplaneringsnamnden beslutade 20.1.2014 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Fem utldtanden begardes och fyra inlamnades. Utlatandena gav inte orsak till nagra
justeringar i detaljplaneandringen.

Utforda justeringar
Ritningstekniska justeringar gjordes i plankartan och bestdmmelserna.

Texten i planbeskrivningen har justerats och uppdaterats till féljd av de ritningstekniska justeringarna
och den preciserade skyddsnivan och klassificeringen utgaende fran VAARI-inventeringen. Bilagekartan
om den allmanna planen for vattentjanster har uppdaterats.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behovs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 14.4.2014 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utlatandena i enlighet med bilagan,

b) avgiftsklass 2 faststéalls och det konstateras att andringskostnaderna pa 4 000 € betalas
av sOkanden Kiinteistd Oy Vantaan Linnantorppa, och att

c) forslaget till detaljplaneandring 002199, 23 Kivistd, Byandavagen 2, som

daterats 20.1.2014 och justerats 14.4.2014, fors till stadsfullmaktige for godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.4.2014 § 39
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Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fé6r markanvandning, byggnad och
miljo férslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan,

b) faststalla avgiftsklass 2 och konstatera att andringskostnaderna pa 4 000 € betalas av
sbkanden Kiinteistd Oy Vantaan Linnantorppa, och att

C) fora forslaget till detaljplaneandring 002199, 23 Kivistd, Byandavagen 2, som daterats

20.1.2014 och justerats 14.4.2014, till stadsfullmaktige fér godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 12.5.2014 § 16

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring 002199, 23 Kivisto,
Byandavagen 2, som daterats 20.1.2014 och justerats 14.4.2014.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Planbeskrivning, detaljplaneandringen 20.1.2014, 14.4.2014 justerad / 002199
Byandavagen 2

- Utldtanden och svar 14.4.2014 / 002199 By&andavagen 2

Anvisningar for sbkande av andring: 1 Besvarsanvisning
Narmare information: planlaggningschef Lea Varpanen, tfn 8392 2247

detaljplanerare Hanna Tiira, tfn 8392 8786
fornamn.efternamn@vantaa.fi



